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CONTRATO PARA PLANEAMENTO

PLANO DE PORMENOR DE REABILITAGAO URBANA DO BOM JOAO

O presente contrato para planeamento tendo em vista a elaboragdo do Plano de Pormenor de
reabilitacdo Urbana do Bom Jodo (doravante designado por “Contrato”) é celebrado, entre

Por um lado,

MUNICiPIO DE FARO, pessoa coletiva de direito publico e sede no Largo da Sé, 8004- 001 Faro, com o
NIF 506 579 425, representada neste ato pelo Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal, Prof.
Rogério Bacalhau Coelho, adiante designada por “Primeira Contratante” ou “Municipio de Faro” ou
MMF”;

E, por outro lado,

FORT PROJECTS — IMOBILIARIA, LDA., com sede na Rua de Fontiscos, n.2 840, 4780-470 Santo Tirso,
Pessoa Coletiva n.2 514.273.046, registada na Conservatéria do Registo Comercial sob o mesmo
nuamero, com o capital social de EUR 75.000 (setenta e cinco mil Euros), aqui representada por Pedro
Miguel Fernandes de Almeida, contribuinte fiscal nimero 226005070, portador do cartdo de cidadao
nimero 12328545 3 ZV9, valido até 19/02/2031 e Joaquim Alexandre Moreira Cruz, , contribuinte
fiscal numero 217420672, portador do cartdo de cidaddo numero 11081130 5 ZW9, vélido até
14/06/2029, na qualidade de gerentes, doravante designada por “Segunda Contratante” ou “Fort
Projects” ou “FP”;

O Municipio de Faro e a Fort Projects doravante conjuntamente designadas por “Partes” e,
individualmente, por “Parte”;

Considerando que:

A A Camara Municipal de Faro (doravante designada por “CMF”), no exercicio dos seus
legitimos poderes de ordenamento do territério e urbanismo, deliberou em reunido ordinaria
publica realizada em 15 de abril de 2019, dar inicio ao processo de elaboracdo do Plano de
Pormenor do Bom Jodo, tendo, igualmente, aprovado os respetivos Termos de Referéncia,
nos termos do disposto no artigo 76.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial, tal como aprovado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio (doravante
designado por “RIIGT”);

B. A CMF pretende que a Area de Intervencdo (conforme abaixo definida) seja delimitada como
uma area de reabilitacdo urbana (“ARU”), para efeitos da implementacdo da operagdo de
reabilitacdo urbana sistematica a desenvolver através do Plano de Pormenor, nos termos e
para os efeitos previstos nos artigos 7.2 e 21.2 e seguintes do Regime Juridico da Reabilitacdo
Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, e 23 de outubro (doravante designado por
“RJRU”), tudo conforme igualmente previsto nos Termos de Referéncia;

C. A CMF é a entidade competente para a elaboracdo do Plano de Pormenor, sendo a
Assembleia Municipal de Faro a entidade competente para a sua aprovagao;
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Na reunido ordindria publica da CMF de 28 de fevereiro de 2022, foi deliberado pela CMF, no
exercicio dos seus legitimos poderes de ordenamento do territério e urbanismo, recorrer a
contratualizagdo prevista nos artigos 79.2 e seguintes do RIJIGT (e, bem assim, nos termos
igualmente previstos no RIRU), com vista a elaboragdo do Plano de Pormenor, tendo ainda
sido aprovada a alteracdo aos Termos de Referéncia (que aqui se junta como Anexo l)de
modo a enquadra-lo no Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, passando a qualificar-se
como Plano de Pormenor de Reabilitacdo Urbana (doravante designado por “Plano de
Pormenor” ou “PP”);

A Fort Projects é legitima proprietdria e possuidora dos prédios identificados a vermelho na
planta que integra o Anexo Il, com a &rea total aproximada de 40.610 m® (doravante
designados por “Prédios Atuais”);

A area total da parcela dos Prédios Atuais representa cerca de 13,1 % do perimetro urbano da
area de intervenc¢do do Plano de Pormenor (com cerca de 31ha), sendo que a superficie total
daquela drea de intervencdo (aqui se incluindo o referido perimetro urbano) é de cerca de
49ha;

A Fort Projects pretende ainda adquirir os prédios identificados a verde na planta acima junta
como Anexo ll, igualmente integrados na drea de intervengao do Plano de Pormenor, tendo
ja iniciado negociagdes com aquele propésito (doravante designados por “Prédios Futuros” e,
em conjunto com os Prédios Atuais, os “Prédios”, os quais perfazem, na sua totalidade, cerca
de 51,82 % do perimetro urbano da d4rea de intervencdo do Plano de Pormenor,
encontrando-se a drea total desta drea de intervencdo identificada a cor laranja no referido
Anexo ll, doravante designada por “Area de Intervengio”);

A Fort Projects tem interesse em desenvolver nos Prédios operagbes urbanisticas que
correspondam, entre outras, as preocupacdes urbanisticas e ambientais do Municipio de
Faro, designadamente as previstas nos Termos de Referéncia;

E entendimento da CMF que o interesse publico impde que as opera¢des urbanisticas nos
Prédios devem ser precedidas da elaboracdo e aprovacao de um plano de pormenor que
determine o desenho urbano promovendo a articulagdo com a envolvente e uma mais
rigorosa insercao urbanistica e ambiental das futuras ocupacdes;

O interesse publico da intervencdo que se pretende levar a efeito, tem como objetivo
fundamental um prévio enquadramento planificatério que concretize as propostas de
ocupacdo e a politica de ordenamento do territério e de urbanismo da CMF para aquela area
do territério municipal, estabelecendo regras sobre a implanta¢do das infraestruturas e o
desenho dos espacos de utilizagdo coletiva, a forma de edificacdo e a disciplina da sua
integracdo na paisagem, a localiza¢do e insergao urbanistica dos equipamentos de utilizacdo
coletiva e a organizagao espacial das demais atividades de interesse geral;

A CMF pretende assim a elaboragdo de um Plano de Pormenor para a Area de Intervencio,
gue venha desenvolver e concretizar os objetivos identificados nos Termos de Referéncia;
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L. Os investimentos na ocupac¢do dos Prédios deverdao desenvolver e concretizar as opgoes e
orientacdes mencionadas nos Considerandos anteriores;

M.  Ante o principio da contratualizacdo consagrado na alinea h) do n.2 1 do artigo 3.2 da Lei de
Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territdrio e de Urbanismo (Lei
n.2 31/2014), o RIIGT, em concretiza¢do do principio da concertacdo de interesses publicos e
privados envolvidos na ocupacdo do territério e da contratualizacdo, e reconhecendo-se no
dominio do ordenamento do territério a faculdade que decorre da autonomia publica
contratual, foi dado enquadramento normativo aos designados contratos para planeamento,
clarificando-se os principios fundamentais a que se encontram sujeitos por forca da
irrenunciabilidade e indisponibilidade dos poderes publicos de planeamento, da
transparéncia e da publicidade, tendo em conta os limites decorrentes das regras gerais
relativas a contratacgdo publica;

N. As Partes no presente Contrato reconhecem o interesse e as vantagens mutuas na
colaboragdo contratualizada, de modo a permitir a concretizagdo dos desideratos acima
enunciados;

0. A parceria que o presente Contrato estabelece em nada afeta o reconhecimento de que a
funcdo de planeamento é publica e depende, nos termos da lei, da CMF, Unica entidade com
competéncia para a concreta determina¢do do conteddo material do Plano de Pormenor;

P. Em circunstancia alguma o conteddo do presente Contrato impede ou condiciona o
cumprimento da lei no que respeita ao procedimento de elaboracdo e de aprovagao,
designadamente os direitos de informacdo e participacdo de todos os interessados, incluindo
a faculdade que lhes é conferida por lei de, a qualquer momento, formularem sugestdes e
pedidos de esclarecimento ao longo do procedimento de elaboracdo dos instrumentos de
gestdo territorial (vide artigos 5.2, 6.2, 88.2 e 89.2 do RJIGT) e ao exercicio de competéncias
por parte da CMF e de outras entidades publicas;

Q. A celebracdao do presente Contrato foi aprovada pela deliberacdo da CMF referida no
Considerando D) anterior, tendo-se procedido a divulgacdo publica do seu teor em
conformidade com o disposto nos artigos 81.2 e seguintes do RJIGT, encontrando-se o seu
conteudo dependente, no que respeita a atribuicdes e competéncias da Assembleia
Municipal e da Administracdo Central, da aprovacdao pelos érgdaos competentes e do
cumprimento dos demais requisitos legais e regulamentares aplicaveis, conforme decorre do
disposto nos dispositivos legais acima referidos;

R. Em vista do disposto nos Considerandos anteriores, e tendo em consideracdo o expectavel
efeito do projeto na dinamizacdo da economia local e regional, é inten¢do da Fort Projects
iniciar brevemente, junto das entidades competentes (designadamente, da Comissdo
Permanente de Apoio ao Investidor — doravante designada por “CPAI”), o competente
processo destinado ao reconhecimento do Projeto de Investimento como um projeto “PIN”,
nos termos e para os efeitos previstos no Decreto-Lei n.2 154/2013, de 5 de novembro
(doravante designado por “RJPIN”), sem que o reconhecimento como PIN constitua, no
entanto, um elemento essencial ou determinante na celebragdo do presente Contrato;
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As Partes acordam de boa-fé e reciprocamente aceitam o presente Contrato, ao abrigo do disposto
nos artigos 79.2 e 80.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, tendo a deliberacgio de inicio de
procedimento de contratacdo e correspondente publicacdo sido efetuadas, em conformidade com o
disposto no artigo 81.2 do mesmo diploma.

PRIMEIRA
(Objeto)

1. O presente Contrato tem como objeto a definicdo dos direitos e das obriga¢des reciprocas que
as Partes assumem, bem como a regulagdo das relagdes entre as mesmas, tendo em vista a
elaboracdo do Plano de Pormenor, o qual obedecerd aos Termos de Referéncia, em perfeita e
estrita obediéncia ao disposto nos artigos 79.2 e seguintes do RJIGT e nos artigos 21.2 e
seguintes do RIRU e demais legislagdo aplicavel, se aplicaveis.

2. A concretizagdo da colaboracdo entre as Partes para efeitos da elaboragcdo do Plano de
Pormenor sera efetuada através da apresentagdo, por parte da Fort Projects, de uma proposta
técnica do Plano de Pormenor, composta por todos os documentos e elementos que integram
o conteudo material de um plano de pormenor, incluindo os elementos que integram um plano
de pormenor de reabilitacdo urbana, nos termos do RJIGT e do RIRU, bem como dos demais
elementos que se encontrem previstos neste Contrato.

3. Compete ainda a Fort Projects elaborar quaisquer outras pecas escritas ou desenhadas, bem
como estudos ou relatérios, que venham a ser necessarios no decurso do procedimento de
elaboracdo do Plano de Pormenor, quer se trate de pegas novas ou de alteracdo ou retificacao
das apresentadas, desde que a sua elaboracdo ou preparacdo seja exigida pelas normas legais
ou regulamentares aplicdveis, por entidades publicas com competéncias no ambito do
procedimento de elaboragdo do Plano de Pormenor, ou sejam consideradas pelas Partes (de
comum acordo) como justificadamente necessarias a luz dos objetivos a prosseguir com o
Plano de Pormenor.

SEGUNDA
(Area de Intervengdo do Plano de Pormenor)

1. O ambito territorial do projeto de Plano de Pormenor encontra-se devidamente identificado na
area assinalada a laranja na planta que se junta como Anexo |lI.

2. A Area de Intervengdo do Plano tem uma drea total de 49ha, 31ha dos quais integrados no
perimetro urbano da cidade de Faro, na qual se incluem os Prédios.
TERCEIRA
(Elaboragdo do Plano de Pormenor)

1. A CMF estabeleceu, como parametros urbanisticos de referéncia para a elaboracdo do Plano
de Pormenor, os que constam dos Termos de Referéncia.
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2.

A Fort Projects obriga-se assim a elaborar a proposta de Plano de Pormenor composta pelos
elementos que integram o seu contetddo material de suporte ao Plano de Pormenor, tal como
referidos nas Clausulas seguintes, de acordo com os Termos de Referéncia.

QUARTA
(Reserva)

A CMF reserva-se a possibilidade inderrogavel de exercer plenamente os seus poderes de determinar
o contetudo do PP, incluindo do conteddo do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana, nos
termos previstos na lei, e em observancia do disposto neste Contrato, devendo ser considerados e

ponderados todos os interesses publicos e privados envolvidos.

QUINTA
(Conteudo do Plano de Pormenor)

A Fort Projects obriga-se a realizar os trabalhos, estudos e projetos preparatérios de suporte a
elaboragdo do Plano de Pormenor que se encontram identificados na Cldusula Sexta, tudo sem
prejuizo do disposto nos n.2s 2 e 3 da Clausula Primeira e, bem assim, no nimero seguinte
(doravante designados por “Trabalhos”), devendo desenvolver todos os procedimentos técnicos
necessarios a elaboracdo do Plano de Pormenor em articulagdo com os servigos técnicos do
Municipio, respeitando os objetivos estratégicos do Municipio e o disposto nos diversos planos,
programas e projetos existentes e/ou em preparac¢do com incidéncia na Area de Intervenc3o.

Para além dos elementos necessdrios para assegurar os conteldos documental e material
consagrados no disposto nos artigos 102.2 e 105.2 do RJIGT e nos artigos 24.2 e 25.2 do RJRU, os
Trabalhos deverdo ainda integrar e definir todos os elementos necessdrios a um completo
entendimento do modelo proposto e a sua operacionalizacdo, cabendo a Fort Projects realizar
os levantamentos, estudos, relatérios ou outros elementos que sejam legalmente exigidos ou
impostos por entidades terceiras, no ambito do procedimento de elaboracdo do PP, ou se
reputem necessarios a elaboragao, aprovacao ou concretizagdo do PP.

SEXTA
(Obrigagées da Fort Projects | Equipa Técnica)

Para cumprimento do objeto do presente Contrato — e, em particular, para efeitos da
realizagdo dos Trabalhos — a Fort Projects contard com o apoio de uma equipa técnica
multidisciplinar (doravante designada por “Equipa Técnica”), constituida de acordo com o
disposto nos Termos de Referéncia, bem como no Decreto-Lei n.2 292/95, de 14 de novembro,
na sua atual redacao.

A Equipa Técnica carecerd da prévia aprovacao da CMF, devendo para o efeito ser apresentada
pela Fort Projects, no prazo de 5 (cinco) dias a contar da data da entrada em vigor deste
Contrato, uma proposta de composicdo daquela equipa, da qual conste as respetivas
habilitagcGes profissionais, literarias e experiéncia profissional de cada um dos seus elementos,
bem como a indicacdo do respetivo coordenador.
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3.

A CMF incumbe a verificacdo das qualificacdes dos elementos que constituem a Equipa
Técnica, por forma a garantir a qualidade exigivel dos Trabalhos, devendo pronunciar-se no
prazo de 15 (quinze) dias quanto a aprovacdo da proposta apresentada.

Sem prejuizo do disposto na Clausula anterior, e do que diz respeito ao versado sobre esta
matéria nos Termos de Referéncia, os Trabalhos a realizar pela Fort Projects (através da sua
Equipa Técnica) sdo, designadamente, os seguintes:

a) Na 1.2 fase, a Fort Projects devera proceder a:

() Identificagdo da situagdo atual da Area de Intervengdo, através de visitas ao local,
inquéritos, recolha de informacéao bibliogréfica, e outras;

(i) Elaboragdo/atualizacdo do suporte cartografico da Area de Intervengdo e zonas
imediatamente confinantes, por forma a fazer-se cumprir as Normas e Especificagdes
Técnicas para a Cartografia Topografica Vetorial e de Imagem, da Direcdo Geral do
Territdrio, onde constam as definicdes do modelo de dados, a descricdo dos objetos,
respetivos atributos e relagdes do modelo vetorial e das caracteristicas do modelo
digital do terreno, incluindo o procedimento de homologagdo/certificacdo da
cartografia de referéncia;

(i) Elaboragdo de relatdrio de diagndstico e plantas interpretativas da estrutura fisica do
local, que devera explicitar as principais componentes de avaliacdo do territério,
desde uma abordagem genérica a identidade da darea, a ambitos mais especificos no
que concerne as condi¢des sociais e econdmicas, urbanisticas, estrutura e forma
urbana, usos, equipamentos, infraestruturas, transportes, valores naturais e culturais,
ruido e condicionamentos, e outros que venham a ser considerados;

(iv) Elaboragdo de relatério dos fatores criticos para a decisdo contendo proposta de
definicdo de ambito, alcance e nivel de pormenorizacdo da informacao a incluir no
relatério ambiental;

(v) Elaboragdo do diagndstico, identificacdo dos objetivos estratégicos e agbes a
desenvolver na area de intervencao do plano.

b) Na 2.2 fase, a Fort Projects devera proceder a:

(i) Apresentagdo de propostas de esquema de ocupagdo (minimo de duas) com recurso
a pecas graficas e escritas, e que contenham descricio das potencialidades e
insuficiéncias de cada uma das propostas;

(i) Discussdo técnica das solugBes do plano apresentadas pela Equipa Técnica com os
técnicos do Municipio de Faro responsaveis pelo acompanhamento do plano e
demais especialistas;

(i) Elaboragdo de relatério da proposta adotada, justificando a solugdo, indicando o
respetivo programa, e incluindo uma pré-proposta de estruturagdo das agdes de
perequagdo compensatoria;
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(iv) Apoio a realizagdo de sessdo publica de apresentagdo do estudo prévio - caso venha a
ser considerado oportuno pela CMF - a ocorrer em Faro, em local a designar
oportunamente, incluindo ficheiro de apresentacao digital;

(v) Apoio a elaboragdo de relatério de apreciagdo e ponderagdo da sessdo publica, se
ocorrida.

c¢) Na3.2fase, a Fort Projects devera proceder a:

() Elaboragdo dos elementos de suporte a proposta do Plano de Pormenor, relatério
ambiental e respetivo resumo nao técnico, bem como a elaborac¢do dos estudos que
se mostrem necessarios realizar para efeitos da avaliacdo ambiental estratégica (AAE)
do Plano de Pormenor, nos termos do disposto no artigo 3.2, niumero 1, alinea a) do
Decreto-Lei 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de
maio (“DL 232/2007”), e no artigo 78.2, nimero 1, do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14
de maio, se aplicavel, e/ou para efeitos de avaliacdo de impacte ambiental (AIA) do
PP, caso tal se venha a afigurar legalmente exigivel nos termos do artigo 13.2 do DL
232/2007 e do Decreto-lei n.2 151-B/2013, de 31 de outubro, na redacdo que lhe foi
conferida pelo Decreto-lei n.2 152-B/2017, de 11.12;

(i) Apoio na instrugdo do contetdo documental da proposta do Plano de Pormenor para
efeitos de emissdo de parecer por parte da Comissio de Coordenagdo e
Desenvolvimento Regional do Algarve e demais entidades representativas dos
interesses a ponderar, no ambito do acompanhamento do plano e da conferéncia
procedimental a que referem os artigos 86.2 e 87.2 RJIGT;

d) A 4.2 fase integra a discussdo publica prevista no artigo 89.2 do RJIGT, pelo que a Fort
Projects devera:

(i) Proceder a retificagdo dos elementos atrds mencionados com base nos pareceres
emitidos pelas entidades oficiais consultadas e as resultantes da conferéncia
procedimental e periodo de concertacao, quando aplicavel;

(i) Apoio na instrugdo do contetido documental da proposta do Plano de Pormenor para
efeitos da sua aprovacao pela CMF;

(i) Apoiar na preparagdo do processo relativo a discussdo publica, nomeadamente no
que toca aos elementos que constituem a proposta do Plano de Pormenor no
numero de exemplares necessario para esse efeito, bem como de uma apresentagdo
e um cartaz em formato AO ou Al, referente a publicitacdo da sessdo publica de
esclarecimentos a ocorrer, na qual a Equipa Técnica se fard obrigatoriamente
representar pelo seu coordenador, incluindo ainda a elaboracdo de uma ficha de
participagao tipo;

(iv) Apoio na sistematizacdo das participagbes entregues durante o periodo de discussdo
publica e colaboragdo com a CMF na ponderacdo dos resultados da referida
discussdo.
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e) A 5.2 fase corresponde a elabora¢do da versdo final do plano, no ambito da qual sera
necessario:

(i) Caso seja aplicavel, introduzir as alteragdes na proposta de Plano de Pormenor que se
mostrem adequadas em funcdo dos resultados da discussdo publica bem como do
procedimento de avaliagdo ambiental estratégica (AAE) do Plano de Pormenor e/ou
da avaliacdo de impacte ambiental (AIA), se aplicavel e legalmente exigivel, conforme
referido em (i) da alinea c) da presente Clausula, e, se necessario, apoio na
preparacdo dos elementos para eventual nova conferéncia procedimental,
retomando nesse caso o procedimento definido para a 3.2 fase;

(i) Apoio na instrugdo do contetdo documental da proposta do Plano de Pormenor para
aprovacdo pela Assembleia Municipal, correspondente a um minimo de 4 (quatro)
exemplares, e procedimento posterior de publicacdo e depdsito.

SETIMA
(Obriga¢6es do Municipio de Faro)

Sem prejuizo das demais obriga¢des previstas neste Contrato, o Municipio de Faro (e a CMF
em particular) obriga-se, no ambito da elaborag¢do e aprovagao do Plano de Pormenor, a:

a) Prestar a Fort Projects (e, em particular, a Equipa Técnica) — designadamente, através dos
servicos e técnicos camararios competentes para o efeito — todo o apoio e colaboracao
gue se mostre necessario a realizacdo dos Trabalhos;

b) Desencadear, nos termos previstos neste Contrato, o competente procedimento de
elaboracdo do Plano de Pormenor, devendo desenvolver os seus melhores esforcos para
gue tal ocorra dentro dos prazos legalmente previstos;

c) Elaborar o Plano de Pormenor com o conteldo que for objeto de concertacdo com a Fort
Projects, nos termos previstos neste Contrato;

d) Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, e da colaboracdo da Fort Projects prevista
neste Contrato, integrar no Plano de Pormenor as solugdes que se mostrem necessarias
para garantir a sua execugao;

e) Assegurar a necessaria articulacdo entre a elaboracdo do Plano de Pormenor e os
restantes instrumentos e gestdo territorial de ambito municipal aplicaveis (alterando-os,
se e na medida do necessario, para se poderem ajustar ao Plano de Pormenor);

f)  Na medida do aplicavel, solicitar o parecer a que se refere o nimero 3 artigo 78.2 do RJIGT
e o numero 3 do artigo 5.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, na redagdo que
Ihe foi conferida pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio, sem prejuizo das obrigacdes
da Fort Projects referidas na alinea c) do n.2 4 da Clausula Sexta;
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g) Propor a Assembleia Municipal a delimitacdo da Area de Intervencdo do Plano de
Pormenor como uma area de reabilitagdo urbana (ARU), para efeitos da implementacao
da operacdo de reabilitacdo urbana sistemdtica a desenvolver através do Plano de
Pormenor, nos termos e para os efeitos previstos nos artigos 7.2 e 21.2 e seguintes do
RJRU e, bem assim, de acordo com os Termos de Referéncia;

h) Apresentar uma proposta de Plano de Pormenor a Comissdo de Coordenacdo e
Desenvolvimento Regional do Algarve e outras entidades relevantes no ambito do
competente processo de aprovagdo (aqui se incluindo, se aplicavel, as entidades com
responsabilidades ambientais), em conformidade com os Termos de Referéncia aprovados
e nos termos do presente Contrato;

i) Aprovar o projeto do Plano de Pormenor em cumprimento com o disposto nos Termos de
Referéncia e no presente Contrato e de acordo com os procedimentos legalmente
estabelecidos, devendo, designadamente, ter em total considera¢do os atos e pareceres
emitidos pelas entidades que, nos termos da lei, devam obrigatoriamente pronunciar-se
sobre o projeto do PP, incluindo a CCDR competente e as entidades com
responsabilidades ambientais especificas consultadas nos termos da lei, designadamente,
do DL 232/2007 ou do procedimento de AIA, se legalmente exigiveis, tais como, a decisdo
final da AAE (declaracdo ambiental), a DIA e o parecer final da comissao consultiva do PP;

j)  Submeter a proposta de Plano de Pormenor a aprovacado da Assembleia Municipal;

k) Prestar a Fort Projects todo o apoio e colaboracdo que se mostrem necessarios, sempre
em observancia das disposicdes legais aplicaveis e, bem assim, das atribuices do MF e
competéncias da CMF em particular (aqui se incluindo, na estrita medida das suas
competéncias, e sem prejuizo do cumprimento de todas as disposices legais aplicaveis, a
cooperagdo no ambito do processo de aprovacao do Projeto de Investimento como um
projeto PIN, nos termos e para os efeitos previstos no RIPIN).

Para além do disposto no niumero antecedente, o Municipio de Faro (e a CMF em particular)
obriga-se ainda, em sede de execuc¢do do Plano de Pormenor, a:

a) Realojar, no prazo de 24 (vinte e quatro meses) apds a aprovacdo do Plano de Pormenor
pela Assembleia Municipal, os moradores do Bairro de Emergéncia Social da Horta da
Areia que ocupa (sem qualquer titulo para o efeito), parte dos terrenos que compdem a
Area de Intervencio;

b) Desenvolver esforgcos, na estrita medida das suas competéncias, no sentido de ser
desativado o funcionamento das unidades industriais do Bom Jo3o, e definir, em sede de
processo de revisdao do Plano Diretor Municipal (“PDM”) de Faro, novas areas destinadas a
atividade industrial;

c) Salvaguardar a interligacdo desta frente ribeirinha com os objetivos consignados pelo
PDM de Faro;
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d) Dar execucdo ao Plano de Pormenor nos prédios incluidos na Area de Intervencdo que
pertencem ao Municipio de Faro, tal como identificados a azul na planta junta como
Anexo ll;

e) Caso o Municipio de Faro venha a determinar a venda dos prédios identificados na alinea
anterior (designadamente, por via de hasta publica), a CMF obriga-se a impor como
condicdo de aquisicdo dos referidos prédios a obrigacdo de os seus (futuros) proprietarios
darem cumprimento ao Plano de Pormenor, obrigando-se a executar o mesmo nos
termos aprovados e, caso ja tenha sido celebrado, a aderir ao contrato de urbanizacdo;

f)  Prever no Regulamento do PP, a par do sistema da cooperacdo, um sistema de imposicdo
administrativa que habilite o Municipio a, caso se mostre necessario para assegurar a boa
execucdo do PP e desde que cumpridos os requisitos legais para o efeito, adquirir prédios
pela via do direito privado ou, quando tal ndo seja possivel, mediante o recurso a
expropriacao por utilidade publica.

OITAVA
(Acompanhamento)

A realizacdo dos Trabalhos fica sujeita ao acompanhamento, dire¢do e controlo do processo
por parte dos servicos da CMF, nas pessoas do chefe da Divisdo de Ordenamento do Territério,
Arq.2 Filipe Cunha e da técnica superior, integrada no Servico de Ordenamento do Territério,
Arg.2 Ana Paula Gordinho, e outros técnicos nomeados para o efeito pela CMF, os quais
asseguram uma correta articulagdo entre todas as partes envolvidas.

Sempre que a CMF pretenda reunir com a Equipa Técnica devera solicitar a Fort Projects a
marcacdo de uma reunido de trabalho, a qual devera ocorrer no prazo maximo de 10 (dez)
dias, devendo ser elaborada e assinada uma ata de todas as reunides de trabalho conjuntas
entre a Equipa Técnica e a CMF.

A CMF obriga-se a comunicar a Fort Projects todos os pareceres, informagdes ou comunicagoes
de quaisquer entidades que intervenham no procedimento de elaboragao, acompanhamento e
aprovacao do Plano de Pormenor.

NONA
(Satisfacdo e Prestacdo de Informagdes/Esclarecimentos)

A CMF assiste o direito de solicitar & Fort Projects, por escrito, a prestac3do de esclarecimentos
sobre a realizagdo dos Trabalhos, devendo ser prestada a resposta, também por escrito, no
prazo de 15 (quinze) dias.

A CMF deve responder dentro do prazo de 15 (quinze) dias a qualquer pedido de informacao
ou esclarecimento que lhe seja dirigido pela Fort Projects.

@ Faro
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DECIMA
(Prazos de Elaboragdo)

1. Sem prejuizo do apoio e colaboracdo da CMF que se venha a mostrar necessario (e, bem assim,
das suas responsabilidades ao abrigo deste Contrato e das leis aplicaveis), a Fort Projects
desenvolvera os seus melhores esforgos no sentido de concluir os Trabalhos no prazo de 320
(trezentos de vinte) dias a contar da data em que se considere verificada a — ou da data em que
a Fort Projects venha a renunciar 3 — Condicdo Suspensiva (conforme previsto na Clausula
Décima-Oitava), de acordo com o seguinte faseamento (tal como previsto na Clausula Sexta,

namero 4):

a) 1.2 Fase: Caracterizacdo/diagndstico (inclui Elaboracdo da Cartografia Base)................. 120 dias
D) 2.2 FAS@: ESTUTO PreVIO.....icvieerectictieeeeee ettt ettt et sre et sts e s ere s sesaesbesse e ntenee one 60 dias
C) 3.2 Fase: Proposta do Plan0... ...ttt st st e s s et et sre et sae s 90 dias
d) 4.2 Fase: Revisdo da Proposta do plano para discussao publica......c.cccoeeeveececeneicrnernnn. 20 dias
e) 5.2 Fase: Elaboracgdo da versao final do plano.......c.co e e 30 dias

2. Acrescem a estes prazos os inerentes a tramitacdo e procedimentos de elaborac¢do do Plano de
Pormenor, em conformidade com o disposto no RJIGT e demais legislagdo aplicavel, bem como
todos os demais prazos administrativos a que seja necessario dar cumprimento (e/ou que seja
necessario observar) para efeitos da elaboracdo e aprovagido dos Trabalhos e, bem assim, do
Plano de Pormenor.

DECIMA-PRIMEIRA
(Procedimento)

1. Conforme referido na Cldusula Sétima, a CMF compromete-se a adotar todas as diligéncias
necessarias no sentido de o Plano de Pormenor ser proposto para aprovacado pela Assembleia
Municipal de Faro.

2. Se, da andlise da proposta do Plano de Pormenor, a CMF entender que o mesmo nao reune as
condicOes para ser aprovado, deve, de imediato, dar conhecimento desse facto, por escrito e
de forma devidamente fundamentada, a Fort Projects, de modo a que esta possa efetuar na
proposta as alteracbes necessdrias a tal aprovagdo, sem que tal facto constitua um
incumprimento por parte da Fort Projects dos prazos acordados no dmbito da Cldusula Décima.

DECIMA-SEGUNDA
(Propriedade)

1. A Fort Projects obriga-se a transferir a propriedade de quaisquer pecas escritas ou desenhadas
que venham a ser entregues a CMF, sem reservas, para o Municipio de Faro, que delas pode
livremente dispor, introduzindo designadamente as alteracdes que entenda convenientes e
decorram do exercicio dos poderes publicos de planeamento.

2. A Fort Projects obriga-se, ainda, a exigir que cladusula do mesmo teor seja aceite por quaisquer
subcontratados, na prestacdo de qualquer servico cujo resultado tenha como destino a
fundamentacdo ou incorporacgao da proposta de solugao urbanistica e respetivos elementos de
suporte.

@ Faro
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DECIMA-TERCEIRA
(Forma de Apresentagdo)

Os elementos de suporte a realizagdo dos Trabalhos (que integrem a proposta do Plano de
Pormenor) e que devam ser entregues a CMF deverao sé-lo em 2 (dois) exemplares impressos, bem
como em suporte digital, devendo as pegas escritas ser de formatos PDF e Microsoft Word, e as
pecas desenhadas em formato PDF, DWF e DWG, que permitam livremente a alteracdo do seu
conteudo e a impressao.

DECIMA-QUARTA
(Encargos)

1. A Fort Projects suportara todos os encargos inerentes a realizacdo dos Trabalhos identificados
na Clausula Sexta, designadamente os relativos a sua Equipa Técnica, os quais, nesta data, ndo
se espera venham a exceder o montante total de EUR 350.000 (trezentos e cinquenta mil
euros) (doravante designados por “Encargos”).

2. Ao Municipio de Faro competird suportar os encargos inerentes as normais tarefas de
acompanhamento e coordenacdo institucional no que concerne a elaboragdo do Plano de
Pormenor, excluindo-se expressamente os custos decorrentes das obriga¢Oes referidas na
Clausula Sexta, n.2 4, alinea c), (i).

DECIMA-QUINTA
(Perequagao Compensataria)

1. As Partes acordam que a proposta do Plano de Pormenor estabelecerda os mecanismos de
perequagao compensatdria adequados a assegurar a justa reparticio dos beneficios e
encargos e a redistribuicdo das mais-valias fundidrias, observando o estipulado na lei e nos
regulamentos aplicaveis.

2.  Os montantes despendidos pela Fort Projects com as tarefas de elaboracdo da proposta de
Plano de Pormenor identificadas no nimero 4 da Clausula Sexta, e devidamente comprovados
por faturas emitidas em conformidade com a legislacdo fiscal portuguesa que demonstrem a
sua relacdo direta com a elaboracdo do PP, serdo contabilizados como encargos do PP para
efeitos da perequacdo compensatéria e havidos como prestacdo antecipada por conta das
comparticipacbes de que aqueles venham a ser devedores ou credores em sede de
perequacao compensatdéria do Plano de Pormenor, sendo descontados ou pagos na liquidacao
de tais comparticipacdes.

DECIMA-SEXTA
(Resolugao por Iniciativa da CMF)

O Municipio de Faro pode resolver o Contrato em caso de grave violacdo das obriga¢des assumidas
pela Fort Projects no presente Contrato, designadamente:

@ Faro
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b)

Por incumprimento definitivo do Contrato por facto exclusivamente imputdvel a Fort Projects;
para efeitos desta disposicdo, entende-se por incumprimento definitivo aquele que ndo venha
a ser sanado pela Fort Projects no prazo de 30 (trinta) dias apds receber a competente
notificacdo, para esse efeito, pelo Municipio de Faro.

Por incumprimento pela Fort Projects das decisdes judiciais ou arbitrais respeitantes ao
Contrato.

DECIMA-SETIMA
(Resolugao por Iniciativa da Fort Projects)

A Fort Projects pode resolver o Contrato em caso de grave violagdo das obriga¢des assumidas
pelo Municipio de Faro no presente Contrato, designadamente:

a) Por incumprimento definitivo do Contrato por facto exclusivamente imputavel ao
Municipio de Faro; para efeitos desta disposicdo, entende-se por incumprimento
definitivo aquele que ndo venha a ser sanado pelo Municipio de Faro no prazo de 30
(trinta) dias apds receber a competente notificacdo, para esse efeito, pela Fort Projects;

b) Porincumprimento das decisGes judiciais ou arbitrais respeitantes ao Contrato.

A Fort Projects podera ainda resolver o Contrato, de imediato, e sem que ao Municipio de Faro
seja devida qualquer compensagdo ou indemnizagao por esse facto, nos seguintes casos:

a) Caso o Plano de Pormenor ndao venha a ser aprovado pela CMF e, posteriormente, pela
Assembleia Municipal de Faro, ou ndo o seja nos termos da proposta apresentada pela
Fort Projects a CMF, em ambos os casos num prazo razodvel apds a conclusdo dos
Trabalhos, desde que a proposta da Fort Projects se encontre em total conformidade com
os Termos de Referéncia do PP, com os termos do presente Contrato e, ainda, com as
posicGes das entidades externas que se tenham eventualmente pronunciado durante o
procedimento de elaboracdo, acompanhamento, e da conferéncia procedimental a que
referem os artigos 86.2 e 87.2 RJIGT e dos procedimentos de AAE e/ou AlA, se aplicavel;

b) Caso a Fort Projects demonstre que os encargos com as tarefas de elaboracdo do projeto
do Plano de Pormenor identificadas no numero 4 da Cldusula Sexta ultrapassam — ou a
Fort Projects venha a demonstrar perante a CMF, de forma fundamentada e sustentada,
gue os mesmos poderdo vir a ultrapassar — em mais do que 30% (trinta por cento) o valor
referido no nimero 1 da Cladusula Décima-Quarta.

No caso previsto na alinea a) do numero anterior, a Fort Projects tera direito a ser
reembolsada, pelo Municipio de Faro, de um valor correspondente a 50% (cinquenta por
cento) dos custos totais por si incorridos, em virtude deste Contrato, até a data da sua
resolucdo, desde que devidamente discriminados e comprovados documentalmente por
faturas emitidas em conformidade com a legislagao fiscal portuguesa, até um limite maximo de
indemnizacdo de € 227.000 (duzentos e vinte sete mil euros). O Municipio de Faro devera
proceder ao reembolso daqueles custos no prazo de 90 (noventa) dias apds a competente
solicitagdo pela Fort Projects, desde que esta discrimine os referidos custos e sejam juntos os
respetivos comprovativos.
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DECIMA-OITAVA
(Condigdo Suspensiva)

1. Aentrada em vigor do presente Contrato fica condicionada a aquisi¢ao, pela Fort Projects, dos
Prédios Futuros, iniciando assim a producdo dos seus efeitos na data em que for concretizada a
aquisicdo do ultimo daqueles prédios (neste Contrato designada por “Condig¢ao Suspensiva”).

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, a Fort Projects devera comunicar a CMF, por
escrito, a conclusao da referida aquisicao.

3. Caso a Fort Projects ndo concretize a aquisi¢do dos Prédios Futuros até 12 (doze) meses apos a
assinatura do presente Contrato o mesmo caducara naquela data, sem necessidade de
gualquer comunicacgao adicional por qualquer das Partes.

4. No caso, previsto no numero antecedente, nenhuma das Partes tera direito a qualquer
indemnizagdo ou compensacao, seja a que titulo for.

5. A Fort Projects podera renunciar a presente Condi¢do Suspensiva, desde que comunique a
renuncia por escrito a CMF até ao termo do prazo referido no nimero 3 da presente Clausula.

6. No caso referido no nimero anterior, o Contrato passard a produzir plenamente os seus
efeitos a partir da data em que tal comunicagao seja recebida.

DECIMA-NONA
(Vigéncia)

O presente Contrato entrara em vigor nos termos previstos na Cladusula anterior e vigorard até a
data de publicacdo do PP, com excecdo das obrigacOes relativas a execucdao do PP e as que nos
termos do presente Contrato devam perdurar para além da sua cessacao, tudo sem prejuizo das
Clausulas anteriores quanto a possibilidade de cessacao antecipada do Contrato.

VIGESIMA
(Resolugao de litigios)

1. Para a resolucdo de qualquer desacordo ou conflito respeitante a interpreta¢do ou execucao
do presente Contrato, as Partes procurarao obter um acordo justo e adequado, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contado da data em que qualquer uma das Partes envie a outra
uma notificagdo para esse efeito.

2. Na auséncia do acordo referido no nimero anterior, a Parte interessada notificara a outra da
sua intencdo de submeter a matéria da divergéncia a Tribunal Arbitral, que sera constituido e
funcionara nos termos do disposto nos artigos 180.2 e seguintes do Cddigo de Processo nos
Tribunais Administrativos.

@ Faro

14



—
—

Se as Partes ndo chegarem a acordo para a nomeacdao de um arbitro Unico, no prazo de 10
(dez) dias contados da notificacdo referida no numero anterior, o Tribunal Arbitral sera
constituido por 3 (trés) arbitros, nomeando cada uma das Partes um deles e sendo o terceiro
designado por acordo entre os dois primeiros ou, na falta desse acordo ou de nomeacado do
segundo arbitro, serdo esses dois nomeados pelo Presidente do Tribunal Central
Administrativo Sul.

Os arbitros definirdo, apds a constituicdo do Tribunal, as regras de funcionamento e
processuais da arbitragem, devendo a decisdo ser emitida no prazo maximo de 6 (seis) meses
apos a constituicdo do Tribunal, salvo motivo ponderavel.

O objeto do litigio sera definido pelo Tribunal Arbitral perante o pedido constante da peticdo
inicial e a posi¢cdo assumida pela parte contrdria na sua contestacdo ou face a acordo das
Partes nesse sentido.

VIGESIMA-PRIMEIRA
(Disposicoes Finais)

O presente Contrato e seus anexos constituem o acordo total das Partes respeitante aos
assuntos nele versados e ndo podera ser alterado ou modificado oralmente, mas apenas por
documento escrito assinado por ambas as Partes, com expressa indicagdo das clausulas
aditadas, modificadas ou suprimidas.

Quaisquer notificacbes ou outras comunicacbes a efetuar ao abrigo do presente Contrato,
deverdo ser efetuadas por correio registado ou correio eletrénico para os numeros e contatos
adiante indicados:

O MUNICIPIO DE FARO

A/c: Exmo. Senhor Presidente da Cdmara Municipal de Faro
Largo da Sé, n2 13

8004-001 Faro

e-mail: presidente@cm-faro.pt

A FORT PROJECTS — IMOBILIARIA, LDA

A/c: Exmo. Senhor Pedro Miguel Fernandes de Almeida
Rua de Fontiscos, n.2 840, 4780-470 Santo Tirso

e-mail: palmeida@fortprojects.pt

@ Faro
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VIGESIMA-SEGUNDA
(Boa-fé)

As Partes, na qualidade em que intervém, de boa-fé aceitam o presente Contrato nos seus precisos
termos, comprometendo-se a cumprir as suas cldusulas bem como a cooperar entre si tendo em
vista o cumprimento célere e pacifico das obrigacées assumidas, nomeadamente através do exercicio
do dever de cooperacdo e de informagdo mutua.

VIGESIMA-TERCEIRA
(Anexos)
Constituem Anexos ao presente Contrato e dele ficam a fazer parte integrante para todos os
efeitos depois de rubricados pelas Partes, os seguintes documentos:
e Anexo | — Deliberacdao da Camara Municipal e Termos de referéncia para o PPRUBJ;
e Anexo Il — Planta da Zona de Intervencao.

O presente contrato vai ser assinado eletronicamente, considerando-se datado e valido com a
aposicdo da ultima assinatura.

Pelo MUNICIPIO DE FARO,

ROGERIO Assinado de forma digital
por ROGERIO

CONCEICAO CONCEICAO BACALHAU

BACALHAU SQELHO
Dados: 2022.07.22

COELHO 16:23:31 +01'00'

Rogério Conceicao Bacalhau Coelho
(Presidente da Camara Municipal de Faro)

Assinado por: Pedro Miguel Fernandes de
Almeida

Num. de Identificagcdo: 12328545

Data: 2022.08.12 10:04:46+01'00'

E CHAVE MOVEL
oo 00

Assinado por: JOAQUIM ALEXANDRE MOREIRA
CRUZ

Num. de Identificagéo: BI110811305

Data: 2022.08.11 11:45:14+01'00"

Joaquim Alexandre Moreira Cruz, 5 =
CARTAO DE CIDADAO
(Gerente) TEX
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(Gerente)
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PLANTA DA AREA DE INTERVENGAO DO PLANO DE PORMENOR
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