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CONTRATO PARA PLANEAMENTO
PLANO DE PORMENOR POMBAIS E FREIXINHO

“Segunda Outorgante”.
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3. A édrea de intervenglio do PP dos Pombals e Freixinho (doravante designada por Area de
Intervencaio) corresponde & Sub-UOPG 11-02 da UOPG 11 ~ Zona dos Pombais e Slivado,
conforme estudo antecedente desenvolvido e respetivo esquema diretor.

4. A Area de Intervengfio do Plano de Pormenor dos Pombais e integra uma édrea aproximada de
2,10/ha e encontra-se devidamente Identificada nas plantas que constiuem os Termos de
Referéncia, consagrados no Anexo I, abrangendo para além dos prédios’ urbanos, os seguintes
prédios riisticos:

a) 14L - Currais Velhos e Freixinhas ~ 2.000 metros - Freguesla de Odivelas;
b) 16L - Frelxinho e Franxas — 3.040 metros - Freguesia de Odivelas;
¢} 17L - Pombals - 5,200 Metros - Freguesla de Odivelas,

5. Conforme consta do ponto 2 dos referidos Termos de Referéncla; *O temitério da Sub-UOPG 11-02
localiza-se junto ao eixo da Avenida D. Diniz e apresenta duas reealidades diversas, Por um lado o
espaco a norfe daquele arruamento, que corresponde & drea de solo urbanizado consolidado, que
se relaciona diretamente com o nuclec antigo dos Pombals 8, por outro lado, a zona a sul go
mesmo, que corresponde ao solo urbanizével, para o qual deverdo ser desenvolvidas operagbes de
velorizagdio paisaglstica da ribeirg do Frelxinho, de criagéio de uma nova frente urbana que beneficie
ests novo espago da cidads, bem como a requalificaggo do trogo da Avenida D. Diniz e da Rua
Alres de Ormelas.” Assim, em cumprimento dos objetives definidos, sergo, no &mbito do Plano de
Pormenor, definides duas zonas distintas:

&) Zona | — corespondendo ab solo urbanizado consolidado;
b) Zonalt - correspondendo ao solo urbanizével propriedade da Segunda Outorgante.

6. ASegunda Outorgante é a legitima proprietéria das parcelas 16 e 17, secgéo L, correspondentes &
totelidade da 4rea a sul do Plano, a tnlca 4rea com a classiflcagéio e qualificagéio de categorla de
Solo Urbano - Urbanizéve| — Central - Nivel 1 do PDMO, perfazendo sensivelmente metade da dreg

total do Plano de Pormenor.
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A Segunda Outorgante é uma sociedade comercial vocaclonada para a promog&o de atividades

urbanisticas, tendo, no &mbito da sua atlvidade soclal, adquirido os referidos imévels.

A Segunda Outorgante tem interesse em executar nos seus terrenos, atualmente em estado de

abandono, uma operacéo urbanistica, melhor especificada na Cliusuia Sétima, pontos 2 e 3, do

E reconhecida a urgéncia e importancia de uma Intervengio na 4rea proposta para o plano que

determine a implementagéio de medidas adequadas ao reordenamento urbano, bem como a

revitalizagsio soclal e econdmica,

Hé convergéncia de interesse plblico e privado na concretizacsio dos objetivos preconizados nos

Termos de Referéncia da elaborag#io do futuro instrumento de gestso territorial.

Concretizando o principlo da contratualizacio ao abrigo do disposto nos termos do artigo 79.° do
Decreto-Lel n.° 80/2015 de 14.malo, & em face do ante exposto, as partes consideram adequada a
celebragio de um Conirato de Planeamento, nos termos do principio da concertagfio de interesses
pablicos e privados envolvidos na ocupacgho do territério, e reconhecendo no dominio do
ordenamento do territério os principlos fundamentais g que se encontram sujeitos por forca da
Irrenunclabilldade e indisponibilidade dos poderes pablicos de planeamento da transparéncla e da
publicidade tendo em conta os limites decorrentes das regras gerals relativas contratagéio pablica,

E. ainda, reconhecendo as Partes, no presente Contrato, o Intsresse e as vantagens mdtuas na

colaboragdo entre elas, de modo a permbir a concretizagéio dos desideratos acima enunciados, as Partes

acordam nos termos dos Conslderandos anteriores o das Cléusulas seguintes:

#
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CLAUSULA PRIMEIRA
(Objeto do Contrato)
1. O presente contrato tem por objeto regular a relagio entre as partes outorgantes com vista 3

elaborago do Plano de Pormenor Pombais e Freixinho, a qual obedecerd aos Termos de
Referéncla que constitvem o Anexo I, o qual faz parte integrante do presente contrato (e que

venham a ser aprovados em definitivo por deliberag8o da Cmara Municipal de Odivelas).

2. A tramitaggo subjacente ao procedimento de elaboragfio e execugfio do Plano de Pormenor
obedece ao disposto no Decreto Lej n.° 80/2015, de 14.malo, diploma que procedeu & revisio do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gest#io Territorial.

CLAUSULA SEGUNDA
{Ambito Territorial)

A drea de interveng&io do Plano de Pormenor Pombals e Freixinho (doravante deslgnada por Area de
Interven¢so) Integra uma drea aproximada de 2,10ha e encontra-se devidamente identificada nas plantas
que constituem os Termos de Referéncla, consagrados no Anexo I, abrangendo os seguintes prédios:

a) 14L - Currais Velhos e Frelxinhas — 2.000 metros - Freguesia de Odivelas;

~\b) 16L - Freixinho e Franxas — 3.040 metros - Freguesia de Odivelas;
¢) 17L - Pombais - 5.200 metros - Freguesia de Odivelas.

CLAUSULA TERCEIRA
(Obrigagdes da Primelra Outorgante)
1. O Primelro Outorgante compromete-se a:

a) Promover a elaboragéio do Plano de Pormenor Pombais e Freixinho e executar, de forma célere,
todas as diligéncias da sua responsabilidade no &mbito do procedimento atinente & aprovacfio do
Plano;

b) Tomar em conglderaglio e avaliar fodos os documentos apresentados pela Segunda

Outorgante, procurando uma harmonizagéio entre estes e as regras a consagrar no Plano de
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¢) Envidar todos os esforgos necessérios para que o Plano de Pormenor Pombals e Frelxinho
integre a solug8io urbanlstica que a Segunda Outorgante apresenta nos termos da Cléusulas
Sétima do presente Contrato;

d) Dar conhecimento & Segunda Outorgante de fodos os pareceres, Informag8es ou comunicagBes
provenientes de quaisquer entidades que venham a ser emitidos no decurso do procedimento de
elaboragfio e aprovaggo do Plano de Porrmenor Pombais e Freixinho, bem como a responder no
prazo de 10 (dez) dias a qualquer pedido de informac&io ou esclarecimento que lhe seja dirigido
por aquela;

e) Disponibliizar &4 Segunda Outorgante todos os elementos e estudos existentes para a zona e
que tenham influéncla e relevancia para a execugéo do Plano;

f) Promover as diligénclas, adequadas no &mbito da Avallacéio Ambiental, e proceder a consulta
das entidades, que em virtude das suas responsabilidades amblentais especificas se tenham de
pronunciar.

g) Promover as diligénclas com vista a propor a aprovagéio do Plano de Pormenor Pombals e
Freixinho &4 Assembleia Municipal de Odivelas, dentro do prazo fixado nos Termos de Referéncia
supramenclonados, @ promover em seguida, no prazo de 30 (trinta) dias, apds aprovagdo, a sua

publicagéio em Didrlo da Republica.

Para a garantla do disposto nos nimeros anteriores, o Primelro e Segunda Outorgantes
¢omprometem-se a colaborar e concertar conjuntamente a elaboragsio de todas as pegas escritas e
desenhadas que contribuam para a concretizagfio do futuro Plano de Pormenor Pombais e

Freixinho.

Nos casos em que nfo exista norma expressa relativa ao prazo a cumprir num dos trémites
procedimentais de elaboragfio & aprovagéo do Plano de Pormenor Pombais e Freixinho, aplicar-se-&
© prazo de 10 (dez) dlas fixado no Cédigo do Procedimento Administrativo.
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CLAUSULA QUARTA
(Obrigag&es da Segunda Outorgants)

4. A Segunda Outorgante compromete-se a:

a} Observar os Termos de Refer8ncia aprovados para a elaboragfio do Plano Pormenor;

b} Elaborar, no prazo de 120 (cento e vinte) dias (iteis a contar da data da assinatura do presente
contrato, o Plano de Pormenor, assim como todas as pegas escritas e desenhadas que
concretizem os estudes que o integram;

¢) Desencadear todos os procedimentos da sua iniciativa ou responsabilidade de que dependa a
concretizacsio do presente Contrato;

d) Fomecer, no prazo de 15 {quinze) dias (iteis, a contar de requerimento da Primelra Outorgante,
todos os elementos relevantes, para que o Plano de Pormenor venha a ser concluido;

6) Fornecer ao Primelro Outorgante todos os elementos e estudos que venham a ser
desenvolvidos para concretizagéio do projeto pretendido e caracterizado na Cléusula Sétima do
presente contrato, que melhor enquadramento as solucdes a plasmar no Plano;

f) Transferir a propriedade de quaisquer pecas escritas ou desenhadas que venham a ser
entregues ao Primeiro Outorgante, sem reservas, para o Municipio de Odivelas, que delas pode
livremente dispor, introduzindo, nomeadaments, as alteragbes que entenda convenlentss e
decorram do exercicio dos poderes piblicos de planeamento;

g) Exigr que as cldusulas do mesmo teor das previstas nas alineas e) e f) sejam aceltes por
quaisquer subcontratados, na prestagéio de qualquer servigo cujo resultado tenha como objeto a
Incorporagéio da proposta da solugsio de planeamento o respetivos elementos de suporte;

h) Todas as pecas escritas e desenhadas elaboradas pela Segunda Outorgante, nos termos da
ailnea e) do n.° 1 da presente Cldusula seréio entregues em 2 exemplares lmpregsos. bem como
em suporte digital, devendo as pecas escritas constar de formato Word e PDF e as pecas
desenhadas devidamente georrefersnciadas em ETRS89 em formato AutoCad 2000 / ARCGIS /

Shapefile (*.dwg).

H,n

/s
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CLAUSULA QUINTA
(Integragéio nos Instrumentos de Gestio Territorial)
A solugéio urbanistica a desenvoiver com o presente Plano de Pormenor dos Pombais e Freixinho néo

Implica alteragBes na qualificagio do solo constante do Plano Diretor Municipal de Odivelas em vigor, e
também néo determina uma redelimitagéio das servidbes e restrigbes de utllidade pablica vigentes.

CLAUSULA SEXTA
(Eiaboraciio das Pegas do Plano e demals Estudos)
E da responsabilidade do Primelro Outorgante a elaboragéio da proposta de aprovacdo do Plano, a

submeter a deliberagéio da Camara Municipal, com base na proposta técnica do Plano apresentada pela
Segunda Outorgante, de acordo com os Termos de Referéncia Aprovados, sem prejuizo no disposto na

cldusula quarta, do presente contrato.

CLAUSULA SETIMA
Solugiio Urbanistica

Como referido nos considerandos, a 4rea do Plano subdivide-se em duas zonas, sendo os objetivos
orientadores para cada uma delas, para além dos referidos nos Termos de Referéncia, os seguintes:
J" -_' 1. AZona 1, correspondente a solo urbanizado consolidado, tem como objetivo a reabllitagéio urbana e
a definiclo de regras urbanlsticas para a transformacéio do solo e do edificado existents;

2 A Zona 2, corresponde ao solo urbanizdvel propriedade da Segunda Outorgants, tem como
objetivos a criagfio de uma frente urbana que requalifique a frente da Avenida D. Dinis, para onde a
Segunda Outorgante pretende desenvolver um projeto imobilidrio, observando estritamente ¢
Regulamento do PDM e os Termos de Referéncia, com as seguintes caracteristicas:

a) Uma unidade comercial, num s6. Piso e com drea e cércea adequada ao seu uso;
b) Uma unidade comercial de restauracgio, em dols plsos e com drea e cércea adequada ao seu
uso;

¢} Uma unidade de habltag8io coletiva, de oito pisos, com comércio ao nivel do rés-do-chéo;
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3. Do ponto de vista urbanlstico, haverd uma integragéio na malha urbana envolvente com remate da
frente urbana da Avenida D. Dinis, alvo também de requalificagfio. A drea adjacente & Rlbeira do
Freixinho serd requallficada e naturalizada, com a Implantagio de um percurso cicldvel, devendo a
Avenida D. Dinls ser dotada de passeios com uma dimens&o proplcla & colocagsio de esplanadas,

estacionamento e arborizac#io, conforme proposta no Anexo Il

CLAUSULA OITAVA
Transmisséo dos direitos de propriedade da Segunda Outorgante

A Segunda OQutorgante obriga-se a comunicar ao Primelro Outorgante a transmiss&io dos direltos de
propriedade, independentemente da forma porque deva ocorrer a transmiss#o, no prazo maximo de 30
(trinta) dias.

CLAUSULA NONA
(Exerciclo de Poderes Pablicos)

1. O presente Contrato néio afeta o reconhecimento de que a funglio de planeamento & publica e
compete, nos termos da lel, ao Primelro Outorgante, tnica entidade com competéncia para a
concreta determinagfio do conteido materlal do Plano Pormenor dos Pombais e Freixinho, sem
prejifzo da consideragfio e ponderag@io dos interesses e legitimas expectativas da Segunda
Outorgante plasmadas no presente Contrato.

2. Em circunsténcia alguma o contelido do presente Contrato impede ou condiclona o cumprimento da
led, déslgqadmente No que respeita ao procedimento de elaboragfio e de aprovacéo do Plano de
Pormenor Pombals e Freixinho, A particlpagéio de todos os interessados e ao exercicio de
competénclas legals por parte de outras entidades.
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CLAUSULA DECIMA
(Condig#io)

O disposto no presente Contrato nfio substitul o Plano de Pormenor Pombais e Freixinho, apenas
adquirindo eflcicla na medida em que vier a ser nele incorporado, tendo para o efelto, que ser

definitivamente aprovado pela Assembleia Municlpal de Odivelas e publicado nos termos legais.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
(Notificagties e Comunicagbes)

Todas as notificagBes ou outras comunicagdes, a efetuar no &mbito do presente Contrato, deversio ser
efetuadas por escrito, para os seguintes enderecos:

Primeiro Outorgante: Ca&mara Municipal de Odivelas / Departamento de GestSo ® Ordenamento
Urbanlstico, Avenida Amélla Rodrigues, N.° 20-A, Urbanizagéio da Ribeirada, 2675-624 Odivelas
Segunda Qutorgante: Rua de Buenos Alres, n.° 39, Lishoa

Salvo, se entretanto, o destinatério tiver Indicado ao remetente, por escrito, um endereco diverso para

esse fim.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
(Alteragdes e Aditamentos)

Todos os aditamentos e afteracles ao presente Contrato sé serdio vélldos se reallzados por escrito,
datados e assinados pelas Partes, com expressa indicac8o da cléusula ou cléusulas adltadas, alteradas

\OU suprimidas.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
(Boa-Fé)

As Partes, na qualidade em que intervm, de boa-fé aceitam o presente Contrato, nos seus precisos

termos, comprometendo-se a cumprir as suas cléusulas bem como & cooperar entre si, tendo em vigta o
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cumprimento célere e paclfico das obrigagdes assumidas, nomeadamente através do exerciclo do dever

de informag&o mdtua.

CLAUSULA DECIMA QUARTA
(Resolugio Unilateral do Contrato)

1. Em caso de Incumprimento por causa imputével a uma das Partes, pode a outra, a qualquer
momento, fazer cessar o presente contrato.
2, Cessam, ainda, as obrigagBes constantes do presente conirato, se 0 quadro legal em vigor for

alterado com repercussfes nas obrigagbes a que as Partes se vincularam.

CLAUSULA DECIMA QUINTA
(Resolugiio de Conflitos)

1. Para a resolugio de qualquer desacordo ou conflito respeltante & interpretagfio ou execugio do
presente Contrato, as Partes procurarfio obter um acordo Justo e adequado, no prazo méximo de 30
(trinta) dias, contados da data em que qualquer uma das Partes envie & outra uma notificag&io para

esse efelto.

- 2. Na auséncla do acordo referido no ntimero anterlor, a parte interessada notificard a outra da sua

intenglio de submeter a matéria da divergéncla a Tribunal Arbitral, que seré constituido e funcionaré
nos termos do disposto nos artigos 180.° e seguintes do Cédigo de Processo nos Tribunals
Administrativos e Fiscsis,

3 Se as Partes nfio chegarem a acordo para a nomeac&o de um é&rbitro (nico, no prazo de 10 (dez)
dias contados da notificagdio referida no nimero anterior, o Tribunal Arbitral seré constitufdo por 3
(trés) érbitros, nomeando cada uma das Partes um deles e sendo o tercelro designado por acordo
entre os dois primeiros ou, na falta desse acordo ou de nomeagéo do terceiro rbitro, seré esse

tercelro arbitro nomeado pelo Presidents do Tribunal Central Administrativo de Lisboa.
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4. Os érbitros definirso, apds a constituicBio do Tribunal, as regras de funcionamento e processuals da
arbliragem, devendo a decis&io ser emitida no prazo maximo de 8 (sels) meses apés a constituicio
do Tribunal, salvo motivo ponderével e fundamentado.

5. O objeto do litigio sera definido pelo Tribunal Arbltral perante o pedido constante da petigsio iniclal e
a posicéio assumida pela parte contréria na sua contestagéio ou face a acordo das Partes nesse

sentido.

CLAUSULA DECIMA SEXTA
(Vigéncia do Contrato)

O presente contrato entra em vigor na data da sua assinatura e mantém-se em vigor até & publicagéio do
Plano de Pormenor, nos termos do artigo 191.°, n.® 4, alinea f) do Decreto — Lei n.° 80/2015, diploma que
aprova a Reviséio do Regime Juridico dos Instrumentos de Gest&io Territorlal.

Feito em Odivelas, aos vinte e um dias do més de margo de dols mil e dezanove, em dols exemplares

com valor de original, ficando cada uma das Partes com um exemplar.

ANEXOS

= " Anexo | - Deliberagéio da C&mara Municipal de Odivelas com a aprovagéo, na 3.* Reuni&io Ordindria,

teslizada em 13.dezembro.2017, da delimitag&o do Plano de Pormenor Pombals e Frelxinho.
Anexo il - Termos da Referéncla aprovados.
£nexo M - Proposta.

{JPRIMEIP UTORGANTE,
O Presidante da CGmaraMungipal de Odivelas

ESTA CONFORME

O
ORIGINAL (Hugo Manuki/dog Santos Martins)
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A SEGUNDA OUTORGANTE,
O Gerente da SKYLINE - PROMOGAO IMOBILIARIA UNIPESSOAL LD.*

(Hugo Duarte Vidal Mendes)
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