CONTRATO PARA PLANEAMENTO

Entre:

MUNICIPIO DE MARVAO, pessoa coletiva de direito publico, com o
numero de identificagdo 501 170 162 e sede no Largo de Santa Maria
7330-101 Marvao, neste ato representado pelo Senhor Presidente da
Camara Municipal de Marvio, que outorga no uso dos seus poderes de
representacio do Municipio e em execucédo da deliberacdo adotada na
reunido camararia de 9 de Setembro de 2020, que recaiu sob a proposta
de aprovacgdo do contrato para planeamento — Quinta do Prado- Sao
Salvador da Aramenha, ao abrigo do disposto nas alineas a) € b) do n.® 1
do artigo 35.° do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela
Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, objeto de subsequentes alteragoes
legislativas, doravante designado por PRIMEIRO OUTORGANTE e em
diante apenas designado MUNICIPIO;

IMOBILIARIA FUTURO E PROGRESSO, LDA, sociedade por quotas,
com numero unico de pessoa coletiva 505 199 114, com sede
administrativa na Rua Almirante Barroso, n.° 62, 6-° andar, 1000-013
Lisboa, aqui representada por Ana Cristina Reis Guerreiro Marques Dias,
socia gerente ou por qualquer dos procuradores José Gabriel Chimeno
ou Anténio Marques Dias, com poderes para o ate, como SEGUNDO
OUTORGANTE e em diante apenas designado FUTURO E PROGRESSO;

CONSIDERANDO QUE:



A FUTURO E PROGRESSO é proprietaria dos prédios sitos na
Quinta do Prado, freguesia de Sao Salvador de Aramenha, descritos
na Conservatéria do Registo Predial de Marvdo, sob os numeros
2395, 2396, 2648 e 603.

O MUNICIPIO DE MARVAO licenciou a construgio do Aldeamento
Turistico da Aldeia dos Castanheiros, titulada pelo Alvara n.°
11/2011, de 15 de Julho de 2011, sobre o prédio registado sob o

numero 2395.

A revisido do Plano diretor municipal de Marvao (PDM]) foi ratificada
pela Resolugdo do Concelho de Ministros n.° 47/2018, de 22 de
Margo, publicada no Diario da Republica, 1¢ Série, n.® 83, de 30 de
Abril de 2018.

O PDM classifica a area onde se localiza o Aldeamento Turistico

como Solo Rustico e qualifica-a como Conjunto Turistico.

A execucgdo do PDM em solo ristico processa-se, dominantemente,
através de planos de pormenor com efeitos registrais (Artigo 84.° do
PDM)} que, no caso em apreco, serd um plano de intervengao em
espaco rural (PIER).

A FUTURO E PROGRESSO pretende promover a elaboragdo do PIER

para os terrenos de que € proprietaria, descritos acima, no

Considerando 1, em conformidade com as disposi¢des do PDM.

O decreto-lei 80/2015, de 14 de Maio, prevé no ntimero 2 do Art.79°
a possibilidade de a Camara Municipal se obrigar perante um ou mais

interessados a propor a Assembleia Municipal a aprovacéo, alteragao
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ou a revisao de um plano de urbanizagéo ou de pormenor.
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10.

11.

12.

13.

O MUNICIPIO DE MARVAO é a entidade competente para a
elaboragdo do Plano de Interven¢do no Espaco rastico que a
FUTURO E PROGRESSO pretende levar a efeito.

A FUTURO E PROGRESSO pretende reabilitar o prédio descrito na

Conservatéria do Registo Predial de Marvdo com o n.° 2395.

A area de intervencdo do PIER é constituida pelos prédios acima
mencionados, com a area total de 750.151,50 metros quadrados e €

composta por Campo de Golfe, Campo de Treino, Aldeamento e Hotel.

A FUTURO E PROGRESSO pretende efetuar um projeto turistico, de

elevada qualidade e impacto, criando varios postos de trabalho.

Os QUTORGANTES reconhecem o interesse e as vantagens mutuas na
colaboragdo contratualizada, nos termos previstos no artigo 81.° do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) de
modo a permitir a concretizagio dos desideratos acima enunciados,
justificando-se, na medida em que vai de encontro aos interesses da
autarquia no que diz respeito as opgdes a adotar para o solo rural e as

orientacgoes constantes do PDM.

O interesse local é acrescido considerando que o desenvolvimento de
um projeto desta natureza, promove uma revitalizacdo da area
integrada pelo espago do campo de golf e pelo conjunto das edificagdes
existentes, atualmente votadas ao abandono e inacabadas,
melhorando a qualidade paisagistica do local, tendo subjacente um
projeto de turismo sustentével, respeitando o valor patrimonial €
paisagistico onde se insere, visando contribuir para a dinamizacao

economica e social do local.

O interesse municipal na celebragao do presente contrato para
planeamento justifica-se, em suma, pela integracdo do PIER na
estratégia territorial do municipio para reabilitar o espacgo, com fins

turisticos, enquadrando-se os termos definidos no presente contrato
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no preconizado pelos instrumentos de gestdo territorial,

designadamente no PDM.

14. O interesse demonstrado pela FUTURO E PROGRESSO insere-se
nos objetivos genéricos defendidos para o solo, pelo que o interesse
demonstrado parece aliar-se ao interesse do MUNICIPIO, sobretudo
no que concerne a preservagdo dos valores em presenga,
designadamente, patrimoniais, culturais, sociais e econdmicos, de
onde resulta de todo conveniente a celebragdo de um contrato para

planeamento.

E Acordado, entre as partes, o presente contrato para planeamento
(Contrato}, a celebrar nos termos do disposto no artigo 81.° do RJIGT, e

que se rege pelos Considerandos anteriores e pelas clausulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA

A FUTURO E PROGRESSO ¢ proprietaria dos prédios sitos na Quinta do
Prado, freguesia de Séo Salvador de Aramenha, descritos na Conservatoria
do Registo Predial de Marvdo sob os nameros 2395, 2396, 2648 ¢ 603 e
inscritos na matriz predial urbana sob os artigos 2005, 1924 e 1985, 2006,
102, 67-C e 68-C da mesma freguesia, delimitados na planta que constitui

o Anexo 1 ao presente contrato do qual faz parte integrante.

CLAUSULA SEGUNDA

O presente contrato tem como objeto:

a) A elaboragdo do PIER pelo MUNICIPIO, abrangendo os prédios
descritos na CLAUSULA anterior;
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b) O licenciamento da reabilitagao do aldeamento turistico existente no
prédio descrito na Conservatéria do Registo Predial de Marvéao sob o
n° 2395, a luz do PDM atualmente em vigor.

CLAUSULA TERCEIRA

O MUNICIPIO compromete-se:

a) A desencadear o procedimento de elaboragdo do PIER, de acordo com
os termos de referéncia constantes do Anexo II que fazem parte

integrante do presente contrato;

b) A propor 4 Assembleia Municipal a aprovacio do PIER, nos termos do
disposto no artigo 104.° do RJIGT e do art.® 54° do PDM, ficando a
execucdo do contrato condicionada a aprovacio do PIER por parte da

Assembleia Municipal,

c) A assumir o encargo com a elaboracdo do PIER;

d) A aceitar que a realizagao das infraestruturas e das obras de construgao

necessarias para a execucio do PIER sejam efetuadas por fases.

CLAUSULA QUARTA

A FUTURO E PROGRESSO compromete-se a:

a) Observar, no que dela depender, os Termos de Referéncia, que
venham a ser aprovados pela Camara Municipal, para a elaboragéo
do PIER;



b) Desencadear todos os procedimentos da sua iniciativa ou
responsabilidade de que dependa a concretizagdo do presente
contrato, dentro dos prazos fixados para o efeito;

c) Promover a reabilitagio do espac¢o objeto do presente contrato,
constituido por campo de golf, estabelecimento hoteleiro e
aldeamento turistico, em conformidade com o PIER que vier a ser
aprovado, sob pena de se constituir na obrigacéo de indemnizar o
Municipio no montante despendido cormn a elaboracgio do PIER.

d) Apresentar a comunicagdo prévia/licenciamento do (s) projeto (s)
para a realizacio das operagdes urbanisticas constantes do PIER.

e) Reabilitar e executar as infraestruturas necessarias para a

concretizacao do PIER.

CLAUSULA QUINTA

A elaboracdo do PIER seria assegurada pelo MUNICIPIO DE MARVAO,

através dos seus servigos técnicos.

CLAUSULA SEXTA

As partes obrigam-se a tomar todas as medidas adequadas e necessarias a
estrita observancia do presente contrato e a concretizagido dos objetivos

definidos

CLAUSULA SETIMA

O presente contrato expressa a vontade final das Partes em relagao ao seu
objeto e s6 podera ser alterado por documento escrito de igual valor

assinado pelas Partes.



1.

CLAUSULA OITAVA

Salve quando o contrario resulte do presente contrato, todas as
comunicagées entre as Partes relativas ao presente contrato devem
revestir a forma escrita e ser enviadas por correio registado com aviso
de rececdo ou correio eletronico com aviso de recegdo, para as

seguintes moradas ou enderegos eletronicos:

Primeiro Outorgante

MUNICIPIO

A/C: Senhor Presidente da Camara Municipal de Marvao

Morada: Largo de Santa Maria 7330-101 Marvéao

E-mail: luis.vitorino@cm-marvao.pt

Segundo Outorgante

FUTURO E PROGRESSO A/C: Anténio Marques Dias

Morada da sede administrativa: Rua Almirante Barroso, n.® 62, 6-°
andar, 1000-013 Lisboa

E-mail: antonio.m.dias@netcabo.pt

As Partes podem alterar os respetivos contactos, através de
comunicagio realizada a outra Parte pelas formas € meios indicados

no numere anterior.



3. Qualquer comunicacao efetuada nos termos da presente clausula
considera-se realizada, no caso de envio por carta, na data de
assinatura do aviso de recegdo, € no caso de envio por correio

eletronico, na data da recegéo pelo destinatario.

CLAUSULA NONA

Mediante acorde entre as Partes, os litigios relativos a interpretagao,
validade e execucdo do presente contrato poderdo ser dirimidos por
arbitragem, devendo, para tanto, as Partes firmar, com a celeridade

necessaria, o correspondente compromisso arbitral.

CLAUSULA DECIMA

Constituem anexos ao presente contrato e dele fazem parte integrante,

depois de rubricadas pelas Partes, os seguintes documentos:

Anexo I -Planta com a delimitacdo dos prédios descritos na Conservatdria
do Registo Predial de Marvio, sob os numeros 2395, 2396, 2648 e 603 e
inscritos na matriz predial urbana sob os artigos 2005, 1924 e 1985, 2006,
102, 67-C e 68-C da freguesia de Sao Salvador de Aramenha.

Anexo II- Termos de Referéncia a observar na elaboragao do PIER.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

1 - O presente Contrato produz efeitos a partir da data da sua assinatura
até ao momento da sua entrada em vigor, apds a respetiva aprovacio pela

Assembleia Municipal e subsequente publicagdo no Diario da Republica.
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2- O contrato cessara, por razdes de for¢ca maior ou alheias a vontade dos

outorgantes, caso se torne impossivel a sua concretizagao.

O presente contrato é titulado por dois instrumentos originais, ficando cada

Parte na posse de um deles.
Lisboa, 8 de Margo de 2021

Pelo PRIMEIRO OUTORGANTE
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Pela SEGUNDA OUTORGANTE
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1 - CAMPO DE GOLFE 515118.50 m2
2 - DRIVING RANGE 1B 500.00 m2

3 - FREDIO APARTAMENTO / MORADIAS 176 220.00 m2
4 - HOTEL 10 013,00 m2

Localizagdo Hotel

A



PLANO DE INTERVENGAO NO ESPAGCO RUSTICO - Prado, freguesia de S. Salvador da Aramenha

PLANO DE PORMENOR NA MODALIDADE ESPECIFICA DE PLANO
DE INTERVENCAO EM ESPACO RURAL

- Conjunto Turistico com Estabelecimento Hoteleiro (a
reabilitar), Aldeamento Turistico e Campo de Golfe (existente) -

TERMOS DE REFERENCIA



PLANO DE INTERVENCAO NO ESPACO RUSTICO - Prado, freguesia de S. Salvador da Aramenha

1. Enquadramento Legal

2. Enquadramento nos Instrumentos de Gestdo Territorial

3. Serviddes administrativas e restri¢es de utilidade publica

4. Enquadramento territorial

5. Oportunidade de elaboragdo do Plano

6. Base programatica para o desenvolvimento do PIER

7. Contetido material e documental do Plano

8. Fases e prazos para a elaboragdo do plano

9. Constitui¢iio da equipa técnica do plano



PLANO DE INTERVENGAO NO ESPACO RUSTICO ~ Prado, freguesia de S. Salvador da Aramenha

1. Enquadramento legal

O presente documento consubstancia os Termos de Referéncia para o Plano de
Pormencr na modalidade especifica de Plano de Intervencdo no Espaco Rustico, do
Conjunto Turistico, com Estabelecimento Hoteleiro, Aldeamento Turistico {a reabilitar)
e campo de golfe (existente), localizado no Prado, freguesia de S. Salvador da Aramenha,
e constitui na integra a sintese dos fundamentos justificativos para a elaboragdo, nos
termos e para os efeitos previstos nos artigos 79.2, 80.2 e 81.2 do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), publicado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de
14 de Maio, bem como no artigo 47.2 da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos,
de Ordenamento do Territdrio e de Urbanismo, publicada através da Lein.2 31/2014, de
30 de maio.



PLANO DE INTERVENGAO NO ESPACO RUSTICO — Prado, freguesia de S. Salvador da Aramenha

2. Enquadramento nos Instrumentos de Gestdo Territorial

Relativamente aos Instrumentos de Gestao Territorial de indole municipal, o Conjunto
Turistico que sera objeto deste PIER, é enquadrado pelo Plano Diretor Municipal de
Marvdo (PDM), publicado na 1.2 série do Didrio da Republica, n.2 83, de 30 de abril,
através da Resolugdo do Conselho de Ministros n2 47/2018.

Ao nivel do modelo de desenvolvimento preconizado na Planta de Ordenamento do
PDM, o espago de referéncia encontra-se classificado como Solo Rustico, na categoria
de Espacos de Ocupagdo Turistica — Conjunto Turistico, nos termos do artigo 54.2 do
Regulamento.

Paralelamente, a zona do Prado, Freguesia de S. Salvador da Aramenha estd ainda
abrangida pela Reserva Ecoldgica Nacional, Reserva Agricola Nacional e Aproveitamento
Hidroagricola da Apartadura, em Areas Florestais Percorridas por Incéndio, ICNF -
Parque Natural da Serra de Sdo Mamede e Outras Condicionantes.
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PLANO DE INTERVENGAO NO ESPACO RUSTICO - Prado, freguesia de S. Salvador da Aramenha

3. Serviddes administrativas e restricoes de utilidade publica

A Planta de Ordenamento do PDM de Marvdo classifica a Area de intervencio em Solo
Rustico, na Categoria de Espagos de Ocupagdo Turistica — Conjunto Turistico, nos termos
do artigo 54.2 do Regulamento do PDM.

Extrato da Planta de Ordenamento do PDM de Marvao
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A Planta de Condicionantes da Reserva Ecoldgica Nacional do Municipio de Marvao, tem
dreas desta zona integrantes da REN e outra que foram objeto de exclusdo tendo em
conta o fim a que se destinam, aplicando-se o disposto na subalinea i) da alinea d) do
n2l1 do art2 52 do Regulamente do PDM de Marvao.

Extrato da Planta de Condicionantes da REN do Municipio de Marvido



PLANO DE INTERVENCAO NO ESPACO RUSTICO - Prado, freguesia de S. Salvador da Aramenha

AREAS RELEVANTES PARA A SUSTENTALILOADE DO EICLO DA AGUA
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A Planta de Condicionantes da Reserva Agricola Nacional e do Aproveitamento
Hidroagricola da Apartadura, tem d&reas desta zona integrantes da RAN e do
Aproveitamento Hidroagricola da Apartadura, apticando-se o disposto nas subalineas i)
e ii} da alinea c) do n21 do art2 59, art2s 30¢, 312 e 32 ¢ do Regulamento do PDM de
Marvao.

Extrato da Planta de Ordenamento da RAN e do Aproveitamento Hidroagricola da Apartadura do PDM de
Marvio
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PLANO DE INTERVENGAO NO ESPACO RUSTICO — Prado, freguesia de S. Salvador da Aramenha

A Planta de Condicionantes de Risco de incéndio e dreas Florestais de Risco de Incéndio,
articulado com o PMDFCI, tem &reas desta zona integrantes nestas classes de risco,
aplicando-se o disposto nas subalineas v), vi) e viii) da alinea ¢} do n21 do art? 52 e o art?
102 do Regulamento do PDM de Marvio.

Extrato da Planta de Risco de Incéndio do PDM de Marvdo

REDE DE FAIXA DE GESTAD DE COMBUSTIVEL
Forme: PMDFCI 2015-2020. mano 2014,

REDE PRIMARIA

RISCO DE INCENDIO
Forte: Mapa de Perigesidade de ncéndo Florestal, PMDFCI 2015

CLASSES DE PERIGOSIDADE

Alta

B eones

AREAS FLORESTAIS PERCORRIDAS POR INCENDIOS
Fonte: ICNF. margo 2010°

AREAS ARDIDAS {anc)

Dado todo o municipio de Marvdo estar no interior do Parque Natural da Serra de S.
Mamede a esta drea aplica-se o disposto nas subalineas ii) e iii) da alinea d) do n?1 do
arte 59, art2 62 e art2 72 do Regulamento do PDM de Marvao.

A Planta de Outras condicionantes do PDM de Marvio identifica para esta zona varias
condicionantes a nivel do Patriménio Classificado aplicando-se a alinea i2) da subalinea
i) da alinea a) do n22 do art2 52, art2s 122, 132, 142 e 152 do Regulamento do PDM de
Marvio. Aplicam-se ainda condicionantes de Infraestruturas, nomeadamente de rede
de abastecimento de dgua aplicando-se a alinea a) do n23 do art? 52 do Regulamento
do PDM de Marvio, da rede elétrica aplicando-se a alinea ¢) do n23 do art? 52 do
Regulamento do PDM de Marvio, da rede rodovidria nacional e municipal aplicando-se
as alineas d) e e) do n23 do art? 52 do Regulamento do PDM de Marvéo.



PLANC DE INTERVENCAO NO ESPAGO RUSTICO - Prado, freguesia de S. Saivador da Aramenha
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PLANO DE INTERVENGCAO NO ESPACO RUSTICO — Prado, freguesia de S. Salvador da Aramenha

4. Enquadramento Territorial

A zona definida para objeto deste PIER, localiza-se na zona do Prado, freguesia de 5.
Salvador da Aramenha, a poente da zona urbana da Portagem.

O acesso a esta drea de intervencdo faz-se através do Caminho Municipal sem nome
designado Caminho do Monte Pobre, que divide o Campo de Goife existente do
Aldeamento Turistico a recuperar e do equipamento hoteleiro a construir.



PLANO DE INTERVENGAO NO ESPACO RUSTICO - Prado, freguesia de S. Salvador da Aramenha

5. Oportunidade da Elaboragdo do Plano

O paradigma inerente ao planeamento e ordenamento do territorio consagrado na Lei
de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territdrio e de
Urbanismo e, subsequentemente, no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial, aponta a possibilidade de formag3o de contratos para planeamento entre as
Camaras Municipais e os interessados, sem prejuizo da garantia de subsisténcia dos
poderes publicos municipais, na sua plenitude.

O PDM ndo apresenta quaisquer Unidade Operativa de Planeamento e Gestdao nem
Unidade de Execugdo para o espago em quest3o. No entanto, identificada em sede de
Comissdo de acompanhamento, uma incompatibilidade pelo facto do POPN5SM apenas
integrar, na sua planta de sintese, a drea correspondente ao campo de golfe do espago
turistico, quando este inclui também outras instatacBes, conforme dispde o art2 542 do
Regulamento do PDM e nos termos j& previstos no PDM de Marvao de 1994, a mesma
foi ratificada em sede de Consethos de Ministros pela Resolugdo de Conselho de
Ministros n2 47/2018, de 30 de abril de 2018,

E assim que com a aprovagio da revisio do PDM de Marvao, o Espago Turistico da
Portagem foi alargado de modo a que nos termos dos art2s 532 e 542 do Regulamento
do PDM de Marvio fosse identificado o Conjunto Turistico junto & Portagem como um
dos espagos de ocupacio turistica o qual corresponde a érea integrada pelo espago de
golfe e conjunto de edificagBes existentes, inacabadas tendo subjacente um projeto de
turismo integrado com vista a sua reabilitagdo num contexto de turismo sustentdvel,
respeitando o forte valor patrimonial e paisagistico em que se insere e visando
contribuir para a dinamizag3o econémica e social local.

O interesse demonstrado pelo desenvolvimento do Aideamento Turistico e para a
construcdo de uma nova unidade Hoteleira, associados ao Campo de Golfe, enquadra-
se nos objetivos genéricos defendidos para o solo rural. Nesse sentido, o interesse
privado parece aliar-se ao interesse da autarquia, sobretudo no que concerne a
preservacdo dos valores em presenga — patrimoniais, culturais, sociais, entre outros.

Desta conjugacio de interesses resulta a proposta de celebra¢do de um contrato para
planeamento, nos termos e efeitos previstos no RJIGT.



PLANQ DE INTERVENCAO NO ESPACO RUSTICO — Prado, freguesia de S. Salvador da Aramenha

6. Base programatica para o desenvolvimento do PIER

O Plano de Intervencdo no Espago Rustico para o Conjunto Turistico da zona do Prado,
freguesia de S. Salvador da Aramenha, tem como principal proposito o estabelecimento
de regras relativas ao desenvolvimento de um projeto turistico, no quadra dos
empreendimentos turisticos permitidos pelo PDM em solo rural, no qual é previsto a
instalacio de um estabelecimento hoteleiro com a classificagdo minima de 4 estrelas, a
reabilitag3o do aldeamento turistico, associados ao campo de golfe existente.

Para além destas valéncias, o PIER devera aludir ao desenvolvimento e adequacdo da
ocupacdo geral com a desejdvel valorizagdo ambiental e paisagistica, de indole
paisagistica e cuttural.

De forma a possibilitar o programa mencionado, o PIER determinara a localizagdo e as
regras de construcdo de novas edificagdes, e da reconstrugdo, alteragdo, ampliagdo ou
demoticio das edificagbes existentes, assim como a implantacdo e/ou reformulacdo de
infraestruturas necessérias ao desenvolvimento das atividades preconizadas no plano,
numa oética de respeito pelos valores naturais e culturais em presenca na area objeto do
plano, nos termos do artigo 54.2 do Regulamento do PDM,

De igual modo, as agdes de valorizagdo e potenciagdo do espaco rural terdo em conta as
caracteristicas ambientais e etnogréficas do local.

As opgdes consagradas no PIER respeitardo integralmente uma correta inser¢do
urbanistica e paisagistica, nomeadamente no que se refere 3 modelacio do terreno, a
configuragdo da solugdo urbanistica, implantagdo e configuracdo volumétrica das

edificacBes, nos termos do artigo 54.2 do Regulamento do PDM.

O Plano atendera aos objetivos genéricos preconizados no PDM, nio sé no que concerne
aos fatores de potencial dinamismo a valorizar — diversificacdo da oferta turistica com
base nas potencialidades naturais e culturais do concelho — mas também no que diz
respeito as condicionantes fundamentais a minimizar - reducdo do investimento privado
e implementagdo de pracedimentos que constituam barreiras a concretizacdo de novos
projetos, resultando na inibigdo do crescimento e desenvolvimento da regiao.

No seguimento da Linha Estratégica de Desenvolvimento relacionada com o Turismo,
Conhecimento e Inovagao, o PIER, nas suas multiplas valéncias, devera contribuir para a
melhoria competitiva e diversificagdo das atividades turisticas do concelho. Este
objetivo atende ao principio inerente ao reequilibrio territorial do municipio, mediante
a revitalizac3o do espago em causa.

0 desenvolvimento deste PIER devera fomentar a revitalizacdo da érea a ele afeta e, se
possivel, criar sinergias capazes de alavancar, nas areas circundantes, mecanismos de
estimulo e valorizagdo que permitam fazer ressurgir as funcdes caracteristicas do solo



PLANO DE INTERVENCAO NO ESPAGO RUSTICO — Prado, freguesia de S. Salvador da Aramenha

rural.

A Area de Intervengdo do PIER do Conjunto Turistico, inclui os seguintes prédios:

Os artigos em vigor que pertencem a imobilidria sdo os que estdo indicados no
protocolo:

- 0 campo do Golf corresponde ao Artigo 1985 da freguesia de S3o Salvador da
Aramenha {anterior Artigo 205 C).

- O empreendimento turistico corresponde aos Artigos 2005 e 2006 urbanos da
freguesia de S3o Salvador da Aramenha { anterior 207 C).

e inclui ainda os Artigos 102 urbano; 1924 urbano e 67 e 68 rusticos da secgdo C.

A eventual inclusio de prédios e parcelas de terrenos adjacentes a Area de Intervengdo
acima descrita, bem como a exclus3o de parcelas que dela fazem parte, deve ser aferida
nas diversas fases de elaboracio do PIER. Assim, a Area de Intervencdo pode ser
ajustada por proposta da equipa do plano, pelo que a representacio da figura abaixo
serve sobretudo de referéncia.
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7. Conteudo material e documental do plano

O contetido material do PIER é o constante do disposto no artigo 102.2 do RIIGT, sem
prejuizo de outros elementos que decorrem de regimes especiais, nomeadamente 0
cumprimento do Regulamento Geral do Ruido (Decreto-Lein.2 9/2007, de 17 de Janeiro)
e a Avaliacdo Ambiental Estratégica (Decreto-Lein.2 232/2007, de 15 de Junho, alterado
pelo Dec-Lei n2 58/2011, de 4 de maio) se aplicavel. Por se tratar de uma modalidade
especifica de Plano de Pormenor, o PIER pode adotar outro conteddo material.

O contetido documental do PIER estd definido no artigo 107.2 do RIIGT, podendo o
mesmo ser ajustado, de forma fundamentada, nos termos deste regime juridico.
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8. Fases e prazos para a elaboragdo do plano

O prazo para a execug3o dos trabalhos é 180 {cento e oitenta) dias, excluindo-se 0s
tempos de apreciagdo por parte da Cdmara Municipal e demais entidades, assim como
aqueles que resultam de tramites legais, de acordo com o seguinte faseamento:

. 1.2 Fase: Caracterizacdo/Diagnostico/Proposta base......ceeecinenas 40 dias
« 2.2 Fase: Proposta de Plano... .. meerecencsisnsnsinessssenssss 100 dias
. 3.2 Fase: Versdo Final do Plano.......cuenereiicenniesessssssssniessnnesneens 40 dias

A equipa técnica do plano fica obrigada a introduzir todas as retificacdes decorrentes da
tramitacdo legal, em qualquer das fases, até a sua publicagdo em Didrio da Republica.

Aos prazos definidos acrescem os prazos inerentes i tramitagdo e procedimentos do
Plano de Pormenor, na modalidade de Plano de Intervencdo no Espago Rustico, em
conformidade com o Regime Juridico dos instrumentos de Gestdo Territorial.
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9. Constituicdo da equipa técnica

Considerando a especificidade do Plano, a equipa técnica responsdvel pela sua
elaboragio serd multidisciplinar, coordenada por um dos seus elementos e devera
assegurar como minimo, especialistas nas &reas de Arquitetura e Urbanismo,
Arquitetura Paisagista, Engenharia Civil e Direito, com experiéncia profissional de pelo
menos trés anos, e outras que se revelem indispensaveis ou aconselhaveis a realizagdo
do trabalho, em conformidade com o disposto no Decreto-Lei n.2 292/95, de 14 de
Novembro, com a alteragdo introduzida pela Lei n? 31/2009, de 3 de julho.

A equipa técnica devera ter ainda, reconhecida idoneidade e experiéncia profissional,
nomeadamente no dmbito dos Planos Municipais do Ordenamento do Territério, em
especial na elabaragdo de Planos deste nivel, sendo o seu coordenador, o interlocutor
junto da Camara Municipal.



