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CONTRATO PARA PLANEAMENTOD
1.7 ALTERACAD AO PLANO DE PORMENOR DE BRESCOS

ENTRE:

MUNICIPIO DE SANTIAGO DO CACEM, pessea coletiva de Direito Publico, registada sob
o n.2 502130040, neste ato representada por Alvaro dos Santos Beijinha, na qualidade

de Presidente da Camara Municipal, com poderes para o ato, adlante designado por
“PRIMEIRO DUTORGANTE";

E

FUNDAMENTAL VALUES, ATIVIDADE IMOBILIARIA, LDA, com sede na Avenida Clotilde,
Edificio Centro de Congressos do Estorll, n® 3 A, 49 Piso C, Sala 2, 2765-211 ESTORIL,
pessoa coletiva n.® 516229605, matriculada na competente Conservatdria do Registo
Comercial sob o0 mesma numero, com o capital social de EUR 5.000,00, na qualidade de
proprietaria do prédio nistico demominado "Monte da Cerca®, sito em Brescos, freguesia
de Santo André, concelho de Santiago do Cacém, inscrita na matriz predial ristica sob o
artigo 186 (parte}, secgao A e descrito na Conservatona do Registo Predial sob o ndmero
guatro mil, seiscentos e sete (4607), da referida freguesia, encontrando-se pendente o
processo de cadastro n.® 26/2020, de 24 de margo de 2020, conforme requerimento e
certiddo que complem o Anexo | ao presente contrato, neste ato representada por
Alberto lose Sequerra Amram, na qualidade de gerente, com poderes para o ato,

adiante designada por "SEGUNDO OUTORGANTE",

Conjuntamente, abreviadamente designados por “PARTES".
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CONSIDERANDO QUE:

A. O Plano de Pormenor de Brescos (adiante designado simplesmente por “PPB") foi
aprovado em reunido da Assembleia Municipal de Santiago do Cacém, de 24 de
fevereiro de 2006 e publicado através do Aviso n? 5233/2008, em Didrio da
Republica, 2.7 série — n® 40, em 26 de fevereiro de 2008.

B. A dreaasujeitar a nova reorganizacao espacial localiza-se em Brescos e corresponde
a trés prédios. O primeiro prédio denominado “Monte da Cerca®, sito em Brescos,
freguesia de Santo André, concelho de Santlago do Cacém, inscrito na matriz predial
rustica sob o artigo 186 (parte}, secgio A, descrito na Conservatdria do Registo
Predial sob o numero quatro mil, seiscentos @ sete (4607), da referida freguesia,
encontranda-se pendente o processo de cadastro n.® 2602020, de 24 de margo de
2020, conforme requerimento e certiddo que compdem o Anexo | ao presente
contrato (“Prédio”|; o segundo e o terceira prédios, correspondem ac prédio rdstico
denominado por "Monte da Cerca”, sito em Brescos, freguesia de Santo André,
concelho de Santiago do Cacém, inserito na matriz predial ristica sob o artigo 187,
secgdo A, descrito na Conservattria do Reglsto Predial sob o ndmero seiscentos e
setenta e cinco (675/19800208), ¢ o prédio urbano inscrito na matriz sob o artigo
6920 ¢ descrito na Conservatdria do Registo Predial sob o nimera quatro mil

setecentos e trinta e oito (4738/20140508), também constante no Anexo |;

C. O Segundo Outargante ¢ proprietario e legitimo possuidor do primeiro Prédio, e o
Primeiro Dutorgante e proprietario e legitimo possuidor do segundo e terceire

prédios, devidamente identificados no Considerando antecedente;

D. Inclui-se no procedimento de alteragdo proposto pelo Segundo Outorgante a

adaptagdo ao Plano Diretor Municipal de Santiago do Cacem (PDMSC) no que
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concerne & reconfiguragdo do perimetro do aglomerado urbano de Brescos,

rasultante da revisio ao PDMSC aprovada em 2015,

E. O Segundo Outorgante ¢ uma sociedade comercial limitada que se dedica 4 compra
e venda de imoveis ¢ a revenda dos adguiridos para esse fim; promogdo de
investimentos imobilidrios, a construgdo, exploragio, arrendamento, gestio e
administragdo de imavels praprios ou alhelos, a elaboracio de projetos imobilidrios,

@ a prestacio de servigos conexos com essas atividades, incluindo consultadoria.

F. Q PPB visa 0 cumprimento dos objetivos definidos no Plane Diretor Municipal de
Santiago de Cacém {PDMSC), bem como, em particular, dos ohjetivos especificos de
criagdo de uma estrutura urbana que contribua para a fixacio de pessoas neste
aglomerade e o desenvalvimento da atividade comerclal, entre outros, devidamente

discriminados no artigo 3.Y do Regulamento do PPB.

G, O Segundo Qutorgante tem interesse em desenvolver, no Prédio, uma aperagio

urbanistica que se enguadre nos objetivos do PPR.

H. A drea de total intervencio do PPB & uma area sem aptid3o agricola, que totaliza
42761683 m2 [quatrocentos e wvinte e sete mii, seiscentos e dezasseis virgula

oitenta & nove metros guadrados) conforme delimitade em Anexo 1.

I.  Pese embora o5 catorze anos decorridos sobre a sua entrada em vigor, o PPB ainda

nio se encontra executado na sua grande maioria.

J. Mo contexto de elaboracio de PPB, vigorava um protocolo gue foi celebrado com o
anterior proprietario do Prédio, o Sr. losé Vaz Pereira em 1993 ("Protocolo”), sendo

gue a area referente ao Prédio correspondia a um desenho urbano negociado entre
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as partes do Protocolo, com compromissos mituos de cedéncias, de obras de

urbanizacdo e de constituicdo de lotes.

K. O Protocols veio a ser revogado por acordo de 22 de novembro de 2013, revogacio
esta aprovada nas sessbes ordindrias da Cimara Municipal de 11 de julho ¢ 12 de
setembro de 2013

L. A Camara Municipal de Santlago do Cacém executou algumas Infraestruturas ao
abrigo e durante a viglneia do Protocolo, que ainda hoje s3c parte Integrante da
area do Prédio,

M. Atualmente, pretende-se impulsionar uma nova dindmica gue se ajuste a um

ordenamento do territério compativel com o desenvolvimento sustentivel e

carrespondente as necessidades criadas pelas atividades locais & envolventes.

N. A oportunidade de alteracio ao PPB resulta da vontade conjunta do Segundo
Qutorgante e do Municipio de Santiago do Cacém, que concordaram gue, tendo em
conta o tempo decorrido desde a publicagdo da PPB e em fungdo da evolucio das
condighes ambientais, econdmicas, sociais e culturais subjacentes € que
fundamentaram as opgBes definidas no PPR, alguns aspetos do mesmo carecem de
ser alterados para melhor adequa-lo aos seus objetivos, em particular aos objetives

enunciados no Considerando E, antecedente.

0. Assim, as Partes pretendem adequar os usos e disciplina de ocupagdo do solo a
padries de desenvolvimento sustentaveis, dotando a drea de intervencio das
condiches necessarias para responder, de forma eficaz, as exigéncias decorrentes do
desenvolvimenta ocorrido e previsto vir @ ocorrer nos proximes tempos,
nameadamente em virtude do impacto expectavel dos movimentos de residentes e

de turismo pos pandemia Covid-19,
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P. Az opcles estratégicas referentes & supra anunciada alteracio ao PPB integram os
Termos de Referéncio, juntos ao presente Contrato como Anexo |, dele fazendo

parte integrante,

0. Ndo se pretende com esta alteracio ao PPB gualguer aumento de drea de
construcdo para alem da ja hoje prevista no PPB, ou qualquer aumento do ndmero

de fogos, o que poderia implicar um reforgo das infraestruturas ja existentes.

R. Constata-se através dos dados dos Censos de 2001 e 2011 que a populagdo da
Freguesia de Santo André se manteve constante. Contudo assistiv-se a um
envelhedmento da mesma, O Grupo etdrio 0-24 anos que em 2001 representava
32% da populacio passou a representar apenas 24% em 2011. O Grupo etirio 25-54
anos que em 2001 representava 56,5% da populacio passau a representar 60,5%
em 2011, Na Grupo etdrio > 65 anos, gue em 2001 representava apenas 11.5% da

populagio passou a representar 15,5% em 2011, o que equivale 3 um crescimento

superior a 30% para a década.

5. Os recentes dados do Censos de 2021 vieram demonstrar que, a nivel de populagio
residente na freguesia de Santo André, houve um agravamento da situagio, embora
menos significativo do que no concelho como um todo. Enquanto no concelho de
Santiago do Cacém a populagdo teve uma variacio de -6,5%, ao nivel da freguesia
de Santo André esta variagio foi de -3,0%. Estes valores comparades com os
existentes nos cadernos eleitorais de 2021 ao nivel da freguesia de Santo Andra,
levam a cancluir que existiv, durante o periodo em andlise, um envelhecimento da
populagdo residente, uma vez gue houve um aumento de eleitores Inscritos de

+0.5%, para uma variacdo negativa de -3.0% da populacio residente.
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T. Quanto aps dados recolhidos através dos votantes Inscritos na Freguesia de Santo
André, conclui-se, que entre 2009 e 2017, houve um decréscimo de 2.5% de

votantes, ndo tendo havido qualguer variacdo para os votantes inscritos em 2017,

[Mota: os dados a8 disponibilizados por concelho, referentes ao Censas 2021, indicam
que a populagdo do concelho de Santiage do Cacém decresceu nos dltimos 10 anos

6,5%, de 29.749 habitantes am 2011 para 27.801 habitantes em 2021).

U. O desenvolviments desta rea central de Brescos tem um impacto estratégico &
impulsionador no desenvolvimento de toda a drea circundante, a qual se encontra

estagnada desde a publicagdo do PPE.

V. Assim, a alteracio ao PPB contribui para reforcar a estratégia de desenvalvimento
concelhlo, assumindo o mesmo, do ponto de vista do interesse publico, um cardter
estruturante e de singular relevancia para o desenvolvimento macroeconémico do

concelho e da regido.

W. Em face do ante exposto, as Partes consideram adequado a celebracio de um
Contrato para Planeamento, ao abrigo do disposto nos artigos 79.7 e seguintes do
Regime luridice dos Instrumentos de GestSo Territorial (RIGT), aprovado pelo
Decreto-Lei n,? BO/2015, de 14 de maio, que consagra expressamente a
possibilidade de contratualizagio entre a Administragio e os privados no que
respeita a elaboracio dos planocs territorials de ambito municipal, em censonidncia
com o principio da contratualizagio estabelecido na alinea h) do artigo 3.2 da Lel n.2
31/2014, de 30 de maio, que estabelece as bases da politica piblica de solos, de
grdenamenta do territdrio e de urbanismo (abreviadamente designada por Lek das
Lplos), reconhecendo-se gue o cumprimento dos prazos contratualmente

estabelecidos & uma condiciio absolutamente essencial para a sua celebracio.
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X. As Partes no presente Contrato reconhecem o interesse e as vantagens mituas na
colaboragio contratualizada, de modo a permitir a concretizacio dos desideratos

acima enunciadas,

¥. A parceria gue o presente contrato de para planeamento estabelece, em nada afeta
o reconhecimento de que o poder de planeamento é pablico e depende, nos termos
legais, da Camara Municipal de Santiago do Cacem e da Assembleia Municipal,
entidades com competéncia para a concreta determinagio do conteddo material do

PPB, sem prejuizo dos interesses e legitimas expectativas do Segunde Outorgante,

L. Do reconhecimento afirmado no Considerando antecedente, resulta que em
circunstancia alguma o conteddo do presente contrato impede ou condiciona o
cumprimento das exigéncias legais, no gue respeita ao procedimento de elaboracho
e de aprovagdo em conformidade com o disposto na lel, designadamente, a

participacio de todos os interessados e ¢ exercicio de competéncias por parte de

outras entidades piablicas.

Ad_A celebragdo do presente contrato foi aprovada por deliberagio, devidamente
fundamentada, da Cimara Municipal de Santiage do Cacém, nas reunides de 9« 23
de junho de 2022, a qual se junta como Anexo IV ao presente Contrato @ que dele
constitui parte integrante, em conformidade com o dispasto no artigo 81.2, n.? 2 do
RIGT, tendo-se procedido & discussBo e divulgacio pablica quer da proposta de
contrato, quer da deliberacdo relativa a necessidade de alteragdo do plano, em
conformidade com o disposto nos ndmeros 3 e 4 do artigo 81.2 e do n.? 1 do artigo

£9.2, gm articulacio com os artigos 118.2 e 119.9 n.9 1, todos do RIGT.
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E mutuamente aceite e reciprocamente celebrado o presente contrato para
planeamento [doravarnte identificado como “Contrate”), ao abrigo do disposto no n.?
3 do artigo 47.7 da Lei dos Solos e do n.? 2 do artigo 79.97 do RIGT o qual se regerd
pelos Considerandos acima enunciados, pelas disposicies legais aplicdveis & pelas

cldusulas seguintes:

Clausula 1.2
Objeto
1. O presente Contrato, tem por objeto a regulacio das relaces entre as Partes, no
ambito do procedimenta de alteracdc ao PPB, comprometendo-se estas a
pramaver, conjuntamente a referida alteragdo, em conformidade com oz Termos de

Referéncia que constituem o Anexo lll ao presente Contrato, que dele fazem parte

integrante.

2. A elaboragdo das pecas escritas e desenhadas gque compde a alteragdo ao PPB sio
da responsabilidade do Segundo Qutorgante sob orientagdo e acompanhamento do
Primeiro Outorgante.

3, O Primeiro Outorgante estabelece como parametros urbanisticos de referéncia para
aalteracdo ao PPR, os que constam dos Termos de Referéncia que integram o Anexo

4, Decorre do presente Contrato uma relagdo juridica administrativa, mediante a qual
o Primeiro Outorgante prossegue as suas atribuiches em matéria do ordenamento

do territdrio @ urbanismo, coadjuvado pelo Segundo Outorgante,

5. 0 conteudo e o procedimento da alteracdo ao PPB, reger-se-d pelo disposto nos
artigos 101.2, 102.9, 118.2 & 119.2 do RHGT,
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Clausula 2.2
Ambito territorial e enquadramento no PDMSC

. 1. Adreatotal de intervencio da alteragio do PPB & de 427 615,89 m2, sendo a drea
objeto de nova reorganizagho espacial de £2.553,00 m2 (sessenta e dols mil e
quinhentos e cinquenta e trés metros quadrados), situa-se em Brescos, na freguesia
de Santo André, concelho de Santiage do Cacém, encontra-se devidamente
identificada e delimitada na planta que constitui o Anexo Il ao presente Contrato,

& qué acompanha os Termos de Referéncia, que constituem o Anexo |l a0 presente

Contrato.

2. No procedimento de alteragdo proposto pelo Segundo Outorgante, inclui-se,
ainda, a adaptagio ao Plano Diretor Municipal de Santiage do Cacém |PDMSC) no
que concerne 3 reconfipuraciio do perimetro do aglomerado urbano de Brescos,
resultante da revisdo ao POMSC aprovada em 2015, designadamente na adogdo, a
Norte, da EM544 comao limite, e pela inclusdo, a 5ul, de um loteamento aprovado
em 1991, que ndo foi vertido no perimetro urbano delimitado pelo PDM de 1993

(plano gque serviu de base ao PPB atualmente em vigor).

3. Brescos e um aglomerado urbano Nivel IV, conforme disposto na alinead)don? 4,

do artigo 4.2, do regulamento de PDMSC

4, A area total de interven¢do da alteragdo ao PPB, incide sobre os prédios
identificados ne Considerando B antecedente (e no Anexc 1], e os limites referidos

no n.2 7 da presente clausula.
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Clausula 3.2

Termos de referencia e objetivos da alterag¢io ao PPB

1. A alteragdc ao PPB tera como documento orientador os Termos de Referéncia

constantes do Anexo I, gue assumemn os efeitos juridicos estabelecidos nos n.9s 2 &

3 do artigo 76.2 por remissio do n.2 1 do artigo 119.9, todos do RIGT.

2. 0Ostermos de referéncia incluems:

a) A definigdo da oportunidade;

b} Os objetivos gerais e especificos da alteragio do PPR;

¢} O enguadramento territorial da drea de intervengio;

dl O enquadramento legal do plano;

e] O enquadramento nos instrumentos de gestio territorial;

fl A avaliagdo ambiental;

g] A base programadtica para a alteracio do PPB;

hi A definicdo do conteddo material e documental do plano;

il Asfases e prazos do procedimento de elaboragao;

it A definigio da constituigio da equipa técnica do planag,

3. Os objetivos gerais e especilicos da alteracdo ao PPB, sa0 05 seguintes, sem prejuizo

do seu desenvolvimento e concretizagio no ambito da elaboracio da alteracdo ao

plano:
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a) Concretizagio através de uma nova visdo, de todos os objetives gerais fixados
pelo PDMSC para Brescos, designadamente a fixacdio e manutencio de

populacdo;

b} Ordenamento do crescimento urbano;

¢ Assumir-se como nicleo complementar a Costa de Santo André, na procura de
2% habitacio, bem como na crescente procura de 12 habitagio permanente por

profissionais liberais, em regime de teletrabalho, Incrementado pela transicio

para a economia digital;

d] Articulagdo do desenho urbano da alteragio com a restante proposta de Plano.

Cléusula 4.2
Obrigacies do Primeiro Outorgante
1. O Primeiro Outorgante compromete-se a:

a} Desencadear, dirigir e controlar os trabalhos de elaborac3o da alteracio ac PPR
g respetivos procedimentos, nos termos e prazos previstos na legislagio
aplicdvel, de acordo com os Termos de Referéncia juntos como Anexo Il ao

presente Contrato, e que dele faz parte integrante;

b] Promover todas as diligéncias gue se aflgurem necessdrias para que, naguilo
gue do Primelro Outorgante dependa @ gue advenha da ponderacio gue
efetue, contemple os exatas termos, os objetivos e principlos plasmados nos
Termos de Referéncio ou do seu desenvolvimento e concretizagdo, no dmbito

da elaboragdo da alteracao ao plano, consagrados no Anexo 111;
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c) Enwvidar todos os esforgos gue estiverem ao seu alcance no sentido de obter, de
forma célere, os pareceres e demais dillgéncias de acompanhamento par parte
das entidades publicas ou privadas com competéncia para se pronunciarem no
ambito do procedimento de alteragdo do PPB, promovendo a sua audicio nos

prazos legalmente fixados para o efeito;

d} Darconhecimento ao Segundo Outorgante de todos s pareceres, informacgGes
ou comunicagdes provenientes de quaisquer entidades gque venham a ser
gmitidos no decurse do mencionado procedimento de alteracie, bem come a
responder, no prazo maximo de 10 (dez) dias, a qualquer pedido de informacio

| ou esclarecimento que [he seja dirigido pelo Segundo Outorgante;

a) Assegurar a necessdria articulacio entre o procedimento de alteracio do PPB
£ 05 restantes instrumentos de gestdo territorlal, designadamente o Plano

Diretor Municipal;

fj Apresentar a proposta de alteracio do PPB & CCDR territorialmente
competente e demais entidades representativas dos Interesses a ponderar, nas
exatas condicdes definidas nos Termos de Referéncic ou do seu
desenvolvimento ¢ concretizacdo, no Ambito da elaboracSo da alteracdo ao

plana, juntos como Anexo 11l ao presente Contrato;

g} Submeter & aprovacio da Assembleia Municipal de Santiago do Cacém, a
proposta de alteracio ao PPE e demals documentacio complementar e
garantir p sua publicacdo, em conformidade com o prazo indicado nos Termos

de Referéncio ¢ deliberado pela Cdmara Municipal;
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h} Definir o sisterna de execuglo a aplicar, em conformidade com o previsto no

RIIGT, e em linha com o estipulado nos Termos de Referéncia ¢ no presente

Contrata,

i) Afetar a alteragiio ao PPB uma equipa técnica interna gue, em concertacia com
a Segunda Outorgante, desenvolva as formalidades técnicas, administrativas e
juridicas para a conclusSo célere e adequada do procedimento de

planeamento.

4. Nos casos em gue ndo exista norma expressa relativa a qualsquer prazos a cumprir
no ambito do procedimento de alterac3o ac PPB, aplicar-se-3 o prazo de 10 (dez)
dias fixado no n.? 1 do artigo 86.2 do Codigo do Procedimento Adminlstrativo.

Clausula 5.2
Obrigacies do Segundo Outorgante
1. O 5egundo Outorgante obriga-se a:

al Observar, no que dele depender, os Termos de Referéncia juntos como Anexo
Il ag presente Contrato, para elaboracio da akkeragao ao PPR:
b) Indicar a composigdo da equipa técnica, responsdvel pela elaberacio da

alteragio ac PPB, submetendo-a & aprovacio do Primeire Outorgante;

¢} Desencadear todos os procedimentos da sua iniciativa ou responsabilidade de
que dependa a concretizacdo do presente Contrato, de acordo com o definida

nos Termos de Referéncia juntos como Anexo Il ao presente Contrata:
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d} Disponibilizar ao Primeiro Outorgante e/ou a cutras entidades envolvidas todos
os elementos relevantes, com a maior celeridade possivel, para gue a elaboracio

da alteragdo do PPR ora regulada venha a ser concluida tempestivamente;

g] Assumir 0s encargos e as despesas diretamente relacionadas com a concegdo e

elaboragdo da altéracio ao PPB, incluindo a cartografia. os estudos necessarias

a4 execucdo do presenta Contrato.

fi Transferir, nos termos do n.? 1 do artigo 14.7 do Codigo dos Direitos de Autor e
Direitos Conexos, a propriedade de todos os elementos escritos ou desenhadas
que venham a ser entregues, sem reserva e sem direito a quaisquer
contrapartidas, ao Primeiro Outorgante, que deles pode llvremente dispor,
introduzindo designadamente alterag@es que entenda conveniente & gue

decorram do exercicio dos poderes publicos de planeamanto;

gl Exigir que a transferéncia de propriedade a gue se alude na alinea anterior seja
expressamente aceite por quaisquer subcontratades, na prestacio de qualquer
servigo cujo resultado tenha como destino a fundamentacio ou Incorporagiio da

proposta da solugio de planeamento e respetivos elementos de suporte;

2. Todas as pegas ascritas e desanhadas elaboradas pelo Segundo Outorgante, nos
termaos da presente Clausula e do artigo 107.2 do RIIGT, serdo entregues ao Primeiro
Outorgante em 3 (trés) exemplares impressos, bem como em suporte digital,
devendo as pegas escritas constar de formato Word e PDF & as pegas desenhadas
em formato digital DWG, DGN, SHP ¢ PDF, georreferenciadas, ne sistema de
referéncia PT — TMOG / ETRSE9 — European Terrestrial Reference System 1989
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Clausula 6.2
Dperagbes urbanisticas

1, O Primeiro Outorgante aceita gue a alteracdo ac PPB wise a permitic o
desenvolvimento de um projeto imobiliario am conformidade com os pardmetros
previstos nos Termos de Referéncia, que integram o Anexo I, e que serio
devidamente concretizados, em termos de pecas escritas e desenhadas, na proposta

de alteracdo ao plano a apresentar.,

Z, O Primeiro Outorgante compromete-se a ser diligente no cumprimento dos prazos
de apreciagdo dos procedimentos de controlo prévio, referente as operacbes
urbanisticas a apresentar pelo Segundo Outorgante, para concretizacio do projeto
imobilidrio que pretende desenvolver, ao abrigo da alteragdo ao PPB gue vier a ser

aprovada e publicada,

Clausula 7.2
Reserva de exercicio de poderes publicos

1. O presentg Contrato em nada afeta o reconhecimento de que os poderes de
planeameanto sdo publicos e competem a Camara Municipal de Santiago do Cacém,
ora Primeira Outorgante e entidade com competéncia para a determinacle do
contendo material do PPB, sem prejuizo da consideragio e ponderagio dos interesses

e legitimas expetativas do Segundo Outorgante.

2. Mo exercicio dos seus poderes pliblicos em matéria de planeamento, o Municipio de
santiago do Cacém reserva-se no direito de, fundamentadamente, ndo aprovar a

alteracio ao PPA objeto do presente Contrato para Planeamento.
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3. O presente Contrato em nada condiciona o cumprimento das exigéncias legais no que
diz respeito ao procedimento de alteragio ao PPB, ao exercicio daz competéncias
legais das entidades exteriores aoc Municipio que tenham gue se pronunciar, 3
concertacio de todos os interesses publicos ¢ privados envalvidas e 4 participacio dos

interessados,

Clausula 8.2
Prazo de Elaboragio

1. O Primeiro Outorgante compromete-se a diligenciar, em articulagio com o Segundo
Outorgante, no sentido da alteracio ac PPE, estar concluido, de acorde cam o
disposta nos Termos de Referéncia juntos como Anexo Ill, e em condigtes de ser
submetido a aprovagdo da Assemblela Municipal de Santiago do Cacém, no prazo
de 12 (doze] meses, a contar da data da assinatura do presente Contrato,
obedecende a sua elaboracio ao faseamento previsto nos referidos Termas de
Referéncio.

2. Nocaso de atraso no cumprimento do prazo referide ne ndmero anterior, por razdes
imputaveis ao Segundo Outorgante, este informara o Primeiro Qutorgante e podera
solicitar a reformulagio do cronograma de trabalhos, entregue pela equipa técnica,

com a devida fundamentacio.

3. Aalteracdo dos prazos previstos para 2 conclusio das diferentes fases, referdas na
numero 1 da presente Clausula, serd sempre aceite pelo Primeiro Outorgante,
desde gue tal slteragio decorra de demora, para além dos prazos |legais, na
apreclacdo pelas entidades competentes dos documentos / elementos que lhes

sejam submetidos pela Segunda Qutorgante ou pela equipa técnica,

M
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4. Os trabalhos conducentes a alteragdo do PPB, Iniciam-se com a deliberagio da
Cadmara Municipal de Santlago do Cacém, prevista no artigo 76.2 do RIGT por
remiss3o do artigo 119.9 n.2 1, do mesmao diploma legal, 3 aprovagio da composicio
da equipa técnica multidisciplinar formada para a alteracio do PPB e com &

assinatura do presente Contrato.

5. Em cada uma das fases do processo de alteragdo do PPB, a equipa técnica entregard
1 (um} exemplar completo, em suporte papel e em suporte digital editdvel (CD/DVD

com ficheiros orlginais editdveis e .pdf), para efeitos de andlise prévia.

b. Apds as respetivas apreciagbes e, se for o caso, introduzidas as alteracBes, correctes
ou melhorias que lhe forem recomendadas, a equipa técnica formecera novo
exemplar completo, em nimero e suportes iguais, para validagio pelos servicos

técnicos do Primeiro Outorgante.

7. Aequipa técnica deverd, alnda, entregar 3 (trés] exemplares completos em suporte
papel e em suporte digital (ficheiros originais editidveis e _pdf), do trabalho validado
nos termas do nimero anterior, para procedimentos inerentes as deliberagbes
camararias, sem prejuizo do nimero de exemplares que venha a ser exigivel para
efeltos de consulta as entidades externas, conferéncia de servigos, conhecimento e

aprovagas por parte da Assambleia Municipal,

B. A equipa técnica cede a Camara Municipal de Santiage do Cacém o conteddo
patrimonial de todos os direitos de propriedade intelectual respeitantes ao
trabalhe realizado per encomenda, nos termos do Codigo dos Direitos de Autor e
Direitos Conexos, apos aprovacao final da Alteracio ao PPB, devendo proceder 5
gntrega de twoda a informacdo de base e dos documentos originals com eles

relacionados.

fragado Moniciplo | 7540-130 Bamliagn o Cacdui

Tel o8z 408 | Fix afo81e 441




Municipio de
Santiago do Cacém

Pres ifdwneia

Cldusula 9.2
Acompanhamento e Procedimento

1. O acompanhamento, direcio e controlo do desenvolvimento dos trabalhos sio da
responsabllidade do Primeiro Outorgante, que promoverd a realizacio de reunifes
pericdicas sempre que tal seja considerade necessario ou sempre que o diretor da

equipa técnica o solicite.

2. O Primeiro Outorgante obrigase a manter o Segunda Outorgante
permanentemente informado no gue concerne ao andamento dos trabalhos de
acompanhamento, promovendo a participagde e intarvencio destes sempre que se

repute necessaria aos objetivos subjacentes a este Contrata,

3. O Primeiro Outorgante deverd dirigir o procedimento de alteracdo do PPB e
acompanhar diligentemente os trabalhos de elaboragdo dos estudos e projetos de

alteracdo ao PPB, através dos seus servigos técnicos,

4. A equipa técnica sera acompanhada internamente pela Divisdo de Ordenamento e
Gestdo Urbanistica, 2 guem compete estabelecer a ligacdo entre a equipa técnica o
o executivo municipal, o qual designara um interlocutor com a equipa técnica

responsavel pela elaboragio da alteracio ao PPB e com o Segundo Outorgante.

5. O Primeiro Outorgante deverd prestar ao Segunde Outorgante todos os
esclarecimentos de duvidas e orientagBes, no guadro das suas atribuicBes e
competéncias em matéria de planeamento e posterior licenciamento, sendo esses
esclarecimentos ¢ orientacdes prestados por escrito e de forma clara, precisa e

conforme as normas em vigor. O atrds disposto aplica-se lgualmente aos
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esclarecimentos de dividas e arientagBes solicitados pela equipa técnica apds

consulta e com a concordancia do Segundo Outorgante.

6. Sempre que o Primeiro Outorgante pretenda reunir com a eguipa técnica do planc

devera solicitar a0 Segundo Outorgante a marcacio de uma reunido de trabatho,
devendo ser elaborada e assinada uma ata de todaz as reuniGes de trabalho

conjuntas,

7. O Primelro Dutorgante ndc poderd introduzir qualquer alteragio a proposta de
alteragio ao PPB, apresentada pelo Segundo Outorgante, ou a gualquer das pecas
escritas ¢ desenhadas gque por este venham a ser entregues, sem dar prévio
conhecimento dessa intengio ao Segundo Outorgante e tentar definir, em conjunts,

os termos da alteragho pretendida.

Clausula 10.*
Contratualizagdo no dmbito do Plano

1. Todos os custos relacionados com a elaberacio da alteragdo do PPB, incluinde os
custos de prajeto e oz emergentes da tramitagdo procedimental, sio da

responsabilidade do Segundo Outorgante.

Clausula 11.8
Alteragbes e Aditamentos

1. Todos as alteracles e aditamentos ao presente Contrato s& serio validos se
realizados por escrito e assinados por ambas as Partes, com expressa indicagdo da

clausula ou cldusulas aditadas, modificadas ou suprimidas.
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2. Sem prejuizo do disposto no namero anterlor ¢ do cumprimento das normas legals
| aplicavels, os aspetos de concretizaciio e desenvalvimento de disposto no presante
| Contrato poderdo ser regulados em Acordos de Execucio a serem outorgados entre

as Partes.

Clausula 12.2

Cessagdo do Contrato

1. As Partes poderio resolver o presente Contrato com  fundamento em
Incumprimento da outra parte gue, pela sua gravidade ou consequéncias, torne
inexigivel a manutengdc do Contrato, caso a contraparte ndo faca sanar o

incumprimento ne prazo razoavelmente fixado para o efeito.

2. Para efeitos do disposto no ndmera 1, considera-se incumprimento,
nomeadamente, o ndo cumprimento dos prazos fixados no faseamento constante
dos Termos de Referéncia, que constituem o Anexa Ill, tornands inexigive! a

manutencao do presente Contrato.

3. O Segundo Qutorgante pode ainda fazer cessar o presente Contrato mediante
cominicacio ao Primeiro Dutorgante, enviada com a antecedéncia minima de 15
{guinze) dias, caso se verifiguem alteragbes, por iniciativa do Primeiro Outorgante,
a proposta de alteracio apresentada pelo Segundo Outorgante, ou em resultado de
pareceres das entidades a consultar no ambito do procedimento deé alteracio do
FPE, que afetern o conceito da pretensio urbanistica do Segundo Outorgante para
o Prédio, tal como definida nos Termos de Referéncia.
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4. As alteracSes por iniciativa do Primeiro Outorgante, referidas no namera 3, 56
constituem causa de cessagdo do contrato se forem Insuscetiveis de concertagio

pelas Partes Outorgantes.

5. CQualguer uma das Partes pode igualmente fazer cessar o presente Contrato,
mediante comunicagdo a contraparte, se o quadro legal em vigor for alterado
impossibifitando objetivamente o cumprimento das obrigacfes a que as Partes se

vincularam,

Clausula 13.2
Notificagbes € Comunicactes

1. Quaisquer notificactes ou comunicagdes a efetuar por qualguer umas das Partes, no

dmbito do presente Contrato, deverio ser enviadas pelos seguintes meios:

a] Porwvia postal, através de carta registada com aviso de rececdo, para as moradas
indicadas no presente Contrate; ou

b) Porcorrelo eletranico, para os seguintes enderecos eletronicos:

. Primeiro Qutorgante: dogu@cm-santiagocacem.pt
i Segundo Outorgante albertoseguerra@gmail.com e atcorreia@atcorreia.pt

2. Caso a comunicagio seja enviada por correio registado com aviso de receclo, os
outorgantes consideram-se notificados no terceiro dia atil seguinte ao do envio ou
na data de assinatura do aviso de recegio (o gque ocorrer em primeiro lugar). Caso a
COmMuUniCagao seja enviada por correio eletrdnico, os outorgantes consideram-se
notificados no dia otil seguinte ao do envio ou na data do recibo de leitura (o que

ocorrer em primeiro lugar),
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Clausula 14,7
Resolugdo de Conflitos

L. Para a resolugdo de qualguer eventual conflito relativo & interpretagcio ou execugio
do presente Contrato, as Partes procurardo chegar a acordo, no prazo miximo de
30 {trinta} dias dteis, contados a partir da data em que gualguer uma das partes

envie @ outra uma notificagdo para esse efeito, nos termaos da cliusula 13 8.

2. Todo: os litigios emergentes do presente contrate ou com ele relacionados,
nomeadamente relativos a sua interpretagdo, validade, eficicia, execuglo,
cumprimento, incumprimento, ou cessagdo, que n3o possam ser resolvidos por
acordo entre os Qutorgantes, no prazo referido numero anterior, serio submetidos

ao Tribunal Administrativo @ Fiscal de Beja.

Cldusula 15.2
Prazo de vigéncia do Contrato

O presente Contrato entra em vigor na data da sua assinatura @ mantém-se em

vigor até a publicacio da alteragio do PPB.

Clausula 16.#

Boa-fé

As Partes, na gualidade em que intervém, de boa-fé aceltam o presente

Contrato, nos seus precisos termos, comprometendo-se a cumprir as suas cliusulas,
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bem como a prestar reciprocamente toda a colaboragio que se revele necessaria 3

boa, regular e célere execugiio do mesmo.

O presente Contrato foi celebrado em Santiago do Cacém, no dia 06 de setembro de

2022, em dois exemplares, de igual valar, ficando cada uma das Partes com um orlginal.

PELD PRI OUTORGANTE
J nghM

Nome: Alvaro dos Santos Beijinha

Qualidade: Presidente da Cdmara Municipal de Santlago do Cacém

PELO SEGUNDO QUTORGANTE

bk 5 Ve,

Nome: Alberto José Seguerra Amram

Qualidade: Gerente da Fundamental Values, Atividade Imobilidria, Lda.
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Os ANEXOS ao presente Contrato, que fazem parte integrante do mesmo para todos
os efeitos, legais e contratuais, sdo os seguintes:

ANEXD | — Certiddes de Registo Predial dos prédios sobre os quais incide a drea de
intervencio da alteracdo do PPB

ANEXO Il — Planta da area total de intervencio

ANEXD Il = Termos de Referéncia

ANEXO IV — Deliberagdo da Camara Municipal de Santiago do Cacém, na reunido de 09
e 23 de junho de 20212 que aprovou a celebragdo do Contrato

ANEXO |

CERTIDOES DE REGISTO PREDIAL DOS PREDIOS SOBRE OS5 QUAIS INCIDE A AREA DE
INTERVENCAC DA ALTERACAD AD PPB

ANEXO I
PLANTA DA AREA TOTAL DE INTERVENCAD

ANEXO I

TERMOS DE REFERENCIA
ANEXO IV

DELIBERACAD DA CAMARA MUNICIPAL DE SANTIAGO DO CACEM, NA REUNIAD DE
09 E 23 DE JUNHO DE 2022, QUE APROVDU A CELEBRACAD DO CONTRATO
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Conservabdria do Regisco Civil, Freguesia Santo Andrd
Predial, Comercial & Autombvais de

Santiago do Cacés 674/15600308

Asae=e T

registo predial
online

Certidido Permanente

e ige de acens: -PP-2938-201 07150007 GOGATS

DESCRICAD EM LIVEO:
H.® 14223, Livro HY; 41

DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTASOES
RUSTICO

DENOMINAGCRD: MONTE 6 CERCA
EITUALD EM: Santo Endré

ARERM TOTAL: G000 MI
ARER DEBCOBERTR: A000 M2

VALOR TRINUTAVEL: 31.52E,00 Escudos
MATREIZ ©*: 1E7T MATUREZR: Ristica
EECCAD M™ i A
COMPOEICAD E CONFRONTRCOES:
Fascagam & pinhal .
Worte, Betrads Municipal,
Bul = Masicente, José Vaz Persiva,
Foente, Caminho.
Desannxado do prédio W™13136, Els.TdV, B-38.
Raprodusat por eXtractagic da desrcrigiol
OlA) Adjuntoia) do Conservador {al. em substibuiddo
José Carloa Pigarra Gama

INSCRICOESE - AVERBAMENTOS - ANOTACOES
AP. 7 de 1982/01/12 - Agquisicho
CAUEA : Compra
BUJETITO{S] ATIVO(E]:

v CRATNETE RA AREA DE SIKES
gede:; Largo Ramos da Costa
Lecaladade: Sinaes

ENJETTO[E) TASSTWI(A] ¢

«8 MARIA VIANA JFUORGE

Vitivaial

Morada: Rua Joz& Lins do Rego, n"22, 5°%dr
tocalidads; Lisboa

{Reprodugio por extractacio da lnsericio G-L1] .

A

a - 1 =

CRCPCOMAUT Santliage do Cacém Informagio em Vigor
www .predialonline.m].pt 2022/09/05 16:25:51 UTC  www.casapronta.mi.pt




Consarvatéria do Reglisto fiwil, Freguesaia Santo André

Pradial, Comercial = AutomSveis ds

Santiago do Cacém e 675/19800208
IHEERIcﬁEE - AVERBAMENTOE - lﬂﬂTﬂ;ﬁEi

OilA) Adjuntaial do Conservador(a), em substitulgie
Josf Carlos Figarra Gams

T Y LT R R TR

AVERE . - AP. 1% de 15%0/02/408 -
DA APBEESENT. T d= 1983/01/13

Tranami=ssSs par Tranaferdnela de Patriménio
- Aguisigdo

SOIRITOLS) ATIVD{E) i

»+ MONICIPIO DOE SANTIRGO DO CACEM
tocalidads; Santisgo do Cacdm

(Reproducic da AV,.01, & inscrigfo G-1]

iRl Adjuntofal dz Consevvadorial, om subscltuigiio
Jogh Carlos Pigarra Gama

REGIATOS PEMDEWTES
Ao eximtem reglevos pandentes.

Certldio permansntes disponibilizads em 05-0%-3032 & vlllda até 05-03-2033

CRCPCOMAUT Santiago do Cacém Informagio em Viger TR
www.predialonline.mj.pt
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2023708/05 16:25:;51 ©UTCS www. Casapronta.mj .pk



Consarvatfiria do Registo Civil, Freguesia Santo André
Pradial, Comercial & Autesdveis de

Santiage do Cacém 4738/20140508

— ™

registo prediol
online

Certidio Permanente

Cadigs de EdspEn: PRP-ZR0E-MEITE-10000V-008TIH

DEECRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

URBAND
SITURDD EM: Mante da Caroa, Bresoos

ER=a TOTAL: 340 Ma

MATRIE m*: €920 NATUREZR: Troana
COMPOSICAD E CONFRONTACOES:

Lota de terreno para congbrugho - norte Bscrada Municipal - sul = nascente Joed Vaz@ Poreira -
poente Tercence morlcipals e Jos& Yax Parelra . DaRanexado do n® 4607/ 20120206

(Al hdjuntelal de Conservador (a), em substitoighs
Josf Carloa Pigarra Gama

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

Conservatdria dos Heglstos Civwill, Predial, comeroial e Autcmdvelis de Eepimbra.
AP, 2736 da 2014705/08 17:34:37 UTC - Anuisigio
Begiptads po Sigtama em: 2014 05 08 17:34:37 UIC

CRUISA : PermiEs
BIRNEITO|S5) ATINVDIS)

+r  MUNTGTRIO DE SANTIAGO B2 CACEM
HIPC 503130040
Localidade: Santiagp do Cacém
SUSETTD (8} PAISTVO[S)
o4 TORE VAZ PEREIRM
HIF 10203477
OiAl Adiuntelal do Congervadorial, am substituigis
Jued Carloa Pigarra Gams
REGIETOS PEMDENTES
Hao exisotem reglatos pendentes.

Carridic permansnbe dispenibdliizads em 0%-08-2032 a valida até D5-03-21933
:3 I 1

PAgina - 1 -
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Conpearvatdria do Regisce Ciwil, Fraguasia Santo André
Predial, Comearcial a Autcmdvaia de

Bantiago do Cacdm 4607 /20120206

reqisto predial
online M

Certidi3c Permanente

Chdige de acsams: FP-FEI8-1L17081-L50507- 034ETT7

BEGCRICAG BEM LIVRG:
H.% 13836, Lidvea N*: I8

DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANCTAOOES

RLUISTZ 00

DENOMINALCRS: MONTE DL CERCA
SITUADS EM: Santo Andeé

ARER TOTAL: 53%T5; 5T M2

HATEIH n®; 186 HATUFREZEA: Rintica

BECDAG N & [FARTE]

CoOMPORTORD B CONPRONTACOES.

fultura ARrvenss, pinkal & sobreizoo.

forte, torras do concelho de Grandols;

Hul, hmorelras da Franoleaco Aatdmiog

Hamcente, terras de ErsascoR, Falhotas de Bragsos & Canadinhas;
Poanrs, Pinbmelra de Cisge de Jood Iodcio, Emoreiras 2 Bregooa.
sifppanadads o prédio n* 168.443;, flo.79, B=55 [ 5.600 md],
dOppanexade o prédio n* 19,535, Ele TaW¥W, B-80 (150 m2l.
Desanexada o n® $73E/20140500 (2340 ml)

Deganavada & Aras da 164055, 43 =% para constituir o peddio n* 4068/2020051] da f[reguenia de=
Banto André.

Area de 2339 mY af=ta 2o caminha piblico,
Erena atualizada.

aiA) ofdelal de Reglatos am Subatituicha
hna Maria Santaos Tiriato

INBCRIGEEE - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

Conmservardria dao Hegiu:a Prodial de ¥arco de Canavessas
AP. 61 de 2020/L2/IR O0F:07:21 TTC - Aguimicglo
Feglagrtado no Sistema em- 2020012718 09:407 =21 ©TC
PROVISORIO POR MATUREZA - RArbtilgo 52* n*l al. gl e n® 4

CRTEA ¢ Cosgpra
COIRFIEMADD EWM: J02L,/01/,512
BIRTETTOLSE] ATIVGIE) 1

“*  FUNDAMENTREL YWALUES ACTIVIDADH IMOBILIARLA, LOA
HIPC S51lEI20E05

Radn: Aw.® CTlotilde, FEdificio Centro de Congressos do Estoiril., n.™ 3 A, 4. piso €, sala 2
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Consarvatsria do Registo Ciwdl, Preguenis Sants Anded
PFradial, Comercial & Autamdveis de
Santiage do Cacdm _ 4607/20120208

INECRICHRS - AVERDAMEMTOH - ANOTACOES

Lpcalidade: Estoril
SUTEITO(S] PRESIVOIS) = }{-‘a_
sr  MBRIANA Db COMOEICAD COMOALVER VAZ PEREIRA OLIVETRA

MIF 149975156

O Contvato definitlve g6rd oslebrado entre 20 de Feverpdro & 10 de Marco de 2071,

Oy Conmervador (a) de Registos
Carglina Maria Plerdnsics Rirem

s O A R i S S e o e o o - R P T P T

Conservatiria do Fegiscto Civil, Predisl, Conercial = Auvtomdvels de Sanciago do CacéEm
AVERE,. - APF. 1157 de 2021/83/0% 16:01:30 UTC - Cenverndo em Definitiva

Regincado mo Sistema =m: 2021/203/0% 1&:01:20 UTg

Oi APREESENT. 61 de= 2020/13018 - Auisticic

Ofa] oficial de Registos em Substituigdoc
Harla de Fitima Viclante Bousa & Silva

REGLATOS FENDENTES

Mo axletsm registos pendentes.

Certidido permanente disponibilizecda sm G6-D%-Z2033 & vilida até 0€-03-2633
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1.2 ALTERACAO AO
PLANO DE PORMENOR DE BRESCOS
SANTIAGO DO CACEM

- TERMOS DE REFERENCIA -

CAMARA MUNICIPAL DE SANTIAGO DO CACEM - JUNHO DE 2022



1.4 ALTERAGAD AD PLANS DE PORMEMOR DE BREBCOZ - TERMOS DE REFER EMCIA
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1.* ALTERAGAD AQ PLAND DE PORMENOR DE BRESC 02 - TERMOE DE REFER EMCIA

1. INTRODUGAO

O plano de pormenor desenvolee & concretiza em detalhe as propostas de ocupagdo de gualguer
arga do berritdrio municipal, estabelecendo regras sobre & implantacio das infraestruturas € o
desenho dos espacos de utilizacko coletiva, a implantacio, a volumetris ¢ a5 regras para a
edificacSo e a disciplina da sua integragio na paisagem, a localizacio & a insercio urbanistica dos
eguipamentos de utiliracio cobetiva @ a organizacio espacial das demais atividades de intaresse

geral.

O presente documento procede & definigdo da oportunidade & constitul os Termos de
Referdncia da alteragio ao Plano de Parmenor de Brescos (adiante designado simplesmenta por
PPB), relativa aos prédios: Primeira, o prédio denominedo “Monte da Cerca®, progriedede de
FUNDAMENTAL VALUES, ATIVIDADE IMOBILIARIA, LDA,, com sede na Avenida Clotiide, Edificio
Centro de Congressos do Estorll, na® 3 A, 4.2 Pido C, Sala 2, 2765-211 ESTORIL, pessoa coletiva
n® SE6229605, matriculada na com petente Conservatdria do Reglsto Comercial sob o mesmo
numers, com o capital social de EUR 5.000,00 localiza-se em Brescos e estd inscribo ma matriz
predial ristica sob o artigo 186 (parte], seccha &, deserito na Conservaloria do Registo Predial
sob o pomera quatro mil, seiscentos e sete (4607), freguesia de Santo André, concelhn de
Santiago do Cacém, encontrando-se pendente o processo de cadastro n@ 26/2020, de 24 de
mano de 20, conforme reguerimento e certiddo gue compbem o Anexo | a0 presents

documenta, # qual se enguadra na estratégia definida para o desenvolvimento do concalha,

Segundo @ terceires prédios, propriedade do municipio de Santiage do Cacém, correspondem
ag prédio ristico denominado por “Monte da Cerca”, sito em Brescos, inscrito na matriz predial
ristica sob o artigo 187, Secgdo A, descritt na Conservatdria do Registo Predial sob o niomern
selscenios & setenta ¢ cinco (575, 19800208), e o prédio urbano inscrito na matriz sob o artigo
6920 e descrito na Conservatoria do Registo Fredial sob o nimero quatro mil setecentos e trinta
& oito [A738/20140508], ambos da Ireguesia de Santo André, conceltho die Santiago do Cacem,

tambem constantes No AneRo |,

A area de intervengdo da Alteracio ao PPB & de 62,553,00 m2, que conjugada com a afteragio
por adaptagio ao Plano Direter Municipal de Santiago do Cacém (PDMSC) resulta numa area
total de intervengdo de 427,616,859 ma.
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1.5 ALTEQACAD AD PLAND DE FORMENOR DE BRESCOE - TERMOS OF REFEREMNCIA

2. DEFINICAO DA OPORTUNIDADE

O PPR foi publicado em Didrio da Repliblica, 2.7 série don 240, a 26 de feverairo de 2008, através
do Aviso n.® 5233/2008, tendo decorrido j@ 14 anos sobre esta data, verifica-se haver um
conlexte socloecondmico e demogréfico distinte do que se perspetivava no decurso da sua

elaboragao.

A dindmica dos planos implica um esforgo de acompanhamento da realidade econdmica €
social, sendo relevante, por isso, criar momentos de reflesdio e de atualizagdo das opgles de

pleneameanto tomadas,

Mo contesto de elaboracdo do Plano, vigomava um protocolo gue fol celebrado em 1993 pela
Camara Municipal da Santiago do Cacém com o 5r. lose Vaz Perelra. sendo que dairea referente
a parcela"Monte da Cerca” correspondia a um desenho urbano negociado entre as partes, com

compromissos mituos de cedBncias, de obras de urbanizagio e de constituicio de lotes.

Este protocolo fol revogado em 2013 e ndo foi, de facto, executado na integra, pelo que o PPB
atualmente #m vigor reflete uma visdo jd descontextualizada, vinculando as entidades & uma

execugdo desproporcionada € sem correspondéncia a uma nova concecdo do territorio.

O PPB iniciado & farmatado com base no Mrotocolo de 1993, celebrado entre o Municipio de
tantiago de Cacém ¢ o entio proprietario do prédio acima identificade em Primeiro, visava
responder & necessidade de criagdo de uma nova drea de habitagio e enquadramento de
eguipamentos que perspetivavam um desenalvimento assente em pressupostos gue e vieram

a mostrar de dilicil concretoacio

Atualmente, pretende-se impulsionar uma nova dindmica que se ajuste a um ordensmento do
territdrio compativel com o desenvolvimento sustentdvel e correspondente as necessidades

criadas pelas atwidades locais @ envolventes.

Com o apereciments de diversos empreendimentos turisticos de gqualidade ao longo da Costa
Alentejana, verifica-2e uma potencialidade de criagio e procura de moradias em espacas mais
tranquilos e de mek rural, com a finalidade de primeira ou segunda habitagdo e até mesmo

para lursm,

0 Funicipio de Santiage do Caceém tem interesse que, dentra de dres de intervencio do PPB,

sejamcriadas a5 condicier para resposta & aludida procura, através da reconfiguracio de alguns
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1. BLTERACAD AD PLANGD DE PORMENDOR U8 BRESCOS — TERMOS DF REFERENDIA

fotes destinados a habitacdo [mediante a associagio/agregagdo dos lotes identificados na Planta
dir Implamagio com as nomeras 31 a 41, 46 a 50 e 52 a €1, da alteragSo e flexibilizagio da
finalidade dos lotes destinadog & equipamentas & a ComerciaSendicos llotes 42 ad5 e 64 e a
efiminagio da um lote destinado a equipamentos (lote n.® 51), objetivo que vail ac encantro do
projeto apresentado pela Fundamental Values, Atividado imobiliaria, LDA,

Imclui-se, ainda, no procedimento de Alteracao ao PPB & adaptagdo & revisBo do PDMSC
aprovada em 2015, no que concerne & reconfiguracio do perimetro do aglomerado urbana
de Brescos, consubstanciada pela adogao, a Norte, da EMSA4 como limite, & pela inclusfo, a
Sul, de um loteamento aprovado em 1991, que nfio foi vertido no perimetro urbano delimitado
peto POM de 1933 (plano gue cervio de base as PPE atualmente om wvigor), Assim, o em

consegquidncia, esta I"EEDrIﬂELII'-EII;-ED determina wm novo limite para o FPE.

Para tal, & necessdrio praceder a alteragio do PPE, adequando-o 3 evolugio das condighes
econdmicas e soctals que Ihe estdo subjacentes e gue fundamentam as opgfes nele definidas,

nos termos legalmente aplicaweis.

3. OBJETIVOS GERAIS E ESPECIFICOS DA ALTERACAO
DO PLANO DE PORMENOR DE BRESCOS

A alteraciio do PPE tem por objetivo geral concretizar, com uma nova visiio, todos os objetivos
gerais fixados pelo POM de Santizgo do Cacém para Brescos, a saber, a fixacio e manutengdo de
populagdo (evitando a ﬂE"i-El'ﬂﬂi.'n'll:M poputacional e atenwando as assimetrias entre o Htoral e
o interior concellio), & estruturag@o do processn de concentracdo populacional e, ainda, o

ardenamento do créscimento urbano

Ern relacio aos abjotives especificos definidos no atual PPB, salienta-se o seguinte;

Cansiderar a complementaridade deste nucleo em relacao a proposta de ocupagio para a Costa
de Sasto André, na procura de 2.9 habitagdo (em especizl de populacio sénior reformada com
rendimentos estaveis), bem como, na crescente procura de 1.4 habitaglo permanente &m
pequenos povoados das freguesias rurais, por proficsiongis [fberais em regime de teletrabalho,

fenameno este Incentlvado pela pandemia Covid-19 e pela transicio para a economia digital.

A presente alteracio ac PPE visa concretizar este abjethi especifico, sendo que procurar-se-a

articular o desenho urbano com a restante proposta die Plana,
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1. ¢ ALTERACAD AD PLAMO DE PORMEMOR DE BRESCOS - TERMOS DE REFERENCLA

4. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DA AREA DE
INTERVENGAO

4 drea de intervencio da alieracio ao PPB localirase no concello de Santiapn de Cacém, na
freguesia de Santo André, Abrange a drea total de 427.616,89 m2, dos quais 62.553,00 m2
serfo objeto de uma nova reorganizaglo espacial, conforme plantas em anexo,
correspondenda a uma zona sem especial interesse do pontode vista agricoks, mas com uma
localizaglo excelente em termas de desenvelvimento turistivo efou fikagdo de populagdo

residente, nomeadamente de populagdo sénior reformada e profisssonais em teletrabalho,

5. ENQUADRAMENTO LEGAL DO PLANO

A alteracio do PPB serd elaborado nos termos do disposto na artigo 8.2 da Lei n 2 31/2014, de
I de maio, que estabelece as bases gerais da politica pdblica de solos, de ordenamento do
territdrio @ de urbanismo, doravante designada por Lei dos Solos, a qual estabelece como dever
das autarquias locais, assim como do Estado e regifes autdnomas, promoverem a paolibica
piblica de solos, de ordenamenta do territério & urbanismeo, designadamente planeando e

programando a usado solo, bem comao a respetva concretizagio.

sera também elaborado de acordo com o precedimento, a fungSo e o contedda definidos no
Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio com as alterages em vigor, que régula o ragime juridico
dos instrumentos de gestdo territorial, dorsvante designado por RIKGT, em concreto nas seus
artigos 118.% e 119.2 am articulagho com os artigos 76.9, 78.% a %7 quanto ao procedimento, e
nos artigos 101.2 & 102.2 quanto ao objeto e conteddo material do plano de pormenor. Possui
eomao referéncia estratégica o contedado dos termos de referéncla consubstanciados no presente
documento, integrands o conteddo documental estabelecido no artigo 107, 2 do mesmao Decreto-

Lei.

6. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE
GESTADO TERRITORIAL

B ares desntervencho da alteracio do PPE estd abrangida pelo seguinte instrumento de gestio

territarial:
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1*ALTERACAD AD FLEND DE PORMENOR 0E BRESCOS — TERMOS DE REFEREMCIA

= Plano Regional die Ordenamento do Territdrio do Alentejo (PROTA) = Resolugdo do
Conselho de Ministros n.® 53,2010, publicadoem DR, 1.2 Série, 0.9 148, em 02 de
agosto.

= Plang Dirctor Municipal de Santiago do Cacém [PDMSC] — Revidito em 2015 @
publicado em DR, 2.8 série, n.8 35, atraveés do Aviso n® 2087/2016, de 19 favereiro,

alterado em 2021 & publicado em DR, 2.9 cérie, n.? 33, sob o Aviso n® 3234/2032, de
16 de fevereiro de 2023,

T et e i Ty S TH

Fig. 1 — Fatrate da Planta de Ordenamento do PDM - Brescos

Conforme se podera verificar pelo extrato da figora acime, 8 drea de intervencio da Alteragdo

a0 PPB & classilicada como Espagos Residenclals, no POMSC. Esta classe de espago mantém o
us0 previsto no atual Plano de Pormenor.

A
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1.* ALTERACAD AD PLAND DE PORMEMOR DE BRESCOS — TERMOS DE REFERENCIA

Ma figura abaico, apresenta-se o extrato das condicionantes do POMSC para o local. Verifica-se
a existéncia de diversas redes de aguas e esgotos na drea, bem coma redes de distribulgdode
energia elétrica em baixa tensio, incluindo iluminagdo pdblica, e de redes de telecomunicaghes,

ainda gue de cardcter provisorio.
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Fig 2= Exiraio da Flanta de Condicionantes do FOM - Brescos

7. AVALIACAO AMBIENTAL

0 Decreto-Lei 0,2 232/2007 de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n ? 58/2011 de 4 de maio,
estabelece o regime de avaliacio ambiental a que estdo sujeitos determinados planos e
programas, entre of quals os da drea do ordenamento urbano & raral, onde se enquadram os

Planps Municipals de Ordenamento do Territdrio, incluindo-se nestes os Planos de Pormenar,

No presente caso, considera-se de realizar a Avaliagio ambilental Estratégica conforme define a

legizlagiogeral,
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1O ALTERAGAD A0 PLAND DE POAMENCOR DE BRESCOS - TERMOS OF REFERENCIA

8. BASE PROGRAMATICA PARA A ALTERACAO DO PPB

A alteracdo do PPE, que incide sobre a drep identificada no ponte 4 antecedonte, visa a
reconfiguracio dos lotes destinados a babitacdo situados no "Monte da Cerca® (através da suz
agregagdo/associacdo), por forma & que o8 mesmos passem a dispar deuma dimensio adequada,
tanto em termos de drea total, como de drea de implantagao e de construgao (sem gue, no
entanto, se verifigue uma ampliagdo da area de construgdo total presista no PPH) & @&
flexibilizagdo da finalikdade dos lotes |privados] destinados a equipaments, para que os mesmas,
a0 inwes de ulilizacdes mullo especificas e desadequadas a data de hoje, ndo correspondentes &5
necessidadesdos seus proprietarios, passem a permitir a utilizacio que veer a ser Indicada na

alteracho an PPH

9. DEFINICAOQ DO CONTEUDO MATERIAL E

DOCUMENTAL DA ALTERACAO AO PLANO DE
FPORMENOR DE BRESCOS

A alteracio da PPE deverd adatar, segundo o difposto ne artigo 1022 de RIGT o conteiido
material apropriado s condighes da drea territorial o gue respeita, aos objetivos e ans

fundamanios iEcnicos previstos,

Ern obsesdncia do disposto no artige 1079 do RIGT, o conteddo documental do plano de
pormenor @ adaptado ao seu conteddo material, pelo gue & alteracio do PPE serd constitulda
pelos seguintes alementos decumentsis

a) Regulamento;

k) Planta de implantagdo, gue estabebece, dedgnadamente, o desenho urbano e as
parcelas os alinhamantos 8 o poligono base para & im planiacdo de edificacbes, a altura
total das edificagfes ou aaltura das fachadas, o ndmero de pisos, o nimeans maximo de
fogas, a drea de construc#o e respetivos usos, a demoligdo e manutencio ou
reabilitagdo das edificagies existentes € a natureza & localizagio dos equipamentos,

dos espagos verdes e de outros espacos de utilizacdo coletiva;

¢l Planta de condichanantes, gue identifica as servidBes administrativas e as restrigies de
utilhdade pdblica em vigor, gue possam constituir Bmilagtes ou impedimentos 8

gualiuier forma especilicn de aproveitamento,
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1, ALTERAQAD AD PLANG DE PORMENOR DE BRESC OS5 - TERMOS PE REFERENCLA

& alteracdo do PPB serd ainda acompanhada pelos seguintes elementos documentais:

a) Relatério, contendo & fundamentacdo técnica das solugles propestas no planc,
suportada na ldentificacdo e caracterizagdo objetiva dos recursos territoriais dasuadrea
de intervencio & na avalisgds das condigBes ambientais, scondmicas, soclais, e

cultiirais para & sua exacugio)

bl Relatdrio Ambiental, no gual se identificam, descrevam & avaliam os eventuais efeitos
significativos no ambiente resultantes da aplicacio do plano e as altemativas

razodvels, tends em conta os ohjetivos & o dmbito de aplicagio territorial respetivos;
c) Programa de Execugdo das Aches Previstas,
d) Plano de Financiamento e fundamentagio da sustentabilidade econdmica € financeira.
& alteracio do PPB serd alnda acompanhada pelos seguintes elementos complementaras:

a] Planta de Locafizagio, contendo o engquadramento do plano no territdria municipal
envolvente, com indicacio das principais wias de comunicagBo e demaks
infragstruturas relevantes, da estruturs ecoligica e dos grandes equipamentos,
existentes & prévistos na area do plano & demais elementos considerados relavantas;

b} Planta da SituagBo Existente, com 8 ocupa¢lio do solo e a topografia & data da
deliberagao que determing a elaboragdo do plano;

o) Planta ou Relatdrio, com a indicacdo dos alvards de licenca e dos titwbos de
comunicagdo préviade operacBes urbanisticas emitidos, bem como das informacties
prévias favordveis em vigor oudeclaragdo comprovativa da inexisténcla dos referidos
compromissos urbanistices na area do plano;

d} Plantas contendo os elementos tEonicos definidores da modelagdo do terreno apenas
fias areasa lntervir, cotas mestras, volumetrias, e tragados das infraesiruturas, neste
dltimo caso, semente nagueles gue sejam a construir oo objeto de intervengio futura;

e) Relatdrio sobre recolha de dades acdsticos ou mapa de ruido; noes termos do n® 1 do
artigo 7.9do Regulamento Geral do Ruide,

fi  Pamticipacies recehidas em sede de discussio phblica e respetivo relatdrio de
ponderacio;

g) Ficha dos dados estatisticos, em modelo a disponibilizar pela Direcio-Geral do

141
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Terrtdric.

10. FASES E PRAZOS DO PROCEDIMENTO DE
ELABORAGAD

A deliberatdo de elaborag@o da alteragdo do PRPB, que aprova os presantes termos de referéncia
o que estabelece os prazos de elaboracdo e periodo de participacio pablica preventiva, serd
publicada na 2.2 série do Didrio da Replblica & divislgada na comuricacio social, na plataforma
colaborativa de gestdo territorial [PCGT) & na pagina da internet da Cdmara Municipal, conforme

disposta nos artigos 191.2 & 1922 do RINGT

De acordo com o definlde no artige 6.7 & 1.2 2 do arigo 8E.2 do RIGT, a deliberagit que
determina a elaboracio da alteragdc do planc estabelece um prazo, que ndo deve ser inferior a
15 dias, paraa formulacio de sugesties & para o apresentacio de informagdes, sobre guaisguer

questbes que possam ser conssderadas no @mbito do respetivo procedimanto de elaboragio,

Prevé-se um prazo global de 12 meses para a elaboracdo da Alteracdo ao Plano, de acordo com

0 seguinte fateamento;

FASE MIES 1 MES 2 MES 2 Mt S a MiEsa MES 8

1.Conirato para Plansamento | |

2. Sugestdes e Apresentagio
Fablica

3, Anteprojelo da Alleracio I |
Plaro da Pormeancr Jde |
Brescos '

4. Andlise. polas Entidades
Fepresentativas dos
interesses a Ponderar (ERIF)
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1% ALTERACAD AD PLAMD PE FORMENOR DE BRESCOS - TERMOS 0E REFERENCIA

MES 7 MEE 8 MES 1§ MES A0 WMES 14 MES 12

5 Proposta de Alleragdo ao
Flano |

& Pareceres de ERIP

7. Entraga Versao Final il

&. Discussio Publica

49 Aprovacio pela Assembleia [ | |
Punicipal

11. DEFINIGAO DA CONSTITUICAO DA EQUIPA
TECNICA DA ALTERAGCAO AO PPB

A coordenaclio do acompanhamento interno desta alteracdo de flano de Pormenor é
assegurada pelo executivo da Cimara Municipal de Santisgo do Cacém e servigod tEcnicos

municipais, com assessnria o disciplings exteriores ao municipio,

A eguipa éenica responsave]l pela elaboragBo da alteragdo do PPB sera multidisciplinar,
incluindo no mimime um arquiteto, um eagenheira civil, um arquitets paisagista, um urbanista,
uim licenciado em direito, sendo gue qualguar um deles, com expanéncia profissional de pela
menos Tres anos, em confarmidade coma dis posta no .2 3 do artign 1.2 do Decreto-Lel n.?

202095 de 14 de nowvarmibra,

12
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AsExe TT

RMunicipio de Santiago do Cacém
Cadmarg Municigal

DELIBERACAD
n.n‘n-n'vqg#a 2161 Data  OLOPIOR2 Processo  2ER022

A Camara Municipal de Santiago do Cacem, em reunido ordindria realizada a 9 de junho e a
73 de junho de 2022, deliberou, por maloria;

1- Aprovar a abertura do procedimento referente & 1.0 Alteracio ao Plano Pormenor de
Brescos (PPR), nos termos previstos nos artigos 118.2, 119.¢ n.2 1 e 76.2 do Regime luridico
dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RINGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 802015, de 14
de maio, na sua atual redagao;

2. Aprovar os Termos de Referéncia, confarme disposto no n.2 3 do artigo 76.9 do RIGT;

3. Aprovar a proposta do contrate para planeamento @ submissio do mesmo & discussao
pihlica, a efetuar no Gmbito do penodo de participacao publica preventiva do procedimento,
£Mm Cconsonancis com os artigos 79.2 n.2 2 2 81.2 n.2 3 do RIGT;

4 Aprovar a abertura de um periodo de participagdo/discussio publica preventiva pelo prazo
de 15 dias Gteis, nos termaos do disposto nos artigos 6.9, 81.9n. 73 ¢ BE.2 n.2 2 do RIGTE

5. Flxar o prazo de 12 (doze) meses paa conclusio do procedimento de alterachio ap PPB,
conforme previsto no artigoe 76.2 n.2 1 do RIIGT; ey

& Salicitar o acompanhamento da Comissdo de Coordenagio & Desenvolvimento Regional
do Alentejo [CCDRA) e das entidades representativas dos interesses a ponderar (ERIP);

7. Submeter a Avaliagio Ambiental Estratégica a alteragdo ao PPB, conforme disposto no
artign 782, n.%s 1 e 2 do RIGT e artigos 3% n%s 1 e 2 do Decreto-Lei n.® 23202007, de 15 de
junho, alterado pelo Decreto-Lel n.2 582011, de 4 de malo (RIAAPP).

santiago do Cacém, 01 de julho de 2022,
0 Presidente da Cadmara Municipal
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