CONTRATO PARA PLANEAMENTO

(Plano de Intervengio no Espago Rustico (PIER) da Quinta do Carmo)

Considerandos:

1. Sociedade Agricola Quinta do Carmo, SA apresentou ao Municipio de Estremoz
uma proposta de intervengéo no local denominado “Herdade das Carvalhas®, da qual é
proprietario — Anexo | do presente contrato e que dele faz parte integrante - tendo em
vista a elaboracdo de um Plano de Intervengdo em Espago Rustico, doravante
designado PIER, ao abrigo do disposto no artigo 22.°, n.° 3, do Regulamento da 1,°
Revisdo do Plano Diretor Municipal de Estremoz.

2. O Municipio de Estremoz no exercicio das suas competéncias em matéria de
ordenamento do territorio e urbanismo, pretende dar continuidade a citada pretenséo,
através da elaboragdo de um Plano de Pormenor, na modalidade de PIER, no supra
identificado local, com o objetivo de regulamentar, com a fixagdo de normas e
parametros de edificabilidade, e ampliagéo das construgdes existentes.

3. As referidas edificagdes serdo destinadas a agro-industria e criagdo de novos
empreendimentos turisticos, contribuindo-se, deste modo, para a valorizagao dos
espagos abrangidos na descrita intervengéo, bem como, para o ordenamento de areas
envolventes, fomentando-se, consequentemente, um desenvolvimento rural ajustado a
diversidade do territério municipal e as perspetivas de evolugdo da exploragéo ai

instalada.

4. Em face do ante exposto, as partes consideram adequado a celebragdo de um
Contrato de Planeamento, ao abrigo do disposto nos termos do artigo 79° do Decreto-
Lei n.° 80/2015 de 14 de Maio, em conjugagdo com o artigo 22.° n.° 6, do
Regulamento da 1,2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Estremoz.



Assim é celebrado o CONTRACTO DE PLANEAMENTO entre:

O Municipio de Estremoz, pessoa coletiva n°® 506 556 590, com sede no Rossio
Marqués do Pombal, em Estremoz, aqui representado pelo Dr. Francisco Jodo Ameixa
Ramos, casado, com residéncia profissional no Rossio Marqués de Pombal 7100-513
Estremoz, na qualidade de Presidente da Camara Municipal, como primeiro

outorgante;

SOCIEDADE AGRICOLA QUINTA DO CARMO, S.A., pessoa coletiva n.° 502687550
com sede na Quinta do Carmo — Herdade das Carvalhas, Gléria 7100-040 em
Estremoz, matriculada na Conservatoria do Registo Comercial de Estremoz -
corresponde a anterior matricula n°339/19920127, com o capital social de
3.659.360,00 euros, representada pelo Presidente — Dr. Renato Berardo, titular do
Cartdo de cidaddo n.° 12291675 e NIF- 203608470, domicilio - Paléacio da Bacalhda,
Estrada Nacional 10, 2925-901 Azeitao; designada como segunda outorgante.

INSTITUTO DE TURISMO DE PORTUGAL, I.P., pessoa coletiva n® 508 666 236, com
sede na Rua Ivone Silva, Lote 6, 1050-124 Lisboa, aqui representado pelo Dr. Luis
Inacio Garcia Pestana Araujo, na qualidade de Presidente do Conselho Diretivo, como
terceiro outorgante;

Que se regera pelas clausulas seguintes:

Clausula 1.@
(Objeto)

1. O presente contrato tem por objeto regular a relacdo entre as partes outorgantes
com vista a elaboragéo do Plano de Pormenor que adotara a modalidade especifica de
PIER da “Quinta do Carmo”, a qual obedecera aos Termos de Referéncia que
constituem o Anexo lll, o qual faz parte integrante do presente contrato (e que venham
a ser aprovados em definitivo por deliberagdo da Cédmara Municipal de Estremoz).



2. Decorre do presente contrato uma relagéo juridica administrativa, mediante a qual o
primeiro outorgante prossegue as suas atribuigdes em matéria do ordenamento do
territério e urbanismo, coadjuvado pela segunda outorgante.

3. A tramitagdo subjacente ao procedimento de elaboragdo e execugdo do PIER
obedece a disciplina consagrada no Decreto — Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, diploma
que procedeu a revisdo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

Clausula 2.2
(Ambito territorial)

A area de intervengdo do PIER da “Quinta do Carmo” (doravante designada por Area
de Intervengdo) integra uma drea aproximada de 808,19 ha e encontra-se
devidamente identificada nas plantas que constituem os Termos de Referéncia,
consagrados no Anexo lll, que faz parte integrante do presente contrato - abrangendo

os seguintes prédios:

Area Bruta
Tipologla | MATRIZFINANGAS|  FREGUESIA | AroaTerrsnom2 “;:,:':: K ||| deun """h Dlpl:ionl ArenBrute | o0 k)
Réstico RC132 070402-GLORIA 7.500,00 0,750
Rustico R-C-133 070402-GLORIA 25.250,00 2,525
Rustico R-C-CI.C2-134 | 070402GLORA | 736934300 |  10.164,00 736934
Urbana u-1 070401-ARCOS 107,00 107,00 107,00 0,00 107,00 0,0107
Urbane u-g 070402-GLORIA 188,00 188,00 288,00 88,00 200,00 0,0188
Urbano i1 070402-GLORIA 98,00 98,00 98,00 0,00 98,00 0,0038
Urbano 12 070402-GLORIA 118,00 118,00 118,00 0,00 118,00 0,0118
Urbano U-13 070402-GLORIA 110,00 110,00 110,00 0,00 110,00 I).D:l-ia_'
Urbana u-14 070402-GLORIA 176,00 76,00 76,00 0,00 76,00 00176
Urbano U176 070402-GLORIA 113,00 113,00 113,00 0,00 113,00 0,0113
Urbano U-177 070402-GLORIA 159,00 159,00 159,00 0,00 159,00 0,0159
Urbano U-178 070402-GLORIA 225,00 225,00 225,00 0,00 225,00 0,0225
Urbano U-180 070402-GLORIA 112,00 112,00 112,00 0,00 112,00 0,0112
Urbano U-613 070402-GLORIA 3.110,00 364,00 364,00 0,00 364,00 10,3110
Urbano U€20 070402-GLORIA 3.363,00 1.080,00 108000 | 0,00 108000 | 03363
Urbano U-621 070402-GLORIA 15.390,00 6.310,60 6.590,60 0,00 6.590,60 1,5350
Rastico RC12 070402-GLORIA 455.750,00 45575
Ruistico R-B-59 070401-ARCOS 19,750,00 1975
Rustico R-17-D2 070402-GLORIA 50.000,00 5,00
Rustico R-15-D2 070402-GLORIA 30.500,00 m
Rustico R-16-D2 070402-GLORIA 42.500,00 4,250
Rustice R-18-D2 070402-GLORIA 57.500,00 5,750
Urbane U173 070402 GLORIA 564,00 284,00 284,00 0,0564
TOTAIS 308192600  19.50860  9.724,60 808,19

!
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Clausula 3.7
(Obrigagdes do Primeiro Outorgante)

1. O Primeiro Outorgante compromete-se a:

a) Deliberar a elaboragdo do PIER da “Quinta do Carmo” no menor prazo possivel, a
contar da assinatura do presente contrato e a promover e a executar, de forma célere,
todas as diligéncias da sua responsabilidade no ambito do procedimento atinente a
aprovagao do Plano;

b) Tomar em consideragéo e avaliar todas as propostas apresentadas pela Segunda
Outorgante, bem como a promover todas as diligéncias que se afigurem necessarias
para que, nhaquilo que dele dependa e que advenha da ponderagdo que efetue,
contemple os objetivos e os principios plasmados nos Termos de Referéncia
consagrados no Anexo lll, que faz parte integrante do presente contrato;

c) Dar conhecimento & Segunda Outorgante de todos os pareceres, informagoes ou
comunicagdes provenientes de quaisquer entidades que venham a ser emitidos no
decurso do procedimento de elaboragéo, acompanhamento e aprovagéo do PIER da
“Quinta do Carmo”, bem como a responder, no prazo de 10 (dez) dias, a qualquer
pedido de informag&o ou esclarecimento que lhe seja dirigido por aquela;

d) Promover as diligéncias necesséarias com vista a propor a aprovagdo do PIER a
Assembleia Municipal de Estremoz, dentro do prazo fixado nos Termos de Referéncia
supra mencionados.

2. Nos casos em que néo exista norma expressa relativa ao prazo a cumprir num dos
tramites procedimentais de elaboragéo e aprovagdo do PIER, aplicar-se-a o prazo de
10 (dez) dias fixado no Cédigo do Procedimento Administrativo.

Clausula 4.2

(Obrigagdes da Segunda Outorgante)

1. A Segunda Outorgante obriga-se a:

a) Observar, no que dela depender, os Termos de Referéncia, que venham a ser
aprovados pela Camara Municipal de Estremoz, para a elaboragéo do PIER;

b) Assumir os encargos financeiros inerentes a elaboragéo e execugao do PIER;



c) Indicar a composigdo da equipa técnica, responsavel para a elaboragéo do PIER,
para submeter a aprovagdo do Primeiro Outorgante;

d) Desencadear todos os procedimentos da sua iniciativa ou responsabilidade de que
dependa a concretizagdo do presente contrato, dentro dos prazos fixados na clausula

gue antecede.

e) Fornecer todos os elementos relevantes, com a maior celeridade, para que o PIER
venha a ser concluido, designadamente, com vista a concretizagdo dos objetivos e
principios de desenvolvimento previstos na Clausula 3.2, bem como todos os
elementos que lhe sejam solicitados pelo Primeiro Outorgante.

f) Transferir a propriedade de quaisquer pegas escritas ou desenhadas que venham a
ser entregues ao Primeiro Outorgante, sem reservas, para o Municipio de Estremoz,
que delas pode livremente dispor, introduzindo, nomeadamente, as alteragbes que
entenda convenientes e decorram do exercicio dos poderes publicos de planeamento.

g) Exigir que a clausula do mesmo teor da prevista na alinea f) seja aceite por
quaisquer subcontratados, na prestagdo de qualquer servigo cujo resultado tenha
como objeto a incorporatdo da proposta da solugdo de planeamento e respetivos
elementos de suporte.

2.Todas as pegas escritas e desenhadas elaboradas pela Segunda Outorgante, nos
termos da alinea e) do n.° 1 da presente Clausula serdo entregues em 5 exemplares
impressos, bem como em suporte digital, devendo as pecgas escritas constar de
formato Word e PDF e as pegas desenhadas em formato Autocad 2000 / LT 2000
Drawing (*.dwg) efou SHP e PDF, georreferenciadas, no sistema de referéncia
ERTS89 - TMOG6.

3.Para além do numero de exemplares referido no numero anterior, a Segunda

Outorgante devera fornecer o nimero de exemplares da Proposta de Plano e
necessarios a tramitagédo do Plano.

Clausula 5.2
(Obrigacoes do Terceiro Outorgante) \

1. A terceira Qutorgante obriga-se a: P



—

a) Integrar uma das partes do presente de contrato de planeamento nos termos do
artigo 22.°, n.° 6, do Regulamento da 1,* Reviséo do Plano Diretor Municipal de
Estremoz;

b) Intervir, na elaboragédo do presente instrumento de gest&o territorial, nomeadamente
no PIER da Quinta do Carmo, de acordo com o preconizado no artigo 21.°, n.° 2,
alinea a) do Decreto - Lei n.° 39/2008, de 7 de margo, na sua atual redag&o.

Clausula 6.?
(Integragdo na 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Estremoz)

1. De acordo com a 12 Reviséo do Plano Diretor Municipal de Estremoz, publicado no
Aviso n.° 10541/2015, de 16 de setembro e subsequente corregdo material publicada
no Aviso n.° 974/2016, de 28 de janeiro, a area de intervengdo do PIER insere-se nas
categorias de espago florestal, espago agricola de produgéo e espago de uso multiplo
silvo-pastoril.

2. A proposta apresentada pela Segunda Outorgante decorre dos termos estatuidos
no regime de uso do solo referido no nimero anterior, estando a elaboragéo do PIER
submetida ao mesmo.

3. Nos termos do Art.° 22.°, n.%6, do Regulamento do PDM de Estremoz (1.2 reviséo), o
contrato determina os termos de execugéo entre 0 municipio, os promotores dos NDT
e o Instituto de Turismo de Portugal. O contrato estabelece, entre outros, os seguintes

aspetos:

a) As acdes de edificagdo e urbanizagdo serdo executadas pela Segunda
Outorgante, com excegdo das agBes de licenciamento que competira ao
Primeiro Outorgante, sendo o seu prazo de execugdo global de 15 (quinze)
anos e investimento total estimado de 120.000.000 (cento e vinte milhdes) de

euros, e contemplaré a seguinte programagéo temporal.

2 /%



PROGRAMAGAD TEMPORAL DA EXECUCAO DAS INICIATIVAS E INVESTIMENTOS REFERENTES AS ACCDES DE EDIFICACAD E URBANIZAGAD

(1] DESCRICAD DE ACCOES

PRAZO DE EXECUCAO {ANOS)

Elaboragho do PIER

i

Elaboragiio de projetos de |

Execugdo da barragem da Mesqulta

15

Ci izagio das obras de urbanizaglo previstas no PIER

Elaboraglo de projectos de edificago (arquitetural

Elaboracio de projectos de edificecdo (especialidades)

s

Execugdo de edificagies

(- S CVT - T, ) [ (TR VR

Requalificagio paisagistica 125

b) O NDT sera instalado através de operagbes urbanisticas, sendo para o efeito a

area de implantagdo considerada uma unidade de execugéo, de acordo com o
preconizado no n.°4 do art.° 22.° do Regulamento da Primeira Revisédo do PDM
de Estremoz em conjugagdo com RJIGT, dado o investimento ser de total
protagonismo privado, suportado integralmente pelo Segundo outorgante
(porém, poderd vir a ser co-financiada), ndo se aplicam os mecanismos de
perequacgéo de beneficios e encargos;

¢) Conforme descrito na alinea b) anterior e por ndo se atingir os termos legais de

20% de area de impermeabilizagdo, ndo se verifica um excedente de edificagéo
relativamente a edificabilidade média estabelecida no PDM para a categoria de
solo rural onde se insere o NDT-PP/PIER, pelo que n&o hé lugar a
compensagdo, acresce ainda a ocupagdo ser de cardcter sazonal e néo
permanente;

d) Relativamente ao quadro de sangdes por caducidade do contracto aplica-se o

seu cumprimento nos termos da edificabilidade entretanto néo realizada, ou
seja, dara origem a perda da capacidade edificatéria ndo executada no
planeamento definido em plano de pormenor “PIER”.

Clausula 7.2
(Reserva de exercicio de poderes publicos)

1. O presente contrato nédo afeta o reconhecimento de que os poderes de planeamento

sdo publicos e competem a Camara Municipal de Estremoz, que é a entidade com

competéncia para a determinagdo do conteido material do plano, sem prejuizo da

consideragdo e ponderagdo dos interesses e legitimas expectativas da Segunda

Outorgante;

-



2. No exercicio dos seus poderes publicos em matéria de planeamento, o Primeiro
Outorgante reserva-se o direito de, fundamentadamente, nomeadamente em funcao
da participagdo de demais entidades publicas e privadas no procedimento de
elaboragdo do Plano, ndo aprovar o Plano de Pormenor objeto do presente contrato
para planeamento.

Clausula 8.7
(Condigao)

O disposto no presente contrato € no Anexos que o integram, n&o substitui o PIER,
apenas adquirindo eficacia na medida em que vier a ser nele incorporado.

Clausula 9.2
(Alteragoes e Aditamentos)

Todos os aditamentos e alteragbes ao presente contrato sé serdo validos se
realizados por escrito e assinados pelas partes intervenientes, com expressa indicagéao
da clausula ou clausulas aditadas, modificadas ou suprimidas.

Clausula 10.2

(Notificagdes e Comunicagdes)

1. Quaisquer notificagdes ou comunicagdes a efetuar por qualquer uma das partes no
ambito do presente contrato deveréo ser enviadas pelos seguintes meios:

a) Por via postal, através de carta registada ou de carta registada com aviso de

recegao;
b) Por correio eletrénico.

2. As comunicagdes recebidas por correio eletronico, apés as 17 horas do local de

rececdo ou em dia ndo Util nesse mesmo local, consideram-se efetuadas no dia util

- N\
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seguinte.



Clausula 11.2

(Resolugao de Conflitos)

1. Para a resolugdo de qualquer eventual conflito relativo a interpretagéo ou execugao
do presente contrato, os outorgantes procurardo chegar a acordo durante o prazo
maximo de 30 (trinta) dias, contados a partir da data em que qualquer uma das partes
envie a outra uma notificagéo para esse efeito, nos termos da clausula 10.°.

2. Na auséncia de acordo, as partes comprometem-se a submeter o diferendo a
Tribunal Arbitral que sera constituido e funcionara ao abrigo do disposto nos artigos
180.° e seguintes do Codigo de Processo nos Tribunais Administrativos.

Clausula 12.2
(Periodo de vigéncia do contrato)

1. O presente contrato entra em vigor na data da sua assinatura e mantém-se em vigor
até a publicagdo do Plano de Pormenor, nos termos do artigo 191.°, n.° 4, alinea f) do
Decreto — Lei n.° 80/2015, diploma que aprova a Revisdo do Regime Juridico dos

Instrumentos de Gestao Territorial.

2. Em caso de incumprimento por causa imputavel a uma das Partes, pode a outra, a
qualquer momento, fazer cessar o presente contrato.

3. Cessam, ainda, as obriga¢des constantes do presente contrato, se o quadro legal
em vigor for alterado com repercussdes nas obrigagdes a que as Partes se

vincularam.

O presente contrato € constituido pelos seguintes Anexos, que dele fazem parte

integrante:

Anexo | — Requerimento
Anexo Il — Planta de Localizagdo
Anexo Il - Termos de Referéncia para a elaboragéo do PIER da Quinta do Carmo

m



O presente contrato foi celebrado em Estremoz, no dia de de 2021,
em trés ex'eﬁ%;ﬁlares, que fardo igualmente fé, ficando um em poder de cada uma das

partes.

Pelo Primeirg Outorgante




