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CONTRATO DE PLANEAMENTO

Elaboragéo do Plano de Pormenor de Atouguia da Baleia

Entre:

MUNICIPIO DE PENICHE, autarquia local com o cartdo de pessoa coletiva de direito publico n.° 506812820 e sede no Largo do
Municipio, 2520-239, Peniche, representado neste ato pelo Exmo. Presidente da Camara Municipal Filipe Maia de Matos Ferreira
Sales, adiante designado por MUNICIPIO ou PRIMEIRO CONTRATANTE;

e

LIDL & COMPANHIA, pessoa coletiva numero 503340855 matriculada na Conservatéria do Registo Comercial de Sintra sob o
mesmo nlmero, com capital social de € 498.800,00 (quatrocentos e noventa e oito mil e oitocentos euros) e com sede na Rua Pé de
Mouro, n.° 18, 2714-510 Sintra, neste ato devidamente representada por Rui Pedro Marques Ferreira, cartéo de cidadéo 10330974
8 ZX2, na qualidade de Procurador, adiante designado por INTERESSADO ou SEGUNDA CONTRATANTE,

Também designados por PARTES ou PARTE, quando conjunta ou autonomamente referidos;

CONSIDERANDO QUE:

l. O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJGT) consagra expressamente a possibilidade de
contratualizagao entre a Administrag3o e os privados no que respeita & elaborag8o dos Planos Municipais de Ordenamento
do Territério (PMOT);

i, O Municipio, no exercicio dos seus legitimos poderes no dmbito do ordenamento do territério e urbanismo, entende recorrer
a contratagdo prevista no artigo 47.° da Lei de Bases da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territorio e de

Urbanismo, e nos artigos 79.° e 81.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial.

M. O InteressadO encontra-se a adquirir dois prédios rasticos, nomeadamente, o prédio inscrito na matriz predial ristica pelo
artigo 25 da secgo R, da freguesia de Atouguia da Baleia, e o prédio inscrito na matriz predial rustica pelo artigo 30 da

secgdo R, da freguesia de Atouguia da Baleia.

V. De acordo com o Plano Diretor Municipal de Peniche (PDM), a area localizada na zona nordeste da vila de Atouguia da
Baleia, a norte do PU de Vale do Grou, a Oeste do IP6 e a sul da rotunda que liga este ultimo & Estrada Nacional 114,
encontra-se classificada como solo ruraliristico e qualificada como Espagos agricolas, nomeadamente Espagos Agricolas

Néo Integrados na RAN e Espagos Agricolas Integrados na RAN.

V. Pretende, o interessado, promover uma operagao urbanistica para construgao de uma superficie comercial, nomeadamente
do tipo supermercado, aproveitando as excelentes acessibilidades, o que permitira contribuir para os objetivos do PDM,
melhorando a qualidade de vida dos residentes, com uma nova oferta comercial, assim como promovendo 0 emprego, com
a criag8o de novos postos de trabalho, e dinamizando a economia local, com a criagéo de condigGes de atratividade para

a implantagdo de novas empresas.
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A concretizaggo desta operagao deve ser feita, no entender do Municipio, de forma articulada com as necessidades de
planeamento do territorio, pelo que considerou ser indispensavel a elaboragéo, para a mesma, de um plano de pormenor

com efeitos registais.

A reclassificagao do solo rural/rastico em solo urbano, por via da aprovagéo do Plano de Pormenor com efeitos registais
(n. ° 4 do artigo 72.° do RJIGT, na redago que Ihe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro) e nos termos
previstos no n.° 3 do artigo 8.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, obriga & fixag&o, na deliberagao de
reclassificagao, dos encargos urbanisticos das operagdes a realizar, do respetivo prazo de execugéo e, se for o caso, das
redistribuicdes dos beneficios e encargos, considerando-se todos os custos urbanisticos envolvidos, sob pena da

caducidade da classificagéo do solo como urbano.

E de manifesto interesse de ambas as partes que ocorra uma devida articulagdo e integragdo entre a pretensdo do
Interessado e o ordenamento do territorio, com vista & concretizag&o dos objetivos preconizados nos Termos de Referéncia
para a elaborag&o do futuro instrumento de gest&o territorial, ora juntos como Anexo, e que assume fundamental interesse

municipal.

A Segunda Contratante tem interesse em desenvolver um Plano de Pormenor que promova a concretizagéo da superficie

comercial, enquadrada num espago qualificado, em comunh&o com os objetivos programéticos estipulados no PDM.

O principio da contratualizag&o entre interesses pUblicos e privados, consagrado na alinea h) do n.° 1, do artigo 3.° da Lei
de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério & de Urbanismo (Lei n.® 31/2014, de 30 de
Maio), e o artigo 79.° do RJIGT, estabelecem a figura do confrato para planeamento que associa os interessados na
elaboragéo de um plano ao Municipio, visando concertar interesses sem alienar a responsabilidade pelas opgbes de

ocupagao do territorio que cabem aos 6rgéos municipais.

As partes no presente contrato reconhecem o interesse e as vantagens mutuas na colaboragéo contratualizada, de modo

a permitir a concretizagao dos desideratos acima enunciados.

AS PARTES ACORDAM DE BOA FE E RECIPROCAMENTE ACEITAM O PRESENTE CONTRATO, tendo a deliberagéo de
inicio de procedimento de contratagdo e a correspondente publicagdo sido efetuadas em conformidade com o disposto nos
artigos 79.°, 81.° e 89.° do RJIGT e o mesmo contrato sido aprovado por deliberagdo da Camara Municipal de Peniche de [_],

que se enquadra pelos considerandos supra enunciados e se rege pelo disposto nas clausulas seguintes:

Clausula Primeira
(Objeto)

Pelo presente Contrato, as Partes comprometem-se a promover, conjuntamente e em concertag&o, a elaborag&o de todas
as pecas escritas e desenhadas que contribuam para a elaborag&o, pelo Municipio de Peniche do futuro Plano de Pormenor
de Santa Barbara, em conformidade com os respetivos Termos de Referéncia e objetivos ai concretamente definidos que

constituem o Anexo | ao presente Contrato e dele fazem parte integrante.



O conteudo e os procedimentos de elaboragéo e execugdo do Plano regem-se pelo disposto n fmas legais e

regulamentares aplicaveis, nomeadamente pelo RJIGT.

Clausula Segunda

1. (Area de intervengdo do Plano de Pormenor)

. A &rea de intervengéo territorial do Plano de Pormenor de Santa Barbara encontra-se delimitada em planta anexa ao
presente contrato, identificada como Anexo Il ao presente Contrato e que dele faz parte integrante e abrange os prédios
inscritos na matriz predial rustica, pelo artigo 25 da secgéo R, da freguesia de Atouguia da Baleia com uma érea total de
1,43 hectares, e pelo artigo 30 da secgdo R, da freguesia de Atouguia da Baleia, com a érea de 0,72 hectares, assim como

as areas confinantes, perfazendo um total de 2,58 hectares.

. Em caso de divergéncia entre a descrigao literal da area de intervengéo e a delimitagéo gréfica constante do Anexo I,

prevalece esta titima, para todos os efeitos legais

Clausula Terceira
(Obrigagdes do Municipio)

O Municipio compromete-se a levar a cabo, de forma célere e nos prazos legalmente previstos, todas as diligéncias
procedimentais da sua responsabilidade no ambito do procedimento de elaboragéo do Plano de Pormenor de Santa

Barbara.

Apbs a entrega, por parte da Segunda Contratante, da proposta de solugéo urbanistica e respetivos elementos de
suporte referidos na Clausula Quarta, o Municipio compromete-se a promover a tramitagéo procedimental legalmente
prevista para a elaboragdo do Plano de Pormenor, até as respetivas fases de deciséo pelos 6rgdos competentes, bem

como 2 sua publicagdo, nos termos e prazos previstos na legislagéo aplicavel.

Na auséncia de previsdo legal expressa de prazo para a pratica de determinados atos procedimentais, no ambito do
procedimento previsto para a elaboragéo do Plano, o Municipio observara os prazos supletivos previstos no Codigo do
Procedimento Administrativo, sempre que a natureza, complexidade técnica do procedimento ou a necessidade de

obteng&o de pareceres externos o permitam, sem prejuizo do disposto na legislagéo especial aplicavel.

O Municipio obriga-se a comunicar & Segunda Contratante, no prazo de dez dias Uteis, apos proferidos, todos os pareceres,
informagdes ou comunicagdes, feitos por quaisquer entidades que intervenham no procedimento de elaboragéo e
aprovagao do Plano de Pormenor, bem como a informar & mesma Contratante, do agendamento de reunides ou de atos,
assim como do inicio e concluso das diversas fases desse procedimento, designadamente: a elaborag&o da proposta final
do plano de pormenor, a conferéncia procedimental, a concertagéo, a discussdo publica, a submissao a Assembleia
Municipal e a publicagéo.

O Municipio compromete-se, ainda, a considerar todas as sugestdes e pedidos de esclarecimento apresentados pela
Segunda Contratante, ao longo do procedimento de elaboragdo do plano de pormenor bem como a responder dentro do
prazo de 10 (dez) dias uteis, desde que para o efeito, ndo seja necessaria deliberagéo da Camara Municipal ou parecer

de entidades externas.



O Municipio ndo assume qualquer obrigag&o de reembolsar a segunda contratante pelos encargos p

Clausula Quarta
(Obrigagoes da Segunda Contratante)

. Sem prejuizo da condugao pelo Municipio, do procedimento de elaboragéo do Plano de Pormenor, a Segunda Contratante
assume a obrigagao de elaborar, financiar e apresentar ao Municipio, um projeto de Plano de Pormenor de Santa Barbara,

em conformidade com os termos de referéncia aprovados para o efeito, pela CMP.

. A Segunda Contratante devera entregar ao Municipio, no prazo maximo de 90 dias, a contar da data de assinatura do
presente Contrato, uma proposta de solugéo urbanistica, acompanhada de todos os documentos técnicos de suporte
legalmente exigiveis, nomeadamente das pegas escritas e desenhadas necessarias, assim como os elementos de analise
e avaliagdo sectoriais — actstica, mobilidade e geotecnia — que concretizem o desenho urbano proposto para a area de

intervengao do futuro Plano de Pormenor.

. Compete ainda & Segunda Contratante elaborar outras pegas escritas ou desenhadas que venham a ser solicitadas pelo
Municipio no decurso do procedimento de elaboragéo do Plano de Pormenor, quer se trate de pegas novas, quer se frate
de alteragio ou retificagdo das apresentadas, desde que a sua elaboragdo ou preparagéo seja indispensavel para o

cumprimento das normas legais ou regulamentares aplicaveis.

A Segunda Contratante obriga-se a transferir a propriedade de todos documentos técnicos que integrem a solugéo
urbanistica elaborada ao abrigo do presente Contrato, sem reservas, para o Municipio de Peniche, que delas pode
livremente dispor, introduzindo designadamente as alteragbes que entenda convenientes e decorram do exercicio dos

poderes plblicos de planeamento.

A ftransferéncia da propriedade dos documentos técnicos para o Municipio ndo implica a assungéo de qualquer

responsabilidade técnica, legal ou profissional pelos respetivos contetidos, sem prejuizo da eventual responsabilidade

imputavel aos autores e a equipa técnica da Segunda Contratante.

A Segunda Contratante compromete-se a assegurar que a composi¢do da equipa técnica multidisciplinar da Proposta

observa as normas legais e regulamentares aplicaveis.

Clausula Quinta
(Reserva de exercicio de poderes piblicos)

A parceria que o presente Contrato estabelece em nada afeta o reconhecimento de que a fungéo de planeamento é publica
e cabe, nos termos da lei, a0 Municipio, Unica entidade com competéncia para a concreta determinagéo do conteldo
material do Plano de Pormenor, sem prejuizo da consideragdo e ponderagéo dos interesses e legitimas expectativas da

Segunda Contratante.

O Municipio reserva-se a possibilidade inderrogével de exercer os seus poderes de planeamento na conformagéo do

contetido do plano, nomeadamente na determinag&o das opgdes e de ocupagéo e uso do solo suscetiveis de concretizagéo.

Em circunstancia alguma o contetido do presente Contrato impede ou condiciona o cumprimento da lei no que respeita ao
procedimento de elaborago e de aprovag&o, designadamente a participagéo de todos os interessados e ao exercicio de
competéncias por parte de outras entidades publicas.



4. O disposto no presente contrato nZo substitui o PP, apenas adquirindo eficacia na medida em que vier a ser nele

incorporado e, para o efeito, aprovado pela Assembleia Municipal de Peniche e publicado de acordo com a lei.

Clausula Sexta
(Operagbes urbanisticas a promover pela SEGUNDA CONTRATANTE)

Apos a publicagéo do Plano de Pormenor, a Segunda Contratante poderé desenvolver as operages urbanisticas preconizadas
pelo Plano, apresentando, para tanto, os pedidos de controlo prévio urbanistico, encontrando-se, nos termos da Lei, o

Municipio, através dos seus 6rg&os e servigos, obrigado a pronunciar-se, nos prazos legalmente previstos.

Clausula Sétima

(Prazos de execugio do procedimento de Elaboragio do Plano de Pormenor)

O procedimento de elaboragdo do Plano de Pormenor tem como objetivo temporal a sua conclusé&o no prazo de 12 (doze)
meses, contado da data de assinatura do presente Contrato, de acordo com o cronograma constante dos Termos de
Referéncia, sem prejuizo de suspensao, prorrogagdo ou adaptagéo desse prazo por factos ndo imputaveis ao Municipio,
designadamente decorrentes de exigéncias legais, pareceres de entidades externas, procedimentos de concertagéo, discussao

publica ou decisdes dos 6rgdos competentes.

Clausula Oitava
(Boa-Fé)

Todos os Contratantes, na qualidade em que intervém, de boa-fé aceitam o presente Contrato, nos seus precisos termos,
comprometendo-se a cumprir as suas clausulas, bem como a cooperar entre si, tendo em vista o cumprimento célere e pacifico

das obrigagbes assumidas, nomeadamente através do exercicio do dever de informag&o mutua.

Clausula Nona
(Vigéncia do Contrato)

O periodo de vigéncia deste Contrato decorre desde a data da sua assinatura até ao momento da entrada em vigor do PP,
apos a respetiva aprovagéo pela Assembleia Municipal de Peniche e publicagéo no Diério da Republica, nos termos do artigo
191.°do RJIGT.

Clausula Décima

(Resolugao Unilateral do Contrato)

1. Em caso de incumprimento definitivo por causa imputavel a uma das Contratantes, pode a outra, a qualguer momento,

fazer cessar o presente contrato.

2. Para efeitos do nimero anterior, 0 Contratante n3o faltoso deve enviar uma notificagéo escrita ao Contratante faltoso
conferindo-the um prazo néo inferior a 30 (trinta) dias para que 0 mesmo cumpra a obrigagéo em falta, considerando-se o

incumprimento como definitivo e, como tal, suscetivel de conferir ao Contratante néo faltoso a faculdade de cessar e por



termo aos efeitos do presente Contrato, caso a obrigag&o em causa néo seja cumprida até ao final doprazo que tenha sido

conferido pelo Contratante n&o faltoso.

Cessam, ainda, as obrigacdes constantes do presente contrato se o quadro legal em vigor for alterado com incidéncia nas

prestagdes a que as Partes se vinculam.

Decorridos dois anos ap6s a assinatura do presente Contrato sem que a Assembleia Municipal tenha aprovado o Plano de
Pormenor, pode a Segunda Contratante resolver unilateralmente o contrato, sem que possa ser-he exigida qualguer
obrigag#o adicional ou imputada qualquer responsabilidade por esse facto, n&o havendo lugar & repeticio das prestages
ja realizadas, e sem prejuizo da faculdade do Municipio de prosseguir o procedimento de elaboragéo do Plano, caso
subsista interesse publico relevante, ndo sendo, em qualquer caso, devida indemnizagéo entre as Partes

Clausula Décima Primeira

(Alteragdes ao Contrato)

Quaisquer alteragbes a este Contrato s serdo validas desde que convencionadas por escrito, com mengao expressa de
cada uma das clausulas eliminadas e da redagdo que passa a ter cada uma das clausulas aditadas ou modificadas, sendo

tais alteragfes aprovadas e assinadas pelas Partes.

Sem prejuizo do disposto no nimero anterior e do cumprimento das normas legais aplicaveis, os aspetos de concretizagao
e desenvolvimento do disposto no presente Contrato poderdo ser regulados em Acordos de Execugéo outorgados entre as

Partes, sem prejuizo de associagao de outras entidades que de comum acordo se reconhega ter interesse em envolver.

Clausula Décima Segunda

(Notificagoes e Comunicagdes)

Todas as notificagbes ou comunicagdes entre as Partes e relativas ao presente Contrato deveréo ser efetuadas por escrito,

a enviar para os enderegos das respetivas sedes ou para os seguintes enderegos eletronicos:

a) Primeiro Contratante: Municipio de Peniche, e-mail: cmpeniche@cm-peniche.pt

b) Segunda Contratante:

- Lidl e Companhia — Rua Pé de Mouro n®18, 2714-510 S. Pedro Penaferrim, Sintra
e-mail: imoton@lid|.pt

As comunicagbes enviadas pelos meios referidos no nimero anterior consideram-se feitas:

a) Nadataindicada pelos servigos postais, quando efetuadas por carta registada;
b) Na data da assinatura do aviso, quando efetuadas por carta registada com aviso de recegéo;
¢) Na data da respetiva expedigéo, quando efetuadas através de correio eletronico, salvo o disposto no nimero

seguinte.

As comunicacdes recebidas por correio eletronico, apds as 17 horas do local de recegéo ou em dia néo Util nesse mesmo

local, consideram-se efetuadas no dia util seguinte.

Qualquer uma das partes pode indicar, por escrito, um enderego diverso para efeitos das subsequentes notificagbes e

comunicagoes.



Clausula Décima Terceira

(Resolugao de Conflitos)

Para a resolugéo de qualquer desacordo ou conflito respeitante & interpretagdo ou execugéo do presente Contrato, as
Partes procuraréo obter um acordo justo e adequado, no prazo méximo de 30 (frinta) dias contados da data em que qualquer

dos Contratantes notifique o outro nesse sentido.

2. Na auséncia do acordo referido no nlimero anterior, a parte interessada notificara a outra da sua intengéo de submeter a
matéria da divergéncia a Tribunal Arbitral, que sera constituido e funcionaré nos termos do disposto nos artigos 180.° e

seguintes do Codigo de Processo nos Tribunais Administrativos e Fiscais.

3. Se as Partes ndo chegarem a acordo para a nomeagao de um arbitro (inico, no prazo de 10 dias, contados da notificagéo
referida no ndmero anterior, o Tribunal Arbitral sera constituido por 3 arbitros, nomeando cada uma das Partes um deles e
sendo o terceiro designado por acordo entre os dois primeiros ou, na falta desse acordo ou de nomeag&o do segundo

arbitro, serdo esses dois nomeados pelo Presidente do Tribunal Central Administrativo Sul.

4. Os arbitros definiréo, apos a constituigdo do Tribunal, as regras de funcionamento e processuais da arbitragem, devendo

a decisdo ser emitida no prazo maximo de seis meses apos a constituigdo do Tribunal, salvo motivo ponderével.

pela parte contraria na sua contestagéo ou face a acordo das Partes nesse sentido.

Clausula Décima Quarta
(Anexos)
Constitui Anexo ao presente Contrato, depois de rubricados pelas Partes, dele ficando a fazer parte integrante, para todos os

efeitos, 0s seguintes documentos:

a) Anexo | - Termos de Referéncia do Plano de Pormenor de Santa Barbara a submeter & Camara;

b) Anexo |l - Planta com a area de interveng&o do Plano de Pormenor de Santa Barbara.

Feito em duplicado em Peniche, aos 05 de maio de 2026, em dois exemplares com valor de original, ficando cada uma das

Partes Contraentes com um exemplar, composto por 9 paginas e dois anexos.

Pelo Municipio,

O Presidente da Camara M

We de Matos Ferreira Sales)

Pela Segunda Contratante,

(Rui Pedro Marques Ferrelra)

/w %L P~ Lréw °
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TERMOS DE REFERENCIA DO PLANO DE PORMENOR DE SANTA BARBARA

O presente documento, nos termos e para efeitos do n.2 3 do artigo 76.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14
de maio, que aprovou o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIIGT), consubstancia os

termos de referéncia da elaborag¢do do Plano de Pormenor de Santa Barbara (PPSB), em Peniche.

A area de intervencio do PP tem uma drea de 2,58 hectares e localiza-se a noroeste da freguesia de Atouguia
da Baleia, junto ao né rodoviario do IP6 com a Estrada Nacional 114, conforme ilustrado na figura seguinte.

Esta &rea é contigua a norte a drea de intervencdo do Plano de Urbanizagdo de Vale do Grou, mais

concretamente a UO2.

Nl

|
|
|

Figura 1 - Area de Intervencdo.
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2. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DA AREA DE INTERVENCAO

A referida drea de 2,58 hectares abrange o prédio descrito na Conservatéria de Registo Predial de Peniche
pelo nimero 1430, freguesia de Atouguia da Baleia, inscrito na matriz rustica pelos artigos 25 da seccdoR e

30 da secgdo R.

O referido prédio localiza-se na zona nordeste da vila de Atouguia da Baleia. A norte do PU de Vale do Grou,

a Oeste do IP6 e a sul da rotunda que liga este ultimo a Estrada Nacional 114,

Esta drea estd definida como Espago Agricola, incluido dreas ndo integradas em RAN e areas integradas na

RAN, no Plano Diretor Municipal de Peniche.

3. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

Considerando os objetivos pretendidos, verifica-se que os mesmos se enquadram no objeto de elaboracédo
de um plano de pormenor (art. 101.2 do RJIGT), em especial considerando o contelido material e documental
necessario (art. 102.2 e 108.2 do RIIGT), no quadro das disposi¢des gerais definidas pelo art. 75.2 do mesmo

diploma.

A elaboragdo do Plano assegura o direito a participacdo, nos termos do art. 6.2 e seguintes do RJIGT, e em

respeito pela legislagdo conexa, em especial no &mbito da avaliagio ambiental.

A area do PPSB é abrangida pelo Plano Diretor Municipal de Peniche (PDM), publicado pela Resoluc¢io do
Conselho de Ministros n.2 139/95, de 30 de setembro, alterado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2
8/2001, de 26 de janeiro, pelo Aviso n2 20446/2008, de 18 de julho, pelo Aviso n2 20447/2008 de 18 de julho,
pelo Aviso n? 3497/2009, de 11 de fevereiro, pelo Aviso n2 5292-A/2010, de 12 de margo (adaptagdo ao
PROTOVT), pelo Aviso n2 1091/2012, de 24 de janeiro, pela Declaragdo n? 10/2014, de 17 de janeiro, pelo
Aviso n2 9518/2016, de 1 de agosto, pelo Aviso n2 14342/2019, de 16 de setembro (adaptagado ao POC ACE),
pelo Aviso n? 1210/2020, 23 de janeiro, pela Declaragdo n2 71/2021, de 16 de julho (adaptacdo ao POASD)
e pela Declaragdo n2 95/2021, de 2 de agosto (adaptacio ao PORNB). Em 2012, foi deliberado o inicio do

processo de revisdo, o qual ainda estad em curso.
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3.1. ENQUADRAMENTO DO PROT OESTE E VALE DO TEJO

O Plano Regional de Ordenamento do Territério do Oeste e Vale do Tejo (PROT OVT) foi aprovado pela
Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 64-A/2009, de 6 de agosto, sujeita a Declaracdo de Retificagdo n.2
71-A/ 2009, de 2 de outubro, tendo entrado em vigor no dia 1 de novembro de 2009. Os planos municipais
devem adaptar-se as opc¢des estratégicas, orientagdes e determinagdes emanadas do plano regional. Sendo

o PDM datado de 1995, o mesmo foi alvo de alteragdo por adaptagdo no PDM, apoés a publicagdo do PROT.

O PROT Oeste e Vale do Tejo definiu o Modelo Territorial, organizado espacialmente por Unidades Territoriais
com base na identificacdo de areas relativamente homogéneas do ponto de vista dos padrdes de ocupagao
do solo, definindo orientagbes e normas especificas para cada uma delas. A sua estrutura territorial/funcional
contém trés Sistemas Estruturantes: Sistema Urbano e de Competitividade; Sistema Ambiental; Sistema de

Mobilidade.

SISTEMA URBANO E COMPETITIVIDADE
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Figura 2 — Extrato PROT Oeste e Vale do Tejo — Modelo Territorial
Fonte: PROTOVT
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A area de intervencdo do PP integra a Unidade Territorial do Oeste Litoral Norte, que se estende, desde o
limite Norte do concelho de Alcobaca, até ao tdmbolo de Peniche. Para esta drea o PROT Oeste e Vale do

Tejo definiu as seguintes diretrizes:

o Elaborar PU para as dreas de crescimento recente e de expansio dos aglomerados urbanos de

Peniche, Sdo Martinho do Porto e Nazaré;

o Elaborar Esquemas de Ordenamento, no dmbito da revisdo dos respetivos PDM, para as areas de
Peniche/ Ferrel/ Baleal, Lagoa de Obidos (margem Norte e Sul), Nazaré/ S. Martinho do Porto/ Salir

do Porto;

o Contrariar a localizagdo de novas unidades e areas industriais dispersas na mancha florestal norte de

Alcobaca, incentivando a sua relocalizacdo nos parques industriais existentes;

o Garantir a integridade e a dominancia da floresta nas dreas com ocupag3o ou potencialidade florestal

que venham a ser objeto de acolhimento de Nicleos de Desenvolvimento Turistico;

o Manter o uso agricola dominante das areas inseridas na Depressdo Diapirica (Vale Tifénico) e nas

baixas aluvionares associadas aos corredores da ERPVA;

o Promover o uso agricola das varzeas da Tornada-Alfeizardo, Paul da Cela, e Rio do Meio, adotando
modelos de gestdo que permitam a compatibilizagdo das suas fungdes produtivas, sociais e

ambientais;

o Garantir a integridade dos aproveitamentos hidroagricolas de Cela, Valado de Frades e Maiorga,
salvaguardando e promovendo a sua fungdo produtiva agricola de regadio/ uso agricola e

preservando as manchas de produg&o horticola;

o Elaborar Projetos de intervengdo em Espago Rural (PIER), ou outros instrumentos de planeamento

adequados, para o Sitio de Importancia Comunitéria Peniche - Santa Cruz;
o Promover a elaboragdo dos Planos de Gestdo Florestal das dreas submetidas a regime florestal;

o Preservar os valores naturais e paisagisticos da faixa litoral e promover a sua valorizagdo,

concretizando o corredor ecoldgico estruturante do Litoral;
o Manter as caracteristicas das “Paisagens Notdaveis”;

o Concluir os processos de criagdo das Paisagens Protegidas da Lagoa de Obidos e do Paul da Tornada
e avaliar a exequibilidade da criagdo de outras areas protegidas de nivel regional ou local noutros

espagos de elevado valor natural;
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o Promover e garantir o bom estado ecoldgico das massas de agua e dos ecossistemas ribeirinhos dos

cursos de agua que drenam para a Lagoa de Obidos e para o Paul da Tornada;

o Impedir a ocupagdo urbana e edificada em dreas de risco de erosdo litoral e instabilidade de

vertentes e nas suas faixas de protegdo e valorizar os ecossistemas sensiveis ou degradados;
o Fomentar o aproveitamento dos recursos e das valéncias relacionados com o mar.

Ao nivel do Modelo Territorial, o PPSB encontra-se junto a um Parque de Negdcios Estruturante definido pelo
PROT (“devem englobar as fungdes, servigos, equipamentos e infraestruturas suscetiveis de desenvolver
estratégias associadas a afirmacdo de clusters e de polos de competitividade e tecnologia”, sendo que este
acentua a especializagdo em torno do cluster do mar), sendo que ird contribuir para o seu desenvolvimento
e para uma maior qualificagdo urbanistica da envolvente. Tal como ja referido, a sua localizagdo junto a
rotunda de ligagcdo entre duas vias identificadas como ligagbes viarias estruturantes principais no PROT OVT,

beneficia a acessibilidade e a sua componente estratégia.

Segundo o Sistema Urbano e de Competitividade, a drea de intervencdo localiza-se a sudeste da cidade de
Peniche, indicado como um Centro Urbano Estruturante e numa area onde a densidade de ocupagao

territorial é elevada.
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Figura 3 — Extrato PROT Oeste e Vale do Tejo ~ Sistema Urbano
Fonte: PROTOVT
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Ao nivel do Sistema de Turismo, a area de intervengdo encontra-se nas proximidades da Zona Turistica de
Interesse de Peniche, considerada uma Centralidade Urbano-Turistica de nivel 2, e de um Centro Urbano de

Valor Patrimonial. Peniche est4 identificado no PROT OVT como uma das duas “Portas do Mar” da Regido.

No que toca ao Sistema Ambiental, o PROT do Oeste e Vale do Tejo define as dreas consagradas a Estrutura
Regional de Protegdo e Valorizagdo Ambiental (ERPVA). A drea de intervengdo do PPSB encontra-se fora das

areas nucleares estruturantes e do limite do Corredor Ecolégico Estruturante.

No capitulo do Sistema de Mobilidade, as ja referidas boas ligagdes a Peniche, bem como & A8 a partir do

IP6, definem esta drea como muito bem servida em termos de acessibilidade.

A area de intervencdo, estd dentro de uma édrea de perigosidade sismica elevada e de perigo de inundacdo

por tsunami moderada.

3.2. ENQUADRAMENTO DO PDM DE PENICHE

O PDM foi publicado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 139/95, de 30 de setembro, alterado pela
Resolug¢do do Conselho de Ministros n.2 8/2001, de 26 de janeiro, pelo Aviso n2 20446/2008, de 18 de julho,
pelo Aviso n® 20447/2008 de 18 de julho, pelo Aviso n2 3497/2009, de 11 de fevereiro, pelo Aviso n2 5292-
A/2010, de 12 de margo (adaptagdo ao PROTOVT), pelo Aviso n2 1091/2012, de 24 de janeiro, pela Declaracdo
n? 10/2014, de 17 de janeiro, pelo Aviso n2 9518/2016, de 1 de agosto, pelo Aviso n? 14342/2019, de 16 de
setembro (adaptacdo ao POC ACE), pelo Aviso n2 1210/2020, 23 de janeiro, pela Declaragio n® 71/2021, de
16 de julho (adaptagdo ao POASD) e pela Declaragdo n? 95/2021, de 2 de agosto (adaptagio ao PORNB).

Define 3 objetivos estruturantes e os seus objetivos especificos, os quais se discriminam de seguida:
¢ Objetivo 1 — Ordenar e disciplinar as utilizagdes do territério concelhio:
o i) Reequilibrar a rede urbana do concelho;

o i) Preservar os valores ecolégicos e paisagisticos como elementos de maior tipicidade do

concelho;

o iii) Preservar as potencialidades da produgdo do concelho, no quadro da preservagio dos

recursos do solo e defesa de padrdes agricolas nacionais de ocupacio do solo;

o iv) Definir e estabelecer principio e regras para a ocupagéo, uso e transformacio do solo.
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e Objetivo 2 — Melhorar a qualidade de vida dos residentes no concelho:

e}

i) Reabilitagdo urbanistica dos tecidos urbanos objeto de crescimento desqualificado;

ii) Requalificacdo dos espacos urbanos com preservacdo dos patriménios construidos e uma

politica de qualidade nas novas construgdes e urbanizacdes e respetivo equipamento;
iii) Prosseguimento da politica de promogdo da habitagao social;

iv) Promocéo da diversificagdo da atividade econémica concelhia como forma de assegurar

aumentos de rendimento e promog¢do do emprego;
v) Promogdo da qualificacdo da mdo de obra concelhia;

vi) Cobertura total do concelho com as redes de servigos basicos e melhoria da qualidade

dos servigos prestados.

e Objetivo 3 — Promocgéo do desenvolvimento econémico do concelho:

o}

i) Desenvolvimento e pormenorizacdo de regras e diretivas estabelecidas ou a estabelecer

em processos de planeamento de nivel superior;

ii) criacdo de condicbes de atratividade para a implantagio de novas empresas e
estabelecimentos quer nos sectores ligados a atividade turistica quer no sector industrial,

quer ainda em ligacdo com a comercializacdo de produtos agricolas;

iii) implantacdo de uma politica de qualidade no licenciamento das novas atividades, tendo

em especial atengdo os problemas de preservacdo ambiental.

Encontram-se destacados a negrito os objetivos mais relevantes para o PPSB, mas salienta-se que o seu

desenvolvimento permitiria a prossecuc¢éo dos objetivos relacionados com a melhoria da qualidade de vida

dos residentes (objetivo 2), promovendo o emprego e o acesso a bem, mas também a criacdo de condigdes

de atratividade para a implantagdo de novas empresas.

Como ilustrado na figura seguinte, o PDM de Peniche classifica toda a area do PPSB como Solo Rustico,

qualificando a mesma como Espacos Agricolas. Estes incluem “Espacos Agricolas Ndo Integrados na RAN” e

“Espacos Agricolas Integrados na RAN”.

As areas categorizadas como “Espacos Agricolas” abrangem as areas do municipio onde sdo praticadas as

atividades de produco agro-pecudria, a agricultura em sequeiro ou regadio, as culturas experimentais ou

TERRAFORMA
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especiais, a horticultura, fruticultura e floricultura, a viticultura, a cria e guarda de animais em regime livre

ou de estabulo.

Define o PDM que “S&o ainda usos caracteristicos dos espacos agricolas os de defesa e manutencao do meio
natural e as suas espécies, que impliquem a respetiva conservagdo, e ou melhoria e a formagio de reservas
naturais desde que formando sebes, corredores e ou ilhas no interior dos espagos agricolas”. S3o permitidas
“as edificagbes, enquadradas nas tipologias legais do turismo em espago rural (TER), turismo de habitagdo
(TH) e turismo da natureza (TN), parques de campismo e caravanismo (PCC) e hotéis rurais”. Devendo as
intervenc¢Bes “integrar -se nas condiges paisagisticas e arquitetonicas existentes, valorizando o patriménio

e ndo excedendo dois pisos”.

Mais especificamente, nos “Espacos agricolas que ndo integram a RAN” s3o permitidos outros usos, mediante
licenciamento prévio, desde que néo impliquem de forma permanente a impossibilidade de reutilizagdo dos
solos para os usos caracteristicos, excluindo os usos ou atividades diretamente ligadas  atividade das
exploragdes agricolas. Os usos permitidos s&o os relacionados ao 6cio das populacges e as atividades ludicas

e culturais e ao campismo em instalagbes adequadas para esse fim.

Ainda nestas areas podera ser autorizada a construgdo de habitacdo unifamiliar, segundos os seguintes

parametros:
a} maximo de 2 pisos;

b) 4érea de construgdo bruta n3o superior ao menor dos limites definidos por 5% da area total da

propriedade e 500 m?;

¢) ndo prefigurem verdadeiros loteamentos urbanos ou formas de fracionamento da propriedade para

além dos limites impostos pela Portaria n2 202/70, de 21 de abril e demais legislac3o.

A construgdo de edificagSes destinada a habitagdo s6 poderé ser autorizada em parcelas com uma &rea

minima ndo inferior a 4 ha.
Podem ainda ser autorizados os seguintes usos, implicando a desafetagdo permanente do espaco agricola:
e Exploragdo de minerais devidamente licenciada;

* Instalagdo de infraestruturas e equipamentos para servigo de trafego rodoviério e para a realizacdo

de usos relativos a manutengdo e exploracio de servicos publicos, nomeadamente caminhos

agricolas;
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¢ Instalacdo de estabelecimentos industriais ou edificac6es de armazenamento diretamente ligados a

produgdo agricola e/ou florestal;
e Usos que sejam declarados de Utilidade Publica ou Interesse Social.

A autorizacdo de qualquer dos usos referidos acima “fica sujeita, para além do expressamente previsto na
legislagdo e regulamentos aplicaveis a atividade especifica que estiver implicada, a prévia apresentagdo de
um estudo de impacte ambiental nos termos da legislagdo em vigor e das medidas conetoras dos impactes
lesivos dos interesses da coletividade, bem como das formas de integragdo na paisagem das instalacGes,
atividades e eventuais produtos e residuos delas resultantes e ainda as formas de recuperagao do espacgo no

termo da atividade projetada”.

As edificacBes necessarias a realizagdo dos usos referidos anteriormente, estdo sujeitos ao cumprimento dos

seguintes parametros:

a) altura méaxima das construgdes de 6,5 metros e 2 pisos, com excegdo de silos, depositos de agua e

instalagdes industriais;
b) indices de ocupagdo bruta do solo no maximo de 5% em relagdo a area do prédio;

c) o abastecimento de agua e a drenagem de esgotos deve ser assegurada por sistemas autonomos
cuja construcdo e manutengdo fica a cargo dos interessados, a menos que estes financiem

integralmente a extens3o das redes plblicas e a operacdo e manutengdo dessas extensdes;

d) tratando-se de instalagbes industriais diretamente ligadas a produgdo agricola e/ou florestal deveréo
estar afastadas 250 metros de qualquer outra construgdo em que se verifique a presenca habitual

de pessoas.

Nos “Espacos Agricolas Integrados na RAN” sdo “exclusivamente as expressamente previstas nos termos da
legislacdo relativa aquela Reserva. Sem prejuizo da legislagdo especifica aplicdvel a RAN, a construg¢do de

edificacbes destinadas a habitacdo sé podera ser autorizada em parcelas com drea minima ndo inferior 4 ha".
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Figura 4 — Extrato Planta de Ordenamento do PDM de Peniche — Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Fonte: PDM Peniche
A area de intervengdo estd localizada entre dois aglomerados urbanos, a cidade de Peniche (nivel 1) e

Atouguia da Baleia (nivel 2).

Segundo os Regimes de Protecdo e Salvaguarda da Orla Costeira, a drea de intervengédo encontra-se fora da

faixa de protegédo, ndo existindo condicionantes nesses termos.

Na Planta de Condicionantes, uma pequena porgdo da area de intervencgiio (cerca de 0,6 ha) encontra-se

dentro da area classificada como RAN.
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Figura 5 — Extrato Planta de Condicionantes do PDM de Peniche — Reserva Agricola Nacional

Fonte: PDM Peniche

No que refere ao Patriménio Edificado e Infraestruturas, destaca-se a presenca da Infraestrutura rodoviaria

IP6, e a faixa de desobstrucdo de 100m de largura entre as antenas da Telecom.
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Figura 6 — Extrato Planta de Condicionantes do PDM de Peniche — Patriménio Edificado e Infraestruturas

Fonte: PDM Peniche

Sobre a equipamentos e servigos, nada que se sobreponha com a delimitagdo proposta do Plano de

Pormenor, conforme planta 03.3 em anexo.
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4. OPORTUNIDADE DA ELABORAGAO DO PLANO E OBIETIVOS

Prevé-se a afetacdo da drea de intervengdo a construgdo de uma superficie comercial, nomeadamente do tipo
supermercado. Sendo esta area localizada numa zona com excelentes acessibilidades, face a proximidade a duas
vias principais, sendo por isso um local de passagem de um nimero relevante de pessoas. E localizando-se entre os
nucleos urbanos de Peniche e Atouguia da Baleia, sera um contributo para a melhoria das condigdes de acesso da
populacdo a uma superficie comercial, assim como alargara o seu poder de escolha face ao aumento da oferta
diferenciada. Por outro lado, ird contribuir para a criagdo de novos postos de trabalho e dinamizagao da economia
local. De uma forma geral, a execu¢do do presente PP serd uma mais valia nas condiges de vida da populagdo local,

cuja area de influéncia sera acrescida pelas acessibilidades ja existentes.

Esta previsto um investimento de cerca de 6,5 milhdes de euros, e de onde resultardo 25 postos de emprego diretos

(para além de outros empregos indiretos).

Esta nova &rea ird ligar as diversas redes de infraestruturas existentes no municipio. Sendo de destacar a ligagdo a

rede de ciclovias ja existente e em projeto, na zona a poente desta drea de intervengdo.

Face ao enquadramento atual do PDM nesta drea, sera necessaria a reclassificagdo do solo rustico como solo

urbano.

5. AVALIACAO AMBIENTAL

A Avaliacdo Ambiental Estratégica (AAE) de planos e programas constitui um processo integrado, continuo e
sistematico no procedimento de tomada de decisdo, destinando-se a incorporar uma série de valores
ambientais nessa mesma decisdo, de acordo de acordo com a articulacdo entre regimes juridicos da AAE de
planos e programas (Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4
de maio, que transp&e o estabelecido pela Diretiva 2001/42/CE, de 25 de junho).

Esta abordagem pressupde que a AAE seja interativa a concecdo da Proposta de Plano de Pormenor,
utilizando, sempre que possivel, os elementos de trabalho do plano, tendo em conta as estratégias
preconizadas, bem como posteriormente os resultados obtidos no dmbito dos processos de consulta de

entidades e do publico que conferem a fungdo de validagao da qualidade do plano.

Na sequéncia dos objetivos preconizados, a AAE permite concretizar dois tipos de influéncia no processo de

elaboracdo e implementagdo da Proposta de Plano de Pormenor:

TERRAFORMA
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¢ Influéncia na forma final do Plano, de modo a que este possa privilegiar op¢es que potenciem
efeitos ambientais positivos de natureza estratégica, em alternativa a outras que se identifiquem

como causadores de efeitos ambientais negativos;

e Influéncia na implementagdo e na monitorizagdo estratégica da Proposta de Plano de Pormenor,
através da apresentacdo de recomendagdes que assegurem uma adequada integracdo de objetivos

de natureza ambiental.

Em sintese, espera-se que os resultados da AAE, incluindo os contributos do respetivo processo de consulta
pablica, permitam influenciar positivamente a implementagdo da Proposta, garantindo uma maior

sustentabilidade do modelo territorial proposto.

O Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, procedeu a Revisdo do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial (RJIGT), refere no artigo 782, no numero 1 que “Os planos de urbanizagéo e os planos de
pormenor so s@o objeto de avaliagdo ambiental no caso de se determinar que séo suscetiveis de ter efeitos
significativos no ambiente ou nos casos em que constituam o enquadramento para a aprovagdo de projetos
sujeitos a avaliagdo de impacto ambiental ou a avaliagdo de incidéncias ambientais”. Sendo preenchido o

anexo do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio.

Atendendo a reduzida érea do presente plano e impacte espectavel, sera efetuado um pedido de dispensa
do procedimento de AAE, que serd justificada pela demonstracdo da integracdo das questdes ambientais e
de sustentabilidade na definigdo da versdo final do modelo territorial do PPSB, e na discussdo das opges e

impactes territoriais que lhe estdo subjacentes.

Da analise preliminar dos eventuais efeitos significativos no ambiente, de acordo com os critérios constantes
no anexo, a que se refere o n.2 6 do n.2 3 do D.L. n.2 232/2007, de 15 de junho, que possam resultar da
elaboracdo do PPSB (tabela seguinte), pode observar-se que ndo existem caracteristicas ambientais

suscetiveis de serem significativamente afetadas pela execu¢do do plano.

5.1. CRITERIOS PONDERADOS, CONFORME O ANEXO DO DECRETO-LEI Ne 232/2007, DE 15 DE JUNHO

Tendo presentes o critério de determinagdo da probabilidade de efeitos significativos no ambiente previsto

na lei importa referir:

No que se refere a caracteristicas dos planos e programas, tendo em conta, nomeadamente:
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a) O grau em que o plano ou programa estabelece um quadro para os projetos e outras atividades no
que respeita a localiza¢do, natureza, dimensdes e condiges de funcionamento ou pela afetagdo de
recursos - No dmbito do PPSB sera proposta uma pequena reclassificacdo do solo, em drea que é
contigua a area industrial do Vale do Grou (para a norte desta). Sendo a area de interven¢do

ligeiramente superior a 2 hectares.

b) O grau em que o plano ou programa influencia outros programas, incluindo os inseridos numa
hierarquia - O proposto n3o se traduz em repercussdes noutros planos ou programas e ndo alteram

o quadro ja previsto no plano em vigor para os respetivos projetos e/ou atividades.

c) Apertinéncia do plano ou programa para a integragdo de consideragdes ambientais, em especial com
vista a promover o desenvolvimento sustentavel - Dada a dimensdo do PPSB, e sua localizagdo, ndo
se afigura que o mesmo tenha um contributo relevante para a integragdo de consideragdes

ambientais. Sem prejuizo do PPSB ter presente preocupacdes e praticas de elevada sustentabilidade.

d) Os problemas ambientais pertinentes para o plano ou programa - A abrangéncia e objetivos do PPSB,
ndo s3o passiveis da identificacdo de nenhuma ocorréncia de impacte significativo com os fatores

ambientais.

Relativamente aos restantes critérios ndo se aplicam face a proposta do PPSB, dadas as carateristicas do
mesmo, por estar afastado de zonas habitacionais e reduzida dimensdo da area de intervengdo.
Nomeadamente, no que se refere a pertinéncia do plano ou programa para a implementagao da legislagdo

em matéria de ambiente e caracteristicas dos impasses e da area suscetiveis de ser afetada, tendo em conta.

Face ao exposto, conclui-se que a elaboragdo do PPSB ndo produz efeitos significativos no ambiente pelo que se
considera que o presente Relatério fundamenta a dispensa do procedimento de Avaliacdo Ambiental Estratégica
nos termos e para os efeitos do disposto no n2 1 do artigo 32 do Dec.- Lei 232/2007 de 15 de junho, alterado pelo

Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio, conjugado com o artigo 782 do Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de maio:

- a ndo sujeicio a AAE da versdo aprovada do PPSB, pelo o facto da drea de ser uma drea contigua a Zona Industrial
de Vale do Grou e de expansdo para a norte da mesma. Sendo a referida expansdo de uma area reduzida, e

localizada a sua do IC8, que funciona assim como barreira.

- que o presente plano de reconversdo ndo é suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente, por se tratar de
um plano com uma area reduzida e que apenas permitira a implantagdo de uma superficie comercial, e nunca de

atividades econémicas mais industriais e/ou poluentes.

TERRAFORMA v
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Conclui-se, pelo enquadramento e andlise dos critérios estabelecidos no Anexo do Decreto-lei N.2 232/2007 de
15.06, que a presente proposta de elaboragdo do PPSB, ndo é suscetivel de provocar efeitos significativos no

ambiente.

Assim, considera-se que o presente relatdrio de fundamentacio de dispensa de AAE, é justificativo
suficientemente para que a proposta de alteracdo do PPSB nio seja sujeita a AAE, para os efeitos do disposto no
n.21 e 2 do artigo 78.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio e no n.21 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2
232/2007, de 15 de junho, na redagdo dada pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio.

6. SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

O PPSB deveria atender a todas as condicionantes, serviddes administrativas e restri¢des de utilidade publica
aplicaveis na érea de intervencdo. Conforme ilustrado na figura seguinte, ndo existem na drea de intervencdo

areas de REN e Regime Florestal.
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Figura 7 — Extrato Planta de Condicionantes do PDM de Peniche — REN e Regime Florestal

Fonte: PDM Peniche

O PPSB ira ter em conta a area de RAN e a faixa de protegdo do IP6.

A proposta de elaboragdo de PPSB, no seu contetido material e documental, cumpriréd o disposto nos artigos

102.2, 107.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio {RJIGT), e incluird outros elementos necessarios a

uma melhor gestdo e implementacao do Plano.

TERRAFORMA
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O PPSB incluira também os elementos que se venham a considerar necessérios de forma a ser explicito,

acessivel e legivel a qualquer cidaddo, num principio de equidade e justica.

Realga-se que o PPSB terd efeitos registais, assegurando a informag3o com o detalhe e requisitos necessarios,
em cumprimento pela legislagdo em vigor, contendo os elementos previstos nas alineas a) a d), g} ai) do n.2

1 do artigo 102.2 do RIGT.

8. FASEAMENTO E PRAZOS

O prazo para a elaboragdo do PPSB é de 12 meses. Seguindo a elaboragio seguira os preceitos previstos no

RJIGT.
A elaboracdo do PPSB decorre com o seguinte faseamento:

¢ Fase 1-Arranque PP — Que inclui a elaboragéo dos Termos de Referéncia do PP e arranque formal

da elaboragdo do PP;

® Fase 2 - Caraterizacdo e Diagnéstico e Proposta Preliminar — Elaboracdo da Caraterizacdo e
Diagnastico do PP, bem como da primeira proposta preliminar do mesmo, nomeadamente a planta

de implantagdo e planta de condicionantes;

e Fase 3 ~ Primeira Proposta Completa — Serdo elaborados todos os elementos necessarios, nos
termos da lei, para construir a proposta completa do PP. Proposta esta que serd alvo de consulta as

entidades competentes;

e Fase 4 - Proposta para Discussdo Publica — Apds o processo de consulta as entidades, incluindo a
concertacdo e acertos da proposta, serd elaborada uma proposta completa revista. Esta serd

aprovada pela CMP para realizagdo do periodo de discussdo publica previsto na lei;

e Fase 5 — Proposta para aprovagdo — Apés a discussdo publica, serdo ponderados os diversos
contributos e elaborada a proposta final do PP que sera aprovada pela CMP e posteriormente pela

AMP. Sendo depois publicado em Diario da Repuiblica.
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9. EQUIPA TECNICA E PRAZOS

A elaboragdo do PPSB sera da responsabilidade de empresa a designar de comum acordo entre a CMP e os
restantes signatarios do contrato para planeamento. A equipa técnica serd multidisciplinar e devera
assegurar especialistas necessdrios para a elaboragdo do Plano, nomeadamente cumprindo o Decreto-Lei n?

292/95, de 14 de novembro.

A coordenacio técnica da elaboragdo deste Plano de Pormenor serd também assegurada pelo gabinete de
consultoria especializado em Planeamento Urbanistico e Ordenamento do Territério, a designar, em

articulacdo com a equipa técnica da Cdmara Municipal de Peniche.

A coordenacio politica de todo o processo de elaboracdo deste plano, serd dos 6rgaos competentes da

Camara Municipal de Peniche.

\FORMA
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01 —-Enquadramento Territorial

02 - Localiza¢do

03.1 - Extrato da Planta de Ordenamento do PDM de Peniche — Classifica¢do e Qualificagdo do Solo
03.2 - Extrato da Planta de Condicionantes do PDM de Peniche — Patriménio Edificado e Infraestruturas
03.3 - Extrato da Planta de Condicionantes do PDM de Peniche — Redes, Equipamentos e Servigos

03.4 - Extrato Planta de Condicionantes do PDM de Peniche — Reserva Agricola Nacional

03.5 — Extrato Planta de Condicionantes do PDM de Peniche — REN e Regime Florestal
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