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CONTRATO DE PLANEAMENTO

ENTRE:

O Municipio de Aljezur, pessoa colectiva de direito publico n.° 505932512, com sede em Rua
Capitdo Salgueiro Maia, 8670 — 005, Aljezur, adiante designado por MUNICIPIO, neste acto

representado pelo Presidente da Cdmara Municipal, Dr. José Manuel Velhinho Amarelinho,

E

Inacio Estdcio dos Santos, casado, residente na Rua de Angola, n.° 1 — 2.° D, 7800 — 468, Beja,
ttular do CC n.° 05389399-9-ZZ6, emitido em 07/01/2010, em Beja, contribuinte n.° 139 080 180,
adiante designado por “SEGUNDO OUTORGANTE?”.

Considerando que,

A) A Cdmara Municipal de Aljezur deliberou, em reuniio realizada em 10 de Dezembro de
2009, aprovar os Termos de Referéncia dos futuros quatro Planos de Pormenor para o
Vale da Telha, designados por “PP Uwm — Plano de Pormenor da Zona Sul de Vale da Telha”,
“PP Dois — Plano de Pormenor da Zona Central de Vale da Telba”, “PP Trés — Plano de Pormesnor da
Zona Norte de Vale da Telbd” e “PP Quatro — Plano de Pormenor da Zona Nascente de Vale da
Telha” (doravante “PP”), constituindo os aludidos Termos de Referéncia o Anexo 1 ao
presente contrato, dele fazendo parte integrante, nos termos do disposto no artigo 74.° do

RJIGT;

B) O Plano de Ordenamento do Parque Natural do Sudoeste Alentejano e Costa Vicentina,
aprovado pela RCM n.° 11-B/2011, de 4 de Fevereiro, prevé que a area de Vale da Telha
seja objecto de planos municipais de ordenamento do territério, cujos objectivos devem

respeitar o disposto no n.° 2 do artigo 42.° do respectivo Regulamento;
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D)

E)

G)

E de manifesto interesse publico potenciar a reconversio urbanistica do Vale da Telha,
através da elaboracio de Planos de Pormenor tendo presente o disposto no Memorando
de Entendimento estabelecido em 28 de Marco de 2008, entre o Municipio de Aljezur e o
Ministério do Ambiente do Ordenamento do Territério e do Desenvolvimento Regional
(MAOTDR), hoje Ministério da Agricultura, do Mar, do Ambiente e do Ordenamento do
Territorio MAMAQOT);

O Municipio de Aljezur nio dispde nos seus quadros, de uma equipa técnica para afectar
exclusivamente 2 um processo de elaboragio de Planos de Pormenor e, num quadro de
dificuldades orcamentais, nio dispde igualmente de recursos financeiros que possa afectar

aos citados Planos;

O SEGUNDQ OUTORGANTE ¢ proprietatio e legitimo possuidor de diversos
terrenos na zona de Vale da Telha, cuja drea total corresponde a cerca de 54 % da area de
intervencio dos PP, sempre tendo manifestado interesse e disponibilidade para colaborar
activamente com a Cimara Municipal de Aljezur na requalificacao de Vale da Telha, pelo
que, inclusivamente, entregou 4 CAmara Municipal de Aljezur o “Fstudo Preliminar de Master
Plan para Empreendimento Turistico Integrado Vale da Telba — Aljezur — 1° Fase”, elaborado por

equipa técnica por si contratada;

O SEGUNDO OUTORGANTE tem intengao de promover, nos terrenos que lhe
pertencem e em execugio dos PP, um conjunto de investimentos de natureza estruturante,
com multiplas valéncias, nomeadamente, turistica, habitacional, comércio e servigos,
desportiva, recreativa e de lazer, que, a concretizarem-se, muito contribuirdo para a

requalificaio urbanistica e ambiental de Vale da Telha;

A Céimara Municipal de Aljezur pretende assim elaborar para a zona delimitada na planta
que se junta como Anexo III quatro Planos de Pormenor que, em conformidade com os
objectivos do Plano de Ordenamento do Parque Natural do Sudoeste Alentejano e Costa
Vicentina, desenvolvam e concretizem as Opgoes estratégicas do MUNICIPIO, em

consonancia com os Termos de Referéncia a que alude o Considerando A);
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E CELEBRADO O PRESENTE CONTRATO, QUE SE REGERA PELAS CLAUSULAS
SEGUINTES, AS QUAIS SEM RESERVAS DECLARAM ACEITAR E INTEGRALMENTE
CUMPRIR.

CLAUSULA PRIMEIRA

(Objecto do contrato)

1 O presente contrato tem por objecto regular as relacdes entre as Partes Contratantes com
vista a elaborac¢io e aprovacio dos PP.

2. O conteddo e os procedimentos de elaboracio, aprovacio e execugio dos quatro PP, regem-
se pelo disposto no RJIGT.

3. O disposto no presente contrato nio prejudica o exercicio dos podetes publicos municipais,
por parte dos érgios do MUNICiPIO, relativamente ao procedimento, contetdo, aprovacio

e execucio dos PP.

CLAUSULA SEGUNDA
(Elaboragao dos Projectos de PP)

1. O MUNICIPIO comete 20 SEGUNDO OUTORGANTE os trabalhos referentes aos
projectos de PP, para a irea definida no Anexo 11l ao presente contrato, que deverio ser
elaborados segundo os Termos de Referéncia aprovados por deliberacio de 10 de Dezembro
de 2009 da Cdmara Municipal de Aljezur, ponderando a possibilidade de instalacio de
actividades econdmicas compativeis com os valores e potencialidades locais, nomeadamente
equipamentos de satde, tutisticos, restauracio, animac¢ao desportiva e cultural, bem como a
adequacio das condicées de edificabilidade e dos parimetros urbanisticos previstos a
implementacio de mecanismos justos de reordenamento fundiirio e de correcta aplicacio de
perequagio compensatdria.

2. O MUNICIPIO igualmente comete a0 SEGUNDO OUTORGANTE a elaboracio dos
restantes estudos complementares aos PP, que se mostrem exigiveis por lei e necessarios 4 sua
aprovacio.

3. O processo de elaboragio dos PP, apés a sua conclusio e aprovacio pela Cimara Municipal

de Aljezur, com vista 2 obtencio da aprovacio pela Assembleia Municipal e consequente
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publicagio em Didrio da Republica, decorrera nos termos das disposicoes legais contidas no

RJIGT, na sua redacgio actual, e demais legislagio complementar aplicavel 20 mesmo.

CLAUSULA TERCEIRA
(Obtigagdes do Municipio)

1. O MUNICIPIO compromete-se a promover, apos a entrega por parte do SEGUNDO
OUTORGANTE dos projectos de PP, de forma célere e nos prazos legalmente previstos,
todos os passos procedimentais da sua responsabilidade no dmbito do procedimento de
instrucio, aprovagio e publicagio dos PP.

2. O MUNICIPIO, através da Caimara Municipal de Aljezur, obriga-se a comunicar 20
SEGUNDO OUTORGANTE todos os pareceres, informagdes ou comunicagdes feitos
por quaisquer entidades que intervenham no procedimento de elaboragio, acompanhamento
e aprovacio dos PP, bem como a responder, dentro do prazo de dez dias, a qualquer pedido
de informacio ou esclarecimento que lhe seja dirigido pelo SEGUNDO OUTORGANTE.

3. O MUNICIPIO compromete-se a entregar a0 SEGUNDO OUTORGANTE, nos dez
dias subsequentes a assinatura do presente contrato, os seguintes elementos:

a)  Plantas de ordenamento e de condicionantes do Plano Director Municipal de
Aljezur e planta de sintese e de condicionantes do Plano de Ordenamento do
Parque Natural do Sudoeste Alentejano e Costa Vicentina;

b)  Elementos disponiveis sobre as redes de infra-estruturas;

¢) Outros estudos ou planos, nomeadamente em matéria de acessibilidades, com
incidéncia na 4rea de intervencio do PP e relevantes para a feitura do mesmo;

d)  Certiddes cadastrais e /ou registos prediais de todos os lotes constituidos;

e)  Oficio n°S05962-201112-ORD da Comissao de Coordenacio e Desenvolvimento
Regional do Algarve, a enviar copia do parecer conforme informagao n°101547-
201112-INF-ORD de 2011-12-20, no 4mbito da Avaliagio Ambiental e Alcance da

Informacio a Incluir no Relatério Ambiental;

4 O MUNICIPIO, com vista 2 elaboracio, aprovacio e publicacio no Diério da Republica dos

PP, obriga-se ainda a:

a) Assegurar a necessatia articulagio entre a elaboragio dos referidos PP e os eventuais

trabalhos de revisio ou alteracio do Plano Director Municipal de Aljezur;
4
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b) Desenvolver todos os esforcos no sentido da articulacio entre a elaboracio dos
mencionados PP e a elaboragio de outros instrumentos de gestio territorial cuja
area de incidéncia abranja o Concelho de Aljezur, em especial a zona de Vale da
Telha;

<) Assegurar 0s contactos, no ambito da inerente responsabilidade, com as demais
entidades da Admunistragio Publica;

d) Cumprir todas as medidas e procedimentos legalmente exigiveis, ou que sejam
consideradas como as mais adequadas, para a elaboracio, aprovacio e publicacio no
Diario da Republica dos PP;

e) Apresentar as propostas de PP a Comissio de Coordenacio e Desenvolvimento
Regional do Algarve (CCDRA) no prazo miximo de trinta dias e para efeito do
artigo 75°-C do Decreto Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, na sua redaccio actual,
apés a conclusio dos PP pelo SEGUNDO OUTORGANTE;

f) Levar as propostas de PP, objecto do presente contrato, 2 Assembleia Municipal,
com vista 4 sua aprovacio, no prazo maximo de sessenta dias, apés o parecer

emitido pela CCDRA, nos termos da alinea anterior.

CLAUSULA QUARTA
(Obrigagdes do Segundo Outorgante)

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a executar todos os trabalhos, estudos e
projectos, nomeadamente pegas escritas e desenhadas, que constituem o contetido material e

documental dos PP, nos termos da legislacio aplicavel.

Para o cumprimento do objecto do presente contrato, o SEGUNDO OUTORGANTE tera
o apoio de uma equipa técnica especializada, cuja identificacio devera ser atempadamente

comunicada a0 MUNICIPIO.

Para efeito da integracio da equipa técnica referida no nimero anterior em ordem a
elaboracdo dos PP e/ou dos demais trabalhos, estudos e projectos que se revelem necessarios
a aprovacdo final dos PP pelas diversas entidades competentes, o SEGUNDO

OUTORGANTE podera contratar as empresas ¢/ou técnicos que entenda adequados.
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A elaboragio pelo SEGUNDO OUTORGANTE dos PP ficara sujeita a um
acompanhamento técnico por parte do MUNICIPIO, o qual assegurari uma correcta

articulacio entre todas as partes envolvidas.

Os custos incorridos pelo SEGUNDO OUTORGANTE com a actividade da equipa
encarregada da claboragio dos PP, e com os trabalhos ou servigos referidos na presente
clausula, sio suportados em exclusivo pelo SEGUNDO OUTORGANTE, como custo da
sua actividade, nio constituindo qualquer prestagio de servico a Camara Municipal de Aljezur,

seja a que titulo for.

O SEGUNDO OUTORGANTE constituira uma equipa técnica encarregada da elaboragio

dos projectos de PP, nos termos da clausula oitava.

CLAUSULA QUINTA

(Direitos de Autor)

Todas as Partes no presente contrato reconhecem que a titularidade dos Direitos de Autor, no que

diz respeito aos PP é pertenga do MUNICIPIO, nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 14°,

Codigo do Direito de Autor e dos Direitos Conexos.

CLAUSULA SEXTA
(Encargos Decorrentes da Elaboragao do PP)

Todos os custos inerentes ou relativos ao objecto do presente contrato constituem encargo

exclusivo do SEGUNDO OUTORGANTE, conforme estipulado no n.° 6 da clausula quarta.

S

CLAUSULA SETIMA
(Procedimento de Elaboragdo e Aprovagao do Plano de Pormenor)

Para a elaboracio dos PP, e nos termos do disposto no numero 1 do art.® 74.° do RJIGT, na
sua redaccio actual, as partes contratantes estabelecem o prazo de 18 meses, contado da dara
da assinatura deste contrato.

O MUNICIPIO fixa como pardmetros urbanisticos de referéncia para a elaboracao dos PP

os que constam dos Termos de Referéncia que integra o Anexo 1.
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O MUNICIPIO compromete-se a diligenciar de modo a que o procédifnento de elaboracio

e aprovagio dos PP, apos a assinatura do presente contrato, observe o seguinte faseamento:

)

vi)

vii)

viit)

Apreciacao preliminar pelos servicos técnicos camararios dos projectos de PP e
emissdo do respectivo parecer sobre a adequacio dos mesmos aos Termos de
Referéncia constantes do Anexo I ao presente contrato;

Envio das propostas de PP as entidades que constituirio a Comissio de
Acompanhamento no dmbito do artigo 75°-C do R]JIGT;

Envio das propostas de PP 4 CCDRA para efeitos do disposto nos artigos 75° -
C e 76° do RJIGT;

Abertura de um periodo de 22 dias de discussio publica, nos termos do artigo
77.°,n.° 3 e 4.°, do R1IGT:

Ponderacdo das reclamagdes, observacdes, sugestdes e pedidos de
esclarecimento apresentados pelos particulares, no ambito do periodo de
discussdo publica e elaboracio de resposta fundamentada nos termos previstos
no n.° 5 do artigo 77.° do RJ1GT;

Ponderacido e divulgacio, designadamente através da comunicacao social e da
respectiva pagina da Internet, dos resultados da discussido publica;

Elaboragio e aprovac¢io pela Cimara Municipal de Aljezur da versio final das
propostas de PP para submissio a deliberagio da Assembleia Municipal;
Aprovacio dos PP pela Assembleia Municipal;

Publicagdo dos PP no Diario da Republica.

CLAUSULA OITAVA

(Equipa Técnica do Plano)

O SEGUNDO OUTORGANTE deve indicar a Cimara Municipal de Aljezur, no prazo de

10 dias a contar da celebracio do presente contrato, a identidade e curviculum dos técnicos que

constituem a equipa encarregada da elaboracio dos projectos de PP, bem como a

identificacio do respectivo coordenador.

A equipa técnica encarregada da elaboracio dos PP sera contratada pelo SEGUNDO

OUTORGANTE, segundo o seu critério e sob sua responsabilidade, obrigando-se o
SEGUNDO OUTORGANTE a proceder a substituicio dos elementos que a Cimara

Municipal de Aljezur entenda nao apresentarem curriculum adequado, bem como a reforcar a
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equipa com técnicos de especialidades consideradas indispensaveis a elaboragio dos projectos
de PP.

A equipa técnica referida no nimero anterior deve possuir a composi¢io legalmente prevista.
Os trabalhos de elaboracio dos projectos de PP serio acompanhados pelos técnicos da
Camara Municipal de Aljezur, devendo esta designar o respectivo coordenador que funcionara
como interlocutor Uinico junto da equipa técnica encarregada da elaboracao dos PP.

As informacdes de que a equipa técnica necessite para a elaboragio dos projectos de PP sao
solicitadas directamente 2 CAmara Municipal de Aljezur, através do interlocutor unico referido
no nimero anterior, ouvido o SEGUNDO OUTORGANTE.

As respostas as informagdes e indicagdes referidas no numero anterior devem consistir em
instrucdes claras, precisas e conformes as normas em vigor e set transmitidas, por escrito, pela
Camara Municipal de Aljezur a equipa técnica.

Nos contratos que celebrar com os técnicos que integram a equipa encarregada da elaboracio
dos projectos de PP, 0 SEGUNDO OUTORGANTE compromete-se a incluir clausula que
estabeleca que a propriedade de quaisquer pegas escritas ou desenhadas que venham a ser
entregues 2 Cimara Municipal de Aljezur é transferida, sem reservas, para o MUNICIPIO,
que deles pode livremente dispor, introduzindo designadamente as alteracdes que entenda
convenientes e decorram do exercicio dos poderes publicos de planeamento, sem prejuizo do
dever de fundamentacio e de informacio 20 SEGUNDO OUTORGANTE.

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se ainda a exigir que uma clausula do mesmo teor
seja aceite por quaisquer subcontratados da equipa técnica ou por qualquer dos técnicos que a
integram, na prestagio de qualquer servico cujo resultado tenha como destino a

fundamentacio ou incorporacio das propostas técnicas dos PP.

CLAUSULA NONA

(Alteragdes e Aditamentos ao Contrato)

Todos os aditamentos e alteracdes a0 presente contrato s6 serdo validos se realizados por escrito e

assinado por todas as Partes, com expressa indicacao da clausula ou clausulas aditadas, modificadas

ou suprimidas.

CLAUSULA DECIMA
(Boa-F¢)
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A

As Partes Contratantes, na qualidade em que intervém, de boa-fé aceitam o presente contrato, nos

Seus Precisos termos, comprometendo-se a cumprir as suas clausulas bem como a cooperar entre si,

tendo em vista o cumprimento célere e pacifico das obrigacdes assumidas, nomeadamente através

do exercicio do dever de informacio mutua.

jos

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
(Resolugao de Conflitos)

Para a resolucio de qualquer desacordo ou conflito respeitante a interpretagio ou execugio do
presente contrato, as Partes procurario obter um acordo justo e adequado, no prazo maximo
de trinta dias contados da data em que qualquer uma das Partes Contratantes envie a outra
uma notificacio para esse efeito.

Na auséncia do acordo referido no niimero anterior, a parte interessada notificara a outra da
sua intencido de submeter a matétia da divergéncia a Tribunal Arbitral, que sera constituido e
funcionara nos termos do disposto nos artigos 180.° e seguintes do Cdédigo de Processo dos
Tribunais Administrativos.

Se as Partes nio chegarem a acordo para a nomeagio de um arbitro unico, no prazo de dez
dias contado da notificacio referida no numero anterior, o Tribunal Arbitral sera constituido
por t1és arbitros, nomeando cada uma das Partes um deles e sendo o terceiro designado por
acordo entre os dois ptimeiros, ou, na falta desse acordo ou de nomeagio do segundo arbitro,
serdo esses dois nomeados pelo Presidente do Tribunal Central Administrativo do Sul.

Os arbitros definirdo, apds a constituicao do Tribunal Arbitral, as regras de funcionamento e
processuais da arbitragem, devendo a decisao ser emitida no prazo maximo de trés meses
ap6s a constituicio do tribunal, salvo motivo ponderoso e fundamentado.

O objecto do litigio serd definido pelo Tribunal Arbitral perante o pedido constante da
peticdo inicial e a posicao assumida pela parte contraria na sua contestacao ou face a acordo

das Partes nesse sentido.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

(Vigéncia do Contrato)

O periodo de vigéncia deste contrato decorre desde a data da sua assinatura até a publicagio do PP

no Diario da Republica, nos termos da alinea d) do n.® 4 do artigo 148.° do RJIGT.
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Anexos ao Contrato

Constituem Anexos a0 presente contrato e dele ficam a fazer parte integrante, para todos os efeitos,

depois de rubricados pelas Partes, os seguintes documentos:

Anexo 1 — Cépia da deliberacio da Cimara Municipal de Aljezur de 10 de Dezembro de 2009, que
determina o inicio do procedimento de elaboragao dos PP, e aprova os respectivos Termos de

Referéncia, bem como os PP’s.
Anexo II — Memorando de Entendimento

Anexo III -Planta da irea de intervengao dos PP’s.

Aljezur, 16 de Janeiro de 2012

Pelo MUNICIPIO,

O President da Camara,

(Dr1. José Velhinho Amarglinho)

O SEGUNDO OUTORGANTE,

(Inacio Estacio dos Santos)

Imposto do selo pago através de documento de cobranca de modelo oficial,
nos termos do art. 43° do Cédigo do Imposto do Selo.

Valor €

Data: / /




