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UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO NUMERD DEZ, DORAVANTE DESIGMNADN uorG 10 DO PLAND _:.3:

VY

CONTRATO DE PLANEAMENTD PARA A ELABDRAI;'.AU DO PROJETO DE PLANO DE PORMENOR PARA A
DE URBANIZACAD DA MEIA PRATA {PUMP)
Entra:

PRIMEIRO OUTORGANTE: Hugo Miguel Marreiros Henrique Pereira, [
natural da frequesia de Nossa Senhora de FAtima, concelhe de Lisboa, titular do cartao de
cidad8o ndmera _ valido ate _r contribuinte fiscal nimero
_ com domicilio necessario no Edificio dos Pagos do Concelho Seéc, XXI, em
Lagos, que autorga na gualidade de Presidente da Camara Municlpal de Lagos & em
representacio do Municipio de Lages, pessoa coletiva de direito piblico nomero

505.170.878;

SEGUNDO OUTORGANTE: José Carlos Ferreira Pinto Coelho, [NINENEIEGEGEEEE

-, titular do cartdo de cidadio nﬁr‘nem_ valido até _ com
somiciiio
contribuinte fiscal nldmero _ que outorga na gqualidade de Presidente do
ronselhe de Administracio da sociedade denominada Guia ~ Socledade de Construgdes
e Turismo, S.A., com o nimero de identificagio fiscal de pessoa coletiva e de matricula
500.646.210 da Conservatfria do Regisio Comercial de Cascals, com sede na Rua das
Palmeiras, nomers 247, 2750-005 Cascals, Quinta da Marinha, com o capital social de rés
milkiéies, duzentos & cinguenta mil euros, conforme certidBo permanente com o numero
6041-1026-5575, doravante designada par "Gula®™; __

TERCEIRO OUTORGANTE: Américo Vermelhe Rodrigues, q\
i
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, titular do cartdo de cidaddo nlmers - P 6_";?" &
ks . ) & &
] ";-l»._
contribuinte fiscal numero que outorga na qualidade de Presidente d ¢

Conselho de Administracdo da sociedade denominada Miralagos - Sociedade de ot
Construgbes, S.A., com o nimeare de identificago fiscal de pessoa coletiva e de matricula
501.891.684 da Conservatdria do Registo Comercial de Lagos, com sede na Rua Dr.
Francisco S& Carnelro, fote 22, Loja C, 8600-581 Lagos, com o capital social de cinco
milhoes de eurcs, conforme certidio permanente com o nidmero 3772-7543-5253,

daoravante designada por "Miralagos™

QUARTO OUTORGANTE:

a) José Manuel de Matos Penaiorte, |GGG
_ titular do cartdo de cidad3g ndmerc _r valido ateé
_, contribuinte fiscal nimero _'r o
_r titular do cartdo de cldaddo ndmero _ valido até
Bl contribuinte fiscal ndmere ||| GG
c) Francisco José de Matos Penafurte,_
_r titular do cartao de cidaddo I'Il.]m::"'u_ valido
_ contribuinte fiscal nomero - gue putorgam na gualidade de

Herdeiros e em representacio das Herancas indivisas de Raimundo Martins

Penaforte & de Maria Rita Gamboa de Matos Penaforte, com o nimero de identificagéo

, respetivamente & comicllisgda na _

fiszal

CONSIDERANDO QUE,_

1 — O Plano de Urbanizagdo da Meia Praia, ratificado pela ResolucSo do Concelho de >(7
|l- | If-_
{1 1 A .'. ; '|._



=tres N9 135/2007, de 28 de agosto ("PUMPY), delimita, para efeitas da respetiva

ramacio e execucda, varlas unidades operativas de planeamento e gestio, entrs as,

2 = 0 PUMP estabelece que a UOPGLD sera executada através da elaboracio de um Pl

Pormenor ou, em alternativa, através de operacdoc de loteamento, na modalidade de
E *

reparcelamento, no dmbite do sistema de cooperagdo, nos termos dos artigos 71.9
i

i
=

seguintes e 85.9 do Regulamento do PUMP,

3 - Nos termos do artige 150.% do RIIGT (Regime Juridico des Instrumentos de Gestio
Territoral), na suad versao atual, no sistema de cooperacdo, a Iniciativa de execuclo do
plano pertence ao Munidpio, com a cooperagBo des particulares Interessados, atuando
coordenadamente, de acordo com a programagdo estabelecida pela Cdmara Municipal e nos

termos do adequade instrumento contratual.

& = A programagio estabelecida pela Cimare Municipal de Lagos ("CBmara Municipal”)
integra a UOPG10 na primeira fese de execucao do PUMF, sendo 8 respetiva concretizacBo
prioritéria e conducente a uma maior flexibilidade do processo de execugdo do PUMP.

5 = A Cadmara Municipal & a entidade competente para a elabaragde do Plano de Pormenor

cam Efeltes Registais da UOPG10 {(*PPUOPE10™).
& — O territdrio abrangido pelo projeto de Flano de Permenor da UOPG10, tem cerca de

24,58ha.

7 =5 area de intervencdo do PPUDOPGE1D abrange ag seguintes parcelas, cam uma drea total
de 149,362 m?, correspondente a sessenta virgula setenta e sete por centa da érea total da
UOPGLO, de gue as Proprietdrios Outorgantes deste Contrato de Planeamento s8o legitimas

proprietdrios e possuldores:

a) A Guia & proprietaria da parcela 10.17, com area de 36.970 m?, que & parte Integrante
do prédio nistico sito em Abertas ou Moras, da freguesia de Odidxere, concelho de Lagos,
descrite na Conservatoria do Registo Predial de Lagos, sob o nomero 1538, com araa total
de 37.200 m?2, inscrito na matriz predial ristica sab o artigo 7 da secclo AA da referida

freguesia, conforme certiddo permanente com o codigo de acesso PP-1961-52576-080706-
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b) A Miralagos £ proprietdria da parcela 10.04, com drea de 15.286 m*, que & F'::’ e‘:‘? {f?:
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integrante do prédio ristico sito em Maranh3o, da freguesia de Odidxere, concelho o
Lages, descrito na Conservatdria do Registe Predial de Lagos, sob o nimero 2005, com Area N
total de 96.680 m?, inscritc na matriz predial ristica sob o artigo 42 de seccdo AA da

referida freguesia, conforme certiddo permanente com o codigo de acesso PP-2011-19234-

080704-002005;

c) As Herangas de Raimundo Martins Penaforte e de Maria Rita Gamboa de Matos
Penaforte sdo proprietdrias da parcela 10,01, com drea de 94.773 m?, que & parte
integrante do prédio rlstice site em Moirato, da frequesia de Odidxera, concalhe de Lagoes,
descrito na Conservatdria do Registo Predial de Lagos, sob o nimero 2685, com drea total
de 113.589 m?, inscrito na matriz predial ristica sob o artigo 44 da seccdo AA da referida

frequesia, conforme certiddo permanante com o cédigo de acesse PP-2010-05000-08B0704-

002685
d) As Herancas de Raimundo Martins Penaforte e de Marla Rita Gamboa de Matos
Penaforte s3c proprietaras das parcela 10.07, com drea de 1.332 m*, que & parte
intagrante do prédio ristico sito em Noras, da freguesia de Odiaxere, concelho de Lagos,
descrito na Conservatéria do Registe Predial de Lagos, sob o ndmero 235, com area total de
4.080 m?, Inscrito na matriz predial ristica sob o artige 12 da secgio AA da referida
freguesia, conforme certidBo permanante cam o codigo de acesso PP-2010-04292-080704-

000235,

8 - O estatuto urbanistice das Parcelas & o resultante do PUMP, que as integra no ambito

da UQPG10, para efeitos da respeltiva programacdo @ execucdo.

8 = Zegundo o PUMP, as parcelas encontram-se locallzadas essencialmente em solo urbang,
mais concretamente em "zonas cuja urbanizacdo & possivel programar/zonas habitacionais
propostas”, onde se prevé a implantac3s de moradias |zoladaz em lotes de grande

dimensda.

i0 = O PUMP determina que nas zonas habitacionais propostas aplicam-se os segumtﬁ{i
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% metras @ condicionamentos:

-
?l;. fndice bruto de construgio maximeo - 0,11;

® b) Densidade habitacional maxima - Trés fogos/ha;

/s
¢} Cércea maxima — 4 m; /

d} Ndmero maximo de pisaos — Um;

e) Indice de Impermeabilizagdoe do solo méaxima - 0,2;

f) Afastamento minimo das construcBes aos limites do lote - 10 m:

g) Dimensdo minima de lote — 3.000 m*;

h) Area minima arborizada - 50% da érea do lote;

I} As vedagBes que delimitam os lotes deverdo ser realizadas am rede dissimulada por

espécies vegetais;

1) O5 muros construidos na proximidade da edificacdo ter@o altura igual ou inferior @ um

metra,

i1 - A drea de intervencdo do PPUOPGIO0 Inclui ainda uma zona Integrada em “dreas
verdes privadas de protecdo e enquadramento”, sendo tals @reas parte integrante dos lotes
ou parcelas destinades a construgdo, devendo as mesmas ser objeto de projeto de

paisagismo.

132 - MNas "areas verdes privadas de protecio e enguadramento” aplicam-se os
condicionamentos estabelecidos no PUMP, nomeadamente nos artigos 29.9 & 30.9 do

respetiva Regulameanto,

13 - Para o caloculo dos mecanismos de perequacdo/compensacdo serd considerade na
UOPG10 o uso relativo as zonas cuja urbanizaclo & possivel programarfzonas habitacionais
propastas, previsto na Planta de Zoneamento do PUMP (ou seja, o uso habitacional)._______
14 - Os Proprietdrios Cutorgantes tém Interesse em desenvolver nas respetivas parcelas
projetos urbanisticos para uso habitacional, de elevada gualidade arquitetonica & ambiental,
com correspondéncia com as preocupacdes urbanisticas & amblentsis do Municipla, que
pretendemn promover no mercade Imobilldrio intermacienal, com o objetive de captar

investimento estrangeiro,

w‘f.



15 - O Municipio envidara os seus melhores esforcos ne sentide de concpadt
conceitos/definicies e os pardmetros urbanisticos previstos no PUMP nos prog

implementar na Meia Praia.

16 = Tal como expressarmente consagrada ne PUMP, & sntendimento da Camara Municipal
gue © interesse piblico impde que as operacBes urbanisticas nas Parcelas devem ser
precedidas da elaborac3o e aprovagdo de instrumento 3 escala de desenho urbang que
designadamente promova a articulagdo com a envolvepte & uma mais rigorosa Insergio

urbanistica e ambiental das futuras ocupagies.

17 = O Interesse plblico das intervengbes gque 52 pretendem levar a efeito tem como
objetive fundamental um prévia enquadramente planificatdrio que concretize a politica de
ordenamento do territdric e de urbanismo do Municipio, fornecendo o guadro de referéncia
para a aplicagSo das politicas urbanas e defininda a astrutura urbana, o regime de uso do
solo & o5 critérios de transformacao do territario, bem come a correta Infraestruturacido do

territério.

18 = Os Proprietdrios Outorgantes deste Contrato de Planeamento apresentam legitimidade
para tomar a iniciativa de execugdo da UOPGLO, que se configura de execugdo prioritaria.__
19 - A todos os Proprietérios de terrenos Integrados na UOPE10, incluindo aqueles que nio
outergam o presente Contrato, s3o0 reconhecides os direitos de informacio e participacéo e,
ainda, a faculdade que Ihes @ conferida pela lei de, a qualquer momento, formularem
sugesties & pedidos de esclarecimente ac longo do procedimento de elaboragdo dos
instrumentos de gestdo territorial, nos termos do disposto nos artiges 5.9, 6.9, 88.% e 85.°

do RIIGT.

20 = A Camara Municipal pretende assim elaborar para a zona delimitada no Anexo I ao
presente Contrato, e gue dele faz parte Integrante, um Pieno Pgrmenor com Efeitos

Registais que desenvolva e concretize os objetivos do PUMP & da respetiva UOPG10.

21 - Os objetives supra referenciados e opcdes estratégicas integrem oS termos de

referéncia gue figuram no Anexo II ao presente Contrato, & gue dele fazem parte

’0"“’*‘3 \

integrants,
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"'-?B ‘f";* A Camara Municipal, na sua reunido de 7 de outubro de 2020, dalibarou aprovar g
o
4, q'%mpngta de contrato para planeamento para a elaberacdo do projeto de Plano Pormen
[
ﬂ% para 2 UoPGE10 da PUMP,
o e
B 23 = As Partes acordam de boa-fé 2 reciprocamentes aceitam o presente cantrato, ao abrigo

do dispeste no artigo 278.° do Codiga dos Contratos Pablicos @ nos artigos 79.° e 80,9 do
Dacreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de maig, tendo a deliberacao de inicio de procedimanto da
contratacao & correspondente publicac@o sido efetuadas, em confarmidade com o disposta

no artigo 81.? do mesma diploma.

E mutuamente aceite e reciprocemente acordada, ao abrigo do artige 278.° do Codigo dos
Contratos Plblicos e do artige 81.° do Decreto-Lei n.9 B0/2015, de 14 de Maia, o presanta

contrate de planeamento que se fica a reger pelo clausulzdo seguinte:

CLAUSULA 1.* - DBJETO DO CONTRATO
1 = O presente contrate tem por objeto a definicio dos direitos e das obrigagdes reciprocas
gque os Qutorgantes assumem, tendo em vista a elaboracdio do projeto de Flano de
Pormener com Efeitos Registais para @ UOPG 10 do Plano de Urbanizacdo da Meia Prala
(UOPG10 - PUMP), ratificado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.9 125/2007, de 28

de agosto.

2 = O &mbita territorial do projete de Plang de Pormencr encontra-se devidaments

identificade na &area assinalada em planta anexa a este contrate que dele faz parte

integrante (Anexo I}, sendo a drea total de Intervengdo do plane de 245.782 m?.
CLAUSULA 2.® - OBRIGACOES DA PRIMEIRA OUTORGANTE

1 - O projeta de Plano de Pormenaor, a elaborar nos termos do presente contrato, &

propriedade do Municiplo, sendo de sua responsabilidade a elaboragdo do mesmo de acardo

com os termos de referéncia por si definidos e aprovados, gue constam da Anexc II ao

presente contrato e que dele fazem parte Integrante.

2 = O Municipio compromete-se a levar 2 cabo, de forma célere e nos prazos legalmants

pravistos, todos os passos procedimentals da sua responsabilidade na elaboragio do Plano

W.F-

de Pormenaor.




3 = A parceria que o presente contrato estabelece em nada afeta o reconhecimanto ¢

a fungdo de planeamento & plblica e compete, nos termos da lei, ao Municipia, o/ &£

entidade com competéncia para a concreta determinagdo do conteddo material do Plana mgf
Parmenor, sem prejuizo da consideracSo e ponderagdo dos interesses & |egitimas
expectativas dos Propriatdrios Cutorgantes e da Praposta de Plano de Parmenor,
CLAUSULA 3.® - DBRIGACOES DOS PROPRIETARIOS DUTORGANTES

1 = Sem prejuizo da condugdo pelo Municiplo de Lagos do procedimento de elaboragdo do
Plano de Pormenor, os Proprietarios Qutorgantes do presente contrato assumem a
responsabilidade da elaboragioe e apresentacdo junto do Municiplo de um projeto de Plano
de Pormenor com Efeftos Registzis para 8 UOPG 10, em observancla dos termos de
referéncia aprovados para o efeito pele Municiplo que constam do Anexo II, supertando

todos os custos necessarios para esse efeita.

2 = O financiamanto do Plana de Pormenor supramencionado inclui as despesas Iinerentes &
recpativa publicitagdo nos termos dos artigos 819, 890 g 920 do Decrete-Lei n® 80/2015, de
14 de maie, bam como os custos com a contratagio da equipa técnica multidisciplinar que
vier a ser selecionada para a elaboracdo do projeto de Plano Pormenaor e o5 encargos com a
realizacao de estudos e projetos & com a conkratacdo de servigos juridicos neste ambito._
3 = A assung3o de responsabilldades pela elaberacdo, pelos Proprietdrias Dutorgantes, do
projeta de Plano de Pormenor ndo [hes confere o direlto a gualgquer remuneracio.

4 = Os montantes despendidos pelos Proprietarios Outorgantes devem ser tratados como
uma antecipacdo das compariicipagtes de que os Proprietérios Qutorgantes venham a ser
devedores em sede de perequacdo compensatoria do Plano de Pormencr da UOPG 10,

sendo descontados ou pages na liquidagdo de tals comparticlpagbes.

§ — Os mantantes despendidos pelos Proprietarios Outorgantes com & elaboragdo do projeto
de Plano de Parmenor deverdo ser justificados e previamente aceites pelo Municiplo, através

da Cimara Municipal, @ deverBo ser razodveis e corresponder a valores de mercado dos
honordrinos de uma equipa técnica multidisciplinar qualificada pare a8 execugdo de um

trabalho de complexidade e duracdo semelhantes ao da Proposta, com todas as v'alenclaﬁ

\
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montante maximo & considerar para efeitos dos nomeros 4 & 5 antecedentes, caso am

o5 Proprietdrios Outorgantes poderao contratar os encargos que entenderam, por sua conta,
sem necessidade de justificagdo nem de prévia aceitacdo dos mesmos pelo Municiplo. . |
7 = Os Proprietdrios Outorgantes comprometem-se 2 assagurar que a composiclo ;é{
equipa técnica multidisciplinar selecionada para a elaboragio do projeto de Plane Pormenaor
observa as normas legais e regulamentares aplicavels, bem como 8 submeter previamante
a compaosicdo da mesma eguipa {ou eventuals slteracBes & mesma) & aprovacio do
Munlclple, comprometendo-se, por seu tumno, o Municple a emitir tal aprovacio, por

escrito, dentro de um prazo razodavel,

8 - No dmbite da elaboracio da Plana Pormenor e nas termos do disposto do artigo 1.9, n.@
3 do Decreto-Lel n.® 151-B/2013, de 31 de outubro, cabe aos Proprietarios Outorgantes,

promaover @ custear a realizagio da Avaliagio de Impacte Ambiental.

CLAUSULA 4.7 - EQUIPA TECNICA E EQUIPA DE TRABALHO
1 - A equipe técnica 8 selecionar para & elaborac8o do projeto de Plano de Pormeneor

respondera exclusivamente parante o Municipio.

2 = A equipa técnica multidisciplinar que vier 28 desenvolver o projeto de plana de pormenor
cedera a CAmara Municipal de Lagos todos os direitos de propriedade intelectual
respeitantes so trabalho realizado no @mblto da sua elabarac8o, devendo entregar toda a
informacdo gue serviu de base & Proposta, bem como todos os documentas originais e

ficheiros informaticos em farmate editdvel com eles relaclonados.

3 - A equipa tecnica fica autorizada a prestar todas as Informagbes relevantes e necessarias
para que as Proprietdrins Qutorgantes flguemn ao corrente da evolugBo dos trabalhos da

proposta do Plano de Pormenaor.

CLAUSULA 5.8 - PEREQUACAD COMPENSATORIA

As Partes acordam gue o projeto do Flano d2 Pormenor estabelecerd os mecanismos de



encargos e a redistribulcdo das mais-valias fundidrias no mbita da UOPG10, obsgrs i

estipulado na lel & nos regulamentos aplicaveis,

CLAUSULA 6.2 — RESERVA DE EXERCICIO DE PODERES PUBLICOS
1 = A perceria que o presente Contrato para Planeamento estabelece em nada afets o
recanhecimento de gque 2 funcdo de planeamenteo territorial & plblica e compete, nos termos
da Lei, a Cémara Municipal de Lagos, dnica entidade competente para a cancreta
determinacio do PPUOPG10, sem prejuizo da consideragdo e ponderaclio dos interesses &

legitimas expetativas dos Proprietarics Qutargarites.

2 = A Camara Municipal de Lagos reserva-se 2 possibilidade Inderrogdvel de exercer os seus
poderes de planeamento na conformagdo do conteldo do PPUOPG10, nomeadamente na
determinagdo das opgbes e de ocupacBo e uso do solo suscetivels de concretizacdo,

3 = Em circunstdncia alguma o contelido do presente contrato impede ou condiciona o
cumprimento da Lei, designadamente no que respeita ao procedimento de elaboragdo e de
aprovagio do PPUOPGI10, & particlpagio de todos os interessados e =0 exercicio de

campeténcias legais por parte de outras entidades,

CLAUSULA 7.2 — CONDICAD
0 disposto no presente contrato ndc constitul nem substitui o PPUOPG10, apenas
adquirindo aficdcia na medida em que vier a ser nests Incarporade e que este, por sua vez,
seja definitivamente aprovado pela Assembleia Munidpal de Lagos & publicado nos termos

da Lei.

CLAUSULA 8.* - INICIO E TERMO DE VIGENCIA
1 = O perindo de vigénecla deste contrato decorre desde 2 dats da sua assinatura até ac
momento da entrads em vigor do Plane de Permenor, apds a respetiva aprovacdo pela
Assembleia Municipal de Lagos e subsequente publicacdo no Diario da Repoblica.
2 - O contrate cessarid caso, por razdes de farga malor ou alheias & vontade dos
representados dos Qutorgantes, se terne impeossivel ou, par mora excessiva ndo Imputavel

#s Partes, se torne objetivamente desinteressante para gualquer uma delas o cumprimento

r-nv.rli'- \i
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| noutra disposicdo gue venha a regular esta materia) para a inclusdo em plano municipal de

F 1
%
% srigagdes reciprocas nele estipuladas ou se terne impossivel a conclusdo e aprovacis

% PPUOPGL0 dentro do prazo limite estabelecido no artige 198.2, n.® 2 do RJIGT {(ou

ardenamento do territério das novas regras de classificacdo e qualificagio do uso do so

previstas naquele diploma.

3 = Em caso de cessagdio nos termos do ndmero anterior, ndo havera lugar ao pagamenm@

i
i

de qualquer indemnizacia entre as Paries, 0 mesme se verificande quande o incumpriments
seja fundado em razdes objetivas de interesse publico ndo ponderadas antecipadamente.
CLAUSULA 9.7 - ALTERAGOES E ADITAMENTOS
Todos os aditamentos e alteragies ao presente contrato serfo concretizades por escrite, s6
serido validos se aprovados pela Camara Municipal de Lagos e assinados por todas as
Partes, com expressa indicagio das clausulas aditadas, modificadas ou suprimidas.
CLAUSULA 10.® - NOTIFICACOES E COMUNICACOES ENTRE AS PARTES
Todas as notificaghes ou outras comunicacdes no dmbito do presente contrate, bem como
outros assuntos entre as partes, deverfo ser efetuadas por escrito, @ enviar pera os

seguintes enderegos postal ou eletrdnico:

Municipio de Lagos: AJ/C: Presidente da Cimara Municipal de Lagos - Pagos do Concelhe
Séc. XXI - Praga do Municlpio - 8800-293 Lages - Fax: 282 771 775 - Email:

Representada pelo Segundo Outorgante: Guia - Socledade de ConstrucBes e Turismo, S.A.

= ASCt Presidente do Conselho de Administracdo - Rua das Palmeiras n.® 247, Quinta da

Marintia = 2750-005 Cascais — Emall: hmentelobo@onvriaresoris.com.

Representada pelo Terceire Qutorgante: Miralagos — Socledade de Construchas, 5.4, - A/C:

Presidente do Conselho de Administragio - Rua Dr. Francisco 5a carneiro, lote 22, Loja C -

8600-581 Lagos - Email; info@miralagos. ot.

Quarto Qutorgante; Cabeca de Casal das Herangas indivisas de Raimundo Martins Penaforta
e de Maria Rite Gamboa de Matos Penaforte - A/C Dr. Jodo Pedro Matos - Rua José Afonso,

Late 7-4, EdificioMuralha, Laja1,8600-717Lagoes - Emall: {pagpedromatos- 19873 @adv o3 ot.

I,



Todos os outorgantes, na qualidade em que intervém, aceitam o presente contrato n,
precises termos, comprometendo-se a cumprir as suas clausulas bem como a coop
entre si, tendo em vista o cumprimento célere e pacifico das cbrigacfes assumida,

nomeadamente através do exercicio do dever de informacdo midtua.

Anexos:
- Anexo [ - Planta com a area de Intarvencdo do projeto de Planc de Pormenar.

- Anexa II - Termos de refer@necia para a elaboracSo do projeto de Plana de Pormenaor,

Lagas, 1 de marce de 2021, e
- Pelo Primeire Outorgante: e
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- Pelo Segundo Qutorgante: T AT T

MIEALAE'DS '
- Palo Tereeire Outargante: !;?_.._'--—-—‘
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- Pelo Quarta Outorgante: & ™ | &)
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Pl b wrias FILE
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CAMARA MUNICIPAL DE LAGOS
Pieno de Pormenor para a UOPG 10 do PU da Meia Prala = Termas de Re

1. ENQUADRAMENTO LEGAL

O presente documento enguado e define o oporfunidode e 05 respetivos fermos de
referéncia gue consubstanciom a intengdo da Camara Municipal de Lagos de slaboror
um plono de pommenor |“Flano”] pora g darea delimifado pelo Plono de Urbonizacao dg
Meia Fraia {"FU da Meia Proia”), rofificodo pela Resolugbo do Consstho de Ministros n .S
12572007, publicodo no Didrio da Replbico, 1.° 5&rs, n® 145, de 28 de agosto, sob o
dasianocdo de Unidodse Operativa de Flaneamento e Gestdo n2 10 ["UOPGED).

A eloborocBo deste Plano enguadra-se nos tarmaos, & para os afeitos, previsios nos n.® |
a r.® 2 do arligo 4.°, & nos orfigos 77.°%. B0.® e 81.° do Decreto — Lei . 8072015, de 14 da
maio, gue procedey a revisdo do Regime Juridico dos Instrumentas de Gesido Tenional
[RIGT) desenvolvendo as boses do poltica piblica de sclos. de ordenamenio do
tardidrio @ de wbanismo, definindo o regime de coordenogdo dos dmbilcs nacional,
reglonal, intfermunicipal & municipal do sistema de gestdo teriforidl, o regime geral de
wso do solo e o regime de sloboracdo. aprovacdo, execucdo a ovallogcho dos
Instrumentos de gestho tenitorial, mos scbretudo no glinea h) doartigo 3° e nos n® 3. 00
4 antsdoartigo 472 da Lel n.* 31 20014, da 30.de maig, oiteroda pela Lein® 7472017 de
14 de agosto, que estabelsceu as boses gerais do polifico poblica de solos, de
crdenamenic do femitono e de urbonismo.

MWos termos do n® 3 do odigo 74.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Temitodal, os Termos de Referéncia deverdo acompanhar & fundomentor a deliberagdc
gue determing o elaborocdo do plonc de pormmisnar .

2 Flano de pormencs & elabarar tend efeltos reglstals, nos termes do arfige 1687 do RIET.

2. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

O Plano de Urbanizocdo da Meia Prala [PU da Meia Praio) fol aprovodo pela Assembleia
Municipol de Logos a 11 de junho de 2007 e rafificodo pela Resolugdo do Conselho de
dinistros n.° 1252007, de 28 de ogosto.

Posteriormente, a 23 de junho de 2015, foi oprovade pela Assemibleia Municipal o Plono
Dirater Muricipal de Lagos [PDML), publicode no 2.7 S&re do Digrho da Repldblica, n® 169, Q

a7 4



CcAMARA MUNICIPAL DE LAGOS
o enot para a UOPG 10 do PU da Meia Praio - Termos de Referéncio

He agosto. pelo Aviso n.® ?P04,/2015, referindo. contudo, quanto ool plancs de
o & oot plonos de pormenor eficazes & dafa de enfroda em vigor deste

ﬂgﬁf a prevalecem sobre as disposicdes do POML, enguanto nSo forern objeta de
erocdo, revisdo ou suspensdo. Deste modo o enguodramento feffo nos presentes

=

- ;;,,.mn, de raferéncia vana am aspecial sobwe o PU da Melo Praio.

3 Plano de Pommenor para g UOPGTD do PU do Meia Praio consiste num insfrumenta de
gxecugdo sisterndtica do Flano de Urbonkacho do Meia Praig, adionle fombém
designoado abreviodameante por PU da Msio Proia, concrefizondo o uma escala de maior
detaihe o modelo de ordenomento consagrodo, of conceltos/deimicdes & o3
pararmeiros wrbanisficos constantes mo mesmo.

A qualificogde do solo ne Plano rege-se pelos principics do compatibiidode de wsos, da
groduccto. do preferéncia de usos & da estabiidades, ndo impedindo a definicdo da
utlizacho dominonte de urmna categorio de solo, o instalscdo de usos compativels com
o mesng, desde gque adeguados O concrafizacho da esirotégla de deservolvimeanto
local e do comespondente modelo de organizocdo espacial do temtdrio municipal,

0 PU da Meia Praia programae a exscucdo do raspetive modelo de ordenomento por
via do delimitogdo de varios unidodes operafivas de planeamento e gestdio, entre as
quaes se conto o UOPGID, o guel abronge um feritdro com cerca de 24,58 ha, & cujos
Emites enconframese demarcados no raspetiva Planta de Ionomento, para o qual se
prevé o renlzogdo de um plano de pomenor, como forma de execugdo sstemafico
doquele plono de whonizocdo.

A drea de Infarveancdo & enquadrada pelo PU da Meia Praig, rofificede pela ctada
Resokicto do Consefno de Ministros, defimitondo na respefiva Plania de Zonamenio, em
funcdo do uso dominante, as seguintes classes de espaco:

2.1. IONAS CUJA URBANIZACAO E POSSIVEL PROGRAMAR

[Cap. ¥ do Regulamants da PU da Meia Proic)

As zonas cuja urbonizactio & possivel programar/zonas habitacionais propostas s8o dneas
com ecupacio residencial incinients, lbcalizodas predominantamente na faixa Mofe
da Area de Infervengde, no seguimento das Tonas Habitacionais Existentes e destinam-

417




CAMARA MUNICIPAL DE LAGOS
Flana de Porinenor para a UOPG 10 do PU da Meia Praia - Termos de pare.

@ 0 implantogdo de morodios solados em lotes de gronde dimensac, anad
reforcade o coberto arbdreo (arfigos 45.° & 457 do Reguloments da PU da Meig 3l

A dimens@o minima de lote admitide & de 3000 m2, com um indice bruto de mna’rm.;a_
maximo de 0,11 e a densidode habitacional maxima € de 3 fogos/ ha. A cércea masime
admifida & de 4m comespondente ao méximo de | piso @ o indice de impemeabiizacag
do solo mdximo & de 0.2. O afastameanto minimo das censtrugdes oos limites do lote & de
10 meiros, a drea minima arborzada & de 50% do drea do lote. As vedogBes que
defimitam o3 lotes deverbo ser realizodas em rede dissmulada por espédes vegetais e
od muros construldos na prodmidade do edificogfo terbo altura iguol ou Infeder o 1m
{ortigo 48.7 do Regulomento do PU da Melo Prolo).

Estes pardmeiros pretendem ossegurar a aiogdo de uma area residenciol de boixg
densidodea onde os construgdes sGo envolvidos por um contfinuo de espacos verdes
arooiEodos.

Admitem-se obras de reabilitocde, alleracto. reconvendo & ampliogho de edificogbes
pré-axistentes tendo como parémefros, um aumento da area bruta de consfrugdo até
ag miximo de 10% do drea construfda ou Bcenciada, aumento de cércaa alé as
maximo de .5 metres & o ndmern maxima de 2 pisas {arligo £9 ° do Regulamento do PU
cla Meio Prodal.

2.2. ESTRUTURA ECOLOGICA

[Con. 1l da Regulaments do PU DA MEA PRAIA]

A eslulwo ecoligica compreende o conjunfe das dreos de sclo, de notureza pdblica
ou privada, que em virdude das suas coractedsiicos blofisicas ou cullurais, da sua
confinuidade ecoldgica e do seu ardanamento, tem peor fung&o principod contribuir parg
o equiibio ecoldgico & pora o profegto, conservocdo e valorzoctio ombiertal,
paisogstica e do pafimanio natwal dos espacos urbanos.

As intervenches nos dreas verdes privadas dependem da apreciacdo favordavel da
Camarg Municipal dos respetivos projetos espacificos.,

A Camara Municipol poderd dar indicogdss quonto &s espécies arbdreas, arbustivas e
herbdeaas o ulilizaor nos dreas verdes privadas assim como quonto s densidades de

5/17
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4 |
-

| orborizacde dos vanios subcategorios de espago do estruiura ecoldgica deve s—a/&-),
y oo ofravés do recurso preferancial a povocomentos mistos de espécips .

Medronheiro, Oliveira, Palmeira deas vossouras, Pinherg-manso. Zombujsire,

-

A vegetacho exctica apenas poderd ser utiizada em sitvacdes de gjardinamento de
arecs com elevoda infensidode de ulilizacds, em espacos plbfcos ouv privodos,
devendo constitulr dreas residuais no inferor de uma esfrutura ecoldgica constituida

maloitoriamente por espécias autdciones.

Deverd promaoverse a valorizacdo dos inhas de dguo & zonos homidas, com recurso a

wvegetacda ripicolo.

a) AREAS VERDES PRIVADAS DE PROTECAD E ENQUADRAMENTD

{Secgdo lldo Regularnento do PU da fela Proial

As dreos verdes privedas de profeclic e enquadroments ocupam as principais linhos de
festo & o5 zonas de decliva ocentuado, nomeadomente os vales encaxades de
drenagem costeira, Nestas dreas aplicam-se o3 seguinfes condicionameantos:

= Arborizocdo densa das inhos de festo. com uma percentagem minima aroorizade
da BO%:

* Interdic@o da Impermeablizacdo do solo, exceio para a implantagdo de vios de
igocds &5 zoncs adjocentes de whanizadas ou cuja wbanizagho sejo possivel
programar, caminhos pedongis ou cicldveis e crioglio de plonos de aguo
enquadradeos em amanjo poisegikiice. com o indice de impermecbiizoco do solo
méximeo de 0,05,

Mas edificocies presxistentss admitese o realzacte de obras de reablitogBo,
alierocas, reconversio e ampliagdo com um aumento da drea bruta de constugao
até oo madmeo de 10 % da drea construide ou licenciada e um aumento de cércea ale

ac médxmo de 6.5 me dois pisas.
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CAMARA MUNICIPAL DE LAGOS
Plano de Formenor para o UOPG 10 do PU da Meia Prala = Termes da .

Nas draos verdss pivadas de protecdo & enguadramento, deve sar gdm_ad
valor de referéncia a densidode de arboizagdo minima de 100 arvores/ha, parg -Li

de medio e grands parfs.

2.3. MEDIDAS DE ORDENAMENTO

{Cop. ldo Regulomanio doJ do kein Proio)

a) PROTECAC DE VISTAS

[Arfige 147 do Regulorment da PU do hsio Praia)

Com o obfetivo de preservar as vishas panordmicos em diregio oo mar & o Lagos. aplico-
se g seguinte regra, prevalecendo sobre o disposto paro codao uma dos cafegonios ou
subcaotegorios de selos & sxcecdo das Tonas Mistas e de Vivéncio Ulbana:

v Acima dao oobto 40 do tereno, a cércea maxima &.de §.5 metros camaspondante o
UM rmens maxims oe 2 plsos;

»  Acima da cota 20 do lerreno, o cércea masima & de 11,5 mairos comespondente

a urn nomens médmo de 3 pisos.

b} ARQUECLOGLA

{Arfign 194 do Regulamenio da PU de Meis Frala)

O ploneamenta whano de esta unldode operativa impicond o conclocdo do
execuctio de novas construcdes com a salvaguardo do potimdnio orgueslégico
imventaricdo no dmbito do Plano de Urbonizogdo da Meia Praio @ do Flono Direfor
Municipal de Logos respeitando as recomendacies de selvaguarda/valorizog o nales
confidas & oprovadas pela Enfidode de Tutela de Patrimdnio,

O PU da Meia Praio refere que o processo de gprovagdo de operaches urbanificas,
com excegio de obras de alleracto, conservacfio & demoligio, que abranjam sifios
arqueclégicos & zonas de sensihilidade arqueoldgico devem serinstruldos com parscsr
redafivo & componente argqueclbgica. De solientar, no dmbite da UOPG10, o zona da
sensbifdads arquenidgica de wFalmares gue abronge parcialmente esta unidade, que
deverd ser objelo de prospecdo pedestre no Gmiito dos estudos de coratenzogdo e
avalagdo de impocte ambiental do Flano de Formenaor.

§
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,i%: [
Area com senshilidads arquedldgico & em conformidade com o n® | do orfigo
% o Ao . 2 do arfigo 7.7 da Lei 107/2001, de 8 de setembro, g eveniugl descoberta
, sstigios arqueslégicos duranie o realizagdo de qualquer operacio urbanistica durl
..- a Imedicta suspensdo das escavogdes & movimentos de teras & & Imediata
-?,Euric:r:;ﬁﬂ dao ocoréncia é administracto do potimdnio culiurg! compeiente cu &
autariidade policial, & cinda 0 Camara Municipal de Logos nos termos da n.® 3.do artigo
10.* da Regulomento do PDM de Logos € do n.® 3 do arfigo 17.° do Regulomenio do FU
da Mela Proig, ficande o retoma des frobalhos dependente do emissBo de parecer
ralativa d componente orquecidgica subscrito por arquedlogo do municipio ou, na sua
authnclo, da enfidades da futeln, conforma o n.® 4 do arfigo 10.° do Regulamenio do
PDM de Logos e do n.® 4, do arfigo 19.% do Regulomento do PU da Meia Praia.

2.4, INFRAESTRUTURAS
({Cop. VI do Reguinmanio de PU DA MELA PRALA)

As infroestnuturas urbanas 530 o slstemnaos técnicos de suporte direto oo funcionamente cos
aglomearados wbanos ou do edificacdo em conjunta.

a) Reds Rodovidrio

A rede rodovidgrio estruturante da Meia Praie é constituida por uma vio principal, vios
secundaras e vios de ocesso local. As vias e respetva cossificagdo hierdrquica & perfil
fransversal = fipo estdo representados, nos elemenios desenhodos gue acompanhanm &

Pl da M=ic Praig,

MNa alaoboragcto de planos ou projetos de maior detfalhe admitese a realzogho de
gjustomentes & implontacds das vias definidas na Planta de Zonomento, desda gue
justificodos pela necessidode de assegurar uma melhor odaptacia fisica & funcional ao

farrenc ou focllifar o passogem das infroesinifuras,

As vigs secunddrias [Arfigo 557 do Regulaments do FU da Meia Proia), identiicodas no
Plonta de Zonamente comeo a via 7, o gual delimita a sul @ nascente a UOPG1O, tém
como funcdo asegure a dishibuicto & coleto de tréfego do rede locol para a reda

prirmario ou principal.
As entrodas e soidas de lotes direfamente pora estos vias devem ser evitadas, sendo
inferdita a criogdo de estacdonamento pearpendicuor & via.

8/17 ,—ﬂnj H ;
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As vias de acesso locol garonieam o ocesse direfe aos empresndmentas, lotes, parcat.
equipomsntos, dreas de estocionoments, enfre ouires, estendo na pPlarta de
zonamento apeanas definidos of vias de acesio local estruturantes, '

b} Sansomendo basico = depdsitos de dgua

0 abastecimento de dgua potavel & efeluads a partir do sistema de abastecimerito de
Aguas do Algarve & armazenado em irés reservatérios localizados no drea do PU da
Meia Praia, locolizando-se um dos quas, o reservatdrio RVII, no UOPG 10 conforme
defmitog@o constante da plonta de mnamenta,

3. SERVIDOES ADMIMISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
Ma UOFG 10 do PU do Meic Praio enconfram-se identificadas, no referdide plano, as
seguintes seniddes e resfricSes de utilidaode publica:
*  Adutoro;
*  Unha sléhica - médio tens@io enterada.
0 POM de Lagos identifica as seguintes serviddes e resticSes de ufiidode pibica:
= Dominio hidrco ~ leito @ margem dos cursos de dgug;
= Abostecimento de dgua - reservaldnio,

O PDM de Logos define que a represeniacac das serviddes administrofivas & restricSes
de ulidade poblica na Planta de Condicionantes pode ser cbisto de aferigic
detalhade o escalas maicres de plansamente ou projefe afravés de levantamento
topogrdfico, validado pele Camara Muricipal, gue venho o demonstrar dados que
aitarem a situogdo de referéncia da corfogrofio do FOM nomeadamente no que
respaito ac domindo hidrico.

Admite-se que na eloborogto do Plano de malor defolhe possam vir a ser identificadas
oulras condicionanfes, o quois devem ser coligidas na respetiva planta de
condicionantes & no regulamento sendo sujeitas as cumprments do disposto nos
respeitanies legislocdes vigentes apicaveis,

917 '_HM‘I '|-i' |



2PG |10 definida no PU da Meid Praia, abrongendo um tertorio com cerca de 24,58 ha.

=ie femitoric encontro-se proficomente livre, fendo portanfc umo ocupogdo sem
ecsfo g qual apresenta caractedsticas “urbano-rurals” cujo tipologia & de morodio

A Infrosstruturago concretizada coresponds @ de suporde geral, confemplando,
pameodarmente. os redes viang, de abostecimento de ggug. de esgofos doméslicos &
pluvigis, de rega, elélicas e de telecomunicagtes, ndo existinde quaisquer infrosstruturcs
construidias o interior da drea de intervengdo.

MNeste sentido. o rede vidra esfabealecida, permite o ocesso 4 cidade da Lagos, assim
come d Vila ge Odidxere, tendas curta o disténcio a percomer oté & Estrado Macional 125

& dal a Via Longitudinal do Algarve/A22.

5. OPORTUNIDADE DA ELABORAGCAD DO FLAND

A oporiunidads de elaborachs do PP anguadra-se na programacdo estobelecida pelo
Cémara Municipal de Lagos ["CML") para a areg de infervengdo do PU do Meia Proig,
que integra a UOPG10 na primeira fose de execucdo deste plano de urbanizocio.

Com afeite, o concretizachse da UOPG10 ofiguro-se como priortdng no guadre do PU
da Weio Proia sendo conducente a uma maoior flexbiidade do processo de execucoo

do plana de urnanzacdo.

Em sintese, a PP afigura-se uma aporiunidaode de executor uma dreo considerada comao
pricritéia pela Camara Municipal, cofmatande as necassidades de oferfa na Meia Prala
de uma zona habitacional de slevodo guokdode, com vista fambém & coptacdo oe

invesiimeanto para 9 concelho.

Neite contexto, o5 propretarios de varos parcelos de terenc, gue perfozem uma dred
de cerca de 14% ho, cowvespondentes o cerca de 1% do drea da UOPG 10,
apresentaram uma proposta de confrale para pleneamento pora o elaboragSo do
Flano de Pormenor para essa unidads. nos fermas e ao abrigo dos n.? | & n.® 2 do arfige
&%, & nos arfigos 79.°, 80.° & B1 * do Decreto — Lei n.* 80/201 5, de 14 de maio e na alined

ol |

e cla intervencdo localiza-se na freguesio de Odidxers & abronge o fotolidade m
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h] do arfigo 3° & nas n.2 3 e n. 4 do arfigo 47 ° da Lei n.” 31 /2014, de 30 de maio, alfercdey
pelo Lei n® 74/2017 de 14 de agosto.

Existe o inlarasse em permitir, ® acompanhar, a iniciofivo privada na implamentagto do
PU da Maia Praia, gue se fundomenia nas necessidadas recis do Municipio em ajustor os
seus instrumentos de gestio lerifodol ds dindmicas & oporfunidades dos particulores. na
salvaguarda do inferesse publico relativo oo cometo ordenamenta do femtono que
defing, cam clareza e fransparéncia, os prindplos & normos que devemn arentar a

coupagdn, o uso & o fransformacds dos solos pora afaltos urbonisticos.

Trata-se asim de uma situocBo em gue os interesses plblicos & privadeo coincidem ne
prévio enquadrcmento planificatéio qus concrefize o poliico de ordenamenta do

tamidno e de urbanisma do Municipic.

O cenirato de planearmenta ocima referdo ndo prejudica o exercicio dos poderes
oublicos municipoi relativamente oo procedimento. confeddo, oprovagde 8 axasugic
do Flano. bem camo & observancia oos regimes legais relofives ao uso do solo e &8
disposiches dos demals Instrumentos de gesiao ternitorial. com ol quois o Plane deva sar
compativel ou conforme. © mesmo confrato ndo suDsiitul o Plano na defnicto do
regime do usa do solo, opencs cdouiindo eficadia pana tal efeito no medida em gue

nels vier a serincomorade & prevalecendo em qualqusr cato o disposto nesle Uifirno.

. BASE PROGRAMATICA PARA O DESENVOLVIMENTO DO PLANO

© Plano & premover, com efeifos registais, visa a implementacdo do modele temtoncl
astabelecido no PU da Meia Praia, definindo ¢ desenvolviments 8 o concrefizacdo das
propostas de ccupagao, estabelecendo regras sobre oim plantagtio das infraestruturas,
& o desenho dos espocos de ulifzocho colefiva, as regras para g editcogac & a
disclpling da sua infegragdo no paisagem, a locoizocio e o inserg o urbonitica. tendo

em conta os objetivos gerais previstos no mesmao.

©) Plana deve satisfazer os objetivas sectorais e o regime previsie, nomeadamenta para
a estruturg ecoidgica [conferme Cop. il de Regulamento do PU da Maia Praia), @ Ionos
Cujo Urbanizacdo & Fossivel Programar (Cap. ¥ do Regulomsnio do PU do Meia Praig).

No cumgrimento do disposto no PU da Meia Praio, denfro dos principios geras
sstabelacidos nas disposictes legais em vigor aplicavels, em matena de planeameanto

17

"-‘N .-Il.‘ﬁ F

"&9%
Sa,
"@hgﬂ%}_—, "TG';

%

Eu‘{:



CAMARA MUNICIPAL DE LAGOS { —
Flano de Formener para a UOPG 10 do PU da Meia Prala - Termos de Referéncio A1

ardenamento do wo do sofo, & fendo come obyjetive Wimo o concecdo de um modelo W

a que o crescimento urbano s& deverd sujeitor com a elaberagdo do Flang, pmfan:;lf' !
se cofar a gestao urbanstica municipal de um insfrurmento gue, com g nalureza W
reguiomeanio administrotivo, permita assegurar os seguintes propositos: I

& Desenvolver & concretizar as propostas de ocupacdo, inclinds s onenfagoes
parg @ insergdo whanistica, implontocio e volumetria das edificagdes. denfro da
dreq de intervencho do Plane, fendo por bose o5 regras e principios estobelecidos
ganeancameante no PU da Mela Pralo;

. Valorizacho e qualificacde integral do temitdho, aponfande pora o elevado
gualidode do amblente, do paisogem, do crguiteiurg e dos senigos em
conformidade com o3 objefives estratégicos definidos pale PU da Meia Praia;

o Desenvalver o temitdno tendo por base conceitos & objalivos que preconizerm umao
ocupacts whana inlegrada, qua presncha o necessidades de oferfa no Meio
Fraia de uma rana habitadconal de elevada qualidods;

L Assegurar © crescimente ocrdenado do drec de intervencio, estobelecendo
odequado orficulocdo com o fecido wbaono odjacents e assimilondo os
edificacies existentes, ponderando o grau de parmangncia em funcdo dowso;

L Acenfuar o infervencSo municipal no definigho do forma e do imagem do
amblente whano, no gue mespeito & locoliocdo, & ao mais odequado
dimensionameanto de espagos plblicos;

L] Compatiblizor todas as intervengdes sectonois preconizadas pelos diversos agentes
gue nesta dreg venhom o operar ng ocupagie do solo, com salvaguarda dos
direites e inferesses parficularss legalmente protegidos;

» Cragr condighes de incenlive ao investimento privads, enguanto fotor de
desanvalvimenta sacondmico e social;

® Concréfizocto dos mecantsmos de perequagdo compensafdria previstos ne PU da
Meia Profa, tanto oo nivel do conjunto das UOPG como oo nivel da UOPGTD, com
vista @ garantir um tratomento equitafivo de todos os inferessodos na execucao
dos instrumentos de gastdo teritoriol &, &m especial, do Plana.

L Definicto dos sistemas de execucho a implementor, bem como das ocperggdes
urbanisticas ou mecanismos o adefar pana a rapida implementasdc de Plano,
atendendo cos =feitos registais gue o Plano ird desancadaar,

L] Fromover o  Infroestutwroglo odequada das ocupocoes propostas,
designadamente, através de amvamentos, passsios, das redes de chastecimento
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de dgua, drenagem de Sguos residudis & pluvials, rega. recolha de residuog 5
wbanos e seu armazenaomento, disiibuigdo de enengia e de telecomunicas

tendo por base o ardentactes do PU da Meia Pralo. |

7. OUTRAS DISPOSICOES

2 Plang de Permenor o desenvolver para a UOPG 10 do PU do Meio Praio terd sfeitas
registals. @ consfifulr com o contaddo legalmente estobelecido pom ewse afejtn,
implicondo que a avaliogde de impocte ambisntal [AlA] a realizor em virude da
framsformacde fundidgria inerente oo PP ferd de se realizor em simulidnes com o
eloborag@o do préprio plane, havendo, portanio, a DIA de ser prévia & aprovaoio. do
mesmo pela Assembleia Municipal,

E por cousa do seu sxoustive, concreto e definitive conteddo, partanta, doseu vincodag
conteddo projetual, consubstanciando uma operocdo ubonisfica tipificada no anexo (I
do RJAIA (operactio da loteamento urbono), gue este plana/projeto é cbrigatoriomente
sujelto o Ala.

Mo caso especifico de PP com elsites registals, instrumente de carz simultanscmente
planificaténe & projetual, de notwera dominarfermente execuldria, dividas ndo
subsistern gue o3 mesmos enconfrom-42, como no coso presente, obrigofordaments
sujsifas o Avaliogdo de Impacte Armbienial (AlA) guando consubstonclem operaches
de lotecments urbano com drea igual ou superar @ 10 ha ou superdor o 500 foges,

E isso, por i 56, constihui garantia bastante de que o3 efelfos sigrificatves no ombiants
provocodos pelo PP da UOPRG 10 do PU da Mela Praia seido excustivarmente avaliados
previomente O sud aprovagde pela Assemblsia Municipal.

Quanto & eventual sujsicdo deste fipo de planes a Avaliocdo Ambiental Estrotégico
[AAE]l, & forgoso refteror que nos encontromes peronfe mstrumentos formoiments
plonificoiddos guanto 4 nemenclatura e enguadramento procedimental & Instrutério
[RIGT) parém, deminante & substantivamente projetudl: & execuldhios, porquanto & por
seu intermédio & no dmbffle do suo prdprio slaborocio gue necessmioments se
esgotond o controlo prévio da fransformacde fundidgio preconizada,

Parém,. no caso em oprego — PP do UOPG 10 do PU do Meia Praia —, ndo obstante o3
infraestruturas mereceram frafamento no plono oo nivel de estudo prévio, percecio
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8 O 5ua vertente enquadrodora do fulure aprovagtio da projetos mencionoados no
anexo il do RJAIA [dimensdo planifieaténa) no gue concemes oos projetas de a:ecu-;ﬂc:
chaIs MiEsrmios, sendo a posterdand do aprovacae do plono/operacto de loteamento palq.l
Assambleio Municipol que ccomerd o confrala prévio das obras de urbanizagho.

Qu ssja, no caso em aprege, ndo obstonte trotorse de um plone dominants e
substantivarmente executdric. o fator formal enguadrador do aprovoco de futuros
projetos sujmifos o AlA, apesor de mitigode, enconfro-se presente, o que o tomo
indiscufiveimente abrongide pela alinea al do n’ 1. do arfige 3% do regime de
avdliagto de planos e programas [RAPP).

Apesar disso, no contaxto mals vasto do PU da Meia Braia, em que se insers, Nndo deixa
o referido plano também de ser suscetivel de comesponder 4 nogdo de "pequenas aregs
a nivel local" o que se refere o n® 1, do arfigo 4.° do RAPP.

Estamas em presenca de umo das 13 unidodes eperofivas de plansamento & gestda
(UCPG) constituidos no dmbito do PU de Meia Proie, comsspondendo a 5% do folal da
drea de infervencto, estands o wrpanizogdo previsia sujelta a pardmetros de reduzido
ocupacdo habitocionol como sejam uma densidode hobitocional méxdime de 3
fegos/ho. um indice brute de construcBo méasima de 0,11 ou & dimensdo minime dos
iotes de 3000 M2 e o drecs arberdzodos minfmas (ao lote) de SDE.

Assim, enconfrando-nos perante um plano gue, embora de forma mitlgada, consfitu
anquadraments pare a gaprovacio de projetos sujsitos o ovaliogdo de impacte
ambiental e, como tal, & abrongide pela allnea al, do n* |, do arfige 3.5 do RAFP.
porém. sendo suscetivel de coresponder & nocao de “paguenas dreas a nivel local® o
que se refere o 0. 1. do arligo 4.%, existe fundamenta pora que, oo abege do nimens 1
do ortigo 4.* do RAPP, o PP beneficie da isencaio de AAE, havendo a Camara Mu nicipal
de deliberar nesse senfide.

Ao referde lundamento soma-se outre de naturezs substancial, qua & o facta do proprio
plano se encontrar abrangido pela cbrigotodedads de ser sujeito o AlA o que constiful
goronfio bastante de que os efeifes significatives no ambisnte sventualmente
provocodos pelo PP da UDPG 10 do PU da Meta Praia serfio excustivamente ovakados
previamente 4 sua aprovogdo pelo Assemblaia Municipal,

Deverd ainda ssr considerado o Plono Municipal de Adopilacho a5 Alteragctes
Cimdticos de Lagos [PMAAC-L), que permite avadiior e reduzr as winerablidodes
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chmaficas do temitdnio e promover uma estrotégio e medidas ds odaptachg &F:
alteragdes climaticos, o qual fel aprovade pela Assembleio Municipal ne 2.4 reuniag dao
sug sessi0 exfraordindda realzode em 05/01/2019,

Este Planc apresenta a idenfificacto dos opgdes de odaptacan qus sde consdarados
como susceliveis de ser implemenfodas no ambito dos processos de elaboracan,
iferocOo ou revisSo dos PMOT de Loges.

8. CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DO PLAND

O confedido material e documental de Flano € o decomente do dispaste nos artigos 1022
& 107.% do RIGT, sem prejulzo de outros elementos que decorem de regimes especiais,
rnomaodamente o cumpriments do Regulomente Geral do Rulde |Decrsfo-lei n®
72007, de 17 de janeiro, com os aferocde: infroduzidos pelo Decreto-ein.® 278/2007 de
1 gde ogestol. e a Avaliocho de Impacte Ambiental {Decrato-Lein® 151-8/2013, de 31 d=
outubro, alterodo @ republicode pelo decrelo-Lei n® 152-8/2017, de 11de dezambra).

A eloboragdo da corogrofic de suporte oo Plono deverd dor cumprmento ds
disposicdes lagais opfcdveis, nomeadaments o Decrata-Lei n? 193/95, de 28 de julho na
redacao confenda pele Decreto-lei n® 13072019, de 30 de ogosto. que estabelece os
peincipios & as nermas o gue deve obedecer o produgto de cartografio e gindo oo
dispesfo nos Mormas e Especificocfes Técnicas oplicdvels ao abrgo do avise n®
11918/2017, de 24 de julho, ser eloborada & escala 1:1000, gearalerancioda sob o
sistema PT-TMOS/ETRSB?. & homologada nos termos previstas peda legistagho e
regulomentacdo vigenfe. Deve aindo ser eloborodo sobre esto cortografio a
delimitocio codaosiral.

De solientar ainda a seguinte regulamentacde aplicdvel o dar cumprimeanio:

Decreto Regulomentar n® 15/2015, de 19 de agosto que estobelece as critérios de
clossifcag@ic e reclassificaco do solo, berm como os critérios de qualificacao e os
catagerias do sole ristico e do solo whane em funcBo do uso dominante, aplicdveis
o tode o teritdrio nacional.

Ne drea de intervencSo do Plano opficam-se os concelfes & definicies constantes da
artigo 4.° do regulomanto do PU do Mela Proia, e subsidiciomente, o Decret
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Regulamentor n® 5/201%, de 27 de setermnbro gue fixa o3 conceitos técnicos n%

dominias do ordenomento do fenilddo e do urbanismo., designadomente os ralativos

oos Indicadoras & porgmetros, bam coma os relafives & smbologio e a si:r&mmimr;ac%_‘ ' j""
grafica, a ulilzar nos insfrumentes de gestdo tenitorial. / /7(\

9. FRAZO PARA A ELABORACAC DO FLANO

Prevé-se um prazo total de 15 meses poro o elaboracdo do Plano de Porrmenar paro o
UOPG 10 do PU da Meia Praio, o qual inclul em simulténeo o evaliogdo de impacte
ambisntal. cuja contogem se inicia o portir do deliberactie de inicio de slaborocs do
plano. Mos termos do n® 4 do artigo 769 do RHGT o prozo de elaboracdn poderd ser
proogode pof uma 5o vez & por igual parindo de tempo.

Os prazos fxados incluemn os inerentes & ramitag@o e procedmentos do Plano de
Pormenor, em conformidade com o dispesto no RIGT.

A equipa fico obrgada o infroduzir todas as refificogBes/alteractes decorentes dao
fromitag s legal. em quolquer das fases, até @ sua publicacao em Didrio da Replblica.

10. CONSTITUICAO DA EQUIPA TECNICA DO PLANO

O Plano de Pormenor serd obrigotoriomente slaborode por uma equipa técrica
mulfidisciplinagr, coordenada por um dos seus elementos e deverd assegurar como
minime, um arquiteto, um engenheiro civl ou engenhelrs tecrico dvil, um oragulfeio
poisagista, urn urbanista & um licenciado em direito, detenda, guoiguer urmn deles,
sxpendncia profissional efetiva de, pelo mencs, trés anos. em conformidade com o
disposto no Decreto-Lel n.® 292/95, de 14 de novembro, com as alieractes infroduzicas
peda Lei n.® 31/2009, de 3 de julho & diplomas complemeniares.

A equipa técnica acimo definida deverd ser complementada com fécnicos com
formogSo odeguada no que respsita @ ovaliccdo de impacts ambisntal.

Freferencicimante, a equipa fécnica deverd fer ainda. reconhecido idonsidade &
expenénclo prefissional, nomeademente no &mbite dos Plancs Municipals do
Crdenamento do Tanitdrio, sendo o seu coordenader, o inlerfacutar junfe da Camara
Municipal,
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11, DOCUMENTOS PARA CONSULTA

Os elementos consfifuintes do Plano de Urbonkocdo do Msic Prolo podergo ot
consultedas no sifio da Cémara Municipal de Lagos — www.cm-logos pt = em Aregs ge
Atucgdo — Urbanismo — Planos Municipois de Ordenomento do Terdidhio. Neste mesmag
local encontram-se igualmente os elementos consfiiuintes & de ocompanhamento do
Plono Diretor Municlpal de Logos.

Qs alementos de acomponhamernto do PU poderdc ser consultados nos servicos do
aytorguia, durgnte o hordrio de expedients. ou entdo werrequenidas pelas vias habituais,
sendo prelerencial o uso de vig slefrdnica {endereco: expediente geral@cm-agasot).

12. ANEXOS

Anexo | —PFlonto do dreo de imenencdo - UOPGE10 do PU do Meio Praio
Anaxo 2 — Exirato dos Plontos de zonamento e condicionantas do FLU da Mela Prala

Anaxn 3 — Exirato do Planta de condicionanfes do PDM Logos
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loat Pedro

Matos

RECONHECIMENTO de ASSINATURA por SEMELHANCA

_____ Jodo Pedro Matos, Advogado, portador da cédula profissional n.” 198731, com domicilio
profissional na Rua José Afonso, Edificio Muralba, Lote 7-A, rie, Loja 1, Lagos, NIF
declaro nos termos do art. 5% 0" 1 do Decreto-Lei " 237/2001 de 30/08, do disposte no art. 38
do Decreto-Lei T6-A/2006 de 79/03 ¢ da Portarka 657-B/2006 de 29/06, reconhecer a assinallra

por semelhanga supra de:

José Manuel de Matos Pensforte, NN
——]1
~ Antéaio José de Matos Penaforte, IR
e === ——

* Franciseo José de Matos Penafortz, IR
Ty —

Fstes reconhecimentos de assinatura por semelhanga foram efectiados por confronto com &s

assinaturas aposias nos cartdes de cidadio dos signatérios, mediante & cxibiclo do cartdo de

cidadfin namero _ vialido até _ do cartho de cidadio ndmero
I oo o [ oo cartio de cidadno nimero [N ido ai

-. todos emitidos pela Replblica Portuguesa.
Verifiquel na presente data, a qualidade ¢ o8 poderes dos signatirios, como Herdeiros, e

em representagio das Herangas Indivisas de Raimundo Martins Penaforte e de Maria Rita (Gambda
de Matos Penaforte, com os nameros de identifieacto fisca [N - -
dis escrituras de Habilitecio de Herdeiros outorgadas no Cartério Notarial Dr. Fernando Jorge Mais
Guedes Ribeiro, em Lagos, respectivemente em 28072015 20122020,

Lapos, 00 de Marco de 2021,
O Advopade;

Regizio onlne e fusd reive) deBarcn do 3021, seh o mamere 19E73LET14 - Par soda asnimerare recanhscidi, fwd cobnada

& walar de £ 12, o & clnguesats cénebmos) o oo sle honrdeios o gine eorese FFA & o fegel

Ria jaié Afaass, Lote T-A. Edificia Muralhs, Zons Comencial, Loja 1, BED0 - §01 LAGDS | PORTUGAL | Tel./Fac +351 282764369
Tien: +351 056923620 Email: joanpedromatos-1987 2@ adv.os.pt | NFJJE ©¢cute Profissional; 198730



REGISTO DMLINE DOS ACTOS B0S ADVOEALDS
Astlgn 3507 da Dicreto-Lel 0 760/ 2000, de 25-0%

Foroaria w6578 0046, de 29-05

D2} Jubiu Fedro Mages

CEQULA PROFISSIONAL: 198741

[OENTIFICACAD DA NATUREZA E ESPECIE DO ACTO
Reconbecimento eom mencles espocisty por semethania

IMENTIFICACAD DOS INTERESEADOE
Jeasé Wanugl de Mazos Penalone
Cario de Cicadso o [
Amtinsa Josd di Maws Penafarie
Carifia de Cicadio n* | N
Francisen Josd de Wiains Pemaforie
Cartdo de CideEo 0,
Cebwevas de Casal &2 Heranga de - Raimunde Maries Penalots
NIPC n®,
Cigaeea de Cosal da bertieg de - bioriz Rim Guanbie e basos Pedafors
HIFC 2"

ORSERVACOES
Recanhecimentn de sesindaure dos s primeiros isteneszados w quatidade de Hemdsinos
quarts & geinin intercesardas, e dooomenin dentmisdde - CONTRATODE
PLANEAMENTO PARA & ELABORACASC DO PROSECTO DE PLANG DE
BORMENGR PARA A UNIDADE OFERATIVA DE PLANEAMENTO MUMERD DEZ
For oada assinahan recomhecidy, fod setando o valor de 12,50 (dore suroe & singquent
cbnrimos| & fitulo de bonandcias, & qus scnsses (WA & laxe kgl

EXECUTAD & T021-03-09 10:08
HEGISTADD &: 20200009 1022
0 O WY | BRTILITIA

Podird consmltar sste regisho o Bilpeoa plinfos
sy



loas Podma

[Matos

TERMO de RECONHECIMENTO de ASSINATURA PRESENCIAL, COM
MENCOES ESPECIAIS

____ Jofio Pedro Matos, Advogado, portador da cédula profissional n.* 19873L, com
domicilio profissional na Rua José Afonso, Edificio Muralha, Lote 7-A, ric, Loja 1,
Lagos, NIF _', declaro nos termos do art. 5% n." 1 do Decreto-lei n.®
237/2001 de 30/08, do disposto no art. 38° do Decreto-Lei 76-A/2006 de 25/03 e da
Portaria 657-B/2006 de 29/06, reconhecer a assinatura supra de:

Américo Vermelho Rodrigucs, [N
I - - [

___ Este reconhecimento de assinatura ¢ feito na minha presenga, tendo verificado
a identidade do signatirio, mediante & exibicio do carto de cidadio nimero
_ vilido até _ emitido pela Repiblica Portuguesa.

Verifiquei na presente data, a qualidade e os poderes do signatirio como
Presidente do Conselho de Administragio da socledade MIRALAGOS - Bociedade
de Construgfes SA: com sede na Rua Dr. Francisco 34 Carneiro, Lote 22, Loja C, em
Lagos, NIPC 501 891 684, por verificagfio da Certidio Permanente (chave de acesso
F772-7543-6253 emitida em 21-11-2013 ¢ vilida aré 21/11/2022) ¢ RCBE que hoje
consulter.
Lagns, 0% de Margo de 202].
0 Advo

-
——

Regiite caling efeounds an 09 {rove] de blargo da 21, aob & mimern TYETLITI - Pale amsinairg recombecii, i cobrado
@ vador de € 12,50 fdoge euros e cinguenta cfvlinsss) @ titnle de henordrios, @ que acrees 1¥4 & taxa legal

A3 José Afonsa, Lote 7.4, Edificia Muralha, Zana Comanciz!, Loja 1, 8600 - 601 LAGOS | PORTUGAL | TelFax +351 232764350
Tim: +351 9BE32363D Email: joaspedromatos- 198731 @adv.oapt | NF I <oou's Prafasonal 15872



ORDEM DOS ADVOGADOS

AEGISTO GNLINE D05 ACTOS DOS ADYOGEADOS
Artign 180 do Decreto-Led n® TE-A 2008, S5 29-02

Fortaria nda5T-B 1008, de 2008

Dir.(n) Jude Pedrs Matus

CEDULA FROFISSIONAL: 198731

IDENTIFICATAD DA MATUREZA E ESPECTE DO ACTD
Reconhscimenio com mengtes oipecints presenciuiy

IDENTIFICAGAD DOS INTERESSADOS
Américe Viemello Bodrigues
Cariga de Cidacdin ', N
MIRALAGOS = Sceiadece de Congtricles 5.4
MIPC o 0189 624

OBSERVACOES
Reconhecimesio de assinesure S0 primeiro inresasdn naqualilede dx Presidends do
Cansziha de Adminmitacio da sggimds interesadn, sm dosumanio dencminaida -
CONTRATO DE
PLANEAMENTO PARLA A ELABDRACAD 1O PROIECTO DEPLAND DE
PUORMENDE FARA A TNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTD NUMERED DET.
Pela assinniura reconbecida, fol cpbrudo o valar de 12,50 [doze earod & cinguénta sintimus)
e titulo de hosowliriog, i que streses IVA & tixa lagal,

EXECUTADD &: 2031 -03-00 1653
REGISTADD A: 221-003-00 16:47
COM O N 19973272

Paderd tomsultar gate fegisn am betpeloa pilaka
Uy ¢ edign



