7/2025 CONTRATO DE PLANEAMENTO para a elaboracdo do Plano de

Pormenor de Intervengdo no Espago Rustico da Torre Velha — PPIER-

TV.

«ene— MUNICIPIO DE VILA REAL DE SANTO ANTONIO, pessoa coletiva de direito pablico nimero 506833224,

representada pelo Senhor Alvaro Palma de Araljo, natural da freguesia de Lanheses, concelho de Viana de

Castelo, residente na freguesia e concelho de Vila Real de Santo Antdnio, na qualidade de Presidente da Camara

Municipal de Vila Real de Santo Antdnio, conforme poderes que Ihe sdo conferidos por deliberacdo de Camara de

vinte e dois de outubro de dois mil e vinte e um, e em conformidade com a alinea a) do n.2 1 e alinea f) don.2 2,

ambas do art.2 35.2 da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, adiante designado PRIMEIRO OUTORGANTE; -——--—--

-———BODYHOLIDAY ALGARVE, UNIPESSOAL, LDA., com sede na Avenida Antonio Augusto de Aguilar,

numero 19 -42 esquerdo, freguesia de Avenidas Novas, concelho de Lisboa, matriculada na Conservatoria do

Registo Comercial com o nimero Unico de matricula e pessoa coletiva 516 980 505, com o capital social de dez

mil euros, neste ato representada pelo Senhor Andrew Maclean Barnard, titular do Passaporte 147892218,

residente em 12 Vane Close, London, NW3, Reino Unido, com numero fiscal 311391168, com poderes para o

ato conforme consulta da certiddo permanente da sociedade, com cddigo de acesso 2262-5477-1620, e pela

Procuragdo apresentada, documentos que ficam arquivados no mago de documentos do presente contrato,

adiante designado SEGUNDO OUTORGANTE;

Primeiro Outorgante e Segunda Outorgante serdo conjuntamente designados (Partes) e individualmente por “Parte”.

CONSIDERANDO QUE:

I - Em reunido ordinaria realizada em 6 de fevereiro de 2025, o Primeiro Outorgante, atraves de deliberagdo da

Camara Municipal, nos termos do artigo 76.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua versdo

atualizada (RJIGT), determinou a elaboracdo do Plano de Pormenor de Intervengdo no Espago Rustico da Torre

Velha, para o efeito aprovando também os respetivos Termos de Referéncia que se juntam ao presente

Contrato como Anexo | (“Termos de Referéncia”);
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Il - A Segunda Outorgante é a Unica proprietria dos prédios rusticos a abranger pelo Plano de Intervengdo no

Espaco Rustico da Torre Velha, os quais estdo inscritos na matriz predial ristica sob os artigos 96, 18, 99, 100 e

97, todos da secgdo AS, freguesia de Vila Nova de Cacela, descritos na Conservatéria do Registo Predial de Vila

Real de Santo Antdnio, respetivamente, sob os nimeros 2845, 2581, 85, 500 e 625, abrangendo todas as

edificacbes atualmente neles existentes, localizados em Vila Real de Santo Anténio, concelho de Vila Real de

Santo Antdnio, conforme certid@es do registo predial e cadernetas prediais juntas ao presente Contrato como

Anexo Il (“Imoveis”) ;

lll- O Primeiro Outorgante, no quadro das suas atribuigdes e competéncias dos seus érgdos em matéria de

ordenamento do territorio e desenvolvimento, deve promover e potenciar o dinamismo do seu territorio, por

via de uma politica e governanga conducente a promogdo das condigbes que garantam a fixacdo de pessoas e

empresas e da qualificagdo e valorizagdo dos espagos, salvaguardando recursos e elementos identitarios locais; -

IV- A Segunda Outorgante é uma sociedade que se dedica a promogdo de complexos imobilidrios hoteleiros e

que faz parte do grupo empresarial conhecido internacionalmente como BodyHoliday, possuindo uma elevada

experiéncia na promogdo, exploragéo e gestdo de estabelecimentos hoteleiros;

V- A Segunda Qutorgante pretende implementar um projeto em parte dos Imdveis, sendo um dos objetivos

principais a integracdo e relagdo historica das areas agricolas com a zona de expansdo turistica definida do

Plano Diretor Municipal de Vila Real de Santo Anténio e no dmbito do qual se proporcionard uma maior

harmonia das areas rusticas com as areas urbanas envolventes, tudo conforme melhor definido nos Termos de

Referéncia;

VI- Entende o Primeiro Outorgante que o principio da boa administragdo e da prossecucdo do interesse publico,

entre outros, impdem que as operacdes urbanisticas a realizar devam ser precedidas da elaboragdo e

aprovagdo de um instrumento de gestdo territorial que promova a correta e harmoniosa integragdo com a

envolvente do ponto de vista funcional, urbanistico, ambiental e paisagistico, conjugando os interesses plblicos

e privados envolvidos, sendo que a elaboracdo de um Plano de Pormenor de Intervengdo no Espaco Rustico,

conforme representada na Planta de Localizagdo e Delimitagdo junta ao presente Contrato como Anexo |l




(“Area de Intervencdo”) se revela adequado para concretizar tal estratégia de desenvolvimento territorial, de

acordo com os Termos de Referéncia definidos e em alinhamento com o disposto no artigo 104.2 do RIIGT; ------

VIl - O Primeiro Outorgante pretende, assim, elaborar o Plano de Pormenor de Intervengdo no Espago Rustico

para a Torre Velha (de ora em diante 2PPIER-TV") na Area de Intervengdo, que desenvolve e concretiza as

opcdes estratégicas, tal como definido nos Termos de Referéncia.

---------- Tendo em conta o disposto no n.2 2 do artigo 79.2 do RIIGT e reconhecendo o interesse e as vantagens

mUtuas na contratualizacio, de modo a permitir a concretizagdo dos desideratos definidos nos Termos de

Referéncia, as Partes de boa-fé e reciprocamente aceitam o presente contrato para planeamento (“Contrato”),

que se rege pelos considerandos antecedentes e pelas clausulas seguintes:

Cldusula Primeira (Objeto):

1- O presente Contrato tem por objeto a regulamentagdo das relag@es entre as Partes, designadamente o modo

como a Segunda Outorgante se associa ao Primeiro Outorgante, tendo em vista a elaboragéo do PPIER-TV, de acordo

com o definido nos Termos de Referéncia aprovados pelo Primeiro Outorgante e na proposta de delimitagdo a que se

refere o Considerando |, publicada no Diario da Republica n® 36, 22 Série de 20 de fevereiro de 2025, anexos ao

presente Contrato como Anexo |.

2- O contetido e o procedimento de elaboragdo do PPIER-TV regem-se pelo disposto no RJIGT e demais legislagdo

complementar aplicavel.

Cldusula Segunda (Area de Intervenco):

1- A Area de Intervengdo do PPIER-TV localiza-se no concelho de Vila Real de Santo Anténio, freguesia de Vila Nova de

Cacela, onde se encontra o aglomerado urbano de Manta Rota, tudo conforme disposto nos Anexos | e lll ao

presente Contrato.

Clausula Terceira (ObrigacBes do Primeiro Outorgante):

1- O Primeiro Outorgante compromete-se a levar a cabo, de forma célere, todos os passos procedimentais da sua

responsabilidade, diligenciando pelo respetivo andamento e praticando todos os atos e diligéncias que nos termos da

lei e da sua competéncia, sejam necessarios para a aprovagdo do PPIER-TV, comprometendo-se, naquilo que dele
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dependa, a integrar no PPIER-TV a solugdo urbanistica constante dos Termos de Referéncia juntos como Anexo | ao

presente Contrato, bem como respeitar rigorosamente os objetivos e principios de desenvolvimento nele previstos

ou noutros elementos que sejam por si consensualizados com a Segunda Outorgante.

2- O Primeiro Outorgante compromete-se a dotar o PPIER-TV do conteddo material e das pegas escritas e

desenhadas necessdrias para a producio dos efeitos previstos no artigo 102.2 do RJIGT, bem como a dar

conhecimento a Segunda Outorgante de todos os pareceres, informagdes ou comunicagdes de outras entidades que

intervenham no procedimento de elaboragio, acompanhamento e aprovacdo do PPIER-TV, bem como a responder,

no prazo de 10 (dez) dias, a qualquer pedido de informagdo ou esclarecimento que |he seja dirigido pela Segunda

Qutorgante.,

3- O Primeiro Qutorgante compromete-se ainda a submeter a proposta de PPIER-TV e demais documentagdo

complementar & aprovagdo da Assembleia Municipal de Vila Real de Santo, no prazo méximo de 12 meses a contar

da assinatura do presente Contrato, e garantir a sua publicagdo, no prazo de 30 dias a contar do momento em que

0COrra a aprovagao.

Cldusula Quarta (Obrigactes da Segunda Outorgante):

1 — A Segunda Outorgante compromete-se a elaborar os projetos e/ou estudos necessarios para a elaboragdo do

PPIER-TV em conformidade com os objetivos programaticos definidos nos Termos de Referéncia, e a discuti-los com

0 Primeiro Qutorgante.

2- A Segunda Outorgante compromete-se a contratar e custear os encargos com a elaboragdo do PPIER-TV,

designadamente os que decorrem da aquisic3o de cartografia e da contratagdo da equipa técnica e demais servigos

externos que se mostrem necessarios contratar com vista a preparagdo dos estudos e elementos necessarios para a

elaboragdo do PPIER-TV.

Cldusula Quinta (Prazo):

1- O PPIER-TV serd elaborado, pronto para ser submetido & aprovagdo da Assembleia Municipal, no prazo de doze

meses a partir da data de assinatura do presente Contrato, prorrogavel, por um periodo méximo igual ao referido,

nos termos do RJIGT.




Clausula Sexta (Reserva de Exercicio de Poderes Publicos):

1- A parceria que o presente Contrato estabelece em nada afeta o reconhecimento de que a fungdo de planeamento

subjacente 3 elaboracdo do PPIER-TV tem natureza plblica, visando a prossecugdo de fins e interesses publicos, e

compete, nos termos da lei, ao Primeiro Outorgante que € a Unica entidade com competéncia para a concreta

determinacio do contetido material do PPIER-TV, sem prejuizo da consideragdo, concertagéio e ponderagao dos

interesses e legitimas expetativas da Segunda Outorgante.

2-0 Primeiro Outorgante reserva a possibilidade inderrogével e inaliendvel de exercer os seus poderes de

planeamento na conformagdo do contetido do plano, nomeadamente na determinagdo das opgdes de ocupagdo e

uso do solo suscetiveis de concretizagao.

3- Em circunstincia alguma o contelido do presente Contrato impede ou condiciona o cumprimento da lei,

designadamente no que respeita ao procedimento de elaboragdo e de aprovagdo do plano, ao respeito pelos

principios fundamentais que norteiam a atividade administrativa, a participagdo de todos os interessados e ao

exercicio de competéncias legais por parte de outras entidades publicas que devam participar no respetivo

procedimento.

Clausula Sétima (Condic8o):

O PPIER-TV apenas adquire eficicia nos termos do ndmero 1 do artigo 191.2 do RIIGT, na sequéncia da sua aprovagao

pela Assembleia Municipal de Vila Real de Santo Anténio, sob proposta da Camara Municipal de Vila Real de Santo

Antdnio, e respetiva publicagdo em Diario da Repuiblica.

Cldusula Oitava (Vigéncia do contrato):

0 perfodo de vigéncia deste Contrato decorre desde a data da sua assinatura até a publicagdo do PPIER-TV no Didrio

da Repuiblica, nos termos da alinea c) do niimero 4 do artigo 191.2 do RIIGT, sem prejuizo dos efeitos que, nos termos

da lei, possam perdurar.

Cldusula Nona (Boa-Fé):

Ambas as Partes, na qualidade em que intervém, de boa-fé aceitam o presente Contrato, nos seus precisos termos,

comprometendo-se a cumprir as suas Clausulas, bem como a cooperar entre si tendo em vista o cumprimento célere
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e pacifico das obrigacdes assumidas, nomeadamente através do exercicio do dever de informagdo mutua.--—-----—----

Clausula Décima (Interesse Publico):

O Primeiro Outorgante reconhece que o PPIER-TV se reveste de manifesto interesse publico, na medida em que

constitui um significativo contributo para a prossecugdo de objetivos fundamentais da politica urbanistica por si

prosseguida para a area em apreco, em termos de requalificagdo da mesma, introdugdo de melhorias ambientais

sustentaveis, aumento da oferta de espagos ou equipamentos desportivos e de lazer que proporcionem interesse aos

utilizadores promovendo a prética de atividade fisica, cultural e outras e a reestruturagdo do acesso a praia da Lota.—

Cldusula Décima Primeira (Incumprimento do Objeto do Contrato):

Em caso de incumprimento do Contrato pelo Primeiro Outorgante havera lugar a um direito de compensagdo na

medida proporcional aos encargos suportados pela Segunda Qutorgante com a elaboracdo dos elementos que

enformam o PPIER-TV.

Cldusula Décima Segunda (Contagem de prazos):

Os prazos previstos no presente Contrato contam-se nos termos do artigo 87.2 do Codigo de Procedimento

Administrativo.

Clausula Décima Terceira (Comunicacbes)

1-Todas as notificacdes ou comunicacdes a realizar entre as Partes nos termos deste Contrato, deverdo ser feitas por

escrito e efetuadas por correio registado com aviso de rececdo (considerando-se, neste caso, recebidas na data

assinatura do aviso recegdo ou no terceiro dia Util seguinte ao seu envio, consoante o que ocorra em primeiro lugar)

ou por via protocolar (considerando-se, neste caso, recebidas na data da assinatura do protocolo) ou por e-mail com

recibo de entrega, devendo ainda, nas duas primeiras situagdes, ser enviada cépia da notificagdo por e-mail (apenas

para efeitos informativos), para os seguintes enderegos:

Para o Primeiro Outorgante:

MUNICIPIO DE VILA REAL DE SANTO ANTONIO

Ao cuidado de: Dr. Vital Luis Madeira Costa

Morada: Praca Marqués de Pombal, n® 22, 8900-231 Vila Real de Santo Anténio




Fl

Telefone: 281 510 000

e-mail: geral@cm-vrsta.pt

b) BODYHOLIDAY ALGARVE, UNIPESSOAL, LDA.

Ao cuidado de: Argt2 Liliana Andreia Cardoso Bexiga

Morada: Av. 5 de Qutubro n2 2- 29 frente, 8000-076 Faro

Telefone: 910 201 022

e-mail: liliana.bxg@gmail.com

2- Os enderecos atras referidos manter-se-d0 em vigor até um novo endereco ser comunicado a outra Parte.

Qualguer modificagdo aos enderegos indicados no presente Contrato devera ser imediatamente comunicada a cutra

Parte pela forma prevista no nlimero anterior.

Clausula Décima Quarta (DisposicGes Finais):

1 - As relagBes entre as Partes sdo regidas pelo disposto no presente Contrato e nos Anexos que dele fazem parte

integrante, o qual constitui o acordo e ajuste total entre as Partes relativamente ao objeto contratualizado, e revoga

qualguer outro acordo ou ajuste anterior e quaisquer comunicagdes orais ou por escrito entre as Partes referente a

esta matéria.

2 - Tudo o que ndo estiver especialmente previsto entre as Partes nos termos do nimero anterior, serd regulado pela

legislagdo aplicdvel, designadamente pelo disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial

aprovado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua versdo atualizada.

3- Os titulos utilizados nas Clausulas deste Contrato sdo usados somente como uma referéncia e ndo devem limitar,

ou, de qualquer outro modo, afetar o significado das respetivas Clausulas.

4- Qualquer aditamento ou alteragio a este Contrato so serd valido/a e eficaz se constar de documento escrito

assinado por ambas as Partes, com expressa indicacdo da cldusula ou cldusulas aditadas, modificadas ou suprimidas. -

5- No caso de alguma das disposicies do presente Contrato ser anulada ou tornar-se nula em virtude de alguma

norma juridica ou decisdo judicial, tal ndo afetard as restantes disposi¢des (desde que se mostre possivel manter o

equilibrio contratual), comprometendo-se as Partes a substituir as disposicdes afetadas por outra ou outras que
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mantenham o espirito do Contrato.

Clausula Décima Quinta (Anexos):

Constituem anexos ao presente Contrato e dele ficam a fazer parte integrante os seguintes Anexos: -—---——-—-——-———-

Anexo | - Termos de Referéncia;

Anexo Il CertidGes do registo predial e cadernetas prediais dos Imoveis;

Anexo ll-Planta de Localizacdo e Delimitaco.

- (O presente Contrato é celebrado em Vila Real de Santo Antdnio, no dia 26 de junho de 2025, em dois

exemplares, ambos valendo como originais, 0s quais vao ser assinados pelas Partes, sendo um exemplar entregue a

cada uma delas.--
N

%PRlMEIRO OUTORGANT% O SEGUNDO OMGANTE,
-~ oz

‘ A L
=

Isento do Imposto do Selo, nos termos do ponto 2, artigo 1.2, Capitulo I, do Cédigo do Imposto do Selg. -

Serviu de Oficial Publico, kil o (5 5 1= - Chefe de Divisdo da Divisdo de Assuntos Juridicos,

Fiscalizagdo e Execucdes Fiscais, Cdmara Municipal de Vila Real de Santo Antonio.




