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CONTRATO PARA PLANEAMENTO

AS PARTES

Municipio de Alcochete, pessoa coletiva n.° 506 788 490, com sede no Largo de S&o
Jodo, n.° 5, 2890-027 ALCOCHETE, neste ato representada pelo Senhor Presidente da
Camara Municipal (o “Municipio”),

e

Triton ITG, S. L., sociedade constituida e validamente existente ao abrigo da lei
espanhola, registada no Registro Mercantil de Madrid no volume 43982, pagina 190, félio
M 775876, primeira inscricdo, com o numero de entidade equiparada estrangeira
980 844 509, com sede na Calle Serrano, n.° 41, 4.° Piso, Madrid, 28006, Espanha,
representada neste ato por Cristina Ferrer-Sama, na qualidade de Procuradora, com
poderes para o ato (“Interessado”)

E ambos doravante designados por “Partes”,

CONSIDERANDO QUE

O Interessado pretende implementar um projeto logistico no Concelho de Alcochete,
melhor descrito no Anexo | do presente Contrato para Planeamento (“Contrato”), cuja
area esta delimitada na planta junta ao Contrato como Anexo II.

O Proprietario do prédio onde se pretende implementar o Projeto autoriza, expressamente,
0 Interessado a celebrar com o Municipio o Contrato, conforme declaragdo constante do
Anexo Il ao Contrato;

A area de intervengéo do Projeto corresponde a area do Plano de Pormenor de Expanséo
da Area de Industria, Comércio e Servigos do Passil (“PP”), incidindo, particularmente, no
desenho urbano sobre o prédio a norte do plano em vigor, que classifica 0 solo como solo
urbano;

A implementagao do Projeto depende da alteragéo ao PP;

Com a alteracdo ao PP pretende-se estabelecer uma estrutura fundiaria e um desenho
urbano distintos dos estabelecidos anteriormente, propondo-se a constituicdo de lotes
para naves de logistica de grandes dimensdes com novos pardmetros urbanisticos;
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Ao abrigo do Contrato, o Interessado fica encarregue da elaboragéo técnica da proposta
de alteracdo do PP e elementos complementares, que deve incluir todos os documentos
legalmente obrigatorios, elaborados por equipa técnica especializada, e de acordo com
as regras aplicaveis, assumindo todos os encargos financeiros com esta relacionados;

O Municipio deve exercer as suas competéncias legais de forma a obter a apreciagao
favoravel da proposta de PP, bem como todos os demais termos procedimentais previstos
no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (‘RJIGT”), aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de janeiro, na sua redagéo atual, que sejam necessarios a
sua aprovacao por parte da Assembleia Municipal de Alcochete.

E mutuamente aceite entre as Partes a celebragdo do Contrato, ao abrigo do disposto nos artigos
79.°a 81.° do RJIGT, o qual consiste nas seguintes Clausulas:

1.2

2.1

3.2

Objeto

O presente Contrato regula a alteragdo ao Plano de Pormenor de Expansdo da Area de
IndUstria, Comércio e Servigos do Passil (“PP”).

O presente Contrato e o procedimento de alteragéo ao PP obedecem ao disposto no RJIGT.
Ambito territorial

O ambito territorial do objeto do Contrato corresponde a area do Plano de Pormenor de
Expans&o da Area de IndUstria, Comércio e Servigos do Passil, incidindo, particularmente,
no desenho urbano sobre o prédio a norte do plano em vigor.

Termos de referéncia - Base Programatica

Para a elaboragdo da alteracdo do PP, é apresentado o documento com termos de
referéncia, no qual s&o estabelecidas as condi¢des de execucao e parametros urbanisticos
méaximos indicativos (“Termos de Referéncia”), constante do Anexo IV ao Contrato.

Para efeitos de interpretacdo da presente clausula as partes acordam que a alteragao do
PP deve procurar estabelecer um regime de uso do solo adequado a implementagdo do
Projeto.

Verificagao da dispensa de Avaliagao Ambiental Estratégica

Considerando que se trata de uma alteragao a um plano de pormenor em vigor, com reviséo
dos parametros urbanisticos, sem alteragdo da area de intervencao delimitada, devera ser
verificada a dispensa de avaliagdo ambiental estratégica nos termos do artigo 4° do Regime
Juridico da Avaliagdo Ambiental Estratégica, por ndo envolver impactes significativos no
ambiente, através de relatorio de fundamentagao elaborado por técnico pertencente a
equipa técnica responsavel pela elaboragéo do PP.

Acompanhamento
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De acordo com o disposto no n.° 3, do artigo 86.°, do RJIGT, concluida a alteragéo do plano,
a camara municipal apresenta a proposta de plano a comissdo de coordenagdo e
desenvolvimento regional territorialmente competente, tendo como objetivo a realizagéo de
conferéncia procedimental com todas as entidades representativas dos interesses a
ponderar.

O Municipio, por sua iniciativa ou a solicitagdo do Interessado, deve imprimir a celeridade
possivel junto das entidades externas para a obtengéo dos pareceres solicitados ou para a
promogao de qualquer diligéncia procedimental que se revele necessaria, Util ou
conveniente.

O Interessado pode participar nas reunides com entidades externas ao Municipio que
incidam sobre o PP, podendo fazer-se acompanhar dos membros da equipa técnica
responsavel pela elaboracdo da alteragdo ao PP, cuja presencga, em face do objeto da
reuniao em causa, se justifique.

O Municipio deve articular-se com o Interessado a respeito dos pedidos de parecer que
aquele pretenda formular junto de entidades externas, e das diligéncias adicionais que,
sendo promovidas junto daquelas entidades, sejam suscetiveis de acelerar ou simplificar o
procedimento.

Disponibilizagao de elementos

O Municipio deve entregar ao Interessado, no prazo de 10 dias Uteis contados desde a data
de celebragao do Contrato, a versao digital, em formato editavel, de todos os documentos
necessarios a elaboracao da alteracéo ao PP.

Designacgao e credenciagao da equipa técnica

A equipa técnica e o respetivo coordenador responsaveis pela elaborac¢do da proposta de
alteracao do PP ¢ a apresentada no Anexo VI do Contrato.

A equipa técnica encarregada da elaboragédo da proposta de alteragdo do PP é contratada
pelo Interessado, segundo o0 seu critério e sob sua responsabilidade, e cumpre os requisitos
e habilitacOes legalmente previstos para as equipas técnicas de elaboragéo e alteragdo de
planos municipais de ordenamento do territorio, nomeadamente o disposto no Decreto-Lei
n.° 292/95, de 14 de novembro, na sua redacao atual.

Elaboragao e entrega da proposta de alteragao do PP

O Interessado deve elaborar a proposta de alteragédo do PP, em observancia dos Termos
de Referéncia referidos no ponto 3.1. do Contrato.

O prazo de entrega da proposta de alteragao do PP ao Municipio é de 40 dias Uteis.

Acompanhamento da elaboragao da proposta de alteragao do PP
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Os trabalhos de elaboragao da proposta de alteragéo ao PP devem ser acompanhados por
técnicos do Municipio, sob a coordenagdo de um gestor do procedimento designado pelo
Municipio, e que deve ser o interlocutor principal junto da equipa técnica encarregada da
elaboragéo da proposta, sem prejuizo da existéncia de mais interlocutores para o efeito, de
modo a agilizar ao maximo o andamento do procedimento de alteragéo do PP.

As informacdes e instrucdes de que a equipa técnica necessite para a alteragao ao PP sdo
solicitadas diretamente ao interlocutor principal referido, ou a outro interlocutor envolvido no
procedimento de alteragéo do PP.

As respostas aos pedidos de informacdo e de instrugdes devem ser claras, precisas,
conformes as normas legais e regulamentares em vigor, e transmitidas a equipa técnica,
por escrito, pelo interlocutor principal ou por outro interlocutor envolvido no procedimento
de alteragéo do PP.

Obrigacoes gerais do Municipio

O Municipio deve promover, de forma célere, diligente e nos prazos legalmente previstos,
apds receber a proposta de alteragdo ao PP, todos os termos do procedimento de alteragéo
do PP da sua responsabilidade e previstos no RJIGT, até a publicagédo da alteragéo ao PP
em Diario da Republica.

O Municipio deve comunicar ao Interessado todos os pareceres, informagdes ou
comunicagdes provenientes de quaisquer entidades que intervenham no procedimento de
alteragdo do PP, bem como responder, no prazo preferencial de 5 dias Uteis, a qualquer
pedido de informag&o, esclarecimento ou solicitagdo que lhe seja dirigido pelo Interessado.

O Municipio, com vista a aprovagao da proposta de alteragao do PP e a respetiva publicagéo
em Diério da Republica, obriga-se ainda e, especificamente, a:

a) Assegurar a necessaria articulagao entre a elaboragéo da proposta de alteragéo do PP
e o0s trabalhos em curso de revisdo do PDM ou de outros instrumentos de gestdo
territorial;

b) Assegurar os contactos, no &mbito das suas atribuigdes e competéncias, com as demais
entidades da Administracao Publica;

c¢) Agir de acordo com todos os procedimentos legalmente aplicaveis tendo em vista a
aprovacao da proposta de alteracdo do PP e publicacdo da mesma em Didrio da
Republica.

Obrigacoes gerais do Interessado

O Interessado deve desencadear todos os procedimentos de sua iniciativa ou
responsabilidade de que dependa a concretizagdo do presente Contrato e garantir que o
desenvolvimento dos trabalhos permite o cumprimento do prazo definido para a conclusédo
do procedimento de alteragdo do PP.
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O Interessado deve executar todos os trabalhos, estudos e projetos, nomeadamente no que
respeita pecas escritas e desenhadas, que constituem o contetdo material € documental
da proposta de altera¢do ao PP, nos termos da legislagao aplicavel.

Os custos relativos a contratagao da equipa técnica, a obtencao de cartografia homologada,
a promocgao de outros estudos/elementos complementares, e demais custos que devam
acompanhar a alteragdo ao PP sdo suportados, integralmente e em exclusivo, pelo
Interessado, ndo constituindo qualquer prestagdo de servico ou de outra natureza ao
Municipio, seja a que titulo for.

O Interessado deve ainda, espontaneamente ou sob solicitagdo do Municipio, colaborar na
elaboragdo dos documentos necessarios a tramitagdo integral do procedimento de
alteragdo do PP, nomeadamente no que concerne (i) a preparagédo e elaboragdo dos
documentos que integram ou acompanham o PP, incluindo todos aqueles que sejam
necessarios em fungdo da apreciagdo da proposta de alteragdo de PP por parte das
entidades externas ao Municipio ou dos resultados da discussao publica, e (i) a redagéo do
relatério de ponderagéo dos resultados da discussao publica, se aplicavel.

Direitos de autor

Os direitos patrimoniais de autor sobre as pegas escritas e desenhadas que integrem a
proposta de PP séo do Municipio.

O Interessado obriga-se a incluir nos contratos que celebrar com os técnicos que integrem
a equipa técnica uma clausula que estabeleca que os direitos patrimoniais de autor sobre
as pecas escritas e desenhadas que integrem a proposta de alteragcdo do PP séo do
Municipio.

Com a concluséo dos trabalhos de alteragdo do PP, o Interessado obriga-se a entregar ao
Municipio uma versao digital, em formato editavel, de todos os documentos que constituem
ou acompanham o PP.

Prazo geral

Na falta de previséo de um prazo contratual ou legal especifico para a pratica de atos ou
formalidades no ambito da execugéo do Contrato ou do procedimento de alteracdo do PP,
as Partes aceitam a aplicagdo de um prazo supletivo de 10 dias Uteis.

Nos casos em que 0 prazo de 10 dias Uteis a que se alude em 13.1. se revelar manifesta
ou razoavelmente insuficiente, as Partes comprometem-se a praticar os atos ou a cumprir
as obrigacdes em quest@o em prazo razoavel, o qual deve ser compativel com a natureza
urgente do Projeto.

Sem prejuizo do prazo geral previsto na presente clausula, as Partes acordam que todos
os atos, formalidades e operagdes materiais dirigidas para este efeito devem ser praticados
no mais curto lapso de tempo possivel.
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As Partes, na qualidade em que intervém, de boa-fé aceitam o presente Contrato, nos seus
precisos termos, comprometendo-se a cumprir as suas clausulas bem como a cooperar
entre si, tendo em vista o cumprimento célere e pacifico das obrigagbes assumidas,
nomeadamente através do exercicio do dever de informagdo mutua.

Para a resolugdo de qualquer desacordo ou dissenso respeitante a interpretagcdo ou
execucdo do Contrato, as Partes comprometem-se a procurar obter um acordo justo e
adequado em prazo célere.

Notificagoes

Todas as notificagdes e comunicagbes a realizar nos termos do presente Contrato, séo
feitas por escrito para os seguintes contactos:

a) Municipio:

Municipio de Alcochete

A/C Diviséo de Administragao do Territorio
Morada: Largo de S. Jodo - 2890-027 Alcochete
Tel: 212348600

E-mail: dat@cm-alcochete.pt

b) Interessado:

Triton ITG, S. L.

A/C Cristina Ferrer-Sama

Morada: Calle Serrano, 41, planta 42, 28001 Madrid, Espafia
Tel: +34 910 886 616

E-mail: () es-conrenlogistics@intertrustgroup.com;  com  cdpia  para (i)
fbello@baincapital.com; (i) mnadal@baincapital.com; (iv) jme@conrentramway.com; e (v)
gcg@conrentramway.com

Alteragao do Contrato

Qualquer alteragéo ao presente Contrato carece de acordo entre as Partes, deve cumprir
as formalidades pré-contratuais e contratuais previstas na lei e deve ser reduzido a escrito
e assinado pelos seus representantes legais.

Lista de Anexos
Os anexos enumerados abaixo séo parte integrante do Contrato:

Anexo |: Apresentacao
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Localizacdo do Projeto

Anexo lll:

Declaracdo de autorizacdo

Anexo IV:

Termos de Referéncia

Anexo V:

Desenho do Projeto / Planta sintese

Anexo VI:

Identificacdo da Equipa Técnica

Feito em duplicado em Alcochete, aos 20 de maio de 2025 , ficando cada uma das Partes com um

exemplar.

O Municipio

O Interessado
Signed by:

(ndina Fuvur—Sama

BEBC18D96954B9—
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Apresentacao

Contexto

Com a alteragdo do Plano de Pormenor pretende-se enquadrar a possibilidade de concretizagao
de novos projetos de desenvolvimento urbano nesta area, reforcando a vertente de atividades
econdmicas do concelho, alterando os parametros urbanisticos previamente definidos, bem como
o0 desenho urbano e infraestruturas locais.

Em particular, pretende-se responder as exigéncias de areas de implantagéo e volumetria relativas
a logistica num contexto de competitividade regional.

O Projeto envolve a constru¢do de um armazém logistico com uma area de implantagéo de 35.000
m2, destinado a armazenamento, e visa atender as necessidades dos diversos operadores
logisticos com impacto regional. Prevé-se ainda a aplicagao de indices semelhantes para os lotes
ja constituidos

Impacto econdmico e social

Sobre o0 impacto economico e social decorrente da alteragéo ao Plano e Pormenor em vigor, prevé-
se um reforgo da atividade de logistica no local, estimando-se um incentivo ao investimento e a
previsao de 250 novos postos de trabalho, impulsionando significativamente a economia local.

Importancia estratégica de Alcochete

Alcochete é um dos principais destinos dos operadores e investidores logisticos em Portugal, pela
existéncia de mao-de-obra de exceléncia, ligagdes rodoviarias, como a autoestrada A12, que liga
ao centro de Lisboa, ao sul do pais e ao sul de Espanha, e, em geral, uma localizagdo e envolvente
privilegiada. A construgdo do novo aeroporto neste local contribui também para que Alcochete se
mantenha como um importante centro de logistica.
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Anexo lll

Declaracdo de autorizacdo

DECLARAGAO

Eviosys PACKAGING PORTUGAL, S. A., matriculada na Conservatdria do Registo Comercial sob o nimero
500 208 476, com sede em Sitio das Cardeiras, freguesia e concelho de Alcochete, com o capital social
de 7.300.000,00 Euros (a “Sociedade’), neste ato representada por Fernando Miguel Branco Lima,
casado, natural da freguesia de Nossa Senhora da Anunciada, concelho de Setiibal, com domicilio na
Rua do Rosmaninho, nimera 152, Setibal, titular do cartéo de cidad&o nimero 11447946 — 1 ZX3, vélido

ate 03/08/2031, emitido pela Repiblica Portuguesa, e por Sandra Cristina Salgueiro Rodrigues
Franco, divorciada, natural de Mogambique, com domicilio na Quinta do Hilario, Beco do Reldgio da
Torre, nimero 3, Setibal, titular do cartdo de cidadao nimero 10067845 - 9 ZX5, valido até 05.03.2028,
contribuinte fiscal n.° 215231520, na qualidade de Administrador e bastante Procuradora,
respectivamente, vém, pela presente declaragdo, autorizar, expressamente, a sociedade TRiToN ITG, S.
L., constituida ao abrigo das leis de Espanha, NIPC 980 844 509, com sede em Calle Serrano, nimero
41, 4.° piso, Madrid, Espanha, N.|.F. espanhol B72492457, a celebrar um contrato para planeamento
com o Municipio de Alcochete, tendo em vista a alteragéo ao Plano de Pormenor de Expansdo da Area
de Industria, Comércio e Servigos do Passil, que abrange o prédio identificado no referido contrato como
prédio rustico sito no local designado "Herdade da Barroca", descrito na Conservatéria do Registo Predial
de Alcachete sob a ficha 364, da freguesia de Alcochete, e inscrito na matriz predial riistica sab o artigo
ristico 45, seccao AS, da mesma freguesia, cuja propriedade pertence a Sociedade.

Mais se declara que esta autorizagéo é emitida para todos os efeitos legais necessarios a celebragéo e
execugdo do referido contrato para planeamento, sendo necessaria, acesséria e complementar da
autorizag&o ja emitida e tendente & instalagéo de um empreendimento de logistica no referido imével.

Alcochete, 27 de Margo de 2025

——
s EVIOSYS
(Fernando Miguel Branco Lima) EVIOSYS PACKA&??TE PORTUGAL SA

| Sitio das Cardeeiras 2890-1 59 ALCOCHETE
K J& 21N FM*”

NIF: 500 208 476
(Sandra Cristina Salgueiro Rodrigues Franco)
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Procuragao

JOSE LUIS URAGA DONADO, casado, natural de Bilbao, Espanha, residente em
Espanha, na Calle Cafiadas del Teide, 35, La Alcayna, Molina de Segura, em Mrcia,
titular do documento de identificagdo nacional espanhol n.° 14.944.989A valido até
02.11.2033, emitido pelo Reino de Espanha, contribuinte fiscal n.° 279400160, e
FERNANDO MIGUEL BRANCO LIMA, casado, natural da freguesia de Nossa Senhora
Anunciada, concelho de Setibal, residente na Rua do Rosmaninho n.® 151, 2910-653
Setabal, titular do cartdo de cidaddo n.° 11447946 - 1 ZX3, valido até 03.08.2031,
emitido pela Républica Portuguesa, contribuinte fiscal n.® 212 261 444, na qualidade
de Administradores e em representagao da sociedade denominada EVIOSYS
PACKAGING PORTUGAL, S.A., matriculada na Conservatoria do Registo Comercial
de Alcochete, com o nimero matricula e de pessoa colectiva 500 208 476, com o
capital social de € 7.300.000,00 (sete milhdes e trezentos mil euros), com sede no
Sitio das Cardeeiras — 2890 — 152 Alcochete,

Constituem bastante Procuradora da sociedade sua Representada, a Senhora
SANDRA CRISTINA SALGUEIRO RODRIGUES FRANCO, divorciada, natural de
Mogambique, residente na Quinta do Hilario, Beco do Relogio da Torre, n.° 3, 2900-
002 Setubal, titular do cartdo de cidadao n.® 10067845 - 9 ZX5, valido até 05.03.2028,
contribuinte fiscal n.° 215231520,

A quem conferem poderes para, em nome da Sociedade, sua Representada, praticar os
seguintes actos:

a) Praticar actos de mero expediente, endossar letras, cheques e vales postais a favor de
contas bancarias da sociedade;

b) Assinar a correspondéncia da sociedade, podendo retirar dos correios e dependéncias
publicas toda a espécie de cartas, encomendas e similares dirigidos & sociedade;

c) Retirar da Companhia de Transportes Naval ou Aérea, Agéncias e delegagdes de umas
e outras, incluindo os caminhos de ferro, os bens e valores consignados ou remetidos a
sociedade e formular protestos ou reclamagdes de faltas ou avarias;

d) Para, em conjunto com qualquer administrador, praticar os seguintes actos:

Um - Conduzir a gestdo da sociedade, realizando os actos adequados a
prossecugao do objecto social;

Dois — Representar a sociedade perante os Tribunais, em quaisquer processos em
que ela seja autora, ré ou por qualquer outra forma interessada, confessando,
desistindo e transigindo, votando planos de insolvéncia, processos especiais de
revitalizagdo, ou quaisquer outras medidas de viabilizagdo e recuperagao de
empresas, substabelecendo esses poderes forenses especiais em advogado
quando tal for necessario ou conveniente, )
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Trés - Representar a sociedade em tudo quanto seja relacionado com os
interesses da mesma, perante o Estado, Autarquias Locais, Repartigdes Pablicas,
Autoridade Tributaria e Aduaneira, Conservatorias do Registo Civil, Predial e
Comercial, Instituto da Seguranga Social, I.P., Autoridade para as Condigdes de
Trabalho (ACT), Comisséo para a Igualdade no Trabalho e no Emprego, Sindicatos;

Quatro — Outorgar, modificar, rescindir, resolver ou dar cumprimento, em nome da
sociedade a toda a espécie de contratos, nomeadamente os de compra de bens
moveis e de equipamento, dentro do plano de investimentos aprovado pelo
Conselho de Administragao, de arrendamento de aluguer, de empreitada, de
transporte e de Seguros, de trabalho e de prestacdo de servigos e, em geral, toda
a espécie de contratos civis, mercantis e administrativos com excluséo de:

i. Contratos de aquisigéo, alineagdo ou oneragao de bens iméveis;

ii. Contratos de alineag&o ou oneragdo de bens maveis mesmo quando nao
compreendidos em plano de investimento arquivado pelo conselho de
administragao;

iii. Contratos de mtuo superiores a€ 2.500.000,00 (dois milhes e quinhentos
mil euros);

iv. Prestagdo de avales ou fiangas pela sociedade.

Cinco — Operar com os Bancos Plblicos e Privados e demais Instituicdes de
Crédito, realizando em nome da sociedade e em representagéo da mesma, todos
os actos permitidos pela legislaggo e praticas bancarias, incluindo abrir,
movimentar, desbloquear e encerrar contas, podendo realizar quaisquer negécios
ou transagdes bancarias, celebrar quaisquer contratos, inclusive de financiamento,
depositar e levantar dinheiro, titulos e valores, emitir, endossar e assinar cheques,
assinar propostas, contratos, papéis e quaisquer documentos, solicitar e obter
informagbes sobre saldos, autorizar débitos, créditos e transferéncias para
qualquer banco ou instituigao de crédito, por meio de cartas ou por qualquer outro
meio legal, requerer e receber cartdes magnéticos, requerer e receber acessos aos
canais digitais, alterar senhas, requisitar livros de cheques, extractos de contas e
saldos bancérios, liquidar e encerrar contas, reconhecer saldos, transigir, receber,
pagar, passar recibos e dar e aceitar quitagdes;

Seis — Aceitar, sacar e endossar letras de cdmbio, sacar e endossar cheques e
outros efeitos mercantis similares, e endossar vales postais;

Sete — Reclamar e cobrar as quantias e créditos devidos & sociedade por qualquer
causa ou titulo, assinando facturas, recibos e documentos que sejam numéricos
para tais fins e efectuar os pagamentos a cargo da sociedade e que por esta sejam

devidos;
Oito — Comprar, vender e permutar mercadorias pelo prego, prazo e forma que '
considere pertinentes; ‘Th—#t‘__ﬁ
2 |
e 1 '
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Nove — Representar a sociedade perante as Autoridades Alfandegarias,
requerendo e assinando tudo o que se torne necessario para a importagéo de bens
destinados a sociedade e para a exportaggo de bens pela sociedade;

Dez- Representar a sociedade em concursos ou oufras formas de contratagéo
utilizada pela administragéo plblica ou por entidades portadoras, realizando os
actos necessarios para esses fins.

e) E, de um modo geral, praticar, requerer e assinar tudo o que seja necessario, préprio ou
conveniente & execugao dos poderes conferidos pelo presente mandato.

Alcochete, 22 de Margo de 2024
A Administragdo

P\I nlll
\." M\ K .L]'\,;:_ o
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Oliveira & Silva s Associados

o Advogados, R

TERMO DE AUTENTICACAO

TERESA T. OLIVEIRA DA SILVA, advogada, portadora da cédula profissional n.°
21363L, nos termos das competéncias fixadas pelo artigo 5° do Decreto-Lei n.?
237/2001, publicado no D.R. n.° 201, | Série — A, de 30 de Agosto, pelo artigo 38° do
Decreto-Lei n.° 76-A/2006 de 29 de Margo, publicado no D.R. n.? 63, | Serie — A, de 29
de Margo de 2006 e, pela Portaria n.® 657-B/20086, de 29 de Junho, publicada no D.R. n.°
124, | Série - B,
DECLARO:

Que no dia vinte e dois de Margo de dois mil e vinte e trés, perante mim, compareceram
JOSE LUIS URAGA DONADO, casado, natural de Bilbao, Espanha, residente em
Espanha, na Calle Cafnadas del Teide, 35, La Alcayna, Molina de Segura, em Mdrcia,

titular do documento de identificagdo nacional espanhol n.° 14.944.989A valido até
02.11.2033, emitido pelo Reino de Espanha, contribuinte fiscal n.® 279400160, e
FERNANDO MIGUEL BRANCO LIMA, casado, natural da freguesia de Nossa Senhora
Anunciada, concelho de Setlbal, residente na Rua do Rosmaninho n.° 151, 2910-653 ___
Setubal, titular do cartdo de cidaddo n.° 11447946 — 1 ZX3, vélido até 03.08.2031,
emitido pela Républica Portuguesa, contribuinte fiscal n.° 212 261 444, na qualidade de
Administradores da EVIOSYS PACKAGING PORTUGAL, S.A., matriculada na
Conservatéria do Registo Comercial de Alcochete, com o nliimero matricula e de pessoa
colectiva 500 208 476, com o capital social de € 7.300.000,00 (sete milhdes e trezentos
mil euros), com sede no Sitio das Cardeeiras — 2890 — 152 Alcochete, cuja identidade
verifiguei pela exibicdo dos referidos documentos de identificagéo, e que tém poderes
para o acto, conforme verifiquei pela certidao permanente com o cédigo de acesso n.°
0501-0381-1209, valida até 21.02.2025; os QOutorgantes apresentaram o documento de
que este termo vai anexo, composto por trés folhas, que vai por mim rubricado e com o
selo branco deste escritério, e que € uma procuragao a favor de SANDRA CRISTINA
SALGUEIRO RODRIGUES FRANCO.

Declararam que leram o documento e que estdo perfeitamente inteirados do seu

contetdo, o qual exprime a vontade da sua representada, tendo assinado tal documento [

perante mim. ) - ’L__‘\

M=
N

Rua Poeta Bocage, 6-A, 1° Escritério A 1600 — 581 Lisboa - Portugal Telef: 217 112 280 - Fax: 217 112 288 e-mail: geral@olidasillaw.com -
NIPC 503 604 178 - Reg. Ordem dos Advogados n.° 20/86 AXA Rc Prof. 0084.10.019284 Sociedade de Advogados de Responsabifidade Limitada*—"
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O presente termo de autenticagdo foi lido e feita a explicagdo do seu conteldo aos
Qutorgantes.

Mais acrescento que o presente termo de autenticagao fica internamente registado sob o
numero 2789.

Alcochete, 22 de Margo de 2024

A ADVOGADA

OLIVEIRA DA SILVA & ASSOCIADOS
SOCIEDADE DE ADVOGADOS, RL

TERESA T. OLIVEIRA DA SILVA

ADVOEADA 0S OUTORGANTES

ua Poeta Bocoge, &4 12 Bsc. A, 16800-581 LISBOA

Telef: 217112280 - Fax: 21711 2289
Mal: thes-21363L@0dv.00.pt
224434497 14° B F Lx 33\33-Céd. 21383

i

Registo online dos Qc_tgs,&os Adug;ados n.° 21363L/1138

Rua Poeta Bocage, 6-A, 1° Escritorio A 1600 - 581 Lisboa - Portugal Telef 217 112 280 - Fax: 217 112 289 e-mail: geral@olidasillaw.com
NIPC 502 €04 178 — Reg. Ordem dos Advogados n.® 20/%6 AXA Rc Prof. 0084, 10.019294 Scciedade de Advogados de Responsabilidade Limiada
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ORDEM DOS ADVOGADOS

REGISTO ONLINE DOS ACTOS DOS ADVOGADOS
Artigo 38.9 do Decreto-Lei n.# 76-4 /2006, de 29-03

Portaria n.*657-5/2006, de 29-06

Dr.({a) Teresa T Oliveira da Silva
CEDULA PROFISSIONAL: 213631
IDENTIFICAGAQ DA NATUREZA E ESPECIE DO ACTO
A tsncaded narticul
IDENTIFICACAQ DOS INTERESSADOS
Eviosys Packaging Portugal, 5. A,
NIPC n® 500208476
EXECUTADO A: 2024-03-22 09:58
REGISTADO A: 2024-03-22 (9:59
COM O N 21363L/1138

Poderd consultar este registo em hetp://oa.ptiatos
usando o codigo 45736236-511297

OLIVEIRA DA 8ILVA & ASSOCIADOS
SOCIEDADE DE ADVOGADOS, RL
TERESA T. OLIVEIRA DA SILVA
ADVOGADA
7 Poetn Bocoge, &-A. 12 Esci. A 1600681 LISBOA
Telet.. 217112280 - Fox: 217112289
Mail: thos-213483LBadv.o0.pt
- 224434497 14° 8. F Lx 333-Céd 21343
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Anexo IV

Termos de Referéncia

Alteragao do Plano de Pormenor de Expansdo da Area de Indstria, Comércio e Servigos do
Passil (PP Expanséo do Passil Norte)

1. Objeto dos Termos de Referéncia

A alteracdo do Plano de Pormenor de Expanséo da Area de IndUstria, Comércio e Servigos do
Passil (‘PP”) tem por fim reforcar a vertente de atividades econdmicas do concelho, alterando os
parametros urbanisticos anteriormente definidos no PP, bem como o desenho urbano e
infraestruturas locais. Com a alteracdo ao PP, pretende-se responder as exigéncias de
implantag&o e volumetria para logistica num contexto de competitividade regional. Refere-se que
0s parametros urbanisticos previstos estdo em linha com os definidos na reviséo, em curso, do
Plano Diretor Municipal de Alcochete (‘PDM”)

A é&rea de interveng@o corresponde a area abrangida pelo plano em vigor, com usos ja definidos
para indUstria comércio e servigos (espago urbano), incidindo particularmente no desenho urbano
sobre o prédio a norte do plano em vigor.

Neste sentido, a alteragdo do PP devera:

— Assegurar a gestao sustentavel dos recursos redefinindo parametros urbanisticos sem
agravamento dos impactes no territorio;

—  Contribuir para o desenvolvimento socioeconémico local;

— Permitir o enquadramento e otimizag&o na gestao das infraestruturas.

2. Oportunidade da elaboragdo do PP

O Municipio reconhece que a proposta de alteragdo do PP contribui para reforcar a estratégia de
desenvolvimento econdémico do municipio.

Efetivamente, com a alteragdo do PP pretende-se enquadrar a possibilidade de concretizagao de
novos projetos de desenvolvimento urbano na vertente de logistica, reforgando e atualizando
parametros urbanisticos de resposta as exigéncias atuais de competitividade na economia
regional e nacional, com relevancia para o municipio de Alcochete.

3. Enquadramento Territorial
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A area de intervengdo corresponde a area delimitada pelo PP, incidindo particularmente no
desenho urbano sobre o prédio a norte do plano em vigor.

4. Enquadramento legal

A alteracdo ao PP devera seguir os procedimentos previstos no previstos no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial (‘RJIGT”), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
janeiro, na sua versao atual, regendo-se a sua elaboracao, entre outros, pelo disposto nos artigos
69.°a 94.°e 101.°a 109.° deste diploma, envolvendo as seguintes etapas:

— Deliberagao de Alteragdo: A Camara Municipal deve deliberar sobre a necessidade de
alterar o PP e qualificar a alteracdo estabelecendo um periodo de discussdo publica
preliminar, nos termos do n.° 3 art.° 81.°;

— Elaboragao da Proposta: A proposta de alterag@o deve ser elaborada, considerando as
condigbes ambientais, economicas, sociais e culturais;

— Pareceres e Concertagdao: A proposta deve ser apresentada a Comissdo De
Coordenagdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo, e,
consequentemente, submetida a analise das entidades representativas dos interesses a
ponderar, tendo como objetivo a realizagdo de conferéncia procedimental para
concertacao de pareceres.

— Participagao Publica: A proposta deve ser submetida a um periodo de discussao publica,
permitindo que os cidaddos e outras partes interessadas apresentem sugestdes e
objecdes ao seu conteudo.

— Aprovagao Final e Publicagao: Ap6s a incorporagdo das sugestdes e pareceres, a
proposta final sera submetida a aprovacdo da Assembleia Municipal, e, posteriormente,
publicacdo em Diario da Republica.

5. Base Programatica para o desenvolvimento do PP

Considerando que se trata de uma alteragcdo a um PP em vigor, com revisdo dos parametros
urbanisticos e sem alteragéo da area de intervengéo delimitada, de acordo com o enquadramento
no ambito da revisdo, em curso, do PDM, para a ampliagao alteragdo e construgédo de edificios,
sem prejuizo da legislacdo aplicavel, séo previstos os seguintes parametros urbanisticos (indices
brutos):

— Indice de impermeabilizagdo (méx): 0.75
— indice de ocupagao (méx): 0.50

— indice volumétrico (méx.): 8

— Altura de Fachada (max): 20 m
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Deverao ser estabelecidas zonas verdes de protecao e enquadramento paisagistico de dimenséo
nomeadamente a linha de agua existente, incluindo, sempre que possivel, uma cortina
arbdrea/arbustiva, nomeadamente nos limites confinantes com outras categorias de espaco.

Na vertente ambiental e de sustentabilidade, o projeto devera ainda ter em vista estabelecer as
necessarias condigdes, incluindo as decorrentes de um cenario de alteragdes climaticas, para:

— Gestao e utilizagdo eficiente do recurso agua, incluindo medidas de redugdo dos
consumos e de reutilizagao;

— Consumo sustentavel, gestao e utilizacédo eficiente dos materiais, incluindo materiais de
construgéo e produtos alimentares locais e sustentaveis;

— Contributos para a redugéo, reutilizagdo e reciclagem de residuos;

— Utilizagao de fontes renovaveis de energia e de construgdes e equipamentos eficientes do
ponto de vista energético;

— Contributos para a adogao de solugdes de transporte eficiente, minimizando o consumo
de energia e as emissdes poluentes;

— Minimizagdo das emissdes de dioxido de carbono equivalente;

— Contributos para a preservagéo da biodiversidade e protecao, reabilitagdo, conservagédo
e valorizagao dos habitats naturais;

— Promocgao de oportunidades de emprego de formagao profissional;

— Contributos para a ado¢ao para atividades que envolvam a comunidade.

6. Avaliacao ambiental estratégica (“AAE”)

Considerando que se trata de uma alteragcdo a um PP em vigor, com revisdo dos pardmetros
urbanisticos sem alteracdo da area de intervencgéo delimitada, devera ser verificada a dispensa de
avaliagdo ambiental estratégica nos termos do artigo 4° do Regime Juridico da Avaliagao
Ambiental Estratégica (‘RJAAE”) por ndo envolver impactes significativos no ambiente.

Efetivamente, de acordo com artigo 4.° do RJAAE, conjugado com os n.s 2 e 3 do artigo 78.° do
RJIGT, esté prevista a dispensa deste procedimento quando se trate da utilizagéo de pequenas
areas a nivel local e néo se verifiquem efeitos significativos no ambiente.

Para o efeito, e de modo a fundamentar a decis&o, deveréa ser elaborado relatério de eventual ndo
sujeicdo do plano a AAE, demonstrando que da alteragdo ao plano n&o resultam impactes
significativos no ambiente com base nos critérios estabelecidos no anexo do RJAAE.

7. Elaboragao e faseamento

— Conteudo material e documental: o contetdo do PP é o estabelecido nos artigos 102.°
107.° do RJIGT, devendo incluir ainda, como elementos que 0 acompanham, um relatério
com descrigao e fundamentagao do programa proposto.
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— Faseamentos dos trabalhos de elaboragéo: o prazo global previsto para a elaboragéo do
PP é de 6 meses de acordo com o seguinte faseamento:
— Elaboragéo da Proposta Preliminar do Plano - 30 dias;
— Proposta Base do Plano - 60 dias;
— Retificagéo da Proposta do Plano - 30 dias;
— Elaboragéo da Vers&o Final do Plano - 60 dias.

Acrescem a estes prazos os inerentes a tramitagdo e procedimentos do PP, nomeadamente
para obten¢&o dos pareceres das entidades a consultar e consulta publica.

— Constituicdo da Equipa Técnica: a Equipa Técnica responsavel pela elaboragéo do Plano
de Pormenor € constituida de acordo com o disposto no Decreto-Lei n.° 292/95, de 14 de
novembro, na sua versdo atual, conferida pela Lei n.° 31/2009, de 3 de julho.

k%%
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Anexo VI

Identificacdo da Equipa Técnica

—

COORDENAGAO: Romana Rocha (RR Planning)

TOPOGRAFIA: Socarto - Sociedade de Levantamentos Topo Cartogréficos
PLANEAMENTO URBANO: Manuel Lapdo*

ENGENHARIA DO AMBIENTE: Catarina Sequeira*

SISTEMAS DE INFORMAGAO GEOGRAFICA: Claudia Cardoso*

Ruipo: Rui Leonardo*

INFRAESTRUTURAS: RR Planning

REDE VIARIA E TRAFEGO: RR Planning

© °© N o g e b

ENQUADRAMENTO LEGAL: Uria Menéndez

-_
o

ENQUADRAMENTO LEGAL: RR Planing

* Consultor Externo de RR Planning
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