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PROPOSTA DE CONTRATO

PARA PLANEAMENTO

ENTRE

MUNICIPIO DE SETUBAL

AS SOCIEDADES:

CARLOS COSTA CONSTRUGOES, SA,

CAIXA DE CREDITO AGRICOLA MUTUO DA COSTA AZUL, CRL
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PROPOSTA DE CONTRATO PARA PLANEAMENTO . V

ENTRE:

MUNICIPIO DE SETUBAL, pessoa colectiva de direito publico n° 501294104, com sede em Largo do Municipio, em
Setibal, aqui representada por André Valente Martins, na qualidade de Vice-presidente da Cémara Municipal,

adiante designado apenas por MUNICIPIO.

como primeiro contraente,

CARLOS COSTA CONSTRUGOES, SA, pessoa colectiva n.° 501 585 095, com sede na Estrada de Palmela, n°
153, em Setubal, representada pelo Presidente do Conselho de Administragdo, com poderes para o acto, Carlos
Manuel Rica Costa, solteiro, maior, residente na Estrada de Palmela, n® 153 em Setubal, adiante designada

apenas por Carlos Costa Construgdes.

CAIXA DE CREDITO AGRICOLA MUTUO DA COSTA AZUL, CRL, pessoa colectiva n.° 500 892 784, com sede
na Av. D. Nuno Alvares Pereira, n°2, em Santiago do Cacém, representada por Jorge Nunes, casado, portador do
B.l. 176959, emitido em 08/01/2001 pelo SIC de Lisboa, contribuinte n°® 162 617 909, residente em Chaos
Salgados, Santiago do Cacém, na qualidade de Presidente da Direcgao e Antonio Gongalves Mateus Vilhena,
casado, portador do B.I. n° 79649, emitido em 07/12/2000 pelo SIC de Setubal, residente na Rua Dr. Jo&o Silva, n°

13, em Santiago de Cacém, na qualidade de Director, adiante designada apenas por Caixa Agricola.
como segundos contraentes, ou promotores

CONSIDERANDO QUE:

A. O Municlpio tem vindo a prosseguir uma politica activa de desenvolvimento econdmico e social do concelho de
Setubal, promovendo a captacdo de novos investimentos e incentivando a instalacado de actividades

econodmicas, com particular destaque para os sectores que melhor contribuam para a criago de emprego e
para a atracgao e fixagao de populagdes;
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O MuNICiPIO tem vindo a entender como necessario e urgente o desenvolvimento de um conjunto de estudos,
com vista a reestruturagdo de varias areas sitas no concelho, em estreita ligagao com a revisdo do Plano

Director Municipal, em curso, tentando obter um tratamento conjunto do espago, de forma a permitir um maior
equilibrio urbanistico geral.

Os promotores sao proprietarios de prédios situados no centro urbano de Setibal, concretamente na frente

norte da Av. Luisa Todi e entendem que a &rea que 0s mesmos ocupam merece ser objecto de uma
requalificacdo urbanistica.

Com o objectivo de apresentar ao Municipio as suas intengdes para esta zona, os promotores decidiram
proceder a elaboragao de estudos urbanisticos para os terrenos de que cada um deles é proprietario, sendo

simultaneamente assegurada a interligagio entre eles e a coeréncia global, resultando numa proposta final
abrangendo a totalidade da zona.

Os municipios tém competéncia para elaborar os planos municipais de ordenamento do territorio, bem como
para aprovar os mesmos, nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, com a
redacgao que |he foi dada pelo Decreto-Lei n.° 316/2007, de 19 de Setembro;

O planeamento municipal depende exclusivamente do MUNICIPIO, unica instituigdo com competéncia para a
elaboracéo de estudos urbanisticos, para decidir face as diferentes opgdes, determinar e aceitar os trabalhos,

nao podendo legalmente a subordinagéo da equipa de planeamento ser extensivel a mais ninguém;

As alteragdes introduzidas no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT) pelo Decreto-Lei
n.° 316/2007, de 19 de Setembro, potenciam e indicam como a mais adequada para o desenvolvimento e

concretizagao de projectos com as caracteristicas do que se pretende, a figura do Plano de Pormenor,

A prossecugao deste objectivo aconselha a celebragao de um contrato entre o municipio e os promotores, que
estabelega um quadro claro de cooperagéo, quer no tocante a elaboragao dos necessarios instrumentos de
planeamento territorial numa optica de correcto ordenamento do territorio e promogéo da qualidade ambiental,
que constituam o suporte legal a viabilizagao do investimento, quer no que respeita ao relacionamento entre o
promotor e do empreendimento e a Administragao Municipal, em ordem a que o desenvolvimento do Projecto,

desde a fase de concepgao até a fase de construcéo e exploragdo, se processe num clima de mutua confianga
e reciproca colaboracao.

O municipio deliberou proceder a elaboragdo do Plano de Pormenor da Frente Norte da Avenida Luisa Todi,
nos termos do n° 1 do artigo 74° do mesmo regime, em reunido ordinaria de 5 de Agosto de 2009.

Na mesma reunido deliberou proceder a formagao do presente contrato, nos termos do n® 4 do artigo 6°-A do
RJIGT, aprovando a sua minuta.
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K. A participagao publica no procedimento de elaboragao do Plano de Pormenor previsto no n.° 2, artigo 77°, do
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, com a redacgao dada pelo Decreto-Lei n.° 316/2007, de 19 de

Setembro, decorre no prazo de 15 dias apds a publicagao da Deliberagao em Diario da Republica.

L. No mesmo periodo decorre a divulgagdo publica da proposta do presente contrato prevista no n® 5 do artigo 6°-
A, do RJGT;

E celebrado o presente CONTRATO que se rege pelos termos e condigdes constantes nas clausulas seguintes:

CLAUSULA 12
(OBJECTO)

1 - O presente Contrato, que se rege pelo disposto no artigo 6°-A do RJIGT, define os termos e as condigoes em
que se processara a elaboragdo de um Plano de Pormenor para a frente norte da Avenida Luisa Todi, freguesias
de S. Julido e Nossa Senhora da Anunciada, no concelho de Setibal, designado “Plano de Pormenor da Frente
Norte da Av. Luisa Todi (adiante designado apenas por PLANO DE PORMENOR), cuja area de intervengéo
abrange 6,23 hectares e esta delimitada em planta anexa (cf. Anexo | ao presente Contrato, do qual faz parte

integrante para todos os efeitos legais), incidindo especificamente sobre os prédios a seguir discriminados (de ora

em diante designada “Area de Intervengao”):

~ PREDIO URBANO descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o n® 999/19940715, freguesia de S.
Julidgo, inscrito na matriz predial sob o art. 1884, da mesma freguesia, totalmente integrado na area de
intervengao, cujo proprietario é a CARLOS COSTA CONSTRUGOES.

—  PREDIO URBANO descrito na Conservatoria do Registo Predial sob o n° 74, a fis 5v, do livro B-2, inscrito na
matriz sob o art. 736, da freguesia de Nossa Senhora da Anunciada, cujo proprietario é a CAIXA AGRICOLA.

2 - A celebragéo do presente contrato ndo implica o reconhecimento pelo Municipio de ser a outorgante Carlos
Costa Construcdes, SA proprietaria da parcela de terreno, cujo direito de propriedade reivindica como parte
integrante do seu prédio atras identificado, na acgdo que corre termos na Vara Mista do Tribunal Judicial da
Comarca de Setibal, sob o n° 100647/1994, continuande o0 Municipio a entender que o logradouro reivindicado

naquele processo integra o edificio onde se encontra instalado o Comando Distrital da Policia de Seguranca

Publica, de sua propriedade.
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CLAUSULA 2°
(TERMOS DE REFERENCIA DO PLANO DE PORMENOR)

1 - A elaboragao do Plano de Pormenor terd como documento orientador os Termos de Referéncia do Plano de

Pormenor (cf. Anexo Il ao presente Contrato, do qual faz parte integrante para todos os efeitos legais).

2 - Os Termos de Referéncia incluem um enquadramento geral, a definigdo do contedo material e documental, o
faseamento, os prazos, a caracterizacdo geral da area de intervengdo, o enquadramento nos instrumentos de
gestdo territorial e demais programas e projectos com incidéncia na area de intervengao, a oportunidade da

elaboragdo do Plano e avaliagdo da estratégia de intervencdo e a base programatica que deverd orientar a
proposta urbanistica.

CLAUSULA 32
(EQUIPA TECNICA)

1 - Os PROMOTORES obrigam-se a celebrar com uma equipa técnica de comprovada experiéncia, ou com a pessoa

juridica por ela responsavel, um contrato de prestacdo de servicos que vise a elaboragdo, para 0 MUNICIPIO, sob
responsabilidade e orientagdo deste, do Plano de Pormenor.

2 - Os PROMOTORES assumirdo todos os custos inerentes a constituigio e ao trabatho da equipa referida no nimero

antecedente, nos prazos e condigbes acordados enfre ele e essa equipa no ambito do referido contrato de

prestacao de servicos.

3 - A equipa técnica responsavel pela elaboragdo do Plano de Pormenor tera a composigdo minima prevista no Art°
2.° do Decreto-Lei n® 292/95, de 14 de Novembro.

4 - A constituicdo da equipa técnica esta sujeita & aprovagao do MUNICIPIO.

5 - Durante a execugao do presente Contrato, os promotores poderdo solicitar ao MUNICIPIO a substituicao de um

ou mais elementos da referida equipa técnica, devendo fundamentar devidamente esse pedido, o qual ndo deve ser

injustificadamente recusado.



CLAUSULA 42 %( }Cpﬂ
(CONTEUDO DO PLANO DE PORMENOR)

1 - Para a elaboragdo do Plano de Pormenor serdo produzidos todos os estudos, relatorios, trabalhos e pecas
escritas e desenhadas que se julguem necessarios, nos termos da legislagdo em vigor, designadamente o disposto
no Decreto-Lei n.* 380/99 de 22 de Setembro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 316/2007, de 19
de Setembro, na Portaria n.° 138/2005 de 2 de Fevereiro, ou de legislagdo que eventualmente venha a ser

publicada sobre esta matéria, ficando os mesmos a cargo da equipa técnica designada, sob a orientagio do
Municipio.

2 - O Plano de Pormenor incluird também todos os estudos, documentos e procedimentos necessarios, de forma a
dar cumprimento ao Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de Junho, referente a avaliagdo ambiental de programas e
planos.

CLAUSULA 5
(PRAZOS PROCEDIMENTAIS)

1- Os trabalhos preparatérios conducentes & efaboragio do Plano de Pormenor iniciam-se com a deliberagao

camararia referida no Considerando | .

2 - Para efeitos da pratica dos actos que competem ao MUNICIPIO no ambito do procedimento administrativo de
elaboragéo, acompanhamento, concertagéo, participagéo, aprovagao, ratificagéo, publicagao e registo do Plano de
Pormenor objecto do presente CONTRATO, fica estabelecido que os prazos aplicaveis sd0 os minimos previstos na
lei.

3 - Nos casos em que a lei seja omissa em matéria de prazos procedimentais, aplicar-se-a o prazo geral para a

pratica de actos administrativos previsto no Cadigo do Procedimento Administrativo.

CLAUSULA 6?
(GABINETE DE ACOMPANHAMENTO)

1 - Sera constituido um Gabinete de Acompanhamento composto por trés elementos, sendo um designado pelo

MUNICIPIO e os outros dois por cada um dos Promotores.



2 - Incumbe ao Gabinete de Acompanhamento: }%}—'
a) Acompanhar e dinamizar o processo de elaboragdo do Plano de Pormenor

b) Diligenciar pelo estabelecimento de consensos entre os servicos técnicos municipais, as entidades exteriores ao

municipio e a equipa técnica responsavel pela elaboragdo do Plano de Pormenor e dos projectos do

empreendimento;

¢) Manter informado a Presidente da Cdmara os Promotores sobre a evolugao dos processos de elaboragao do

Plano de Pormenor.

3 - Os membros do Gabinete de Acompanhamento acima previsto sdo designados pelos signatarios do presente

Contrato nos cinco dias subsequentes a sua assinatura.

CLAUSULAT®
(CESSAO DE POSIGAO CONTRATUAL)

1 - Cada um dos Promotores tera o direito de ceder, por qualquer meio, a sua posigao contratual a terceiros, desde

que o cessionario declare aceitar todas as condigdes e obrigagdes assumidas por essa SOCIEDADE no presente

Contrato.

2 - A Cessdo da Posigao Contratual fica sujeita a aprovaco prévia do MUNICIPIO, a qual ndo deve ser
injustificadamente recusada.

CLAUSULA 8*
(EFICACIA DO CONTRATO)

O presente Contrato produz efeitos a partir da data da sua assinatura.



CLAUSULA 9
(RESOLUGAQ DO CONTRATO)

O incumprimento, por qualquer das partes, das obrigagdes previstas no presente CONTRATO confere & parte ndo
faltosa o direito de resolugao, nos termos legais.

Setlbal, 11 de Agosto de 2009

O VICE-PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL

/“{/(uf((K(( l/“_

CARLOS COSTA CONSTRUGOES, SA
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