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CONTRATO DE PLANEAMENTO PARA A ELABORACAO DO PLANO DE PORMENOR DA QUINTA DO
PARCHAL

CONTRATO N2.21/2021

Ao primeiro dia do més de marco de dois mil e vinte e um nesta cidade de Lagoa (Algarve), Edificio dos

Pacos do Concelho, perante mim, Maria Margarida Mourinho Santos Dias, coordenadora técnica, servindo

de oficial publico, compareceram 0s seguintes outorgantes:

PRIMEIRO OUTORGANTE: ----n---nmsssssssessmnsmsmmnms oo s mn o n o n oo
MUNICIPIO DE LAGOA, autarquia local com personalidade juridica e autonomia administrativa e
financeira, pessoa coletiva de direito piblico 506 804 240, que aqui figura como Primeiro Outorgante,
representada neste ato pelo seu Presidente, LUIS ANTONIO ALVES ENCARNACAO, com domicilio
profissional no edificio dos Pagos do Concelho, sito na Rua Ernesto Cabrita, em Lagoa e poderes para o ato
que lhe sdo conferidos pelo disposto na alinea a) do nimero um e alinea f) do nimero dois, do artigo

trigésimo quinto, da Lei nimero setenta e cinco, barra, dois mil e treze, de doze de setembro. =-=-====c==s===-

SEGUNDO OUTORGANTE:
]05]?2 MANUEL D’OLIVEIRA AGUIAR FRAZAO, titular do Cartdo de Cidaddo n.2 00397778 1ZY4 e com 0
nimero de Identificacio Fiscal 122 578 830, na qualidade de proprietdrio do prédio rustico descrito na
Conservatéria do Registo Predial de Lagoa sob o artigo n.° 31, seccao T da freguesia de freguesia de
Estdbmbar e Parchal, com a é4rea total de 62 060 m2 (sessenta e dois mil e sessenta metros quadrados),

localizado em Quinta do Parchal, freguesia de Estombar e Parchal, concelho de Lagoa.-----=----============~

E por eles foi dito, considerando que:- —_

1. A Camara Municipal de Lagoa, no exercicio dos seus legitimos poderes de ordenamento do territério e
urbanismo, deliberou, em reunido ordinaria publica realizada em 30 de julho, de 2019, recorrer a contratagao
prevista no artigo 47.% da Lei de Bases da Politica Piblica de Solos, de Ordenamento do Territorio e de
Urbanismo (LBPPSOTU), que corresponde 4 Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, alterada pela Lein.® 74/2017, de 16

de agosto, e nos artigos 79.% a 81.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado

pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio;------ amee

2. Deliberou também, em reunido realizada no dia 30 de julho, de 2019, aprovar os Termos de Referéncia do

futuro plano, nos termos do disposto no artigo 76.2 do RJIGT, que integram o presente contrato (Anexo I);-----
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3. 0 segundo outorgante ¢ proprietario do prédio ristico descrito na Conservatoria do Registo Predial de Lagoa
sob o artigo n.? 31, sec¢do T, com a irea total de62060 m? (sessenta e dois mil e sessenta
metros quadrados) e do prédio urbano com o artigo 3197, descrito na Conservatoria do
Registo Predial de Lagoa sob o registo n.2 2971, localizado na Quinta do Parchal, na freguesia de

Estémbar e Parchal, concelho de Lagoa, conforme documentos que se juntam em anexo (Anexo I1), e

planta de localizacdo (Anexo 111);

4. A competitividade entre territorios, resultado da sua integracao em rede, constitui um desafio que se

coloca is autarquias locais na promogdo do dinamismo do seu territério, por via da fixagao de populagao,

da qualificacdo urbana e da salvaguarda dos recursos e especificidades locais;

5. 0 segundo outorgante pretende desenvolver, no prédio melhor identificado no anexo II, uma operagao
urbanistica que simultaneamente visa valorizar o local do ponto de vista urbanistico e qualifica-lo do ponto de

vista cultural, com a criagio de um centro monografico local e um museu do brinquedo, ambiental e paisagistico,

a enquadrar no plano a elaborar; -

7. Entende a CAmara Municipal de Lagoa que o interesse publico impde que as operagoes urbanisticas a realizar
devem ser precedidas da elaboragao e aprovagao de instrumento de gestao territorial que, em pormenor detalhe

a ocupagdo promovendo a articulagao com a envolvente e uma rigorosa inser¢ao urbanistica, ambiental e

paisagistica das futuras ocupacoes;

8. O interesse publico da intervengao que se pretende levar a efeito implica, assim, a elaboracao de um plano
territorial de Ambito municipal, em concreto, e para 0 €aso, um Plano de Pormenor que concretize a estratégia de

desenvolvimento territorial e materialize a politica de ordenamento do territério e urbanismo, estabelecendo a

estrutura urbana e os critérios e regras relativos ao regime de uso;
9. Atendendo 2 necessidade de se proceder a alteragdo da qualificagao do solo no local, esta encontra-se
condicionada ao cumprimento de todos os critérios de transformagdo do territério definidos no quadro legal
vigente, com destaque para programacao, designadamente a garantia de uma execu¢ao material da ocupagao

prevista no plano, no prazo definido para o efeito (no caso o prazo de 8 anos), sob pena de caducidade do

mesmao; ST .

10. A Camara Municipal de Lagoa pretende, assim, elaborar o Plano de Pormenor da Quinta do Parchal (PPQP),
que desenvolva e concretize as seguintes opcoes estratégicas, tal como concretizado nos termos de referéncia:

a) potenciar a atratividade e importancia demografica do aglomerado do Parchal, contribuindo para

o reforco do policentrismo e para o reforgo da base econdmica local;---- -
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b) valorizar o territorio, através da qualificagdo cultural, com a criacao de dois equipamentos

culturais, e da requalificagdo ambiental e paisagfstica da frente ribeirinha, contribuindo para o

incremento da atratividade e competitividade do territorio;------ sesmmmemmmmnens

¢) aproveitar sinergias decorrentes de um remate qualificado da malha urbana adjacente.---------==---

11. O investimento na ocupagao urbana do prédio identificado, de que o segundo outorgante é proprietario,
devera desenvolver e concretizar as opgoes e orientagoes estratégicas mencionadas no ponto anterior.---------
Reconhecendo o interesse e as vantagens miituas na colaboracao contratualizada, de modo a permitir a

concretizacio dos desideratos acima enunciados, as partes acordam de boa-fé e reciprocamente que aceitam

o presente contrato de planeamento.----- - -
Clausula Primeira
(Objeto)
1. O presente Contrato tem por objeto regular as relagoes entre as partes outorgantes, tendo em vista a
elaboracdo do Plano de Pormenor da Quinta do Parchal (PPQP), de acordo com o definido nos Termos

de Referéncia anexos ao presente contrato (Anexo s S

2. 0 contetido e os procedimentos de elaboragdo do PPQP regem-se pelo disposto no RJIGT e demais

legislagio COMPIEMENEAT, -«----ns=ssssssssmmmmnononsmmssos oo o o n o s nnann o n oo mm e e e

Clausula Segunda
(Obrigacdes do Primeiro Outorgante)
1. O primeiro outorgante compromete-se a desenvolver, diretamente ou através dos seus servigos, todos

os trimites procedimentais da sua responsabilidade, a fim de possibilitar a elaboragdo do PPQP, de forma

célere e nos prazos legalmente previstos.--------------

2. 0 primeiro outorgante compromete-se a envidar todos os esfor¢cos necessarios para que o Plano
contemple o acordado previamente entre as partes, nomeadamente que integre a solugao

urbanistica constante dos Termos de Referéncia anexos ao presente contrato (Anexo 1).------=---==---

3. 0 primeiro outorgante compromete-se ainda a submeter a proposta de Plano e demais

documentacio complementar a aprovagao da Assembleia Municipal e garantir a sua publicagao.-----

4, O primeiro outorgante nao assume qualquer obrigagdo de reembolsar os segundo e/ou terceiro

outorgantes pelos encargos por ele assumidos para a elaboragao do PPQP, salvo o disposto na cldusula décima

primeira. : -
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Clausula Terceira
(Obrigagdes do Segundo)
1. 0 segundo outorgante compromete-se a elaborar os projetos/estudos necessarios que

concretizem a elaboragio do PPQP e a discuti-los com o primeiro outorgante.-------=--=ssssmmsmosmmemnes

2. 0 segundo outorgante compromete-se a contratar e custear os encargos com a elaboragao do
plano, designadamente os que decorrem da aquisicdo de cartografia e da contratacao dos elementos

pertencentes a equipa técnica que vai proceder a elaboragdo dos projetos necessarios para a elaboragao do

PPQP e que ndo pertencem ao quadro de pessoal do Municipio de Lagoa.

Clausula Quarta
(Prazo e Metodologia)
0 PPQP seré elaborado no prazo de 390 (trezentos e noventa dias) dias seguidos distribuidos pelas
L £
a) Deliberagdo de inicio e respetiva publica¢do em Didrio da Republica: 30 dias;-------==--==-=-====="=="
b) Consulta publica preventiva e elaborac¢io de relatério de ponderagao: 20 dias;-------=-=--=-=========-

¢) Elaboragao de cartografia de base topografica e de imagem: 30 dias;-------r----mommmmmsmmmesmmmmmmmmTme

d) Homologagao da cartografia: 90 dias;----------rssresmrsmsmsmmmmmmmsmsm s
e) Elaboragao e concertacao interna da proposta de plano: 150 dias;----=------=--mssmmmmmmmmmommmmmmmees

f) Concertagdo externa (incluindo conferéncia procedimental): 60 dias;----------ssmmmmmmmmmmmmmemmmmmees

h) Elaboragdo da versdo final: 60 dias;--------s--s=-s=sssrmmemramrosemssssensonen s

i) Aprovagao e publicagao do plano: 30 e R

Clausula Quinta
(Coordenagio, Equipa Técnica e Acompanhamento Interno)
1. A elaboracao do PPQP sera efetuada, sob coordenacio do Municipio de Lagoa, por uma equipa
técnica multidisciplinar que integrara técnicos com competéncias nas diversas areas de especialidade,
nomeadamente em arquitetura, arquitetura paisagista, engenharia civil, geografia, urbanismo e direito,
devendo qualquer um deles ter uma experiéncia profissional efetiva de pelo menos 3 anos, conforme
previsto no artigo 2.2 do Decreto-Lei n.2 292/95, de 14 de novembro.-------=s-===-=smmsesmossomosmmmmmmmmnnsnss
2. A composi¢do da equipa técnica para a elaboracio do PPQP consta do anexo IV que € parte
integrante do PreSente CONETALD,---m-sxs=s=s=rrsrosmmsssasosm s nssoem e o
3. A equipa técnica para a elaboragao do PPQP sera acompanhada internamente pela Divisao de
Planeamento Estratégico, da Camara Municipal de Lagoa, a quem compete estabelecer a ligacao entre a
mesma e o executivo municipal, o qual designara um técnico como interlocutor com a equipa técnica

externa responsavel pela elaboracao do PPQP e com 0 segundo outorgante.-------===ssssssmssmmmeossmeeTIIs

4, A equipa técnica externa reunira sempre que necessario com o técnico acima designado.
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Clausula Sexta
(Reserva de Exercicio de Poderes Piblicos)
1. A parceria que o presente Contrato estabelece em nada afeta o reconhecimento de que a funcao de
planeamento é publica e compete, nos termos da lei, ao Municipio de Lagoa, unica entidade com
competéncia para a concreta determinacio do conteudo material do Plano, sem prejuizo da

consideragdo e ponderacdo dos interesses e legitimas expetativas do segundo outorgante,--------===-===-

2. 0 primeiro outorgante reserva-se na possibilidade inderrogavel de exercer os seus poderes de
planeamento na conformagao do contetido do plano, nomeadamente na determinacao das opgoes de
ocupacio e uso do solo suscetiveis de CONCretizagan,-=-----=--=-==s=m=s=sesssmossssmsomosossssssssommmoomTTTTI
3. Em circunstancia alguma o contetido do presente contrato impede ou condiciona o cumprimento da lei,
designadamente no que respeita ao procedimento de elaboragao e de aprovagcio do plano, a participagao de

todos os interessados e ao exercicio de competéncias legais por parte de outras entidades.

Clausula Sétima
(Condigao)
0 PPQP apenas adquire eficacia nos termos do n.° 1 do artigo 191.° do RJIGT, na sequéncia da sua aprovacao

pela Assembleia Municipal de Lagoa, sob proposta da Camara Municipal de Lagoa, e respetiva publicacao em

Didrio da Republica.---------s=mm=ssmssmmmmmsmmmmsmsmmnae s mammmmee
Clausula Oitava
(Vigéncia do Contrato)

0 periodo de vigéncia deste contrato decorre desde a data da sua assinatura até a publicagdo do PPQP no Didrio

da Republica, nos termos do artigo 191.2 do RJIGT.------

Clausula Nona
(Boa-fé)
Todos os outorgantes, na qualidade em que intervém, de boa-fé, aceitam o presente contrato, nos seus precisos
termos, comprometendo-se a cumprir as suas clausulas, bem como a cooperar entre si, tendo em vista 0

cumprimento célere e pacifico das obrigacoes assumidas, nomeadamente através do exercicio do dever de

informacao muitua.------- -
Clausula Décima
(Resolucao Unilateral do Contrato)
0 presente contrato pode ser resolvido unilateralmente e a todo o tempo pelo primeiro outorgante com base na

violacio das obrigacoes assumidas pelo segundo outorgante, no ambito do presente CONrato.--=-=----=========

Clausula Décima Primeira
(Incumprimento do Objeto do Contrato)
Em caso de incumprimento do contrato pelo primeiro outorgante, por razdes de fundado interesse piblico (ou

outras razoes que nao lhe sejam imputdveis e que devem ser concretizadas), havera lugar a um direito de
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indemnizacio na medida proporcional aos encargos suportados pelo segundo outorgante com a elaboracao

do plano. s

Clausula Décima Segunda

(Resolugdo de Conflitos)
1. Para a resolucao de qualquer desacordo ou conflito respeitante a interpretagao ou execugao do presente
Contrato, as Partes procurardo obter um acordo justo e adequado, no prazo maximo de 30 dias contado da
data em que qualquer uma das Contratantes envie a outra uma notificacdo para esse efeito.---==--=----=====-=-
2. Na auséncia do acordo referido no nimero anterior, a parte interessada notificard a outra da sua
intengio de submeter a matéria da divergéncia a Tribunal Arbitral, que sera constitufdo e funcionara nos
termos do disposto nos artigos 180° e seguintes do Codigo de Processo nos Tribunais Administrativos, na
redacio que lhe foi conferida pelo Decreto-Lei n.2 214-G/2015, de 2 de outubro.------==-===s=m=s=smomsmmsmmmmmes
3. Se as Partes ndo chegarem a acordo para a nomeagao de um 4rbitro Gnico, no prazo de 10 dias contados
da notificacio referida no nimero anterior, 0 Tribunal Arbitral serd constituido por trés arbitros,
nomeando cada uma das Partes um deles e sendo o terceiro designado por acordo entre os dois primeiros

ou, na falta desse acordo ou de nomeagao do terceiro arbitro, serdo esse nomeado pelo Presidente do

Tribunal Central Administrativo Sul.--------=-=-=s=z=zme-conoms - -
4. Os arbitros definirdo, apos a constitui¢ao do Tribunal, as regras de funcionamento e processuais da

arbitragem, devendo a decisao ser emitida no prazo maximo de seis meses apos a constitui¢do do

Tribunal, salvo motivo ponderdvel e fundamentado.---- - “eemn - . -
5. 0 objeto do litigio sera definido pelo Tribunal Arbitral perante o pedido constante da peticao inicial e a

posi¢ao assumida pela parte contraria na sua contesta¢do ou face a acordo das Partes nesse sentido.--------

Clausula Décima Terceira
(Contagem de prazos)

1. Todos os prazos mencionados no Contrato sao contados em dias de calendério, incluindo Sbados, Domingos

e feriados nacionais, salvo se expressamente referido o contrario. -

2. Todos os prazos mencionados no contrato terminario as 16 (dezasseis) horas do dia respetivo.--=-----=-==--

Clausula Décima Quarta
(Comunicacdes)
1. Qualquer notificagdo ou comunicagao a ser efetuada entre as Partes nos termos deste Contrato, devera ser
feita por carta registada (ou por mail seguido de carta registada) enviada para os seguintes enderegos:---------=--

2) Para 0 MURICIPIO @ Lagoa:s---n-s-s-ssssamsmsosnsnsmsssmsasarasasnsa s e

Largo do Municipio 8401-85 1 Lagoa,-----s-s---m=s=sssrsrmmmmmsmssssmsm s e
geral@cm-lagoa.pt

b) Para 0 segundo OUtOrgante:--------ss=s-omsommsmssemmnemmm T = g =
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José Manuel D'Oliveira Aguiar Frazao
Quinta do Parchal, 8400-655 Lagoa-Parchal----- e - -- B
4351 966 389 694--n----rnsremmremmmmmensseoomssassesannaeansanss . . -

nels il@ms
2. Os enderecos atrds referidos manter-se-ao em vigor até um novo endereco ser comunicado a outra

Parte. Qualquer modificagdo aos enderegos indicados no presente Contrato deverd ser imediatamente

comunicada A outra Parte pela forma prescrita no nimero anterior.--------- --

3. Qualquer notificagdo ou comunicagao a ser efetuada nos termos do presente Contrato seréd considerada

recebida 3 (trés) dias apos o envio. emmmmmmamaes - -

Clausula Décima Quinta
(Anexos)

Para além do respetivo clausulado, fazem ainda parte integrante do Contrato os seguintes Anexos:-----------

Anexo I: Termos de Referéncia;- e
Anexo 11: Descricdo predial e matricial dos prédios e documento de legitimidade / titularidade
13 s | i A
Anexo I1I: Planta de Localizagdo;----===--=---==-==r=sssmsssmssmmmsmmoosommrsnommsssmonnsmmnsmo s

Anexo IV: Composi¢ao da equipa téCnica.---------==mssssmmsssmsssmmmssmmnnssanmms s

Clausula Décima Sexta
(Propriedade dos Elementos)
1. 0 segundo outorgante reconhece, sem direito a quaisquer contrapartidas, que a titularidade dos
direitos de autor de todos os elementos que constituem ou integram o Plano de Pormenor da Quinta do

parchal ou elaborados no seu ambito, sio pertenga do Municipio de Lagoa, nos termos do n.? 1 do artigo

14.2 do C6digo dos Direitos de Autor e Direitos CONEX0S,--=--=-=======s=m=m====csm==a= -
2. Toda a informacio (cartogréfica e alfanumérica) disponibilizada pelo Municipio de Lagoa no ambito
da elaboracio do Plano de Pormenor da Quinta do Parchal devera ser utilizada exclusivamente para

B 1 I

Clausula Décima Sétima
(Disposigoes Finais)
1. As relacoes entre as Partes sao regidas pelo presente Contrato, 0 qual constitui o acordo e ajuste total
entre as Partes relativamente ao objeto contratualizado, e revoga qualquer outro acordo ou ajuste
anterior referente a esta Matéria.----------s=s=sssssssesmnoosmmmmmmmsesssissmmssmmnonsnnmmmm e
2. Os titulos utilizados nas Cldusulas deste Contrato sio usados somente como uma referéncia e nao
devem limitar, ou, de qualquer outro modo, afetar o significado das respetivas Clausulas.------------=-===--
3. Qualquer aditamento ou alteracio a este Contrato so sera valido/a e eficaz se constar de
documento escrito assinado por ambas as Partes, com expressa indicacio da cldusula ou clausulas

aditadas, modificadas Ou SUPFiMidas. -------=x===zssssssssssssssssnomansmmnmmmsmsonnmmnnnn T
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Este contrato vai ser feito em dois exemplares iguais, com valor de original, ficando cada um em poder de

cada uma das partes.----

Lagoa, 1 de margo de 2021

0 Primelro Outopgant

Nt
(Luis Antopfo Alves da Encarnacao)

0 Segundo Outorgante

-’fVJ\nJ Mauud FpayC

(José Manuel D'Oliveira Aguiar Frazao)

0 Oficial Publico)

(Maria M@Einho Santos Dias)

CONTA: TABELA DE TAXAS E LICENGAS-ART®. 1%, N2 10.oucivne 26,50€

Guia de Rec 151
C1 703/ 902}
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PP da Quinta do Parchal - Limite proposto

100 m

50

Planta cadastral
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