Plano de Pormenor Vale da Vila, Estdmbar
Contrato para Planeamento articulado com a proposta de Termos de Referéncia

Contrato para Planeamento
Elaboragado do Plano de Pormenor Vale da Vila, Estdmbar

Entre:

MUNICIPIO DE LAGOA, com sede em Edificio Pacos do Concelho - Largo do Municipio,
8401-851 Lagoa, neste acto representado pelo Exm. Senhor Presidente da Camara
Municipal, Luis Anténio Alves da Encarnagdo, outorgando em nome e em
representacdo do mesmo nos termos da alinea a) do n.2 1 do artigo 352 da Lei n.2
75/2013, de 12 de setembro, na sua redagdo atual, que estabelece o Regime Juridico
das Autarquias Locais, adiante designada por CML ou Primeira Outorgante,

COMPERESA-UTILIDADES, EQUIPAMENTOS, INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LDA,
sociedade por quotas com o niumero Unico de Pessoa Coletiva e de Registo Comercial
n.2 503 373 559 com o capital social de 5,000 €, com sede no Rua Francisco Pereira de
Sousa n218, neste ato representada pelo sdcio gerente com poderes para o ato MARIA
EMILIO DE CASTRO VICENTE DE MENDONCA TRIGO PEREIRA, divorciada, portador do
cartio de cidaddo n? 01081792 1 ZU3, emitido pela Republica Portuguesa e valido até
03/08/2031, contribuinte fiscal n2? 100915647 residente na Rua Francisco Pereira de
Sousa, n2 18, Lisboa adiante designada abreviadamente por Segunda Outorgante.

Quando referidas em conjunto, designadas por Outorgantes ou Partes.

CONSIDERANDO QUE:

A) O Regime dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIIGT), constante do Decreto-Lei
n.2 80/2015, de 14 de maio, consagra expressamente, nos artigos 79.2 a 81.2, a
possibilidade de contratualizagdo entre a Administragdo e os privados no que
respeita a elaboragdo dos planos territoriais de ambito municipal, concretizando o
principio da contratualizagdo estabelecido na alinea h) do artigo 3.2 da Lei das Bases
Gerais da Politica Publica se Solos, Ordenamento do Territério e Urbanismo (Lei n.2
31/2014, de 30 de maio);
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B) Afigurajuridica do contrato para planeamento permite a utilizagdo do contrato para
efeitos do estabelecimento de uma relagdo juridica administrativa para a elaboragao
de plano de urbanizagdo ou de pormenor, sua alteragdo ou revisdo, e respetiva
execugao;

C) A Segunda outorgante na qualidade de proprietaria do prédio x, sito em Vale da Vila,
Unido de freguesias de Estdmbar e Parchal, concelho de Lagoa com a area total de
9,17 ha, sob o artigo n.2 19, seccdao R e na matriz urbana 71, parte integrante do
presente contrato;

D) A area de intervencdo do PP corresponde a uma parcela na freguesia de Unido de
freguesias de Estdmbar e Parchal no concelho de Lagoa— com cerca de 9,17300 ha
(917300.00 m2), confinante a norte a Estrada EN 225, a Sul a linha ferrovidria do
Algarve e a Poente a Rua do Nora.

E mutuamente aceite e reciprocamente celebrado, o presente Contrato para
Planeamento, ao abrigo do n.2 3 do artigo 47.2 da Lei n.2 31/2014 de 30 de Maio e do
n.2 2 do artigo 79.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de Maio, o qual tem por
pressupostos os Considerandos supra e se rege pelas disposi¢cdes legais aplicaveis e
pelas Clausulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA
(Objeto)

1. O presente Contrato tem por objeto regulamentar as relagdes entre as Partes, com
vista a elaboragdo do Plano de Pormenor Vale da Vila, de ora em diante também
designado por Plano de Pormenor ou abreviadamente por PP, com base nos Termos
de Referéncia constantes do Anexo I, que constitui parte integrante do presente
Contrato, uma vez os mesmos aprovados em definitivo pela CML.

2. Sem prejuizo do disposto no n.2 1 do artigo 80.2 do RIIGT, decorre do presente
Contrato uma relagdo juridica administrativa através da qual o Primeiro Outorgante
prossegue as suas atribuicbes em matéria de ordenamento do territorio e urbanismo,
com a colaboracdo da Segunda Outorgante.

3. A tramitacdo subjacente ao procedimento de elaboragdo e execugdo do PP obedece
ao regime constante do RJIGT, revisto pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio.

CLAUSULA SEGUNDA
(Ambito territorial)
1. A &rea de intervencdo do PP corresponde a cerca de 9,17 ha, delimitada na planta
que constitui o Anexo |l ao presente Contrato, que dele faz parte integrante.
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2. A Segunda Outorgante é proprietaria do prédio identificados no Considerando C)
supra.

CLAUSULA TERCEIRA
(Integracdo no Plano Diretor Municipal da Lagoa)

1. A drea de intervencdo do PP a elaborar é abrangida no Plano Diretor Municipal de
Lagoa, revisto na sua versdo originaria pela Didrio da Republica n.2 166/2021, Série II
de 2021-08-26 e pelo Aviso 16179/2021, de 26 de Agosto, abrangendo a seguinte
categoria de espago:

a) Outros Espacos Agricolas (Artigo 44.2 do Regulamento do PDM)

2. A solugdo de ordenamento e concegdo urbanistica a desenvolver com o presente PP,
na medida em que implique uma alteragdo a qualificagdo do solo e aos pardmetros
de edificabilidade definidos no PDML, nos termos legalmente previstos, ou as
condicionantes legais em vigor na area de intervengdo, é admitida na medida do que
for estritamente necessério para a prossecuc¢do dos objetivos definidos na Clausula
seguinte e nos Termos de Referéncia do Plano.

CLAUSULA QUARTA
(OBJETIVOS DO PLANO DE PORMENOR)
1. A elaboragio do PP tem os seguintes objetivos programaticos:
a) A articulagdo e a coeréncia com a estratégia territorial do municipio e o seu
enquadramento na programagdo do Plano Diretor Municipal fundamentada no valor
enddégeno do territério (social, cultural, ambiental e econémico), assim como no
perfil demografico, na centralidade na sub-regido do barlavento algarvio e na escala
de proximidade (entre nticleos urbanos}) do concelho;
b) A necessidade de assegurar uma oferta significative no ambito do parque
habitacional de carater publico e privado, assegurando o desenvolvimento urbano
harmonioso desta zona, abrangendo uma darea suficientemente vasta para se
constituir como um novo perimetro urbano onde serd possivel estabelecer, através
de uma solugdo urbana conjunta, uma adequada articulag3o fisica e funcional com o
espaco consolidado envolvente — nicleo urbano de Estombar, conferindo particular
relevancia a paisagem rustica assim como ao reperfilamento da EM 125, melhorando
as condicdes de acessibilidades ao conjunto;
c) Articular de modo integrado, face as carateristicas do lugar, um programa misto,
para alem do habitacional, uma componente relevante quanto a qualifica¢do do
espaco publico, ao comércio, equipamento social e vias.

CLAUSULA QUINTA
(OBRIGACOES DO PRIMEIRO OUTORGANTE)
1. O Primeiro Outorgante compromete-se a:
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a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

Promover e executar, de forma célere, todas as diligéncias da sua
responsabilidade no ambito do procedimento tendente a aprovacdo do Plano,
conforme definido no RIIGT;

Tomar em consideracido e avaliar todas as propostas apresentadas pelas Segunda
Outorgante, designadamente, no quadro dos objetivos constantes dos Termos
de Referéncia e da Clausula anterior e a promover todas as diligéncias necessarias
para que, naquilo que dela dependa e que resulte da ponderagao de interesses
que se venha efetuar, o PP contemple aquelas intervengdes e propostas;

Afetar a elaborac¢do do PP uma Equipa técnica interna que, em concerta¢cdo com
a Equipa técnica designada pelas Segunda Outorgante, possa dar todos os
impulsos técnicos, administrativos e juridicos para uma conclusdo rapida e
adequada do procedimento de planeamento, designadamente no que se refere
a relagdo com as entidades administrativas exteriores ao Municipio e a sua
intervencdo no procedimento;

Acompanhar, dirigir e controlar o desenvolvimento dos trabalhos de elaboragao
do PP, promovendo a realizacdo de reunides periddicas sempre que sejam
consideradas necessarias;

Comunicar e dar a conhecer a Segunda Outorgante o teor de todas as
informagdes e pareceres que venham a ser emitidos no decurso do procedimento
de alteracdo do Plano de Pormenor, bem como de todas as participacdes
recebidas ao abrigo do direito de participacdo dos interessados;

Promover a resposta, sempre que se justifique, aos documentos referidos na
alinea anterior, com o apoio das Segunda Outorgante;

Propor, no prazo de 12 meses a contar da data da assinatura do presente
Contrato e sem prejuizo da necessidade de ajustamento deste prazo em fungao
da tramitacdo do procedimento administrativo de elaboragdao do Plano, a
aprovacdo do PP a Assembleia Municipal;

Desencadear todos os procedimentos da sua iniciativa ou responsabilidade de
que dependa a concretizagado do presente Contrato.

Os prazos indicados para a elaboracdo do PP suspendem-se durante os periodos
de apreciagdo das entidades envolvidas, incluindo de avaliagao pelo Primeiro
Outorgante, bem como no dambito de consultas as entidades representativas dos
interesses a ponderar e as entidades com responsabilidades ambientais
especificas, bem como da discussao publica da proposta, pelo que o prazo global
para aprovacdo do Plano sofrera os ajustamentos necessarios.

Na hipotese de ndo se prever expressamente prazo especifico para algum dos
tramites do procedimento de elaboragdo e aprovacao do PP, devem as Partes
estabelecer por acordo um prazo para o efeito.
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4. O faseamento dos trabalhos pode ser alterado por acordo das Partes, caso assim
se justifique em fun¢do dos desenvolvimentos do procedimento de elaboragao
do PP.

CLAUSULA SEXTA
(OBRIGAC@ES DA SEGUNDA OUTORGANTE)

1. A Segunda Outorgante obriga-se a:

a) Observar, no que dela depender, os Termos de Referéncia para a elaboragdo do
PP;

b) Assumir o encargo das despesas diretamente relacionadas com a concegao e a
elaboracio técnica do PP, incluindo a cartografia respetiva;

¢) Indicar a composi¢do da equipa técnica responsavel pela elabora¢do do PP,
submetendo-a a aprovagao do Primeiro Outorgante;

d) Desencadear todos os procedimentos da sua iniciativa ou responsabilidade de
que depende a concretizagdo do presente Contrato e do Plano dele objeto;

e) Fornecertodos os elementos relevantes, escritos e desenhados, que enquadrem
e descrevam as intervengbes a constar do PP todos aqueles que |lhe venham a
ser solicitados pelo Primeiro Outorgante, por sua iniciativa ou por solicitagao das
entidades representativas dos interesses a ponderar e das entidades com
responsabilidades ambientais especificas, para a elaboragdo e conclusdo do
Plano;

f) Transferir a propriedade de quaisquer pegas escritas ou desenhadas que venham
a ser entregues, sem reservas, para o Primeiro Outorgante, que delas podem
livremente dispor, introduzindo designadamente as altera¢des que entendam
convenientes e decorram do exercicio dos poderes publicos de planeamento;

g) Exigir que a transferéncia de propriedade a que se alude na alinea anterior seja
expressamente aceite por quaisquer subcontratados, na prestagdo de qualquer
servigo cujo resultado tenha como destino a fundamentagdo ou incorporagao da
proposta da solugdo de planeamento e respetivos elementos de suporte;

h) Informar imediatamente o Primeiro Outorgante de qualquer facto ou
circunstancia de forca maior suscetivel de provocar atrasos no procedimento de
elaboracao técnica do PP;

i) No ambito da execugdo do PP, cumprir as determinag¢des que vieram a constar
do Plano.

2. Todas as pegas escritas e desenhadas elaboradas pela Segunda Contratante ou por
terceiros por esta contratados, serdo entregues em suporte digital, devendo as pegas
escritas constar de formato Word e PDF e as pecas desenhadas de formato
AUTOCAD/DWG, georreferenciadas no sistema de referéncia ETRS 89.
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CLAUSULA SETIMA

(EQUIPA TECNICA)
A Segunda Outorgante propde, para aprovagao, no prazo de 30 dias ap6s a assinatura
do presente Contrato, aos servigos/interlocutores que pelo Primeiro Outorgante |he
forem indicados, a composicdo da equipa técnica multidisciplinar para a elaboragdo
da proposta técnica do PP.
A Segunda Outorgante transmitirda a equipa técnica multidisciplinar, uma vez
aprovada esta pelo Primeiro Outorgante, as orientacSes que por este lhe forem
dadas no decurso do andamento dos trabalhos, solicitando as orientagbes e as
instrucdes de que necessite ais servigos técnicos/interlocutores que, para o efeito,
Ihe forem indicados pelo Primeiro Outorgante.
As orientacdes e instrugdes referidas no nimero anterior devem ser claras, precisas
e conformes as normas em vigor e ser transmitidas, por escrito, pelo Primeiro
Outorgante a Segunda Outorgante.
A Segunda Outorgante deve garantir em cada uma das fases do procedimento de
elaboracdo do PP, a entrega de um exemplar completo, em suporte digital nos
formatos referidos no n.2 2 da Cldusula anterior, para efeitos, de analise prévia.

. Apds as respetivas apreciagdes e caso seja necessario proceder a alteracgdes,

correcdes ou melhorias, a Segunda Outorgante deve facultar ao Primeiro
Outorgante novo exemplar completo, em nimero e suportes iguais aos referidos,
para validacdo pelos respetivos servigos técnicos.

. A Segunda Outorgante disponibilizara ainda, a pedido do Primeiro Outorgante e em

conformidade com a tramitagdo da fase de elaboragdo do Plano que estiver em
causa, os exemplares completos em suporte digital, nos formatos referidos no n.2 2
da Clausula anterior, do trabalho validado nos termos do nimero anterior, para os
procedimentos inerentes as deliberagdes camararias e da Assembleia Municipal e as
consultas as entidades externas e para a conferéncia procedimental.

CLAUSULA OITAVA
(ACOMPANHAMENTO E PROCEDIMENTO)

O acompanhamento, dire¢do e controlo do desenvolvimento dos trabalhos sdo da
responsabilidade do Primeiro Outorgante que promoverd realizagdo de reunides
periddicas com a Segunda Outorgante com esta também reunindo sempre que o
desenvolvimento e tramitacdo do Plano o justifiqguem e/ou sempre que a Segunda
Outorgante, o solicite.

O Primeiro Outorgante envidara os esfor¢os que estiverem ao seu alcance no sentido
de obter, de forma célere, os pareceres e demais diligéncias de acompanhamento
por parte das entidades publicas ou privadas com legitimidade bastante para
intervirem no procedimento de elaboragao da proposta do PP, nos termos dos artigos
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86.2 e segs. do RJIGT, promovendo a sua audigdo nos prazos legalmente fixados para
o efeito.

3. O Primeiro Outorgante compromete-se a adotar todas as diligéncias no sentido de
submeter a proposta de Plano a aprovagdo pela Assembleia Municipal De Lagoa, nos
termos previstos no artigo 90.2 do RJIGT.

CLAUSULA NONA
(CONDICAO E RESERVA DE EXERCICIO DE PODERES PUBLICOS)

1. O disposto no presente Contrato ndo substitui o PP, apenas adquirindo eficacia na
medida em que vier a ser nele incorporado, o que, por sua vez, depende da aprovagdo
e publica¢do do Plano.

2. O presente Contrato em nada afeta o reconhecimento de que os poderes de
planeamento sdo publicos e competem aos érgaos do Municipio de Lagoa, com
competéncia para a determinagdo do conteudo material do Plano, sem prejuizo da
consideracdo e ponderacdo dos interesses e legitimas expectativas da Segunda
Outorgante.

CLAUSULA DECIMA
(INTERESSE PUBLICO)

1. O Primeiro Outorgante reconhece que a proposta de Plano se reveste de manifesto
interesse municipal, na medida em que constitui um significativo contributo da
Segunda Outorgante para a prossecucdo de um dos objetivos fundamentais da
politica urbanistica por si promovida para a area em questdo, isto é, o
desenvolvimento territorial e urbanistico e a requalificagdo da area de intervencao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
(ALTERACf)ES LEGISLATIVAS E/OU REGULAMENTARES)

1. Qualquer das Partes tem a faculdade de fazer cessar as obriga¢bes constantes do
presente Contrato se o quadro legal ou regulamentar em vigor for materialmente
alterado, desde que tais alteracdes incidam sobre as obriga¢des objeto do Contrato
e tenham um impacto material na execugdo das mesmas e/ou tornem impossivel o
cumprimento das obrigacdes e presta¢des reciprocas neste previstas.

2. Caso o disposto no numero anterior se venha a verificar, as Partes procurarao de boa-
fé, adaptar e conciliar as obrigagGes previstas no Contrato ao disposto no novo
normativo legal e/ou regulamentar que estiver em vigor, no sentido de procurar
definir uma solucdo alternativa que lhes permita alcangar os objetivos previstos,
dispondo de um prazo de 30 dias para o efeito, contado da data da entrada em vigor
das referidas alteragbes, podendo entdo o Contrato ser denunciado por qualquer das
Partes no caso das mesmas ndo conseguirem, entre si, consensualmente, encontrar
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em tal prazo uma solucdo alternativa, que lhes permita alcangar os objetivos
previstos nos Termos de Referéncia.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
(VIGENCIA E RESOLUCAO DO CONTRATO)

1. O presente Contrato entra em vigor na data da sua assinatura e mantém-se em vigor
até a publicagdo do PP no Didrio da Republica nos termos da alinea e) do n.2 4 do
artigo 148.2 do RIGT.

2. Em caso de incumprimento por causa imputavel a uma das Partes, pode a outra, a
qualquer momento, fazer cessar o presente Contrato, apds acionar o mecanismo de
consensualizagdo previsto no n.2 2 da Clausula anterior.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
(CESSAO DA POSICAO CONTRATUAL)
Em caso de transmissdo dos prédios referidos no Considerando C) supra, a Segunda
Outorgante obriga-se a prévia e expressamente, dar conhecimento desse facto ao
Primeiro Outorgante e, bem assim, a transferir para o terceiro adquirente todas as
obrigacbes que para si decorrem do presente Contrato.

CLAUSULA DECIMA QUARTA
(COMUNICACOES ENTRE AS PARTES)

1. Todas as notificacdes ou comunicagdes entre as Partes s, no ambito do objecto do
presente contrato, serdo efectuadas através de carta registada ou e-mail, com
comprovativo de entrega.

2. As comunicag¢des enviadas pelos meios referidos no numero anterior consideram-se
efetuadas:

a) Na data indicada pelos servicos postais, quando efetuadas por carta registada;
b) Na data da respetiva expedicdo, quando efetuadas através de correio eletrénico.

3. As comunicacdes recebidas por correio eletronico, apés as 17 horas do local de
rece¢do ou em dia ndo util nesse mesmo local, consideram-se efetuadas no dia util
seguinte.

4. As comunicacdes a efetuar nos termos dos numeros anteriores deverdo ser
enderecadas para as seguintes moradas e enderegos de correio eletrénico:

a) Quando efetuadas para a CML:
° Ao cuidado:
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° Morada: Largo do Municipio 8401-851 Lagoa
° E-mail: geral@cm-lagoa.pt
b) Quando efetuadas para a Segunda Outorgante:
. Ao Cuidado: Maria Emilio de Castro Mendonga
° Morada: Rua Francisco Pereira de Sousa n? 18 Lisboa
° E-mail: 148mecm@gmail.com

CLAUSULA DECIMA QUINTA
(ALTERACOES E ADITAMENTOS)
Qualquer aditamento ou alteragdo ao presente Contrato sé sera valido se constar de
documento escrito, assinado por ambas as Partes, com a indicagdo expressa das
cldusulas aditadas ou modificadas.

CLAUSULA DECIMA SEXTA
(BOA-FE)
As Partes, na qualidade em que intervém, de boa-fé, aceita o presente Contrato, nos
seus precisos termos, comprometendo-se a cumprir as suas clausulas bem como a
cooperar entre si, tendo em vista o cumprimento célere e pacifico das obrigacGes
assumidas.

CLAUSULA DECIMA SETIMA
(RESOLUCAO DE CONFLITOS)

1. Em caso de litigio quanto a questdes respeitantes a interpretagdo, execu¢do ou
integracdo do presente Contrato, as Partes diligenciardo no sentido de obter uma
solucdo concertada devendo a mesma ser alcan¢ada no prazo de 30 dias Uteis a
contar da solicitagdo feita, por qualquer uma delas, para o inicio do processo.

2. Na auséncia do acordo referido no niumero anterior, a parte interessada notificara a
outra da sua intencdo de submeter a matéria da divergéncia a Tribunal Arbitral, que
sera constituido e funcionara nos termos do disposto nos artiggs 1802;e’seguintes do
Cédigo de Processo nos Tribunais Administrativos, na redagdo que lhe foi conferida
pelo Decreto-Lei n.11 214-G/2015, de 2 de outubro.

3. Se as Partes ndo chegarem a acordo para a nomeagdo de um arbitro unico, no prazo
de 10 dias contados da notificagdo referida no nimero anterior, o Tribunal Arbitral
sera constituido por trés arbitros, nomeando cada uma das Partes um deles e sendo
o terceiro designado por acordo entre os dois primeiros ou, na falta desse acordo ou
de nomeacio do terceiro arbitro, serdo esse nomeado pelo Presidente do Tribuna |
Central Administrativo Sul.
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4. Os arbitros definirdo, apds a constituicdo do Tribunal, as regras de funcionamento e
processuais da arbitragem, devendo a decisdo ser emitida no prazo maximo de seis
meses apds a constitui¢do do Tribunal, salvo motivo ponderavel e fundamentado.

5. O objeto do litigio sera definido pelo Tribunal Arbitral perante o pedido constante da
peti¢do inicial e a posi¢do assumida pela parte contréria na sua contestagao ou face
a acordo das Partes nesse sentido.

CLAUSULA DECIMA OITAVA
(ANEXOS)
Os Anexos ao presente Contrato, que fazem parte integrante do mesmo para todos os
efeitos, legais e contratuais, sao os seguintes:
a) Anexo |: Termos de referéncia
b} Anexo Il — Planta com a delimitagdo da area de intervengdo do PP;
c) Anexo lll — Identificagdo dos prédios na area de interven¢do do PP e respetivos
proprietarios

Elaborado em duas vias, ambas com valor de original, ficando uma para cada uma das
Partes Outorgantes.
Lagoa, 5 dezembro de 2024

PRIMEIRO OUTORGANTE

F

SEGUNDA OUTORGANTE

H%é%f de Q#&Tw otone-

UTILIDADES, EQUIPAMENTOS.
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LDA
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1. OBJETO E FUNDAMENTO DOS TERMOS DE REFERENCIA

A oportunidade de elaboragdo do Plano de Pormenor do Vale da Vila corresponde
no essencial a consolidagdo de uma parcela de terreno vago, significativa (aprox. 10ha),
acolhendo um programa predominantemente habitacional, dando assim resposta a sua
vocagdo efetiva face as caracteristicas para o desenvolvimento de agdes que visam

dinamizar o territério enquanto destino preferencial habitacional e turistico.

A area de intervencdo é constituida por uma parcela que beneficia de uma
topografia regular (ainda que elevada face a envolvente) com franca exposigao a nascente
e sul o que lhes confere uma luminosidade generosa e uma ampla relagdo de vistas

particularmente sobre a Vila histérica de Estémbar.

A sua localizacdo, contigua a areas ja urbanizadas, a sua morfologia, e a sua
proximidade aos nicleos urbanos de Carvoeiro a 5 km e Lagoa a 3 km, para além de
Portimao, assim como as grandes vias (EN125 e A22) - mas sobretudo a sua proximidade

ao Rio Arade e ao mar, fazem desta localizagdo um lugar de exceléncia.

Acresce a estas razdes o facto de nunca ter sido um terreno produtivo, estando,
portanto, devoluto, e a circunsténcia de se apresentar praticamente plano e sem qualquer
compromisso, estando igualmente asseguradas em geral as infraestruturas basicas (redes

de 4guas, saneamento, eletricidade, comunicacoes, vias etc).

As vias que servem a area de intervencao estruturam o territdrio e asseguram as

ligagoes locais e a rede urbana de proximidade, configurando-se com escala de bairro.

O contexto edificado da envolvente & dominado pelas tipologias habitacionais em

baixa densidade com caracteristicas arquitetdnicas diversas.

A conjugacdo destas caracteristicas, valéncias e vocagdo, fundamentam assim a
decisdo de elaborar o Plano que para além do interesse em acolher um novo uso, da
perspetiva da sua execugao a curto prazo, visa também com este investimento contribuir

em geral para a dindmica economia do concelho.

As razbes que justificam a presente proposta de desenvolvimento do PP séo assim
em geral e - do ponto de vista do interesse local - a articulagéo e a sua coeréncia com a
estratégia territorial do municipio e o seu enquadramento na programagéao constante do
Plano Diretor Municipal fundamentada num conjunto de valores endégenos do territério:
i) a paisagem litoral (o seu valor cultural, cientifico, ambiental e econdmico) / oceano
atlantico; ii) o crescimento demogréfico; iii) a centralidade na sub-regiao do barlavento

algarvio; iv) a escala de proximidade (entre niicleos urbanos) do concelho.
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E em concreto - a necessidade de assegurar o desenvolvimento urbano harmonioso
desta zona, abrangendo uma &area suficientemente vasta para se constituir como um
perimetro com caracteristicas de unidade habitacional e autonomia urbanistica onde sera
possivel estabelecer, através de uma solugéo urbana conjunta, uma adequada articulagao
fisica e funcional com o espago consolidado envolvente onde ainda predomina o solo

rustico.

Pretende-se assim estruturar esta drea de modo a alcangar um modelo de ocupacio

territorial coeso e qualificado.

2. ENQUADRAMENTO LEGAL

Os procedimentos a adotar na elaboragdo do PP, assim como o contelido material
e documental, devem adaptar-se ao disposto no novo RJIGT, constante do Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio, para a elaboracdo de planos municipais, e em particular para os

planos de pormenor.

De acordo com o n.° 1 do artigo 98.° deste decreto, o objeto dos planos de pormenor
consiste no seguinte - “O plano de pormenor desenvolve e concretiza em detalhe as
propostas de ocupagdo de qualquer drea do territorio municipal, estabelecendo regras
sobre a implantacdo das infraestruturas e o desenho dos espagos de utilizagao coletiva, a
implantacdo, a volumetria e as regras para a edificacdo e a disciplina da sua integracéo na
paisagem, a localizagéo e a insercdo urbanistica dos equipamentos de utilizacéo coletiva e

a organizacdo espacial das demnais atividades de interesse geral.”

3. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

A area de intervencao do PP corresponde a uma area com cerca de 5,101 (561019,85

m2) e pertence a Uniao das freguesias de Estbmbar e Parchal no concelho de Lagoa.

Situa-se, como referido, a cerca de 3 km da sede do concelho, a cidade de Lagoa,
sendo as suas confrontagoes a Norte a antiga Estrada Nacional 125, a Sul a linha ferroviaria

do Algarve e a Poente a Rua da Nora.
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Figura 1- Delimitacdo da area de intervencéo do Plano sobre imagem aérea

4. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

4.1. PLANO DIRETOR MUNICIPAL

A revisdo do Plano Diretor Municipal de Lagoa foi na sua versao final de proposta,
publicado em Diario da Republica n.° 166/2021, através do Aviso n.° 16179/2021, de 26 de
agosto, revogando o PDM de primeira geragéo, que se encontrava em vigor desde 1994

(1.2 Publicagao, pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 29/94, de 10 de maio).

A 4rea de intervencdo do PP, conforme identificado no extrato da Planta de
Ordenamento do PDM em vigor, abrange as seguintes categarias de espaco, para as quais
sio identificados os artigos do Regulamento do PDM que estabelecem o respetivo regime

de uso:

a) Outros Espacos Agricolas, Artigo 44.° do Regulamento do PDM.

4.1.1. Ordenamento
Outros Espacos Agricolas

Os 'Outros Espacos Agricolas’, conforme artigo 44.° do regulamento do PDML,
correspondem a uma subcategoria dos Espacos Agricolas que integram as restantes areas
integradas na RAN e as outras areas do territério do Municipio de Lagoa com potencial de
utilizacéo agricola.
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Figura 2- Extrato da Planta de Ordenamento do PDM de Lagoa sinalizando os ‘Outros Espacos

Agricolas’ e a delimitacao da area de intervenc¢ao e cadastro
Dinamica urbanistica e Estombar
No seguinte quadro, encontra-se presente a execugao das UOPG e perimetros urbanos
em vigor no municipio de Lagoa, destacando-se a UP2 correspondente ao perimetro urbano

de Estombar em vigor.
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Figura 3- Execugdo de perimetros urbanos e UOPG | Fonte: PDM Lagoa
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Segundo o Volume V do relatério do PDM de Lagoa sobre o estado de ordenamento a
uma estratégia para o desenvolvimento do territério, “A Unidade Operativa de Planeamento
e Gestéo (UP2) relativa & drea do perimetro urbano de Estémbar, ndo sujeita ao momento a
PMOT, apresenta igualmente um grau de execugdo de cerca de 70%, (...) que compreende a
drea mais antiga da vila, funcionalmente ocupada por espacos residenciais e pela drea de

equipamentos a este, ocorrendo a maior drea livre no setor norte da vila.”

UP previstas no PDM

- L Nao executadas

22 Revogadas

Grau de exetusis

Solo urbano

B Ocupada

77 Comprometido

77 Livref1iao executadu

Solo rural

T Outras dreas comprometidas.

(. ==: Perimetro urbane em vigor

L Area de intervencio do Plano
Lns, {
., wArea de Intervencdo
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Figura 4 e 5- Grau de execucéao do solo urBano das UP2 e Extrato da Planta de Ordenamento do
PDM de Lagoa
Segundo a Planta de Ordenamento proposta para o PDM de Lagoa, o perimetro
urbano de Estdmbar possui apenas uma faixa classificada como Espagos Habitacionais
Consolidados a norte, que ndo se encontra ocupada, e como tal surge como possivel
crescimento do solo ocupado. Por sua vez, na zona sul do perimetro, nao existe nenhuma

area de nova edificabilidade livre prevista.

E igualmente de realcar um crescimento do solo urbano proposto para o perimetro
urbano de Estombar, superior ao proposto pela UP2, que apesar disto, possuia uma

proposta que acabou por ndo ser executada nesta revisao.

Deste modo, a execucédo do Plano de Pormenor do Vale da Vila surge como uma
oportunidade e necessidade de crescimento urbano junto a Estdmbar, numa area no qual
se verificou nos ultimos censos um crescimento populacional a nivel da Unido das
freguesias de Estébmbar e Parchal, e consequentemente na regido do Algarve (a
semelhanca da AML), sendo das Unicas regides do pais com aumento de populagio entre

periodos censitarios.
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4.1.2. Condicionantes

Na planta de condicionantes do PDM de Lagoa, verifica-se que a maioria das

condicionantes dentro da area de intervengdo correspondem a areas afetas ao Regime

Juridico da Reserva Agricola Nacional - RAN.
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Figura 6- Extrato da Planta de Condicionantes do PDM de Lagoa e area de intervencéo do plano e

cadastro

4.1.3. Estrutura Ecolégica Municipal
No que diz respeito & Estrutura Ecolégica Municipal (EEM), junto & zona sul do

perimetro urbano de Estdmbar encontram-se Areas de Conetividade Ecolégica e de

Prevencao do Risco, no qual se destaca Areas estratégicas de protecéo e recarga de

aquiferos, os cursos de dgua e respetivas margens e ainda Espagos verdes urbanos.
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Figura 7- Extrato da Planta de Ordenamento- Estrutura Ecolégica Municipal de Lagoa e area de

4.1.4.

intervengao do plano e cadastro

Carta de Ocupacao do solo

No que diz respeito a Situacdo Existente, com Base na Carta de Ocupacéo de Solo

(COS), destaca-se na area de intervengio as Pastagens permanentes e Areas agricolas

heterogéneas.

= Classes de okupagic do solo
Territorias artificlakizedos
“Areas agricatas e ageofiarestas
E _,Paslapns permanentes

il ~

ase
2" % Area de Intervenco do Plana de Pormsnor do Vale d Vila
Cadastra

Figura 8- Extrato da Planta de Situagdo Existente e drea de interven¢ao e cadastro
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4.1.5. Acessibilidades
No que diz respeito as acessibilidades junto & zona de intervencgéo, é possivel
identificar a antiga EN125 (permite ligacao entre Lagoa — Estémbar - Parchal, que em
conjunto com o trogo designado por “antiga EN 125", pertencente as Estradas Nacionais
Desclassificadas sob a jurisdigao da IP), classificada atualmente como estrada municipal, e

a norte de Estémbar a Estrada Regional 125, considerada vias estruturantes no municipio.

Classificagio

s Estrada regional

Estrada municipal 3 Sires or intervench oo Pisne e poreenoe do Vale oe Vile

Figura 9- Extrato da Rede viaria municipal | Fonte: PDM Lagoa
4.2. PLANO REGIONAL DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO DO ALGARVE

O Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve (PROT-Algarve),
aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 102/2007, de 3 de agosto, “o PROT
Algarve estabelece como ambi¢éo a afirmagdo do Algarve como uma regido dinamica,
competitiva e solidéria no contexto da sociedade do conhecimento, definindo os seguintes
objectivos estratégicos: Qualificar e diversificar o cluster turismo/lazer; Robustecer e
qualificar a economia, promover actividades intensivas em conhecimento; Promover um
modelo territorial equilibrado e competitivo; Consolidar um sistema ambiental sustentével/

e durével.”
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Constata-se que a area de intervencdo se insere numa das unidades territoriais
terrestres — Unidade Territorial — Litoral Sul e Barrocal — concentra a larga maioria da
populacéo, atividades econdmicos e do alojamento de primeira residéncia, turisticos e de
segunda residéncia na regiao. Dentro desta unidade, encontra-se inserida na sub-unidade

Territorial de Lagoa/Galé.

UNDADES TERRITORIAIS AREAS EDIFICADAS REDE HIDROGRAFICA
Litoral Sul ® Barocat K Densificacdo de Nivet 1 (Compacias ¢fr. Vot i) = RENE RODOVIARIA EXISTENTE
Baixo Guadiona - de Nives 2 (Fragy Unie ares cfr. Vol it) ek REDE FERROVIARIA EXISTENTE

= T Dengihcaco de Nivet 3 (Nicleos Rurais! Dispersas cir.

-mwuma et Wl .SECEDECQ«:ELMO |
SUB-UNDADES TERRITORIAIS @ SEDE DE FREGUESIA |

Figura 10- PROT-Algarve - Unidades e Sub-unidades Territoriais

4.3. PLANO MuNICIPAL DE DEFESA DA FLORESTAL CONTRA INCENDIOS DO CONCELHO DE LAGOA

O Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios do Concelho de Lagoa

{PMDFCI) foi aprovado segundo Despacho n.° 4345/2012, de 27 de margo.

O PMDFCI do municipio de Lagoa foi publicado pelo Aviso n.° 14984/2022 de 29 de
julho de 2022, a vigorar entre os anos 2021-2030.

Os Planos Municipais de Defesa da Floresta Contra Incéndios visam operacionalizar
ao nivel local e municipal as normas contidas na legislacdo de Defesa da Floresta contra
Incéndios {DFCI), sendo um instrumento de planeamento que se quer dindmico e adaptado
a realidade e que importa ter sempre presente, contempla as agdes necessérias a defesa
da floresta contra incéndios, agdes de prevengao, previsao e a programagao integrada das
intervengdes para as diferentes entidades envolvidas perante a eventual ocorréncia de

incéndios rurais.

A area de intervengao encontra-se em perigosidade de incéndio florestal de nivel

baixo.




PERIGOSIDADE DE
INCENDIO FLORESTAL
DO CONCELHO
DE LAGOA
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Figura 11- Extrato da Planta de Perigosidade de Incéndio Florestal do Concelho de
Lagoa e area de intervengao do plano
4.4. PLANO DE MARKETING ESTRATEGICO DO TURISMO DO ALGARVE [2020-2023]
O Plano de Marketing Estratégico do Turismo do Algarve corresponde a um
documento orientador com vista & definicao estratégica da atividade dos diversos

intervenientes do setor do turismo, para o periodo de 2020-2023.

Este plano esté dividido em quatro etapas: o Planeamento Estratégico; Diagnéstico
da atividade turistica da regiao; Orientagbes estratégicas e objetivos e Planos de agéo e

projetos estratégicos.

A Regido de Turismo do Algarve apresenta como missdo a valorizagdo e o
desenvolvimento das potencialidades turisticas da respetiva 4rea regional de turismo,
assim como a gestdo integrada do destino no quadro do desenvolvimento turistico

regional.

4.5. REGIME JURIDICO DA RESERVA AGRICOLA NACIONAL

O novo regime juridico da Reserva Agricola Nacional (RAN) foi aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 73/2009, de 31 de margo, e que veio revogar o Decreto-Lei n.° 196/89, de 14
de junho e que serviu de base para a delimitagdo da RAN no municipio de Lagoa, tomando
em consideragdo com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 199/2015, de 16 de
setembro.

A seguinte figura apresenta a RAN Bruta proposta e que abrange a RAN em vigor
e respetivos capacidade de uso e tipo de solos da RAN.
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Figura 12- Extrato da Planta da RAN Bruta e a area de intervencao do PP e cadastro
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Figura 13- Extrato da Planta Proposta de exclusdes da RAN e a area de intervenc¢do do PP e

cadastro
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Segundo o relatério da proposta de RAN do municipio, “o pedido de exclusdo com
o ID 546 {...) diz respeito a uma pretensdo para a realizacdo de um empreendimento
turistico - Turismo em Espaco Rural ou um Estabelecimento Hoteleiro Isolado (caso ainda
existam camas disponiveis na freguesia), aproveitando a existéncia de um edificio jé
existente na propriedade. Pese embora o RJRAN preveja a possibilidade de construgdo de
edificios destinados ao TER, a drea méxima de implantagdo permitida (600 m2) ngo se
afigura suficiente para desenvolver o empreendimento turistico pretendido. Atendendo ao
uso pretendido para este local, ndo se afigura necessaria a classificagdo da mesma como
solo urbano, jé que se trata de um uso compativel com o solo rustico, designadamente

com a categoria de Outros espacos agricolas.”

A seguinte figura apresenta a proposta de RAN final, no qual abrange uma area

minima do Plano de Pormenor.

'\1

Y M-

T Area de intervencho do Planc de Porwenor do Vsle da Vila
5 cosnere

Ty EXER -
PN propostade RAN =% &y, £ )
‘ Pl S w

Figura 14- Extrato da Planta da proposta de RAN e a area de intervencgéo do PP
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4.6. ABORDAGEM AO DECRETO REGULAMENTAR 15/2015 (CRITERIOS DE
CLASSIFICAGAO E RECLASSIFICAGAO DO SOLO)

Estabelece os critérios de classificacao e reclassificagdo do solo, bem como os critérios de
qualificagao e as categorias do solo rastico e do solo urbano em fun¢ao do uso dominante,
aplicaveis a todo o territorio nacional.

Critérios para a classificacdo do solo como urbano (n°3 do artigo 79:
al Insercdo no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal;

A érea de intervencdo do PP apresenta-se contigua ao nucleo urbano de Estémbar,
oferecendo uma perce¢ao plena de pertenga ao conjunto.

b)  Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos
significativos de populagdo, bens e informagéo;

Estdémbar é um aglomerado consolidado, com caracteristicas de alta densidade urbana.
Concentra uma variedade de atividades, nomeadamente comerciais e servigos, assim
como um conjunto de equipamentos de utilizacdo coletiva e instalagbes de recreio.

E um lugar urbano com interesse patrimonial.

De notar ainda a proximidade a estagao de comboio da linha do Algarve {(Estémbar -
Lagoa) e a rede viaria principal.

Segundo os Censos de 2021, residem na Uniao das freguesias de Estdmbar e Parchal, 9361
habitantes, um aumento de 4% face a 2011.

c) Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servicos associados,
compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de
agua e saneamento, de distribuigdo de energia e de telecomunicagées, ou garantia da sua
provisdo, no horizonte do plano territorial, mediante inscricao no respetivo programa de
execucdo e as consequentes inscricées nos planos de atividades e nos orcamentos
municipa’is;

As infraestruturas basicas encontram-se instaladas maioritariamente na estrada (antiga
N125) contigua a area de intervencao, tal como o sistema de transportes publicos, havendo
uma paragem a 250 m de autocarro e a 750 m a estacdo de comboios.

e/, Garantia de acesso da populacdo residente aos equipamentos de utilizagéo coletiva
que satisfacam as suas necessidades coletivas fundamentais;

Como referido esta area encontra-se integrada funcionalmente na localidade de Estémbar
pelo que usufrui de todas as suas funcionalidades, que se apresentam ainda mais
alargadas, nomeadamente no dmbito dos equipamentos de utilizagéo coletiva e servigos,
tendo em conta a proximidade (aproximadamente 3km) a sede de concelho, Lagoa.

e/ Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a
contengao da fragmentagao territorial.

Uma das premissas mais relevantes deste projeto assenta da conetividade urbana,
evidenciando assim em particular a interacdo com a rede viaria existentes (assim como a
antiga EN125 e via a poente para o qual se prevé a sua duplicacéo) e da continuidade futura,
inclusive a ligacao a Rua de Sta Teresinha.

Neste sentido ndo so se procura ativamente a consolidagdo urbana assim como a lotagao
do perimetro a fronteiras naturais e logicas do ponto de vista da funcionalidade urbana.

[Le—d=



20

A reclassificacdo do solo ristico para solo urbano obedece ao disposto no artigo anterior
e ainda aos seguintes critérios complementares (N°4 do artigo 8°):

a) Fundamentacdo na avaliagdo da dindmica urbanistica e da execugdo dos planos
territoriais de dmbito intermunicipal e municipal em vigor, suportada em indicadores de
monitorizacdo da execugdo fisica da urbanizagdo e da edificacdo, em indicadores da
dinédmica do mercado imobilidgrio e na quantificacao dos compromissos urbanisticos
vélidos e eficazes;

Tendo em consideragao as caracteristicas do lugar e também das acessibilidades e do
enquadramento urbano, este plano afigura-se como uma solugéo Unica para responder as
dinamicas de procura de novas areas para a edificacéo, perspetiva que ainda é mais notéria
face, na generalidade, a auséncia de areas livres no perimetro urbano de Estdmbar e a sua
consolidacao e grau de aproveitamento quase absoluto.

b)  Avaliacdo do grau de aproveitamento do solo urbano, nomeadamente quanto a
disponibilidade de dreas suscetiveis de reabilitagdo e regeneracdo ou de dreas suscetiveis
de maior densificacdo e consolidacdo urbana, suportada em indicadores demonstrativos
da situacéo, devendo o aproveitamento das mesmas prevalecer sobre o acréscimo do solo
urbano;

Esta matéria estd em grande medida respondida genericamente no ponto anterior.

Quanto as areas especificas suscetiveis de reabilitaggo e recuperacdo urbana,
identificamos a area de atual quinta que sera objeto de um lote autonomo com éarea e
acessibilidades que permitem a sua frui¢do plena incluindo a reabilitagao do significativo
coberto vegetal.

c)  Afericdo da indispensabilidade de estruturacdo do aglomerado urbano, resultante de
fatores de mudanca da organizacdo do territorio ou da necessidade de integragdo de solo
a afetar a estrutura ecolégica municipal necesséria ao equilibrio do aglomerado urbano;

A procura da contribuigao para a estruturagdo do aglomerado urbano de Estdmbar, que ja
foi referido, apresenta-se como um fator determinante no desenho geral da operacéo.

Sao desse exemplo a aposta no novo perfil da antiga EN125, considerando o interesse e
assumindo um uso mais determinado pelos requisitos da fruigao publica, acolhendo novos
modos de mobilidade e garantia de melhores acessibilidades, reduzindo tendencialmente
o peso do transito de passagem e a sua afirmagdo como transito local de acesso
privilegiando a conexao ao parque habitacional contiguo e ambos os lados.

Nesta perspetiva nota-se anda a presenga de uma linha de 4gua que atravessa a area de
intervencao a poente a qual serd atribuida importancia na configuragao do desenho
conjunto, mas também na sua relevancia ecoldgica.

d) Compatibilizacdo com os programas territoriais, designadamente com os regimes de
salvaguarda de recursos e valores naturais e prote¢do de riscos.

Este tema encontra-se respondido no ponto anterior.

A reclassificacdo do solo ristico para solo urbano depende ainda da demonstracéo da
viabilidade econémico-financeira da solugdo contemplada no plano de pormenor, que para
além do disposto no n.° 3 do artigo 72.° do regime juridico dos instrumentos de gestdo
territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, deve conter,
nomeadamente, as seguintes matérias (N°5 do artigo 8°):
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al Estimativa do impacto da solucao apresentada no plano de pormenor sobre o
sistema de infraestruturas urbanas e territoriais existente, acompanhada da previsdo dos
encargos necessarios ao seu reforco ou execucdo, bem como dos encargos com a
respetiva manutengéo;

A area encontra-se com todas as infraestruturas instaladas em pleno na sua envolvente
direta, a avaliagdo do impacto da solugao do plano sobre este sistema resultara do
aprofundamento das solucdes técnicas nomeadamente com a compatibilizagdo com os
sistemas ja instalados na perspetiva de racionalidade e valorizagdo do seu potencial.

b)  Estimativa de todos os custos associados & execugdo das infraestruturas,
equipamentos, espagos verdes e outros espacos exteriores de utilizagao coletiva, previstos
no plano de pormenor, respetivos prazos de execugdo e sua distribuicdo pelos sujeitos
responsaveis pelo financiamento da sua execugao;

c/ Estimativa da capacidade de investimento publico relativa as propostas do plano de
pormenor, a médio e a Jongo prazo, tendo em conta os custos da sua execugdo referidos
nas alineas anteriores.

Estas matérias serao desenvolvidas no ambito do Programa de Execucéo e Plano de
Financiamento.

5. PARAMETROS URBANISTICOS A ADOTAR NO PLANO

Na generalidade consideram-se os indicadores urbanisticos determinados para o

‘Outros Espagos Agricolas, segundo o artigo 46° do regulamento do PDML:

“1 - As novas edificacoes destinadas aos usos previstos no artigo anterior,
obedecem as condigbes e pardmetros fixados nos numeros seguintes, sem prejuizo das

demais disposigoes do presente Regulamento.
2 - Residéncia propria do agricultor:
a) A drea minima do prédio é 10 ha;

b) Deve estar integrada numa exploracao agricola ou agrofiorestal
economicamente vigvel, comprovada por declaracdo emitida pela entidade competente

em razéo da matéria;

c) As intervencées, nas dreas nao edificadas do prédio, devem preferencialmente

respeitar e promover os usos dominantes do territorio em que se inserem;

d) As infraestruturas sdo da responsabilidade do interessado, ndo podem contribuir
para a proliferacio das redes publicas de infraestruturas e obedecem as demais condi¢oes

estabelecidas no artigo 31.° do presente Regulamento;

e) A edificagdo destina-se a residéncia para uso do proprio agricultor, uma vez

comprovado que nao existem alternativas aceitdveis de localizagdo da mesma em solo
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urbano e que nao existe qualquer outra habitacdo no interior da mesma exploragdo, e nao

pode ser alienada por um prazo de 10 anos, devendo este dnus constar do registo predial;
f) A drea méxima de construgdo da habitacéo é 500 m2;
g/ A altura méxima da fachada é 7,5 m;

h) O nuimero méximo de pisos acima do solo é dois, incluindo o0s pisos
semienterrados;

on

i) Sdo admitidas dreas em cave, nas condicées previstas no artigo 34.

6. CARACTERIZAGAO, COMPROMISSOS E INTENCOES / ANTECEDENTES

6.1. DOCUMENTACAO DO SiTIO

6.1.1. Cadastro
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Figura 15- Representa os dois artigos contiguos sendo o Artigo 19 da Secgado R - o objeto de

intervencdo - Unido de Freguesias de Estombar e Parchal | Fonte: DGT (Visualizador Cadastro)

6.1.2. Documentacdo fotografica da area de intervengao e contexto préximo

Figura 16- Conjunto de vistas da area de intervenc¢ao a partir da antiga EN 125 | Fonte: Equipa do
plano

Figura 17- Vistas da area de intervenc¢io a partir da antiga EN 125 | Fonte: Equipa do plano
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Figura 18- Vistas da area de intervenc@o a partir da antiga EN 125 | Fonte: Equipa do plano

Figura 19- Vistas da area de intervengdo a partir da antiga EN 125 | Fonte: Equipa do plano
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Figura 20- Fotografia de campo | Fonte: Equipa do planc

Figura 21- Fotografia de campo | Fonte: Equipa do plano
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Figura 22- Fotografia de campo | Fonte: Equipa do plano
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Figura 23- Vista Norte a partir do terreno| Fonte: Equipa do plano

Figura 24- Vista Norte (Quinta S. Sebastiao) | Fonte: Equipa do plano
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Figura 25- Vista conjunta Norte / Nordeste | Fonte: Equipa do plano

Figura 26- Vista Nascente {(em primeiro plano loteamento Vale Talegas / Quinta de Sta Teresinha e
centro Estdmbar em segundo} | Fonte: Equipa do plano

Figura 27- Vista Nascente {coberto vegetal da Quinta — alfarrobeiras) | Fonte: Equipa do plano
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Figura 28- Vista Poente {linha Caminho de Ferro} | Fonte: Equipa do plano

Figura 29- Vista Nordeste | Fonte: Equipa do plano
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Figura 30- Igreja Paroquial de Estémbar / Igreja Sdo Tiago Maior, classificada MIN - Monumento
Nacional, Decreto n.” 29/84, DR,1.? série, n.” 145 de 25 junho 1984 Fonte: Equipa do plano

6.2. HISTORICO DA AREA DE INTERVENCAO E ENVOLVENTE

Demografia

A Uniao das freguesias de Estdmbar e Parchal pertence ao municipio de Lagoa, na NUT
Il do Algarve, no qual se integra o PP do Vale da Vila.

Em 2011, possuia 9004 habitantes, regista um aumento de 4,0% relativamente aos
censos de 2021.

Este crescimento segue uma tendéncia semelhante a nivel concelhio e regional, apesar

de superior, sendo de 3,3% no municipio de Lagoa e 3,6% na NUT lll do Algarve (Tabela 1).

NUTS lll Algarve 451006 467343 3,6
Concelho de Lz-_x_goa | o 22975 23725 33
Unido das

freguesias de 9004 9361 4,0
Estgmbar e Parchal

Tabela 1- Populagéo residente entre os censos 2011 e 2021 | Fonte: INE
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populacional, sendo que Albufeira teve o maior aumento, de 8,2%, seguido de Portimao com

Nos concelhos limitrofes ao municipio de Lagoa, verificou-se igualmente um aumento

crescimento de 7,6% e do municipio em estudo, Lagoa, com 3,3%. O concelho de Silves teve

o menor aumento, de 1,7%.

Populagdo residente dos concelhos limitrofes ao municipio de

Lagoa

70000
60000
50000
40000
30000 55614 ! i
20000 40828 37126
10000 22975

0 !

Albufeira Lagoa Portimdo Silves
=2011 @ 2021

Grafico 1- Populacio residente dos concelhos limitrofes ao municipio de Lagoa| Fonte: INE
A Uniao das freguesias de Estdombar e Parchal obteve uma evolugao populacional a

semelhanca da freguesia de Porches (11,9%) e freguesia da Uniao das freguesias de Lagoa e

Carvoeiro (1,5%).

Por sua vez, a freguesia de Ferragudo manteve o nimero de habitantes entre 2011 e

2021.

Unidade Territorial  Populagéo Residente (ha) ~ Evolugdo da

RIgREels 2011 2021 repsci,::l::za(;a)
Ferragudo 1973 1973 0,0
Porches 2011 2250 11,9

Tabela 2- Populagao residente das freguesias entre os censos 2011 e 2021 | Fonte: INE

A nivel dos grupos etarios, a Unido das freguesias de Estdmbar e Parchal, obteve um

decréscimo populacional no grupo etario dos 0 aos 14 anos (-5,1%), uma tendéncia

39 PP Vale daVila_Anexo |_Termos de
Rafardneia 27 NA 24




Termos de Referéncia | PP Vale da Vila -~ Estombar, Lagoa

semelhante na freguesia de Ferragudo (-25%) e Uniao das freguesias de Lagoa e Carvoeiro (-

16,7%). A freguesia de Porches por sua vez teve um aumento neste grupo de 10,3%.

Por sua vez, o grupo dos 15 aos 24 anos obteve um aumento de 2,1% na Unido das
freguesias de Estombar e Parchal e de 4,6% na Uniao das freguesias de Lagoa e Carvoeiro,

enquanto nas outras freguesias houve uma diminuigao.

No grupo dos 25 aos 64 anos, apenas a freguesia de Porches teve um aumento
populacional. Ja no grupo dos mais de 65 anos, todas as freguesias tiveram um aumento

populacional.

Populacao Residente 2021 (hab)
Unidade Territorial

0-14 1524  25-64 65 ou mais
Ferragudo 177 162 990 644
Porches 290 208 1212 540
Unif':o das freguesias de 1402 1012 4939 2008
Estémbar e Parchal
Uniao das fregl{eS|as de 1351 1095 5334 2361
Lagoa e Carvoeiro

Variagdo da Populagido Residente 2011-2021 (%)
Unidade Territorial — Ta——— i

0-14 15-24 25-64 65 ou mais
Ferragudo -25,0 -3,6 -10,5 39,1
Porches 10,3 9,6 7.0 40,3
Uniao das freguesias de
Estémbar e Parchal i 21 G 2
Uniao das fregu_esias de 16,7 46 3,5 31,6
Lagoa e Carvoeiro

Tabela 3- Populac¢io residente por grupo etario entre os censos 2011 e 2021 | Fonte: INE

No que diz respeito ao saldo natural, verificou-se no concelho de Lagoa um saldo natural
negativo, no qual houve 110 mortes a mais do que nascimentos em 2022, Esta tendéncia
seguiu-se no concelho de Portimao e Silves, ao contrario de Albufeira que teve um saldo
natural positivo.

Por sua vez, o saldo migratério foi positivo no concelho de Lagoa e nos limitrofes a este,
o que significa um resultado da diferenca entre o niumero de pessoas que entraram nestes
municipios (imigrantes), que foi superior ao nimero de pessoas que sairam dela (emigrantes).
Apesar de positivo, o saldo migratério em Lagoa foi inferior (293) face aos outros concelhos.

Estes dados justificam que o aumento populacional que se verificou nestes concelhos,
deveu-se essencialmente a migragdo e nao a natalidade, visto que o aumento da populagao

idosa contribui para um saldo natural negativo.



Albufeira 16 446
Lagoa -110 293
Portimao -39 640
Silves -206 548

Tabela 4- Saldo natural e migratério no ano de 2022 | Fonte: INE

6.3. HISTORICO DOS LOTEAMENTOS NA ENVOLVENTE

Na envolvente urbana da 4rea de intervencéo, foram desenvolvidos um conjunto

de loteamentos que se podem observar na imagem seguinte:

Figura 31- Panorama geral dos loteamentos no contexto urbano | Fonte: Equipa do plano
Dos contiguos destacam-se:
- Loteamento 08/02, tem como titular Ecotur-Empre. Turis. Lda, localiza-se na

localidade de Calvario em Estdmbar, com uma area de 23,254 m2, composta por 13 lotes

e 65 fogos, para usos de habitacdo. As habitagbes possuem nimero maximo de 3 pisos.
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Figura 32- Extrato do cadastro de loteamentos | Fonte: CM Lagoa

- Loteamento 09/74 que tem como titular David Jacinto e José Nunes Roque,
localiza-se na localidade de Serro dos Fitos em Estdmbar, composta por 6 lotes para usos

de habitacéo.
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- Loteamento junto ao Plano de Pormenor proposto neste relatério, que tem como
requerente Comperesa Lda, localiza-se em Estdombar, composto por 93 lotes para usos de
habitacgao.

[ oo |
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7

Figura 34- Scan planta de loteamento Urbano contiguo ao Plano de Pormenor proposto

7. OPORTUNIDADE E OBJETIVOS PROGRAMATICOS E OPERACIONAIS

7.1. LOCALIZAGAO
A localizagao é em si mesma um Programa.
Efetivamente as boas acessibilidades e a curta distédncia de um conjunto de nucleos
urbanos coesos, com carater e identidade que oferecem diversos servigos de qualidade -
a comecar naturalmente pela sede de concelho - Lagoa, garantem a este Projeto uma mais-

valia e vocagdo inequivoca para o desenvolvimento de um Programa Residencial.
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A proximidade ao mar, a qualidade das praias com boas acessibilidades e as
condigbes naturais da area como a paisagem e a boa exposigao solar acentuam esta boa

relagdo entre o territério e o uso adequado.

Associados a estes valores convergem um conjunto de fatores que corroboram a
perspetiva da vocagao deste lugar para o desenvolvimento de um Plano integrado cujo
objetivo principal é, para alem do ordenamento e da sua integragdo plena na paisagem, a
promocéo de um conjunto de lotes como ja referido destinados a residéncias de qualidade

de tipologia unifamiliar.




o Cancaths de Hortimae

Figura 36- Enquadramento da rea de intervengao face aos niicleos urbanos de proximidade e
infraestruturas | Fonte: Equipa do plano
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Figura 37- Enquadramento da area de intervencao face aos nucleos urbanos de proximidade e

infraestruturas | Fonte: Equipa do plano
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7.2. OPORTUNIDADE E OBJETIVOS GERAIS E ESPECIFICOS PARA A AREA DE INTERVENCAO
7.2.1. Programa

Como ja referido as razdes que justificam a presente proposta de desenvolvimento
do PP sao assim no essencial assegurar uma resposta qualificada no quadro das tipologias
residenciais em articulagdo e coeréncia com a estratégia territorial do municipio,
relevando: i) a paisagem litoral (o seu valor cultural, cientifico, ambiental e econdmico) /
oceano atlantico; ii) o crescimento demografico; iii}) a centralidade na sub-regiao do
barlavento algarvio; iv) a escala de proximidade (entre nicleos urbanos) do concelho.

Procura-se assim a valorizacdo deste territério em duas escalas, a territorial (a
escala do concelho) e a local na perspetiva da continuidade e complementaridade do
nucleo urbano de Estdmbar.

Por outro lado, encontrar um desenho e resolugao urbanistica que estabelega uma
relagéo de equilibrio fisica e funcional com o espaco consolidado envolvente onde ainda
predomina o solo rustico.

Pretende-se assim estruturar esta area de modo a alcangar um modelo de ocupacgéo
territorial coeso e qualificado para o qual contribuira:

- Arelevancia atribuida ao espago publico (no qual se integra a antiga eira) — ponto

de vista notavel de relagao visual com toda a envolvente e em particular com o nucleo

central de Estombar;

Figura 38- Vista Nordeste (Estombar, Igreja de Sdo Tiago Maior, e coberto vegetal da Quinta) |
Fonte: Equipa do plano
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- A permanéncia do coberto vegetal, destacando-se as alfarrobeiras, em relagao direta com

a Quinta preservando a sua unidade;
- A oferta de uma area comercial e de servicos com boas acessibilidades, garantido as

respostas quotidianas necessarias ao conjunto habitacional.

Figura 39- Localiza¢ao da area destinada a comercio / servigos junto a antiga EN 125

Importa ainda acentuar que este plano se encontra integrado numa regiao -
Algarve, com alguma notoriedade enquanto destino de turismo residencial (ver figuras

abaixo), situacao que este Plano igualmente terd em conta.

O aumento das rotas das companhias aéreas de baixo custo tem permitido
acentuar a relevancia do turismo residencial, uma vez que possibilita um maior numero de

visitas ao destino ao longo de todo o ano.

Iméveis adquiridos por ndo
residentes, por regidao

Norte

21%

Centro

23%

Figura 40- Imoveis adquiridos por n3o residentes, por regido - Turismo Residencial | Fonte: Turismo
de Portugal
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Figura 41- Valor médio dos prédios transacionados a precos constantes de 2000, segundos os
principais concelhos turisticos da regido do Algarve | Fonte: INE

7.2.2. Estruturacdo e compromisso urbano. A ideia de continuidade

De modo a equacionar as ‘dreas de cedéncia’, o Plano de Pormenor considera em
sintese:

- A abordagem da antiga EN125 de modo a conferir-lhe caracteristicas mais
urbanas, assegurando nomeadamente uma via ciclavel, passeios, estacionamento
e arborizagéo;

- A duplicagao da estrada publica que confina com a area de intervencao a poente;
- A possibilidade da ligagéo viaria ao loteamento contiguo a nascente;

- A passagem inferior da linha de caminho de ferro, explorando a relagao do novo
desenho urbano com as cotas ‘naturais’ existentes;

- A continuidade e a integragao da linha de dgua existente;

- A protecao e valorizagao da estrutura ecoldgica presente em sentido lato, coberto
vegetal, vales e linhas de agua, paisagem etc.

- A possibilidade de assegurar a continuidade urbana, nomeadamente ao nivel da
estrutura viaria, a desenvolver tendo em conta o artigo 4Q contiguo a sul.
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Figura 42- Interacéo dos elementos fundamentais do PP com o desenvolvimento prospetivo da
area envolvente (vias, linhas de agua, linha de caminho de ferro
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Figura 43- Interagdo dos elementos fundamentais do PP com o desenvolvimento prospetivo da

area envolvente (desenho, forma e morfologia urbana)
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7.2.3. Tipologia de Lotes

Tendo em conta as dinamicas de procura e as tendéncias de mercado e a sua
variabilidade, assim como a conjugagado de outros fatores determinantes como a
localizagédo e o seu valor urbanistico — sendo (inico no seu contexto , consideramos que a
possibilidade de diferenciacdo e variacao da dimenséo dos lotes (entre os 500 e 1 500m2)
e assim da variagao tipolégica — desde que determinada por principios de disciplina clara
quando a morfologia do conjunto, perfis e identidade paisagistica — podera ser uma opcéo

estratégica determinante para este projeto.

Procura-se assim uma abordagem mais flexivel face ao mercado (fator importante
para a sua valorizagdo) e quanto a necessdria promog¢do de varidveis tipoldgicas,

potencialmente criadoras de enquadramentos e ambientes urbanisticamente

interessantes.

Figura 44- Implantagao esquematica e indicativa do desenho urbano e tipologia de lotes
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7.3. OBJETIVOS OPERACIONAIS

Perspetiva-se uma operagéo de curto prazo, com execugao em uma so fase.

8. OUTRAS DISPOSIGOES

8.1. CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL

Conteudo Material

O PP deve adotar o conteido material apropriado as condigbes da area de
intervencao e aos objetivos previstos nos presentes Termos de Referéncia, dispondo,
nomeadamente, sobre as seguintes questdes indicadas no artigo 102.° do RJIGT:

“a) A definicdo e a caracterizagdo da drea de intervengdo, identificando e
delimitando os valores culturais e a informacéo arqueoldgica contida no solo e no subsolo,
0s valores paisagisticos e naturais a proteger, bem como todas as infraestruturas
relevantes para o seu desenvolvimento;

b) As operagées de transformacgdo fundidria preconizadas e a defini¢do das regras
relativas as obras de urbanizacao,

¢) O desenho urbano, exprimindo a definigéo dos espacos publicos, incluindo os
espacos de circulagdo vidria e pedonal e de estacionamento, bem como o respetivo
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tratamento, a localizagdo de equipamentos e zonas verdes, os alinhamentos, as
implantagdes, a modelagdo do terreno e a distribuicdo volumétrica;

d) A distribuigdo de fungées, conjugacées de utilizagcées de dreas de construgédo e
a definigao de parémetros urbanisticos, designadamente, densidade maxima de fogos,
numero de pisos e altura total das edificacées ou altura das fachadas;

e) As operacbes de demolicdo, conservacdo e reabilitagdo das construcées
existentes;

f) As regras para a ocupagdo e para a gestdo dos espagos publicos;

g/ A implantacdo das redes de infraestruturas, com delimitagdo objetiva das dreas
que lhe sdo afetas;

h) Regulamentagdo da edificagdo, incluindo os critérios de insergdo urbanistica e o
dimensionamento dos equipamentos de utilizagdo coletiva, bem como a respetiva
localizagcéo no caso dos equipamentos publicos;

i) A identificacdo dos sistemas de execugdo do plano, do respetivo prazo e da
programacao dos investimentos publicos associados, bem como a sua articulacdo com os
investimentos privados;

J} A estruturacdo das acbes de compensagdo e de redistribuicdo de beneficios e
encargos.”

Conteudo Documental

O conteudo documental deve ser adaptado ao contettdo material, tal como definido
no artigo 107.° do RJIGT, que define os elementos que constituem e que o acompanham,
assim como os elementos complementares:

Elementos que constituem o Plano:

“a) Regulamento;

b) Planta de implantagcao, que estabelece, designadamente, o desenho urbano e as
parcelas, os alinhamentos e o poligono base para a implantacdo de edificacées, a altura
total das edificacbes ou a altura das fachadas, o ndmero de pisos, o nimero maximo de
fogos, a drea de construgdo e respetivos usos, a demolicdo e manutencdo ou reabilitacio
das edificacbes existentes e a natureza e localizacdo dos equipamentos, dos espacos
verdes e de outros espagos de utilizacdo coletiva,

c) Planta de condicionantes, que identifica as servidées administrativas e as
restrigbes de utilidade publica em vigor, que possam constituir limitagées ou
impedimentos a qualquer forma especifica de aproveitamento.”

Elementos que acompanham o Plano:

“a) Relatdrio, contendo a fundamentagdo técnica das solugbes propostas no plano,
suportada na identificagéo e caracterizacao objetiva dos recursos territoriais da sua drea
de intervencdo e na avaliacdo das condigdes ambientais, econdmicas, sociais, e culturais
para a sua execugio;

b) Relatorio ambiental, sempre que seja necessario proceder a avaliagado ambiental,
no qual se identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos significativos no
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ambiente resultantes da aplicagdo do plfano e as alternativas razodveis, tendo em conta os
objetivos e 0 dmbito de aplicagdo territorial respetivos;

¢) Pecas escritas e desenhadas que suportem as operagoes de transformaggo
fundidria previstas, nomeadamente para efeitos de registo predial e de elaboracdo ou
conservacio do cadastro geométrico da propriedade ridstica ou do cadastro predial;

d) Programa de execugdo das agdes previstas;
e) Modelo de redistribuicdo de beneficios e encargos;

f) Plano de financiamento e fundamentacdo da sustentabilidade econdmica e
financeira.”

E ainda acompanhado por:

“a) Planta de localizacdo, contendo o enquadramento do plano no territério
municipal envolvente, com indicacdo das principals vias de comunicacdo e demais
infraestruturas relevantes, da estrutura ecologica e dos grandes equipamentos, existentes
e previstos na area do plano e demais elementos consideracdos relevantes;

b) Planta da situacdo existente, com a ocupagdo do sofo e a topografia a data da
deliberacdo que determina a elaboragao do plano;

c) Planta ou relatério, com a indicagdo dos alvards de licenca e dos titulos de
comunicacdo prévia de operagbes urbanisticas emitidos, bem como das informagcoes
prévias favordgvels em vigor ou declaragdo comprovativa da inexisténcia dos referidos
compromissos urbanisticos na drea do plano;

d) Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelacdo do terreno,
cotas mestras, volumetrias, petfis longitudinais e transversais dos arruamentos e tracados
das infraestruturas;

e) Relatdrio sobre recolha de dados acusticos ou mapa de ruido, nos termos do n.°
2 do artigo 7.° do Regulamento Geral do Ruido;

f] Participacdes recebidas em sede de discussdo ptblica e respetivo relatorio de
ponderagao;

g/ Ficha dos dados estatisticos, em modelo a disponibilizar pela Dire¢cdo-Geral do
Territorio.”

44 PP Vale daVila_Anexo |_Termos de

Refaréneria 27 NR 24



Termos de Referéncia | PP Vale da Vila ~ Estombar, Lagoa

8.2. AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA
Junta-se a Conclusao expressa no Relatério de ‘Justificagdo de Dispensa de
Avaliacao Ambiental Estratégica’, enquadrada nos Termos de Referéncia:

‘Face ao apresentado no quadro anterior, no qual se analisaram detalhadamente
os critérios definidos, conclui-se que o Plano de Pormenor do Vale da Vila nao é suscetivel
de produzir efeitos no ambiente, e, portanto, estd isento de avaliagdo ambiental, nos
termos do Decreto-Lei n.® 232/2007, de 15 de junho de 2007, alterado pelo Decreto-Lei n.°
58/2011 de 4 de maio.’

8.3. FORMALIZACAO E FASEAMENTO DOS TRABALHOS

Num contexto de cooperacio, a elaboragdo do Plano de Pormenor é objeto de
contratualizagdo entre os interessados e o Municipio de LAGOA, através da figura do
Contrato para Planeamento (prevista no n.° 2 do artigo 6° e no n.° 2 do art.° 79.° do Decreto-
Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redacéo), competindo aoc Municipio as func¢oes
de Direcdo e Coordenagdo Geral da elaboracdo do Plano e ao Parceiro o cumprimento de
todas as demais obriga¢gbes conducentes a contratagao das equipas com as competéncias
adequadas e a formalizagdo das componentes matérias e documentais da proposta de
plano.

A possibilidade e a forma de celebragao de contratos para planeamento estao
previstas nos Artigos 79.°, 80.° e 81.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo
territorial (RJIGT).

As pecas desenhadas que constituem e acompanham o Plano, serao elaboradas
nas escalas 1:5000 e 1:2000 (e outras sempre que se justificar no contexto dos
enquadramentos), sobre cartografia de base desenvolvida por entidade competente e
homologada pela DGT, a fornecer pelo parceiro.

O faseamento estabelecido para a elaboragdo do Plano de Pormenor e os
conteudos por fase sao os seguintes:

Fases/Meses

Plano de Pormenor
Elaboragao de Cartografia e Respetiva homologagao
Reunigo de arranque
Producao de cartografia
Entrega de cartografia
Entrega de cartografia vetorial
Homologagdo de cartografia
Instrugao do Processo
Aprovagéo e homologagéo
1° Fase - Estudos de Caracterizagéo e Diagnostico
Visita ao local
Caracterizagao da situagdo da Referéncia !
Enquadramento Regional e Municipal ,
_ Caracterizaco Biofisica e
Caracteriza¢do Socioeconémico | . !
 Caracterizag¢ao do uso do solo e da morf.urbana
Caracterizacéo das infraestruturas e equipamentos |
Caracterizagdo Patrimaonial | |
 Analise das condicionantes legais/RAN _ | |
Cenarios prospetivos
-_Entrega da 1° Fase
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Reunidao com CM

2° Fase- Proposta Base x ' |
Discussao com CCDR e DRAP entre outras entidades '

Desenvolvimento da Proposta Base
Pegas escritas
Regulamento

Relatorio

Programa de execugao, agbes preliminares

Pegas desenhadas

Preparar layout

Planta de implantagao

Planta de Condicionantes
Planta de localizacao

Planta da Situagao Existente

Plantas elementos técnicos da modelagéo

Entrega da 2° Fase

Reunido com CM
3° Fase- Proposta Base

Desenvolvimento da Proposta de Plano

Pegas escritas
Regulamento

Relatério

Programa de execugao e plano de financiamento
Pecas desenhadas

Preparar layout

Planta de implantagao
Planta de Condicionantes
Planta de localizagéo

Planta da Situagao Existente
Plantas elementos técnicos da modelagao

Cotas, volumetrias, perfis, tragados de infraestruturas

Planta Cadastral, planta transf fundiaria e cedéncias

Mapa Ruido
Reunido com CM
Envio para Conferencia procedimental

Reuniao Conferencia de servigos
Concertagdo (20 dias)

4°Fase-Versio Final do Plano _
Introducéo das altera¢des decorrentes da concertagdo

Discussao Pablica

Relatério de Ponderagao da DP
Reunido com CM

~ Verséo final do PP

Aprovacéo da Assembleia da Repiiblica

Publicacao

Acompanhamento por parte da CML

Nota: esta calendarizacdo e faseamento nao contempla os tempos de analise e pronuncia
das Entidades.
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8.4. CONSTITUICAO DA EQUIPA TECNICA DO PLANO
Em conformidade com disposto no n.° 2 do Decreto-Lei n.° 292/95, de 14 de
setembro, alterado pela Lei n.° 31/2009, de 3 de julho’, a equipa técnica responsavel pela
elaboracgéo do presente Plano de Pormenor serd multidisciplinar, coordenada por um dos

seus elementos.

A equipa técnica deverd ainda integrar os técnicos das demais areas, tidas como
necessarias, assegurando o correto acompanhamento consoante a natureza e a relevancia

dos interesses a salvaguardar.

A diregdo e coordenacgao geral da elaboragao do Plano serd assegurada pela CM de

Lagoa.

9. ELEMENTOS A FORNECER PELA CAMARA MUNICIPAL DE LAGOA

Para a realizagao dos trabalhos, a Camara Municipal de Lagoa deve fornecer & Equipa

Técnica todos os elementos considerados tteis de que disponha, designadamente:
e Serviddes e restrigbes de utilidade publica
® Levantamento cadastral (base digital)

e Carta Arqueologica, Inventario do Patriménio Edificado, Mapeamento de

niveis de sensibilidade arqueoldgica do solo, ou outra informacao relacionada, caso exista.
s  Redes de abastecimento e drenagem

*  Projetos estruturantes que se encontram a ser desenvolvidos ou

perspetivados para a area de contexto do PP;

* Rede viaria atual em formato aberto (dwg ou shapefile) e novas vias/ ou

alteracbes que se encontrem programadas;

e Projeto da rede de mobilidade suave / ciclovia.

" Revoga 0 artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 292/95, de 14 de novembro.
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