CAMAPA MUNICIPAL

BEJA

CONTRATO PARA PLANEAMENTO

PIER DE VALE DE MERTOLA

Entre:

MUNICIiPIO DE BEJA, pessoa coletiva de direito publico n? 504884620, com sede na Praca da
Republica, em Beja, representada neste ato pelo Vereador do Pelouro do Urbanismo, Rui
Marreiros, com poderes para o ato nos termos legais, adiante designado por Municipio ou

Primeiro Qutorgante.

o

ILIDIO JOSE VIEIRA DE MATOS, NIF 110616600, residente na Rua Fernando Namora, n? 11, em

Beja, adiante designado por Segundo Outorgante.

CONSIDERANDO QUE:

1. O Segundo Outorgante, é proprietario dos trés prédios rusticos, com a area total de 11,75

hectares, a seguir identificados:

a) Prédio rustico denominado "Vale de Mértola", com a drea de 3,70 hectares, descrito na
Conservatdria do Registo Predial de Beja sob o n2 440/19881202, da Freguesia de S3o Jodo

Baptista, e inscrito na matriz predial rustica da Unido das Freguesias de Beja (Santiago Maior e

Sdo Jodo Baptista) sob o artigo 19, seccdo 1B.

b) Prédio rustico denominado "Vale de Mértola", com a drea de 4,55 hectares, descrito na
Conservatdria do Registo Predial de Beja sob o n? 441/19881202, da Freguesia de Sdo Jodo
Baptista, e inscrito na matriz predial rustica da Unido das Freguesias de Beja (Santiago Maior e

Sdo Jodo Baptista) sob o artigo 18, seccdo 1B.

c) Prédio rustico denominado "Vale de Mértola", com a drea de 3,50 hectares, descrito na
Conservatodria do Registo Predial de Beja sob o n? 759/19940527, da Freguesia de Sdo Jodo
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Baptista, e inscrito na matriz predial rustica da Unido das Freguesias de Beja (Santiago Maior e

Sdo Jodo Baptista) sob o artigo 21, seccdo 1B.

2. O Segundo Outorgante apresentou uma proposta para a celebragdo de um contrato para
planeamento para a elaboragdo do plano de pormenor, na modalidade de Plano de
Intervencdo no Espaco Rustico (PIER) para a drea mencionada no numero anterior, com o
objetivo de assegurar a viabilidade econdmica da exploragdo agricola de Vale de Mértola,
visando a construcdo de instalacdes tecnoldgicas de apoio a exploragdo agricola das diversas
propriedades localizadas no concelho de Beja, criando as condigBes necessdrias para a
transformac&o primaria das suas principais produgdes, designadamente, a produ¢do de azeite,

améndoa e vinha.

3. De acordo com o principio da contratualizagdo previsto nos artigos 62, 792 e seguintes do
Decreto-Lei n2 80/2015, de 14 de maio, a figura do contrato para planeamento permite

associar os interessados na elaboracdo do plano ao Municipio e acertar interesses.----------------

4. O Municipio de Beja é a entidade competente para a elaboracdo do Plano de Intervencdo no
Espaco Rustico e reconhece a importancia de um investimento que potencie a gestdo

sustentdvel do espaco rural e dos recursos naturais, a economia e 0 emprego e, por isso, que

potencie oportunidades de fixacdo das populagdes nas areas rurais.

5. A presente parceria em nada afeta o reconhecimento de que a fun¢do de planeamento é
publica e depende, nos termos da lei, da Camara Municipal e da Assembleia Municipal,
entidades com competéncia para a concreta determinacdo do conteddo material do plano sem

prejuizo da consideragdo pelos interesses e legitimas expetativas do Segundo Outorgante.------

6. A minuta do presente contrato foi aprovada por deliberacdo da Camara Municipal de Beja
de 8/09/2022, a qual se junta como anexo a este contrato e que dele constitui parte

integrante, tendo-se procedido a divulgacdo publica do seu teor, em conformidade com o

artigo 819, n? 3 do RJIGT (anexo I).

E reciprocamente aceite e celebrado o presente Contrato para Planeamento, o qual se rege

pelas clausulas seguintes:




CLAUSULA 12 - OBJETO DO CONTRATO:

O presente contrato tem por objeto regular a relagdo entre as partes outorgantes tendo em
vista a elabora¢do do Plano de Pormenor que adotard a modalidade especifica de Plano de
Intervencdo no Espago Rustico {PIER), adiante designado por PIER de Vale de Mértola, para
uma area de intervengdo de 11,75 hectares, identificada na planta anexa, devendo obedecer

aos termos de referéncia também em anexo e que dele fazem parte integrante (anexo ll).-------

CLAUSULA 22 - PROCEDIMENTO:

1.0 procedimento de elaboragdo, acompanhamento, aprovacdo e publicagdo do PIER de Vale

de Mértola observard o disposto nos artigos 822 a 922 do Decreto-Lei n2 80/2015, de 14 de

maio e demais legislacdo que lhe for aplicavel.

2.0 Primeiro Outorgante serd responsavel pela direcdo e acompanhamento do PIER de Vale de

Mértola.

3.0 Segundo Outorgante obriga-se. a disponibilizar todos os documentos e informacdo

necessaria ao relacionamento com as entidades publicas intervenientes no processo.-------------

CLAUSULA 32 - EQUIPA DE PROJETO:

1.0 PIER de Vale de Mértola sera elaborado por uma equipa multidisciplinar, com a
composi¢do e qualificagdo técnica legalmente exigida, a qual mantera o Primeiro Qutorgante

permanentemente informado da elaboragdo dos trabalhos, dele recebendo as orientagbes

tidas por convenientes.
2.0 Segundo Outorgante deve submeter, por escrito, ao Primeiro Outorgante, a constituicdo
da equipa de projeto, juntamente com o respetivo curriculo profissional, devendo a Camara

Municipal pronunciar-se em momento prévio a celebrag¢do do contrato.

3.As partes outorgantes obrigam-se a colaboragao mutua tendo em vista a prossecucédo de fins
multiplos subjacentes & elaboragdo do PIER de Vale de Mértola, devendo o Segundo

Outorgante submeter-se a todas as alteragdes impostas por lei.

CLAUSULA 42 - ENCARGOS:

O Segundo Outorgante suportara todos os encargos de financiamento, incluindo os custos do

projeto e os emergentes da tramitagdao procedimental que the for prépria.




CLAUSULA 52 - PRAZO:

1.0 PIER de Vale de Mértola devera estar concluido no prazo de 6 meses (seis), apds a

assinatura do presente contrato.

2.0 Primeiro Outorgante promovera a sequéncia procedimental tendente a sua aprovagao
final pelo érgdo executivo e deliberativo do Municipio, nos termos do artigo 922 do RJIGT.-------

3.0 Segundo Outorgante deve proceder a todas as retificacdes decorrentes do processo de

aprovacdo do plano.

CLAUSULA 62 - CELERIDADE E DEVER DE INFORMACAO:
1.0 Primeiro Outorgante envidara todos os esforcos que estiverem ao seu alcance no sentido
de obter, de forma célere, os pareceres e demais diligéncias de acompanhamento por parte
das entidades publicas ou privadas com legitimidade bastante para se pronunciarem no
ambito do procedimento de elaboragdo do PIER de Vale de Mértola, nos termos dos artigos

862 e 872 do RJIGT, promovendo a sua audigdo nos prazos legalmente fixados para o efeito.-—

2.0 Primeiro Outorgante obriga-se a manter o Segundo Outorgante permanentemente
informado sobre o andamento dos trabalhos de acompanhamento, promovendo a

participacdo e intervengdo deste sempre que se repute necessaria aos objetivos subjacentes a

este contrato.

CLAUSULA 72 - NOTIFICACOES:

Todas as notificacfes ou outras comunica¢des a efetuar nos termos do presente contrato

deverdo ser efetuadas por escrito, por meio de carta registada com aviso de rececao ou

correio eletrénico, a enviar para os seguintes enderegos:

Municipio de Beja:

A/C: Eng?. Ana Maria Ramba

Morada: Rua de Angola, n2 5, 7800 — 468 Beja

e-mail: ana.ramoa@cm-beja.pt

O Segundo outorgante:

A/C: llidio José Vieira de Matos
Morada: Rua Fernando Namora n2 1 7800-502 Beja

e-mail: ilidiodematos@grupoivm.com




CLAUSULA 82 - PODERES DO CONTRAENTE PUBLICO:

O presente contrato ndo prejudica o exercicio dos poderes publicos de autoridade que por
forga do artigo 802, n? 2 do RJIGT e artigo 3022 do Codigo dos Contratos Publicos hajam de ser

exercidos pelo representante do Primeiro Outorgante.

CLAUSULA 92 - RESOLUCAO DE LITIGIOS:
Para a resolugdo de qualquer questdo emergente do presente contrato, que fagca surgir a
necessidade de precisar, completar, interpretar ou atualizar o teor do mesmo, serd resolvida
pelo recurso ao Tribunal Administrativo e Fiscal de Beja, no caso de os Outorgantes ndo

conseguirem, entre eles, consensualmente, ultrapassar o diferendo.

O presente contrato foi celebrado em duplicado, no dia 17 de fevereiro de 2023, ficando um

exemplar na posse de cada outorgante.

Pelo Primeiro Outorgante,
R A

Pelo Segundo Outorgante,

n()ac'_)(b d.&bt— \K‘\-eru«\ Ao M@
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CENTRG DO SUL

CERTIDAO;

JOAO DANIEL FRAZAO FELICIO, Assistente Técnico, certifica que

da ata da reunido ordinaria desta Camara Municipal, realizada em 08 de
setembro de 2022, com aprovagao em minuta, consta entre outras uma

deliberagcdo com o seguinte teor:

A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, proceder a abertura de
discussao publica da Proposta de Contrato para Planeamento e respetivos

Termos de Referéncia, relativo a elaboracdo do Plano Intervencao em

Espaco Rustico do Vale de Mértola.

Por ser verdade e me ter sido pedido, passei a presente Certiddao.---------------

Pacgos do Municipio de Beja, 13 de outubro de 2022.

O Assistente Técnico

Assinado por: JOAO DANIEL FRAZAO FELICIO
Num. de Identificacdo: 10563596
Data: 2022.10.13 10:48:32+01'00'

Jodo Daniel Frazdo Felicio

Camara Municipal de Beja Telefone: 284311800
Praca da Repdblica e-mail: gersl@cm-beja.pt
7800-427 Beja home page: www.cim-beja.pt
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PLANO DE INTERVENGAO EM ESPACO RUSTICO DE VALE DE MERTOLA

TERMOS DE REFERENCIA

Introducao

O presente documento constitui a proposta para os Termos de Referéncia que se apresentam a
Camara Municipal de Beja para que determine a elaboracdo do Plano de Intervengdao em Espaco
Rustico de Vale de Mértola, adiante designado por PIER_Vale de Mértola, nos termos e para os efeitos
do n? 2 do artigo 62 do Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de maio, que aprovou a revisdo do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial e que enquadra a oportunidade do procedimento de
elaboracdo deste Plano, sintetizando os respetivos fundamentos.

1. Area de Intervengdo

A drea de intervencdo localiza-se na Freguesia de Santiago Maior e S3o Jodo Baptista, no municipio de
Beja, abrangendo uma drea total de 11,75 ha e é constituida por uma parcela agricola que integra 3
prédios rusticos, nomeadamente os artigos 18, 19 e 21 da seccdo 1B de S. Jodo Batista, conforme
identificado na figura seguinte.

Figura 1_Localiza¢do da area de intervengdo do PIER_ Vale de Mértola

R

Herdade de Vale de Mértola:

(1) prédio rustico inscrito sob o artigo 18, sec¢do 1B;
(2) prédio rustico inscrito sob o artigo 19, secgao 1B;
(3) prédio rustico inscrito sob o artigo 21, secgdo 1B.
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‘2. Enquadramento nos instrumentos de gestdo territorial

A elaboragdo do PIER_Vale de Mértola terd de compatibilizar-se com os seguintes instrumentos de
gestao territorial:

— Plano Diretor Municipal de Beja (PDM), publicado pelo Aviso n.2 4296/2014 de 28 de marco
(Diario da Republica n2 62, 22 Série);
— Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Alentejo (PROT Alentejo).

De acordo com o PDM de Beja a area de intervengdo do PIER_Vale de Mértola integra exclusivamente
solo rustico, sendo abrangida pela categoria de “Espaco Agricola”, delimitada na Planta de
Ordenamento.

>

_

Figura 2_Extrato da Planta de ordenamento do PDM
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3. Condicionantes

De acordo com a Planta de Condicionantes do PDM de Beja, a drea de intervencdo do PIER Vale de
Mértola é abrangida pelas seguintes condicionantes:

— Reserva Agricola Nacional (RAN); — Conduta Adutora;
— Leitos dos cursos de dgua e zonas adjacentes; — Linhas elétricas;
— Gabros de Beja; — Feixes hertezianos.

— Rede viaria: Estrada Municipal 511;

Figura 3_Extrato da Planta de condicionantes do PDM
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4. Oportunidade de elaborag¢do do Plano

O projeto do Grupo IVM iniciou-se ha sensivelmente ha 4 décadas e tem vindo a evoluir ao longo dos
anos, desenvolvendo a sua atividade no ambito do setor primario, nomeadamente a produgdo de
cereais, agropecuaria, vinha, azeite e amendoal.

Com o objetivo de assegurar a viabilidade econémica da exploracdo agricola de Vale de Mértola, a
operagao visa concentrar nesta propriedade um conjunto de instalagbes tecnolédgicas de apoio a
exploracdo agricola das diversas propriedades localizadas no concelho que o grupo empresarial detém
e que abrangem uma area total de aproximadamente 3.000ha, criando assim as condi¢des necessarias
para a transformagdo primaria das suas principais produges, bem como permitindo colocar estes
servicos a disposi¢do de outras exploracGes agricolas proximas.

A opgdo da localizagdo das unidades de transformacdo das matérias-primas numa area central e
concentrada foi tomada tendo em vista a racionalizacdo dos recursos.

Conforme os projetos ja em apreciagdo no municipio, a proposta integra a construcio das seguintes
instalacGes:

= Fabrica de améndoa e instalagBes complementares — aproximadamente 35.000m? de érea de
construcao;
= Adega, lagar e instalacdes complementares — proximamente 30.000m? de drea de construcdo.

Com a concretizagdo deste projeto serdo criados novos postos de trabalho que irdo certamente
promover a fixagdo dos funcionarios com residéncia permanente na regido, contribuindo claramente
para o desenvolvimento econémico desta regido do Alentejo.

A constatagdo da necessidade de aumento imediato da drea de construgdo para edificacdo das
instalacGes referidas e o facto do grupo empresarial desenvolver uma atividade relevante no concelho
e estar em fase de crescimento econémico, torna fundamental que sejam avaliadas e definidas as
condi¢Bes necessadrias para garantir a continuidade da viabilidade econdmica deste empreendimento
e assegurar a sua compatibilidade com o desenvolvimento do ordenamento do territério, de acordo
com os principios do PDM, ainda que lhe introduzindo algumas alteracdes.

O modo de alcangar este objetivo é através da elaboracdo de um Plano de Intervengdo em Espago
Rustico a ser elaborado nos termos do previsto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial para o qual serd necessario celebrar um contrato para planeamento, conforme disposto no
n.2 2 do artigo 81-2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio.

5. Objetivos do Plano
O PIER_Vale de Mértola tem como objetivos:

—  Definir os diferentes usos existentes e potenciais na area de intervengdo, estabelecer regras
de utilizacdo e transformacéo associadas;

— Definir a implantagdo e condigbes de instalagdo de novas infraestruturas e de alteragao das
existentes, de acordo com as exigéncias ambientais e energéticas;

— Definir a implantagdo de novas infraestruturas de acesso, circulagdo e estacionamento, bem
como avaliar as existentes;

— Estabelecer regras relativas a construcdo de novas edificagdes e reconstrucdo, alteracdo ou
demolicdo das existentes;

— Salvaguardar os valores naturais e as caracteristicas rurais da area de intervencdo com a
definicdo de agGes de protegdo, valorizacdo e requalificagdo da paisagem;
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— Definir o faseamento para a implementagdo das medidas do plano e que contemple a
realizacdo das infraestruturas e respetivas ligagbes aos sistemas puUblicos ou alternativos,
conforme definido pelas entidades de licenciamento.

Para o cumprimento da estratégia territorial do municipio para a drea de intervengédo e de acordo com
a proposta que serd desenvolvida para a prossecucdo dos objetivos definidos seré necessario articular
as intervengBes previstas com o regime juridico da reserva agricola nacional, pela qual a drea de
intervencdo se encontra integralmente abrangida.

6. Contetdo do Plano

O contetido documental e material do PIER_Vale de Mértola deverd respeitar o previsto nos artigos
102.2 e 107.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial para os Planos de Pormenor,

com as devidas adaptagBes as especificidades deste Plano de Intervengdo em Espago Rustico,
nomeadamente:

a) A definigdo e caracterizagdo da area de intervencdo, identificagdo da informacéo arqueolégica
contida no solo e no subsolo, os valores paisagisticos e naturais a proteger, bem como todas
as infraestruturas relevantes para o desenvolvimento do processo de investimento;

b} A defini¢do dos espacgos de circulagdo vidria e pedonal e de estacionamento, bem como o
respetivo tratamento;

¢) A distribuicdo dos diversos usos, das areas de construgdo e a definicdo dos pardmetros
urbanisticos, nomeadamente nimero de pisos e altura total das edificagdes (quadro de
edificabilidade);

d) lIdentificagdo das operacdes de demolicdo, conservacdo e reabilitacio de construgdes
existentes;

e) Implantagdo das redes de infraestruturas com delimitacdo das dreas que lhe sdo afetas;

f) Regulamentacdo da concretizagdo das acGes previstas no plano e respetiva programacao;

g) Avaliagdo ambiental do projeto (de acordo com o dmbito que vier a ser definido pela APA).

Para tal, deverd ser constituido com os seguintes documentos técnicos:

B Regulamento e respetivas plantas de implantagdo e de condicionantes;

@ Relatério, contendo a fundamentacdo técnica das solucGes e opgdes adotadas,
(nomeadamente, no que se refere a reconstrugses, alteragdo, ampliacdo ou demolicdo das
existentes de apoio as atividades instaladas ou complementares, a implantagdo de novas
infraestruturas, criagdo de outras atividades complementares, opera¢Ses de protegdo e
valorizagdo, etc.) bem como todas as pecas desenhadas que suportem o modelo proposto e
respetivo programa de execucdo das agles previstas;

& Ficha de dados estatisticos do Plano de Pormenor em modelo da Direcdo-Geral do Territorio;

e Avaliacdo Ambiental Estratégica do plano e respetivo relatério ambiental;

@ Relatério da Conferéncia Procedimental.

7. Prazo de elaboracdo

O trabalho serd desenvolvido em 6 meses, ndo contando com os prazos imputaveis as decisdes ou
aprovacdes da administracdo.

a/s



8. Equipa técnica

A equipa técnica serd multidisciplinar, nos termos da legislagao.

9. Outros requisitos

Em todas as pegas escritas e desenhadas do plano serdo aplicadas as regras constantes na legislacdo
especifica em vigor.
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