Gabinete do Presidente Albufeira

CONTRATO DE PLANEAMENTO PARA A
ELABORACAO

PLANO DE PORMENOR DO
“ALFAMAR E ZONA ENVOLVENTE”



Gabinete do Presidente CONTRATO

ENTRE

MuNICiPIO DE ALBUFEIRA, pessoa coletiva de ambito territorial e de direito publico,
com o numero de identificacao fiscal 503 539 473, com sede na Rua do
Municipio, 8200-863 Albufeira, representada pelo seu Presidente da Camara
Municipal, Dr.2 José Carlos Martins Rolo, divorciado, natural da freguesia de
Belver, Municipio de Gavido, com domicilio profissional na Rua do Municipio,
8200-863 Albufeira, em representagio do Municipio de Albufeira, ao abrigo da
alinea a) do nimero 1 do artigo 359, da Lei n? 75/2013, de 12 de Setembro,
adiante designado por MunicipPto ou PRIMEIRO OUTORGANTE;

E

IKOSFAL, SA, com sede na Av. De 5 de Outubro, 124, 72, 1050-161 Lisboa,
matriculada na Conservatoria do Registo Comercial de Lisboa, com o numero
Gnico de matricula e de pessoa coletiva 515546844, com o capital social de
50.000,00 Euros neste ato representada pelo seu mandatario senhor Andreas
Andreadis, titular do passaporte n.2 AN1095263, na qualidade de Presidente do
Conselho de Administragio, com poderes para o ato nos termos legais, adiante
designado por IKOSFAL ou SEGUNDA OUTORGANTE;

Todas também adiante designadas por as Partes,

CONSIDERANDO QUE,

a) A Primeira Outorgante pretende promover a elaboragdo do “Plano de
Paormenor do Alfamar e Envolvente”, doravante designada por PPAE.

b) A areade intervengdo do PPAE, inclui o alvara sem nimero de 15 de maio
de 1973, bem como os prédios 8 e 9 cuja Segunda QOutorgante é parte
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c)

d)

f)

g)

h)

interessada no projeto a desenvolver, cujas respetivas certidéem'u 1

como Anexo 3 ao presente contrato e que dele fazem parte integrante.” "

A Primeira Outorgante reconhece que a elaboragéo do PPAE constitui um
significativo contributo da iniciativa privada para a prossecucgdo
estratégica de desenvolvimento do Municipio enquanto projeto ancora
com efeitos multiplicadores na economia local e regional, concorrendo
para a diversificagdo da base econémica.

E de manifesto interesse de ambas as partes que a elaboragao do PPAE
deva ter como objetivo ultrapassar condicionalismos a melhor
operacionalizagdo das atividades presentes na area de intervengao do
Plano, assegurando assim a persecugdo efetiva de um
aproveitamento/desenvolvimento sustentavel.

A Segunda Outorgante se encontra interessada em potenciar o
desenvolvimento urbanistico da respetiva area de intervengdo, em
concertagao com o Municipio e tendo em consideragdo o interesse publico
subjacente a execugao de um modelo de ordenamento atualizado.

Entre os empreendimentos turisticos existentes em solo urbano na area
de intervengao do PP se contam o Estabelecimento Hoteleiro designado
por Alfamar Beach & Sport e os apartamentos turisticos designados
Algarve Garden, carecendo ambos os empreendimentos de uma profunda
renovagao.

A Segunda Outorgante tem interesse em desenvoiver nas Parcelas um
Projeto de uso turistico e residencial que corresponda as preocupagdes
urbanisticas, ambientais e de prossecugdo do interesse publico do
Municipio e que podera atingir no futuro um montante total de
investimento muito relevante e a criagdo direta de véarios postos de
trabalho continuo e intensivo no concelho.

O Municipio de Albufeira pretende assim elaborar para a zona delimitada
no Anexo 1 e 2 ao presente contrato, e que dele faz parte integrante, um
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tabinere do presideme Pl2no de pormenor que enquadre o Projeto e regule a respetiv reegé'
intervengéo, regularizando o enquadramento urbanistico das edificagbes”
nela existentes, assentando em principios de preservagdo da natureza e

das qualidades ambientais existentes.

Vem a proponente, com base no disposto n? 1, do artigo 812 do Decreto-
Lei n? 80/2015, de 14 de maio, propor & Camara Municipal de Albufeira a
celebragdo de um contrato para planeamento com vista a elaboragao do
PPAE com o seguinte contetdo:

CLAUSULA PRIMEIRA
(Objeto)

1. O presente Contrato tem por objeto regulamentar as relagdes entre a Primeira
QOutorgante e a Segunda Outorgante (adiante conjuntamente designadas por
“Outorgantes”), no que concerne a elaboragdo do PPAE, localizado na
freguesia de Albufeira e Olhos de Agua, conforme demarcado na Planta da
Area de Intervengéo do programa, que constitui anexo ao presente contrato,
como Anexo 1.

2. A elaboragao do PPAE, sera feito ao abrigo do disposto nos artigos 792 a 81°
do Decreto-Lei n? 80/2015, de 14 de maio, que procedeu a revisdo do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT).

3. A elaboragido do PPAE, tem por base o estabelecido nos termos de referéncia
definidos para o procedimento em causa. (Anexo 5)

CLAUSULA SEGUNDA
(Obrigagdes da Primeira Outorgante)

1. Compete a Primeira Outorgante a gestdo da tramitagdo dos procedimentos
inerentes a elaboragao do PPAE, em conformidade com a legislagao vigente
aplicavel.

2. Em conformidade com o disposto no nimero anterior, a Primeira Outorgante
compromete-se a praticar todos os atos e diligéncias necessarias, tteis ou
convenientes a obtengéo e emissdo de pareceres, autorizagdes, aprovagoes,
deferimentos, admissGes, ou, em geral, quaisquer atos de natureza
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ou, em geral, praticados por si ou por outras entidades, a fim de possibilitara’
elaboragao do PPAE com a brevidade possivel e no respeito pelos principios
de prossecugao do interesse publico e respeito pelos direitos e interesses
legaimente protegidos dos particulares.

3. Fornecimento de bases e elementos disponiveis nos servigos, necessarios a
elaboragédo do procedimento.

CLAUSULA TERCEIRA
(Obrigagbes da Segunda Outorgante)

1. A Segunda Outorgante obriga-se a colaborar com a Primeira Outorgante,
na elaboragao do PPAE, cumprindo instrugdes ou recomendagdes desta e
assumindo-as como diretivas suas, para si e para os técnicos por si
escolhidos ou contratados e disponibilizando, com celeridade e diligéncia,
quaisquer elementos solicitados, cumprindo os prazos legais aplicaveis a
pratica de atos por particulares no procedimento administrativo e
colaborando em boa-fé com a Primeira QOutorgante.

2. Cabera a Segunda Outorgante suportar todas as despesas inerentes a
elaboragdo do PPAE, designadamente as referentes aos estudos,
relatorios, pareceres, cartografia ou projetos necessarios a sua elaboragéo.

CLAUSULA QUARTA
(Prazo e metodologia)

1. O PPAE serd elaborado no prazo de 730 (setecentos e trinta dias) dias
seguidos distribuidos pelas seguintes etapas:

a. Deliberagdo de inicio e respetiva publicagdo em Diario da
Reptiblica:

Consulta publica preventiva e elaboragdo de relatério de
ponderagao:

Elaboragéo de cartografia de base topografica e de imagem
Homologagao da cartografia

Elaboracao da proposta de plano:

Concertagao/ conferéncia procedimental
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g. Consulta publica: i
h. Elaboragao da vers&o final: Albufelr s
i. Aprovagao e publicagao do plano:
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CLAUSULA QUINTA

(Coordenagao, Equipa Técnica Responsavel e Acompanhamento Interno do
Plano de Pormenor)

1. A elaboragdo do PPAE, sera efetuada sob a coordenagdo da Primeira
Outorgante e por uma equipa técnica multidisciplinar, nos termos previstos

no Decreto-Lei n? 292/35 de 14 de novembro, na redagao em vigor.

2. A equipa técnica que elaborara o PPAE sera acompanhada internamente
pelo Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica da Camara
Municipal de Albufeira, a quem compete estabelecer a ligagdo entre a
mesma e 0 executivo municipal, o qual designard um técnico como
interlocutor com a equipa técnica externa responsavel pela elaboragao do
PPAE e com o segundo outorgante.

3. A equipa técnica externa reunira sempre que necessario com o técnico
acima designado.

CLAUSULA SEXTA
(Reserva de Exercicios de Poderes Publicos)

1. A parceria que o presente Contrato estabelece em nada afeta o
reconhecimento de que a fungao de planeamento € piblica e compete, nos
termos da lei, ac Municipio de Albufeira, Unica entidade com competéncia para
a concreta determinagao do contetudo material do Plano, sem prejuizo da
consideragao e ponderagao dos interesses e legitimas expetativas do segundo
outorgante.

2. O primeiro outorgante reserva-se na possibilidade inderrogavel de exercer
0s seus poderes de planeamento na conformag¢ao do contelido do plano,
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3. Em circunstancia alguma o conteudo do presente contrato impede ou condiciona
o cumprimento da lei, designadamente no que respeita ao procedimento de
elaboragéo e de aprovagao do plano, a participagio de todos os interessados e ao
exercicio de competéncias legais por parte de outras entidades.

CLAUSULA SETIMA
(Condigao)

O PPAE apenas adquire eficacia nos termos do n?1 do artigo 1912 do RJIGT, na
sequéncia da sua aprovagdo pela Assembleia Municipal de Albufeira, sob
proposta da Camara Municipal de Albufeira e respetiva publicagdo em Diario da
Repubilica.

CLAUSULA OITAVA

(Vigéncia do Contrato)

O periodo de vigéncia deste Contrato decorre desde a data da sua assinatura
até a publicagdo do PPAE no Diario da Reptiblica, nos termos do artigo 1912 do
RJIGT.

CLAUSULA NONA
(Boa-fé)

Todos os outorgantes, na qualidade em que intervém, de boa-fé, aceitam o
presente contrato, nos seus precisos termos, comprometendo-se a cumprir as
suas clausulas, bem como a cooperar entre si, tendo em vista o cumprimento
célere e pacifico das obrigagbes assumidas, nomeadamente através do
exercicio do dever de informagao mdtua.

CLAuUsULA DECIMA

(Resolugéo Unilateral do Contrato)
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primeiro outorgante com base na violagdo das obrigagdes assumidas pelo™
segundo outorgante, no dmbito do presente contrato.

CrLAusuLA DECIMA PRIMEIRA
(Resolugao de Conflitos)

1. Para a resolugdo de qualquer desacordo ou conflito respeitante a interpretagéo
ou execugao do presente Contrato, as Partes procurardo obter um acordo justo
e adequado, no prazo maximo de 30 dias contado da data em que qualquer uma
das Contratantes envie a outra uma notificagéo para esse efeito.

2. Na auséncia do acordo referido no nimero anterior, a parte interessada
notificara a outra da sua intengdo de submeter a matéria da divergéncia a
Tribunal Arbitral, que sera constituido e funcionara nos termos do disposto nos
artigos 180? e seguintes do Cadigo de Processo nos Tribunais Administrativos,
na redagao que Ihe foi conferida pelo Decreto-Lei n.2 214-G/2015, de 2 de
outubro.

3. Se as Partes nao chegarem a acordo para a nomeagao de um arbitro unico,
no prazo de 10 dias contados da notificagcao referida no namero anterior, o
Tribunal Arbitral sera constituido por trés arbitros, nomeando cada uma das
Partes um deles e sendo o terceiro designado por acordo entre os dois primeiros
ou, na falta desse acordo ou de nomeagdo do terceiro arbitro, serdo esse
nomeado pelo Presidente do Tribunal Central Administrativo Sul.

4. Os arbitros definirdo, ap6s a constituicio do Tribunal, as regras de
funcionamento e processuais da arbitragem, devendo a decisao ser emitida no
prazo maximo de seis meses apos a constituicdo do Tribunal, salvo motivo
ponderavel e fundamentado.

5. O objeto do litigio sera definido pele Tribunal Arbitral perante o pedido
constante da peti¢ao inicial e a posigdo assumida pela parte contraria na sua
contestagao ou face a acordo das Partes nesse sentido.
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CLAusuLA DECIMA SEGUNDA
(Contagem de prazos)

1. Todos os prazos mencionados no Contrato sdo contados em dias de calendario,
incluindo Sabados, Domingos e feriados nacionais, salvo se expressamente
referido o contrario.

2. Todos os prazos mencionados no contrato terminarao as 16 (dezasseis) horas
do dia respetivo.

CLAUSULA-DECIMA TERCEIRA
(Comunicagdes)

Todas as notificagdes ou outras comunicagdes a efetuar no @mbito do presente
contrato deverao ser efetuadas por escrito, por protocolo ou por meio de carta
registada com aviso de recegédo (ou por email seguido de carta registada) a
enviar para os seguintes enderegos:

Para a Primeira Qutorgante:

Camara Municipal de Albufeira
Rua do Municipio, 8200-863 Albufeira
geral@cm-albufeira.pt

Para a Segunda Outorgante

Planigenesis

A/c Dra. Susana Anacleto
Passeio do Neptuno, Loja 33 C
Marina Parque das Nagdes
1990-194 Lisboa
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CLAuUsSULA DECIMA QUARTA
(Anexos)

Para além do respetivo clausulado, fazem ainda parte integrante do Contrato os
seguintes Anexos:

Anexo 1: Planta de localizagao

Anexo 2: Area de intervengao do plano

Anexo 3: Descrigao predial e matricial dos prédios
Anexo 4: Certiddo permanente do Segundo QOutorgante
Anexo 5: Termos de Referéncia do plano de pormenor

CLAusuLA DEcima QUINTA
(Propriedade dos Elementos)

1. O segundo outorgante reconhece, sem direito a quaisquer contrapartidas,
que a titularidade dos direitos de autor de todos os elementos que constituem
ou integram o PPAE ou elaborados no seu ambito sao pertenga do Municipio
de Albufeira, nos termas do n.2 1 do artigo 14.2 do Cadigo dos Direitos de Autor
e Direitos Conexos.

2. Toda a informagédo (cartografica e alfanumérica) disponibilizada pelo
Municipio de Albufeira no ambito da elaboragao do PPAE de Albufeira devera
ser utilizada exclusivamente para este fim.

CLAUSULA DECIMA SEXTA
(Disposigdes Finais)

1. As relagbes entre as Partes sao regidas pelo presente Contrato, o qual
constitui o acordo e ajuste total entre as Partes relativamente ao objeto
contratualizado, e revoga qualquer outro acordo ou ajuste anterior referente a
esta matéria.

10
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2. Os titulos utilizados nas Clausulas deste Contrato sao usados somente como ™

uma referéncia e nao devem limitar, ou, de qualquer outro modo, afetar o

significado das respetivas Clausulas.

3. Qualquer aditamento ou alteragao a este Contrato sé sera valido/a e eficaz
se constar de documento escrito assinado por ambas as Partes, com
expressa indicagdo da clausula ou clausulas aditadas, modificadas ou
suprimidas.

Este Contrato vai ser feito em dois exemplares iguais com valor de original,
ficando cada um em poder de cada uma das Partes.

Feito em M @-’-J-(A\U\ , a0s {% dias do més de de 2020, em

. \ . : S
dois exemplares ch valor de original, ficando um deles em poder do Primeiro

Outorgante e outro em poder do Segundo Outorgante.

Albufeira, —:k de de 2020
0 PRIMEIRO OUTORGANTE A SEGUNBPA OUTORGANTE

11
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ANEXO 1

Planta de localizacdo
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ANEXO 2

Area de intervengdo do plano
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Descrigao predial e matricial dos prédios



CADERNETA PREDIAL RUSTICA

Modelo B
SERVIGO DE FINANGAS: 1007 - ALBUFEIRA

DISTRITO: 08 - FARO CONCELHO: 01 - ALBUFEIRA FREGUESIA: 01 - ALBUFEIRA
SECGAO: BS ARTIGO MATRICIAL N°: 8 ARV:
|NOME/LOCALIZAGAO PREDIO |

IIDENTIFICA(}AO DO PREDIO

\

FOROS
[ELEMENTOS DO PREDIO |

Ano de inscrigdo na matriz: 1986 Valor Patrimonial Inicial: €583,29
Valor Patrimonial Actual: €583,29 Determinado no ano: 1989

Area Total (ha): 2,025000

[PARCELAS

Parcela: 1 Q.C.: PN-PINHAL Classe: Unica Percentagem: 0,00%
Area: 0,661000 ha Rendimento Parcial: €1,18

Parcela: 2 Q.C.: CA-CULTURA ARVENSE Classe: 3 Percentagem: 0,00%
Area: 0,660000 ha Rendimento Parcial: €5,22

Parcela: 2 Q.C.: FGS - FIGUEIRAS Classe: 3* Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 6
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €1,30

Parcela: 3 Q.C.: CA-CULTURA ARVENSE Classe: 2 Percentagem: 0,00%
Area: 0,704000 ha Rendimento Parcial: €19,80
[TITULARES

Identificagao fiscal: 500064784 Nome: LTI ALFAMAR HOTEL S A
Morada: SITIO DO VALE DE CARRO DE BAIXO VARZEAS DE QUARTEIRA PRAIA DA FALESIA HOTEL
ALFAMAR, ALBUFEIRA, 8200-000 ALBUFEIRA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 106478362

|oBSERVAGOES

NAO TEM PROVENIENCIA

IOthdo via Internat em 2012-01-25 I

0 Chefe de Finangas

(Anténio Manuel de Daus Pereira dos Santos)
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CADERNETA PREDIAL RUSTICA

Modeleo B 7
SERVIGO DE FINANGAS: 1007 - ALBUFEIRA

DISTRITO: 08 - FARO CONCELHO: 01 - ALBUFEIRA FREGUESIA: 01 - ALBUFEIRA
SECGAO: BS ARTIGO MATRICIAL N°: 9 ARV:
[NOME/LOCALIZAGAO PREDIO |

|IDENTIFICAGAO DO PREDIO

FOROS
|ELEMENTOS DO PREDIO |

Ano de inscrigdo na matriz: 1986 Valor Patrimonial Inicial: €1.018,33
Valor Patrimonial Actual: €1.018,33 Determinado no ano: 1989

Area Total (ha): 3,081000

|PARCELAS

Parcela: 1 Q.C.: PN-PINHAL Classe: Unica Percentagem: 0,00%
Area: 0,653000 ha Rendimento Parcial: €1,16

Parcela: 2 Q.C.: FG - FIGUEIRAL / POMAR DE FIGUEIRAS Classe: 3* Percentagem: 0,00%
Area: 0,383000 ha Rendimento Parcial: €4,82

Parcela: 3 Q.C.: CA- CULTURA ARVENSE Classe: 3° Percentagem: 0,00%
Area: 0,646000 ha Rendimento Parcial: €5,11

Parcela: 4 Q.C.: AMS - AMENDOEIRAS Classe: 3* Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 5
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €0,98

Parcela: 4 Q.C.: CA- CULTURA ARVENSE Classe: 2® Percentagem: 0,00%
Area: 1,232000 ha Rendimento Parcial: €34,65

Parcela: 4 Q.C.: FGS - FIGUEIRAS Classe: 3 Parcentagem: 0,00% N"Arv.Disp: 6
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial; €1,30

Parcela: 5 Q.C.: URB-URBANO Classe: Unica Percentagem: 0,00%
Area: 0,167000 ha Rendimento Parcial: €0,00
[TITULARES

ldentificagao fiscal: 500064784 Nome: LTI ALFAMAR HOTEL S A
Morada: SITIO DO VALE DE CARRO DE BAIXO VARZEAS DE QUARTEIRA PRAIA DA FALESIA HOTEL
ALFAMAR, ALBUFEIRA, 8200-000 ALBUFEIRA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade; 2° CN FARO

OBSERVAGOES

NAO TEM PROVENIENCIA

NENINY . A1 AIICFIRA .9 -AS .6 Péqina 1 de 2



CADERNETA PREDIAL RUSTICA
Modelo B

SERVIGO DE FINANCAS: 1007 - ALBUFEIRA

[obtido via Internet em 2012-01-25 |

O Chefe de Finangas

(Antonio Manuel de Deus Pareira dos Santos)
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Loteamento do Alfamar

PL-0199-49006 080[01 010452

Lote Matriz Descricio Codigo Certidio Permanente Area P
7 6175 11268 PP 0254- 54870 080]0] 011268 74 !IE
8 6176 15178 PP-0254-54889-080101-015178 116,2 N
9 6177 15172 PP-0254-54897-080101-015172 74 N
10 6178 11269 PP-0254-54900-080101-011269 116,2 N
PP-01, 85 7AL0RD 10 1-00934

i PP-0198-38382-080101-00934: h::[
13 6181 11807 PP-0199-47933-080101-01 1807 116,20 N
14 6182 14941 PP-0199-47941-080101-014941 74 N
i5 6183 11270 PP-0199-47950-080101-011270 74 N
16 6184 11271 PP-0199-47968-080101-011271 44,5 N
17 6204 11272 PP-0199-47976-080101-011272 44,5 N

i 6205 PP-0 l 99-47984-08010 l-009084 116,20 i
21 Omisso 15094 PL- 0199-48840 080]0]-010398 116,20 N
22 6209 11273 PP 0199-48000 080101-01 1273 445 N

b 1S =D EOTOL-0] 15

] m |} |nr|uIrIII [

ﬁ Omisso ﬁz l\ll:
27 6214 PL-0199-48875 080101 010404 73 N
28 6251 PL—0199-48883-080101 010594 73 N

BB k671 ; THR0101500 11} I
30 6400 PP-0199-48042 080101- 004343 110 N
31 8676 PP-0199-48050-080101-004344 116 N
32 23112 PP-0199-48069-D80101-004345 110 N
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Inicio (https:ePortugal gov pt) - Espago Emprasa {hitps./feportugal gov.plfinicio/espaco-empresa) »

Empresa Online (hitps:/feportugal gov plespaco-empresa/empresa-online}

EMPRESA ONLINE

- REPUBLICA
Acesso A Certidio Permanente P PCRTUGUESA

e

Certiddo Permanente de Registos

Voltar  Sair

EMpresa
\J
Certiddo Permanente
Codigo de acesso: 2233-0107-8810

A entrega deste cédigoe a qualg tidade publica ou privada dispensa a
apresentacdo de uma certidio em papel.(art® 752, n95 do Cédigo do Registo Comercial)

Matricula

NIPC: 515546844

Firma: IKOSFAL, S A.

Natureza Juridica: SOCIEDADE ANONIMA

Sede: Avenida de 5 de Outubrg, n® 124, 79

Distrito: Lishoa Concelho. Lisboa Freguesia: Avenidas Novas

1050 161 Lisboa

Objecto: Prestacdo de servicos de consultadoria nas areas de promogdo, construgio e
aperagBes tusisticas bem como Aoutros tpos de promogso imobilidria. No investimento em
promogdo, construcdn e operagio de projetos turisticos e imobilidrios Na administracdo dos
ativos imobitidrios adquindos pela sociedade ou por terceiros. Aguisicio, gestdo, detengdo,
venda, alieragdo, financiamento e negoclagdo de todas as formas de ativos financeiros,
incluindo a aquisicdo de créditos.

Capital: 50 DDO,00 Euros

CAE Principal: 70220-R3

CAE Secunddrfo {1): 55111-R3

Data do Encerramento do Exercicio: 31 Dezembro

Forma de Obrigar: a} Pela assinatura do administradar unico ou, havendo mais do que um
administrador, pe'a assinatura de quaisquer administradores; b) Pala assinatura de pelo
menas um admnstrador delagado, ¢©) Pela assinatura de pelo menas um procuradar.
Prazo de duracio dos(s) Mandato(s): Quadnénio 2019/2022

Orgdos Soclais/Liquidatirio/Administrador ou Gestor Judicial:

CONSELHD DE ADMINISTRAGAO

Nome ANDREAS ANDREADIS
NIF/NIPC: 299806308
Cargo Presidente

Nome MATHIEU JACQUES GUILLEMIN
NIF/NIPC: 299805948
Camyo Vogal

Nome: NUNGQ DUARTE CORREIA GONCALVES JUSTO

NIF/NIPC: 210700947
Cargoe Vaogal

Entidade com os documentos integralmente depositados em suporte electrénico.

Qs elementos constantes da matricula ndo dispensam a consulta das insengies e respectivos
averbamentos & anctagdes porquanto sdo estes que definem a situagdo juridica da ent:dade

Inscrighes - Averbamantos - Anotagdes

Insc.l AP, 72/2019{)725 11:37:39 UTC - CONSTITUIGAD DE SOCIEDADE E
DESIGNACAD DE MEMBRO(S) DE ORGAO(S) SOCIAL[ALS)

FIRMA . IKDSFAL, S A,

NIPC: 515546844

NATUREZA JURIDICA: SOCIEDADE ANGNIMA

SEDE: Avemda de 5 de Cutubrg, n9 124, 79

Distrto Lisboa Concelho Lisboa Freguesia Avenidas Navas

1050 - 161 Lisboa

OB)JECTO Prestagdo de servigos de consultadoria nas dreas de promagdo, construgdo
e gperagdes turisticas bem como noutras tipos de promogdo imobdidria. No
nvestmento em promogdo, construgdo e operagdo de profetos turisticos e
mobitdrios. Na administracdo dos ativos mobilidros adquiridos pela sociedade ou por
terceiros Aquisiclo, gestdo, detengdo, venda, alienacdo, financamento e regociagdo
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1. INTRODUGAO

O presente documento gue se submete a apreciagdo da Camara Municipal de Albufeira, para
efeitos do disposto no artigo 76.9 do Decreto-Lei 1.2 80/2015 de 14 de maio, que aprovou o Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), constitui a sintese dos fundamentos para
a elaboragao do Plano de Pormenor do Alfamar e Envolvente - (doravante PPAE), que ird regular
a implantagao de um projeto turistico-residencial na respetiva rea de intervengéo e desenvolver
e concretizar a forma e conteudo urbanislicos a adotar na mesma, estabelecendo as necessarias
relagbes com o espago envolvente.

Nestes moldes, em convergéncia com o Plano Diretor Municipal de Albufeira e com os interesses
superiores do Municipio e do concelho, de acordo o n.? 3 do artigo 76.2 do RJIGT que consagra
que "compete & camara municipal a definicdo da oportunidade e dos termos de referéncia dos
planos municipais (...)", como quadro balizador e orientador para a elaboragdo do PPAE
elaboraram-se os presentes termos de referéncia. Destes constam o enquadramento territorial da
area do plano, os antecedentes, o enquadramento legal e processual nos instrumentos de gestio
territorial, a oportunidade de elaboragdo do plano, os objetivos programaticos, o contetido, as
fases e prazos de elaboragao, a qualificagdo para efeitos de Avaliagido Ambiental, a cartografia de
base topografica e a equipa técnica, assim como os termos gerais referentes ao acompanhamento
do Plano.

2. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

A zona de intervengdo localiza-se na zona nascente do concelho de Albufeira, designadamente
em Vale de Carro de Baixo, freguesia de Albufeira e Olhos de Agua (Anexo |) e integra a area
correspondente ao loteamento titulado pelo alvara sem nimero em nome de Claus Hollman &
Companhia, emitido a 15 de maio de 1973, e respetivos aditamentos, com uma drea de 261.845
m2, o artigo matricial n.? 8 da segao BS com uma area de 30 810 m2, e o artigo matricial n.? 8 da
secdo BS com uma area de 20 250 m2. A 4rea lotal de intervengdo do Plano de Pormenor do
Alfamar e Envolvente corresponde aproximadamente a 312 905 m2, conforme planta em anexo
(Anexo ll).
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3. ANTECEDENTES

O inicio do procedimento do Plano de Pormenor do Alfamar e Envolvente teve a sua origem no
quadro passado do estatuto de Projeto de Interesse Nacional (PIN), Projeto 171 — Alfamar Beach
Resort, aprovado em reunido de CAA-PIN de 13 de julho de 2009, conforme oficio do AICEP
referéncia 2009.ENV.LXA/BH/MOS/LMS-5-1729 (ver Anexo).

No seguimento da aprovagao do PIN, foi deliberado em reunido de camara de 07 de setembro de
2010 dar inicio ao procedimento de elaboragao do Plano de Pormenor de Alfamar e Envolvente,
com um prazo de elaboragdo de 11 meses, aprovando os lermos de referéncia bem como a minuta
de contrato de planeamento respetiva. Na sequéncia da referida deliberagao e da publicag&o em
Diario da Republica do aviso n. 23759/2010 de 11 de novembro teve lugar um periodo de
participag&o preventiva. Iniciou-se a elaboragao do referido Plano de Pormenor com a entrega da
fase de Caracterizagio e Diagndstico e Fatores Criticos de Decisdo do Ambiente.

Face a conjuntura econdémica/financeira do Pais o processo do plano de pormenor parou, nao
tendo desenvolvimentos desde entdo, pelo que, nos lermos do n? 7 do Artigo 76 do Decreto-Lei
n? 80/2015 de 14 de maio e face ao prazo de elaboragéo estabelecido, o procedimento encontra-
se caducado.

4. ENQUADRAMENTO LEGAL DO PLANO

O PP consiste num plane municipal de ordenamento do territério, que enguanto instrumento de
natureza regulamentar, ir& estabelecer o regime do uso do soio e definir os modelos de evolugéo
previsivel da ocupagdo humana e da organizagao das redes e sistemas urbanos e, na escala
adegquada, parametros de aproveitamento do solo e de garantia de qualidade ambiental. O PP
enquadra-se no ambito do RJIGT publicado pelo Decreto — Lei n? 80/2015, de 14 de Maio, pelos
art?s 1012, 102% e 107%.

Nos termos do artigo 5.7 da Lei de Bases da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do
Territorio @ de Urbanismo (LBPPSOTU}1, “todos tém o direito & um ordenamento do territério
racional, proporcional e equilibrado, de modo a que a prossecugao do interesse publico em matéria
de solos, ordenamento do territdrio € urbanismo, se faga no respeilo pelos direitos e interesses
legalmente protegidos”. Nesse quadro, de acordo com o artigo 8.% o “Estado, as regides
autdnomas e as autarquias locais tém o dever de promover a politica publica de solos, de

1) ain % 31/2014, de 30 de mao, alterada pela Lei n.® 74/2017, de 16 de agosto.
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ordenamento do territdric e de urbanismo” e para o eleilo, o “dever de planear e programar o uso
do solo e promover a respetiva concretizagio”.

Nesse sentido as autarquias locais dispdem, nomeadamente, dos planos territoriais de aAmbito
municipal, de entre os quais se destaca o plano de pormenor (PP) como consagra o artigo 43.2 da
LBPPSOTU em articulagdo com o artigo 101.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (RJIGT), o gual, segundo ai consagrado, “desenvolve e concretiza em detalhe as
propostas de ocupagédo de qualquer area do territdric municipal, estabelecendo regras sobre a
implantag&o das infraestruturas e o desenho dos espagos de utilizagdo coletiva, a implantagéo, a
volumetria e as regras para a edificagio e a disciplina da sua integragdo na paisagem, localizagao
e a insergao urbanistica dos equipamentos de utilizagao coletiva e a organizagio espacial das
demais atividades de interesse geral”.

A possibilidade de qualquer pessoa, singular ou coletiva, participar na elaboragio de um PP esta
consagrada no n.? 1 do artigo 6.2 do RJIGT, consagrando o n.? 2 do mesmo artigo, que o direito &
participagio compreende também a “faculdade” de propor a elaboragdo de um plano mediante a
celebragao de um contrato de planeamenio, nos termos do previsto do artigo 79.2 ao 81.2.

Contudo, nos termos do artigo 76.%, a “elaboragio dos planos municipais @ determinada por
deliberagdo da camara municipal”’, a quem compete efetivamente, definir a “oportunidade” da
elaboragio, e cujo acompanhamento € facultativo nos termos do n.2 1 do artigo 86.%. Contudo,
concluida a elaboragéao, a Camara apresenta a proposta de plano e demais elementos 4 CCDR,
gque convocard uma conferéncia procedimental com todas as entidades representativas dos
interesses a ponderar, nos termos don.? 3.

A elaboragao de planos territoriais, onde se inclui o Planc de Pormenor, obriga & identificagao e
ponderacdo, nos diversos ambitos, dos planos, programas e projetos, designadamente da
iniciativa da Administragdo Pudblica, com incidéncia na area a que respeitam, considerando os que
ja existem e os que se encontrem em preparacaoc, por forma a assegurar as necessarias
compatibilizagdes, de acordo com n.? 2 do artigo 22.2 do RJIGT. E sobre este tema que se dedica
0 capitulo seguinte.
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5. INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL EFICAZES

Face a necessidade de compatibilizagdo dos planos, programas e projetos com incidéncia na area
do PP, expressa no n.2 2 do arligo 22.2 do RJIGT, procede-se a uma andlise sintética e orientada
para o efeito, de cada um eficaz com incidéncia sobre a &rea do PPAE:

a. A primeira revisdo do Programa Nacional da Politica do Ordenamento do Territorio
{PNPOT) foi publicada a Lei n.? 99/2019 - Diario da Reptiblica n.? 170/2019, Série | de
2019-09-05, revogando a Lei revoga a Lei n.? 58/2007, de 4 de setembro.

b. Plano de Ordenamento da Orla Costeira Burgau-Vilamoura (POOC — BV), publicado
pela Resolugio de Conselho de Ministros n? 33 /99, de 27 de Abril:

c. Plano de Gestio da Regido Hidrografica das Ribeiras do Algarve (RH8) 2016/2021,
aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.? 52/2016, de 20 de setembro,
retificada pela Declaragdo de Retificagdo n? 22-B/2016 de 18 de Novembro.

d. Plano Regional de Ordenamento Florestal do Algarve (PROF Algarve), publicado pela
Portaria n.? 53/2019 de 11 de fevereiro e pela Declaragio de Retificagio n.? 12/2019 de
12 de abril.

e. Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Algarve (PROT Algarve), aprovado
pela Resolugdo do Consetho de Ministros n.2 102/2007, de 3 de agoslo, retificado pela
Declaragao de Retificagéo n.? 85-C/2007, de 2 de outubro e alterado pela Resolugéo do
Conselho de Ministros n.? 188/2007, de 28 de dezembro;

f. Plano Diretor Municipal de Albufeira, ratificado pela Resolugio do Conselho de
Ministros (RCM} n.?43/95, de 4 de maio, alterado pelas Deliberages n.? 2544/2007 e n.?
2545/2007, de 28 de fevereiro, alterado por adaptacdo aoc PROT Algarve através da
Deliberagdo n.? 871/2008, de 25 de margo e alterado pela Deliberagio n.? 2818/2008, de
27 de outubro. O Aviso n.? 12779/2015 de 2 de novembro aprova a alteragdo aos artigos
8.2,9.2,20.%,21.9, 22,2 23.2 e artigos 2.2 e 5.2 do anexo |V do regulamento do Plano Diretor
Municipal de Albufeira.

g. Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios, aprovado em 13 de maio de
2014.

Acresce a este quadro geral diversos diplomas de aplicagio direta na elaboragdo de um plano
territorial municipal e que por isso deverao ser, desde logo, equacionados, nomeadamente:
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Decreto Regulamentar. n.? 5/2019, de 27 de selembro, fixa os conceitos técnicos nos
dominios do ordenamento do territorio e do urbanismo, designadamente os relativos aos
indicadores e parametros, bem como os relativos & simbologia e a sistematizagio grafica,
a utilizar nos instrumentos de gestao territorial.

Decreto Lei n.* 193/95, de 28 de julho, na redagéo que Ihe foi dada pelo DL n.2 141/2014,
de 19 de setembro e pelo Decreto-Lei n.2 130/2019 de 30 de agosto: estabelece os
principios e as normas a que deve obedecer a produgdo cartografica no territério
nacional;

Regulamento n.? 142/2016, de 9 de fevereiro, alterado pelo Decreto-Lei n® 130/2019, de
30 de Agoslo - regula as normas e especificagdes 1écnicas da cartografia a observar na
elaboragao das plantas dos planos territoriais.

Decreto Regulamentar n.? 15/2015, de 19 de agosto - estabelece os critérios de
classificacdo e reclassificagdo do solo, bem como os critérios de qualificagdo e as
categorias do solo ristico e do solo urbano em fungée do uso dominante, aplicaveis a todo

o territério nacional;

Decreto Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, na redagio dada pelo Decreto Lei n.? 58/2011,
de 4 de maio - consagra a obrigatoriedade dos Planos e Programas serem sujeitos a
Avaliagdo Ambiental;

Decreto-lei n.? 166/2008, de 22 de agosto, na redacao dada pelo Decreto Lei n.? 96/2013,
de 19 de julho - estabelece o Regime Juridico da Reserva Ecolégica Nacional (RJREN);
Alterado pela recente DL n® 124/2019, de 28 de agosto;

Decrelo Lei n.? 73/2009, de 31 de margo, na redagéo que |he foi conferida pelo DL n.2
199/2015, de 16 de setembro - estabelece o Regime Juridico da Reserva Agricola
Nacional (RJRAN);

Decreto Lei n.? 9/2007, de 17 de janeiro, retificado pela Retificagdo n.? 18/2007, de 14 de
margo, e alierada pelo DL n.? 278/2007, de 1 de agoslo. Estabelece o Regulamento Geral
do Ruido:

Decrelo Lei n.2 364/98, de 21 de novembro - estabelece a obrigatoriedade de elaboragao
de cartas de zonas inundaveis nos municipios com aglomerados urbanos atingidos por
cheias;
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x.  Decreto Lein® 54/2015, de 15 de novembro, alterada pela Lei n® 31/2016 de 23 de agosto
- Regime Juridico do Dominio Publico Hidrico.

5.1 DO PROGRAMA NACIONAL DA POLITICA DE ORDENAMENYO DO TERRITORIO
(PNPOT)

O PNPOT conslitui um instrumento de gestdo territorial de ambito nacional, com uma natureza
estratégica, onde sdo identificadas as opgdes e prioridades de intervengdo em matéria de
ordenamento do territério, orientagdes para os instrumentos de Ambito nacional, regional e
municipal.

Apoés o diagndstico global, este IGT definiu as esiratégias teritoriais para cada “regido”
(transposta, no caso do Algarve, para o PROT Algarve) e estabeleceu as orientagdes de ambito
municipal, traduzindo no Programa de Acdo medidas prioritdrias para cada tipo de IGT,
nomeadamente para os de dmbito municipal e essencialmente para os PDM.

Em termos genericos este instrumento define 5 grandes Desafios Terriloriais (subdivididos em 15
opgoes estratégicas de base territorial) a que a politica de ordenamento do territorio deverd dar
resposta nas proximas décadas:

1. Gerir 0s recursos naturais de forma sustentavel

1.1. Valorizar o capital natural
1.2. Promover a eficiéncia do metabolismo regional e urbano
1.3. Aumentar a resiliéncia socioecoldgica

2. Promover um sistema urbano policéntrico

2.1. Afirmar as metropoles e as principais cidades como motores de internacionalizagio e
competitividade externa

2.2. Reforgar a cooperagdo interurbana e rural -urbana como fator de coesdo interna

2.3. Promover a qualidade urbana

3. Promover a incluséo e valorizar a diversidade territorial
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3.1. Aumentar a alratividade populacional, a inclus&o social, e reforgar 0 acesso aos servigos de
interesse geral

3.2. Dinamizar os potenciais locais e regionais e o desenvolvimento rural face a dindmica de
globalizagao

3.3. Promover o desenvolvimento transfronieirigo

4. Reforgar a conetividade interna e externa

4.1. Otimizar as infraestruturas ambientais e a conelividade ecoldgica
4.2. Reforgar e integrar redes de acessibilidades e de mobilidade
4.3. Dinamizar as redes digitais

5. Promover a governanga territorial

5.1. Reforgar a descentralizagdo de competéncias e a cooperagao intersectorial e multinivel
5.2. Promover redes colaborativas de base territorial

5.3. Aumentar a Cultura Territorial

5.2 Do pLANO DE GESTAO DA REGIAO HIDROGRAFICA DAS RIBEIRAS DO ALGARVE

De natureza setorial, este IGT de planeamento das dguas, visa fornecer uma abordagem integrada
para a gestao dos recursos hidricos, dando coeréncia a infermagao para a agdo e sistematizando
0S recursos necessarios para cumprir os objetivos definidos. Ndo vinculando diretamente os
particulares, as respetivas normas e orientagbes sdo integradas nos Planos Diretores Municipais
{PDM) e através destes nos Planos de Urbanizagéo e de Pormenor.

O PGRH das Ribeiras do Algarve abrange, na sua totalidade, o concelho de Albufeira e define um
conjunto de oito objetivos estratégicos que enquadram o programa de medidas, relacionadas

essencialmente com:

a) redugio ou eliminagao de cargas poluentes;

b) promogao da suslentabilidade das captagdes de agua;
c) minimizagdo de alleragdes hidromorfoldgicas;

d) controlo de espécies exdticas e pragas;

e) minimiza¢ao de riscos;

f)  recuperagio de custos dos servigos da agua;
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g) aumento do conhecimento;
h) promogao da sensibilizagio;

i) adequacgdo do quadro normativo.

5.3 Do PLanNO REGIONAL DE ORDENAMENTO FLORESTAL DO ALGARVE

Iguaimente de nalureza selorial, o PROF Algarve incide sobre os espagos florestais, visando
enquadrar e estabelecer normas especificas de uso, ocupagao, utilizagéo e ordenamento florestal,
por forma a promover e garantir a produgéo de bens e servigos e o desenvolvimento sustentado
destes espagos.

As orientagdes estratégicas florestais constantes do PROF Algarve, fundamentalmente no que se
refere & ocupagao, uso e transformagao do solo nos espacos florestais, devem ser integradas nos
planos territoriais de ambito municipal, como é o caso do PP. A area de intervengio do PPAE
integra-se na sub-regiao homogénea do Litoral, ndo abrangendo nenhuma area florestal sensivel.

5.4 PLANO REGIONAL DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO DO ALGARVE

O PROT Algarve vigente determina como ambigdo para a regido a “afirmagéo do Algarve como
uma regido dindmica, competitiva & solidaria no contexto da sociedade do conhecimento {...) com
uma economia dinadmica, diversificada e competitiva, (...} robustecida pelo surgimento de novos
setores complementares de especializagio”.

A sua estrategia territorial assenta em sete opg¢des estratégicas, das quais se destacam, para o
caso concreto, a “estruturagéo urbana”, por forma a garantir uma melhor articulagdo com os
espagos rurais e o reforgo da competitividade territorial e a “qualificagdo e diversificagdo do
turismo", evoluindo para uma oferta de maior qualidade e para uma maior diversidade de produtos
turisticos (pp. 4944 do PROT Algarve).

A sustentabilidade ambiental constitui outra das opgées estratégicas do PROT Algarve, que
determina o desenvolvimento de dois sistemas interligados: o sistema do litoral e o sistema
ambiental.

O sistema do litoral visa a salvaguarda das areas costeiras mais sensiveis, a prevencgio de
siluagbes de risco e a contengdo da urbanizagdo massiva da faixa costeira sul. Neste sentido,
este IGT define normas orientadoras para a gestao destas areas, especificas para cada uma
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das faixas do territdrio que compdem o sistema litoral, designadamente, para a Zona Maritima de
Prolegado e para a Faixa Costeira.

A Faixa Costeira tem uma largura de 2 km medidos na perpendicular & linha de costa e deve ser
delimitada em PDM, podendo sofrer ajustamentos de pormenor em fungéo das caracteristicas
biofisicas, funcionais e de uso e ocupagio do solo que a relacionam com o mar. E constituida por:

a) Margem, que corresponde a faixa do territério com a largura de 50 metros a partir da linha
de maxima prefa-mar de dguas vivas equinociais (LMPMAVE);

b) Zona Terrestre de Protegao, correspondente a faixa do territorio entre a Margem e 500
metros, medida na perpendicular a linha de costa;

¢) Restanie zona constituida pela Retaguarda da Zona Terrestre de Protegéo, entre 500
metros e 2000 metros.

A area de intervencao do PPAE é abrangida pelo sistema do litoral em praticamente toda a sua
extensio, concretamente pela Zona Terrestre de Protegdo, & qual se aplicam as seguinies
normas orientadoras:

1) as novas ocupagodes fora dos perimetros urbanos de aglomerados tradicionais,
isto &, de génese nao turistica, ficam condicionadas ao regime de edificabilidade
dos Espagos de Ocupagédo Turistica (EQOT) descrito no ponto 3.2.2 ou a novos
NDT nas condi¢oes descritas no ponto 2.3.3. Excetuam-se as ocupagdes relativas
a infraestruturas e equipamentos coletivos de iniciativa publica e de inequivoco
interesse plblico;

2) devem ser respeitados 0s corredores ecoldgicos meridionais e costeiros, nos
termos das normas do ponto 5.1

3) os planos municipais de ambito territorial devem ainda, em todo o litoral:

i. identificar de forma clara e inequivoca os recursos e valores naturais com
importancia estratégica e definir as regras e principios para as diferentes
utilizagoes, assim como impor as restrigdes e condicionamentos & sua
ocupacgdo e utilizagao;
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conler normas de protegio dos valores naturais e patrimoniais, identificar as areas sensiveis
e de risco, prevendo a sua salvaguarda, e tipificar os mecanismos de atuagio em caso de

acidentes;

conter medidas de combate aos fatores antrdpicos, que alteram a configuragéo da linha de
cosla, assim como de requalificagido de &reas degradadas em resultado de ocupacgdes
abusivas e utilizagoes desregradas da orla costeira;

impedir a ocupagao urbana e edificada em mancha continua ao longo da linha de costa e a
abertura de vias sobre a costa;

promover a reconversdo urbanistica de areas degradadas, em processo de degradacgao, sobre
ocupadas e com usos desadequados, bem como dos respetivos espagos exteriores e espagos
publicos;

promover a gestdo integrada do litoral, incluindo o estabelecimento de parcerias plblico-
privadas com vista a viabilizagdo financeira das realizagdes, assegurando os tempos de
realizagéo e a sua implementagao.

O sistema ambiental concretiza-se, por sua vez, essencialmenie na Estrutura Regional de

Proleg@o e Valorizagio Ambiental {(ERPVA), que & constituida por duas componentes

fundamentais: as areas nucleares e os corredores ecologicos. Integra também outros valores e

recursos indispensaveis a funcionalidade dos sistemas produtivos, & estabilidade do territorio

regional e a sustentabilidade das atividades humanas, dos quais se destacam:

a.

b.

e.

o sistema hidrico, nas suas componentes superficial e subterrianea;

o solo fertil e os vales e varzeas agricolas;

as areas florestais de maior significado ecoldgicos;

os montados e as formagoes vegetais dominadas pelo sobreiro e azinheira;

os pomares tradicionais de sequeiro mais significativos {onde se conjugam a diversidade

biolégica e o potencial produtivo).

Do ponto de vista do modelo de desenvolvimento territorial, o PROT Algarve insere a area de

intervengdo do PPAE na unidade territorial do Litoral Sul e Barrocal, "gue corresponde & area
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onde se concentra a grande maioria da populagio residente, dos visitantes e turistas, das
infraestruluras e equipamentos e das atividades econdmicas” (pp. 4941 do PROT Algarve).

A area de intervengao insere-se na Unidade Territorial Litoral Sul e Barrocal e na Sub-Unidade
Territorial Vilamoura/Quarteira/Quinta do Lago. As orientagdes relevantes na elaboracao do plano
de pormenor correspondem a:

- Reforgar e apoiar as componentes ambientais dos projetos urbanos turisticos;

- Delimitar corredores de ligagdo litoral-interior livres de ocupagao, aproveitando
basicamente as dreas naturais mais imporiantes e as areas de pinhal;

- Impedir a densificagdo ou a alleragdo das tipologias de moradia isolada e
empreendimentos turisticos, exceto para estabelecimentos hoteleiros inseridos em
parcelas de grande dimensao, e reduzir os indices de ocupacio das novas areas a afetar
a usos turisticos, melhorando o nivel e a qualidade de oferta turistica;

- Integrar a preservagdo das manchas de pinhal existenies nas solugdes urbanisticas no
interior da unidade.

O PROT dedica no capitulo das Normas orientadoras um ponto aos Investimentos
estruturantes, cuja localizagdo nio se encontra previamente determinada em PDM, definindo-os
como os investimentos que tém um papel de “alavanca” dos restantes investimentos, bem como
da modernizagio e crescimento das atividades econdmicas em geral, o que lhes confere um
elevado grau de interesse publico, envolvendo, portanto, os seguintes pressupostos:

a. a sua implementagdo deve provocar transformagbes globalmenle positivas no
territdrio, com impactes a longo prazo (mais de 20/25 anos), que correspondam &
consolidag&o do Modelo Territorial;

b. da sua concretizagdo devem resultar transformagbes no tecido econdmico e
social (criacdo de emprego efou alteragfes na estrutura produtiva) e no nivel de
qualificagio, rendimento e cultura da populagdo, em especial da populagio ativa;

c. destas transformagdes socioecondmicas, diretas e indiretas, devera resultar uma
maior estabilidade da estrutura produtiva, em consequéncia de melhores
condigbes de produtividade e de insergdo competitiva nos mercados
internacionais as suas varias escalas, promovendo maior valor acrescentado na
respetiva cadeia de valor e uma maior diversificagdo econdmica, reduzindo a
vulnerabilidade da economia regional & conjunturas nacionais e internacionais
desfavoraveis.
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6. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

6.1 INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL APLICAVEIS

A érea de intervengdo do PPAE encontra-se lotalmente abrangida pelo Plano Director Municipal
de Albufeira (Deliberagdo n? 871, publicado no Diério da Republica, 2° série, n.? 59 de 25
de Margo de 2008} e parcialmente abrangida pelo Plano de Ordenamento da Orla Costeira Burgau
— Vilamoura (aprovado pela Resolugao do Conselho de Ministros n.? 33/99, de 27 de Abril - POQC))
e pelo Programa da Orla Costeira Odeceixe-Vilamoura, com Discussdo Publica realizada em

2018, aguardando a publicagao.

Figura 1 - POOC Burgau - Vilamoura — Planta Sintese
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6.2 ENQUADRAMENTO NO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ALBUFEIRA

Nos termos do PDM em vigor, e de acordo com o previsto na sua Carta de Ordenamento, a area
de intervengdo integra Espagos de Recursos Naturais e de Equilibrio Ambiental e Espagos
Urbanos designadamente:

Espagos de Recursos Naturais e de Equilibric Ambiental:
Zona de protego de recursos nalurais;
Zona agricola condicionada;
Zona de enquadramento rural;

Espagos Urbanos;

Zona de ocupacao turistica;

Abrange, segundo o previsto na sua Carta de Condicionantes, areas inseridas na:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN);

Reserva Agricola Nacional (RAN).

Encontra-se igualmente inserido na Margem da Faixa Costeira e na Zona Terresire de Protegéo
da Faixa Cosleira.

6.3 ENQUADRAMENTO NO PLANO DE"ORDENAMENTO DA ORLA COSTEIRA DE

BURGAU - ViLAMOURA (POOC)
Uma pequena parie da area de intervencdo do PP, localizada a Sul, encontra-se abrangida
pelo POOCGC, bem como a Poente. A praia classificada no POOC que serve a zona turistica é a
Praia da Falésia.

O Plano de Ordenamento da Orla Costeira Burgau-Vilamoura foi elaborado de acordo com o DL
n. 309/93 de 2 de setembro e respelivas alteragdes. Apesar de ter sido ja elaborado o Programa
da Orla Costeira para o trogo Odeceixe-Vilamoura e ter decorrido a fase de Discussdo Publica, o
facto & gue ainda ndo foi aprovado e publicado e os elementos para consulta na APA ndo se
encontram atualmente disponiveis. O enquadramenio que a seguir se apresenta relere-se ao
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POOC-BV, ainda em vigor.

O POOC estabelece as condigdes de ocupagdo, uso e transformagao dos solos sobre que incide,
visando a prossecugdo dos seguintes objectivos:

a) Ordenar os diferentes usos e aclividades especificos da orla costeira;

b) Classificar as praias e regulamentar o uso bainear;

¢) Valorizar e qualificar as praias consideradas estratégicas por motivos ambientais ou turisticos;
d) Defender e preservar a natureza;

e) Defender e valorizar os recursos naturais e o patriménio histdrico e cultural.

A drea de intervengdo do POOC divide-se, para efeitos de ocupagao e uso, nas seguintes classes
de espacos, identificadas na planta de sintese:

a) Naturais;

b} Agricolas e agro-florestais;

¢) Praias maritimas;

d) Estabelecimentos e iniciativas, projectos ou actividades declarados de interesse para o turismo;
e) Infra-estruturas portudrias,

f) Urbanos, urbanizaveis e turisticos.

Na &rea de intervengdo do POOC € interdita a realizagdo dos seguintes actos e actividades:

a} InstalagGo de tendas ou equipamentos mdveis, em locais publicos, sem licenciamento
adequado;

b) Depdsitos de lixo e de sucatas, lixeiras e nitreiras;

¢) Depositos de materiais de construgdo ou de produtos (Gxicos ou perigosos;

d} Instalag3o de aterros sanitdrios;

e) Instalagdo de indtstrias, com excepgdo das que se integrem em dreas urbanas ou urbanizdveis
de acordo com a legislagao aplicavel;

f) Actividades desportivas que provoguem poluigao ou deteriorem os valores naturais, tais como
molocross, karting e actlividades similares,

@) Descarga directa de efluentes.

De acordo com o artigo 17.%, os espagos naturais abrangem o mar, arribas, dunas litorais, trogos
das linhas de agua e zonas himidas e outras dreas de especial interesse para a prolegao e
valorizagdo da qualidade do meio ambiente e dos sistemas ecolégicos. Os condicionamentos
estabelecidos para os espacos naturais tém como objetivo a protegdo e conservagdo de: a)
Sistemas nalurais e equilibrio biofisico; b) Qualidade do meio ambiente; ¢) Fauna e coberto
vegetal; d) Paisagem, e) Linhas de agua e de drenagem natural e reslantes zonas humidas; f)
Patriménio cultural.

De acordo com Planta Sintese do POOC-BV, a 4rea de intervengdo abrange parcialmente as
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seguintes a classe de espago: Espagos Naturais: de arriba e de enguadramento.

Os Espagos Naturais de arriba s&o constituidos por zonas particularmente sensiveis do ponto

de vista ecoldgico, ambiental, paisagistico e geomorfoldgico, incluindo as arribas e faixas

superiores associadas. Os condicionamentos a que ficam sujeilos esles espacos 1ém como

objetivos a prote¢ao do coberlo vegetal e da paisagem e a preservagio das arribas.

7. OPORTUNIDADE DA ELABORAGCAO DO PLANO

A elaboragdo de um Plano de Pormenor para a drea em aprego apresenta-se, hoje, como

oportuna, atendendo que:

Se regista uma pretensdo para a implementagdoc de um projeto turistico,
engiobando um estabelecimento Hoteleiro de 5 * o qual ocupa a maior
parcela do territorio, ficando a area remanescente afeta a operagdes
urbanisticas que melhor traduzam a qualificagio do espago;

constitui uma oporiunidade de resolugdo de todo um conjunto de
pressupostos que adveém do passado e dos requisitos do PROT Algarve;

Propbe um conjunto de intervengdes visando a revitalizagio e requalificagio
de uma drea com uma localizagéo privilegiada, abrangida maioritariamente
por um loteamento urbano que remota & década de 70, contribuindo para a
modernizagao das infraestruturas e melhoria do parque imobiliario urbano de
toda a area;

desenvolve uma proposta concreta de ocupagéo do territdrio, acompanhada
de um programa de execugdo delalhado, com identificagio expressa das
agbes a desenvolver, faseamento, agentes envolvidos e fontes de
financiamento

Concretiza a estratégia de desenvolvimento do Municipio enquanto projeto
ancora com efeitos multiplicadores na economia local e regional,
concorrendo para a diversificagdo da base econdmica;

Incrementa a atratividade local e regional;

A elaboragdo do PPAE permitira uma andlise mais cuidada deste assunto e, definir quais as

pretensdes publicas e privadas para esta zona de intervengo sujeita a PP.
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> 3

A!bufe?ﬁ

MmumIcicio

Em suma, verilica-se que o potencial turistico que este projeto traz ao concelho de Albufeira,
atraves dos espagos previstos, induz amplamente o desenvolvimento do sector sendo que,
estrategicamenie, este deve assentar em principios de preservac&o da natureza e das qualidades
ambientais existentes, os quais sdo essenciais a sobrevivéncia das condigdes naturais oferecidas
e a potencializar.

7.1 Dos OBJETIVOS PROGRAMATICOS

Considerando a oportunidade e o enquadramento enunciados, assumem-se como objetivos
especificos da elaboragdo do PPAE, nomeadamente:

1. desenvolver uma proposta concreta de ocupaga@o do territério, acompanhada de um
programa de execugdo detalhado, com identificagdo expressa das agbes a desenvolver,
faseamenilo, agentes envolvidos e fonles de financiamento;

2. detalhar 0 modelo de desenvolvimento e de ocupacao do solo, definindo, nomeadamente,
as areas edificadas e impermeabilizadas e diretrizes para as intervengdes paisagisticas que
permitam a prossecucgéo de um sistema de espagos verdes perpendicular a linha de costa e que
iniba a constituicao de um continuo edificado entre a cidade de Albufeira e drea nascente do
concelho;

3. garantir o enquadramento para a revitalizagdo do parque imobiliario, das zonas verdes e
de utilizagio coletivo e dos equipamentos;

4. promover o dinamismo econémico e a diversificagdo da base econémica local por via
da criagao de um “equipamento turistico com um polo desportive”, com caracteristicas Unicas no
Algarve (produto turistico associado ao desporto de alta competigéo), funcionando como fator de
diferenciagéo turistica e, por conseguinte, com grande potencial para atrair visitantes desportistas
de alta competi¢do de outros paises, complementar e valorizador da oferta turistica do concelho,
que contribuird para a redugio da sazonalidade, para 0 aumento da estada média, para a
sustentabilidade do emprego e potenciador de criagéo de rigueza.

5. qualificar o territdrio, uma vez que se trata de um equipamento singular, com escala cuja
implantag&o exige uma boa pratica de planeamento e de execugao, visando a melhor insergdo na
paisagem e articulagdo e transi¢ao entre as diferenles fungdes e a envolvente (urbana e rural);

6. proteger e requalificar a rede hidrografica, através de intervengbes de eliminagéo
progressiva das especies invasoras, estabilizagdo das arribas, com ganhos ao nivel da

Termos de Referéncia para a Elaboracédo do Plano de Pormenor do Alfamar e Envolvente 19



"%

S~

—

Albufeira

UL LT L]

diversidade ecolbgica, assegurando a conetividade ecolégica do territdrio e contribuindo também
para a redugdo da perigosidade de incéndio.

7. propor as redes principais de infraestruturas de &agua e saneamento do
empreendimento, bem como a sua insergac nas redes municipais envolventes e respetiva
eficiéncia, no sentido de proteger o sistema aquifero;

8. acautelar a compatibilidade dos usos previstos com os usos existentes e previstos para
a envolvente, designadamente por meio da andlise, controlo e monitorizagao do ruido gerado e
0 seu impacte na envolvente;

9. utilizar espécies vegetais adaptadas as condi¢des edafo-climaticas do local, e
preferencialmente autoctones;

10. estudar e propor solugdes viarias para a gestdo dos acessos na area de intervengio,
assim como das acessibilidades integradas no sistema viario municipal, por forma a garantir a
adequada acessibilidade & area de intervencgao, sem congestionar o trénsito local;

11.privilegiar solugdes para o espago publico que promovam a mobilidade e acessibilidade
para todos e, por conseguinte, a redugdo das barreiras arquitetdnicas e urbanisticas, seguindo
os principios do design for all.

12.prever acessos viarios e pedonais a praia da Falésia (Alfamar), a integrar o dominio publico
municipal;

13.estruturar zonas estratégicas de estacionamento de apoio & atividade balnear, com a
capacidade minima de lugares de estacionamento prevista no POOC-BV, a integrar o dominio
publico municipal;

14.garantir que o acesso pedonal a prever do estacionamento publico & praia da Falésia
{Alfamar) seja uma solugao viavel face &s condicionantes legais, de acesso & mobilidade reduzida
e, desde que possivel, que seja do menor percurso possivel;

15. prever uma capacidade minima de um Jugar de estacionamento por cada unidade de
ocupacgao/fogo prevista na area de intervengao, localizados no interior dos lotes, e guando nao
possivel, nas suas imediagdes.

16. fomeniar a adogdo de critérios de eficiéncia energética.

g
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8. DEFINIGAO DAS FASES E PRAZOS PARA A ELABORACAO DO
PLANO

8.1 ELABORAGAO DE PROPOSTA DE PLANO E RELATORIO AMBIENTAL

O PP (e respetivo relatorio ambiental) sera efetuado de acordo com o seguinte faseamento:

12 Fase: Caracterizagao e Diagnostico e Relatério da Definigio do Ambito da Avaliagdo Ambiental
bem como o alcance e nivel de pormenorizagdo da informagéo a incluir no Relatdrio Ambiental;

2% Fase: Proposta Preliminar
3" Fase: Proposta de Plano e Relatério da Avaliagdo Ambiental

4! Fase: Versao Final do Plano e Declaragao Ambiental

8.2 PRAZO E CALENDARIZACAO DA ELABORAGAO DO PLANO

O procedimento de elaboragdo do PPAE segue os termos definidos no RJIGT, concretamente ros
artigos 76.7 e B6.7 a 84.7 e artigos conexos, estabelecendo-se um prazo de 730 dias seguidos,
prorrogavel por um periodo maximo igual, nos termos do n.? 6 do artigo 76.2 do RJIGT, distribuidos
por nove etapas, de acordo com o previsto no Quadro 1.

Etapas Descrigio dos Trabathos Prazo (dias)
1 Deliberagéo de inicio {e respetiva publicitagao) 15
2 Consulta publica preventiva 15
3 Elaboragdo de carlografia de base topografica e de imagem 60
4 Homologagao da cartografia 180
5 Elaboragao da proposta de plano (inclui as fases 19 a 49) 330
6 Concertagao/ conferéncia procedimental (20 + 20 dias) 40
7 | Consulta publica 20
8 | Elaboragao da vers3o final 45
9 Aprovagao e publicagdo ' 25
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9. DO CONTEUDO MATERIAL DO PLANO

O contedado material dos Planos de Pormenor encontra-se estabelecido no artigo 102.9 do RJIGT,
pelo que a elaboragdo deste plano devera traduzir-se nos seguintes elementos, adaptados as
especificidades territoriais em presenca, tal como se refere:

a. Adefinigdo e a caracterizagdo da area de intervengao, identificando e delimitando
os valores culturais e a informagéo arqueoldgica contida no solo e no subsolo, os
valores paisagisticos e naturais a proteger, bem como lodas as infraestruturas
relevantes para o seu desenvolvimento;

b. As operagdes de transformagao fundidria preconizadas e a definigio das regras
relativas as obras de urbanizagao;

¢. O desenho urbano, exprimindo a definicdo dos espagos plblicos, incluindo os
espagos de circulagdo viaria e pedonal e de estacionamento, bem como o
respetivo tratamento, a localizagdo de equipamentos e zonas verdes, os
alinhamentos, as implantagbes, a modelagdo do terreno e a distribuicdo
volumétrica;

d. A distribuicao de fungdes, conjugacdes de utilizagdes de areas de consirugdo e a
definigio de par@metros urbanisticos, designadamente, densidade maxima de
fogos, numero de pisos e altura total das edificagdes ou altura das fachadas;

e. As operagies de demolicdo, conservagdo e reabilitagio das construgbes
existentes;

f. Asregras para a ocupagao e para a gesidao dos espagos publicos:

g. A implantagéo das redes de infraestruturas, com delimitagio objetiva das areas
que lhe sao afetas;

h. Regulamentagéo da edificagao, incluindo os critérios de insergdo urbanistica e o
dimensionamenio dos equipamentos de utilizagao coletiva, bem como a respetiva
localizagdo no caso dos equipamentos publicos;

i. A identificagdo dos sistemas de execugdo do plano, do respetivo prazo e da
programacao dos investimentos plblicos associados, bem como a sua articulagéo
com os investimentos privados;
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j. A estruluragao das agdes de compensagao e de redistribuicio de beneficios e
encargos;

k. Explicitagdo do zonamento, dos fundamentos e dos efeilos da alteragio do
zonamento, com base na disciplina consagrada no PDM.

Por sua vez, o artigo 107.2 do RJIGT esiabelece o contedido documental do PP, sendo
constituido por:

a. Regulamento;

b. Planta de implantacdo, que estabelece, designadamente, o desenho urbano e
as parcelas, os alinhamentos e o poligono base para a implantagio de
edificagbes, a altura total das edificagdes ou a altura das fachadas, o nimero de
pisos, 0 numero maximo de fogos, a &rea de construgdo e respetivos usos, a
demoligdo e manutengdo ou reabilitagio das edificagdes existentes e a natureza
e localizago dos equipamentos, dos espacos verdes e de outros espagos de
utilizagéo coletiva;

c. Planta de condicionantes, que identifica as serviddes administrativas e as
restrigdes de utilidade piblica em vigor, gue possam constituir limitagdes ou
impedimenios a qualquer forma especifica de aproveitamento.

O PP é, nos termos do n.F 2 do referida artigo 107.2 acompanhado por:

a. Relatorio, contendo a fundamentagdo técnica das solugdes propostas no plano, suportada na
identificagio e caracterizagdo objetiva dos recursos territoriais da sua area de intervengao e na
avaliag&o das condigdes ambientais, econémicas, sociais, e culturais para a sua execugio;

b. Relatério ambiental, sempre que seja necessario proceder 3 avaliagio ambiental, no qual se
identificam, descrevem e avaliam os evenluais efeitos significativos no ambiente resultantes da
aplicacao do plano e as alternativas razoaveis, tendo em conta os objetivos e o ambito de
aplicagao territorial respetivos;

d. Programa de execucéo das agdes previstas;

e. Modelo de redistribuigdo de beneficios e encargos;
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f.  Plano de financiamento e fundamentagéo da sustentabilidade econémica e financeira;

g. Planta de localizagao, contendo o enquadramento do plano no territério municipal envolvente,
com indicagdo das principais vias de comunicagdo e demais infraestruturas relevantes, da
estrutura ecoldgica e dos grandes equipamentos, existentes e previstos na area do plano e demais
elementos considerados relevantes;

h. Planta da situacao existente, com a ocupagdo do solo e a topografia & data da deliberagio
que determina a elaboragio do plano;

i. Planta ou relatério, com a indicagdo dos alvaras de licenga e dos titulos de comunicagéo
prévia de operagdes urbanisticas emitidos, bem como das informagbes prévias lavoraveis em
vigor ou declaragio comprovativa da inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na
area do plano;

. Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelacéo do terreno, cotas
mestras, volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos arruamentos e tragados das
infraestruturas;

k. Relatdrio sobre recolha de dados acusticos ou mapa de ruido, nos termos do n.? 2 do artigo
7.2 do Regulamento Geral do Ruido;

l. Participa¢bes recebidas em sede de discussao plblica e respetivo relatdrio de ponderagao;
m. Ficha dos dados estatisticos, em modelo a disponibilizar pela Diregao-Geral do Territério;

n. Indicadores qualitativos e quantitativos que suportem a avaliagéo;

10.QUALIFICACAO DO PLANO PARA EFEITOS DE AVALIAGAO
AMBIENTAL

Segundo o disposto no n.? 1 do artigo 78° do RJGIT os planos municipais sao objeto de avaliagdo
ambiental no caso de se determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente.

O Decreto-Lei n.? 232/2007 de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.? 58/2011 de 4 de maio,
estabelece o regime a que fica sujeilo a avaliagao dos efeitos de determinados planos e programas
no ambiente.
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A qualificagdo ou sujeigdo dos planos a avaliagdo ambiental compete & camara municipal, de
acordo com os critérios estabelecidos no anexo ao Decreto-lei n.* 232/2007 de 15 de junho,
alterado pelo Decreto-Lei n.? 58/2011 de 4 de maio.

Por a area de intervengdo do plano de pormenor estar inserida numa envolvente de elevada
sensibilidade ecologica, propde-se a elaboragdo da Avaliagdo Ambiental Estratégica para
minimizar & monitorizar questdes ambientais futuras.

11.DA CARTOGRAFIA DE BASE TOPOGRAFICA

A elaboragdo do PPAE, para além do conteudo material e documental, inclui ainda a elaboragao
e fornecimento de cartografia de base topografica, em conformidade com o Decreto Lei n.?
193/95, de 18 de julho, na redagdo dada pelo Decreto Lei n.f130/2019 de 30 agosto, em
conjugagdo com o Regulamente n.¥ 142/2016, de 9 de fevereiro, alterado pelo Decreto-lei n?
130/20189, de 30 de Agosto & as normas e especificagGes técnicas constantes do sitio na internet
da Diregao-Geral do Territorio (DGT).

12.DEFINICAO DA CONSTITUIGAO DA EQUIPA TECNICA DO PLANO

O acompanhamento interno do PPAE & assegurado pelo Departamento de Planeamento e Gestdo
Urbanistica (DPGU) da Camara Municipal de Albufeira.

O Plano de Pormenor seré obrigatoriamente elaborado por uma equipa técnica multidisciplinar,
coordenada por um dos seus elementos e devera assegurar como minimo, especialistas nas areas
de Planeamento do Territorio, Arquitetura e Urbanismo, Arquitetura Paisagista, Biologia, Geologia,
Engenharia Civil e Direito, com experiéncia profissional de pelo menos trés anos, em conformidade
com o disposto no Decreto- Lei n® 292/95, de 14 de novembro, na sua redagéo atual.

13.EQUIPA TECNICA

Coordenagao Geral

+ Susana Paula Anacleto (Planeadora do Territdrio) — Licenciada em Planeamento
Regional e Urbano, mesire em Geografia e Planeamento - Gestao do Territério, inscrita
na Associa¢ao Portuguesa de Urbanistas
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Coordenacgao Técnica

* Miguel Marques Pereira (Arquiteto Paisagista, membro da APAP - Associagio
Portuguesa dos Arquitecios Paisagistas)

Urbanismo e Arquitetura
»  Nuno Leénidas {Arquiteto membro da Ordem dos Arquitectos)
= Sebastido Sanches {Arquiteto membro da Ordem dos Arquitectos )
+ Inés Bento Marques Pinto (Arquiteta | Urbanista, membro da Ordem dos Arquitectos)
+ Olga Sousa (Arquiteta | Urbanista, membro da Ordem dos Arquitetos)
Direito Urbanistico e do Ambiente

+ Eduardo Gongalves Rodrigues (Jurista, membro da Ordem dos Advogados, com o
nimero 21710-L, arquiteto, membro da Ordem dos Arquitectos com o n® 10000

Arquitetura Paisagista

+ Tiago Miguel Mateus da Cosla Moura (Arquiteto Paisagista, membro da APAP -
Associagdo Portuguesa dos Arquitectos Paisagistas)

Infra-estruturas Viarias
* Luis Gongalves (Engo. Civil—-membro da Ordem dos Engenheiros)
Infra-estruturas de Aguas e Drenagens

+ Maria de Fatima Pimenta (Enga. Civil — ramo hidraulica membro da Ordem dos
Engenheiros)

Infra-estruturas Eléctricas e de Telecomunicagoes

» Fernando Silva Gusméao (Engenheirc Electrotécnico - membro da Ordem dos
Engenheiros)

Estrutura Ecologica e Ambiente

» Cristina Martins (Eng? Biofisica membro da Ordem dos Engenheiros)
Biologia

+ Sodnia Malveliro (Licenciada em Biologia)
Mapa de Ruido

» Fernando Manuel Palma Ruivo (Engenheiro Electrotécnico, especialista em Acistica,
membro da Ordem dos Engenheiros)

Arqueologia

» Fernando Henriques (Licenciado em Historia)
Geologia

« Jorge Duque (Doutorado em Geologia ramo Hidrogeologia)
Cartografia e SIG

Raul Siméo (Licenciatura em Geografia e Planeamento Regional Pds-Graduagéo em
Planeamento Ambienta! e Ordenamento do Territorio)
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Estudo de Trafego

.

Carla Isabel Salgueiro de Oliveira (Engenheira Civil, Mestrado em Transportes, membro
da Ordem dos Engenheiros)

14.METODOLOGIA

1.2 Fase: Caracterizagao e Diagnostico

Enquadramente territorial

Demografia e infra-estruturas habitacionais
Caracterizagdo econdmica e social
Estrutura e recursos biofisicos e naturais
Caracterizagio do uso dos solos
Caracterizagao do Edificado Existente
Caracterizagdo das infra-estruturas
Transpories e rede vidria

Patriménio e valores histarico/culturais
Equipamentos colectivos

Sintese de diagndstico e definigdo de objectivos

Relatério da definigio do ambito da Avaliagdo Ambiental bem como o alcance e nivel de
pormenorizagao da informagdo a incluir no Relatdric Ambiental

2.2 Fase: Proposta Preliminar

Projeto de Plano Preliminar
Relatdrio Preliminar

1.2 Proposta

3.2 Fase: Proposta de Plano

.

Plano

Relatdrio

Regulamento

Plano de Financiamento
Programa de Execugao
Relatdrio Ambiental

42 Fase: Versao Final do Plano

Preparacao para a Discussido Publica
Relatorio de Ponderagao;

Retificacdo da Proposta de Plano
Declaragao Ambiental
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15.ACOMPANHAMENTO DO PLANO

O acompanhamento interno dos trabalhos da elaboragdo do PPAE é efetuado pelo Departamento
de Planeamento e Gestdo Urbanistica (DPGU) do Municipio de Albufeira.

Ao nivel externo, o acompanhamenio da elaboragéo do PP seguira os trdmites definidos no artigo
86.2 do RJIGT, devendo a equipa ou representante da mesma acompanhar a Camara Municipal
nas reunibes de acompanhamento que forem tidas por necessarias e na conferéncia

procedimental.
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