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CONTRATO PARA PLANEAMENTO
PLANO DE INTERVENGAO DO ESPACO RUSTICO DO MONTE NAVARRA

Entre:

MUNICIPIO DE BEJA, pessoa coletiva de direito publico n.2 504 884 620, com sede na
Praca da Republica, em Beja, representada neste ato pelo Vereador do Pelouro do
Urbanismo - Luis Alberto da Silva Miranda, com poderes para o ato, adiante designado
por MUNICIPIO ou PRIMEIRO CONTRAENTE.

E

CAVACO RODRIGUES & CAMACHO — AGRICULTURA, LDA., com sede na Rua S50 Jodo
de Deus, n.2 11, 7800-478 Beja, pessoa coletiva n.2 513 861 459, neste ato
representada por JPTREH UNIPESSOAL LIMITADA, sociedade com sede na Avenida
Marechal Gomes da Costa, 1131, 4150-360 Porto, pessoa coletiva n.2 515 657 301,
com poderes para o ato, conforme procuracdo que constitui Anexo | do presente
contrato, por sua vez, neste ato representada pelo Gerente Daniel Swasbrook,

designada como SEGUNDA CONTRAENTE.

CONSIDERANDO QUE:

A. De acordo com o principio da contratualizacdo previsto nos artigos 6.2 e 79.2 e
seguintes do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (“RIGT”),
aprovado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, a figura do contrato para
planeamento permite associar os interessados na elaboragdo do plano ao
Municipio e acertar interesses;

B. A CAVACO RODRIGUES & CAMACHO — AGRICULTURA, LDA. é dona e proprietaria
do prédio misto denominado "Navarra”, com &rea total de com a area de 13.2
hectares, sito em Beja (Santa Maria da Feira), descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Beja sob o n.2 205 da Unido das Freguesias de Beja (Salvador e Santa
Maria da Feira), inscrito na matriz predial ristica sob o artigo 1 da secgdo B e na

matriz predial urbana sob o artigo 332;
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- A drea de intervenc3o do PIER corresponde & &rea total do prédio misto acima
identificado com a 4rea de 13,2 hectares.

- A JPTREH UNIPESSOAL LIMITADA é parte interessada na celebragio do presente
contrato, sendo Promitente Compradora da propriedade em questdo, estando a
celebracdo do contrato definitivo condicionada a aprovagdo do presente Plano de
Intervencdo no Espago Rustico {“PIER”).

A JPTREH UNIPESSOAL LIMITADA pretende desenvolver um projeto no Concelho de
Beja que permita a construgdo, instalagfio, licenciamento e funcionamento de
estufas destinadas ao cultivo interior e exterior de producdo de candbis para
efeitos medicinais, bem como o cultivo interior e exterior de candbis e de uma
unidade agroindustrial destinada a produgdio de produtos medicinais inerentes 3
referida atividade, o que permitir criar diversos postos de trabalho;

A JPTREH UNIPESSOAL LIMITADA solicitou & CAmara Municipal a concretizagdo de
um Plano de Pormenor na modalidade PIER, nos termos do disposto no artigo
104.2 do RHGT;

. O MUNICIPIO ¢ a entidade competente para a elaboracio do PIER;

. O MUNICIPIO reconhece a importéncia de um investimento que potencie a gest3o
sustentdvel do espago rural e dos recursos naturais, a economia e o emprego e, por
isso, que potencie oportunidades de fixagio das populacBes nas dreas rurais.

A celebragdo do presente contrato em nada afeta o reconhecimento de que a
fungdo de planeamento é piblica e depende, nos termos da lei, da Camara
Municipal e da Assembleia Municipal, érg8os com competéncia para a concreta
determinagdo do contetido material do plano, sem prejuizo da considera¢do pelos
interesses e legitimas expetativas da SEGUNDA CONTRAENTE;

A minuta do presente contrato foi aprovada por deliberagio da Camara Municipal
de Beja, em reunido piblica datada de 08/01/2020, que se junta como anexo a
este contrato e que dele constitui parte integrante, tendo-se procedido 3
divulgag8o publica do seu teor, em conformidade com o artigo 81.¢, n.2 3, do RIGT

{Anexo l1).
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E reciprocamente aceite e celebrado o presente Contrato para Planeamento, o qual se

rege pelas cldusulas seguintes:

Clausula Primeira
Objeto do Contrato
O presente contrato tem por objeto regular a relac3o entre as partes tendo em vista a
elaboragdo do Plano de Pormenor que adotard a modalidade especifica de PIER, para
uma area de intervengio de 13,2 hectares, identificada na planta anexa, devendo
obedecer aos termos de referéncia também em anexo e que dele fazem parte

integrante {Anexo {ll).

Clausula Segunda
Procedimento
1. O procedimento de elaborag8o, acompanhamento, aprovac3o e publicac3o do PIER
observara o disposto nos artigos 82.2 a 92.92 do RIIGT e demais legislagdo aplicdvel.
2. O MUNICIPIO ser4 responsave! pela direcio e acompanhamento do PIER.
3. A SEGUNDA CONTRAENTE obriga-se a disponibilizar todos os documentos e
informacdio necessaria ac relacionamento com as entidades publicas

intervenientes no processo.

Cldusula Terceira
Equipa de projeto
1. O PIER serd elaborado por uma equipa multidisciplinar, com a composicdo e
qualificagio técnica legalmente exigida, a qual manterds o MUNICIPIO
permanentemente informado da elaborago dos trabalhos, dele recebendo as
orientagdes tidas por convenientes.
2. A SEGUNDA CONTRAENTE deverd submeter ao MUNICIPIO por escrito a

constituicdo da equipa de projeto, juntamente com o respetivo curriculo
3
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profissional, devendo a Cimara Municipal pronunciar-se sobre a mesma em
momento prévio a celebracdo do contrato.

3. As PARTES obrigam-se a colaborag8o mitua tendo em vista a prossecucdio dos fins
multiplos subjacentes & elaborac3o do PIER, devendo a SEGUNDA CONTRAENTE

submeter-se a todas as alteracBes impostas por lei.

Clausula Quarta
Encargos
A SEGUNDA CONTRAENTE suportard todos os encargos de financiamento, incluindo os

custos do projeto e os emergentes da tramita¢io procedimental que lhe for prépria.

Cldusula Quinta
Prazo

1. O PRIMEIRO CONTRAENTE promoverd a sequéncia procedimental tendente 3 sua
aprovacdo final pelo 6rgdo executivo e deliberativo do MUNICIPIO, nos termos do
artigo 92.2 do RIGT.

2. A SEGUNDA CONTRAENTE deve proceder a todas as retificacdes que se revelem
necessarias no &mbito do processo de aprovacio do plano.

3. O PIER deverd ser publicado em Didrio da Republica no prazo méaximo de 9 {nove)
meses, apds a assinatura do presente contrato, obedecendo a sua elaboracdo ao
seguinte faseamento:

a. Participagdo Preventiva;

b. AcBes preparatérias e outros documentos de estudo, incluindo a Avaliacdo
Ambiental Estratégica;

c. Proposta de Plano;

d. Acompanhamento/ Conferéncia de Servigos/Concertacio;

e. Discussdo Pablica;

f. Ponderagdo e elaboragic de resposta fundamentada & eventual

participacdo publica;




g. Elaboragdo da vers3o final da proposta de Plang;
Aprovagio da vers3o final da proposta de Plano pela Camara Municipal, a
submeter a aprovacio pela Assembleia Municipal;

i. Aprovagdo da versdo final da proposta de Plano pela Assembleia Municipal;

j. Publicagdo em Didrio da Republica.

4. A versdo final da proposta do Plano, a submeter 3 Assembleia Municipal, devera

ser aprovadz pela Cdmara Municipal no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar
da data da assinatura do presente contrato;

Caso seja necessario a Cdmara Municipal convocarad uma reunifo extraordinaria da
Assembleia Municipal com vista & aprovacio da proposta final para cumprimento

dos prazos referidos nos nimeros anteriores.

Clausula Sexta
Celeridade e dever de informac8o

O PRIMEIRO CONTRAENTE envidard todos os esforcos que estiverem ao seu
alcance no sentido de obter, de forma célere, os pareceres e demais diligéncias de
acompanhamento por parte das entidades publicas ou privadas com legitimidade
bastante para se pronunciarem no dmbito do procedimento de elaboragdo do PIER,
nos termaos dos artigos 862 e 872 do RIGT, promovendo a sua audic8o nos prazos
legalmente fixados para o efeito.

0 MUNICIPIO obriga-se a manter a SEGUNDA CONTRAENTE permanentemente
informada sobre o andamento dos trabalhos de acompanhamento, promovendo a
participacdo e intervengdo deste sempre que se repute necessiria aos objetivos

subjacentes a este contrato.
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Clausula Sétima
Poderes do contraente piblico
A celebragio do presente contrato n3o prejudica o livre exercicio dos poderes publicos
municipais que por forga do artigo 80.2, n.2 2, do RIGT tenham de ser exercidos pelo

PRIMEIRO CONTRAENTE.

Clausula Oitava
Resolugdo de Litigios

1. Para a resolugio de qualquer eventual conflito relativo a interpretacio ou
execucdo do presente contrato, as partes procurario chegar a acordo durante o
prazo méximo de trinta dias, contados a partir da data em que qualquer uma das
partes envie a outra uma notificagio para esse efeito, nos termos da cliusula
seguinte,

2. Na auséncia de acordo, para a resolucio de qualquer desacordo ou conflito
respeitante a interpretagdio ou execugfo do presente Contrato, é competente o

foro administrativo do Tribunal Administrativo e Fiscal de Beja.

Clausula Nona

NotificacSes
Todas as notificagBes ou outras comunicacSes a efetuar nos termos do presente
contrato deverdo ser efetuadas por escrito, por meio de carta registada com aviso de

recegdo ou correio eletrénico, a enviar para os seguintes enderecos:

Municipio de Beja:
A/C: Eng?. Ana Maria Ramba
Morada: Rua de Angola, n2 5, 7800 ~ 468 Beja

e-mail: ana.ramoa@cm-beja.pt
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Representada do Segundo outorgante:
A/C: JPTREH UNIPESSOAL LIMITADA
Morada: Avenida Marechal Gomes da Costa, 1131, 4150-360 Porto,

e-mail: j.luisaraujo@telles.pt

O presente contrato foi celebrado em duplicado, no dia 15 de Abril de 2020, ficando

um exe

lar na posse de cada outorgante.

PELO PRIMEIRO CONTRAENTE,

W% it el Loestracte

PELO SEGUNDO CONTRAENTE,




@

ANEXO |

Procuragdo
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TELLES

ADVOGADOS

RECONHECIMIENTO DE ASSINATURAS

Usando da faculdade conferida pelo artigo 1.9, ndmeros 1 a 3, do Decreto-Lej n.e
28/2000, de 13 de marco, pelo artigo 5.2 do Decreto-Lei n.2 237/2001, de 30 de agosto, e pelo
artigo 38.2 do Decreto-Lei n.2 76-A/2006, de 29 de marco, e na minha qualidade de advogada,
inscrita na Ordem dos Advogados — Conselho Regional de Lishoa e portadora da cédula
profissional n.2 545251, reconheco a assinatura, feita perante mim, de:

DANIEL JAMES SWASBROOK, pela exibicho da carta de conducio n.o
SWASB706017DJ9VS 10, vélido até 28.11.2026,

na qualidade de gerente da sociedade “IPTREH, UNIPESSOAL LIMITADA”, com
poderes para o ato, conforme certidso permanente com o cédigo de acesso 6421-0686-3706,
subscrita em 16.10.2019 e vélida até 16.01.2020,

Lisboa, 26 de novembro de 2019,

Reconhecimento registado em sisterna informatico da Ordem dos Advogados, nos termos da

Portaria n.2 657-B/2006, de 29 de junho, sob o n.2 545251/827.

Vanessa V:cente Bexi a

trlhumte n9 227 658 485
Cceé':‘iula Proflsstonal 54525 L
Rua Castlg:ag,ﬁg%sg ; Andar

7L, 21 030 88 30 FAX 21 030 88 SQQ
E-MAIL vvicentebexiga@telles.p
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TELLES

ADVOGADOS

SUBSTABELECIMENTO

JPTREH, UNIPESSOAL LIMITADA, sociedade com sede em Avenida Marechal Gomes da
Costa, 1131, 4150-360 Porto, titular do nimero Ginico de matricula e de identificaco de
pessoa coletiva 515 657 301, com o capital social de € 5.000,00, neste ato representada
por Daniel Swasbrook, na qualidade de gerente, com poderes para o ato, substabelece
com reserva em DR.JOAO LUIS ARAUJO, DR, BERNARDO GOMES DE CASTRO, DR. JOAD
LAMEIRAO e DR. LUIS DE BRITO FOUTO advogados, sdcio e associados da “TELLES DE
ABREU E ASSOCIADOS - SOCIEDADE DE ADVOGADOS, $P, RL”, com escritdrio na Rua
Castitho, n.2 20, 4.2 andar, Lisboa, e a FILIPA ALEXANDRA DOS SANTOS MOREIRA ,
tiular do cartfo de cidad3o com o n2 14349529 1zx3 valido até 02.02.2029 e com o NiF
237669609 e LUIS PEDRO SERRANO, titular do cartdio de cidadso com o n? 124937497
2y0 valido até 20.08.2020, com o NIF 213698900, ambos com domicilio prafissional em
Versdo Ideal, Lda Largo de Santa Maria, 21,7800-133 Beja, os poderes previstos na
alineas A. e B. da procuracio cuja cépia certificada se anexa, os quais lhe foram
conferidos por CAVACO RODRIGUES & CAMACHO — AGRICULTURA, LDA., sociedade
comercial com sede na Rua S3o Jodo de Deus, n.2 11, 7800-478 Beja, titular do nimero
Unico de matricula e de identificag8o de pessoa coletiva 513 861 459, com o capital
social de € 4.000,00 (quatro mil euros) representada por Ana Margarida Cavaco

Rodrigues Gois Camacho, na qualidade de gerente.

)

Lisboa, 26 de novembro de 2019

Vanessa Vicente Bexiga
ADVOGADA

Contribuinte n? 227 658 485
Cédula Profissigng 54525 |
Rua Castitho,

1250-056/4580A N
TEL. 21 030 88 3¢/FA% 21 030 8839 (b ,)
E-MAIL vivicen ehexiga@telles.pt

ELLES DE ABREU E ASSOCIADOS - Sociedade de Advogados, SP, RL Porto

eg. na Ordem de Advogados n.? 23/92
‘apital Social €30 000,00 NIPC - VAT Nr.: PT 502 790 632
sHes@telles.pt - vavw.telles.pt

Av. Marechal Gomes da Costs, 1131
4150-360 Porto Portugal
1. +351 220 308 800
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A TELLES

ADVOGADOS

CERTIFICACAO DE FOTOCOPIAS

Usando da faculdade conferida pelo artigo 1.2, ntimeros 1a 3, do Decreto-Lei n.2 28/2000,
de 13 de margo, pelo artigo 5.2 do Decreto-Lei ne. 237/2001, de 30 de agosto, e pelo artigo
38.2do Decreto-Lei n.2 76-A/2006, de 29 de margo, na minha qualidade de advogada, inscrita
na Ordem dos Advogados — Conselho Regional de Lishoa e portadora da cédula profissional
n.® 572411, certifico a conformidade da presente fotocopla - que consta de 2 {duas) paginas,
com o respetivo original, que me foi exibido para o efeito.

A folha fotocopiada encontra-se por mim rubricada e carimbada.

Lisboa, 26 de Novembro de 2019

A ADVOGADA

&L—m r(;(qr

Catarina pgj
ilagr
o ADVOGADA sre
Mrlbulnte ne 227755
< ula Profissiona) 57’24?15L3
UB Castitho, 20 - 4% Andar
—_ 1250069 Lispoa
- %4030 8830 FAY, 21 030 8839
-MAIL c.m;!asre@tel!es.pt

Certificac8o registada em sistema informatico da Ordem dos Advogados, nos termos da

Portaria n?, 657-B/2006, de 25 de junho, sob o n.2 572411 /58

{certificacdo gratuita) .
Vanessa Vicente Bexigs
ADVOGADA
Contribulnte a% 227 658 485

Cédula Profisyional 54525 L
Rua Castitho, P~ 4.2 Andar

1250-064/LISBOA
TEL. 21 030 88 30 FAX 21 030 88 39
S-mAlL vvicentobuviga@telies.pt
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Vanegsa Vieonte Boxige

T s e
%ntribumze Re 227 6Eg m

Cédula profy, -
- 4 Casti, 3 Gy o2 L
PROCURACAG 78, 210825 %d1ise0s

AX 21
EMAnL vvlcentebexlga@tege&pt

CAVACO RODRIGUES & CAMACHO - AGRICULTURA, LDA., sociedade comercial com
sede na Rua 530 Jo3o de Deus, n.2 11, 7800-478 Beja, titular do nimero Gnico de
matncula e de identificacSo de pessoa coletiva 513 861 459, com o capital social de

: '€4 OOO 00 {quatro mil euros), neste ato representada por Ana Margarida Cavaco
"Rodngues Gois Camacho, na qualidade de gerente com poderes para o ato, constitui sua
‘bastante procuradora a sociedade JPTREH, UNIPESSOAL LIMITADA, sociedade com

sede em Avenida Marechal Gomes da Costa, 1131, 4350-360 Porto, titular do nimero

Gnico de matricula e de identificacio de pessoa coletiva 515 657 301, com o capital
social de € 5.000,00, a quem confere os necessérios poderes, incluinde os de

substabelecer, para:

a) submeter, junto da C&mara Municipal de Beja, nos termos e para os efeitos do
disposto no artigo 104.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial, com a redaco conferida pela revisdo aprovada pelo Decreto Lej n.2
80/2015, de 14 de Maio, um Plano de Intervencgo no Espago Ristico (doravante
PIER), que permita a construgdo, instalacdo, licenciamento e funcionamento de
uma estufa destinada 3 plantagio e produgdo de canabis e de uma unidade
agroindustrial destinada & producio de produtos medicinais, no prédio misto
denominado “Navarra”, situado em Beja {Santa Maria da Feira), com &rea total
de 13,2ha, descrito na Conservatdria do Registo Predial de Beja, freguesia de
Beja {Santa Maria da Feira), sab o n.2 205, inscrito na matriz predial rGstica sob
o artigo 1 da Secg¥o B, da unifio de freguesias de Beja (Salvador e Santa Maria da
Feira} e na matriz predial urbana sob o artigo 332 mesma unido de freguesias,
incluido poderes para assinar todos os documentos necessérios ou convenientes
para esse efeito;

b) representar a Sociedade perante toda e qualquer entidade plblica ou privada,
estadual ou local, designadamente Camaras Municipais, Servigos de Finangas,
Cartérios Notariais, e Conservatérias do Registo Predial, nomeadamente para
promover e requerer quaisquer atos de registo predial, tanto provisérios como
definitives, inclusive averbamentos, quer 3 inscricdo quer 3 descn%alaagge ®S

Cataring
ADVQGADA

Contribul % 227 159 853

Cédula lonal 57241 L

Rua Casijilg/ %0 - 4.2 Andar
125! 1SBOA

TEL. 21 030 88 30 FAX 21 030 88 3%
£-MAIL c.mllagre@telles.pt




Vanessa Vicente Bexlga
ADVOGADA

tribuinte ne 227 658 485
‘ Cé)é%u!a profissignal 54525 L
Rua Castitho, 26 - 4.2 Andar
1250-069 LISBOA
TEL. 21 03082830 10308839
£-MAIL vvicentebexiga@telles.pt

cancelamentos, prestar declaracfes complementares, bem como quaisquer
outros atos registrais, assinando, requerendo e praticando todos os atos que se
afigurem necessdrios ou convenientes ao cabal cumprimento do presente

mandato.

Os poderes e faculdades concedidos devem entender-se concedidos no mais amplo
sentido por lei permitido, incluindo os de substabelecer, de modo a que, através deles,

a aqui mandatada possa executar fodos os atos necessarios ao seu exercicio.

Bejs, 26 de novembro de 2019

PAET™ N,
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ADVOGARA
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ORDEM DOS ADVOGADQS

REGISTO ONLINE DOS ACTOS DOS ADVOGADOS
Artigo 38.% do Decreto-Lei nf 76-4/2006, de 29-03

Paortaria n2657-B/2006, de 29-06

Dr.(a) Catarina Milagre

CEDULA PROFISSIONAL: 57241L

IDENTIFICAGAO DA NATUREZA E ESPECIE DO ACTO
Certificacio de fotocopias

IDENTIFICACAO DOS INTERESSADOS
JPTREH, UNIPESSOAL, LIMITADA
NIPC . 515657301

EXECUTADO A: 2019-11-26 16:35

REGISTADO A: 2019-11-26 16:26

COM O N°: 57241L/58

Podera consultar este registo em http://oa.pt/atos
usando o codigo 32749508-610729

Cataring f‘v agre
ADVOGADA
Ty h27 159 853
?é?h;l 1¢nal 57241 L
fua Cat - 4.8 Andar
BOA

TEL, 21 030788 31
E-MAIL c.mitagre@tellas.pt

4 Vicente Bexiga

Waness
OVOGADA
- 327 658485

e o2
%rg;‘igu;?oﬁs jonal 5242333(;
Rua Castiho, 0 - 4. A
Y 210308839

1 S 30
T%N%}:S\?i?ﬂ%entebex!ga @telies.pt
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ORDEM DOS ADVOGADOS

REGISTO ONLINE DOS ACTOS DOS ADVOGADOS
Artigo 38.2 do Decreto-Lei n.2 76-4/2006, de 29-03

Portaria n.2657-B/2006, de 29-06

Dr.(a) Vanessa Vicente Bexiga

CEDULA PROFISSIONAL: 54525L

IDENTIFICACAO DA NATUREZA E ESPECIE DO ACTO
Reconhecimento com mengBes especiais presenciais

IDENTIFICACAQ DOS INTERESSADOS
DANIEL JAMES SWASBROOK
Carta de conduglo 1°. SWASB706017DI9VS10
JPTREH, UNIPESSOAL LIMITADA
NIPC n®. 515657301

OBSERVACOES
Usando da faculdade conferida pelo artigo 1.5 ndmeros 1 a 3, do Decreto-Lei n.” 28/2000,
de 13 de margo, pelo artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 237/2001, de 30 de agosto, ¢ pelo artigo
38.° do Decreto-Lei n.° 76-A/2006, de 29 de margo, e na minha qualidade de advogada,
inscrita na Ordem dos Advogados —~ Conselhe Regionat de Lisboa ¢ poriadora da cédula
profissional n.° 545251, reconhego a assinatura, feita perante mim, de:
DANIEL JAMES SWASBROOK, pela exibigdo da carta de condugio n.°
SWASB706017DJ9VS 10, valido até 28.11.2026,
na qualidade de gerente da socicdade “JPTREH, UNIPESSOAL LIMITADA”, com poderes
para o ato, conforme certidao permanente com o cddigo de acesso 6421-0686-3706,
subscrita em 16.10.2019 ¢ valida até 16.01.2020.
Lisboa, 26 de novembro de 2019.

EXECUTADO A: 2019-11-26 16:33
REGISTADO A: 2019-11-26 16:36
COM O N°: 54525L./827

Poderk consultar este registo em http//oa.ptiatos
usando o cbdigo 32749728-127340

Vanessa Vicente Bexiga
ADVUGADA

Thuinte e 227 658 485
Cgérg&la Profifsional 54525 L
Rua Castiih ,sgousgé :ndar
1250-
TEL. 23 030 88 30 FAX 21 030 88 39
E-Mail evicentebexiga@telies.pt
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TELLES

e ADVOGADQOS s

CERTIFICACAO DE TRADUCAC DE DOCUMENTO

Usando da faculdade conferida pelo artigo 1.2, nimeros 1 a 3, do Decreto-Lei n.2 28/2000, de
13 de Margo, pelo artigo 5.2 do Decreto-Lei n.2 237/2001, de 30 de Agosto, e pelo artigo 38.2
do Decreto-Lei n.2 76-A/2006, de 29 de Margo, na minha qualidade de Advogada-Estagiaria,
inscrita na Ordem dos Advogados — Conselho Regional de Llishboa, portadora da cédula
profissional n.2 434221E, certifico que, nesta data, no meu escritério situado na Rua Castitho,
n.2 20, 4.2 andar, 1250-069 Lishoa, Portugal, perante mim, Sofia Rosério, compareceu Antdnio
Luis Marinho de Seabra, portador do cartio de cidad3o n.o 14184521 0ZX4, valido até
07/09/2028, o qual declarou sob compromisso de honra que a traducio para portugués do
documento anexo, escrito na lingua inglesa, foi por ele feita, e éa tradugdo integral e fiel do
respetivo documento, tradugdo essa pela qual declarou assumir inteira responsabilidade.
Este certificado vai ser assinado por mim e pelo tradutor, encontrando-se o documento
traduzido e a respetiva tradugfio por mim rubricados e carimbados.,

Lisboa, 9 de dezernbro de 2019.

Certificagdo registada em sistema informatico da Ordem dos Advogados, nos termos da

Portaria n2. 657-B/2006, de 29 de junho, sob o n.2 434221 E/60.

A ADVOGADA-ESTAGIARIA,

Sofia Rosiria
. ADYOGADA ESTAGIA
. N Contribuints ¥ 257
S»;p(: DO‘HR#() Cédula Profissiona) AJJ:E: LE
' o Rua Castitho 20, 4% angas
(SOﬂa ROSS“O) 1250889 LISBOA
TEL. 21 030 88 30 FAX 21 030 25 3
E-MAIL SJrosario@leles gy

O TRADUTOR,

AMW‘O ﬂmﬂm&n Jt’ ,%m

{Antonio Luis Marinho de Seabra)
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ANEXO 1t

Divulgac&o publica da minuta de contrato para planeamento
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MUNICIPIO DE BEJA
Aviso n.° 3321/2020

Sumadrio: Divulgagdo publica da proposta de contrato do Plano de Pormenor na Modalidade de
Plano de Intervengéo no Espago Rustico (PIER), no Monte da Navarra, na freguesia
de Santa Maria da Feira, Unido de Freguesias de Salvador e Santa Maria da Feira,
concelhe de Beja.

Divulgagao pablica da proposta de contrato do Plano de Pormenor na Modalidade de Plano
de Intervenc&o no Espago Rustico (PIER), no Monte da Navarra, na freguesia de Santa Maria da
Feira, Unigo de Freguesias de Salvador e Santa Maria da Feira, concelho de Beja:

Paulo Jorge Lucio Arsénio, Presidente da Camara Municipal de Beja, torna pablico que, em
reunido ordinaria da Camara Municipal de 5 de fevereiro de 2020, foi deliberado nos termos do
disposto no artigo 79.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, proceder & divulgacao publica
da proposta de contrato para planeamento para a elaborag&o do Plano de Interveng&o no Espaco
Rustico no Monte da Navarra, na freguesia de Santa Maria da Feira, Unido de Freguesias de Salvador
e Santa Maria da Feira, concelho de Beja, aprovando os terrros de referéncia que fundamentam
a sua oportunidade e fixam os respetivos objetivos.

De acordo com o disposto no artigo 81.°, n.° 3 do mesmo diploma, o periodo de divulgacio
publica & de 10 dias, com inicio 5 dias apds a publicagio do presente aviso no Djdrio da Republica,
prazo durante o qual os interessados poderdo proceder & formulagdo de sugestbes, bem como
a apresentago de quaisquer informagdes que possam ser consideradas no ambito do respetivo
procedimento de divuigagao de proposta de Contrato de Planeamento.

Durante este periodo, os interessados poder&io consultar toda a informacgao referente a este
assunto aprovada pela Camara Municipal, na Divis&o de Administragéo Urbanistica (DAU),sita no
Edificio dos Servigos Técnicos, na Rua de Angola, n.° 5, em Beja, no horario normal de funcionamento
ou Portal de Beja, www.cm-beja.pt e apresentar as observagbes e sugesibes por escrito dirigidas
ac Presidente da Camara Municipal através da morada: Praga da Repliblica, 7800-427 Beja; por
correio eletronico: dau@cm-beja.pt ou, ainda, entregar no Balcao Unico de Atendimento.

6 de fevereiro de 2020. — O Presidente da Camara Municipal de Beja, Paulo Jorge Lacio
Arsénio.
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ANEXO i

Termos de referéncia




PLANO DE INTERVENCAO EM ESPACO RUSTICO DO MONTE NAVARRA
TERMOS DE REFERENCIA

1. Introdugdo
O presente documento constitui a proposta para os termos de referéncia que se
apresentam a Cémara Municipal para que determine a elaboragdo do Plano de
Intervengdo em Espaco Rustico do Monte Navarra, nos termos e para os efeitos do n.2
2 do artigo 81.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de maio, que aprovou a revisio do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (“RIIGT”) e que enquadra a
oportunidade do procedimento de elaborag3o deste Plano e os fundamentos para a sua

concretizacdo.

2. Area de Intervencio

A drea de interven¢So corresponde ao prédio misto, descrito na Conservatdria do
Registo Predial de Beja sob o n.2 205 da Unido das Freguesias de Beja, inscrito na matriz
predial rdstica sob o artigo 1 da sec¢So B e na matriz predial urbana sob o artigo 332.
Esta drea, num total de 13,200 ha, onde estd incluida uma area urbana de 114m2,
registada, situa-se na freguesia de Santa Maria da Feira e é delimitada a Oeste pelo
Itinerario Principal niimero 2, por um caminho vicinal a Norte e Sul e por um terreno na
confrontagio a Este.

Proprietdrio: Cavaco Rodrigues & Camacho —~ Agricultura, Lda.

3. Enquadramento nos instrumentos de gestHo territorial
A elaboragdo do PIER do Monte Navarra terd de ser compatibilizada com os
instrumentos de gest§o Territorial com incidéncia da drea de intervengdo
nomeadamente o Plano Diretor Municipal, cuja revisio foi publicada na 22 série do
Didrio da Republica n.2 62, de 28 de margo, através do aviso n.2 4296/2014 (“PDM”) e

posteriormente teve a 12 alteracfo por adaptacio publicada por aviso n.2 9307/2017 no
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Didrio da Republica 156 22 série de 14 de Agosto e o Plano Regional de Ordenamento
do Territério do Alentejo (“PROT Alentejo”).

Adrea deintervengdo do planc insere-se, no que se refere ao ordenamento definido no
PDM, na totalidade em Espaco Agricola.

Na drea de intervengio estd identificado um Conjunto de Grau 2.

4. Condicionantes
De acordo com a Planta de Condicionantes e Restri¢Ges de Utilidade Publica do PDM de
Beja, a drea de intervencdio do PIER do Monte Navarra & abrangida pelas seguintes
condicionantes:

¢ Reserva Agricola Nacional;

®  Aproveitamento hidroagricola do Empreendimento de Fins Multiplos de Alqueva

(“EFMA”} Area beneficiada e infraestruturas primdrias e secundérias;

e ltinerario Principal 2 (“iP2”) Zona de Serviddo;

e Pogo/Furo —Zona de Protec3o;

e Linha Elétrica;

e Limite de Seguranca e azimutes do Heliporto.

5. Oportunidade de elaboragio do Plano

O projeto que a JPTREH (JUSHI) pretende criar, vai dar COrpo ao crescimento econdmico
que a empresa tem vindo a ter no desenvolvimento de atividades ligadas ao cultivo, 3
producdo e a transformacio da cannabis e do cinhame para fins medicinais e
recreativos. Para o efeito pretende a empresa construir no imediato um edificio
agroindustrial com estufas e armazéns de apoio que permitirdo criar 135 postos de
trabalho permanentes.

A cultura de canabis, principalmente com fins medicinais, tem-se multiplicado no
territério ao longo do dltimo ano, surgindo, com regularidade, novos promotores com
intencBes de plantarem novas dreas com esta cultura, e com intengdes de terem ao seu

dispor os seus proprios meios que permitam a transformacdo da matéria-prima em
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produtos com fins medicinais. Muitos desses investimentos, e devido as especificidades
na transformagdio da matéria-prima, obrigam a complexos industriais de alguma
envergadura, muitas das vezes longe dos pargues industriais onde preferencialmente
seriam implantados, pois a proximidade com os locais de produgdo agricola é necesséria
a fim de minimizar os custos econdmicos e ambientais.

A unidade de transformagdo da matéria prima projetada, pretende responder a essa
necessidade de producio, tendo no mesmo local a unidade agroindustrial, a producio
agricola e as estufas, tendo a opcio de localizagdo sido tomada de modo a permitir
racionalizar recursos, principalmente hidricos que ndo seriam possiveis numa zona
industrial.

A constatacdo da necessidade de aumento imediato da drea de edificacio para
construc8o de instalagBes de acondicionamento/armazenamento de matéria-primae o
facto de o grupo empresarial estar em fase de crescimento econémico, com perspetivas
futuras de desenvolver outros projetos, torna fundamental que sejam avaliadas e
definidas as condig8es necessédrias para garantir que a continuidade da viabilidade
econdmica deste empreendimento seja compativel com o desenvolvimento do
ordenamento do territério, de acordo com os principios do PDM, ainda que lhe
introduzindo as necessarias alteracdes, designadamente a alteragdo da qualificagdo do
solo para Espago de atividades industriais diretamente ligadas as utilizagdes do espaco
agricola e o aumento dos parametros urbanisticos admitidos.

0 modo de alcangar este objetivo ¢ através da elabora¢do de um Plano de Intervencio

em Espaco Rustico, a ser elaborado de acordo com o previsto no RIGT.

A oportunidade de elabora¢fo do presente plano é coerente com a estratégia territorial
do Municipioc e com os objetivos de ordem estratégica definidos no PDM,
designadamente:
e Promover o desenvolvimento da fileira agricola de forma a aproveitar as
transformacges que irSio ocorrer nos sistemas culturais da regido derivados do

EFMA;
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6.

Promover o aproveitamento do Aeroporto de Beja como centro distribuidor da
producdo agroalimentar e agroindustrial originada principalmente no espaco de
abrangéncia do EFMA,;

Promover a diversificagio do tecido empresarial e a modernizagio das empresas

e dos servicos empresariais.

Objetivos

O Plano devera concretizar os seguintes objetivos:

©

7.

Definir os diversos usos dos espacos e estabelecer regras a aplicar na
implementagdo das vérias ocupacies;

Estabelecer as regras relativas 3 construcdo de novas edificacSes e & alteracdo
ou ampliagdo das existentes;

Definir a implantagio e condigBes de instalagdo de novas infraestruturas,
equipamentos e avaliagdo da necessidade de alterac8o do existente;

Definir a implantagio de novas infraestruturas de acesso, circulagBo e
estacionamento e avaliar as existentes;

Salvaguardar os valores naturais e avaliar os impactes na paisagem com a
definicdo de operagdes de protecio, valorizac8o e requalificacdo;

Definir o faseamento para a implementacdo das medidas do Plano

Conteudo do Plano

O contetido documental e material do Plano devera respeitar o previsto nos artigos 1022

e 1072 do RIIGT para os Planos de Pormenor, com as devidas adaptacdes as

especificidades deste Plano de intervenciio em Espacgo Rustico, nomeadamente:

[

A definigdo e a caracterizacio da dres de intervencdo, identificacio os valores
paisagisticos e naturais a proteger, bem como todas as infraestruturas relevantes
para o desenvolvimento do processo de investimento;

A definigcdo dos espagos de circulagdo vidria e pedonal e de estacionamento, bem

como o respetivo tratamento;
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A distribuicdo dos diversos usos, das areas de construcdo e a definicio dos
par@metros urbanisticos, nomeadamente nimero de pisos e altura total das
edificacbes {quadro de edificabilidade);

ldentificacdo das operacBes de demoligio, conservagio e reabilitacio das
construcdes existentes;

Implanta¢io das redes de infraestruturas com delimita¢do das dreas que lhe s3o
afetas;

Regulamentacdo da concretizagio das agBes previstas no plano e respetiva
programagao

Avaliaciio ambiental estratégica do projeto (de acordo com o dmbito que vier a

ser definido pela APA)

Para tal devera ser instruido com os seguintes documentos obrigatdrios;

Regulamento;

Relatério;

Quadro de edificabilidade existente e programada;

Planta do uso atual do solo;

Planta de implantac3o;

Planta de condicionantes;

Ficha de dados estatisticos em modelo da Direcdo-Geral do Territério;
Avaliagdo ambiental estratégica do Plano e respetivo relatério ambiental;

Relatério da conferéncia procedimental.

8. Apresentac8o do Plano

Deverdo ser aplicadas as regras constantes na legislagdo especifica em vigor,

nomeadamente a referente 3 cartografia base e o Regulamento das normas e

especificaces técnicas da cartografia a observar na elaboracdo das plantas dos planos

territoriais.
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9.

Prazo de aprovagdo do Plano

A versdo final da proposta do Plano, a submeter 3 Assembleia Municipal, devera ser

aprovada pela Cdmara Municipal no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da

celebragdo do Contrato para Planeamento, obedecendo a sua elaborag3o ao seguinte

faseamento:

L4

L.

Participacdo Preventiva;

AcBes preparatdrias e outros documentos de estudo, incluindo a Avaliagio
Ambiental Estratégica;

Proposta de Plano;

Acaompanhamento/ Conferéncia de Servigos/Concertacdo;

Discussdo Pablica;

Ponderagdio e elaboragdo de resposta fundamentada 3 eventual participacdo
publica;

Elaboragdo da versio final da proposta de Plano;

Aprovagio da versdo final da proposta de Plano pela Camara Municipal, a
submeter a aprovacgdo pela Assembleia Municipal;

Aprovagdo da vers3o final da proposta de Plano pela Assembleia Municipal;

Publicacdo em Diario da Reptblica.

10. Equipa técnica

Aequipa técnica serd multidisciplinar nos termos do disposto no Decreto-Lei n.2 292/95,

de 14 de novembro, na redacio em vigor.
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