Entre:

CAMARA MUNICIPAL

BEJA

CENTRG DO SUL

CONTRATO PARA PLANEAMENTO

PIER DA HERDADE DA FONTE DOS FRADES

MUNICIPIO DE BEJA, pessoa coletiva de direito publico n2 504884620, com sede na Praca da

Republica, em Beja, representada neste ato pelo Vereador do Pelouro do Urbanismo, Luis

Alberto da Silva Miranda, com poderes para o ato nos termos legais, adiante designado por

Municipio ou Primeiro Outorgante.

DE PRADO PORTUGAL, S.A., com sede no Monte da Fonte dos Frades, na freguesia de

Baleizao, concelho de Beja, pessoa coletiva n? 506713075, representada pelo seu Procurador

com poderes para o ato, o Sr. Pedro Miguel Barroso Lopes, designada como Segundo

Outorgante.

CONSIDERANDO QUE:

1.

A sociedade representada pelo segundo outorgante, é proprietdria dos seguintes

prédios rustico e mistos:

a) Prédio rustico denominado "Herdade da Fonte dos Frades", sito na Freguesia de
Baleizao, inscrito na respetiva matriz predial rdstica sob o artigo 1, secgao E, descrito
na Conservatdria do Registo Predial de Beja sob o n? 467/19960517, da freguesia de
Baleizdo, onde se encontra registada a aquisicao a favor da sociedade Olival da Fonte
dos Frades, Exploragdao Agricola, S.A. pela inscricdo AP. 17, de 18.09.2008, com a area
de 99,258 hectares;

b) Prédio misto denominado "Herdade da Fonte dos Frades e Quinta do Padre", sito na
Freguesia de Baleizdo, inscrito na respetiva matriz predial ristica sob os artigos 51,
seccao K e 54, seccdo K, descrito na Conservatoéria do Registo Predial de Beja sob o n®

665/20020812, da Freguesia de Baleizdo, onde se encontra registada a aquisicdo a
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favor da DE PRADO PORTUGAL, S.A, pelo averbamento AP. 2934, de 30.12.2013, com a
area de 179,17 hectares, sendo a area urbana, incluida na parte ristica, constituida
por duas edificages: 1) "Fonte dos Frades" - rés-do-chio para armazéns e atividade
industrial - drea de 1.762 m?, inscrita na matriz predial urbana sob o artigo 671 ; 2)
"Horta dos Anozes" - rés-do-ch3o para habitagdo, drea de 87 m? inscrita na matriz

predial urbana sob o artigo 672.

c) Prédio misto denominado "Herdade da Fonte dos Frades e Quinta do Padre", sito na
Freguesia de Baleiz30o, inscrito na respetiva matriz predial rdstica sob o artigo 59,
secgdo K, descrito na Conservatéria do Registo Predial de Beja sob o ne
1149/20111117, da Freguesia de Baleiz3o, onde se encontra registada a aquisicdo a
favor da DE PRADO PORTUGAL, S.A, pelo averbamento AP. 1682, de 16.12.2013, com a
area de 329,291 hectares, sendo a area urbana, incluida na parte rdstica, constituida
por trés edificagBes: 1) "Monte da Fonte dos Frades" - destinado a armazéns e
atividade industrial - drea de 2276,12 m? (s.c: 2276,12 m?), inscrita na matriz predial
urbana sob o artigo 1081 ; 2) "Monte da Fonte dos Frades" - destinado a armazéns e
atividade industrial - drea de 7376,50 m? (s.c: 3337,02 m?; s.d.: 4039,48 m32), inscrita na
matriz predial urbana sob o artigo 1082; 3) "Quinta do Monte Branco" - monte
destinado a habitac3o, oficina de lavoura, casdo, celeiro e dependéncias, com a drea

de 1480 m? (s.c.: 817 m?; s.d.: 663 m?).

d) Prédio ristico denominado "Herdade da Fonte dos Frades", sito na Freguesia de
Baleiz8o, inscrito na respetiva matriz predial rdstica sob o artigo 1, secgdo L, descrito
na Conservatoria do Registo Predial de Beja sob o n® 667/20020812, da freguesia de
Baleizdo, onde se encontra registada a aquisicdo a favor da sociedade Olival da Fonte
dos Frades, Exploragdo Agricola S.A., pela inscricdo AP.17, de 18.09.2008, com a area
de 20,925 hectares.

De acordo com o principio da contratualizagdo previsto nos artigos 62, 792 e seguintes
do Decreto-Lei n® 80/2015, de 14 de maio, a figura do contrato para planeamento
permite associar os interessados na elaboragdo do plano ao Municipio e acertar

interesses;




A sociedade representada pelo segundo outorgante solicitou & Camara Municipal a
concretizagdo de um Plano de Pormenor na modalidade de Plano de Intervencdo no
Espago Rustico, nos termos do disposto no artigo 1042 do Decreto-Lei n® 80/2015, de

14 de maio.

O Municipio de Beja é a entidade competente para a elaboracdo do Plano de

Intervencdo no Espaco Rustico.

A drea de intervencdo do Plano é constituida pelos prédios acima mencionados com a
area total de 628,644 hectares e é composta pelas edificagbes mencionadas nas

alineas b) e c) do n2 1 dos "Considerandos”, com a area total de 8.279,14 m2.

O segundo outorgante pretende efetuar um projeto de desenvolvimento e ampliacdo

da atividade industrial existente (olival e amendoal).

O primeiro outorgante reconhece a importancia de um investimento gue potencie a
gestdo sustentavel do espago rural e dos recursos naturais, a economia e o emprego e,

por isso, que potencie oportunidades de fixacdo das populagBes nas dreas rurais.

A presente parceria em nada afeta o reconhecimento de que a func¢do de planeamento
€ publica e depende, nos termos da lei, da Camara Municipal e da Assembleia
Municipal, entidades com competéncia para a concreta determinagdo do contetdo
material do plano, sem prejuizo da consideracio pelos interesses e legitimas

expetativas da segunda outorgante;

A minuta do presente contrato foi aprovada por deliberacdo da Camara Municipal de
19 de junho de 2019, a qual se junta como anexo a este contrato e que dele constitui
parte integrante, tendo-se procedido & divulgacdo publica do seu teor, em

conformidade com o artigo 812, n2 3 do RJIGT (anexo ).

E reciprocamente aceite e celebrado o presente Contrato para Planeamento, o qual se rege

pelas cldusulas seguintes:




Clausula Primeira
Objeto do Contrato
O presente contrato tem por objeto regular a relagdo entre as partes outorgantes tendo em
vista a elaboragdo do Plano de Pormenor que adotara a modalidade especifica de Plano de
Intervengdo no Espaco Rustico (PIER) da Herdade da Fonte dos Frades, adiante designado por
PIER da Herdade da Fonte dos Frades, para uma area de intervencdo de 628,644 hectares,
identificada na planta anexa, devendo obedecer aos termos de referéncia também em anexo e

que dele fazem parte integrante (anexo ll).

Clausula Segunda
Procedimento

1.0 procedimento de elaboragdo, acompanhamento, aprovacgio e publicacio do PIER da
Herdade da Fonte dos Frades observard o disposto nos artigos 822 a 922 do Decreto-Lei ne@
80/2015, de 14 de maio e demais legislacdo que lhe for aplicavel.

2.0 primeiro outorgante sera responsavel pela direcio e acompanhamento do PIER da
Herdade da Fonte dos Frades.

3.0 segundo outorgante obriga-se a disponibilizar todos os documentos e informacdo

necessdria ao relacionamento com as entidades pdblicas intervenientes no processo.

Clausula Terceira

Equipa de projeto
1.0 PIER da Herdade da Fonte dos Frades sera elaborado por uma equipa multidisciplinar, com
a composicdo e qualificacdo técnica legalmente exigida, a qual manteré o primeiro outorgante
permanentemente informado da elaboragdo dos trabalhos, dele recebendo as orientagdes
tidas por convenientes.
2.0 segundo outorgante deverd submeter, por escrito, ao primeiro outorgante, a constituicdo
da equipa de projeto, juntamente com o respetivo curriculo profissional, devendo a Camara
Municipal pronunciar-se em momento prévio a celebracio do contrato.
3.As partes outorgantes obrigam-se a colaboragdo mutua tendo em vista a prossecucido de fins
multiplos subjacentes a elaboragdo do PIER da Herdade da Fonte dos Frades, devendo a

segunda outorgante submeter-se a todas as alteracBes impostas por lei.
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Cldusula Quarta
Encargos
A segunda outorgante suportard todos os encargos de financiamento, incluindo os custos do

projeto e os emergentes da tramitagéio procedimental que Ihe for prépria.

Clausula Quinta
Prazo

1.0 PIER da Herdade da Fonte dos Frades deverd estar concluido no prazo de 6 (seis), apos a
assinatura do presente contrato.
2.0 primeiro outorgante promovera a sequéncia procedimental tendente & sua aprovacao final
pelo 6rgdo executivo e deliberativo do Municipio, nos termos do artigo 922 do RJIGT.
3.A segunda outorgante deve proceder a todas as retificacdes decorrentes do processo de
aprovacao do plano.

Cldusula Sexta

Celeridade e dever de informacio

1.0 primeiro outorgante envidara todos os esforcos que estiverem ao seu alcance no sentido
de obter, de forma célere, os pareceres e demais diligéncias de acompanhamento por parte
das entidades publicas ou privadas com legitimidade bastante para se pronunciarem no
ambito do procedimento de elabora¢do do PIER da Herdade da Fonte dos Frades, nos termos
dos artigos 862 e 872 do RIIGT, promovendo a sua audi¢do nos prazos legalmente fixados para
o efeito.
2.0 primeiro outorgante obriga-se a manter a segunda outorgante permanentemente
informada sobre o andamento dos trabalhos de acompanhamento, promovendo a
participacdo e intervengdo desta sempre que se repute necessaria aos objetivos subjacentes a
este contrato.

Clausula Sétima

Notificagbes

Todas as notificacbes ou outras comunicacdes a efetuar nos termos do presente contrato
deverdo ser efetuadas por escrito, por meio de carta registada com aviso de receg¢io ou

correio eletronico, a enviar para os seguintes enderecos:



Municipio de Beja:
A/C: Eng2. Ana Maria Ramoa
Morada: Rua de Angola, n? 5, 7800 — 468 Beja

e-mail: ana.ramoa@cm-beja.pt

Representada do Segundo outorgante:
A/C: Sr. Pedro Miguel Barroso Lopes
Morada: Herdade da Fonte dos Frades, s/n

e-mail: pedrolopes@deprado.eu

Clausula Oitava
Poderes do contraente publico
O presente contrato ndo prejudica o exercicio dos poderes publicos de autoridade que por
forca do artigo 802, n2 2 do RJIGT e artigo 3022 do Cédigo dos Contratos Publicos hajam de ser

exercidos pelo representante do primeiro outorgante.

Cladusula Nona
Resolugido de Litigios
Para a resolucdo de qualquer questdo emergente do presente contrato, que faga surgir a
necessidade de precisar, completar, interpretar ou atualizar o teor do mesmo, serd resolvida
pelo recurso ao Tribunal Administrativo e Fiscal de Beja, no caso de os Outorgantes ndo

conseguirem, entre eles, consensualmente, ultrapassar o diferendo.

O presente contrato foi celebrado em duplicado, no dia 24 de junho de 2019, ficando um

exemplar na posse de cada outorgante.

Pelo Primeiro Outorgante,
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Pelo Segundo Outorgante,
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