Entre:

CONTRATO DE PLANEAMENTO

Municipio das Caldas da Rainha, pessoa coletiva de direito publico n.° 501222634, com sede na Praca

25 de Abril, 2500-110 Caldas da Rainha, neste ato representado pelo Exmo. Senhor Presidente da

Cémara Municipal, Vitor Manuel Calisto Marques, adiante designado por Municipio ou Primeiro

Outorgante;

PINTERPOD LIMITED, sociedade de direito irlandés, pessoa coletiva estrangeira inscrita no Registo

Nacional de Pessoas Coletivas sob o n.° 980757150, com sede em 110 Amiens Street Dublin 1, Irlanda,

aqui representada por Hilary Haydon e Damien Ryan, na qualidade de Diretores, com poderes bastantes

para o ato, adiante designada como Segunda Outorgante.

Considerando que:

A.

Os municipios tém competéncia para elaborar e aprovar planos municipais de ordenamento do
territorio, ao abrigo do disposto no Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, com as mais

recentes alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 16/2024, de 19 de janeiro (“RJIGT”);

No exercicio da referida competéncia, e nos termos dos artigos 6.° € 79.° do RJIGT, podem as
Camaras Municipais celebrar contratos que tenham por objeto a elaboragéo de um plano, a sua
alteragdo ou revisdo, bem como a sua execugdo no quadro da concertacdio dos interesses

piblico e privado em presenca;

As cdmaras municipais podem, assim, obrigar-se através da celebragdo de contratos para
planeamento, perante um ou mais interessados, a propor a assembleia municipal, a aprovagéo,

a alteragdo ou a revisdo de um plano de urbanizagdo ou de um plano de pormenor.;

A Segunda Outorgante ¢, desde 2022, proprietéria de 239 (duzentos e trinta e nove) prédios
sitos na Foz do Arelho e inseridos na 4rea de intervengdo do Plano de Pormenor da Estrada
Atlantica/Foz do Arelho (PPEA), aprovado em 19 de abril de 2011 e publicado sob o Aviso n.°
11974/2011, no Diario da Republica, 2.* Série, n.° 106, de 1 de junho de 2011;
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Os prédios da Segunda Outorgante abrangem uma érea muito significativa da totalidade area

de interveng¢do do Plano de Pormenor em aprego;

A Segunda Outorgante pretende promover a execugio do programa do Plano de Pormenor em
vigor, que até hoje ndo se encontra concretizado, sem que, no entanto, deixe de reconhecer a
necessidade de se promover a sua adaptagdo a realidade presente, quer no que respeita a
evolugdio entretanto registada em termos de procura turistica, quer quanto as alteragOes
legislativas que foram sendo aprovadas em matéria de ordenamento do territério e ambiente, e

que, naturalmente, ndo poderdo deixar de ser consideradas;

Neste enquadramento, afigura-se fundamental proceder a revisdo e reponderagdo de alguns dos
parametros previstos no Plano de Pormenor da Estrada Atlantica/Foz do Arelho (PPEA) de
forma a intensificar a requalificagdo urbana desejada, o que determina, por efeito consequente,

a necessidade de proceder a uma revisdo ao aludido Plano de Pormenor;

Por outro lado, atentas as dindmicas de desenvolvimento sustentédvel que o Municipio pretende
implementar e os pressupostos que resultam da Estratégia para o Turismo 2027, aprovada pela
Resolugiio do Conselho de Ministros n.° 134/2017, de 27 de setembro, devem ser fixados novos
objetivos, conforme proposta de Termos de Referéncia que constam do Anexo I ao presente
Contrato, ainda que se mantenham inalterados outros que com 0s MesMOSs sejam compativeis

e coerentes;

A tudo isto acresce, ainda, a necessidade de considerar uma delimitagdo da area do Plano de
Pormenor, no sentido de excluir a area da Pedreira da Tojeira existente e em atividade, e, bem

assim, de prever uma alteragdo do mecanismo de perequagdo a situagdo cadastral atual;

As Partes reconhecem a conveniéncia de, face as pretensdes enunciadas, celebrar um Contrato
para Planeamento que tenha por objeto a revisdo do Plano de Pormenor da Estrada

Atlantica/Foz do Arelho (PPEA).

A celebracdo do Contrato para Planeamento ndo afeta o exercicio dos poderes publicos do
Municipio, relativamente ao procedimento, contetido material ¢ documental, aprovagédo e
execucdo do plano, nem dispensa a observéncia dos regimes legais relativos ao uso do solo,
nomeadamente o disposto nos instrumentos de gestdo territorial com os quais o Plano de

Pormenor deva ser compativel ou conforme.
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As Partes acordam nos termos do presente Contrato de Planeamento, constantes dos Considerandos

anteriores e Clausulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA
(Objecto do contrato)

1. O presente contrato tem por objecto regular as relagdes entre as Partes Outorgantes com vista a
revisdo do Plano de Pormenor da Estrada Atlantica/Foz do Arelho (“Plano de Pormenor™).

2. Arevisdo ao Plano de Pormenor deve obedecer aos Termos de Referéncia constantes do Anexo I
ao presente Contrato, que constitui parte integrante do mesmo.

3. O presente Contrato estabelece uma relagéo juridica administrativa através da qual o Municipio
pretende prosseguir as suas atribui¢des em matéria de ordenamento do territdrio € urbanismo, com
a colaboragdo da Segunda Outorgante.

4. O disposto no presente contrato ndo prejudica o exercicio dos poderes publicos municipais, por
parte dos 6rgdos municipais, relativamente ao procedimento, contetido, aprovacéo e execucio do

Plano de Pormenor.

CLAUSULA SEGUNDA

(Procedimento)

1. O procedimento de elaborag@o, acompanhamento, aprovagio e publicagio da revisdo do Plano de

Pormenor observara o prescrito no RJIGT e demais legislagdo aplicavel.

2. O Municipio sera responsavel pela elaboragdo e dire¢do da revisio a efetuar ao Plano de
Pormenor.
3. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, 0 Municipio podera, se assim o entender, cometer

a Segunda Outorgante a elaboragdo de estudos complementares para apoiar a elaboragio da
revisdo ao Plano de Pormenor, que se mostrem exigiveis por lei e necessarios a sua aprovagio, o

que esta assegurard a expensas suas.

CLAUSULA TERCEIRA

(Diretrizes e objetivos)

1. As diretrizes que orientam a revisdo do Plano de Pormenor sdo as constantes da proposta de
Termos de Referéncia, incluidos no Anexo I ao presente contrato.
2. Os objetivos a prosseguir com a reviséo do Plano de Pormenor séo os constantes da proposta de

Termos de Referéncia, incluidos no Anexo I ao presente contrato.
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CLAUSULA QUARTA

(Alteracio da drea de intervengio do Plano de Pormenor)

1. A érea de intervencdo do Plano de Pormenor serd objeto de nova delimitac@o, por forma a excluir
a 4rea da Pedreira da Tojeira, situada no limite sudeste da drea originalmente delimitada pelo
referido Plano.

2. A éarea a delimitar no Ambito da revisdo do Plano de Pormenor € a que consta da planta anexa, que
constitui o Anexo IT ao presente contrato e que dele faz parte integrante, correspondendo a uma

area global de 264,5 hectares.

CLAUSULA QUINTA
(Encargos)

A Segunda Outorgante suportard todos os encargos referentes a quaisquer estudos ou trabalhos

complementares necessarios a revisdo do Plano de Pormenor.

CLAUSULA SEXTA
(Prazo)

A revisdo do Plano de Pormenor devera estar concluida no prazo de 20 meses apds a assinatura do

presente contrato.

CLAUSULA SETIMA
(Obrigagdes do Municipio)

1. O Municipio compromete-se a promover, apos eventual entrega por parte da Segunda Outorgante
dos estudos e trabalhos complementares que sejam necessarios, de forma célere e nos prazos
legalmente previstos, todos os passos procedimentais da sua responsabilidade no ambito do
procedimento de instrugdo, aprovagdo ¢ publicagio do Plano de Pormenor.

2. O Municipio, através da Camara Municipal das Caldas da Rainha, obriga-se a comunicar a
Segunda Outorgante todos os pareceres, informagdes ou comunicagdes elaborados ou
transmitidos por quaisquer entidades que intervenham no procedimento de elaboragdo,
acompanhamento e aprovago do Plano de Pormenor, bem como a responder, dentro do prazo de
dez dias, a qualquer pedido de informag#o ou esclarecimento que lhe seja dirigido pela Segunda
Outorgante referente ao procedimento de revisdo do Plano de Pormenor.

3. O Municipio, com vista & elaboracfo, aprovagio e publicagdo em Diario da Republica do Plano

de Pormenor revisto, obriga-se ainda a:
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b)

Assegurar a necessdria articulagdo entre a elaboragio da revisdo do Plano de Pormenor
¢ os eventuais trabalhos de revisdo do Plano Diretor Municipal das Caldas da Rainha
atualmente em curso;

Desenvolver todos os esforgos no sentido da articulagio entre a elaboracdo da revisio
do Plano de Pormenor € a elaboragdo de outros instrumentos de gestdo territorial cuja
area de incidéncia seja coincidente com o mesmo;

Assegurar os contactos, no dmbito da inerente responsabilidade, com as demais
entidades da Administragdo Publica;

Cumprir todas as medidas e procedimentos legalmente exigiveis, ou que sejam
consideradas como as mais adequadas, para a elaboragio, aprovagio e publicagio no
Diério da Repiblica do Plano de Pormenor;

Apresentar as propostas de Plano de Pormenor a Comissdo de Coordenagiio e
Desenvolvimento Regional territorialmente competente no prazo méaximo de [60] dias
e para efeito do disposto na norma do n.° 3 do artigo 86.° do RJIGT, apés a conclusdo
da versdo da revisdo do Plano de Pormenor;

Levar a proposta de revisio do Plano de Pormenor, objeto do presente contrato, a
Assembleia Municipal, com vista a sua aprovagdo, no prazo maximo de 90 dias, apds o
parecer emitido pela CCDRLVT, nos termos da alinea anterior, caso o mesmo seja

favoravel e estejam cumpridas todas as normas legais obrigatdrias.

CLAUSULA OITAVA
(Obrigacdes da Segunda Outorgante)

A Segunda Outorgante obriga-se a executar todos os trabalhos, estudos complementares que sejam

pedidos pelo Municipio e que se mostrem necessarios para a revisdo ao Plano de Pormenor, nos

termos da legislagdo aplicavel.

Para o cumprimento do objeto do presente contrato, a Segunda Outorgante tera o apoio de uma

equipa técnica especializada, sendo os custos suportados exclusivamente a expensas da Segunda

Outorgante como custo da sua atividade, ndo constituindo qualquer prestagio de servigo 4 CAmara

Municipal das Caldas da Rainha, seja a que titulo for.

Para efeito da integragdo da equipa técnica referida no nimero anterior em ordem 2 elaboragéo

dos trabalhos, estudos e projetos que se revelem necessarios a aprovagéo final da revisdo do Plano

de Pormenor pelas diversas entidades competentes, a Segunda Outorgante poderd contratar as

empresas e/ou técnicos que entenda adequados.



CLAUSULA NONA
(Direitos de Autor)

Todas as Partes no presente contrato reconhecem que a titularidade dos Direitos de Autor, no que diz
respeito a proposta de plano de pormenor ¢ pertenga do Municipio, nos termos do disposto no n.° 1 do

artigo 14.° do Cédigo do Direito de Autor e dos Direitos Conexos.

CLAUSULA DECIMA

(Reparti¢io dos beneficios e encargos)

As Partes Contratantes reconhecem a necessidade de, em fung@io dos significativos investimentos
privados que se preveem necessarios para a execugdo das intervengdes previstas na revisdo do Plano de
Pormenor, assegurar a justa reparticdo dos beneficios e encargos pelos proprietarios envolvidos, o que
podera ser concretizado através dos mecanismos previstos da proposta de Termos de Referéncia,

incluidos no Anexo I ao presente contrato, ou outros que se afigurem mais adequados.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

(Alteracdes e Aditamentos ao Contrato)

Todos os aditamentos e alteragdes ao presente contrato s6 serdio vélidos se realizados por escrito e
assinado por todas as Partes, com expressa indicagfo da cldusula ou clausulas aditadas, modificadas ou

suprimidas e ap6s aprovagdo pela Camara Municipal.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
(Boa-Fé)

As Partes Contratantes, na qualidade em que intervém, de boa-fé aceitam o presente contrato, nos seus
precisos termos, comprometendo-se a cumprir as suas clausulas bem como a cooperar entre si, tendo em
vista o cumprimento célere e pacifico das obrigagdes assumidas, nomeadamente através do exercicio do

dever de informagfo mutua.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
(Resolucio de Conflitos)

1.  Para a resolugéio de qualquer desacordo ou conflito respeitante a interpretagdo ou execugdo do

presente contrato, as Partes procurardo obter um acordo justo e adequado, no prazo maximo de



trinta dias contados da data em que qualquer uma das Partes Contratantes envie a outra uma
notificacdo para esse efeito.

Na auséncia do acordo referido no niimero anterior, a parte interessada notificara a outra da sua
intencdo de submeter a matéria da divergéncia a Tribunal Arbitral, que sera constituido e
funcionara nos termos do disposto nos artigos 180.° e seguintes do Cddigo de Processo dos
Tribunais Administrativos.

Se as Partes ndo chegarem a acordo para a nomeag&o de um arbitro Gnico, no prazo de dez dias
contado da notificacdo referida no niimero anterior, o Tribunal Arbitral serd constituido por trés
arbitros, nomeando cada uma das Partes um deles e sendo o terceiro designado por acordo entre
os dois primeiros, ou, na falta desse acordo ou de nomeagao do segundo arbitro, serdo esses dois
nomeados pelo Presidente do Tribunal Central Administrativo do Sul.

Os arbitros definirdo, apos a constituicdo do Tribunal Arbitral, as regras de funcionamento e
processuais da arbitragem, devendo a decisfo ser emitida no prazo maximo de trés meses apds a
constitui¢do do tribunal, salvo motivo ponderoso e fundamentado.

O objecto do litigio sera definido pelo Tribunal Arbitral perante o pedido constante da peti¢do
inicial e a posigdo assumida pela parte contraria na sua contestagfo ou face a acordo das Partes

nesse sentido.

CLAUSULA DECIMA QUARTA
(Vigéncia do Contrato)

O periodo de vigéncia deste contrato decorre desde a data da sua assinatura até a publicac¢fo da revisdo

do Plano de Pormenor no Diério da Republica, nos termos gerais da lei.

Anexos ao Contrato

Constituem Anexos ao presente contrato e dele ficam a fazer parte integrante, para todos os efeitos, os

seguintes documentos:

Anexo I — Proposta de Termos de Referéncia.

Anexo II — Planta da delimita¢do da nova area de interveng&o do Plano de Pormenor.



Caldas da Rainha, 06 de agosto de 2024

Pelo Municipio das Caldas da Rainha

Por PINTERPOD LIMITED




