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RECURSOS HUMANOS DA CAMARA MUNICIPAL DE OLEIROS:

CERTIDAO

CARLA SOFIA DIAS MATEUS, TECNICA SUPERIOR DA DIVISAO ADMINISTRATIVA E DE

CERTIFICO, que foi presente para deliberagdo em reunido ordindria da Cdmara Municipal,

realizada no dia vinte e oito de novembro, de dois mil e vinte e cinco, a proposta niumero

duzentos e quarenta oito barra dois mil e vinte e cinco, datada de vinte e cinco de novembro do

corrente ano, com a seguinte redagdo: « Considerando que:

1.

O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) - cuja revisdo foi
aprovada pelo Decreto-Lei n.” 80/2015, de 14 de maio - prevé, entre figuras e sistemas
de execugdo dos planos municipais de ordenamento do territorio, a figura da unidade
de execucdo (UE), enquanto instrumento preferencial de execugdo de planos municipais

de ordenamento do territério (artigos 147.° e 148.° do RIIGT).

De acordo com aquelas normas, a delimitagdo de uma unidade de execugdo consiste
na fixagdo, em planta cadastral, dos limites fisicos da area a sujeitar a intervengao

urbanistica, com identificacdo de todos os prédios abrangidos.

Os objetivos subjacentes a delimitagdo de unidades de execu¢do passam por
assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso e garantir a justa reparticio de
beneficios e encargos pelos proprietérios envolvidos, com integracdo de areas a afetar a
espacos publicos, a infraestruturas ou a equipamentos previstos no plano em vigor (n.°s

1 e 2 do artigo 148.° do RJIGT).

Nesta medida, a delimitagdo de unidades de execuc¢do reforca as competéncias do
Municipio em matéria de promogdo da execugdo coordenada e programada do
planeamento territorial e determina, para os particulares, o dever de concretizarem e

adequarem as suas pretensdes as metas e prioridades definidas nos planos.

O procedimento de delimitagdo da Unidade de Execugdo Zona Industrial de Agude
Pinto (UEZIAP) resulta da manifestacdo de interesse da "José Afonso & Filhos, S. A.”,

junto da Camara Municipal de Oleiros, na qualidade de proprietario de varios dos seus

lotes.
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A necessidade de delimitar uma UE, resulta na sequéncia da verificagdo da
impossibilidade de ado¢do de medidas preventivas aliadas a alteracdo ao Plano de
Pormenor de Agude Pinto (que se veio a verificar ter sido revogado), para acolher um

investimento de interesse publico em desenvolvimento e ja financiado pela José Afonso

& Filhos SA.

Este investimento, para que possa ser viabilizado, implica que o interessado promova
uma alteracdo a operagdo de loteamento da zona industrial do Agude Pinto, uma vez
que ndo é possivel concretizar aquele investimento, sem que algumas disposi¢des do

loteamento sejam alteradas.

Paralelamente, e na medida em que aquela alteragdo se mostra necessaria, cogitou-
se a necessidade de proceder a um tratamento global e integrado da area afeta a
atividades econdmicas e aquela que a circunda de modo a dar pleno enquadramento

legal e regulamentar aos usos ja em desenvolvimento e aqueles que pretendem ser

instalados.

Em termos aplica-se a area Plano Diretor Municipal de Oleiros, que classifica a area
do anterior do Plano de Pormenor e o terreno que agora se pretende ocupar como
espaco de atividades econdmicas. Contudo, ha areas, na orla deste espaco, que também
se mostram ocupadas ou que carecem de ocupagdo para atividades econdmicas e que
se encontram em solo ristico, mais particularmente em Espagos Agricolas

Complementares e em Espagos de Uso Multiplo Agricola e Florestal e em Estrutura

Ecoldégica Municipal.

Assim, por requerimento do interessado, deu entrada a Unidade de Execugao (UE)
para aprovacio, devendo ainda ser necessario proceder a reclassificacao de solo rustico
para urbano daqueles espagos que estdo na orla do espago de atividades econdmicas,
nos termos do artigo 72.2-A do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial

(RJIGT), reclassificacdo essa que igualmente deve ser acompanhada de uma unidade de
execugao.
Assim, esta unidade de execucio servird, numa primeira dimensdo, para enquadrar e

complementar a deliberagdo de reclassificagdo do solo ristico para urbano a adotar ao

abrigo do artigo 70.2-A do RJIGT, bem como servir de instrumento de ordenamento da
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area, como exigido pelo PDM de Oleiros, viabilizando, assim, subsequentemente uma

alteragdo ao loteamento da zona industrial.

Nos termos da informacdo técnico-juridica, anexa a presente proposta e para a qual

se remete, a UEZIAP, que agora se propde aprovar, com uma area total de 195.521 m?,
localiza-se no lugar de Coutada, freguesia de Oleiros-Amieira e, tem como limites fisicos:

e Norte: Anténio Mateus e outro;

e Sul: rua publica e outros;

e Nascente: rua publica;

e Poente: Herdeiros de llda da Conceigdo Martins Fernandes, Herdeiros de José

Jodo André e outros.

A drea de intervencdo integra o Loteamento da Zona Industrial de Acude Pinto, o
terreno do Ecocentro de Oleiros, os parques fotovoltaicos e o terreno do silo da José
Afonso & Filhos e alguns terrenos contiguos do lado nascente.
Na drea abrangida pela presente unidade de execucdo é aplicavel o Plano Diretor
Municipal (PDM) em vigor para este municipio, publicado em Diario da Republica, 2.2
série, pelo Aviso n.2 11679/2015, publicado no Diério da Republica, 2.2 série - N.2 200 -
13 de outubro de 2015, posteriormente alterado por adaptacdo através da deliberagdo
da Camara Municipal de Oleiros na sua em 26 de maio de 2017, publicada através do
Aviso n.2 12103/2017 no Diario da Republica, 2.2 série - N.2 195 - 10 de outubro de

2017, bem como o Alvara de Loteamento n.2 1/2015.

15. A planta de Ordenamento do PDM enquadra a area da interven¢io, maioritariamente,

em “Solo Urbanizado - Espagos de Atividades Econémicas”, “Solo Rural - Espagos de Uso
Multiplo Agricola e Florestal”, “Solo Rural - Estrutura Ecolégica Municipal” e “Solo Rural

- Espacos Agricolas Complementares”.

16. Tendo em vista os objetivos estratégicos definidos no PDM, a Unidade de Execug3o da

Zona Industrial de Agude Pinto propde:

a) Ampliar a Zona Industrial e reorganizar os seus espacos internos;

b) Reestruturagdo da infraestrutura viaria do loteamento e suas ligacdes ao exterior;
c) Reclassificagdo de solo ristico para urbano;

d) Dotagdo do estacionamento publico regulamentar;

e) Alteragdo do regulamento do loteamento.
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17. Ndo existindo plano de urbanizagdo ou de pormenor aplicavel a area abrangida pela
unidade de execuc¢do, deve a Camara Municipal promover, previamente a sua
aprovacao, a abertura de um periodo de discussdo publica, sendo que, estando em
causa igualmente uma unidade de execugdo que integra a proposta de reclassificacao
de solo rustico para urbano, os prazos de tal discussdo publica sdo os previstos no artigo
72.2A, n.2 2, alinea a), com o prazo minimo de 10 dias (por aplicagdo do n.2 6 do artigo
72.9-A).

18. Findo o periodo de discussdo publica, sera feita a ponderagao e a divulgacdo dos
respetivos resultados e elaborada a versdo final da proposta de delimitacdo da UE, que
sera aprovada e remetida pela Cdmara para a Assembleia Municipal, de modo que esta
possa deliberar sobre a desafetagdo do dominio municipal.

19. Ao mesmo tempo, findo este periodo e realizada a conferéncia procedimental exigida
pelo artigo 72.2-A, n.2 2, alinea b), dever-se-a remeter a proposta de reclassificagdo de
solo rustico para urbano para que a Assembleia Municipal sobre ela se pronuncie.

20.Com o presente enquadramento, em conformidade com a informagao técnica-juridica
que se junta, encontram-se reunidas as condigdes para a aprovacao da proposta de
delimita¢do da Unidade de Execugdo da Zona Industrial de Agude Pinto, para efeitos de
submissdo a discussdo publica e da proposta de reclassificagdo do solo rustico em
urbano, incluida naquela unidade, para efeitos de submissdo a discussdo publica e de

organizacdo da conferéncia procedimental:

Assim, proponho que a Cdmara Municipal de Oleiros delibere:

1. Aprovar a proposta de delimitagdo da Unidade de Execugdo da Zona Industrial de Agude
Pinto, respetiva memoria descritiva e anexos, de forma condicionada a deliberagao da
Assembleia Municipal que venha a desafetar a via municipal existente, para efeitos de
submissdo a discussdo publica, ao abrigo do disposto nos artigos 147.2 e 148.2 do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial;

2. Aprovar a proposta de reclassificagdo de solo rustico em urbano incluida naquela unidade
de execucdo, para efeitos de submissdo a discussdo publica, nos termos do no artigo 72.2A,

n.2 2, alinea a) do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, nos seguintes

termos:

“Face as mais recentes alteracdes ao Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial

(RJIGT), os municipios podem determinar a reclassificagéio do solo rustico para urbano, com a




categoria de espago de atividades econdmicas, através do procedimento simplificado de

reclassificagdo dos solos, quando, cumulativamente:

a) O solo se destine a instalagdo de atividades industriais, de armazenagem ou logistica e

servigos de apoio, ou a portos secos;

b) O espago néo se localize em dreas sensiveis, na Reserva Ecolégica Nacional ou na Reserva

Agricola Nacional.

E ainda referido (n.° 2 do artigo 72.2-A do RJIGT) que a proposta de reclassificagcdo é elaborada

pela cdmara municipal, que promove, em simulténeo:
a) Uma unica consulta publica, com duracdo minima de 10 dias;

b) Uma conferéncia procedimental em que todos os drgdos, servicos e pessoas coletivas
publicas relevantes em fun¢do da matéria expressam a sua posicdo, que fica registada em ata,

aplicando-se, com as devidas adaptagées, o disposto no artigo 84.2 do RJIGT.

ApGs a realizagdo da conferéncia procedimental e decorrido o prazo para consulta publica, a
camara municipal procede as alteracbes que entender necessdrias e submete a proposta a
aprovagdo da assembleia municipal, podendo ser convocada uma reunido extraordindria para o

efeito (n.2 4 do artigo 72.2-A do RJIGT).

A deliberagdo da assembleia municipal que aprovar a reclassificacdo dos solos é publicada na 2.2

série do Didrio da Republica, sendo aplicdvel o n.® 7 do artigo 191.2 do RJIGT.

Esta reclassificagdo deve ser acompanhada de uma unidade de execugdo (artigo 72.2, n.2 10 do
RIIGT) — que pretende ser a ora vertente, uma vez que esta questdo se encontra ali tratada —
ainda que, naturalmente a eficicia desta unidade de execugdo fique condicionada aquela
deliberagdo da Assembleia Municipal, uma vez que apenas poderd produzir efeitos com a efetiva

aprovacdo da reclassificagdo.

Neste contexto, e sendo que parte das dreas a reclassificar se mostram jé ocupadas por algumas
atividades de natureza industrial, como sucede com os parques fotovoltaicos e com o silo de
armazenagem, que sdo adstritos & zona industrial e que ndo podem receber outra localizagéo,
julgamos estarem cumpridos os requisitos legais de inexisténcia de dreas urbanas disponiveis e
comprovadamente necessdrias ao desenvolvimento econdmico e social e & indispensabilidade de
qualificagdo urbanistica, traduzindo uma opg¢do de planeamento sustentdvel em termos

ambientais, patrimoniais, econdmicos e sociais (n.2 1 do artigo 72.2 do RIGT), com como
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contribuindo para a consolidagdo da drea urbana (n.2 2 do artigo 72.2 do RJIGT).

Além disso, estando executados ndo envolvem adicionais encargos urbanisticos, bastando a sua

regularizag¢do formal, o que se dard no prazo de execugdo da unidade (3 anos).

Aceita-se ainda que o uso acessério ao que se prevé para o lote 14 — que é, na sua esséncia, o que
motiva esta unidade de execu¢do — seja indispensdvel ter lugar dentro do lote, ndo implicando
uma maior carga urbanistica do que a que resulta das atividades principais a serem instaladas

nesta e seja vidvel econémica e financeiramente (n.2 3 do artigo 72.2 do RJIGT).

Assim, desde que se execute a drea proposta de futuras dreas de armazenagem e servicos de
apoio @ atividade industrial no prazo de execugdo da presente unidade, é de aceitar a proposta

de reclassificagéo apresentada, e que se traduz agora cartograficamente abrangendo os espagos

a azul:

Em termos de parcelas a reclassificar de rustico para urbano, é esta a sua discriminagdo:
o Por¢éo da Parcela C — dreas de expansGo, com 5491 m2 — em Espacos Agricolas
Complementares;

o Por¢do da Parcela D — dreas de expansdo, com 829 m2 — em Espagos Agricolas

Complementares;
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o Area da Parcela E a norte do caminho publico — Parque Fotovoltaico a nascente da

Serragdo, com 16.169 m2 — em Espacos Agricolas Complementares e Estrutura Ecoldgica
Municipal;
o Area da Parcela F excluindo o caminho a nascente de acesso aos terrenos vizinho — Parque

Fotovoltaico a norte da Nova Lenha, com 16.512 m2 - em Espacos Agricolas

Complementares, Espagos de Uso Multiplo Agricola e Florestal e Estrutura Ecoldgica
Municipal;
o Totalidade da Parcela G - Silo a nascente dos lotes 11 a 13 da Nova Lenha, com 2.025 m2

— integralmente em Espagos Agricolas Complementares.”

3. Determinar que a discussao publica, por aplicagdo do n.2 6 do artigo 72.2-A, tenha o prazo de
10 dias uteis e que seja determinada a sua publicitagdo de forma urgente no Didrio da
Republica;

4. Ordenar que seja convocada junto da CCDR a conferéncia procedimental exigivel a luz do
artigo 72.2A, n.2 2, alinea b), simultaneamente com o envio para publicagdo do projeto de
deliberagdo de reclassificacao de uso do solo de rustico para urbano.

5. Determinar que concluidos estes passos, seja elaborado um relatério de ponderagdo das
pronuncias recebidas em sede de discussdo publica e conferéncia procedimental, para
submissdo a este executivo camarario, conjuntamente com a proposta reformulada de
unidade de execugdo, se for v caso, para submissdo a Assembleia Municipal."» ----------m-nm--

A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, aprovar a proposta numero duzentos

e quarenta e oito barra dois mil e vinte e cinco, nos termos apresentados. Mais deliberou,

por unanimidade, aprovar em minuta a presente deliberagao”. ------ -

Por ser verdade é emitida a presente certiddo que assino e autentico com o selo branco
em uso nesta Camara Municipal, para ser junta ao processo, tendo a deliberacio sido
aprovada por unanimidade, em minuta para efeitos de execugdo imediata, nos termos e

com os fundamentos previstos nos n.2s 3 e 4 do artigo 57.2 do Anexo | a Lei n.2 75/2013, de

12 de setembro. --

Oleiros, 19 de dezembro de 2025.
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