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MUNICIPIO DE PENELA

Aviso n.° 15144/2019

Sumario: 1.2 alteracédo a 1.2 revisao do Plano Diretor Municipal de Penela.

1.2 alteracdo a 1.2 revisao do Plano Diretor Municipal de Penela

Luis Filipe da Silva Lourengo Matias, Presidente da Camara Municipal de Penela, em cumpri-
mento do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio,
torna publico que a Assembleia Municipal de Penela, mediante proposta apresentada pela camara
municipal a 3 de junho de 2019, deliberou, por unanimidade, em reuni&do ordinaria de 28 de junho
de 2019, aprovar a 1.2 alteragdo a 1.2 revisdo do Plano Diretor Municipal de Penela.

Mais se torna publico que, em observancia do disposto no n.° 2 do artigo 192.° do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio, todos os elementos relativos a 1.2 alteragdo a 1.2 revisdao do Plano
Diretor Municipal de Penela podem ser consultados no sitio na internet da Camara Municipal de
Penela (www.cm-penela.pt).

26 de agosto de 2019. — O Presidente da Camara Municipal, Luis Filipe da Silva Lourengo
Matias.

Deliberagéao

Maria Leonor dos Santos Carnoto, Técnica Superior, certifica, para os devidos e legais efeitos
que, na ata da Sessao Ordinaria da Assembleia Municipal de Penela, realizada no dia vinte e oito
de junho de dois mil e dezanove, consta a seguinte deliberagéo:

A Camara Municipal de Penela deliberou, por unanimidade:

Aprovar, ao abrigo do n.° 1 do artigo 90.° do RJIGT, a primeira alteragado a primeira revisao ao
Plano Diretor Municipal de Penela.

E por ser verdade se passa a presente Certiddo, ao vigésimo primeiro dia do més de agosto
de dois mil e dezanove, a qual vai ser assinada e autenticada com o selo branco em uso nesta
Camara Municipal.

28 de junho de 2019. — A Técnica Superior, Maria Leonor dos Santos Carnoto.

Os artigos 22 a 28 da secgao Il do capitulo IV do regulamento da 1.2 revisao do Plano Diretor
Municipal de Penela passam a ter a seguinte redagéo:

Artigo 22.°
Edificagao

A edificagdo isolada em solo rural deve ter como fungéo o suporte as atividades econémicas
associadas a valorizagao dos recursos naturais, ambientais, culturais e paisagisticos e/ou a promo-
¢ao da multifuncionalidade dos espacos rurais. As novas construgdes podem ter como finalidade:

a) Fins habitacionais de quem exerca atividade agricola ou atividades conexas ou comple-
mentares a atividade agricola;

b) Construgbes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais;

c¢) Empreendimentos turisticos isolados e construgdes ligadas a atividades que contribuam para
reforgar a base econdmica e a promogao do emprego nos espagos rurais e que, pela sua natureza
técnica, econdmica e/ou de complementaridade com as atividades instaladas, se justifique a sua
localizagdo em solo rural;

d) Infraestruturas de apoio a atividades de animacgéao turistica;
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e) Equipamentos de utilizagao coletiva na proximidade dos aglomerados rurais que possibilitem
uma forte interagdo com estes, quando o elevado grau de consolidacdo dos aglomerados rurais
nao permite o seu acolhimento;

f) Infraestruturas territoriais, designadamente nos dominios dos transportes, do abastecimento
de agua, do saneamento, dos residuos, da energia e das comunicagdes;

g) Edificagbes ligadas a protecéo civil.

Artigo 23.°
Edificagao para fins habitacionais

1 — A edificagao para fins habitacionais de quem exerga atividade agricola ou atividades co-
nexas ou complementares a atividade agricola é permitida mediante comprovagéo da inexisténcia
de qualquer outra habitacdo na mesma exploracao e de alternativas de localizagcdo em classe de
espacgo que permita a sua edificabilidade.

2 — Para efeitos de construgdo na exploragao, a area do prédio deve ser igual ou superior a
2 ha nas freguesias de Santa Eufémia, Cumieira e Espinhal e a 3 ha nas freguesias de Sao Miguel,
Podentes e Rabacal.

3 — A habitagdo deve ser unifamiliar e observar os seguintes parametros:

a) Numero de pisos ndo pode ser superior a dois;
b) Altura maxima da fachada de 7,5 metros;

c) Area maxima de construgdo de 300 m2, incluindo ampliages;

d) Garantia da integragao paisagistica nas formas e escala do relevo da paisagem rural.

Artigo 24.°
Estruturas de apoio as exploragoes agricolas e florestais

1 — As obras de edificagéo de estruturas de apoio apenas sdo admitidas quando determinadas,
designadamente, por necessidades inerentes as exploragdes agricolas ou florestais.

2 — As obras de edificagao de estruturas de apoio as exploragdes agricolas e florestais devem
respeitar os seguintes parametros:

a) Area maxima de construggo das edificagdes de apoio de 200 m?;
b) Altura maxima da fachada de 4,5 metros, com excegao de silos, depdsitos de agua e ins-
talagdes agricolas/florestais especiais, quando tecnicamente justificado.

Artigo 25.°

Estabelecimentos industriais de primeira transformagao de produtos agricolas, florestais,
minerais ou outros ligados ao setor primario e instalagées pecuarias

1 — Estes estabelecimentos devem ser instalados na proximidade da producao primaria,
devendo cumprir os seguintes parametros:

a) Altura maxima da fachada de 10 metros;

b) Area maxima de implantagdo de 2000 m?;

¢) Nao afetar negativamente a area envolvente sob os pontos de vista paisagistico e de sa-
lubridade.

2 — Estes estabelecimentos incluem obrigatoriamente espaco verde de enquadramento,
destinado a integracao paisagistica, e sistemas de controlo dos impactes ambientais, nos termos
previstos na lei.

3 — Em casos devidamente justificados, por questdes técnicas ou de viabilidade econdmica,
admite-se 0 nao cumprimento dos parametros definidos nas alineas a) e b) don.° 1.
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Artigo 26.°
Empreendimentos turisticos isolados

Sao admitidas todas as tipologias de empreendimentos turisticos isolados, desde que cumpram
0s seguintes critérios:

a) Solugdes arquitetonicas e construtivas que assegurem a adequada insergdo na morfologia
do terreno e garantam a preservagao das vistas;

b) Solugdes paisagisticas que valorizem o patriménio natural e cultural do local e da envol-
vente;

¢) O niumero maximo de pisos admissivel é dois, podendo ser excecionalmente ultrapassado
desde que as caracteristicas morfolégicas dos terrenos e da paisagem o permitam, de modo a
nao constituirem intrusdes visuais, o que deve ser adequadamente justificado e acompanhado das
pecas escritas e desenhadas necessarias a sua fundamentacao;

d) Os hotéis, pousadas e hotéis rurais construidos de raiz devem ainda cumprir o seguinte:

i) Minimo de 3 estrelas;
iiy Densidade maxima: 40 camas/hectare;
iif) Numero maximo de camas: 200 camas.

Artigo 27.°
Outros usos admitidos

Para os restantes usos admitidos, definidos no artigo 22.° do presente regulamento, devem
ser cumpridos os seguintes critérios:

a) Altura maxima da fachada de 10 metros;

b) Area maxima de implantagéo de 1000 m?;

c) Respeito pelas condicbes morfoldgicas, topograficas e ambientais que caracterizam a
envolvente.

Artigo 28.°
Reconstrugao, alteragao e ampliagao de construgoes existentes

1 — Sem prejuizo das condicionantes legais em vigor, sdo permitidas obras de reconstrugao,
alteracéo e ampliagéo das construgdes existentes para fins habitacionais ou de interesse publico,
designadamente instalagdo de museus, centros de exposi¢des, centros de interpretagao, equipamen-
tos sociais e culturais de uso coletivo, publicos ou privados, empreendimentos turisticos isolados,
estruturas de apoio a atividades de animacéo turistica e estabelecimentos de restauracao/bebidas
ou exercicio de outras atividades compativeis com o solo rural, independentemente do uso anterior.

2 — As obras de reconstrugao, alteracdo e ampliacdo de construcdes existentes obedecem
aos parametros definidos nos artigos anteriores, salvaguardando-se, no entanto, as seguintes
situagdes:

a) Quando o numero de pisos da preexisténcia € superior ao limite fixado, sera esse o niumero
maximo de pisos admitido;

b) Nas tipologias hotéis, pousadas e hotéis rurais ndo é exigido o cumprimento da densidade
maxima de 40 camas/hectare, previsto no ponto ii) da alinea d) do artigo 26.°;

¢) Nas tipologias casas de campo, agroturismo e turismo de habitacdo, a area maxima de
construcao, incluindo a ampliagao, nao pode exceder 2000 m?, exceto quando a preexisténcia tenha
area superior, caso em que esse valor sera entendido como area maxima.
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