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MUNICIPIO DA POVOA DE VARZIM

Aviso n.° 19268/2019

Sumario: Alteragao ao Plano de Urbanizacdo da Pévoa de Varzim.

Alteragao do Plano de Urbanizagao da Povoa de Varzim

Aires Henrique do Couto Pereira, Presidente da Camara Municipal da Pévoa de Varzim, torna
publico, para efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015,
que a Assembleia Municipal da Pévoa de Varzim aprovou, em sessao extraordinaria realizada em
17 de outubro de 2019, a proposta de Alteracdo do Plano de Urbanizacdo da Pévoa de Varzim,
mediante proposta da Camara Municipal, por deliberacdo de 26 setembro de 2019.

Assim, publica-se a deliberacao da Assembleia Municipal que aprovou a proposta de Alteracéo
do Plano de Urbanizagéo da Povoa de Varzim, incluindo o regulamento. As plantas zonamento, de
condicionantes, e de orientagdo executéria estdo apenas disponiveis para consulta através dos
links.

21 de outubro de 2019. — O Presidente da Camara Municipal, Aires Henrique do Couto Pe-
reira, Eng.°

Deliberagéao

Jorge Manuel de Guimaraes Caimoto, Técnico Superior — Jurista do mapa de pessoal do Mu-
nicipio da Pévoa de Varzim, Pessoa Coletiva n.° 506.741.400, certifica que a Assembleia Municipal
da Povoa de Varzim, na sua sessao ordindria realizada no dia dezassete de outubro de dois mil e
dezanove, tomou a deliberagao cujo teor integral se transcreve

9 — Apreciacao e votagao de proposta de alteragao do Plano de Urbanizagdo da Pévoa de
Varzim

E presente proposta da Camara Municipal, consubstanciada na deliberagéo tomada pelo 6rgdo
executivo em reunido ordinaria de dia 26 de setembro de 2019.

Deliberacao

No exercicio da competéncia que Ihe é conferida pelo artigo 90.° do Regime Juridico dos Instru-
mentos de Gestao Territorial (Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio), a Assembleia deliberou, por
unanimidade, aprovar a proposta de Alteracdo do Plano de Urbanizacado da Povoa de Varzim.

18 de outubro de 2019. — O Técnico Superior, Jorge Manuel de Guimaraes Caimoto.

Alteragao ao regulamento do Plano de Urbanizagdo da P6évoa de Varzim

Os artigos 15.2,18.°, 30.°2, 31.°, 35.2,42.°,51.°, 52.°,53.°, 54.°, 55.°, 57.°, 60.°, 61.°, 64.°, 76.°,
79.°, 80.°, 88.°, 91.°, 100.°, 101.°, 104.°, do regulamento do Plano de Urbanizagdo da Povoa de
Varzim, ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.® 15/2006, de 27 de janeiro, passam
a ter a seguinte redacao:

Artigo 15.°
[...]

1 — Regem-se pela legislacdo aplicavel as serviddes administrativas e restricdes de utilidade
publica ao uso do solo seguidamente identificadas e que constam da planta de condicionantes:
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2 — As zonas de servidao rodoviaria e ferroviaria regem-se pelos respetivos regimes legais

em vigor, sendo a delimitagao grafica na planta de condicionantes apenas indicativa.

Artigo 18.°
[.--]

A faixa contigua ao IC1 fica sujeita aos seguintes condicionalismos:

b) Deve ser elaborado, pela tutela, um plano de monitorizagéo e redugao de ruido.

Artigo 30.°

Identificagao e caracteristicas

a) Rede coletora (inclui ER206);

b) Rede distribuidora principal (inclui EN206 e EN13);
¢) Rede distribuidora secundaria (inclui EN205);

d

)
©) i
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7 — As caracteristicas e parametros de dimensionamento dos trogos de via sob jurisdigdo da

IP e IMT deverao cumprir com as disposi¢des legais e normativas aplicaveis em vigor.

Artigo 31.°
[...]

e) A proposta de novos postos de abastecimento de combustiveis a instalar em estradas na-

cionais, devera cumprir com o disposto nas disposi¢des legais e normativas aplicaveis em vigor.

Artigo 35.°
[...]

c¢) Os projetos e intervengdes enquadraveis nesta zona (revestimento arboreo, instalagdo de

estruturas de protegdo sonora e outras) devem cumprir a legislagdo em vigor, e ser previamente
submetidos a parecer e aprovagao das entidades competentes para o efeito.
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Artigo 42.°
[...]

1 — A zona T1, atual area central da cidade, esta sujeita as seguintes regras:

D) o
¢) O numero de pisos dos edificios ndo pode ultrapassar o constante do anexo |l do Regula-

mento, salvo nas situagdes previstas na alinea b) do artigo 73.°

2 — Azona T2, area edificada da Avenida Mouzinho de Albuquerque e da Avenida dos Banhos,

esta, na construgao e alteragao de edificios, sujeita as seguintes regras:

b) O numero de pisos dos edificios ndo pode ultrapassar o constante do anexo Il do Regula-

mento, salvo nas situagdes previstas na alinea b) do artigo 73.°

1B

T8 e
19 — A zona T19, area edificada ao longo da Rua 31 de Janeiro, esta, na construgao e alte-

racao dos edificios, sujeita as seguintes regras:

I
b) O numero de pisos dos edificios ndo pode ultrapassar o constante do anexo Il do Regula-

mento, salvo nas situagdes previstas na alinea b) do artigo 73.°

C) e e e e
d) Excecionalmente, admite-se a ocupagao do piso do rés-do-chao para refor¢o da capacidade

de estacionamento automovel.

2

2 —
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Artigo 51.°
[.--]

As zonas HEOQ estdo sujeitas as seguintes regras:

b) Moradias isoladas, em lotes divididos entre si por muros de vedagéo organizados em quar-
teirdes de dimensao variavel, tendo como referéncia 200 m x 70 m;

Artigo 52.°
[...]

As zonas HE1 estdo sujeitas as seguintes regras:

b) Moradias implantadas em lotes divididos entre si por muros de vedagao e organizados em
quarteirdes com dimenséo variavel, tendo como referéncia 150 m x 50 m;

n) Muros confrontantes com o espago publico, de alvenaria, com altura entre 0,8 me 1,2 m,
podendo ser encimados por gradeamento ou outro elemento discreto, totalizando a altura de
1,80 m.

Artigo 53.°

[.]

As zonas HE2 estdo sujeitas as seguintes regras:
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Artigo 54.°
[.--]

As zonas HE3 estao sujeitas as seguintes regras:

Artigo 55.°
[.]

As zonas HE4 estdo sujeitas as seguintes regras:

h) indice bruto de construgéo: < 1,2.

Artigo 57.°
[.--]

As zonas HEG6 estdo sujeitas as seguintes regras:

Artigo 60.°

[.-]

T e

2 — Nas ruas referidas no anexo Il do Regulamento n&o sao aplicados os indices previstos
no numero anterior; o numero de pisos dos edificios ndo pode ultrapassar o constante do referido
anexo, salvo nas situagdes previstas na alinea b) do artigo 73.°

B
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Artigo 61.°
[...]

o

2 — Nas ruas referidas no anexo Il do Regulamento ndo s&o aplicados os indices previstos
no numero anterior; o numero de pisos dos edificios ndo pode ultrapassar o constante do referido
anexo, salvo nas situagdes previstas na alinea b) do artigo 73.°

B

Artigo 64.°
[...]

Artigo 76.°
[...]

a) (Revogada.)
b) (Revogada.)

2 — Excecionalmente, pode ser adotada a profundidade superior dos edificios preexistentes
a que encosta, numa distancia de 3 m.
3 — O disposto nos numeros 1 e 2 nao prejudica a possibilidade de ampliagdo do piso térreo
até ao limite da area de implantacdo admitida.
Artigo 79.°
[...]

o e
2 — Aalteragao da cota do logradouro ndo pode conduzir a um desnivel superior a4 m, medido
entre a cota superior do muro de vedagao e a cota final do logradouro decorrente da alteragao.

Artigo 80.°
[.--]

1 — E fixado para a UOPG n.° 1 (Agro-Velho), definida na planta de orientagéo executéria, o
seguinte indice médio de utilizagao:

a) UOPG n.° 1 (Agro-Velho): 0,7 m? de ABC por cada m? de terreno;
b) (Revogado.)

2 — (Revogado.)
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Artigo 88.°
[.]

1 — Esta intervencgao estratégica e prioritaria, delimitada na planta de orientagdo executoria,
obedece ao seguinte programa:

a) (Revogada.)
b) (Revogada.)

[.]

d) Qualquer intervengédo em zonas confinantes ou vizinhas do Dominio Publico Ferroviario esta
condicionada ao cumprimento da legislagao aplicavel em vigor e ao parecer favoravel da entidade

competente.
Artigo 100.°
[-]
T
a) Areas a abranger por planos de pormenor ou UOPG referida no artigo 80.°;
[3 SRR

Artigo 101.°
[-..]

1 — Nas areas a abranger por planos de pormenor ou na UOPG referida no artigo 80.° o
mecanismo perequativo reconduz-se as seguintes regras:
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2 — (Anterior n.° 5.)
3—

a) (Revogada.)
b) (Revogada.)
¢) (Revogada.)
d) (Revogada.)
e) (Revogada.)
f) (Revogada.)
g) (Revogada.)

4 — (Revogado.)
5 — (Passa paran.®°2.)

1T—

Artigo 104.°
[.--]

2 — Para as areas em que, para um desenvolvimento ordenado, se mostre conveniente a
associagao de proprietarios, devem ser delimitadas unidades de execucgdo a sujeitar ao sistema
de iniciativa dos interessados, sendo recusada qualquer proposta de ocupagao urbanistica isolada.

ANEXO

Republicagao do Regulamento do Plano de Urbanizacido da Pévoa de Varzim, 2.7 Alteragao

TiTULO |
Das Disposi¢oes Gerais

Artigo 1.°

Objeto

O Plano de Urbanizagéo da Pévoa de Varzim (PUPV) estabelece o regime de uso do solo na
area por ele abrangida, delimitada na Planta de zonamento, e define a organizacdo espacial da
cidade da Pévoa de Varzim, coincidente com o perimetro urbano delimitado na planta de zonamento.

Artigo 2.°

Composigao do Plano

1 — O PUPV é constituido por:

a) Regulamento — contendo, em anexo, a listagem do patrimonio (anexo 1) e a listagem dos
arruamentos com numero de pisos definidos (anexo Il);

b) Planta de zonamento, a escala 1:5000 — contendo, em anexo e a mesma escala, a planta
de orientagdo executdria e a planta do patriménio;

c¢) Planta de condicionantes, a escala 1:5000.
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2 — O PUPV é acompanhado por:

a) Cadernos de caracterizagdo — abordagem biofisica, evolugdo urbana, patrimoénio cons-
truido, circulagao, redes de aguas e esgotos, populagdo, equipamentos, alojamento, atividades
socioeconomicas;

b) Relatério — fundamentando as solugdes adotadas e contendo as disposi¢des indicativas
das intervengdes municipais, bem como os respetivos custos financeiros;

c¢) Estudos urbanisticos de caracter ndo vinculativo.

Artigo 3.°
Vinculagao e utilizagao

1 — As disposi¢des do PUPV sao de cumprimento obrigatério nas agdes publicas e privadas.
2 — O PUPV, na area por ele abrangida:

a) Orienta a elaboragao de planos de pormenor, outros estudos urbanisticos e demais regu-
lamentagcdo municipal;

b) Tem aplicagao direta, eventualmente complementada pelos elementos referidos na ali-
nea anterior, no desenvolvimento de «unidades de execugado» e em sede dos procedimentos de
controlo prévio das operagbes urbanisticas.

3 — As condicionantes a edificabilidade s&o, além das estabelecidas no presente Plano, as
previstas na legislacdo geral e especial em vigor e no Plano de Ordenamento da Orla Costeira.

4 — As representagdes graficas constantes das plantas de zonamento e condicionantes, es-
tabelecidas a escala 1/5000, sdo, em casos de duvida, sujeitas a interpretacao técnica da Camara
Municipal.

Artigo 4.°
Definigoes
1 — Siglas:

a) CMPV — Cémara Municipal da Povoa de Varzim;

b) PDM — Plano Diretor Municipal da Pévoa de Varzim;

¢) PUPV — Plano de Urbanizagao da Pévoa de Varzim (o presente Plano);
d) ABC — area bruta de construgao;

e) UOPG — unidade operativa de planeamento e gestao.

2 — Referéncias fundiarias:

a) «Solo rural» o localizado nessa classe de espaco no PUPV;

b) «Solo urbano» o localizado nessa classe de espago no PUPV;

c) «Categorias de solo urbano» as consideradas e delimitadas pelo PUPV;

d) «Propriedade» a totalidade de uma unidade fundiaria juridicamente constituida;

e) «Lote urbano ou lote» — propriedade destinada a edificagdo e constituida através de uma
operagao de loteamento; propriedade localizada em zona habitacional, terciaria ou de atividades
que se conforme com as solugdes morfotipoldgicas previstas para a zona pelo PUPV e confronte
com espago publico suficiente, ndo se justificando o respetivo loteamento;

f) «Logradouro» area do lote ndo coberta por edificacéo; a sua area € igual a do lote, deduzida
a area de implantagao da edificagido nele existente.

3 — Areas da construgéo:

a) «ABC» a soma das superficies brutas de todos os pisos, acima e abaixo do solo, incluindo
escadas, caixas de elevadores, alpendres e varandas e excluindo os espagos livres de uso publico
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cobertos pelas edificagdes, zonas de s6tdo sem pé-direito regulamentar, terragos nao acessiveis
e estacionamentos e servigos técnicos instalados nas caves dos edificios;

b) «Area de implantagdo» a soma das areas resultantes da projec&o no plano horizontal de
todos os edificios, incluindo anexos, delimitados pelo perimetro dos pisos mais salientes, com ex-
cecgao de caves, incluindo escadas e alpendres e excluindo varandas e platibandas.

4 — indices urbanisticos:

a) «indice bruto de construgdo» o quociente entre a ABC e a area do Plano a que esta se
reporta;

b) «indice bruto de implantagdo» o quociente entre a area de implantacéo e a area do plano
a que esta se reporta;

c) «indice liquido de construgdo» o quociente entre a ABC e a area do lote a que se reporta;

d) «Indice liquido de implantagdo» o quociente entre a area de implantagéo e a area do lote
a que se reporta;

e) «indice de impermeabilizagdo» o quociente entre a area impermeabilizada (por edificios ou
pavimentos) e a area a que se reporta.

5 — Funcodes:

a) «Fungoes terciarias» 0s servigos, os escritérios, a Administragdo Publica, o comércio reta-
Ihista, a hotelaria e os estabelecimentos de restauracao e de bebidas.

6 — Uso das edificagoes:

a) «Utilizacao ou uso» as fungdes ou atividades especificas e autbnomas que se desenvolvem
num edificio;

b) «Unidade funcional» a cada um dos espagos auténomos de um edificio associados a uma
determinada utilizacao;

c) «Anexo» o edificio, ou parte dele, com fungdo complementar e entrada auténoma pelo
logradouro ou espaco publico; ndo possui titulo de propriedade auténomo nem constitui unidade
funcional.

7 — Referéncias edificatoérias:

a) «Alinhamento» a linha que define a implantagdo das construgoes;

b) «Cota da soleira» a distancia, medida na vertical, entre a cota do pavimento do piso térreo
do edificio e a cota do espago publico fronteiro a entrada do edificio;

c¢) «Fachada» o conjunto formado por todos os elementos que integram a construgéo e sédo
visiveis em algado;

d) «Cércea» a distancia vertical compreendida entre a cota de intersecc¢ao do plano superior
da cobertura com as fachadas e a cota do pavimento (do espago publico confinante ao lote, ou do
logradouro, conforme as correspondentes fachadas);

e) «Numero de pisos» 0 numero de pavimentos sobrepostos, com exceg¢ao de desvaos de
cobertura e caves;

f) «Profundidade» a distancia, medida na perpendicular, entre o plano dominante da fachada
confrontante com o espaco publico e o da que Ihe é oposta;

g) «Cave» o espago enterrado ou semienterrado coberto por laje, em que:

As diferencgas entre a cota do plano inferior dessa laje e as cotas do espago publico mais pré-
ximo sejam, relativamente as fachadas confrontantes com o espago publico, < a 60 cm em média
e <a 120 cm em todos os pontos;

As areas das fachadas da cave confinantes com o espago privado nao estejam mais de um
terco desenterradas;

h) «Sotao» o espago entre a ultima laje e a cobertura.
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8 — Os tipos de obra sao os considerados e definidos no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de dezembro, com a redagao actual:

a) (Revogada.)
b) (Revogada.)
¢) (Revogada.)
d) (Revogada.)
e) (Revogada.)
f) (Revogada.)
g) (Revogada.)
h) (Revogada.)
i) (Revogada.)

TiTULO Il

Do Patriménio e das Condicionantes ao Uso do Solo

CAPITULO 1

Do patriménio

Artigo 5.°
Ambito e objetivos

1 — Integram o patrimoénio os conjuntos, bandas edificadas, edificios, espagos livres ou
elementos pontuais, incluindo os bens culturais classificados ou em vias de classificagao, cujas
caracteristicas morfologicas, ambientais, arquitetdnicas ou arqueoldgicas se pretendem preservar
e que como tal sejam identificadas.

2 — Ficam sujeitos as disposigdes do presente Regulamento os bens patrimoniais que, nao
constando do inventario do patriménio anexo a este Regulamento, para o efeito venham a ser
ulterior e expressamente reconhecidos pelo municipio.

Artigo 6.°
Identificagao

O inventario do patrimoénio anexo a este Regulamento contém o levantamento e a descrigdo
sumaria dos conjuntos, bandas edificadas, edificios, espacgos livres ou elementos pontuais ja sele-
cionados como patriménio, identificando-os da seguinte forma:

a) Conjuntos com interesse patrimonial — C;

b) Bandas edificadas com interesse patrimonial — B, subdividida em B1 e B2, consoante o
nivel de preservacgéao pretendido;

c) Edificagbes com interesse patrimonial:

Global — E, subdividida, em E1 e E2;
Fachadas — F;

d) Espacos livres com interesse patrimonial — L;
e) Elementos pontuais com interesse patrimonial — P;
f) Areas de protegao arqueolégica — A.
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Artigo 7.°
Regras gerais

1 — O patrimonio deve ser salvaguardado e valorizado em todas as intervengoes.
2 — Entende-se por salvaguarda e valorizagdo do patrimonio:

a) A preservagao do caracter e dos elementos determinantes que constituem a sua imagem,
sem prejuizo da sua adaptagao, quando possivel, a vida contemporanea;
b) O condicionamento da transformagéo do seu espago envolvente.

3 — E obrigatéria a participagdo imediata & administragdo do patriménio cultural competente
ou a autoridade policial dos testemunhos arqueoldgicos encontrados em dominio publico ou parti-
cular, incluindo o meio submerso.

4 — As regras estabelecidas nos artigos seguintes para cada tipo de bem patrimonial identi-
ficado s&do sobreponiveis, prevalecendo as mais restritivas.

Artigo 8.°
Conjuntos com interesse patrimonial

1 — As areas identificadas como C constituem unidades e registos urbanos caracteristicos de
determinada época e lugar do concelho.

2 — Todas as intervengdes nestes locais devem preservar a configuragdo do espago publico,
o parcelamento, os alinhamentos e a cércea da edificagcao existente.

Artigo 9.°
Bandas edificadas com interesse patrimonial

1 — Nas bandas identificadas como B1 sao apenas permitidas obras de conservacéo, restauro
e reabilitagao, com preservacéo integral das fachadas principais.

2 — Nas bandas identificadas como B2 sao permitidas obras de conservacéo, restauro, reabi-
litagdo e ampliag&o, sendo que, no caso de obras que envolvam alteragdes exteriores em qualquer
das edificagdes, o respetivo projeto tem de abranger toda a banda edificada em que se insere.

Artigo 10.°
Edificagoes com interesse patrimonial
1 — As edificagbes identificadas como E1 estdo sujeitas aos seguintes condicionalismos:

a) Sao permitidas obras de conservagao, restauro e reabilitagdo, com preservagao integral da
fachada, estrutura e configuragao geral;

b) Devem utilizar-se, sempre que possivel, materiais e técnicas de construgao originais;

c) Nao é permitida a afixagdo de elementos exteriores de caracter publicitario ou afins.

2 — As edificagbes identificadas como E2 estdo sujeitas aos seguintes condicionalismos:

a) Sao permitidas obras de conservagao, restauro, reabilitagdo e ampliagdo, que podem
estender-se, de forma controlada, a fachada;

b) Admite-se a aplicagao de técnicas ou materiais diferentes dos originais desde que exterior-
mente nao afete a composicao, cor e textura do edificado;

¢) A afixagao de elementos exteriores de caracter publicitario ou afins depende da sua inclusdo
no projeto aprovado pela Camara Municipal.
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3 — As fachadas identificadas como F estéo sujeitas aos seguintes condicionalismos:

a) Devem ser preservadas;

b) Apenas podem ser objeto de obras de conservagéo;

c) Devem utilizar-se, sempre que possivel, materiais e técnicas de construgao originais;
d) Nao é permitida a afixagao de elementos exteriores de caracter publicitario ou afins.

Artigo 11.°
Disposi¢goes comuns as bandas e edificagoes com interesse patrimonial

1 — As bandas e edificagdes com interesse patrimonial (B, E ou F) que ameacem ruina e que
recomendem demolicdo, devem ser reconstruidas, procedendo-se:

a) Ao levantamento desenhado rigoroso do edificio existente, acompanhado de documentagao
fotografica completa;

b) A elaboragdo do projeto de reconstrugéo no respeito pelas caracteristicas exteriores da
edificagdo a demolir.

2 — As regras estabelecidas nos artigos 9.° e 10.° podem néo ser aplicadas quando:

a) Tal se mostre indispensavel para dotar o edificio do minimo de condigdes de habitabilidade,
independentemente da utilizagdo que nele se verificar a cada momento, e a solugéo projetada ndo
contrarie, simultaneamente, os objetivos gerais de defesa do patrimonio e as razbes especificas
que determinaram a sua identificacao;

b) Se detetem novos elementos arquiteténicos e ou arqueoldgicos que valorizem o imével;

c¢) Se pretenda, em estabelecimentos comerciais de ruas comerciais, prolongar vaos existentes
até a cota do espaco publico.

3 — Para efeitos do disposto na alinea a) do niumero anterior, consideram-se situagdes de:

a) Alteracao do edificio, quando tal se mostre indispensavel para o dotar de iluminagéo e
ventilagdo naturais;

b) Ampliagéo do edificio, quando tal se mostre indispensavel para o dotar de uma dimenséao
minima de habitabilidade.

Artigo 12.°
Espacos livres com interesse patrimonial

1 — Nos espacos livres identificados como L devem ser preservadas as caracteristicas urba-
nisticas e paisagisticas respeitantes a época ou épocas da sua construgéo.

2 — As obras nas edificagdes confinantes devem preservar a relagdo destas com o espago
publico onde se inserem.

Artigo 13.°
Elementos pontuais com interesse patrimonial

1 — Os elementos identificados como P devem ser conservados e valorizados.

2 — Nao é permitida a demoligao ou deformagéao de lanternins, platibandas, gradeamento de-
corado de varandas ou janelas, mirantes, elementos escultéricos ou quaisquer outros de interesse
reconhecido pelo municipio.
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Artigo 14.°
Areas de protegido arqueoldgica

Nas areas identificadas como A deve assegurar-se um acompanhamento histérico/arqueolégico
sempre que haja intervengdes no subsolo.

CAPITULO 2

Das servidées administrativas e restricoes de utilidade publica

Artigo 15.°
Regime

1 — Regem-se pela legislagao aplicavel as serviddes administrativas e restri¢des de utilidade
publica ao uso do solo seguidamente identificadas e que constam da planta de condicionantes:

a) Dominio hidrico;

b) Margens e zonas inundaveis;
c¢) Reserva Ecoldgica Nacional;
d) Iméveis classificados;

e) (Revogada.)

f) Saneamento basico;

g) Linhas elétricas;

h)Rede Rodoviaria Nacional, Estradas Regionais e Estradas Nacionais Desclassificadas pelo PRN;
i) Estradas municipais;

J) Dominio Publico Ferroviario;
/) Aeroporto;

m) (Revogada.)

n) Defesa nacional;

0) Area de jurisdigao portuaria;
p) Zona vulneravel n.° 1.

2 — As zonas de servidao rodoviaria e ferroviaria regem-se pelos respetivos regimes legais
em vigor, sendo a delimitagao grafica na planta de condicionantes apenas indicativa.

Artigo 16.°
Descrigao

As serviddes administrativas e restricoes de utilidade publica referidas no artigo anterior séo
descritas de forma resumida em documento especifico, que acompanha o PUPV.

CAPITULO 3

Das outras condicionantes

Artigo 17.°
Identificagao
Sao estabelecidas, para além das previstas no capitulo anterior, condicionantes relativas a:

a) Faixa contigua ao IC1;
b) Arruamentos integrantes da estrutura viaria;
c) Ferrovia;
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d) Aqueduto de Vila do Conde (Santa Clara);
e) Redes de agua e esgotos;
f) Linhas elétricas;
g) Alteragdes topograficas e abate de arvores;
h) Depésito de lixos e entulhos.

Artigo 18.°

Faixa contigua ao IC1

A faixa contigua ao IC1 fica sujeita aos seguintes condicionalismos:
a) (Revogada.)
b) Deve ser elaborado, pela tutela, um plano de monitorizagéo e redugao de ruido.

Artigo 19.°

Arruamentos integrantes da estrutura viaria

Os arruamentos integrantes da estrutura viaria ficam sujeitos aos seguintes condicionalismos:

a) Devem ser respeitadas as regras de dimensionamento e utilizagao fixadas no artigo 30.°;

b) Nao € permitida a constru¢do numa faixa de 40 m para um e outro lado do eixo das vias
propostas (ndo existentes), enquanto estas ndo dispuserem de estudo prévio aprovado pela Ca-
mara Municipal.

Artigo 20.°
Ferrovia

1 — (Revogada.)
2 — No caminho-de-ferro a desativar, eventuais novos atravessamentos devem acautelar a
possibilidade de futuro desnivelamento.

Artigo 21.°
Aqueduto de Vila do Conde (Santa Clara)
Relativamente a linha do Aqueduto (existente ou demolido):

a) Os muros devem afastar-se pelo menos 5 m;
b) As construgcdes devem afastar-se pelo menos 15 m, salvo em situagdes pontuais previstas
em estudo de pormenor.
Artigo 22.°

Redes de agua e esgotos

Nao é permitida a construgdo nem a plantacao de arvores numa faixa de 3 m medida para um
e outro lado dos tragados das condutas de agua e dos coletores de esgotos assinalados na planta
de condicionantes ou dos que, entretanto, venham a ser construidos.

Artigo 23.°

Linhas elétricas

E proibida a construgéo num corredor de 25 m de largura previsto para relocalizagdo de linhas
de alta tensao (ao longo do IC1 e atravessando a zona agricola-florestal de Argivai) e delimitado
na planta de condicionantes.
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Artigo 24.°
Alteragoes topograficas e abate de arvores
S6 sdo admitidas alteragbes topograficas e abate de arvores nas seguintes condigdes:

a) Conforme licenciamento de loteamento ou construgao;
b) Como ato corrente de exploragéo agricola ou florestal, quando dai nao decorram inconve-
nientes urbanisticos ou paisagisticos e seja cumprida a legislagdo em vigor.

Artigo 25.°
Deposito de lixos e entulhos

Sao interditos depdsitos de lixos ou entulhos em toda a area abrangida pelo PUPV.

TiTuLo I

Do Uso do Solo

Artigo 26.°
Solo urbano e solo rural
O PUPV abrange duas classes de espacos:

a) Solo urbano — cidade da Pévoa de Varzim (também designada cidade), cujo limite (peri-
metro urbano) se encontra assinalado na planta de zonamento;
b) Solo rural — dois espagos agricola-florestais, situados um a sul e outro a norte da cidade.

Artigo 27.°
Elementos estruturantes da cidade
Consideram-se elementos estruturantes da cidade:

a) A presente area central (identificada como T1, T2 e T3), por ai se concentrarem as referén-
cias patrimoniais e as funcoes terciarias;

b) A estrutura viaria, que procura responder ndo so6 as necessidades de circulagdo, mas tam-
bém a estruturacéo e organizagéo de todo o tecido urbano;

c) A estrutura ecoldgica, que, referenciando-se a parques de dimenséo significativa, procura
o estabelecimento de corredores verdes articulados com a estrutura viaria, assumidos como locais
de encontro e de estruturacao do tecido urbano;

d) Os grandes espagos escolares e desportivos (identificados como E1 e E3; E12, E13 e
E14; E18; E21 e E22; E25 e E26; E43 e E45), que se distribuem pela cidade de forma a garantir
a acessibilidade pedonal;

e) Os centros locais para cada uma das partes da cidade, agrupando fungdes terciarias e
equipamentos de apoio a fungao habitacional e procurando localizagéo articulada com as estruturas
viaria e ou ecoldgica, que se identificam como:

ea) Aver-o-Mar — T5, T6, E5 e T7; T8 e EG6;

eb) Agro-Velho — terciario a confrontar com zona verde, articulado com E11;
ec) Parque da cidade — T9, E12 e E13;

ed) Bairro Norte — T12;

ee) Barreiros/Moninhas — E23, T13 e E24;
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ef) Giesteira— T18, E36 e T15;

eg) Matriz/Mariadeira — T20 e E44;

eh) Bairro Sul — T19 e E37;

ei) Gandara — T25, T21 e E43;

ej) Argivai — percurso do Aqueduto (T26, T27 e T28/E48); T29 e T30.

Artigo 28.°
Categorias de solo

1 — Para a organizagéo da cidade e efeitos regulamentares, o solo € dividido nas seguintes
categorias:

a) Estrutura viaria;

b) Estrutura ecoldgica;

¢) Zonas de equipamentos;
d) Zonas terciarias;

e) Zonas de atividades;

f) Zonas habitacionais.

2 — Cada categoria de espago tem como uso dominante o que o respetivo nome sugere, sem
prejuizo de uma mistura equilibrada de fungbes, ndo apenas admitida, mas desejavel.

3 — Considerada a pretendida mistura funcional em toda a area da cidade, esta é, no que
respeita ao ruido, assumida na globalidade como uma «zona mista», sendo apenas excetuados os
equipamentos escolares e o hospital (E50), que sdo considerados «zonas sensiveis», nas quais
devem ser adotadas as medidas necessarias ao cumprimento da legislagéo em vigor.

CAPITULO 1

Da estrutura viaria

Artigo 29.°
Ambito e objetivos

1 — O tragado da rede viaria, assinalado na planta de zonamento, corresponde a vias ja exis-
tentes ou a espacgos-canais para as novas vias a construir.

2 — Estas vias visam nao s6 a necessaria circulagdo automével, mas também a estruturagéo
da cidade, pelo que a sua implementagao deve articular o projeto viario com o desenho urbano e
ou paisagistico das faixas marginais.

Artigo 30.°

Identificagdo e caracteristicas
1 — A estrutura viaria, assinalada na planta de zonamento, abrange:

a) Rede coletora (inclui ER206);

b) Rede distribuidora principal (inclui EN206 e EN13);
¢) Rede distribuidora secundaria (inclui EN205);

d) Rede pedonal;

e) Outras vias.
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2 — Sao as seguintes as caracteristicas da rede coletora [exceto no trogo da Avenida 25 de
Abril compreendido entre a Avenida do Mar e a EN 13 (norte)]:

a) Perfil desejavel, que pode ser faseado (cotas em metros):

/ .I/_H\\\ ;/ _ _\ / TN f""/___\""\ /___\\%

/ f

N A BN AN
L | |

s 210.0 2.0~ 6.5 20~ 6.5 20~ 210.0 ’

b) Nés de nivel;

¢) Cruzamentos, se possivel s6 com vias coletoras ou distribuidoras principais, ordenados por
semaforos e/ou rotundas;

d) Entroncamentos com outras vias, se possivel apenas com entradas e saidas de mao;

e) Acesso marginal direto de prédios interdito;

f) Estacionamento lateral interdito;

g) Paragem de transportes coletivos sempre fora da faixa de rodagem.

3 — S&o as seguintes as caracteristicas da rede distribuidora principal e do trogo da Avenida
25 de Abril compreendido entre a Avenida do Mar e a EN 13 (norte):

a) Perfil desejavel (cotas em metros):

I5 250 2.5~ 7.0 2.5 250 v

b) Acessos marginais reduzidos ao indispensavel;

c) Estacionamento apenas longitudinalmente a via;

d) Quando a via for contigua a zona verde, devera ser ponderada a eliminagéo do estaciona-
mento e a diminui¢gdo da largura do passeio (relativamente ao perfil desejavel);

e) Paragem de transportes coletivos fora da faixa de rodagem.

4 — Arede distribuidora secundaria tem o seguinte perfil desejavel (cotas em metros):

s>38 25~ 6.5 25 » >385 ~

5 — S&o as seguintes as caracteristicas da rede pedonal:

a) Destina-se, fundamentalmente, a uso pedonal, podendo o acesso automoével ser reduzido
a cargas e descargas e a estacionamentos privados;
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b) A admitir-se circulagdo automovel, esta deve ser condicionada a velocidades reduzidas, com faixas
de rodagem maximas de 2,5 m e, eventualmente, organizadas a mesma cota do restante pavimento.

6 — As outras vias propostas devem respeitar o perfil regulamentado para a zona onde se
inserem e, quando constituam limite entre duas zonas de diferente regulamentagao, cumprir o perfil
de maior largura no que respeita a faixa de rodagem e estacionamento.

7 — As caracteristicas e parametros de dimensionamento dos trogos de via sob jurisdicdo da
IP e IMT deverdo cumprir com as disposi¢des legais e normativas aplicaveis em vigor.

Artigo 31.°
Desenvolvimento dos projetos

1 — Devem ser elaborados estudos prévios das vias ainda n&o existentes e previstas no Plano.

2 — Os tragados devem cumprir as orientagdes do PUPV, podendo sofrer pequenos ajustes
decorrentes das opgdes de desenho urbano a que devem estar associados.

3 — Os postos de abastecimento de combustiveis para consumo publico e as areas de servigo
a edificar sujeitam-se as seguintes regras:

a) S6 sao admitidos nas vias coletoras e nas vias distribuidoras principais;

b) A sua localizagao resulta do estudo integrado de cada via;

¢) Nas vias a edificar, as parcelas para a sua implantagao integram necessariamente a zona
da estrada e, consequentemente, o dominio publico municipal;

d) Nas vias existentes, a sua implantagdo pode ocorrer em terreno privado, sendo devido o
pagamento de taxa a fixar em regulamento municipal, cujo valor deve ser proporcional a vantagem
concedida;

e) A proposta de novos postos de abastecimento de combustiveis a instalar em estradas na-
cionais, devera cumprir com o disposto nas disposi¢oes legais e normativas aplicaveis em vigor.

4 — Uma vez aprovados pelo municipio, os tragados das vias devem ser respeitados como
parte integrante do Plano.

CAPITULO 2

Da estrutura ecolégica

Artigo 32.°
Ambito e objetivos

A estrutura ecoldgica abrange elementos de valor ambiental presentes no territorio e outros
a criar, visando:

a) A criacdo de uma estrutura ecolégica necessaria a qualidade ambiental da cidade;

b) A criagcao de espacos de recreio e lazer;

¢) A estruturagao da cidade, constituindo percursos e alargamentos do espaco publico asso-
ciados ao estabelecimento de uma malha urbana.

Artigo 33.°

Identificagao
A estrutura ecoldgica, assinalada na planta de zonamento, abrange:
a) A totalidade do solo rural integrante do PUPV, incluindo:

Uma area agricola, a norte;
Uma area agroturistica, a sul;
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b) Zonas verdes urbanas, incluindo:

Parque da cidade, a norte da Avenida do Mar;

Verde urbano de Argivai, a norte do acesso sul ao IC1;

Percursos verdes pedonais;

Aqueduto de Vila do Conde (Santa Clara), faixa verde de enquadramento;
Alargamentos do espacgo publico e pragas verdes;

Verde de protegao ao IC1.

Artigo 34.°
Regras aplicaveis ao solo rural:

1 — O solo rural destina-se, essencialmente, a uso agricola e ou florestal, contribuindo para
a valorizacdo ambiental da cidade.

2 — Na area agricola, a norte, s6 € admitida a recuperagéao de edificios ja existentes e legal-
mente constituidos.

3 — Na area agroturistica, a sul, € admitida:

a) Em propriedades com area = 0,5 ha, a construgéo de instalagbes de apoio a atividade
agricola e ou de uma habitagcdo, em qualquer caso com um piso e com indice bruto de cons-
trucdo < 0,06;

b) Em propriedades com area = 2 ha, a construgdo concentrada, com um ou dois pisos e
com indice bruto de construcao < 0,1, de empreendimentos dominantemente culturais, sociais ou
turisticos, com excegéo dos parques de campismo.

4 — Em solo rural ndo sdo permitidas:

a) Operagdes de destaque ou de loteamento urbano;
b) Adestruigéo do solo vivo e do coberto vegetal, com excegao das normais operagdes culturais;
¢) A exposigao de produtos que nao resultem da atividade agricola.

Artigo 35.°
Regras aplicaveis as zonas verdes urbanas
1 — O parque da cidade (V1) esta sujeito as seguintes regras:

a) A zona verde publica de utilizagao informal deve ser muito arborizada e valorizar a presencga
da agua na antiga pedreira (lago);

b) Deve ser potenciado como local de rececgao de visitantes na época estival, convidando-os
a estacionar o automovel (espacgo E17) e a deslocarem-se para a praia (se for esse o seu objetivo)
a pé, de bicicleta, ou em transporte publico (a criar); para o efeito, deve ser ai implementado posto
de atendimento, aluguer de bicicletas e terminal de transportes publicos;

c¢) Deve dispor de equipamentos e infraestruturas de apoio ao lazer, nomeadamente entre o
estacionamento e o lago, onde deve existir uma zona de restauragio;

d) O indice de impermeabilizagdo n&o pode ultrapassar 0,05;

e) O projeto do parque deve articular-se com o da via coletora, com o da «cidade desportiva»
(E14), através de modelagao do terreno que atenue o impacto da via e assegure passagens pedo-
nais de nivel, bem como com o projeto do E17.

2 — O verde urbano/rural de Argivai (V2) € uma zona verde urbana na qual deve ser articu-
lada uma utilizagédo de recreio e lazer com uma imagem rural, podendo ser dotada de pequenos
equipamentos.
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3 — Os percursos verdes urbanos, que sado todos os corredores verdes presentes na planta
de zonamento, estéo sujeitos as seguintes regras:

a) Devem ser muito arborizados e integrar percurso pedonal e percurso de bicicleta;
b) Quando constituam faixa com largura de 18 m a 25 m, localizada ao longo de arruamento,
o seu perfil transversal deve ser similar ao do desenho (cotas em metros):

1,6~

1 — Pista de bicicletas

2 — Uso pedonal, quando os lotes contenham fungdes terciarias no rés-do-chéo (neste caso,
a fachada deve, obrigatoriamente, confrontar com o espago publico).

Uso pedonal e acesso automovel dos residentes, quando os lotes contenham apenas fungdes
habitacionais.

4 — Afaixa verde de enquadramento ao Aqueduto de Vila do Conde (Santa Clara) é uma area
a recuperar e valorizar, libertando-a de construgao e criando, sempre que possivel, para ambos os
lados, faixas verdes contiguas de 5 m ao eixo.

5 — Os alargamentos do espaco publico e pragas verdes, que integram todas as areas verdes
assinaladas na planta de zonamento e ndo incluidas nos outros numeros deste artigo, podendo
estar associadas a percursos verdes urbanos, estdo sujeitos as seguintes regras:

a) Destinam-se ao estar e ao lazer da populagao e devem integrar o dominio publico municipal;

b) Quando confrontados com edificagdes, devem articular-se com as fungdes nelas instaladas,
ser arborizados e dispor de mobiliario urbano, podendo ter pavimentos duros;

¢) Quando néo se articulem diretamente com o edificado, a sua cobertura deve ser domi-
nantemente vegetal, o solo ndo pode ser impermeabilizado em mais de 15 % e devem dispor de
equipamentos e mobiliario de apoio.

6 — O verde de protegao ao IC1, correspondente a zona non aedificandi definida pela servidao
administrativa do IC1, esta sujeito as seguintes regras:

a) Pode ser publico ou privado, neste caso integrado em lotes urbanos;

b) Nao é permitida qualquer construgdo nem armazenamento ao ar livre;

c¢) Os projetos e intervencdes enquadraveis nesta zona (revestimento arboreo, instalagdo de
estruturas de protegao sonora e outras) devem cumprir a legislagdo em vigor, e ser previamente
submetidos a parecer e aprovacao das entidades competentes para o efeito.

CAPITULO 3

Das zonas de equipamentos

Artigo 36.°
Ambito e objetivos

As zonas de equipamentos sao areas destinadas a instalagdo de equipamentos de interesse
e utilizagao coletiva, nomeadamente educagao, desporto, cultura, terceira idade, saude, apoio a
familia, religido, protecao civil e seguranca.
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Artigo 37.°
Identificagao

1 — S&o zonas de equipamentos as definidas como tal na planta de zonamento e identificadas
por caracteres alfanuméricos iniciados pela letra E.

2 — Estas zonas incluem os equipamentos existentes, a manter, e areas destinadas a insta-
lagdo de novos equipamentos ou a ampliagao dos existentes.

Artigo 38.°
Regras gerais
1 — A construgéo de novos equipamentos subordina-se as seguintes regras:

a) Deve ser precedida de estudo urbanistico, expressamente aprovado pelo municipio, que evi-
dencie as articulagdes formais e funcionais dos equipamentos a instalar com a area envolvente;

b) Deve garantir a existéncia de estacionamento com capacidade adequada aos usos previstos;

c¢) Deve, sempre que possivel, incluir espaco verde com area nao inferior a 20 % do terreno;

d) A cércea maxima dos edificios ndo deve exceder os 9,5 m, excetuando situagdes tecnica-
mente justificadas;

e) em cada uma destas zonas pode ocorrer a instalagdo de outros usos, desde que comple-
mentares do equipamento e nao ocupem mais de 10 % da area delimitada na planta de zonamento.

2 — A transformacao e ampliacdo dos equipamentos existentes deve, sempre que possivel,
cumprir o disposto no niumero anterior.

Artigo 39.°

Programas especificos
Para cada uma das zonas de equipamento sao definidos, de forma indicativa, podendo verificar-
-se alteragdes devidamente justificadas em fungédo do desenvolvimento da cidade, os seguintes
programas de utilizagao:

a) E1 — area afeta a Escola do 2.° e 3.° Ciclos do Ensino Basico, de Aver-o-Mar;

b) E2 — area a afetar a reserva de equipamentos; a ser edificada, o indice liquido de cons-
trugdo deve ser<0,3;

c) E3 — area a afetar a polo desportivo, constituido por um grande campo de jogos (com pista
de atletismo) e um polidesportivo descoberto;

d) E4 — area a afetar a equipamentos de apoio a fungdo habitacional (jardim de infancia,
centro de dia, creche, centro comunitario e extensdo do centro de saude);

e) E5 — area afeta a Escola do 1.° Ciclo do Ensino Basico, n.° 1 de Aver-o-Mar;

f) E6 — area a afetar a equipamentos de apoio a fungao habitacional (jardim de infancia, centro
de dia, centro comunitario e creche);

g) E7 — area afeta a Escola do 1.° Ciclo do Ensino Basico, n.° 2 de Aver-o-Mair;

h) E8 — area afeta ao cemitério de Aver-o-Mar;

i) E9 — area afeta a Escola do 1.° e 2.° Ciclos do Ensino Basico, de Agro-Velho;

J) E10 — equipamento cultural e comercial, a instalar;

) E11 — area a afetar a equipamentos de apoio a fungédo habitacional (jardim de infancia,
centro de dia, centro comunitario, creche e polidesportivo descoberto);

m) E12 — area a afetar a Escola do 2.° e 3.° Ciclos do Ensino Basico (com 30 salas) e, a
norte, a equipamentos de apoio a fungao habitacional (jardim de infancia, centro de dia, creche e
centro comunitario);

n) E13 — area a afetar a Escola do 1.° Ciclo do Ensino Basico (com 12 salas);

0) E14 — area a afetar a grande complexo desportivo («cidade desportiva»), integrando,
para além do estadio desportivo municipal, outros equipamentos desportivos publicos e privados),
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designadamente as novas instalagées do Varzim Sport Clube e Clube Desportivo da Pévoa; pode
incluir, junto a via coletora, fungbes complementares (terciarias ou de alojamento);

p) E15 — area que deve integrar um parque de estacionamento (a norte) e um espago de
rececao do percurso verde pedonal (a sul);

q) E16 — area a afetar a equipamento cultural, social e/ou religioso; deve constituir remate e
animacgao da zona verde;

r) E17 — area a afetar a parque de estacionamento e equipamento de apoio (no remate da
zona HC1), podendo incluir posto de rececao e atendimento, aluguer de bicicletas e estabelecimento
de restauracao e ou de bebidas;

s) E18 — area afeta as piscinas municipais, academia de ténis, equipamento ludico e parques
de estacionamento;

t) E19 — area afeta a Escola do 1.° Ciclo do Ensino Basico, n.° 3 do Desterro;

u) E20 — area a afetar a parque de estacionamento;

v) E21 — area afeta ao polo, essencialmente escolar, constituido pela Escola Secundaria Eca
de Queirds, Escola Secundaria Rocha Peixoto, Escola do 2.° e 3.° Ciclos do Ensino Basico Flavio
Gongalves, Escola do 1.° Ciclo do Ensino Basico n.° 1 (nova), Mapadi, dois polidesportivos desco-
bertos, Biblioteca Municipal Rocha Peixoto, centro de saude e parque de estacionamento;

Xx) E22 — area afeta a estagao de camionagem, pavilhao de desportos, auditério municipal e
casa da juventude;

Z) E23 — area a afetar a Escola do 1.° Ciclo do Ensino Basico (com 8 salas);

aa) E24 — area a afetar a equipamentos de apoio a fungao habitacional (jardim de infancia,
centro de dia, centro comunitario e creche);

bb) E25 — area a afetar a Escola do 2.° e 3.° Ciclos do Ensino Basico (com 30 salas) e a
Escola do 1.° Ciclo do Ensino Basico (com 8 salas);

cc) E26 — area a afetar a grande campo de jogos (sem pista de atletismo) e a equipamento
ludico, que constitui ponto de partida de um percurso ludico (equestre e ou de bicicletas) a criar ao
longo do caminho-de-ferro (atualmente desativado);

dd) E27 — area afeta a Santa Casa da Misericordia, hospital, tribunal, posto da GNR, Igreja
de Nossa Senhora das Dores, Colégio Sagrado Coragéao de Jesus e Centro Social, Paroquial Mon-
senhor Pires Quesado e parque de estacionamento;

ee) E28 — area a afetar a recinto de feiras, em parte ja existente;

ff) E29 — interface rodoferroviario, a instalar, ao qual deve ser associado um centro comercial,

gg) E30 — equipamento cultural ou turistico, a instalar;

hh) E31 — area a afetar a cemitério;

ii) E32 — éarea afeta ao polo ludico-turistico constituido pelo casino, Fortaleza de Nossa Senhora
da Conceigéo, anfiteatro ao ar livre, Passeio Alegre e parques de estacionamento; a complementar
com possivel aproveitamento ludico da doca norte;

Jj) E33 — area afeta a Escola do 1.° Ciclo do Ensino Basico n.° 2 dos Sininhos e ao quartel
dos bombeiros;

Il) E34 — Mercado existente, a qualificar;

mm) E35 — area afeta ao cemitério municipal;

nn) E36 — area afeta a Escola do 1.° Ciclo do Ensino Basico, n.° 7 da Giesteira, a complemen-
tar com equipamentos de apoio a fungao habitacional (centro de dia, centro comunitario, creche e
extensao do centro de saude);

00) E37 — area afeta a Escola do 1.° Ciclo do Ensino Basico n.° 4 da Lapa, Igreja da Lapa e
Casa dos Pescadores (unidade de saude, a complementar com equipamentos de apoio a fungao
habitacional);

pp) E38 — area afeta a Escola do 1.° Ciclo do Ensino Basico n.° 6 do Século;

qq) E39 — area afeta a polidesportivo descoberto e equipamento recreativo;

rr) E40 — area afeta a Escola do 1.° Ciclo do Ensino Basico n.° 5 de Nova Sintra e ao poli-
desportivo descoberto;

ss) E41 — area a afetar a equipamentos de apoio a fungéo habitacional (jardim de infancia,
centro de dia, centro comunitario, creche e extensao do centro de saude);

tt) E42 — area de reserva para equipamento;
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uu) E43 — area afeta a campo de jogos, que deve ser redimensionado para grande campo de
jogos (com pista de atletismo); a complementar com equipamentos de apoio a fungao habitacional
(jardim de infancia, centro de dia, centro comunitario, creche e polidesportivo coberto);

vv) E44 — area a afetar a polidesportivo descoberto e a equipamentos de apoio a fungéo
habitacional (jardim de infancia, centro de dia, centro comunitario e creche);

xx) E45 — area afeta ao polo escolar constituido pela Escola do 2.° e 3.° Ciclos do Ensino
Basico de Penalves, a complementar com uma Escola do 1.° Ciclo do Ensino Basico (com 8 salas);

zz) E46 — area afeta a Escola do 1.° Ciclo do Ensino Basico de Argivai;

aaa) E47 — area afeta a Igreja de Nossa Senhora dos Milagres e ao cemitério de Argivai;

bbb) E48 — area a afetar a equipamentos de apoio a fungdo habitacional (centro de dia, centro
comunitario, creche e extensao do centro de saude);

ccc) E49 — area afeta a instalagdes do ensino superior;

ddd) E50 — area a afetar a hospital; a faixa a poente, com uma largura nao inferior a 46 m,
destinar-se-a a espaco publico com fungdes pedonais e estacionamento automovel;

eee) E51 — area a afetar a uma unidade hoteleira (conforme contrato estabelecido com a
CMPV), integrada no projeto do parque da cidade, o qual pode prever a sua relocalizagéo; em
qualquer caso, a unidade hoteleira ndo pode inibir a circulagéo publica pedonal ao longo do lago;

fff) E52 — area afeta ao parque de estacionamento da Praga do Almada;

gg9g) E53 — area afeta a estagdo do metro;

hhh) E54 — area afeta aos equipamentos do Varzim Sport Clube, Clube Desportivo da Pévoa
e Praca de Touros; em resultado do Plano de Pormenor da Zona E54, publicado no Diario da Re-
publica, 2.2 série, através do Aviso n.° 18087/2009, de 14 de outubro, os equipamentos dos dois
clubes, no ambito do processo de renovagao urbana previsto, seréo transferidos para a «cidade
desportiva» (E14);

iif) E55 — area afeta ao Centro Social de Aver-o-Mar, integrando jardim de infancia, creche,
ATL e lar de idosos;

Jij) E56 — area afeta ao Centro Empresarial Agros; conjunto edificado de diversos blocos de
servigos funcionalmente autbnomos mas com gestao integrada, envolvido por amplos espagos
verdes;

Il E57 — area afeta a equipamento de caracter turistico, designadamente do sector hoteleiro;
estd sujeita as seguintes regras:

Numero de pisos acima da cota de soleira: < 2
indice bruto de construcdo: < 0,25
indice de implantagao: < 0,25;

mmm) E58 — area a afetar a equipamentos de caracter social e de apoio a fungéo habitacional;
nnn) E59 — area afeta ao Auditorio de Apoio ao Festival de Musica e a Sede Social do Grupo
Recreativo Estrela do Bonfim.

CAPITULO 4

Das zonas terciarias

Artigo 40.°
Ambito e objetivos

1 — As zonas terciarias sdo areas estruturantes que, com uma presencga significativa de
fungdes terciarias [na definicao constante da alinea a) do n.° 5 do artigo 4.°], se assumem como
espacos de troca e de encontro.

2 — As fungdes terciarias devem instalar-se principalmente no rés-do-chao dos edificios, de-
vendo ser criadas boas condigdes para a estadia e circulagdo pedonal no espago publico.
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Artigo 41.°
Identificagao

Sao zonas terciarias as definidas como tal na planta de zonamento e identificadas por carac-
teres alfanumeéricos iniciados pela letra T.

Artigo 42.°
Regras e programas especificos
1 — Azona T1, atual érea central da cidade, esta sujeita as seguintes regras:

a) Cumprimento das regras estabelecidas no artigo 58.°, devendo ser dada a maior importancia
a melhoria qualitativa e quantitativa do espaco publico pedonal;

b) A construgdo de novos edificios deve manter uma equilibrada mistura funcional, com o
nivel do rés-do-chdo dominantemente afeto a fungdes terciarias e, pelo menos 50 % dos pisos
superiores destinados a habitagao, exceto se o edificio, independentemente do uso, constituir uma
s6 unidade funcional;

¢) O numero de pisos dos edificios ndo pode ultrapassar o constante do anexo Il do Regula-
mento, salvo nas situagdes previstas na alinea b) do artigo 73.°

2 — Azona T2, area edificada da Avenida Mouzinho de Albuquerque e da Avenida dos Banhos,
esta, na construgao e alteragao de edificios, sujeita as seguintes regras:

a) O rés-do-chdo destina-se a fungdes terciarias e os restantes pisos a habitagéo e ou equi-
pamentos;

b) O numero de pisos dos edificios ndo pode ultrapassar o constante do anexo Il do Regula-
mento, salvo nas situagdes previstas na alinea b) do artigo 73.°

3 — Azona T3 destina-se, dominantemente, a fungdes terciarias complementares da estagao
do metro (E53) e da zona verde contigua, estando sujeita as seguintes regras:

a) Assegurar passagem publica pedonal entre a estacdo do metro e a Praga do Almada;
b) Nao pode ultrapassar os 3 pisos.

4 — A zona T4, a integrar em Plano Municipal de Ordenamento do Territério, nos termos pre-
vistos no artigo 34.° do Regulamento do Plano de Ordenamento da Orla Costeira Caminha-Espinho,
estd sujeita as seguintes regras:

a) Remate da edificagido existente, configurando os espagos verdes contiguos propostos;
b) Destina-se a equipamentos e fungdes terciarias.

5 — A zona T5 esta sujeita as seguintes regras:

a)Abertura de praca a sul do arruamento atual, que nesta area sera eliminado, integrando a praga;

b) Construgao de um edificio, de 3 pisos, a norte da praga, constituindo remate da Avenida
Nossa Senhora das Neves;

c¢) Construgao de edificio triangular, de 3 pisos, a sul da praga, confrontando com esta, com o
arruamento proposto e com a zona verde.

6 — A zona T6 esta sujeita as seguintes regras:

a) Area a qualificar através da pedonalizacdo do arruamento e da melhoria das relagées fun-
cionais com o terciario, presente no rés-do-chao;

b) Construcdo de um edificio de 3 pisos no remate sul, confrontante com a continuagéo da
Avenida Repatriamento dos Poveiros.
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7 — AzonaT7, area edificada que mantém ainda o seu caracter rural, esta sujeita as seguintes
regras:

a) Deve ser preservada, privilegiando fungbdes terciarias no rés-do-chéo do edificado;
b) O espaco deve ser pedonalizado, articulando-se com as zonas verdes contiguas;
¢) Cumprimento das regras urbanisticas estabelecidas no artigo 60.°

8 — Na zona T8 ¢ feito o remate da zona HE1 com banda edificada, de 2 pisos, com fungdes
terciarias no rés-do-chao, confrontando com praga contigua ao espago verde.
9 — A zona T9 esté sujeita as seguintes regras:

a) Criagdo de praga a nascente, confrontando com banda continua de 2 pisos;
b) Fungoes terciarias no rés-do-chao do edificado.

10 — A zona T10, que faz o remate da zona HC3, esta sujeita as seguintes regras:

a) Funcgdes terciarias no rés-do-chao do edificado, confrontando com praga contigua ao es-
pacgo verde;
b) Cumprimento das regras urbanisticas estabelecidas no artigo 62.°

11 — Azona T11 é uma area ocupada por uma unidade comercial e rematada por um edificio,
de 5 pisos, destinando-se a fungbes terciarias e habitacionais.

12 — A zona T12, correspondente a urbanizagdo da antiga fabrica Quintas & Quintas, SA,
pode ser afeta a fungdes habitacionais e terciarias, estando sujeita as seguintes regras:

a) Constituicdo de uma praca ao longo da EN 13, entre a Rua Serpa Pinto e a Basilica do
Sagrado Coragao de Jesus, cuja presencga deve ser sublinhada;

b) Construgao de parque de estacionamento subterraneo;

c) Edificio de 6 a 8 pisos acima do solo, conformando a praga;

d) indice bruto de construgéo: < 1,73;

e) indice de implantagao: 0,40.

13 — A zona T13 esta sujeita as seguintes regras:

a) Banda continua, de 3 pisos, confrontante com o espago verde contiguo;
b) Funcoes terciarias no rés-do-ch&o do edificado.

14 — A zona T14 esta sujeita as seguintes regras:

a) Criacao de praga, a nascente/norte, confrontante com uma banda continua de 2 pisos;
b) Funcoes terciarias no rés-do-chao do edificado.

15 — (Revogado.)
16 — A zona T16 esta sujeita as seguintes regras:

a) Quarteirao com edificacdo em banda com altura maxima de 5 pisos, com fungdes terciarias
no rés-do-chao do edificado;

b) Profundidade dos edificios ndo superior a 15 m;

C) indice bruto de construgdo: < 1,2.

17 — A zona T17 esta sujeita as seguintes regras:

a) Banda dominantemente continua, com altura maxima de 5 pisos, com fungdes terciarias
no rés-do-chao do edificado;

b) Profundidade dos edificios ndo superior a 15 m;

C) indice bruto de construgéo: < 1,2.
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18 — Azona T18, area edificada associada a Capela da Nossa Senhora de Belém, que mantém
ainda o seu caracter rural, esta sujeita as seguintes regras:

a) O espaco deve ser pedonalizado, privilegiando fungdes terciarias no rés-do-chao do edifi-
cado, confrontante com o alargamento do espago publico;

b) Cumprimento das regras urbanisticas estabelecidas no n.° 2 do artigo 58.° e no n.° 1 do
artigo 60.°

19 — A zona T19, area edificada ao longo da Rua 31 de Janeiro, esta, na construgao e alte-
ragao dos edificios, sujeita as seguintes regras:

a) Fungdes terciarias no rés-do-chao do edificado e habitagdo nos restantes pisos;

b) O numero de pisos dos edificios ndo pode ultrapassar o constante do anexo Il do Regula-
mento, salvo nas situagbes previstas na alinea b) do artigo 73.°

¢) Cumprimento das regras urbanisticas estabelecidas no artigo 58.°

d) Excecionalmente, admite-se a ocupacéo do piso do rés-do-chdo para reforgo da capacidade
de estacionamento automovel.

20 — A zona T20 esta sujeita as seguintes regras:

a) Banda continua, de 4 pisos, confrontante com a zona verde proposta;

b) A construcao e zona verde, constituem, obrigatoriamente, uma operagéo urbanistica Unica;
¢) Na articulagdo com a zona HC2 deve ser efetuada a transigéo para os 2 pisos;

d) Funcoes terciarias no rés-do-chao do edificado;

e) Ligacao pedonal entre a zona verde e a Fonte da Bica.

21 — Azona T21 faz o remate da zona HE1 com banda dominantemente continua, de 2 pisos,
com fungdes terciarias no rés-do-chao.
22 — A zona T22 esta sujeita as seguintes regras:

a) Banda continua, de 1 piso, confrontante com a zona verde;
b) Fungbes terciarias.

23 — (Revogado.)
24 — A zona T24 esta sujeita as seguintes regras:

a) Criagdo de uma praga, a poente, confrontando com banda continua de 4 pisos;
b) Fungbes terciarias no rés-do-ch&o do edificado.

25 — A zona T25, area ocupada em grande parte por uma unidade comercial, faz o remate
da zona HC1, a poente, com banda continua de 2 pisos de terciario, confrontante com o espaco
verde.

26 — A zona T26 esta sujeita as seguintes regras:

a) Banda continua, de 2 pisos, com fungdes terciarias no rés-do-chao do edificado, formando
quarteirao;

b) Constituigdo de duas pragas, uma na frente do aqueduto e outra junto a igreja;

¢) Cumprimento das regras urbanisticas estabelecidas no artigo 60.°

27 — A zona T27, area de recegao (entrada sul da cidade), esta sujeita as seguintes regras:

a) Criagao de praca, atravessada pela via distribuidora e formatada pelo Aqueduto de Vila do
Conde (Santa Clara) e por bandas continuas de 2 pisos, com fungdes terciarias no rés-do-chéo;

b) Na articulagdo com as zonas HE1 e HCO, devem ser cumpridas as respetivas regras urba-
nisticas (artigo 52.° e artigo 59.°).
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28 — A zona T28 esta sujeita as seguintes regras:

a) Reabilitagao e reutilizagéo do edificio existente, com abertura de praga entre este e 0 Aque-
duto de Vila do Conde (Santa Clara);

b) Continuagao do edificado para norte, com 2 pisos;

¢) Uso exclusivamente terciario.

29 — Azona T29 faz o remate da zona HE2 através de banda edificada, com fungdes terciarias
no rés-do-chao, integrando praga pedonal.

30 — A zona T30 faz o remate da zona HE3 através de banda edificada, com funcdes terciarias
no rés-do-chéo, integrando praga pedonal a nascente.

31 — A zona T31, confrontante com o Largo das Dores e atravessada por percurso verde e
pedonal, esta sujeita as seguintes regras:

a) Devem ser cumpridas as regras urbanisticas da zona HE3, sendo que as bandas continuas
confrontantes com o Largo das Dores tém 4 pisos e os restantes edificios 3 pisos;

b) Rés-do-chédo afeto a fungdes terciarias e com fungéo habitacional em, pelo menos, 50 %
da ABC.

CAPITULO 5

Das zonas de atividades
Artigo 43.°

Ambito e objetivos

As zonas de atividades sdo areas dominantemente destinadas a atividades industriais e co-
merciais.

Artigo 44.°
Identificagao

1 — Sao zonas de atividades as definidas como tal na planta de zonamento e identificadas
por caracteres alfanumeéricos iniciados pela letra A.

2 — Estas zonas incluem areas que atualmente ja integram essas fungdes, a consolidar (AC),
e outras de expanséo, a urbanizar (AE).

Artigo 45.°
Zonas AE

1 — As zonas AE destinam-se a industrias do tipo 2 e 3, a equipamentos de apoio a industria,
a armazeéns, a grandes superficies comerciais, comércio retalhista, servigos e escritérios, podendo
ainda destinar-se parcialmente a habitagao se tal for previsto em estudo urbanistico abrangendo a
totalidade da area de intervencgédo e a respetiva ABC néo ultrapasse 20 % do total.

2 — Nestas zonas, o perfil transversal dos arruamentos € o seguinte (cotas em metros):

~z3.0— 12.0 »—23.0—
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Afaixa de 12 m inclui estacionamento longitudinal, de ambos os lados da via, salvaguardando
acesso a cada um dos lotes e distancia de 15 m a cruzamentos e entroncamentos.

3 — Excetuadas situagdes tecnicamente justificadas, o volume e implantagdo do edificado
obedecem as seguintes regras:

a) A dimensao maxima das bandas construidas € de 60 m, com interrupgdes de 10 m;

b) A implantagédo das bandas deve recuar 5 m relativamente ao limite fronteiro do lote;

c¢) A altura dos edificios ndo deve exceder os 9 m, salvo instalagdes técnicas devidamente
justificadas.

4 — Nas zonas AE sdo aplicaveis os seguintes indices urbanisticos:

a) indice bruto de construgao: 0,45 a 0,50.
b) indice bruto de implantagao: < 0,4.

5 — O tratamento de efluentes de unidades industriais deve, sempre que necessario, ser rea-
lizado em estagao propria antes de ser langado no sistema publico, devendo o seu projeto justificar
tecnicamente o tratamento dos diferentes efluentes produzidos.

6 — Nestas zonas nao é permitido o funcionamento de atividades que provoquem niveis so-
noros acima dos 65 dB (A) nas zonas envolventes.

Artigo 46.°
Zonas AC

1 — Sempre que possivel, nomeadamente em loteamentos, sdo aplicaveis as regras estabe-
lecidas no artigo anterior.

2 — As obras novas ou obras de alteragdo em lotes j& constituidos sdo, sem prejuizo de
direitos adquiridos, aplicaveis as regras estabelecidas nos n.*1, 3, 5 e 6 do artigo anterior e os
indices urbanisticos seguintes:

a) indice liquido de construcao: < 0,6;
b) indice liquido de implantagao: < 0,5.

CAPITULO 6

Das zonas habitacionais

Artigo 47.°
Ambito e objetivos

1 — As zonas habitacionais sdo areas dominantemente destinadas a habitagao.

2 — A fim de evitar uma excessiva monofuncionalidade, estas areas podem e devem incluir
outros usos (nomeadamente equipamentos, fung¢des terciarias e industria do tipo 3), desde que os
mesmos se mostrem compativeis com a habitacdo e se insiram nas condicbes de habitabilidade
das respetivas zonas.

Artigo 48.°
Usos compativeis

1 — Para efeitos do disposto no n.° 2 do artigo anterior, consideram-se usos compativeis com
a habitagdo todos os que nao se traduzam num agravamento sensivel das condi¢des ambientais
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e de salubridade, ndo constituam fator de risco para a integridade de pessoas e bens (incluindo
eventuais fontes de incéndio e explosao) nem provoquem perturbagdes na natural fluidez do trafego
(decorrentes, designadamente, de operagdes de carga e descarga ou de excessiva circulagao de
pesados).

2 — A existéncia de condigbes de incompatibilidade é condigao suficiente para fundamentar
a recusa do licenciamento de instalacéo ou atividade por parte da Camara Municipal, mesmo que
qualquer outra entidade competente, nos termos da legislagao aplicavel, haja emitido pronuncia
favoravel.

3 — A Camara Municipal pode determinar a apresentagao de projetos destinados a comprovar
a inexisténcia de condicdes de incompatibilidade, bem como os destinados a reduzir o eventual
impacte das constru¢gées no meio envolvente.

Artigo 49.°
Identificagao

1 — S&o zonas habitacionais as definidas como tal na planta de zonamento e identificadas
por caracteres alfanuméricos iniciados pela letra H.
2 — Estas zonas dividem-se em:

a) Zonas habitacionais de expanséao tipificada (HE), as quais, consoante as respetivas carac-
teristicas morfotipoldgicas, se subdividem em HEO, HE1, HE2, HE3, HE4, HE5 e HEB;

b) Zonas habitacionais a conservar e ou consolidar (HC), as quais, consoante as respetivas
caracteristicas morfotipoldgicas e densidades construtivas, se subdividem em HCO, HC1, HC2,
HC3 e HC4;

¢) Zonas habitacionais a qualificar (HQ);

d) Zonas habitacionais nao tipificadas, H11 a H22, que devem obedecer a regras singulares,
estabelecidas para cada uma.

Artigo 50.°
Zonas habitacionais de expansao — HE

1 — As zonas habitacionais HE s&o areas dominantemente nao edificadas nem loteadas, que
devem ser urbanizadas para fins habitacionais.
2 — Sao-lhes aplicaveis os seguintes principios gerais:

a) Cada zona deve obedecer a uma opgao morfotipoldgica, por forma a que, uma vez urbani-
zada, se Ihe reconhega uma identidade propria e uma coeréncia funcional e formal;

b) As solugbes a adotar devem procurar integrar as preexisténcias, atenuando situagdes de
rutura, salvo perante objetos de reconhecido valor patrimonial.

Artigo 51.°
Zonas HEO
As zonas HEO estao sujeitas as seguintes regras:

a) Uso dominantemente habitacional, com quintais que permitam hortas urbanas;

b) Moradias isoladas, em lotes divididos entre si por muros de vedagéo organizados em quar-
teirbes de dimensao variavel, tendo como referéncia 200 m x 70 m;

c¢) Arruamentos formando malhas ortogonais ou curvilineas, podendo abrir largos, que se
devem assumir como alargamentos dos arruamentos e ser arborizados;
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d) Perfil transversal desejavel dos arruamentos conforme desenho seguinte, com pavimento
unitario de pedra, sendo que, havendo preexisténcias, o perfil a adotar pode dar-lhe continuidade
e, existindo muros de pedra, estes devem ser mantidos (cotas em metros);

0,5 0,5
A1,577 5,0 #7187

e) Estacionamento publico ao longo da via, considerando-se que o arruamento ja o integra;

f) Estacionamento privado: minimo de dois lugares por lote;

g) Numero de fogos por hectare: 15 a 20;

h) indice bruto de construgo: < 0,5;

i) Dimensao dos lotes, salvo se a situagdo cadastral existente ndo o permitir: area = 400 m?,
frente 2 15 m;

J) Numero de pisos e implantagao dos edificios, conforme desenho e regras seguintes (cotas

em metros):
1 S
50 |B B %
Y
A A
N
50
Y
50|C C
. —
3.0+ “3.0:3.0+ ~50+50+»—9.0—
9.0
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~

A area C néao pode ser edificada.

Na area A pode ocorrer construgdo com o0 maximo de 2 pisos.

Na area B ndo pode ocorrer edificacdo com mais de 1 piso; nesta area, a existir edificacéo,
todos os seus vaos devem virar-se para o interior do lote e a sua cobertura ndo pode ultrapassar
em nenhum ponto os 4 m de altura.

/) Muros confrontantes com o espaco publico, de pedra nao polida e/ou alvenaria rebocada,
com altura entre 1,5me 2 m.

Artigo 52.°
Zonas HE1
As zonas HE1 estdo sujeitas as seguintes regras:

a) Uso dominantemente habitacional;

b) Moradias implantadas em lotes divididos entre si por muros de vedagéao e organizados em
quarteirées com dimenséo variavel, tendo como referéncia 150 m x 50 m;

c¢) Arruamentos formando malhas ortogonais ou curvilineas, podendo abrir largos, desejavel-
mente associados a presenga de fungdes ndo habitacionais no rés-do-chao;
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d) Perfil transversal desejavel dos arruamentos (cotas em metros):

#22.0 7.5 22.07

No prolongamento de arruamentos preexistentes, o perfil a adotar pode dar-lhe continuidade;

e) Estacionamento publico ao longo da via, considerando-se que a faixa de rodagem de 7,5 m
ja o integra;

f) Estacionamento privado: minimo de dois lugares por lote, devendo a localizagdo de cada
entrada de carro ser contigua a de lote vizinho;

g) Largos: no encontro de vias, devem constituir espagos pedonais de encontro e estadia;

h) Numero de fogos por hectare: 20 a 30, salvo situagdes de habitagdo social, em que se
admite densidade superior;

i) indice bruto de construggo: < 0,6;

j) Indice liquido de implantag&o: < 0,65;

/) Numero de pisos e implantag&o dos edificios, conforme desenho e regras seguintes, salvo
em projetos de execugio assegurada, que abranjam a totalidade de um trogo de rua (entre cruza-
mentos e de um ou de ambos os lados), caso em que sera admitida qualquer solug&o unitaria que
respeite o disposto no artigo 58.° (cotas em metros):

~
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A area C nao pode ser edificada;

Os alinhamentos de A fronteiros aos arruamentos devem ser respeitados;

Na area A ndo pode ocorrer edificagdo com mais de 2 pisos;

Na area B nao pode ocorrer edificagdo com mais de 1 piso; nesta area, a existir edificagao,

todos os seus vaos devem virar-se para o interior do lote e a sua cobertura ndo pode ultrapassar,
em nenhum ponto, os 4 m de altura.

m) Lotes que integrem fungbes ndo habitacionais devem organizar-se em continuo de fachada,
em contacto direto com largo (pedonal);

n) Muros confrontantes com o espago publico, de alvenaria, com altura entre 0,8 me 1,2 m,

podendo ser encimados por gradeamento ou outro elemento discreto, totalizando a altura de
1,80 m.

Artigo 53.°
Zonas HE2

As zonas HE2 estdo sujeitas as seguintes regras:

a) Uso dominantemente habitacional, com ocorréncia obrigatoria de fungdes nédo habitacionais
em pisos térreos confrontantes com alargamento do espago publico;
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b) Ruas e pragas de tragado regular;
c¢) Bandas continuas de edificios, formando quarteirbes com interior privado;
d) Perfil transversal desejavel dos arruamentos (cotas em metros):

235 + 25 6.0 25+ 235 ~
5) )

No prolongamento de arruamentos preexistentes, o perfil a adotar pode dar-lhe continuidade,
sem prejuizo de ser garantido o estacionamento necessario, conforme artigo 67.°;

e) Alargamentos do espago publico: pragas regulares, na confluéncia de vias, sendo que, pelo
menos num dos seus lados, deve ocorrer uma relagéo direta entre os edificios e o espago pedonal
alargado;

f) Numero de fogos por hectare: 50 a 60, salvo situagdes de habitagdo social, em que se ad-
mite densidade superior;

g) indice bruto de construgéo: < 1,0;

h) Os edificios, organizados em banda continua, devem ter 2 ou 3 pisos;

i) O interior do quarteirao, livre de construgéo, nao deve ter, em nenhum ponto, largura inferior
a 20 m, salvo situagdes cadastrais em que tal se demonstre inviavel;

J) O interior do quarteirdo pode constituir um lote ou fragdo condominial dos edificios que o
marginam, sendo que, neste caso, nele podem ser construidos equipamentos para usufruto dos
residentes;

/) Os estacionamentos privados devem localizar-se em cave e podem constituir lote ou fragéo
condominial; sendo construidos estacionamentos independentes, as entradas devem ser contiguas
a de lote vizinho.

Artigo 54.°

Zonas HE3
As zonas HE3 estdo sujeitas as seguintes regras:

a) Uso dominantemente habitacional, com ocorréncia obrigatdria de fungdes ndo habitacionais
em pisos térreos confrontantes com alargamento do espago publico;

b) Ruas e pragas de tragado regular;

c¢) Bandas continuas de edificios, formando quarteirbes com interior privado;

d) Perfil transversal desejavel dos arruamentos (cotas em metros):

- =50 - 50 - 6.0 - 5.0 - 250 s
(2.5) (2.5)

e) Alargamentos do espago publico: pragas regulares, na confluéncia de vias, sendo que, pelo
menos num dos seus lados, deve ocorrer uma relagéo direta entre os edificios e o espago pedonal
alargado;
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f) Numero de fogos por hectare: 60 a 75, salvo situagdes de habitagéo social, em que se ad-
mite densidade superior;

9) indice bruto de construgao: < 1,2;

h) Numero de pisos dos edificios: 3 ou 4;

i) O interior do quarteirdo, livre de construgao, ndo deve ter em nenhum ponto largura inferior
a 20 m, salvo situagdes cadastrais em que tal se demonstre inviavel;

J) O interior do quarteirdo pode constituir um lote ou fragdo condominial dos edificios que o
marginam, sendo que, neste caso, nele podem ser construidos equipamentos para usufruto dos
residentes;

/) Os estacionamentos privados devem localizar-se em cave e podem constituir lote ou fragéo
condominial; sendo construidos estacionamentos independentes, as entradas devem ser contiguas
a de lote vizinho.

Artigo 55.°
Zonas HE4
As zonas HE4 estdo sujeitas as seguintes regras:

a) Uso dominantemente habitacional, com ocorréncia obrigatéria de fungdes ndo habitacionais
no rés-do-chao dos edificios, salvo se estes forem vazados;

b) Conjuntos de edificios de 4 a 8 pisos, rodeados por espago publico;

c) Perfil transversal desejavel dos arruamentos (cotas em metros):

- 25.0 # 6.0 ” 25.0 ’

d) Estacionamento: pode organizar-se em bolsas de desenho regular e muito arborizadas,
com caldeiras para as arvores de largura = 1,5 m; pode, em complemento ou alternativa, situar-se
ao longo dos arruamentos, acrescendo ao perfil definido na alinea anterior;

e) Os espagos publicos, que devem em todos os casos assumir uma fungdo e uma forma, e ndo
apenas constituir sobras entre edificios, devem integrar espagos verdes e areas com pavimentos
duros, estes associados a fungdes n&o habitacionais dos edificios;

f) Estacionamento privado em cave em cada edificio; os seus limites podem ultrapassar os do
edificio, mas a respetiva cota de cobertura nao pode ultrapassar a do espago publico envolvente;

g) Numero fogos por hectare: 60 a 75, salvo situagdes de habitagédo social, em que se admite
densidade superior;

h) indice bruto de construgéo: < 1,2.

Artigo 56.°
Zonas HE5
As zonas HE5 estao sujeitas as seguintes regras:

a) Uso dominantemente habitacional;

b) Edificios de 4 pisos, com frentes entre 50 e 60 m e profundidade de 15 m, dominantemente
paralelos a Avenida 25 de Abril, localizados entre esta e outra via a criar, afastados 15 m uns dos
outros e rodeados por espago publico;
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c¢) O arruamento a criar tera o perfil transversal previsto para os arruamentos em zona HE3
[alinea d) do artigo 54.°;

d) Estacionamento privado em cave em cada edificio; os seus limites podem ultrapassar os do
edificio, mas a respetiva cota de cobertura ndo pode ultrapassar a do espago publico envolvente.

Artigo 57.°
Zonas HE6
As zonas HEG6 estdo sujeitas as seguintes regras:

a) Uso dominantemente habitacional, com ocorréncia obrigatoria de fungdes n&o habitacionais
no rés-do-chéo dos edificios, salvo se estes forem vazados;
b) Perfil transversal desejavel dos arruamentos (cotas em metros):

~——25.0 6.0 5.0 25.0—
(25)

c) Edificios isolados, com o maximo de 8 pisos, a implantar entre a via a criar e a Avenida 25
de Abril, rodeados por espaco publico; do outro lado da via a criar, banda continua, com 0 maximo
de 3 pisos;

d) O estacionamento publico envolvente aos edificios isolados deve localizar-se em bolsas
de desenho regular e muito arborizadas; o destinado a banda continua deve localizar-se ao longo
da via;

e) Os espagos publicos entre edificios, que alternam com os de estacionamento, devem
potenciar locais de encontro e de estadia pedonal, devendo a sua cobertura ser dominantemente
vegetal, mas ocorrendo pavimentos duros na contiguidade de fun¢des terciarias localizadas nos
pisos térreos dos edificios;

f) Numero de fogos por hectare: 60 a 75, salvo situagdes de habitagdo social, em que se ad-
mite densidade superior;

g) indice bruto de construgéo: < 1,2;

h) Cada edificio ou conjunto de edificios deve dispor de estacionamento em cave; no caso dos
edificios isolados, o limite do estacionamento pode passar o dos edificios, mas a respetiva cota de
cobertura ndo pode ultrapassar a do espago publico envolvente.

Artigo 58.°

Zonas habitacionais a conservar e ou consolidar — HC

1 — As zonas habitacionais HC sao areas dominantemente edificadas e infraestruturadas (e
ou com loteamentos aprovados), relativamente as quais se reconhece a existéncia de um padrao
morfotipoldgico, que se pretende que seja respeitado.

2 — Sao-lhes aplicaveis os seguintes principios gerais:

a) A morfologia urbana, nomeadamente no que respeita a estrutura do espacgo publico, a di-
mensao dos lotes e a linguagem das edificagdes, deve ser respeitada e valorizada;
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b) O espago publico (vias, estacionamento e zonas livres) deve ser melhorado e, sempre
que necessario, redimensionado, devendo a operagao urbanistica articular-se e subordinar-se a
necessidade desse redimensionamento;

c¢) Os espacos desaproveitados/expectantes devem ser preenchidos por lotes e construgéo
ou espacos publicos tratados;

d) As caracteristicas tipologicas das edificagdes, assim como volumes e cérceas maioritarios,
e alinhamentos dominantes, devem ser mantidos;

e) As obras de recuperagao, ampliagdo, reconstrugdo ou construgdo nova devem visar a
melhoria das condi¢cdes habitacionais existentes e evitar uma densificacdo incompativel com as
infraestruturas e os espacos publicos.

Artigo 59.°

Zonas HCO

1 — As transformacdes que forem ocorrendo em lotes urbanos sdo aplicaveis os seguintes
indices urbanisticos:

a) indice liquido de construgéo: < 0,75;
b) indice liquido de implantagao: < 0,5.

2 — Nas areas que, em cumprimento do estabelecido no n.° 2 do artigo 83.°, forem loteadas,
sdo aplicaveis as regras estabelecidas nas alineas a) a h) do artigo 51.° (HEO).

Artigo 60.°
Zonas HC1

1 — As transformagdes que forem ocorrendo em lotes urbanos sdo, sem prejuizo do disposto
no numero seguinte, aplicaveis os seguintes indices urbanisticos:

a) indice liquido de construgao: < 0,9;
b) indice liquido de implantagao: < 0,65.

2 — Nas ruas referidas no anexo Il do Regulamento nao sao aplicados os indices previstos
no numero anterior; o0 numero de pisos dos edificios ndo pode ultrapassar o constante do referido
anexo, salvo nas situagdes previstas na alinea b) do artigo 73.°

3 — Nas areas que, em cumprimento do estabelecido no n.° 2 do artigo 83.°, forem loteadas,
s&o aplicaveis as regras estabelecidas nas alineas a) a i) do artigo 52.° (HE1).

Artigo 61.°
Zonas HC2

1 — As transformagdes que forem ocorrendo em lotes urbanos s&o, sem prejuizo do disposto
no numero seguinte, aplicaveis os seguintes indices urbanisticos:

a) indice liquido de construcao: < 1,5;
b) indice liquido de implantagao: < 0,65;

2 — Nas ruas referidas no anexo Il do Regulamento n&o sdo aplicados os indices previstos
no numero anterior; o numero de pisos dos edificios ndo pode ultrapassar o constante do referido
anexo, salvo nas situagdes previstas na alinea b) do artigo 73.°

3 — Nas areas que, em cumprimento do estabelecido no n.° 2 do artigo 83.°, forem loteadas
sdo aplicaveis as regras estabelecidas nas alineas a) e d) a g) do artigo 53.° (HE2).
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Artigo 62.°
Zonas HC3

1 — As transformacdes que forem ocorrendo em lotes urbanos s&o aplicaveis os seguintes
indices urbanisticos:

a) indice liquido de construgao: < 1,8;
b) indice liquido de implantagéo: < 0,65.

2 — Nas areas que, em cumprimento do estabelecido no n.° 2 do artigo 83.°, forem loteadas,
s&o0 aplicaveis as regras estabelecidas nas alineas a) e d) a g) do artigo 54.° (HE3) e ainda, sempre
que compativel com a envolvente, as estabelecidas nas alineas b), ¢) e h) do mesmo artigo.

Artigo 63.°
Zonas HC4

Nas zonas HC4 sao aplicaveis as regras estabelecidas no artigo 55.° (relativo as zonas HE4),
salvo se se revelarem incompativeis com os principios gerais previstos no n.° 2 do artigo 58.°

Artigo 64.°
Zonas habitacionais a qualificar — HQ

1 — As zonas habitacionais HQ sao areas ja muito edificadas e infraestruturadas (e ou lotea-
das), relativamente as quais n&o se reconhece a existéncia de um padrao morfotipoldgico.
2 — Sao-lhes aplicaveis os seguintes principios gerais:

a) As novas intervengdes devem procurar contribuir para a estruturagao da respetiva zona,
através de: abertura de novas vias de ligagdo entre as existentes; criacdo de largos ou pracas na
confluéncia de vias, € clarificagdo dos limites entre espaco publico e espago privado;

b) Nos locais menos edificados e infraestruturados, que impliquem a prévia estruturagao da
zona, as solucdes a adotar devem ser de edificacdo em banda continua, formatando ruas e pracas;

¢) Nos locais mais edificados, ou seja, com estrutura urbana definida, as solugdes devem
respeitar e ou procurar articular as preexisténcias e colmatar eventuais caréncias ou indefinigcbes
relativas ao espacgo publico.

3 — Nos locais menos edificados e infraestruturados, que impliquem a prévia estruturagéo da
zona, sao aplicaveis as seguintes regras:

a) indice bruto de construgo: < 1,0;
b) Numero de pisos: 2 a 3;
¢) Perfil transversal das vias conforme HE2 [alinea d) do artigo 53.°].

4 — Nos locais mais edificados, ou seja, com estrutura urbana definida, s&o aplicaveis as
regras do artigo 58.°

Artigo 65.°
Zonas habitacionais nao tipificadas — H11 a H20

1 — Na Zona H11, zona marginal a EN 13, em grande parte edificada, os novos edificios
devem obedecer as seguintes regras:

a) Lotes divididos por muros (ou sebes vegetais) de vedagao, sendo que o frontal a via deve
manter o alinhamento existente e n&o ultrapassar 1 m de altura;
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b) Edificios implantados paralelamente a via, com o alinhamento mais frequente da frente
edificada em cada um dos lados de cada troco de arruamento em que se inserem;

c) Cércea nao superior a altura da fachada mais frequente da frente edificada, em cada um
dos lados de cada um dos trogos do arruamento em que se inserem.

2 — A zona H12 esta sujeita as seguintes regras:

a) Banda continua com logradouro privado, a edificar ao longo de vias a criar ou remodelar;

b) Numero de pisos: dominantemente, 3, podendo conter, pontualmente, 2 ou 4 na articulagéo
com preexisténcias;

c) indice liquido de construgdo: < 1,5.

3 — A zona H13 esta sujeita as seguintes regras:

a) Destina-se a um conjunto de edificios unifamiliares, isolados ou geminados, de 2 pisos,
respeitando o alinhamento fronteiro a Avenida do Mar;

b) Area a rematar, a norte, por um edificio, no respeito pelo alinhamento do zonamento;

¢) As frentes dos edificios viradas para a Avenida do Mar, assim como o remate norte, devem
ser objeto de especial qualidade arquitetdnica.

4 — Azona H14, area marcante pela entrada na cidade através da Avenida do Mar, esta sujeita
as seguintes regras:

a) Area a edificar com edificios isolados, paralelos a via de acesso e rodeados por espaco
publico, de 3 pisos, com frentes entre 40 e 50 m e 15 m de profundidade, podendo atingir 18 m
no piso em cave, desde que totalmente enterrada em relagédo a cota da via publica e abrangendo
apenas a area do logradouro posterior (voltada para a Avenida do Mar);

b) Garantia da permeabilidade de vistas, com edificios distantes entre si, pelo menos, 15 m;

c) A area do lote corresponde a area maxima passivel de ocupagéo pelo edificio (incluindo cave);

d) O muro de vedagao do logradouro posterior devera ter acabamento exterior em pedra ndo
polida, com altura maxima de 1,20 m, ndo podendo ser encimado por qualquer elemento.

5 — A zona H15, nucleo existente associado a capela da Senhora de Belém, cujas caracte-
risticas rurais, muros de pedra, calgada de granito, tragado das vias e materiais tradicionais de
construgdo devem ser mantidos e recuperados, esta sujeita as seguintes regras:

a) Muros a criar, confrontantes com o espacgo verde, de pedra ndo polida, com altura aproxi-
mada de 2 m;

b) Construgdes afastadas dos muros pelo menos 5 m;

c) As demais regras urbanisticas sado as previstas para as zonas HC1 (artigo 60.°).

6 — A zona H16 corresponde a um nucleo existente a rematar, a poente, com banda de 2
ou 3 pisos, confrontada com faixa verde nao inferior a 15 m de largura, sendo as demais regras
urbanisticas aplicaveis as previstas para as zonas HC2 (artigo 61.°).

7 — A zona H17 corresponde a um terreno a urbanizar, abrangido pelo Alvara de Loteamento
n.° 10/2003; em eventuais alteragdes a licenca de loteamento, ndo pode haver aumento do indice
bruto de construcao.

8 — A zona H18, area marcante da nova entrada sul na cidade (em Argivai), corresponde a
uma banda edificada continua de 3 pisos, interrompida pela via, sujeita a projeto unitario.

9 — A zona H19 destina-se a habitacdo cooperativa, aplicando-se as regras estabelecidas
para HE1;

10 — A zona H20 corresponde a UOPG n.° 6 do Plano de Ordenamento da Orla Costeira
Caminha-Espinho, devendo ser alvo de um Plano Municipal de Ordenamento do Territério no res-
peito dos parametros estabelecidos;
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11 — A zona H21 esta sujeita as seguintes regras:

a) Bandas continuas de edificagdo com frentes voltadas para a Avenida 25 de Abril, interca-
ladas com amplos espacgos verdes;

b) Cércea maxima de 6 pisos acima do solo;

C) indice bruto de construgao: < 1,14;

d) indice de implantacgdo: < 0,25;

e) Uso dominantemente habitacional com possibilidade de terciario no rés-do-chao.

12 — A zona H22 corresponde a uma area de habitacdo de baixa densidade, respeitando as
seguintes regras:

a) [\lumero de pisos acima da cota de soleira: < 2;
b) ]ndice bruto de construcéao: < 0,25;
¢) Indice de implantagao: < 0,25.

CAPITULO 7

Do dimensionamento genérico de infraestruturas

Artigo 66.°
Arruamentos

1 — Os perfis transversais das vias estruturantes séo os fixados no artigo 30.°

2 — Os perfis transversais dos restantes arruamentos sao os fixados nos art.° s 45.°, n.° 2
(AE), 51.°, alinea d) (HEO), 52.°, alinea d) (HE1), 53.°, alinea d) (HE2), 54.°, alinea d) (HE3), 55.°,
alinea c) (HE4).

3 — Havendo preexisténcias ou outras condicionantes, as solugdes a adotar podem considera-
-las, mas devem procurar aproximar-se dos perfis definidos.

Artigo 67.°

Estacionamento

1 — Os lugares de estacionamento a prever, em fungéo das atividades a instalar, ndo deve
ser inferior aos valores estabelecidos na Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de marco.

2 — (Revogado.)

3 — Nas zonas ja urbanizadas, quando os parametros fixados no n.° 1 se revelarem incompa-
tiveis com os principios estabelecidos no n.° 2 do artigo 58.°, estes devem prevalecer, sem prejuizo
de serem procuradas solugdes que se aproximem daqueles parametros.

4 — A concentragao de atividades que motivem grande numero de estacionamento, nomeada-
mente superficies comerciais e restauragao, devem ser objeto de estudo especifico aprovado pelo
municipio, que pode conduzir a obrigatoriedade de estacionamento superior ao definido no n.° 1.

5 — Os estudos especificos referidos no nimero anterior devem ainda ser realizados relati-
vamente aos equipamentos.

6 — O estacionamento privado deve, preferencialmente, localizar-se em cave, devendo evitar-
-se nos algados virados para o espago publico a presenga excessiva de garagens e de acessos a
estacionamento.

Artigo 68.°

Espacos publicos

1 — Sao previstas zonas verdes de uso publico na planta de zonamento.

2 — Nas zonas terciarias, especialmente naquelas em que este regulamento expressamente
o determine, devem ser criados largos e pragas, permitindo a estadia e o encontro, articulando-se
com as funcdes terciarias dos edificios.
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3 — Devem ainda ser criados outros alargamentos dos espagos publicos, os quais:

a) Devem garantir niveis adequados de desafogo e conforto para o estar e o circular dos pedes
e do automovel;

b) Devem assumir sempre uma forma e uma fungdo — os espagos que constituam simples
sobra entre os edificios devem ser privados;

¢) Quando de pequena dimensao, devem recorrer a pavimentos duros, arvores e mobiliario
urbano;

d) Dependendo do desenho urbano, ndo séo sujeitos a uma regulamentagédo quantitativa.

4 — Nas areas ja urbanizadas, face a uma rua com alinhamentos dominantes e espaco publico
insuficiente, deve ocorrer alargamento desse espaco publico quando, face a uma intervencao, seja
possivel estabelecer um alargamento com frente = 2L e profundidade = L (sendo L a distancia entre
os alinhamentos dominantes).

CAPITULO 8

Das condicionantes genéricas a edificagao

Artigo 69.°
Identificacao e aplicagao

1 — Sao estabelecidas, para a generalidade da edificagado, condicionantes relativas a caves,
cotas da soleira, coberturas e sotaos, cérceas, saliéncias, afastamentos laterais, profundidade,
afastamentos posteriores, anexos e alturas de meacéo.

2 — Estas regras genéricas devem ser entendidas como complementares das regras urba-
nisticas estabelecidas para cada zona, apenas sendo aplicaveis quando com elas compativeis e
sem prejuizo de estudos urbanisticos aprovados pela CMPV.

Artigo 70.°

Caves

As caves, que obedecem a definigao do artigo 4.°, n.° 7, alinea g), ndo sendo contabilizadas
no n.° de pisos, estao sujeitas as seguintes regras:

a) Podem ultrapassar o perimetro definido pela implantag&o do edificio, quando tal se revele
necessario para assegurar o estacionamento regulamentar, desde que essa solugao nao acarrete
consequéncias nas cotas do espago publico e respeite o estabelecido sobre as alturas de meagao
com os lotes vizinhos;

b) Devem destinar-se, exclusivamente, a estacionamento, arrumos e servigos técnicos dos
edificios;

c) Excetuados os casos de estacionamento publico em local que dele necessite, ndo podem
constituir unidade funcional, sendo afetas ao uso do edificio e ou suas fracoes.

Artigo 71.°

Cotas da soleira

As cotas da soleira de edificios diretamente confrontantes com os espacos publicos, que
obedecem a definicdo do artigo 4.°, n.° 7, alinea b), devem ser:

a) Quando relativas a fungdes nao habitacionais: < 18 cm;
b) Quando relativas a fungdes habitacionais: < 90 cm.
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Artigo 72.°
Coberturas e sétaos
As coberturas e sotaos ficam sujeitos as seguintes regras:

a) As coberturas dominantes sao solugdes inclinadas, com revestimento a telha de barro natural
de cor vermelha, sem prejuizo de outras solugdes arquitetonicamente justificadas;

b) Nao existindo condicionamento especial, designadamente de articulagdo com edificagbes
contiguas, o arranque da cobertura deve coincidir com a intersecg¢ao entre planos da fachada e a
ultima laje; a sua inclinagao, relativamente a laje, ndo deve ultrapassar os 25.°;

c¢) Os so6taos podem ser utilizados quando apresentem condi¢des regulamentares de habita-
bilidade; ndo podem, contudo, constituir unidade funcional, sendo afetos ao uso do edificio e/ou
suas fragdes.

Artigo 73.°
Cérceas

As cérceas, que obedecem a definigdo do artigo 4.°, n.° 7, alinea d), resultam das condigbes
de edificabilidade, nomeadamente do n.° de pisos estabelecidos para cada zona, sendo que:

a) Em edificios habitacionais e ou terciarios, ndo devem, em principio, ser superiores ao so-
matério: cota da soleira + 3,5 m por piso terciario + 3 m por piso habitacional;

b) O edificio que se implante encostando edificagdes preexistentes, pode estabelecer a tran-
sic&o entre as respetivas cérceas.

Artigo 74.°
Saliéncias

1 — Ao nivel do rés-do-chdo nao é permitida qualquer saliéncia sobre a via publica, nomea-
damente varandas, escadas, rampas, floreiras e, de um modo geral, tudo o que seja passivel de
criar dificuldades a normal circulagao de pessoas € veiculos.

2 — Ao nivel dos pisos superiores sao permitidas saliéncias sobre a via publica que respeitem,
cumulativamente, as seguintes condigdes:

a) O comprimento da saliéncia seja inferior a 50 % da largura do passeio, no maximo de 1,5 m;

b) Sejam destinadas exclusivamente a varandas ou constituam elementos decorativos inte-
grantes da composi¢ao da fachada, designadamente palas e beirais;

c) Estejam situadas a uma altura superior a 3 m relativamente a via publica.

3 — As varandas balangadas devem ser concebidas de tal modo que o seu afastamento em
relagcéo aos limites do lote seja, no minimo, igual ao comprimento do balango e nao sejam prejudi-
cadas as condigdes de seguranga e privacidade dos edificios ou fragbes contiguas.

4 — Nao é permitido o enclausuramento de varandas integradas na fachada voltada para
a via publica, exceto em casos suportados em solugdes de conjunto, que garantam a qualidade
arquitetonica do edificio.

Artigo 75.°
Afastamentos laterais
1 — Os afastamentos laterais estdo sujeitos as seguintes regras:

a) O afastamento lateral entre o plano da fachada lateral da edificagao e o plano que contém
a estrema da parcela ou lote, deve ser, pelo menos, igual a metade da altura dessa fachada, no
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minimo de 3 m, contados a partir do ponto mais saliente da fachada, incluindo escadas, varandas
e alpendres;

b) Desde que garantida a execugéo de solugao de conjunto, pode admitir-se afastamento dife-
rente em relagéo a estrema, desde que o intervalo entre os planos das fachadas laterais contiguas
seja, no minimo, igual a altura da fachada mais alta.

2 — Aaplicagao das regras previstas no numero anterior ndo prejudica as solugdes de empena
de encosto.

Artigo 76.°
Profundidade
1 — Na edificagdo em banda continua ou geminada é admitida a profundidade de 15 m;

a) (Revogada.)
b) (Revogada.)

2 — Excecionalmente, pode ser adotada a profundidade superior dos edificios preexistentes
a que encosta, numa distancia de 3 m.

3 — O disposto nos numeros 1 e 2 nao prejudica a possibilidade de ampliagédo do piso térreo
até ao limite da area de implantacdo admitida.

Artigo 77.°
Afastamentos posteriores

1 — Os afastamentos entre o plano de fachada posterior da edificagdo, considerado o ponto
mais saliente, e o plano que contém a estrema oposta da parcela, estdo sujeitos as seguintes
regras:

a) Devem ser maiores ou iguais a metade da altura total da fachada posterior;

b) Desde que garantida a execugéo de uma solugao de conjunto, pode admitir-se afastamentos
diferentes, desde que, entre os planos de fachadas posteriores de edificios distintos (ou volumes
dos mesmos edificios), seja assegurado um intervalo igual ou superior a cércea da edificagao de
altura mais elevada.

2 — Aaplicagao das regras previstas no numero anterior ndo prejudica as solugdes de empena
de encosto que respeitem a altura maxima de meagéao.

Artigo 78.°
Anexos

Os anexos, que obedecem a definigao do artigo 4.°, n.° 6, alinea c), estao sujeitos as seguintes
regras:

a) A sua altura ndo pode, em nenhum ponto da cobertura, exceder os 4 m, correspondente a
um unico piso;

b) A sua implantagcao n&do pode prejudicar as condi¢des de habitabilidade da restante edificacéo;

¢) Nas zonas do nucleo central em que nao estéo definidos indices urbanisticos (gestédo por
numero de pisos, conforme o anexo Il), € admissivel uma area maxima para anexos com valor
correspondente a uma faixa com a largura da fachada posterior da edificagao principal e a profun-
didade de 6 m, podendo essa area ser distribuida pelo logradouro posterior sem qualquer restricao
relativa a implantagéo ou ser utilizada para ampliagdo da profundidade do piso térreo;
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d) Excecionalmente, nas zonas terciarias T1 e T2, admite-se a ocupacao total do piso do
rés-do-chéo, desde que destinado exclusivamente ao reforgo da capacidade de estacionamento
automovel a que se refere o artigo 67.°

Artigo 79.°
Alturas de meagao

1 — A altura de qualquer vedagado ou empena confrontante com logradouro (ndo edificado)
do vizinho, ou dele afastada menos de 3 m, ndo pode ser superior a 4 m, medidos em relagdo a
cota do espaco publico.

2 — Aalteragao da cota do logradouro n&o pode conduzir a um desnivel superior a 4 m, medido
entre a cota superior do muro de vedagéo e a cota final do logradouro decorrente da alteragao.

3 — Sem prejuizo do estudo de enquadramento que justifique uma solugao diferente, a altura
dos muros de vedagao entre terrenos vizinhos ndo pode ultrapassar 2 m.

CAPITULO 9

Dos parametros urbanisticos médios

Artigo 80.°
indice médio de utilizagdo

1 — E fixado para a UOPG n.° 1 (Agro-Velho), definida na planta de orientagéo executéria, o
seguinte indice médio de utilizacao:

a) UOPG n.° 1 (Agro-Velho): 0,7 m? de ABC por cada m? de terreno;
b) (Revogado.)

2 — (Revogado.)

Artigo 81.°
Area de cedéncia média

1 — A area de cedéncia média relativa a totalidade da area do PUPV, determinada através do
quociente entre o somatorio das areas destinadas a rede viaria coletora, estrutura verde e zonas
de equipamentos, e a ABC das zonas habitacionais, terciarias e de atividades ¢ igual a 0,50 m?
por cada metro quadrado de ABC.

2 — (Revogado.)

TITULO IV

Das Regras para a execugao do Plano

CAPITULO 1
Das regras gerais
Artigo 82.°
Principios

1 — Todas as urbanizagbes, edificagdes, infraestruturas, equipamentos e espagos verdes
a erigir na area do PUPV devem visar a melhoria formal e funcional do espago onde se inserem.
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2 — (Revogado.)

Artigo 83.°
Sequéncias e condigbes prévias

1 — A edificacao deve ser precedida de estudos urbanisticos e da existéncia dos correspon-
dentes e necessarios espacgo publico e de infraestruturas.

2 — Sem prejuizo das disposi¢des legais relativas a destaque de parcela, o licenciamento de
obras de construcéo deve ser precedido de operagdes de loteamento ou operagdes com impacte
semelhante como definidas em Regulamento Municipal, e respetivas obras de urbanizagao, salvo
nas situagbes em que, face a uma parcela que se conforme com as solugbes morfotipologicas
regulamentadas para a zona e face a um espacgo publico suficiente, seja demonstrada a desne-
cessidade de transformacao da situagao fundiaria.

3 — Considerado o disposto no n.° 1, a execugdo de uma dada operagdo urbanistica pode
ser condicionada a associagao entre proprietarios.

4 — No caso previsto no numero anterior, a Camara Municipal pode dinamizar a associagao
entre proprietarios ou assumir uma intervengdo mais direta.

5 — A Camara Municipal pode fixar as caracteristicas técnicas e a natureza das infraestruturas
€ espacos publicos a construir.

Artigo 84.°
Estudos urbanisticos

1 — Devem ser realizados estudos a escala adequada, sempre que tal se mostre necessario
para atingir os objetivos do PUPV, especialmente para as areas em que tal é indicado neste Re-
gulamento.

2 — Os estudos, que devem ter o desenvolvimento suficiente para assegurar a harmonia,
0 enquadramento e a complementaridade das diversas iniciativas publicas e privadas, podem
traduzir-se em:

a) Planos de Pormenor, tal como definidos na legislagdo que disciplina o regime juridico dos
Planos Municipais de Ordenamento do Territorio, incluindo as respetivas modalidades especificas;

b) Operagdes de loteamento urbano, nos termos do respetivo regime juridico;

¢) (Revogada.)

3 — Os estudos arealizar devem compatibilizar os parametros urbanisticos estabelecidos com
o principio da igualdade, procurando obter a justa reparticdo de beneficios e encargos decorrentes
das intervengdes urbanisticas.

4 — (Revogada.)

CAPITULO 2

Das intervengoes estratégicas e prioritarias

Artigo 85.°
Ambito e objetivos

1 — Atento ao processo de transformagao do territorio e as necessidades da populagao, o
Municipio define, ao longo do tempo, as intervengdes que possam desempenhar um papel estru-
turante ou multiplicativo no desenvolvimento e ordenamento da cidade.

2 — Tal definigao, respeitando as normas do PUPV, corresponde ao assumir de unidades ope-
rativas de planeamento e gestédo, devendo incluir objetivos e programas de ocupacéo, delimitagédo
territorial e sugestdes para a respetiva execugao.
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Artigo 86.°
Identificagao preliminar

Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, sdo desde ja identificadas as seguintes interven-
¢Oes estratégicas e prioritarias, delimitadas na planta de orientagédo executéria de forma aproximada
(podendo sofrer eventuais acertos, em fungédo do cadastro):

a) Avenida 25 de Abril;

b) Praga do Almada, eliminagéo do atravessamento automovel,
c¢) Da Avenida Mouzinho de Albuquerque a Avenida 25 de Abril;
d) Remodelagéo da Linha Férrea;

e) Do Largo das Dores ao futuro Intermodal de Transportes;

f) Estrutura Viaria envolvente ao Parque da Cidade;

g) Parque da Cidade e ligacao a Marginal;

h) Aver-o-Mar, nova centralidade e percursos afluentes;

i) Aver-o-Mar, faixa a poente da Marginal;

J) De Penalves ao Feira Nova;

/) Argivai, Aqueduto de Santa Clara;

m) Fronteira com Vila do Conde.

Artigo 87.°
Disposig¢oes gerais

1 — O essencial dos investimentos publicos e do esforgo municipal de dinamizacao e asso-
ciacéo de agentes deve ser canalizado para estas intervengdes.

2 — Nestas areas, a edificagcdo deve sempre subordinar-se a estudo urbanistico e a uma
especial atengao e exigéncia nos correspondentes projetos de execug¢ao dos espagos publicos e
dos edificios mais marcantes.

Artigo 88.°
Avenida 25 de Abril

1 — Esta intervengao estratégica e prioritaria, delimitada na planta de orientagdo executoria,
obedece ao seguinte programa:

a) Construcao de Via Coletora (Avenida 25 de Abril), alternativa a atual EN 13, numa primeira
fase apenas com duas faixas de rodagem;

b) Constituicdo de uma estrutura verde, criando percursos pedonais, acautelando impactos
negativos entre as fungdes viaria e residencial, e abrindo-se em espagos de lazer;

¢) Urbanizagéo dos espagos adjacentes, potenciando a construgao de cerca de 1300 fogos
(estudo urbanistico, como sugestdo, em anexo); a modelagao do terreno deve articular-se com a
zona verde adjacente, por forma a viabilizar atravessamentos pedonais de nivel.

2 — Aintervengao esta sujeita as seguintes regras:

a) (Revogada.)

b) (Revogada.)

c¢) Assuncao pela CMPV dos encargos com a construgao da Avenida 25 de Abril e com os
maiores alargamentos verdes a nascente da via, um junto a capela de Nossa Senhora de Belém
e outro junto a Escola de Penalves.
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Artigo 89.°
Pracga do Almada, eliminagao do atravessamento automovel
1 — Esta intervencao estratégica e prioritaria obedece ao seguinte programa:

a) Eliminagao do atravessamento automovel da Praga na Diregdo Norte-Sul (que ocorre sobre
a EN 13), com salvaguarda dos transportes publicos;
b) Qualificagéo da Praga.

2 — Alintervencgao esta sujeita as seguintes regras:

a) Elaboracéo, pela CMPV, de estudo de circulagao, transportes e estacionamento, que abranja
a globalidade da area T1; deve ser garantido o acesso automével a Praga, mas sem permitir o seu
atravessamento (esquema/sugestdo em anexo);

b) Obras correspondentes, que devem incluir uma nova ligagao entre a Praga do Almada e o
Largo das Dores.

Artigo 90.°
Da Avenida Mouzinho de Albuquerque a Avenida 25 de Abril
1 — Esta intervencao estratégica e prioritaria obedece ao seguinte programa:

a) Construgao de via, dando continuidade a Avenida Mouzinho de Albuquerque, entre o Largo
das Dores e a Avenida 25 de Abril, incorporando trogo de atravessamento desnivelado do caminho-
-de-ferro (ja construido);

b) Urbanizagao adjacente a esta via;

¢) Remodelagao/qualificagdo da Avenida Mouzinho de Albuquerque e do Largo das Dores.

2 — Aintervencéo esté sujeita as seguintes regras:

a) Construcéo e remodelagéo da via a cargo da CMPV,
b) Construgédo adjacente a dinamizar pela CMPV, podendo ocorrer através de operagoes
urbanisticas individuais.

Artigo 91.°
Remodelacgao da linha férrea
1 — Esta intervencao estratégica e prioritaria obedece ao seguinte programa:

a) construgdo de metro ligeiro de superficie, sobre canal ferroviario atual, até a Avenida 25
de Abiril;

b) Construgado de passagem desnivelada na Rua de S. Bras; ponderagéo sobre as restantes
passagens de nivel;

¢) Urbanizagéo da zona da estacao (T3), criando um espacgo pedonal qualificado e garantindo
a sua ligagao a Praga do Almada, através do lote da atual Garagem Linhares (a reconverter);

d) Criagao de um espago intermodal de transportes, junto a Avenida 25 de Abril (Espago E29).

2 — Aintervencgéo esta sujeita as seguintes regras:

a) Acompanhamento do processo do metro ligeiro de superficie por parte da CMPV — projeto
a cargo do Metro do Porto SA;

b) Urbanizagéo do espago T3 — proposta de dinamizagao pela CMPV do processo associativo
entre proprietarios, com eventual sujeicao a unidade de execucéo;

¢) Zona E29 — aquisi¢ao do terreno pela CMPV; promogado do empreendimento (intermo-
dal + centro comercial) de forma empresarial, buscando parcerias.
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d) Qualquer intervengdo em zonas confinantes ou vizinhas do Dominio Publico Ferroviario esta
condicionada ao cumprimento da legislagao aplicavel em vigor e ao parecer favoravel da entidade
competente.

Artigo 92.°
Do Largo das Dores ao futuro intermodal de transportes
1 — Esta intervencgao estratégica e prioritaria obedece ao seguinte programa:

a) Criagao de percurso entre o Largo das Dores e o futuro intermodal de transportes, privile-
giando a fungéo pedonal;

b) Urbanizagao adjacente;

c) Formatagao e qualificagdo do atual espaco da feira (E28);

d) Aquisigao de terrenos para intermodal de transportes e feira.

2 — (Revogada.)
Artigo 93.°

Estrutura viaria envolvente ao Parque da Cidade
1 — Esta intervengao estratégica e prioritaria obedece ao seguinte programa:

a) Construcéo de via coletora — da Avenida 25 de Abril ao antigo acesso norte ao IC1;
b) Construgao do eixo viario EM 523 — Rua Cidade da Pévoa,;

¢) Urbanizagdes adjacentes;

d) Construgéo de equipamentos escolares e de um centro local (E12 e E13).

2 — (Revogada.)
Artigo 94.°

Parque da Cidade e ligagdo a Marginal
1 — Esta intervencgao estratégica e prioritaria obedece ao seguinte programa:

a) Construcao do Parque da Cidade, zona verde publica de utilizagao informal;
b) Criagao de estacionamento (E17) de recegéo a visitantes;
c¢) Organizagao de acessos a praia, pedonais, de bicicleta e em transporte publico;
d) Criagdo de um percurso para pedes e velocipedes do Parque da Cidade a Marginal;
e) Urbanizagao de Penouces, colmatando vazios entre a Avenida do Mar e a Rua de D. Manuel |;
f) Urbanizagao inicial de Agro-Velho, incluindo zona verde e equipamento;
g) Criagdo de um largo com estacionamento subterraneo, onde se localize um edificio com
fungdes terciarias, que constitua também remate ao parque de estacionamento existente a norte.

2 — Aintervencgéo esta sujeita as seguintes regras:

a) Aquisicao do terreno e construgdo do Parque pela CMPV;

b) Dinamizagéo, pela CMPV, de cada um dos proprietarios da area de Penouces, substituindo-
-0S S€ hecessario;

¢) Constituigdo de uma UOPG para a zona de Agro-Velho (UOPG n.° 1);

d) Articulacdo CMPV/Novotel, com vista a concretizagao do programa definido para o espago
fronteiro ao hotel.

3 — Para a UOPG n.° 1 — Agro-Velho referida na alinea ¢) no nimero anterior sao definidos
0s seguintes objetivos (constantes do estudo urbanistico, como sugestdo em anexo):

a) Estruturacao viaria assente no complemento das ligagdes transversais entre a Rua Gomes
de Amorim (EN13) e a Avenida Repatriamento dos Poveiros;
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b) Criagdo de amplos espacos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva;

c¢) Delimitagao de quarteirdes formatados por bandas continuas de edificagdes com solugdes
arquitetonicas de qualidade, em especial no que se refere a natureza dos materiais de revestimento
das fachadas confinantes com o espaco publico.

Artigo 95.°
Aver-o-Mar, nova centralidade e percursos afluentes
1 — Esta intervencgao estratégica e prioritaria obedece ao seguinte programa:

a) Construgao do prolongamento da Avenida Repatriamento dos Poveiros, até ao espacgo E3;
urbanizagéo adjacente;

b) Construgao de prolongamento da Avenida dos Pescadores, ligando-a a um trogo da Rua
Domingos P. Viana e, desta, a EN 13; urbanizag¢ao adjacente;

c¢) Criagdo de uma nova centralidade (pracas e constru¢gdo marginal) entre o encontro das
duas vias e a Avenida Nossa Senhora das Neves;

d) Qualificagdo da Avenida Nossa Senhora das Neves, com refor¢co da fungéo pedonal.

2 — (Revogada.)

Artigo 96.°
Aver-o-Mar, faixa a poente da Marginal

1 — Esta intervengao estratégica e prioritaria obedece ao programa que vier a ser estabelecido
no Plano Municipal de Ordenamento do Territério previsto no ambito do Plano de Ordenamento
da Orla Costeira Caminha-Espinho (UOPG n.° 7) e cuja elaboracdo deve acolher as regras nele
estabelecidas.

a) (Revogada.)
b) (Revogada.)
¢) (Revogada.)

2 — (Revogada.)

Artigo 97.°

De Penalves ao Feira Nova
1 — Esta intervencgao estratégica e prioritaria obedece ao seguinte programa:

a) Criagdo de um percurso, preferencialmente pedonal, desde Penalves (T20) ao Feira Nova
(T25), incluindo passagem desnivelada sob a Avenida 25 de Abril;

b) Urbanizagédo dos espacos adjacentes;

c¢) Construgao de um centro local em Penalves (terciario e equipamento, para além de habitacéo);

d) Construgéo de Escola Basica (E45);

e) Qualificagdo do conjunto urbano correspondente ao Feira Nova, constituindo praga (com
terciario), a poente, e reformulando todo o acesso automoével (T25).

2 — Aintervencgao esta sujeita as seguintes regras:

a) Remodelagao e qualificagdo do percurso a cargo da CMPV;
b) Dinamizagao pela CMPV de cada um dos proprietarios da area de intervengao (Penalves
€ ao longo do eixo pedonal), substituindo-os se necessario;
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¢) Promocgéao pela CMPV da construgdo dos equipamentos de apoio local, sendo o terreno
cedido em sede de operacdes de loteamento;
d) Negociagédo com o Feira Nova, com vista a concretizagao da respetiva intervengao.

Artigo 98.°
Argivai, Aqueduto de Santa Clara
1 — Esta intervencao estratégica e prioritaria obedece ao seguinte programa:

a) Valorizagdo do Aqueduto através da demolicdo de muros e construgdes contiguos e da
criacdo de uma faixa verde de protecdo e enquadramento;

b) Urbanizagao dos espagos adjacentes;

¢) Localizagéo, ao longo do Aqueduto, de trés espacgos de terciario (T26, T27, T28), estando
0 ultimo associado a criagdo de equipamentos locais (E48).

2 — (Revogada.)

Artigo 99.°
Fronteira com Vila do Conde
1 — Esta intervencao estratégica e prioritaria obedece ao seguinte programa:

a) Construgao e alargamento de uma via principal, da Marginal a Avenida 25 de Abril, incluindo
a Rua de Sao Bras e uma passagem desnivelada sob o caminho-de-ferro;

b) Continuagao da Avenida 25 de Abril, através do Concelho de Vila do Conde, até ao futuro
Hospital (E50);

c¢) Criagao de um eixo com origem no trogo de continuidade da Avenida 25 de Abril (junto ao
Hospital) até ao Aqueduto, e de um né na via de acesso sul ao IC1;

d) Criagdo de um percurso (verde, pedonal e automoével) da Av. 25 de Abril ao Aqueduto e
deste ao acesso sul ao IC1.

2 — Aintervencéo esté sujeita as seguintes regras:

a) Negociagdo com a Camara Municipal de Vila do Conde com vista a uma iniciativa comum
de construgao dos referidos percursos e de estabelecimento das regras urbanisticas de ocupagao
marginal;

b) Dinamizagao da construgao do novo né no acesso sul ao IC1 e correspondente eixo Hos-
pital — Aqueduto e urbanizag¢des adjacentes.

CAPITULO 3

Dos critérios perequativos

Artigo 100.°
Ambito e Objetivos

1 — Sao adotados mecanismos perequativos para o solo ja urbanizado ou suscetivel de
urbanizagéo, distinguindo-se as seguintes areas, assinaladas na Planta de orientagdo executoria:

a) Areas a abranger por planos de pormenor ou UOPG referida no artigo 80.°;
b) Areas de grandes equipamentos;
c) Areas restantes do Plano.

d) (Revogada.)
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2 — Os mecanismos perequativos visam cumprir os objetivos expressos no artigo 137.° do
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, com a redagao atual.

3 — Ficam excluidos do ambito de aplicacdo dos mecanismos perequativos os solos rela-
tivamente aos quais se verifique a existéncia de direitos de uso preexistentes e juridicamente
consolidados.

Artigo 101.°
Perequacao dos beneficios

1 — Nas areas a abranger por planos de pormenor ou na UOPG referida no artigo 80.° o
mecanismo perequativo reconduz-se as seguintes regras:

a) E fixado um direito abstrato de construir correspondente & edificabilidade média que & de-
terminada pela construgdo admitida para o respetivo conjunto de propriedades, por aplicagao dos
indices e regras urbanisticas estabelecidas pelo plano, conforme previsto no artigo 80.°;

b) O direito concreto de construir resultara dos atos de licenciamento de operagdes urbanisticas,
os quais deverao ser conformes aos indices e parametros estabelecidos pelo plano;

c¢) Os proprietarios que, de acordo com as disposigdes do plano, possam construir acima da
edificabilidade média, devem demonstrar ter adquirido o excesso da edificabilidade admitida aqueles
que, igualmente nos termos do plano, disponham, na mesma unidade de execugéo, de um direito
concreto de construgao inferior a mesma;

d) As transacgoes efetuadas ao abrigo desta disposi¢ao sdo obrigatoriamente comunicadas a
Camara Municipal e estao sujeitas a inscrigao no registo predial;

e) Quando a negociagao referida na alinea c) nao for possivel, os proprietarios que, de acordo
com as disposi¢des do plano, possam construir acima da edificabilidade média, cedem para o do-
minio privado do municipio uma parcela com a possibilidade construtiva em excesso.

2 — (Anterior n.° 5.)
3 — Nas areas a abranger por planos de pormenor ou na UOPG referida no artigo 80.° o
mecanismo perequativo reconduz-se as seguintes regras:

a) (Revogada.)
b) (Revogada.)
¢) (Revogada.)
d) (Revogada.)
e) (Revogada.)
f) (Revogada.)
g) (Revogada.)

4 — (Revogado.)
5 — (Passa paran.®°2.)

Artigo 102.°
Perequagio dos encargos

1 — Sé&o devidos pelos promotores encargos proporcionais a ABC prevista nas operagdes
urbanisticas, nomeadamente: cedéncia de terreno, realizagcdo de obras de urbanizagdo e paga-
mento de taxas.

2 — Os promotores cedem para o dominio publico municipal:

a) As parcelas de terreno destinadas a infraestruturas e pequenos espagos publicos que vao
servir diretamente o conjunto a edificar;

b) As parcelas de terreno destinadas a infraestruturas gerais, designadamente zonas verdes
urbanas, equipamentos e vias coletoras, conforme previsto na Planta de zonamento do PUPV.
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3 — Acedéncia de terrenos para os fins previstos na alinea b) do niumero anterior, esta sujeita
a mecanismos perequativos nos termos seguintes:

a) E fixada para a Cidade da Pévoa de Varzim uma cedéncia média para os referidos fins de
0,5 m? por cada m? de ABC;

b) Quando a cedéncia efetiva for superior ou inferior a cedéncia média, o proprietario € com-
pensado pelo Municipio ou compensa, respetivamente, de forma adequada, nos termos a definir
em Regulamento Municipal;

¢) (Revogada.)

4 — As taxas associadas aos procedimentos de controlo prévio das operagdes urbanisticas,
a estabelecer em Regulamento Municipal nos termos da lei geral, devem considerar os encargos
do promotor com as obras de urbanizagéo, funcionando como mecanismo perequativo.

CAPITULO 4

Da politica municipal de solos

Artigo 103.°
Orientagoes gerais
A politica municipal de solos, visando o desenvolvimento harmonioso do territério, deve procurar:

a) A articulacdo espacial e temporal e o equilibrio custos/beneficios nos processos de cons-
trucao de infraestruturas e edificios;

b) A dinamizagao das iniciativas urbanisticas e de construgdo do sector privado e cooperativo,
orientando-as para as areas de intervengao prioritaria, que devem ser definidas ao longo do tempo;

¢) A adogao de mecanismos tendentes a efetiva construgao nos terrenos destinados a esse
fim, que estejam infraestruturados e nao construidos;

d) A constituicdo na posse da Camara de uma bolsa de terrenos que Ihe permita assegurar os
mecanismos perequativos referidos no Capitulo anterior, uma politica social e de desenvolvimento
e uma intervengao supletiva no mercado fundiario;

e) A promogao de programas de habitacdo social e ou a custos controlados, de forma direta
ou indireta, com a aquisicao/disponibilizacdo de terrenos para o efeito.

Artigo 104.°
Unidades de execugao

1 — Para as areas de intervencgao prioritaria, que o Municipio define ao longo do tempo tendo
em atencgdo o processo de desenvolvimento do territério e as orientagbes do PUPV, devem ser
delimitadas, sempre que tal seja considerado util, unidades de execucgéo, a sujeitar ao sistema de
cooperacao ou ao sistema de imposi¢cao administrativa.

2 — Para as areas em que, para um desenvolvimento ordenado, se mostre conveniente a
associagao de proprietarios, devem ser delimitadas unidades de execugao a sujeitar ao sistema
de iniciativa dos interessados, sendo recusada qualquer proposta de ocupagéao urbanistica isolada.

Artigo 105.°
Aquisicao de terrenos destinados a equipamentos e infraestruturas

1 — Os terrenos destinados a equipamentos e infraestruturas situados em espacgos agricolas
e florestais sao adquiridos por compra ou expropriacao.

2 — Quando os terrenos destinados a equipamentos e infraestruturas se situem em espacgo
urbano/urbanizavel e em propriedades destinadas também a edificagdo, a CMPV convida os pro-
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prietarios a promoverem a respetiva urbanizagéo ou a associarem-se com ela nesse sentido — um
a um, ou através de processo associativo, caso em que delimitara unidade de execucéo.

3 — Na situagao prevista no nimero anterior, caso se verifique a recusa ou indisponibilidade
do proprietario por tempo considerado excessivo, a CMPV promove a aquisi¢do, por compra ou
expropriagcao, nao so das parcelas destinadas a equipamentos ou infraestruturas mas também
das destinadas a edificagao, tendo em vista o desenvolvimento harmonioso dos espagos urbano/
urbanizaveis, assegurando a articulagado espacial e temporal das infraestruturas, equipamentos e
edificacéao.

TITULO V
Das Disposi¢des Finais

Artigo 106.°
Loteamentos em vigor

1 — As regras do PUPV néo prejudicam direitos adquiridos.

2 — As disposi¢des constantes no Titulo Il deste regulamento ndo se aplicam as areas de
loteamentos com licenga em vigor anterior ao PUPV.

3 — Nas areas referidas no nimero anterior s6 podem ser aprovadas alteragbes que se tra-
duzam em aproximagao as disposigdes constantes do Titulo Ill, contribuindo para o cumprimento
dos objetivos do PUPV.

4 — Nos loteamentos cujos alvaras nao apresentem especificagdes relativamente as regras
de implantagao, area, construgao, n.° de pisos, n.° de fogos e tipologias, por nao serem exigidos na
legislagao aplicavel a data da sua emissédo, a CMPV promovera, quando necessario, a atualizagao
das plantas de sintese do loteamento, tendo em conta as construgdes ja existentes.

Artigo 107.°
Revogagoes

1 — E revogado o Anteplano de Urbanizacdo da Pévoa de Varzim, aprovado por Despacho
Ministerial de 16 de dezembro de 1948, do Conselho Superior de Obras Publicas, e publicado no
Diario da Republica, 2.2 série, n.° 195, de 21 de agosto de 1992.

2 — Fica alterado o Plano Diretor Municipal da Pévoa de Varzim, ratificado pela Resolugédo do
Conselho de Ministros n.° 91/95, publicada no Diario da Republica, 1.2 série-B, de 22 de setembro
de 1995, na area de intervencgédo do PUPV.

Artigo 108.°

Entrada em vigor

O PUPV entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao no Diario da Republica.
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