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MUNICIPIO DE MELGAGO

Aviso n.° 16658-B/2019

Sumario: Plano de Urbanizacdo da Zona Empresarial de Alvaredo.

Anuncio de aprovacéao do Plano de Urbanizagao da Zona Empresarial de Alvaredo

Manuel Batista Calgada Pombal, Presidente da Camara Municipal de Melgaco, torna publico,
ao abrigo e para os efeitos previstos no artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que
a Assembleia Municipal em sesséo realizada em 28 de setembro de 2019 aprovou, sob proposta
da Camara Municipal, no uso da competéncia prevista no n.° 1 do artigo 90.° do mesmo diploma,
o Plano de Urbanizagdo da Zona Empresarial de Alvaredo.

Nos termos e para os efeitos previstos na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.°, do Decreto-Lei
n.° 80/2015 de 14 de maio, é publicado o regulamento, a planta de zonamento e a planta de con-
dicionantes.

7 de outubro de 2019. — O Presidente da Camara, Manuel Batista Calgada Pombal.

Deliberagéao

Maria de Fatima Teixeira Pereira Esteves, Presidente da Assembleia Municipal de Melgago,
certifica para os devidos efeitos que este Orgado, na sua sesséo ordinaria de 28-09-2019, deliberou
por maioria com uma abstengao do deputado Manuel Fernandes, aprovar a proposta de Plano de
Urbanizagao da Zona Empresarial de Alvaredo, nos termos e para os efeitos estabelecidos no n.° 1
do artigo 90.° do Regime Juridico de Instrumentos de Gestao Territorial, conjugado com alinea a)
n.° 1 do artigo 33.° do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

7 de outubro de 2019. — A Presidente da Assembleia Municipal, Maria de Fatima Teixeira
Pereira Esteves.

CAPITULO |

Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Ambito

O presente Plano de Urbanizagao da Zona Empresarial de Alvaredo, adiante designado por
plano, estabelece as regras a que devem obedecer a ocupagdo, o0 uso e a transformacgéao do solo,
nomeadamente os trabalhos de remodelagéo de terrenos, as obras de urbanizacdo, as operagdes
de loteamento, as obras de edificacao e ainda a utilizacao de edificios ou fracbes autonomas e
respetivas alteragdes de uso, dentro do territdrio por si abrangido de acordo com a delimitagéo
constante da planta de zonamento.

Artigo 2.°
Enquadramento e objetivos

O plano constitui a concretizacdo da UOPG de Tipo 4 — Areas de Atividades Econdmicas —
designada de 8 — Alvaredo, prevista no plano diretor municipal de Melgago de 2013 (1.2 Revi-
sdo, publicada na 2.2 série do Diario da Republica de 3 de setembro de 2013, através do Aviso
n.° 10929/2013), cumprindo com os seguintes principios e objetivos programaticos:

a) Disponibilizar solo urbano adaptado a procura verificada para o desenvolvimento de poten-
ciais atividades econdmicas;
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b) Definir padrdes de qualidade que garantam uma solugado equilibrada de aproveitamento
urbanistico;

c¢) Potenciar atividades econdmicas e a criagdo de emprego;

d) Reduzir os impactos de trafego rodoviario de pesados na zona urbana;

e) Articular e compatibilizar com a zona industrial existente e outras areas destinadas a ativi-
dades econdémicas a desenvolver.

Artigo 3.°
Conteudo documental
1 — O Plano é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de zonamento, a escala 1:2.000;
c¢) Planta de condicionantes, a escala 1:2.000.

2 — Acompanham o Plano os seguintes elementos:

a) Relatério do plano;

b) Relatério ambiental;

c¢) Programa de execucgao e plano de financiamento e fundamentagcao da sustentabilidade
economica;

d) Planta de enquadramento;

e) Planta de situagao existente;

f) Planta de infraestruturas, consubstanciada no projeto de execugao;

g) Planta de acessibilidades e circulagao;

h) Perfis transversais tipo;

i) Participagdes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de ponderagao;

J) Ficha de dados estatisticos.

Artigo 4.°
Definigoes

Para efeitos de interpretagédo e de aplicagdo do presente plano sdo adotadas as definicbes
constantes do Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio, e ainda as seguintes:

a) Area coberta — Area delimitada pela projegao, no plano do solo, do perimetro exterior das
paredes exteriores dos edificios correspondentes a todos os seus pisos acima e abaixo da cota
de soleira, ou do perimetro exterior das coberturas, nos casos em que estas se salientam mais de
0,5 m das paredes exteriores e ainda nos casos de estruturas edificadas cobertas ndo cerradas
por paredes;

b) Estrema frontal de um lote ou frente do lote — Linha limite da poligonal que delimita o lote,
na extensdo em que confina diretamente com arruamento ou arruamentos publicos;

c¢) Estrema lateral de um lote — Cada um dos segmentos retos da poligonal que delimita o
lote, que formam vértice com a sua estrema frontal nos pontos extremos desta;

d) Estremas de tardoz de um lote — Todas as extensdes da poligonal que delimita o lote, que
nao constituam estremas frontais ou laterais do mesmo.

Artigo 5.°
Servidées administrativas e restrigées de utilidade publica

A ocupagéo, o uso e a transformagéao do solo nas areas abrangidas pelas serviddes adminis-
trativas e restricbes de utilidade publica constantes da planta de condicionantes e a seguir enu-
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meradas, obedecem ao disposto na legislagéo aplicavel, cumulativamente com as disposi¢des do
Plano que com ela sejam compativeis:

a) Dominio hidrico:

i) Leitos e margens de cursos e linhas de agua;

b) Rede Rodoviaria Nacional:

i) Estrada Nacional 202;

c) Estradas e Caminhos Municipais;
d) Telecomunicacgbes:

i) Feixe Hertziano Mongao/Melgaco.

CAPITULO Il

Uso do solo

SECCAO |

Disposigbes comuns

Artigo 6.°
Classificagao e qualificagao do solo e estruturagao espacial

A area de intervengao do Plano integra-se na sua totalidade na categoria de solo urbano de
«espacos de atividades econdmicas», e estrutura-se, em termos da ocupacgéo do solo prevista, de
acordo com os seguintes tipos de areas, na configuragao constante da planta de zonamento:

a) Area de Circulagéo Publica;
b) Area Verde;

c) Area de Equipamentos;

d) Area Empresarial.

Artigo 7.°
Ocupagoes e utilizagoes interditas

Em toda a area de solo abrangida pelo presente plano, ndo é permitida a construgao de edi-
ficios destinados as seguintes utilizagbes:

a) Habitagao;
b) Estabelecimentos de alojamento local;
¢) Empreendimentos turisticos.

Artigo 8.°
Estacionamento

1 — A dotagdo de estacionamento em dominio publico € garantida através do cumprimento
das determinacgdes de configuracido geométrica das vias integrantes da Area de Circulagdo Publica,
constantes do artigo 10.°
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2 — As dotagbes de estacionamento privado e/ou estacionamento privado de uso publico a
garantir no interior das parcelas ou lotes integrantes da Area Empresarial sdo as que resultam da
aplicacdo, na parte pertinente, do disposto na legislagao em vigor.

Artigo 9.°
Achados arqueolégicos

Quando se verificar a detegao de vestigios arqueologicos, as entidades publicas ou privadas
envolvidas adotam os procedimentos estabelecidos na Lei de Bases do Patrimonio Cultural (Lei
n.° 107/2001, de 8 de setembro) e demais legislagdo aplicavel.

SECCAO I

Area de Circulagdo Publica

Artigo 10.°
Arruamentos

1 — Os arruamentos, areas para estacionamento publico e passeios, como tal identificados
na planta de zonamento, devem ser executados de acordo com o desenho constante nesta, to-
mando com referencial de espacializagdo o tracado dos eixos longitudinais dos arruamentos ai
previstos.

2 — As carateristicas geométricas a adotar para os arruamentos s&o as seguintes:

a) Faixas de circulagdo automovel com 2 x 3,5 m;
b) Faixas laterais destinadas a passeio ou a estacionamento e passeio:

i) Passeio com 2,25 m de largura, contiguo a faixa de rodagem;

i) Faixa para estacionamento de ligeiros com 2,25 m de largura, contigua a faixa de rodagem,
e passeio com 2,25 m de largura, contiguo aquela;

iiil) Faixa para estacionamento de pesados com 3,0 m de largura, contigua a faixa de rodagem,
e passeio com 1,5 m de largura, contiguo aquela.

3 — Nas faixas referidas nas subalineas ii) e jii) da alinea b) do nimero anterior, devem ser
destinadas exclusivamente a passeio as suas extensdes cujo arruamento confinante possua um
raio de curvatura inferior a 50 m.

4 — Nos trogos para tal identificados na planta de zonamento, as faixas de estacionamento
ai previstas destinam-se obrigatoriamente a veiculos pesados.

5 — Deve ser promovida arborizagdo de alinhamento ao longo dos arruamentos que néo
confinem diretamente com parcelas integradas em Area Verde ou Area de Equipamentos.

Artigo 11.°
Revestimentos e mobiliario urbano

1 — A escolha dos materiais de revestimento a utilizar nos arruamentos e pracas deve contri-
buir para a valorizagao do espaco publico e garantir coeréncia formal da interveng¢ao na totalidade
da area do Plano.

2 — A definigao do mobiliario urbano deve ser integrada num estudo que contemple conjunta-
mente a definigdo dos elementos de sinalética e dos elementos de iluminagéo publica.
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SECCAO III

Area Verde

Artigo 12.°
Estatuto

1 — A Area Verde tem como finalidade principal garantir a qualificacdo ambiental do polo
empresarial, através de uma ocupagédo dominante com revestimento vegetal com utilizagdo de
espécies que minimizem as necessidades de rega, e desdobra-se por dois tipos:

a) As Areas Verdes de Utilizacdo Coletiva;
b) As Faixas Verdes de Enquadramento.

2 — Os espagos integrantes das Areas Verdes de Utilizagdo Coletiva devem ser dotados de
arborizacdo que promova a sua atratividade como locais de estadia aprazivel, sendo neles admi-
tidos como usos complementares:

a) Elementos de mobiliario urbano de apoio a sua fruicdo como areas recreativas e de lazer;

b) Estruturas edificadas de apoio as fungdes urbanas, como sejam quiosques, abrigos de
passageiros e outros elementos similares, com um soé piso acima do solo e cuja area coberta,
individualmente considerada, ndo seja superior a 10 m? nem exceda 100 m? para o conjunto das
mesmas;

c) Instalagbes técnicas integrantes das redes publicas de infraestruturas, nomeadamente
postos de transformagao, depdsitos de agua, instalagdes de bombagem e similares.

3 — A gestao das Faixas Verdes de Enquadramento deve realizar-se por forma a assegurar,
na medida em que as condigdes topograficas o permitirem, o acesso e a circulagao de veiculos de
emergéncia, nomeadamente carros de bombeiros.

SECGAO IV

Area de Equipamentos

Artigo 13.°
Uso e ocupacgao
1 — Os poligonos integrantes da Area de Equipamentos destinam-se a instalagao de:

a) Equipamentos;
b) Edificios e estruturas de apoio as atividades recreativas e de lazer, incluindo estabeleci-
mentos de restauragao ou bebidas.

2 — A ocupacéo edificada dos poligonos integrantes da Area de Equipamentos pode ser
realizada de forma unitaria ou através de intervengdes parcelares, cumprindo-se em qualquer dos
casos o0s seguintes parametros:

a) Area coberta maxima do conjunto dos edificios: 70 % da area da parcela afeta a intervengao;
b) Impermeabilizagdo maxima: 80 % da area da mesma parcela;
¢) Maximo de dois pisos acima da cota de soleira e de um piso abaixo da mesma.

3 — Enquanto nao forem utilizadas e ocupadas com as fungdes referidas no n.° 1, as parcelas
que integram a area de Equipamentos ndo devem ser vedadas e devem ser objeto de tratamento
semelhante ao estabelecido no n.° 2 do artigo anterior para as Areas Verdes de Utilizagado Coletiva.
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SECCAO V

Area Empresarial

Artigo 14.°
Usos e parcelamento

1 — Os poligonos de solo integrantes desta Area, delimitados e identificados na planta de
zonamento sob as designagdes de AE.01 a AE.9, destinam-se a constituicdo de lotes habilitados a
acolher a instalagao de atividades empresariais em geral, nomeadamente dos setores secundario
e terciario, sem prejuizo das interdigbes estabelecidas no artigo 7.°

2 — Através da adequada operagao urbanistica, qualquer um dos poligonos referidos no
numero anterior pode ser objeto de subdivisdo, desde que todas as parcelas ou lotes resultantes
possuam uma area minima de 900 m? e disponham de estrema diretamente confinante com arrua-
mento publico com uma extensdo minima de 20 m.

Artigo 15.°
Modelagao do terreno

A modelacao do terreno no interior dos lotes, da responsabilidade da entidade detentora ou
utilizadora do mesmo, tem como referéncia a cota de soleira a estabelecer de acordo com o disposto
no n.° 6 do artigo 18.°, e deve assegurar que as areas destinadas a espago exterior ndo edificado
do adotem uma inclinacdo minima de 0,5 % no sentido da estrema ou estremas frontais do lote.

Artigo 16.°
Ligacao as redes publicas de infraestruturas

1 — E da responsabilidade e encargo das entidades detentoras ou utilizadoras dos lotes, o
estabelecimento das ligagdes das infraestruturas internas dos mesmos as redes publicas, obser-
vando a legislagéo aplicavel em cada caso.

2 — Sao obrigatoriamente do tipo subterraneo as ligagdes as redes publicas, das infraestru-
turas elétricas, de telecomunicagbes e de gas internas dos lotes.

Artigo 17.°
Area permeavel

1 — Em cada lote, tem de ser assegurada uma area permedvel minima equivalente a 15 %
da area do mesmo, a materializar prioritariamente através de:

a) Ajardinamento e/ou revestimento com materiais permeaveis da faixa de terreno situada
entre a estrema frontal do lote e a fachada do edificio;

b) Utilizagao de materiais permeaveis na pavimentacéo das areas destinadas a estacionamento
ao ar livre no interior do lote, nomeadamente grelhas de betdo ou materiais de revestimento com
nivel de permeabilidade equivalente.

Artigo 18.°
Implantagao dos edificios

1 — A edificag&o no interior dos lotes pode configurar-se num ou mais edificios.
2 — O edificio ou edificios a construir no interior dos lotes devem cumprir as seguintes regras
de implantacao:

a) indice de ocupagéo do solo maximo de 80 %, aplicado & area do lote;
b) Afastamento minimo de 10 m as estremas que confinem diretamente com vias publicas;
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c¢) Afastamento minimo de 5 m as estremas nao confinantes com vias publicas, salvo situagbes
de geminagéo do edificado, em que este afastamento minimo s6 tem de ser cumprido em relagao
a uma das estremas laterais.

3 — Os afastamentos estabelecidos nas alineas b) e ¢) do numero anterior estabelecem no
seu conjunto o poligono maximo passivel de implantagdo de cada lote, dentro do qual se devem
implantar integralmente o edificio ou edificios a construir no respeito do estabelecido na sua alinea a),
€ sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes.

4 — E admissivel a construggo de portarias e postos de transformagado de energia ou outras
instalagdes técnicas infraestruturais fora do poligono maximo de implantagéo referido no nimero
anterior, desde que:

a) No caso das portarias, se situem a face de uma estrema frontal do lote;

b) Possuam uma area de construgdo maxima de 25 m?, que n&o é contabilizada para efeitos
de verificagdo do cumprimento do indice de ocupagao do solo referido na alinea a) do n.° 2;

¢) Possuam um unico piso acima da cota de soleira.

5 — E permitida a construcdo de palas, coberturas, telheiros e outras situacdes equivalen-
tes para além dos limites do poligono maximo de implantacao referido no n.° 3, desde que sejam
cumpridas as seguintes condicdes:

a) O suporte destes elementos ser realizado em balango a partir da construgéo principal, sem
apoios no solo;
b) O balango nao ser superior a 2,0 m.

6 — A elevacéo da soleira nao pode ser superior a 0,5 m, referenciada a cota verificada no
lancil no ponto médio da frente do lote.

Artigo 19.°

Edificabilidade

1 — A area de construgéo total do edificio ou conjunto de edificios a construir dentro da par-
cela ou do lote tem de respeitar os valores maximos que correspondem a aplicagao do indice de
utilizacdo do solo de 1,4 m*m? a respetiva area.

2 — O numero maximo de pisos é de 2 pisos acima da cota de soleira e de um piso abaixo da
mesma, sendo admissiveis 3 pisos acima da cota de soleira desde que a altura maxima a contar
desta n&o seja superior a 11 m, salvo no que respeita a instalagdes técnicas especiais inerentes a
atividade a instalar, a que estas restricbes de dimenséo vertical ndo se aplicam.

Artigo 20.°
Acessos a via publica e muros de vedagao

1 — Cada parcela ou lote pode dispor de um ou, no maximo, dois pontos de acesso externo
destinado a veiculos automdveis, a localizar obrigatoriamente junto dos vértices das respetivas
estremas confinantes com a via publica.

2 — Cada parcela ou lote pode ainda dispor de outros pontos de acesso externo, desde que
exclusivamente pedonal, a localizar livremente em qualquer ponto dos trocos do seu perimetro
confrontantes com espacgos publicos que ndo se integrem em faixas verdes de enquadramento.

3 — Os muros de vedacao dos lotes cumprem as regras estabelecidas para o efeito em regu-
lamento municipal, salvo o disposto no niumero seguinte.

4 — A altura maxima dos muros confinantes com a via publica, em toda a sua extensao, e
dos muros assentes sobre as estremas laterais, nos trogos compreendidos entre a frente do lote
€ o recuo adotado para os edificios, € de 1,0 m, podendo a altura da vedagéo ser aumentada até
1,8 m através de gradeamento, estruturas transparentes ou elementos verdes.
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Artigo 21.°
Propriedade horizontal

Os edificios integrantes dos lotes podem constituir-se em propriedade horizontal, desde que
reunam os requisitos legais para o efeito.

Artigo 22.°
Reconfiguracao dos limites de parcelas ou lotes

Em eventuais situagées em que, nos termos legalmente admissiveis, se proceda a reconfigura-
¢ao de limites das parcelas ou lotes constituidos, nomeadamente como resultado de unificagédo ou
subdivisdo dos mesmos, as disposi¢des constantes dos artigos anteriores integrantes da presente
secgao passam a aplicar-se tendo em conta as novas configuragées resultantes.

CAPITULO Il

Gestao ambiental

Artigo 23.°
Aguas residuais

1 — Salvo nas situagdes previstas no n.° 3, a drenagem das aguas residuais dos lotes efetua-
-se obrigatoriamente através de ligagédo a rede publica.
2 — So6 podem ser langados na rede publica:

a) Os efluentes industriais que cumpram os paradmetros e demais condicionamentos estabele-
cidos por lei e por regulamentacédo municipal para garantir a compatibilidade das suas carateristicas
com os requisitos de funcionamento dos sistemas gerais;

b) Os que passem a cumprir tais parametros apos tratamento em ETAR propria localizada no
interior do lote.

3 — Os efluentes que ndo cumpram os parametros e condicionamentos referidos no nimero
anterior podem, em alternativa ao seu tratamento em ETAR propria, ser devidamente armazenados
até lhes ser dado destino final adequado, nomeadamente através de entrega a operador de gestao
de residuos autorizado, de acordo com as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

Artigo 24.°
Residuos soélidos

1 — A gestéo, recolha e destino final de todos os residuos sélidos produzidos no interior do
lote é da responsabilidade da entidade utilizadora do mesmo.

2 — Os lotes devem dispor, no seu interior, de sistemas de recolha e armazenagem diferen-
ciada de residuos solidos, sendo interdita a deposi¢cao de residuos industriais ndo equiparados a
urbanos juntamente com os residuos urbanos.

3 — Tem de ser assegurado o pré-tratamento dos residuos solidos no interior do lote, sempre
que apresentem caracteristicas de perigo para a saude publica ou para o ambiente.

Artigo 25.°
Emissao de gases

Quando assim for exigido pela legislagédo aplicavel, a entidade utilizadora do lote tem de as-
segurar o tratamento das emissdes gasosas no interior do mesmo.
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Artigo 26.°
Ruido

A instalagao de dispositivos de controlo e dissipagao do ruido, quando legalmente exigivel, é
da responsabilidade da entidade utilizadora do lote.

CAPITULO IV

Operacionalizagdo do plano

Artigo 27.°
Execugédo

1 — O plano sera executado através do sistema de imposi¢cao administrativa e por promogao
direta do Municipio da Melgaco, competindo a este, para o efeito:

a) Proceder a aquisigao, por via do direito privado ou, se necessario, por via expropriativa, das
parcelas de terreno a integrar em solo urbano que estejam na posse de particulares;

b) Promover a execugao das obras de urbanizagao necessarias, suportando os respetivos
encargos.

2 — Em alternativa a aquisicao referida na alinea a) do numero anterior, o Municipio pode
acordar a participacao dos proprietarios na promog¢ao da Zona Empresarial, mediante contratos de
urbanizacgéo a celebrar com cada um dos proprietarios nisso interessados, em que se adote como
critério de reparticdo dos respetivos encargos e beneficios a proporgéo dos contributos das partes
intervenientes em cada caso, nos seguintes termos:

a) O contributo/encargo de cada proprietario corresponde ao valor monetario inicial, como solo
rustico, da area de solo de que seja possuidor dentro da area de intervengéo do presente plano
referida no artigo 6.°;

b) O contributo/encargo do Municipio corresponde ao valor monetario da totalidade dos encar-
gos por si suportados no processo de urbanizagao e dotagao infraestrutural da Zona Empresarial,
multiplicado pela percentagem que a area de solo detida pelo proprietario em questao representa
na referida area de intervengao do plano;

c) O beneficio global a atribuir a parceria correspondente a cada contrato de urbanizagéo
consiste numa area de parcelas ou lotes empresariais cuja dimenséo corresponde ao produto da
area total afeta a parcelas e lotes empresariais pela percentagem referida no final da alinea anterior;

d) O beneficio global referido na alinea anterior é repartido entre o proprietario € 0 municipio na
proporgao dos valores monetarios dos respetivos contributos, conforme definidos nas alineas a) e b).

CAPITULO V

Disposicoes finais

Artigo 28.°

Defesa contra incéndios florestais

1 — O Municipio da Melgago é responsavel por garantir que seja realizada, com recurso a todos
os instrumentos e meios legais que se revelarem necessarios para o efeito, a continua gestao de
combustivel na Area Verde integrante da Zona Empresarial e nas areas florestais situadas numa
faixa envolvente da Area Empresarial com a largura de 100 m a contar dos limites externos desta.

2 — A gestao de combustivel referida no numero anterior cumpre as orientagées e determi-
nacdes estabelecidas no quadro legal e regulamentar relativo a prevengédo e combate dos fogos
florestais.
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3 — Sempre que a prossecugao atempada das tarefas que constituem a gestao de combustivel
referida nos numeros anteriores o exigir, 0 Municipio da Melgago assume a iniciativa da execugao
de tais tarefas e os encargos inerentes, podendo exercer, nos termos da lei, o direito ao respetivo
ressarcimento junto das entidades que a elas estavam obrigadas.

Artigo 29.°

Vigéncia e condigdes de revisao

1 — Sem prejuizo de poder ser objeto de alteragcio ou revisdo nos termos previstos na lei, o
presente plano é obrigatoriamente objeto de avaliagdo global do seu grau de execugdo no prazo
maximo de dez anos a contar da sua entrada em vigor, tendo em vista a fundamentar decisdo
quanto a sua manutencéo, alteracdo, revisdo ou revogagao.

2 — Se decorrido o prazo estabelecido no nimero anterior, o presente plano nao tiver sido
completamente executado, tem lugar o procedimento de reclassificagdo para o solo rustico de
area ou areas que nao tenham sido objeto da referida execugao, a realizar nos termos legalmente
previstos.

Artigo 30.°
Entrada em vigor

O presente plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagédo no Diario da Republica.
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