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CONTRATO PARA PLANEAMENTO

REVISAQ DO PLANG DE PORMENOR DA HERDADE DA PALHETA

Mumicirio DE REDONDO

E
SOCIEDADE HOTELEIRA DAS CURVAS DA PALHETA UNIPESSOAL. LDA.

E
TuRIsMO DE PoRTUSAL, LP

REDONDO, 27 DE NOVEMBRO DE 2024
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CONTRATO PARA PLANEAMENTO
ENTRE:

= MuniciPio DE REDONDO, pessca colefiva de direifo pdblico n.° 501 834 117, com domicilio instlucional
Praga da Repdblica, 7170011 REDONDO, neste ato represaniado por David Manuel Flalho Galego, na
qualidade de Presidente da Camara Municipal de Redondo, com poderes para o alo (o "Municipic);

- SOCIEDADE HOTELERA DAS CURVAS DA PALHETA,UNIPESSOAL LDA., sociedade comercial, com sede na
Avenida da Liberdads, n.® 245, 5°B, 1250-147 LISBOA, com o capital social de EUR 1.000,00 (mil euros),
matricuiada na Consarvaliddia do Registo Comercial sob o nimero Gnico de malricula e de pessoa
coletiva com o nomero 516 935 850, neste afo representada por José Matoso Alexandre da Fongeca, na
gualdade de gerente dnica (0 "Promotor”); e,

- TeRISMO DE PORTUGAL, LP., instituto plblico de regime especial com o nimeroS0B66E236, com sede
na Rua lvone Silva, Lote B, 1050-124 Lisboa, no presente alo representado por Carlos Manuel Sakes
Abade, na qualidade de Presidenta, com poderes para o aio (o “Turismo de Portugal’).

Quando mencionados conjuntamente, as Partes,
Considerando que:

L & Promator prefende construir & explorar no Concelho de Redondo um complexo luristco, tal
como descrito no presente Confralo para Planeamento (‘Contrato”), que permita o
desanvohimento de um conjunto de alividades, servigos e equipamenios vocacionados para o uso
turistico & ulilizagae da populagio local, contmbuindo, em simultdnee, para a prolecio e
valorizagio ecoligica e sustentivel da Herdade da Patheta, cuja propriedade perlence ao
Promotor ("Prejete”), delimitada na planta junta 20 presente Contrate como Anexo II;

. Especificamente, a area de intervengo do Projeto abrange o Holel {com uma drea de 47,310 m?),
o3 Aldeamentos Turisticos (com uma drea de 816.679 m?) e 05 espagos de recrelo, lazer e senvigos
{com uma area de 611.283 m?), previstos no Plano de Pormenor da Herdade da Palheta ("PPHPT),
publicado no Didnio da Repdblics, 2.* Séne, n.® 122, de 26 de Junho de 2009;

. Em 16 de Feversiro de 2022, o Municipio reconheceu o inleresse municipal do Projeto, através da
deliberagio do execulivo municipal. que fol submetida & apreciagdo pela Assembleia Municipal de
Redaondo;

V. Tendo em visla estruturar a instafaco do Projeto, as Partes {assumindo nessa data e pars esle
efelio a sociedade Holeleira das Curvas da Palheta, Unipessoal, Lda., 3 qualidade de promator)
celebraram um Protocole de Colaboraglo, para desenvohimento de um projeto compreendenda
varios ampreendimentos furisficos na Herdade da Palheta, no &mbito do qual reconheceram qua
a revisdo do PPHP em vigor permitira, com adaptagbes, potenciar largamente o Projeto @ a
Herdade da Palheta, com um impacto econdmico, social e ambiental relevanie, pelo que
assumisam o compromisso de celebrar, para o afeito, um contrato para planeamento;

V.  Entre as alleragBes aoc PPHP preconizadas pelas Partes destaca-ze (i) a reducdo significativa da
area brula de construgBo prevista no PPHP em vigor, (1) a eliminagio do campo de golfe prevista
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aproveltamento das areas alualmente |a definidas no PPHP para a construgio de alojamento
turistico & de equipamenios de apoio & lazer;

As alteragbes so0 PPHP sdo convergenies com a atual estratégia municlpal de ocupacio do
termionio, quer ao nivel do planeamento estratégico ghobal do Municiplo e das linhas estralégicas
definidas na Estratégia Turismo 2027 para a década de 2017-2027, quer ao nivel da estratégia
subjacente ao PPHP, cujo objelivo primordial & & construgio de um estabelecimento hoteleiro, do
fipo hotel ou holel-apartamento, de elevada qualidade que contribua para o desenvalvimenio
socipecondmico & turistico do concefho do Redondo, nomeadamente alravés do reforco e
qualificacio da oferta de animacdo turistica, restauracio e alividades conesas;

O Promotor pretende, nos termos do disposto no arlige 21.° n” 4, do Regime Juridico da
Instalagio, Exploracdo e Funcionamenio dos Empreendimentos Turisticos, aprovado pelo
Decrato-Lei n,® 38/2008, de T de margo, que o Turismo de Portugal seja parte do presente contrato;

E mutusmente aceite entre as Pares a celebragho do presente Contrato para Planeamenio (o
“Centrato”), ao abrigo do disposto nos artigos 79.° a 81.° do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Teritorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.* B0/2015, de 14 de Maio ("RJIGT), o qual se rege pelas
saguintes Clausulas:

Clausula 1.
Objeto
O presente Contralo regula a revisdo do Plano de Pormenor da Herdade da Palhata ("PPHP").

Clausula 2."
Ambito territorial

A drea de intervencio do PPHP & de 302 5 heclares, e encontra-se identificada na sua planta de
implantagao,

Clausula 3.*
Objetivos

Os objetivos para a elaboragio da proposta de revisio do PPHP s30 o8 seguintes:

— Promover a atratividade turistica de gualidade, potenciando a craclo de novos postos de
trabatho diretos & indretos e, consaquentemente, a fixacdo da populagao;

— Recuperar e valorizar o patimonio edificado — Monte da Palheta e Ermida de S50 Barmabeé;
- Valorizar e divulgar o palrmdnio cultural e a idenfidade sociocultural local;

—  Minimizar os impactos sobre o terrildrio & sobre o coberts vegetal, assegurando o coberto
arbareo existente e a preservacio da identidade do lugar;
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— Recomer 2 fecnicas fradicionais para a construcio do edificado, wiiizando materials
sustentaveiz, duraveis e autbciones e garantir a salubridade dos edificios com boa odentagio
solar, ventifacdo natural e sombreamento, diminuindo a necessidade de ulilizacdo de
equipamentos de cdimalizacio;

- Integrar os volumes edificados no terrildeo, trando partido da morfologia do tereno & da
amplilude do sisterma de vistas, minimizando os movimenios de teras e o impacto na
pasageam,

— Implemeniar a eficéncia na gesido dos recursos hidricos, promovendo a utilizagio eficente
da dgua, quer ao nivel do controlo do consuma quer ao nivel do sau potencial aproveitamento
(captagio superficial e sublemanea) e ainda o reaproveitamento das dguas pluvials e
domésticas;

— Garantir uma eficiéncia energélica ao nivel das medidas de reducdo das necessidades de
consumo & do eficiente consuma de energia, incluindo a utilizagio de fontes renovavels (solar
e geotérmica) quando vantajoso;

— Garantr & eficiéncia do sistema de gestio de residuos sblidos através da reducko da
produgao, da separagio e promogao da recciagem;

— Eliminar do programa o campo de golfe previsio no Planc de Pormenor em vigor, presesvando
e consolidando o coberto vegetal exisients;

— Aproveitar as dreas de implantagdo j@ definidas no plano de pormenor anterior para a
construgio do Empreendimenio Turistico do fipo Hotel ou Holel-Aparlamento & de
equipamentos de apoio e lazer;

— Reduzir significativamenie a area bruta de construcio do Plano de Pormenor em vigor,
minimizando o Impacio das intervengbes no temitdrio @ promovendo o incremento da
biodiversidade.

Para a prossecucio destes objetivos, atendendo &s novas intencdes do promodor, ao patrimonio

cultural a preservar e as condicionantes legais em presenca, foi definido o seguinte PROGRAMA

BASE a desenvolver no mbito da reviso do Plano de Pormenor visando a instalacdo de um inico

esiabolecimente hotedeiro, do tipo Holel ou Hotel-apartamentos, de afa qualidade (5%),

compreandande as seguintas valéncias:

- Recuperagio e reabilitacio do conjunto edificado do Monte da Palheta, para a instalagio de
uma das componentes do estabedecimento hoteleiro com capacidade para cerca de 60
unidades de alojamento, reduzindo o nimero aprovado nos projelos do estabelecimanto
hoteleiro existente inacabado;

Construgio de unidades de alojamento do estabelecimento hoteleiro, de diferentes tipologias:
Construgio de um nicleo de Artes;
Construgio de estabelecimentos de restauragio de apoio ao estabelacimento holalairo;
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Conslrucdo de uma zona de quinta, prevendo, além de hortas e pomares, instalagbes para
producdo, armazenamento @ comarcializacio de produlos;

«  Consfrucdo de um nicleo de Bem-astar;
+  Construco de um centro aquestre;
Criagdo de um percurso de visitagso arqueckiglco,
Construg3o de um Sports Club & um Kids Club;
Consfrucdo de um mercade de produtos locais e de um meinho com produgdo de pao;

Alteracio da localizagio da piscina para uma zona protegida dos ventos dominanies e
anguadrada com a morflogia do terena exislents;

Utilizagso, nos espagos exienores, de espécies maiortaraments autbclones ou fodemente
envaizadas na cullura da regido, respeltando a identidade do local e minimizando as
necassidades de regas fuluras;

Recuperacho e ulilizacio dos caminhos pré-existentes e criagio de novos frogos quando
necessano, para os clrcultos pedonais e de acesse, gue cruzam e interligam os diferentes
nuclecs previsbos;
Clausula 4.
Avaliagio ambiental estratégica

O Municiplo deliberou por maioria e para efeilos do disposto do n.° 2 do artigo 78° do RJGT, a
néo sujeicdo do Plano ao procedimento de Avaliagio Ambiental previsio no Decrelo-Lei n.®
23212007, de 15 de junho, com as alteracies introduzidas pelo Decreto-lel n.® 5872011 de 4 de
maio, considerando que a su3d executdo nao suscita nem pels sua dimensdo, nem pelas
alteraghes a0 uso @ condiphes de ocupacao mpacles negalvos significalivas para o Ambiente,
conforme justificado no Relatdrio de Fundamentacio de dispensa de AAE da Revisio do PPHP.

Clausula 5.*
Disponibilizagido de elementos

O Municipio ceve entregar ac Promolor, no prazo de 10 (dez) dias conlado da celebragio do
presente Contrato, versdo digital, de lodos os decumentos que conslituem ou acompanham o
PPHP.

Clausula 6.
Designagdo e credenclacio da equipa técnica

1. O Promotor deve comunicar 20 Municiplo, previaments so Iniclo dos trabalhos de elaboracio da
proposta de revisdo do PPHP, & identidads e curriculos dos técnicos que constituem a equipa
encarregada da elaboragBo do proseto de revisdo do PPHP, bem como a idenificacio do
respetivo coordenadar.
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2. Aequipa ticnica encamegada da elsboracgio da proposta de revisio do PPHP deve sar confratada
pelo Promator, segundo o sew crério e sob sua responsabilidade, e deve cumprr o5 requisitos
& habilitacdes legalmente pravistos para as equipas técnicas de elaboragsa de planos municipais
de ardenamento do termitério,

3. O Municipio deve, no prazo de cinco dias apds a comunicacio da composicio da eguipa técnica
responsavel pela elaboracdo da proposta de revisio do PPHP, entregar ao Promobor um
documento de credenciagdo para suporlar a promogio de contacios com as entidades externas
a0 Municipio,

Clausula7.*
Elaboragdo e entrega da proposta de revisio do PPHP

1. O Promolor deve assegurar a elaboragio lécnica da proposta de revisso do PPHP, que deve
Incluir todos os documentos legalmente obrigatdrios elaborades de acordo com as regras
aplicdvels, & assumir 08 encargos financeiros com esta refacionados, em observinca dos
objetivos referidos na Cléusufa 3, @ de outros que venham a ser acordados no decurso dos
trabalhos.

2. O faseamento e prazos de entrega das diversas fases da proposta de revisdo do PPHP 530 os
seguinies:

Fase preliminar - Elaboracio dos Termos de Referéncia do PP 1 més apds o inicio dos
trabalhos;

1.* Fase - Elaboragio da carografia; 2 meses apds o Iniclo dos irabalhos;

2.' Fase — Levantamenio das azinheiras, Eshedos de Caraterizagio, Esiudo Prévio do PP;
2,5 meses apds a concluso da 1.* Fase, a celebracio do contrato para planeamento & a
audeéncia plblica preliminar;

3." Fase - Versio do Plano, Estudo de Mobilidade e Trafego e Relatdrio Amblental para
a Camara Municipal 2 meses apds a aprovagdo da 2.° Fase pela Camara Municipal de
Redondo;

4* Fase - \ersdo do Plano para a Cémara Municipal enviar para a conferéncia
procedimental: 2 semanas apds a aprovagdo pela Cémara Municipal de Redondo da 3.°
Fase;

5. Fase - Versdo do Plano para discussao pablica: 2 semanas apds a recegdo da ala da
conferdncia procedimental, dos pareceres das enfidades ndc representadas na
conferéncia procedimental e da ata com a conclusdo da fase de concertagdo, caso exista;

6" Fase - Versio final do Plano para a Assembleia Municipal: 1 semana apds a
aprovagao pela Camara Municipal do relaidrio da ponderagiio da discussio pablica;
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— 1." Fase - Versdo final do Plano para publicagio em DR: 1 semana apds a rececBo da
ala da Assemblea Municipal.

s prazos acima indicados ndo incluem os tempos necessancs para a audiéncia préavia,
apreciacio pelo promolor, aprovacio pela Camara Municipal, convocacdo da conferéncia
procedimental, emissado de pareceres pelas entidades, eventual concerlagao com aslas,
discussdo plblica, convocaglo da Assembleia Municipal, emisso da ata da sesséo da
Asgambleia e publicagio am Didro da Repiblica,

Clausula 8.
Acompanhamento da elaboragdo da proposta de reviso do PPHP

. Os frabalhos de elaboracio da proposta de revisdo do PPHP devem ser acompanhados por

técnicos do Murecipio sob a coordenagao de um gestor do procedimenio gue deve ser o
interipcutar dnico junko da equipa lécnica encarmregada da elaboracio da proposta,

. As informagoes e inslrughes de que a equipa ¥cnica necessite para a elaboracdo da proposta de

revisdo do PPHP sdo soliciladas diretamente a0 interlocutor Unéco refierido.

. As respostas aos pedidos de informacio e de instrugBes devem ser claras, precisas, conformes

as nosmas legais e regulamentares em wigor e transmitidas, por escrifo, & equipa lécnica.

Clausula 9.
Obrigagoes gerais do Municipio

Apds receber 3 proposia de revisdo do PPHP, o Municipio deve promover de forma célere @
diligante fodos os termos do procedimento de revisdo do PPHP.

O Municipio deve comunicar Imediatamente a0 Promotor todas os pareceres, informagfes ou
comunicagbes provenientes de quaisquer entidades que intervenham no procedimento de revisio
do PPHP, bem como responder, no prazo de dez déas, a qualquer pedido de Informacio,
esclarecimento ou solicitagdo que lhe seja dingido pelo Promotor,

. O Municipio deve especificamants:

a) Assegurar a mecessarnia arficulagio entre a elaboracho da proposta de reviso do PPHP e
eveniuais trabalhos de alieragio ou revisfio do Plano Diretor Municipal de Redonde ou de
gutros instrumentos de gestdo temtonial;

b) Assegurar os contactos, no Ambito dag suas atribuigies e competéncias, com as demais
enfidades da Adminisiragdo PibBca, tendo em vista a ariculagio com estas entidades das
solughes técnicas a consagrar na proposia de revisdo, e colaborar com o Promotor nas
interagies com as referidas entidades para o desenvolvimento do Projeto.
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0 Municipio compromete-se a assegurar 8 realizagio de reunides com o Promotor, com a
periodicidade que as Partes enlendam como adequada em funcBo do estado dos frabafhos, com
o objelivo de acompanhar a execugio do presente Contrato.

Clausula 10.*
Obrigagdes gerais do Promotor

O Promotor deve desencadear todos os procedimentos de sua inicietiva ou responsabilidade de
que dependa a concrelizaclo do presente Contrato e garantr que o desenvolvimento dos
trabalhos permite o cumprimenio do prazo definide para a conclusdo do procedimento da revisdo
do PPHP.

O Promoftor deve executar todos os trabalhos, estudos e projetos, nomeadamente no que respeita
a pecas escritas e desenhadas, que consfituem o contedde material e documental da proposta de
revisio do PPHP, nos termaos da legislacio apbcivel,

Os custos relativos & contratagao da equipa técnica @ &0 desenvolvimento dos frabalhos sdo
suporiados em exclusive pelo Promolor, como custo da sua atividade, ndo constituindo qualguer
prestacao de senvigd ao Municipo, seja a que titulo for,

O Promotor deve, a sobicitago do Municipio, colsborar na elsboracio dos estudos, relatdrios e
documentos que seja necessara em fungdo da apreciacio da proposta de revisdo por parte das
entidades exlenas 30 Municipio ou dos resultados da discussdo plblica, bem como na redagio
do relatorio de ponderagio dos resuliados da discussdo piblica.

. O Promotor compromete-se a realizar reunides com o Municipio, com a periodicidade que as

Partes eniendam como adequada em funglo do eslado dos trabalhos, com o objetvo de
acompanhar a exacugio do presente Contralo,

Cldusula 11.°
Obrigagées gerals do Turismo de Portugal
O Turismo de Porfugal obriga-se a:
a) Fomecer todo o apoio recessdrio 4 elaboracio e aprovaco do PPHP;

b) Parlicipar, sempre que tal he seja solicitado, em reuniBes, virfuais ou presencials, entre
o Municipio & o Promotor no &mbita do processo de elaboraciio e aprovacio do PPHP.
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Clausula 12.2
Direifos de autor

1. Os direifos ndo patimoniais de autor sobre as pecas escritas e desenhadas que inlegrem a
proposta de revisio do PPHP 580 do Municipio, nos termes do disposta no n.® 1 do artigo 14.° do
Cadigo dos Direitos de Autor e Direitos Conexos.

2. O Promotor obriga-se a incluir nos contratos que celebrar com os teenicos que inlegrem a equipa
técnica uma clausula gue estabelega que os direitos ndo patrimoniaks de autor sobre as pegas
pscritas @ desenhadas que infegrem a proposia de revisdo do PPHP sio do Municipio, sem
quaisguer reservas, que deles pode livremente dispor, introduzindo designadamente as atteragbes
gque entanda convenientes e decomram do exercicic dos poderes plblicos de planeamento

3. Com a conclusdo dos trabathos de revisBo do PPHP, o Promotor obriga-se a entregar ao Municipio
urna versdo digial, em formato editavel, de todos oz documentos que constiiuem cu acormpanham
o PPHF, na sua versao alterada.

Clausula 131
Prazo geral

1. Na falla de previsho de um prazo confralual ou legal especifico para a pritica de atos ou
formafidades no &mbito da execugdo do presente Contrato ou do procedimento de revisio do
PPHP, as Partes aceitam & aplicagio de um prazo supletivo de dez dias Gteis.

2, Nos casos em que 0 prazo de dez dias (leis a que se alude no ndmero anterior se revelar
manifesta ou razoavelmenie insuficiente, as Pares comprometem-se a praticar os atos ou a
cumprir as obrigaghes em guestdo em prazo razoavel, o gual deve ser compativel com a natureza
urgente do Projeto.

Clausula 14.*
Boa fé

1. As Partes, na qualidade em que intervém, de boa f& aceilam o presente Confrato, nos seus
precisos termos, comprometendo-52 a cumprir as suas clausulas e a cooperar entre si, tendo em
vista o cumprimento célers e pacifico das obrigagDes assumidas, nomeadamente afravés do
exgrcicio do dever de informagdo mitua.

2. Ambas as Partes declaram e reconhecem a urgéneia e o interesse piblico subjacentes ao
Projeto, & comprometem-5e & executar o presente Confraio em termos compativels com essa
urgéncia & com esse interesse plblco,

3. Para a resolugéo de qualquer desacordo ou dissanso respeitante 4 inferpretacio ou execugio
do presenta Contraio, as Paries comprometem-ge a emvdar os melhores esforgos para procurar
obber um acordo justo e adaquado em prazo célere,
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Notificagoes

1. Todas as nofificacies e comunicagdes & realizar nos termos do presanta Contrato, so feitas por
BSCIt0 para os sequintes comtactos:

8) Municipio:

Municipio de Redondo

AIC Presidente da Camara Municipal de Redondo
Morada: Praga da Repiblica, 7170-011 Redondo
Tel 266989210

E-mail geral@cm-redando. pt

b) Promotor:

Socledade Hotedeira das Curvas da Palheta, Unipessoal Lda,

AC José Maloso Alexandre da Fonseca

Morada: Avenida da Liberdade, n.” 180, 2.° Direfto, 1250-147 Lisboa
Tel: 917333669

E-mail: jmf@storm-finance com

g} Turismao de Portugal

Turismo de Portugal |P.

A/C Femanda Praga

Morada: Rua lvone Siiva, Lote 6, 1050-124 Lisboa

E-mail dvo.deoli@unsmodeporiugal pt

Clausula 16.*
Vigéncia do contrato

O presenta Contrale entra em vigor na data da sua assinatura e mankém-se em vigor até & publicagio
do Plane de Pormenor, nos termos do artigo 191.2 do RJGT.
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Clausula 17.*

Alteragio do Contrato

Qualquer alleracdo ao presente Contralo carece de acordo expresso entre as Partes, deve cumprir as
farmalidades pré-contratuals & contratuais previstas na lei e deve ser reduzido a escrito @ assinado pelos
s8Us representantes legais.

Clausulz 18.*
Lista de Anexos

Fazem parte integrante do presente Protocolo, para fodos os efeitos legais, os Anexos organizados da
saquinte forma;

a)  Anexo | Planta da Herdade da Palheta;
b}  Anexo ll: Termos de Referéncia do PPHP;

Feilo am friplicada no Redondo, ao 27 de novemnbro de 2024, ficando cada uma das Parles com wm
exemplar,

O Municipio

David Manugl Fialho Galego
Presidente da Camara Municipal de Redondo

O Promgtar
I Y
José Matosd Ajexandre da Fonseca
Gerente Unico

O Turismo de Poriugal, LP,

Y%

F
Gaim Manuel Sales Abade
Presidente

it
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CONTRATO PARA PLANEAMENTO

REVISAC DO PLANO DE PORMENOR DA HERDADE DA PALHETA

ANEXO|
- Planta da Herdade da Palheta -
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CONTRATO PARA PLANEAMENTO

REVISAQ DO PLANO DE PORMENOR DA HERDADE DA PALHETA

ANEXQ I
- Termos de Referéncia do PPHP
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REVISAQ DO PLANO DE PORMENOR DA
HERDADE DA PALHETA - REDONDO
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1 INRV

Revisdo do Plano de Pormenor da Herdade da Palheta
Redondo

Termos de Referéncia
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1- INTRODUGAO

O prasente documento constitul os Termos de Referéncia da Revis3o do Plano de Pormenor da
Herdade da Palheta, em vigor, conforme previsto no Artigo 76.%, conjugado com Artigo 119.9, do
Decreto-Lei n.® 8072015, de 14 de maio, que aprovou o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (RIIGT).

& Plano de Pormenor fol aprovado pela Assemblela Municipal de Redondo em 8 de junho de
2009 e publicado em Didrio da Replblica, 2.2 série — N.2 122, de 26 de junho de 2009 (Figura 1).

Figura 11 PP da Herdade da Palheta — Planta de Apresentacio
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2- OPORTUNIDADE DE REVISAD DO PLANO

Apds a aprovacdo do Plano de Pormenor, @ concretizacio do empreendimento turistico prévista no Plano
tornou-se imddvel, em resultado da crise econdmica e financeira & escala mundial que se verificou a
partir de 2009. Tendo ocorrido a insolvéncia do promotor e congequents passagem da ttularidade para
mstindcao bancdria, s recentements s8¢ verificou @ aquisicio por UM NOVD promotor, Que prebende
ajustar & estrabégia turistica e, consequentemente, o conbeddo do Plano de Pormenor em vigor.,

A oportunidade da presente RevisSo resulta da vontade conjunta do atual proprietdrio e do Municipio
de Redondo, gue pretendem adeguar os usos e discipling de ocupacio do solo, tendo em conta padrbes
de deserwolviments sustentivel & a evolucdo ocorrida nos altimos 14 anos, & escala do Municpio, da
Regiao e actual do Pais,

Coma tal, @ em conformidade com o Artigo 118.° do RJIGT, a defiberacdo de alterar o Plano de Pormenor
encontra fundamento ng "evolucdo das congiches amblentals, econdmicas, socal e cultrals gue he
estdo subjacentes "8, am simutdnes, revela-se necessdria em resulfado 03 "entrada em wigor de novas
leis pu reguiamentios”,

Continua a ser um objetivo pamordial a construc3o de um empreendimento turistico de grande
qualidade, que ird certamente contribuir para o deservoliments socioecondmico e turistico do concelha
do Redondo, através do reforgo e qualificacdo da oferta de animacdo turistica, restauracio e atividades
conexas. O Turismo €, frequentemente, uma alternativa eficaz para reduzir as assimetrias regionals,
promoviendo o desenvolvimento de dreas com reduzida atividade econdmica ou com necessidade de
processos de reconversdo. Neste contexto importa sublinhar, que poucas atividades economicas
contribuem de forma t3o efetiva para os equillbrios werritorlals,

Ao nivel do panorama nacional, a revisao do Plano de Pormenor da Herdade da Palheta segue as (inhas
estrabigicas da Estratégia Turismo 2027 para a década de 2017-2027, na medida em gque define uma
visdo de afirmar o burismo como “hub” para o desenvolvimento econdmico, sodal & ambiental em todo
o berritdrio, posiconando Portugal como um dos destines turisticos mais competitives e sustentdveis do
mundo, estabelece prioridades, definindo dinco eixos estrabégicos, com as respetivas linhas de atuacio!
valorizar o territrio; impulsionar a economia; potenciar o conhecimento; gerar redes e conectividade;
projetar Portugal; e foca-se em dez ativos estratiégicos do turisma nacional: pessoas; dima e luz; histdria
e cultura; mar; natureza; dgua; gastronomia e vinkas; eventos artisticosculturais, desportivos e de
negdcios; bem-estar; living - viver em Portugal.

E neste contexto que se pretende rever o modelo de ocupaco territorial existente, com foco no

ambiente, na sustentabilidade e na economia circular, gue possibilite 3 Herdade da Palheta mtegrar o

conjunto de infraestruturas turisticas diferendadoras, Que promovera um impacto positivo na economia

locad, reforcando a oferta de ndmero de camas, espacos de bem-estar, espacos destinados & arte e
»jﬁur&, despartn, restauracio e atividades conexas.

. 2 Hevisio do Flano de Parmenor da Herdade da Palhets, Redondn
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3- CONTRATO PARA PLANEAMENTO

Sendo da iniciativa da empresa proprietdria da Herdace, Hoteleira das Curvas da Palheta, Lda
{parceirn), 3 Revisdo do Plano de Pormenor devera ser objeto de contratualizac8o com o Municipio de
Redondo, através da figura do contrato para planeamento, competindo a0 Municipio as fungdes de
direciio e coordenacao geral da elaboracio do Plano e ao parceiro o cumprimento de todas as demais
obrigagbes conduecentes a contratacao da equipa com as competéncias adequadas e a formalizacio das
componentes matérias e decumentais da proposta de plano. O Turlsma de Portugal terd igualmente a
qualidade de parte no contrato para planeamento, ao abrigo do disposto no n.® 4 do artigo 21.% do
Regime Jurldico dos Empreendimentos Turisticos (RIET).

A possibliidade & a forma de celebracdo de conbratos para planeamento estdo previstas nos Artigo 79,9,
80.% & 81,7 do Regime Juridico dos Instrumentas de Gestio territarial (RIIGT),

Assim, o n,® 2 do artigo 6.° do RIIGT prevé gue todas as pessoas, singulares e oodetivas, tém *(..) &
facwdade de propor @ celefragan de comiralos para Naneameanto & 8 Irfernvencao nas ases de discussao
publica” Por suavez, on® 2 do artigo 79.° determing que: *A cimara municioal podle obwigar-se atraves
de contrato para planeamenta, perante um ou mais interessados, 8 propor & assemblela municipal, a
Aprovacan, @ ATeracdo ol & reviedo de L plang o wbanZacio ou o wm plano de porrrenan,” 0 artigo
B1.9, finalmente, dispie o seguinte: " Os inferessados nag elaboracio, na revislo ou nd alferacio de v
plane de urbanizagio ou de um plang de pormenay, podem propar @ cimara municipal a celebragso de
LT contralo para plansamentd’.

Nestes termos, o parceiro (na altura a empresa LBPB Co., Lda) propds a celebracBo com o Municipio de
Redondo, em 2022, um Protocolo para Desenvolvimento de Projeto de Empreendimentos
Turisticos na Herdade da Palheta. Esse Protocolo visou regular a relacdo de cooperacdo a
estabelecer entre &5 Partes para implementacio do Projeto, relativamente s sequinbes mabérias;

(&) Revisdo do PP e celebraclo, para o efeito, de um Contrato para Planeamento;

(B} Reconhedmento do Iinteresse municipal do Projeto por parte do Munidpia;

{C) Reconhecimento do estabuto de Potencial Interesse Nacional do Projeto;

{D) Compromissos procedimentais assumidas pelo Municipio para controlo administrative do
Projeto;

{E) Aprovacdo de um cronograma £ de um programa de execucdo com vista ao
curmprimento Integral ¢ atempado do Prajeto;

() Estipulags de compromissas genéricos de colaboracho para o desenvolviments do Projeto.

4
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Ainda segundo o Protocols, 20 abrige do contrato para planeamento a celebrar:

(&) O Promotor ficard encarregue da elaboracio téonica da proposta de reviso do PP, que deve
incluir todos o documentos legalmente obrigatinos elaborados de acordo com as regras
aplicavets, assumindo todos os encarges financeiros com esta relacionados;

{B) A Cimara Municipal de Redondo desenvolvera todos os procedimentos no sentido de obter
& aprovacio formal da proposta de revisio do PP e de levar a cabo todos os demais termos
procedimentais previstos no RIIGT e que sejam necessdrios & aprovacio da propasta de revisSo
por parte da Assemblela Munidipal de Redondo e & sua subsequente publicacio.

() O TurisMO DE PORTUGAL, LP. fornecerd todo 0 apaio necessdrio & elaboracio e aprovacso
da revisdo do PP e participard, sempre que tal lhe seja solicitado, em reunides, virtuais ou
presenciais, entre o Municipio e o Promotor no dmbito do processo de elaboracio e aprovagio
do PPHP.

4- OBIETIVOS DA REVISAD DO PLANO

Considerando a intenco de implementar um conceito pioneino na regido Alentejo, deserwolvende um
empreendimento turistico de elevado nivel, ancorado em oritérios de sustentabibdade & de Integracdo
culdada na paisagem envolvente, o promotor elaborou um Masterplan, para enquadrar ©
deservolvimento de tado o projeto e estabelecer uma programacao adaptada as suas intengdes,

Mo Ambito do Masterplan desenvolvido em 2022!, que teve por base as intencies do promotor, ©
mercade imobiliano / turistico existente e a caracterizacio da Herdade ao nivel dos diversos sectores,
o promotor pretende construlr um estabelecimento hoteleiro do tipo hotel ou hotel-apartamentos | gue
parmita o desemvolviments de um conjunto de atividades, servicos e equipamentos vocadonados para
o uso turistico e utlizacio da populacio local, contribuindo, simultaneamente, para a proteclo e
valorizacho ecoligica e sustentavel da Herdade; onde a companente estrutural do projeto assente em
trés PILARES fundamentais: natureza, arte e vinicultura, com foco no ambiente e sustentabilidade.

Meste senbido, a revisdo do PPHP deve prever @ prossecucso dos sequinkes DBIETIVOS:

- Promover @ atratividade turlstica de qualidade, potenciando a criacBo de novos postos de
trabalko diretos e indiretos e, consequentemente, a fixacio da populagio;

—  Recuperar e valorizar o patrimonio edificade = Monte da Palheta e Ermida de S3o Barnabs;
)\{/_ Valorizar e divulgar o patriménio cultural & a identidade soclocuttural focal;

! 3 avtora de Fragmentos | FC Anquitebura Pasagista

4 Revisho 00 Plang de Pormenor da Herdade da Falhets, Redondo
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- Minimizar os impactos sobre o territorio e sobre o coberto wegetal, assegurando o coberto
arbaren existente € @ presernvacio da dentidade do lugar;

- Recormer a técnicas tradiclonaks para a construcdo do edificade, recomendo a materiais
sustentdvers, durdveis e autdctones e garantir a salubridade dos edificios com boa orientagso
solar, ventilacie natural e sombreamento, diminuindo a2 necessidade de utilizacko de
equipamentos de dimatizacio,

- Integrar o5 volumes edificados no termitrio, bBrando partido da morfologia do terreno & da
amplitude do sistema de vistas, minimizando os movimentos de terras e o Impacto na paisagem;

= [mplementar & eficéncia na gestBo dos recursos hidricos, promovendo & utilizacio eficente da
Agua, quer ao nivel do controlo do consumo quer a0 nivel do seu potencial aproveitamento
(captagdo superficial e subterrdnea) e ainda o reaproveltamento das aguas pluviais e
domésticas;

- Garantlr uma eficiéncla energdtica ac nivel das medidas de reducio das necessidades de
consumo € do efidente consumo de energia, induindo a wtiizagdo de fontes renovévess (solar
€ geotérmica) quando vantajoso;

— Garantir a eficiéncia do sistema dé gestao de residuos solidos através da redugda da producaon,
di separacio ¢ promocio da redclagem;

- Eliminar do programa o campo de golfe previsto no Plano de Pormenor em vigor, preservandn
e consolidando o coberto vegetal existente;

- Aproveltar 8s areas de implantacic jd definidas no plano de pormenor anteror para a
construcho de unidades de alojamento turistico integradas em empreendimentos buristicos e de
equipamentos de apoko e lazer;

- Reduzir significativamente a &rea bruta de construcBo do Plano de Pormenor em wigor,

minimizando o Impacts das intervenctes no territorio, promovendo o ncrements da
biodiversidade,

Para a prossecucao destes objetivos, & considerande o conceito desenvolvidgo no masterpian (Figura 2),
atendendn as novas Intencdes do promotor, a0 patrimdnio cultural @ preservar @ a5 condicdonantes
legals em presenca, Mol definido o seguinte PROGRAMA BASE a desenvolver no ambito da revisao do
Plano de Pormenor, visando a instalagio de um Unico estabelecimento hotelelro do tipo hotel oo hotel-
apartamentos, de alta qualidade (5*), compreendendo as sequinkes valéncias;

Recuperacio e reabilitacio do conjunto edificade do monbe da Palheta, para & instalagio de
urna das componentes do estabelecimento hoteleire com capacidade para cerca de 60 unidades

de alojaments, reduzindo o nimero aprovado nos projetos do estabelecimento hoteleiro
existente inacabado,
Ty
\&.\'
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Construcdo de unidades de alojamento do estabelecimentn hoteleiro, de diferentes tipologias;
Construcdo de um nicleo de Artes;

Conslrucis de um mencedo de produlos locais e meconstnugio do moinho com producdc de
péo;

Construcdo de uma zona de guinta, prevendo, além de hortas ¢ pomares, instalacBes para
producio, armarenamento e comerdializacio de produtos;

Construcao de um nidcled de Bam-astar;
Construcdo de um centro equestre;
Construcao de um Sports Club e um Kids Club;

Alteracio da localizacao da piscing para uma zona protegida dos ventos dominantes e
engquadrada com a morfologia do terreno existente;

Ltilizacks, nos espacos exteriores, de espécies maioritariamente autdctones ou fortemente
enraizadas na cultura da regido, respeitando a ientidade do local e minimizando as
necessidades de regas futuras;

Recuperacdo e utilizacdo dos caminhos pré-existentes e criagdo de nowos trogos, gquando
necessdrio, para os drouitos pedonais e de acesso, gue cruzam e inkerfigam os diferentes

nucleos previstos;
Criagio de um percurso de visitagBo arquecligico.

Construcdo de instalagdes de servico de apoio a unidades de alojamento mais distantes do
edificio principal.

Figura 2! Proposta do Masterplan

Revisiio do Plang de Pormenor da Herdade da Palheta, Pedonda
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5- BREVE CARATERIZACAO DA AREA DE INTERVENCAO

A dreg de intervencio da revisBo do Plano de Pormenor tem uma drea de 302,5 hectares e abrange a

Herdade da Palheta, situada na freguesia e concetho de Redondo, na sub-regido do Alentejo Central.

Localiza-se no extremo ceste do concelho, em plena planice alentejana e tem acesso a partir da Estrada

N/Ihdi:rmlE!{HJﬁJ,qmaﬁhm:&l.ABﬂSﬂmhmﬂ:ﬂmﬁnum,mm
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Este/ Deste e parmite estabalecer a ligagio entre Evora, Vila Vigosa, Elvas e Badajoz, o que Ihe confere
uma acessiiidade bastante rezoavel, tanto a nivel local como reglonal (Fgura 3).

A Herdade esta sihuada 2 cerca de 21 quildmetros de Evora e 13 quiimetros da Vila do Redonda, sendo
Sdo Miguel de Machede a localidade mais proxima, a apenas 4 quildmetros de disténcia, 0 acesso a
outros ponkos do pais, como seja Lisboa, Porto ou Espanha, é possibilliade a partir da Autoestrada A/
IF?, situada a cerca de 23 quikdmetros da Herdade, por intermédio da antiga EN254-1 (situada §& no
concelho de Evora), que intersecta a EN254 a pouco mais de 3 guildmetros, a ceste da Herdade,

Com as ligagfes vidrias asseguradas 205 principais pontos do pais e a relative proximidade & ddade de
Evora, € de grande vantagem para o fomento de quslquer atividade econdmica, gerando
simuftaneamente & reversio da situacio de abandono das areas rurzais e perda de populacdo em |dade
ativa para os grandes centros urbanos, nomeadamente Lisboa,

Figura 3: Localizacho da Herdade da Palheta
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& Herdade da Palheta apresenta uma forma aproximadamente retangular, com uma dimensdo no
;:?: MNorte/Sul de cerca de 2 4 quildmetros e uma largura média de 1,5 quildmetros (Figura 4),

B Rendisio do Mara de Pormendr da Herdade da Palheta, Redanda
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Historicamente, a propriedade teve uma utilizacSo agricola, assumindo a drea de montado de azinho
malor redevincia, essencialments na zona central & junto & EN254, Existem tambam ansas de agricultura
intensiva integradas & uma zona de vinha, plantada a época da elaboracio do Fano de Pormenar em
wigor,

O edificado existente da Herdade da Palheta compreende um nicleo central composto pelo edificio
principal, referente ac antigo Monte da Palheta de interessante traga arguitetonica, respetivos anexos,
pela Ermida 5. Barnabé e algumas instalagbes agropecudrias, O edificio principal foi objeto de um
projets de remodelacio e ampliagio, para instalacdo de um Hotel Rural, cuja obra se encontra
parcialmente realizada, tendo sido interrompéda em resultado da cnse que fol | referida (Figura 5).
Junko 2 Ribeira da Palheta, a noroeste do edificio principal, existe um conjunto de estruturas edificadas,
onde outrora funcionava um forno, e @ poco. Identificam-se ainda outras estruturas edificadas
disseminadas pela Herdade, nomeadamente um moinho, 3 oeste do nideo central e instalagfes
agropecuanias e de apolo & athvidade agricola, a norte. Os edifidos encontram-se devolutos e alguns
deles em ruinas.

& Area do Plano € marcada pelo atravessamento da Ribeira da Palheta, gue delimita toda a parcela
peste, na qual desaguam diversas linhas drenagem natural, que atravessam a Herdade,

A nivel topografico, o terreno apresenta, em grande parte da drea central, norle & este, declives suaves,
& na 2ona sudoeste, declives mais acentuados, onde se sftua o cabeco Monte da Palheta, a zona mais
elevada e com amplas vistas sobre a paisagem envolverte, Em tarmos altimétricos, a drea desenvabve-
52 entre o5 216 metros, na Ribelra da Palheta & sul, os 228 metros na ribeire 8 norte, @ ot 266 metros
& sudeste no monte da Paltheta, correspondendo a uma variacio de 50 metros.

Na maior parte da Herdade o relevo & suave e plano, criando por veres ronas com problemas de
drenagem, em que os dedives dominantes se situam abalxo dos 5%. Na zona sul da Herdade e em
parte das encostas que marginam a Ribeira da Palheta, o releve ¢ mais acentuado, com declives por
wezes superiores a 25%. Os fundos dos vales sdo extremamente aplanados, com excecio da zona sul.

No que diz respeito a orientacio das encostas, as orientagtes mais predominantes s8o as orientadas a
sul, sudoeste e peste,

Em termos de acessos internos na Herdade, a masoria das vias sBo em terra batida, de perf
relativamenta estreito, com oerca de 3 metros de langura.

%
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Figura 4: Limite da Herdade da Patheta
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Figaira 5: Vista sobre o ndcles cantral da Herdade da Palheta

6- ENQUADRAMENTO LEGAL

A Revisio do Plano de Pormenor da Herdade da Palheta sera deservolvida ao abrigo da Lel de Bases
de Politica de Solos, de Ordenamento do Territdrio @ do Urbanismo (Lei n.o 3172014 de 30 de maio),
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio Territorial (RJIGT) e legislacdo conexa,
designadamente;

W
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0 Decreto Regulamentar n® 15/2015, de 19 de agosto, que estabelece os critdrios de dassificacio
e reclassificacdo do solo, bem como os critérios de qualificacdo e as categorias do Solo Rstico e
do Solo Urbano em funcdo do uso dominante, aplichveis a todo o territdno nacional;

0 Decreto Regulamentar n,? 5/2019, de 27 de setembro, que estabelece os conceitos técnicos nos
daminios do ordenamento do territdeio e do urbanismo;

O Decreto-Lei n.° 130/2019, de 30 de agosto, que procede & satima alteracdo a0 DL n® 193,95,
de Z8 de julho, gue estabelece os principios e as normas a gue deve obedecer a producso
cartogréfica no territdrio nacional;

Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, que estabelece o regime juridico da avaliagdo ambiental
de planos e programas (RJAAPP], com a akeracao que fhe fol conferida pelo Decreto-lai n.®
58/2011, de 4 de maio.

De acordo com o 0.2 1 do adtigo 101.° do RIIGT, o Plano de Pormenar “dessmvalve & concrebiza em
datafhe as propostas de ooupagde de quaiguer drea do temitdrio municipa), estabelecando regras sobre
a Implantacdo das infraestrutras e o desenho dos espagos de wtiizacdo coletiva, a implantacio, a
poirnetiid & A5 regras para & ecificacio @ 8 disopiing o sud nbagracao na paisagem a baalzacio e a
insergdo wbanistica dos eguipamentos de wilizagdo coletiva e & organizagio espacial das demals
aiividades de interesse geral’.

O comteldo material & documental da revisdo do Plano de Pormenor da Herdade da Palbeta obedece
a0 disposto no ark.® 105,27 ¢ 107° do RJIGT,

Mo caso presents, a elaboragio do Plano induird também os saguinkes trabalhos complementares:

Cartografia e homologagao;

Levantamento das azinhelras e definicde do povoaments;

Estudos aclsticos;

Caso wenha a ser determinade pela Camara Munidpal de Redonde a Aveliagio Amblental
Estratégica;

Estudo de Mobilidade & Trafego,

7- AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA

A Diretiva n.® 2001/42/CE, do Parfdamento Europeu e cdo Conselho, de 27 de junho, transposta para
direito nadional atraves do Decreto-Lei n.® 232/2007, de 15 de junho, tem como objetive estabelecer
um nivel elevado de probecdo do ambiente @ contribulr para a integracio das consideractes ambientais
na preparacdo @ aprovacao de planos e de programas, com vista 3 promogao de um desenvohamento
sustentavel. Para tal, visa garantir que determinados planos 8 programas, suscetiveis de causar efeditos
significatives no amblente, sefam sujeitos & uma avaBacio ambiental em conformidade com o nela
disposto - Avaliacio Ambiental Estratégica (AAE).

Revisdo do Pano de Pormendas da Herdade da Paihata, Radonda
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De acords com o Decreto-Lei n® 232/2007, de 15 de junho, que estabeleceu o regime a que fica sujsita
a avaliacdo dos efeitos de determinados plancs e programas no ambiente, compete & entidade
responsével pela elaboracko do plano ou programa averiguar s& O MEesmo sé encontra sujeito a
avaliagSo ambierital, podendo para o efeito consultar as Entidades com Responsabilidades Ambientais
Especificas (ERAE),

Mo que 52 refere & Avallagio Ambiental Estratégica (AAE), prevista nd Decreto-Lel n© 232/2007, de 15
de junho, com as alteragbes introduzidas pelo Decreto-Lei n,@ 58/2011, de 4 de maio, compete & Cimara
Municipal de Redondo deliberar se o presente Planc de Pormenor ird ou ndo efetuar a AAE, nos termaos
do n.® 2 do artigo 78.9 do RIIGT.

Tendo existido no Plano de Pormencs em vigor uma Avallacio Ambiental Estrabdgica (BAE) e face a
minimizagdo do impacto proposto na revisao ao mesmo, decorrente do Master Plan apresentadae, foi
defiberado na reunide de camara de 31 de julho de 2024, por maloria a ndo sujeicho da revisdo do
Pano de Pormenor da Herdade da Palheta a Avaliaclo Ambéental Estratégica.

8- FASEAMENTO E PRAZOS

A elaborago da revisdo do Plano de Pormenor da Herdade da Palheta sera desenvolvida de acordo com
o seguinte faseamento e prazos.:

+ Fase preliminar — Elaboracio dos Termos de Refernca do PP — 1 més apds o inido dos
trabalhos;

« 1.% Fage — Elaboracio da cartografia— 2 meses apds o infcio dos trabalhos;

& 1.% Faga - Levantamento das azinhwiras, Estudos de Caraterizaclo, Estudo Prévio do PP, Relabaria
dos Fatores Criticos de Decisdo da AAE caso necessario = 2,5 meses apds a conclus3o da 1.7 Fase,
celebracao do contrato para planearmento € da audiéncia pablica preliminar;

# 3.2 Fase - Versdo do Plano, Estudo de Mobilidacde e Trafego e Relabdric Ambiental caso necessario
para a Camara Municipal = 2 meses apds a aprovacao da 2.2 Fase pela Camara Municipal de
Redondo; e da rececBo dos eventuals pareceres sobre o Relatdrio dos Fatores Criticos de Decisdo
de AAE caso necessario;

= 4.7 Fase - Versao do Plano para a CBmara Municipal enviar para a conferéndia procedimental — 2
SEMBanas apos a aprovagdo pela Cimara Munidpal de Redondo da 3.2 Fass;

# 5.9 Fage - Versdo do Plano para disossedo pablica - 2 semanas apds a rececdo da atz da
conferéncia procedimental, dos pareceres das entidades ndo representadas na confer@ncia
procedimental e da ata com a conclusdo da fase de concertacio, caso exista;

« 6.2 Fase - Versdo final do Plano para a Assembleia Municipal - 1 semana apds a aprovacao pela
Camara Municipal do relatirio da ponderagio da discussdo piblica;

12 Rewisdn do Flano de Pormenar da Herdade da Peiheta, Redondn
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« 7.8 Fase - Versdo final do Plano para publicagio em DR — 1 semana apds a recegao da deliberacio
da Assermnbleia Municipal.

Os prazos adima indicados nao incluem os tempos necessarios para a audignca prévia, apreciacio pelo

promotor, aprovacde pela Camara Municipal, conwvocacdo da conferéncla procedimental, emissdo de

pareceres pelas entidades, eventual concertacdo com estas, discuss®o plblica, convocacBo da

Assemblefa Municipal, emiss3o da ata da sessiio da Assembleia e publicacio em Didrio da Repdblica,

Tendo em conta estes prazos, & de modo a acautelar quaisquer imprevistos, recomenda-se gue a
defiberacdo camararia fixe um prazo de 1B meses para 2 elaboracio do Plano.

Salienta-se que o procediments de revisio do Plano de Pormenor pode ser prorrogével apenas uma
vaz, por um periodo maximo igual, nos termos o n.9 6 do artigo 76,9 do RJIGT,

9- INSTRUMENTOS DE GESTAQ TERRITORIAL EM VIGOR A OBSERVAR

A necessidade de compatibilizacdo dos planos, programas e projetos com incidéncia na area do Plano
de Pormenor, expressa no n.® 2 do artige 22.° do R1IGT, abriga a uma analise sintética e orientada de
cada um com incidéncia na drea e envolvente do plano. Neste sentido, a Revisdo do Plano de Pormenar
da Herdade da Paltheta deve ser enguadrada pelos seguintes Instrumentos de Gest3o Terrtorial em
vigos, com incidéncia no seu terribdrio;

g (FHNPOT), aprovado pela Lel

0 Regional de ] : ile jo do Alentejo (PROTA), aprovado através da
RCM n.® 53/2010, de 2 de agosto, alterado pela Declaracho de Retificacio n.® 30472010, de 1 de
cutubro;

o (PROF ALT), Portaria n.9

54,2019, de 11 de fevensirg;
Plano Diretor Municipal de Redonde (PDMR), aprovado pela Resolucdo de Conselho de
Ministros n.® 54/95, de 7 de junho, akteraco pelos seguintes diplomas: RCM n.® 187/2003, de 11
de dezembro; Aviso n.2 18170/2008, de 19 de junho; Aviso n® 3498/2009, de 11 de feversiro;
Aviso n® 25233/2010, de 3 de derembro; Aviso n.® 12407/2014, de & de novembro; Aviso n.?
74402017, de 3 de julho; e Aviso n,9 200142022, de 3 de outubro, ou Plano Diretor Municipal
erm Vigor na altura da elaboracdo do Plano de Pormenor

Com a entrada em vigor do Plano de Pormenor da Herdade da Palheta (Regulaments n.® 2652009, de
26 de junho}, 0 PDM fol aterado para se conformar com a proposta do Plano de Pormenor, prevalecendo
este sobre as anterlores disposicies do PDM, A presente afteracao fol objefo do Aviso n.® 744002017,
de 3 de jusho, que entre outras alteragbes, formaliza a adaptacio do PDM a0 PF.

W
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10- ENQUADRAMENTO NO PDM DE REDONDO

O Plano Diretor Municipal {PDM) de Redondo foi aprovado pela RCH n.® 5495, de 7 de junho,
na redacdo atual, consagrando j diversas alteracies ocormidas durante a sua vigénga?, destacando-se
@ alteracdo prevista no Aviso n9 7540/2017, de 3 de julho, que prevé a integracio das alteragtes
previstas pelo Plano de Pormenor da Herdade da Palheta, aprovado pelo Regulamento n.® 265/2009,
de 26 de junho, conforme identificadas no art.® 442 deste plano, bem como a akeragdo por adaptacdo
do POM para transpesicia do Plano Especial de Ordenamento da Albufeira da Vigla.

A versio do PDM em vigor, inbegra azsim as alberaches previstas pelo Plano de Pormenas da Herdade
da Palheta, nomeadamente, introduz uma nova categoria de “Espagos Tunstico — Agricolas” na planta
de ordenamento e no art.? 23.° do regulamiento, e estabelece um novo art.? 53.% - &, para enguadrar
Bl BLOACOs, Com A seguinte redacdo:
" O Espagos Turstico -Agncoias sdo ohjeto de Plano de Pormenor, 0 qual fixa o respetivo ragime
08 OCUpagan, Uso @ franstonmacao oo so™,

A Planta de ordenamento identifica ainda a existénca de um exemplar de Patrimdnio Culkural Imovel
Classificado na &rea da Herdade da Palheta, cormespondente ao Monte da Palheta & Ermida de 5.

Barmnabeé, identificado com o n.? 9,

A Planta de Condicionantes identifica as servidoes administrativas e restrigiies de utllidade pubdica
existentes no concelho do Redonde. Considerando a érea do presente Plano de Pormenor, devem ser
observadas as seguintes condicionantes legais.

Dominio publico hidrico;

Feserva Ecoldgica Nacional (REN);

Reserva Agricola Macional (RAN);

Montado de azinho;

Estrada MNaclonal EN256.

Conclui-se gque a presente revisdo do Plano de Pormenor deve enquadrar as disposicbes previstas no
PPHP em vigor, considerando gue o PDM remebe o regime de ocupacdo, uso e transformacio do solo
para & Plano de Pormenor, conforme estabstecida no art.? 5394,

Convém referir, no entanto, que se encontra em fase de publicagio a Revisdo do POM de Redondo,
pelo que é expectavel gue sefa este o Instrumenta de gestio territarial em vigor aquando da aprovacio
da presente Revisio do PP da Herdade da Palheta,

}"‘/

* Afterado pela ROM n® 1872003, de 11 de dezembre; Aviso n® [EI70/2008, de 19 de jurha; Aviso n0 3408/3009, da 11 de
levereiro; Awiso nu® 25233/2000, de 3 de dezembro; Asiso n® 124077 H014, de & de movembro; Avisa 0.0 T440/2007, de 3 de
jula; & Aviso 0,0 00014730023, de A0 de outubro.
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11- PLANO DE PORMENOR DA HERDADE DA PALHETA EM VIGOR

A area de intervencio da presente Revisdo do Plano corresponde exataments & do Plano de Pormenor
da Herdade da Palbweta, em vigor,

O Plano de Pormenor tem por base os seguintes objetivos, conforme estabelecidos no art.? 2 do
regularmento:

@) Criar um novo desting turistioo competitivo & de exceléncia, contemplanda nomeadamente as
vabéndas de hotelaria, golfe, e turismo residencial, em conformidade com o definido como
prigritdrio e estratégico pelo Plano Estratégleo Macional do Turisme [PENT), e gue contribiua
para.

bl O deservolvimento e prosperidade da comunidade local;

c) A fixacio da populagio, invertendo a tendéncia de despovoamento verificada na regiao;
d) A criacdo de emprego e valorizagao dos recursos humanos;

e} Awvalorizacio e divulgacio do patrimdnio cultural e da identidade sociocultural;

f) A valorizagio e conservacdo do patrimdnio natural e da blodiversidade;

g) Promover 8 pcupaclo, uso e transformacdo do solo, ancorada em conceitos inovadores de
urbanismo, arguibetura e construgdo e numa gestio sustentavel visanda;

A integrac3e paisagistica das intervenglies, esegurands ¢ seu enquadramento cénico e valorzando
a paisagem cultural da regEo;

A gestho eficients dos recursos existentes, com o objetive de reduzir 0s consumos de agua, energa
& materials;

Uma canscincia ambiental indutora de boas praticas ambientais.

De acorde com o art.? 4.% do regulaments, o PPHP & constituido & acompanhado pelos sequintes
elementos:

a) Regulamento;

b} Planta de Implantacio, a escala 1: 2 000;
¢} Planta de Condicionantes, 3 escala 1:2 000;
d) Relatdrio & pegas desenhadas respetivas:

Planta de Enquadramento, 3 escala 1:350 000
= Extrgto da Manta de Ordenamento do FOM de Redondo, & escala 1:25 000;
| *  Esxtrato da PManta de Condiclonantes do POM de Redondo, & escala 1: 25 DOO;
+  Planta de Apresentacao, a escala 1: 5 000;
+  Planta da Estrutura EcolSgica, & escala 1: 5 D00,
N/ +  [Manta da Rede Vidra, & escala 1! 5 000;
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Perfis Inngitudinas dos principais srruamentos, &8 escalas 1:500 ¢ 1:1 000

Planta da Rede de drenagem de Sguas residuals 3 escala 1:5 000;

Planta da Rede de drenagem de plevisis, & escala 1; 5 000;

Planta da Rede de abasteciments domiciidrio de Agus, 3 escala 1:5 000;

Planta da Rede elétrica de média tens3o, 4 escala 1: 5 000;

Plants da Rede de telecomunicaches, b escala 12 5 000;

Planta da Rede de gis, & escaia 1; 5 000;

Plarta de Classficacio Aclntica — Delmitacio de Zonas Mistas & de Zonas Sensivels, a escala
15 DD,

g) Relatoro ambiental

fi  Pecas escritas ¢ desenhadas que suportam as cperaches de bransformacio fundidria previstas;
g] Programa de Execuclo @ Plano de Financamenta;

h) Estudo de Ruido;

i} Estudo de Caracterizacdo e pecas desenhadas respetivas:

Fianta de Enquadraments biofisico 1:100 000;

Flanta de Enquadramento: Sintese Rslografica 1:25 000

Pianta de Enquadramento: Liso dominanta do solo 1:25 000,

Planta de Enquadramento: Sntese das Condicionantes e vakores biofisicos e paisaglsticos;
Planta da Situagio Existente: Sintese Feiogrifica, a escala 1:5 000;

Planta da Stuscho Existente: Exposicies Solares Dominantes, & escala 1: 5 000

Planta da Situacio Existente: Uiso do Sofo, 3 escala 1: 5 000:

Planka da Siuacao BExstente: Vislores v Disfuncio Ambientais 1:5 000;

Flanta da Situacio Existente: Condicionantes Biofisicas, & escala 1:5 00D;

Planta da SHuacao Existente: Caracerizacdo do Edficeds, 3 escala 1:5 000;

Planta da Situacio Existente; Indicador de Ruido divrno -entardecer- noitecer, & escala 1; 5000;
Planta da Situacin Existenta: Indicador de Ruido noturna, & escalz 1: 5 000,

A proposta do Plano de Pormenor em vigor, conforme apresentada na Planta de Implantacdo (Figura
B), integra a categoria de Espagos Turistico-Agricolas e de acordo com a proposta desenvolvida,
ompresnde as sequintes subcategorias de espacos:

fetos & T - Comespondem as areas, valores e sistemas
fundamentais para a protecde e valorizagdo ambiental e da blediversidade, que s& subdividem em:
mata de proteclo I; mata ribeirinha e miatos ripicolas I e a proposta de uma albufeira na Ribeira da
Palheta, que comesponde @ uma estrutura de retengdo de Agua, € tem como finalidade a
implantacdo de reservas estralégicas de dgua, a valorizagdo palsagistica e o abastecimento de

¥ ok - Comespondem a5 areas que, embora
artficializadas em maior ou menor grau, contribuem positivamente para a composico pasagistica
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& objetivos de conservacio da natureza e sustentabllidade ambiental @ ecoldgica, estes subdividern-
%2 am; mata de protecdo I1; mata ribeirnha & matos ripicodas 11; lagos e charcas existentes; e
espagos de golfe.;
Espacos _Agricolas - Correspondem s &reas de vinha, espacos destinados & cultura da vinha,
licenciada de acordo com a legislagso aplicavel;
Espacos Turisticos, que preveem 384 unidades de alojamento & 1 810 camas & se subdiidem em:
Espacos para Estabelecimentos Hotelelros:
Expagos para Aldeamenitos Turlsticos
Espacos de Recreio, Lazer e Senvigos - Destinam-se ao usufnto e & prestacio de servigos ao0s
utentes e & comunidade, as construches tém o maximo de 1 piso [+ cave) e correspondem a:
Estruturas de apolp & athidade agricola:
Jonas de lager comamns de apoko recreative @s unidades de alojamentn;
Clube de golfe;

Nz area do Plano existem Valores Culturais a probeger kdentificados na Planta de Implantacio,
mameadaments o5 seguintes:

Imdvel de Interesse Municipal - Monte da Palheta e Ermida 5. Barnabé, onde s30 permitidos as
usos turistico, de lazer, culttural, comercial, senviqos e de restauracio e bebidas;

Patriménio arguacidgico, onde se aplica a legislacio de protecdo do patrimdnio argueckdgico em
vigor:

2 Achedos de superficie romanos {Pathets 13}
Siio Anqueoldgico Fomano (Monte Sobral);
Sitio argueckigicn: necition)’ caloolitico.

E de acordo com & Planta de Condicionanbes do PPHP [ Figura  7), identificam-se as  seguinbes
condicionantes, que prevalecem sobre as identificadas no PDM;

v

Dominie Plblico Hidrico;

Reserva Agricola Macional;
Prvoamenta de Sobrair & Azinheia;
Povoamenta de Dliveias;

Reserva Ecoldgica Naclonal;

Rede Rodovisria Macional (EMZS5),

Ravisic do PFang de Pormendr da Herdads da Paiheta, Redenda
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Flgara 6: Plarda de leplataclo de BP em Vigar
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