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Ata N.° 24/2021, de 2 de dezembro

5. DIVERSOS:
1. Inicio do procedimento de elaboracio do Plano de Pormenor da Unidade

Operativa de Planeamento e Gestiio 8 (UOPGS). Aldeamento Turistico da Quinta
do Solar da Rede e formacio do Contrato de Planeamento:

Sobre este assunto foi presente a seguinte Informagdo Técnica:

1-Introdugio

De acordo com o solicitado nas petigdes cuja entrada tém a referéncia 2021, EXP,E,C,
713 de 28-01-2021 e 2021, EXP,E,C, 3104 de 07-05-2021, a empresa REGAL
DOURO-Atividades Agricolas e Turisticas S.A, com sede no lugar da Rede, freguesia
de Mesdo Frio (Santo André), deste concelho, vem solicitar a formalizacio do
procedimento de elaboragdo de um Plano de Pormenor para a Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdo 8, designada no Plano Diretor por UOPG 8 Aldeamento
Turistico da Quinta do Solar da Rede, bem como propor a celebragdo de um contrato
de planeamento para a sua elaboracg@o.

2-Area de intervenciio

A Unidade Operativa localiza-se na parte superior do prédio ristico denominado Quinta
do Solar da Rede, tem o acesso pela E.M.600, ocupa a 4rea de 5,6 ha e abrange os
artigos matriciais da freguesia de Mesdo Frio (Santo André), sec¢do C, numerados de 5
a 10, que séo de outros proprietarios € parte dos artigos 80 e 100 que sdo propriedade
da requerente como se apresenta na figura 1.

A referida UOPG8 Aldeamento Turistico da Quinta do Solar da Rede, encontra-se
delimitada na Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal (Figura 2) e, pelo
exposto, a empresa, sendo proprietaria de 90% do solo, pretende ai instalar um
aldeamento turistico de apoio as atividades que essa desenvolve, no concelho e no pais,
que pretendem denominar, “Aldeamento Turistico da Quinta do Solar da Rede”.
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3-Enquadramento legal

Os Planos de Pormenor sdo instrumentos de gestdo territorial de 4mbito municipal que,
enquanto instrumento de natureza regulamentar, estabelecem o regime do uso do solo €
definem os modelos de evolugdo previsiveis da ocupagdo humana e da organizagéo das
redes € sistemas urbanos e, na escala adequada, pardmetros de aproveitamento do solo e
da garantia de qualidade ambiental.

Assim, a elaboragdo, o conteudo material ¢ documental dos Planos de Pormenor
enquadram-se no admbito do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RJIGT), publicado pelo Decreto-Lei n°80/2015, de 14 de maio, especificamente, nos
artigos 76°, 101°, 102° e 107°.

4-Fundamentag¢io da oportunidade de elaboragio do Plano

A fundamentag¢io da oportunidade de elaboragdo do Plano de Pormenor encontra-se
descrita nos Termos de Referencia e decorre, no essencial, de 3 fatores fundamentais,
nomeadamente:

" 1. das dificuldades de execugdo e operacionaliza¢do do plano através de unidade(s)
de execugdo, compreendendo diversas opgdes e solugées ja estudadas e de dificil
concretizagdo, tanto em termos de solu¢do urbanistica especifica e da sua relagdo com
a envolvente, coma ainda relativamente a operacionalizac¢do do modelo de perequacdo;
2. do estrangulamento e insuficiéncia da rede vidria interna com as vias existentes,
desadequado do ponto de vista da mobilidade, acessibilidade, seguranca rodovidria,
funcionalidade, etc., de funcionalidade e de inser¢do da malha urbana, alem, ainda, de
se imporem, de momento, novas perspetivas de ordenamento e desenvolvimento -
incluindo a valorizagdo ambiental e paisagistica e da relagdo desta com area urbana
adjacente;

3. do interesse e da iniciativa privada em concretizar a ocupacgdo da UOPGO8 através
da elaboragdo de um PP, conducente a promover o reordenamento do espago em
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relagcdo ao previsto no PDM com uma solugdo urbanistica adaptada ao territorio, do
ponto de vista funcional e de aproveitamento urbanistico e em que os proprietdrios se
revejam, de forma a facilitar a sua execugdo/operacionaliza¢éo no terremno, no
imediato."

5-Objetivos

Os objetivos do procedimento ora proposto sdo os previstos no ponto 6 dos Termos de
Referenda consistindo em:

1. detalhar o modelo de desenvolvimento e de ocupacdo do solo, definindo,
nomeadamente, as dreas edificadas e impermeabilizadas e diretrizes para as
intervengoes paisagisticas, bem coma os respetivos usos;

2. contribuir para a estruturagdo da malha urbana e da rede vidria local e da respetiva
integracdo com a rede viaria da envolvente;

3. requalificar e valorizar o local do ponto de vista ambiental, paisagistico e social;

4. dinamizar a economia local;

5. utilizar espécies vegetais adaptadas as condi¢oes adafoclimdticas do local, e
preferencialmente autoctones;

6. prever as vias estruturantes, as principais e respetivas ligagoes d rede vidria
municipal;

7. criar patamares com vegetagdo local, visando a melhoria da sua utilizagéo pedonal,
preconizando o conforto ambiental e a seguranga. A interliga¢do entre os vdrios niveis
no sentido de estabelecer uma continuidade do verde urbano;

6-Condicoes

A definicdo das fases e prazos para a elaboragdo do plano, assim como o conteudo
material, encontram-se definidos no ponto 8 dos Termos de Referéncia, prevendo-se um
prazo de elabora de 95 dias.

A defini¢fo da equipa técnica responséavel pela elaboragfo, e pelo acompanhamento do
plano, encontra- se estabelecida no ponto 9 dos Termos de Referéncia.

7-Qualifica¢do do Plano para efeitos de Avaliacio Ambiental Estratégica

Nos termos do n°2 do art®78 do RJIGT a qualificagdo ou sujei¢@o dos planos a avaliacio
ambiental estratégica (AAE) compete & camara municipal, de acordo com as critérios
estabelecidos no anexo ao

Decreto-lei n°® 232/2007 de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n® 58/2011 de 4 de
maio.

Por sua vez, decorre da alinea a) do n°l do art® 3 do citado diploma que estdo sujeitos a
avaliagdo ambiental as planos de ordenamento urbano e rural (nos quais tém
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enquadramento as planos municipais de ordenamento do territério, no caso concreto o
Plano de Pormenor da UOPGS8 que constituam enquadramento para a futura aprovagéo
de projetos sujeitos a Avaliacdo de Impacto Ambiental (AIA) pelo que este tera de ser
objeto de Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE).

7-Contrato para planeamento

7.1-Enquadramento

Nos termos do n°1 do artigo 81° do RJIGT os interessados na elaboragdo do plano
podem propor a Camara Municipal a celebragdo de um contrato para planeamento.
Segundo o n°2 do citado artigo a referida celebragdo depende dessa deliberagdo que tera

de ser devidamente fundamentada.
7.2-Fundamentacdo que justificam o contrato

Estando em causa uma area de natureza privada, cujo conjunto de intervengdes visa a
elaboracdo de uma proposta que va de encontro as legitimas pretensdes de todos os
proprietarios envolvidos de forma a potenciar a sua concretizagdo considera-se, salvo
melhor opinido, que a formagdo de contrato de planeamento entre o municipio € os
interessados € a figura adequada atendendo a que serio os interessados a suportar os
custos inerentes ao procedimento em questio.

7.3-Alteracdo aos planos em vigor

Atendendo a que a drea em causa ja se encontra definida no PDM em vigor € os seus
conteudos programaticos ji se encontram definidos no artigo 85° do respetivo
regulamento, apenas tera de ser mantida na 2* revisdo do PDM que estd em curso,
tendo-se para o efeito ja efetuado algumas diligéncias.

7.4-Minuta do contrato

E apresentada em anexo proposta de minuta de contrato apresentada pelos interessados
e analisada por estes Servicos.
8-Conclusio
Face ao exposto encontram-se reunidas as condigdes para que esta Ex* Cimara, caso
assim o entenda, delibere:
1. A elaboragio do Plano de Pormenor da UOPGS8 Aldeamento Turistico da Quinta da
Quinta do Solar da Rede, nos termos do artigo 76° do RJIGT e com os fundamentos
descritos no ponto 4;
2. Aprovar os Termos de Referenda propostos;
3. Determinar, para efeitos do previsto no n°1 do artigo 76° do RJIGT:

a) Um prazo de elaboragéo de 95 dias;

b) Um periodo de participagdo publica de 15 dias uteis, nos termos previstos no

Pag. N.° 14



Livro n.2 59, folhas 134
O,
[

Ata N.° 24/2021, de 2 de dezembro

artigo 88° do RJIGT;

¢) A publicagdo de Aviso no Diario da Republica;

d) A divulgacéo através da:

i) Comunicac#o social e do boletim municipal;
ii) Plataforma colaborativa;
iii) Sitio da internet desta Camara Municipal.

4. Aceitar a proposta de celebracdo de contrato de planeamento para a elaboragio do

Plano de Pormenor da UOPG8 Aldeamento Turistico da Quinta do Solar da Rede, nos

termos previstos no n° 2 do artigo 81° do RJIGT, e com os fundamentos descritos no

ponto 7.2 da presente informag&o, bem como:

a) Aprovar a minuta de contrato de planeamento;

b) Determinar um periodo de discuss@o publica de 15 dias, para efeitos do previsto
no n°3 do artigo 81° do RJIGT, promovendo a necessaria publicagdo em Didrio da
Republica e divulgac¢do previstas no n°1 do artigo 89° do RJIGT;

5. Determinar, para efeitos do disposto no artigo 120° do RJIGT, a sujei¢do a

procedimento de Avaliagdo Ambiental Estratégica, de acordo com os critérios

estabelecidos no Decreto-Lei n°232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n°

58/2011 de 4 de maio;

6. Transmitir o tear da presente deliberagdo 8 CCDRNorte.”

DELIBERACAOQ: Deliberado, por unanimidade, tendo em conta o teor da informagdo

e nos termos da mesma:

1. Determinar a elaboragdo do Plano de Pormenor da Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdo 8§ (UOPGS), Aldeamento Turistico da Quinta do Solar da
Rede, nos termos do artigo 76.° do RJIGT e, com os fundamentos descritos no ponto
4:

2. Aprovar os Termos de Referéncia propostos;

3. Determinar, para efeitos do previsto no n.° 1 do artigo 76.° do RGIGT:

a) Um prazo de elaboragdo de 95 dias;
b) Um periodo de participagdo de 15 dias (uteis), nos termos previstos no artigo
88.° do RGIGT;
¢) A publicagdo de aviso no Diéario da Republica;
d) A divulgagdo através da:
i. Comunicacdo social;
ii. Plataforma colaborativa;
iii. Sitio da Internet da Cdmara Municipal
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4, Aceitar a proposta de celebragio de contrato de planeamento para a Elaboragdo do
Plano de Pormenor da Unidade Operativa de Planeamento e Gestdio 8 (UOPGS),
Aldeamento Turistico da Quinta do Solar da Rede, nos termos previstos no n.° 2 do
artigo 81.° do RJIGT, ¢ com os fundamentos descritos no ponto 7.2 da informagdo
técnica, bem como:

a) Aprovar a minuta do contrato de planeamento;

b) Determinar um periodo de discussdo pablica de 15 dias, para efeitos do previsto
no n.° 3 do artigo 81.° do RJIGT, promovendo a necessaria publicagdo em Diario
da Republica e divulgacdo previstas no n.° 1 do artigo 89.° do RJIGT;

5. Determinar, para efeitos do disposto no artigo 120.° do RJIGT, a sujei¢do a
procedimento de Avaliagdo Ambiental Estratégica, de acordo com os critérios
estabelecidos no Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei
n.° 58/2011, de 4 de maio;

6. Transmitir o teor da presente deliberagdo 8 CCDR-Norte.

2. Feira Anual de Santo André:

Sobre este assunto, proferido pelo senhor Presidente da Cédmara, no passado dia 26 de

novembro, foi presente o seguinte DESPACHO:

“Face a evolu¢do da pandemia em Portugal, o Governo decidiu, apés ouvir os
especialistas € os partidos, definir um conjunto de medidas preventivas que visam
conter o crescimento da pandemia nas proximas semanas.

Nio obstante o facto de Portugal ser um dos paises com maior taxa de vacinagdo em
todo o mundo e de os numeros de internamentos e Obitos refletirem precisamente o
efeito da vacinagfo, o Pais deve preparar-se para uma fase de crescimento da pandemia
nas proximas semanas.

A chegada do inverno, a vaga que se propaga com intensidade em vdrios paises da
Europa e a aproximago de uma época festiva, levaram o Governo a atuar para prevenir
que o numero de infe¢des por Covid-19, que tem crescido nas ultimas semanas,
aumente substancialmente.

Assim, a partir do dia 1 de dezembro, serd declarado o Estado de Calamidade para todo
o territorio nacional continental € serio adotadas varias medidas de conten¢do da
pandemia, das quais se destaca a obrigatoriedade de teste negativo (mesmo para as
pessoas vacinadas) no acesso a grandes eventos sem lugares marcados (ou em recintos
improvisados), de acordo com o documento, “Controlar a Pandemia”, emanado pelo
Conselho de Ministros a 25 de novembro corrente.

Assim, no uso das competéncias que me sdo atribuidas no n.° 3 do artigo 35.°, da Lei n.°
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