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1. INTRODUCAO

O plano de pormenor da Lejana (PPL) foi aprovado pela assembleia municipal de Faro em 07 de outubro
de 2020 e publicado na 22 série o Diario da Republica n2234, de 2 de Dezembro de 2020, através do
edital n2 1234/2020.

O PPL teve ja uma corre¢do material, publicada através do Aviso n? 17940/2021, na 22 série do DR n@

185, de 22 de Setembro de 2021.

Pelo registo n2 28130, de 27-07-2021, o Municipio de Faro recebeu uma exposi¢do enquadrada no
direito de participagdo previsto no artigo 62 do RJIGT propondo a celebragdo de um contracto para
planeamento destinado a um procedimento de dinamica para o PPL, sob a forma de alteragao, com o
objectivo de introduzir alterages na éarea titulada pelo alvarad de loteamento n29/81, em nome de
Construcdes Urbalgar, LDA., para promogdo de um projecto na area dos servigos/habitacdo relacionados

com servicos de saude / habitacdo residencial / equipamentos de saude.

A dindmica dos planos territoriais decorre de procedimentos subsequentes a sua aprovacao inicial, tais
como a alteragdo, com enquadramento no artigo 1182 do RJIGT e, em reunido de camara publica,
realizada no dia 20-09-2021, a Camara Municipal deliberou dar inicio ao procedimento de formagdo do

contrato para planeamento para a 12 altera¢do do PPL.

O presente documento pretende dar a conhecer o enquadramento e a fundamentagao inerente a

oportunidade de elaborag¢do da 12 Altera¢do do Plano de Pormenor da Lejana.

Nos termos e para os efeitos do previsto no artigo 119.2 conjugado com o artigo 76.2 do Decreto-Lei n.2
80/2015 de 14 de Maio, que aprova a revisdo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gest&o Territorial
(RJIGT), o presente documento apresenta ainda os termos de referéncia para a elaboracdo da 12
Alteracdo do PPL, onde se estabelecem, entre outros, os objectivos programaticos e o prazo de

elaboracdo.
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2. OPORTUNIDADE

O n93 e seguintes do artigo 472 da Lei de Bases, consagra que os particulares interessados na
elaboracgdo, alteragdo ou revisdo de um plano de urbanizagdo ou de plano de pormenor podem
apresentar proposta de contracto para planeamento aos municipios, sem que esta contratualizagdo
prejudique o exercicio dos poderes publicos de planeamento, as garantias procedimentais de
intervencdo de outras entidades publicas ou de participagdo dos interessados, nem a observancia das
disposi¢Oes legais e regulamentares aplicaveis, ficando a formagdo do contracto sujeita a publicitacdo e

a realizagdo de discussdo publica.

Este direito foi concretizado no RJIGT, através dos seus artigos 62, 792, 802 e 812, que consagram que a
camara municipal por obrigar-se através de contrato para planeamento, perante um ou mais
interessados, a propor a assembleia municipal, a aprovacdo, a alteracdo ou a revisdo de um plano de

urbanizagdo ou de um plano de pormenor.

A deliberacdo de inicio do procedimento de formagdo do contracto para planeamento manifesta a
concordancia com o conteuddo da proposta no estrito cumprimento do interesse publico da mesma por
ser compativel com os interesses municipais na perspectiva do correcto ordenamento do territdrio, ou
seja, “...0 poder de planeamento é um poder publico indisponivel e aliendvel, exactamente porque em
causa estdo sempre subjacentes a definicdo das estratégias municipais e do interesse publico da

.. ~ s . . . 1
coletividade e ndo de estratégias e interesses privados de alguns.”

Considerou a Camara Municipal que a intencdo de integrar servicos de satide na area do PPL, ainda que
de natureza privada, permite acautelar a conhecida e publica dificuldade que a regido do Algarve tem
em dar resposta adequada as necessidades de saude da populagdo residente e também da populagdo

sazonal que caracteriza a regidao pela sua natureza eminentemente turistica.

Considerou ainda a Camara Municipal que por uma questdo de economia processual, um procedimento
de alteragdo ao PPL deveria ainda incluir o tratamento mais adequado dos espagos habitacionais

consolidados 3, correspondentes as frentes edificadas que confinam com a Estrada da Senhora da Saude

1
In, Regime Juridico dos Instrumentos de Gest&o Territorial, Decreto-Lei n2 80/2015, de 14 de Maio, Comentado, 2016, Fernanda

Paula Oliveira, Editora Almedina, pag. 257, anotagdo ao artigo 812 do RJIGT.
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e com a Rua do Alportel, cuja necessidade de alteracdo foi identificada no ambito do procedimento de

correcdo material.

Ainda, de acordo com preceito definido pelo n? 1 do artigo 762 e n22 do artigo 882, apds publicagdo em
Didrio da Republica da deliberagdo de Camara, decorre um periodo, ndo inferior a 15 dias, para
formulagdo de sugestdes ou reclamagGes por parte dos cidaddos, com a respectiva divulgagdo na
comunicagao social, da plataforma colaborativa de gestao territorial e no sitio da internet da Camara

Municipal.

3. ENQUADRAMENTO LEGAL

O presente documento que se submete a apreciacdo da Camara Municipal de Faro para efeitos do
disposto no n? 1 do artigo 119.2 conjugado com o artigo 76.2 do RJIGT, consubstancia os Termos de

Referéncia para a 12 Alteracdo do Plano de Pormenor da Lejana.

Aplicam-se os Decretos Regulamentares n2 5/2019, de 27 de Setembro, n2 10/2009, de 29 de maio e n2
15/2015, de 19 de agosto, relativos, respectivamente, a conceitos de urbanismo e ordenamento do

territério, cartografia e classificagédo e qualificacdo do solo.

Dado o ambito da alteragdo que se propde considera-se que a mesma tem enquadramento no disposto
na alinea a) do n2 2 do artigo 115.2 e do artigo 118.2 do RJIGT, nos termos dos quais a “alteracdo (...) dos
planos territoriais incide sobre o normativo e ou parte da respectiva area de intervengao e decorre (...)
da evolugdo das condigGes ambientais, econdmicas, sociais e culturais subjacentes e que fundamentam

as opgOes definidas (...) no plano”.

Atento o ambito da alteragdo aqui em causa, e ndo obstante a dimensdo da area que sera alvo da
mesma, que ird corresponder a toda a area de intervencdo do PPL, considerando o disposto no artigo
120.2 do RJIGT e atentos os critérios referidos no artigo 3.2 do Decreto-Lei n? 232/2007, de 15 de junho,
e com base nos fundamentos constantes do capitulo 7 do presente documento, entende-se que a 12

Alteracdo do PPL ndo deve ser sujeita a Avaliagdo Ambiental Estratégica.
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4. AREA DE INTERVENCAO

A area de intervencdo da 12 Alteracdo do PPL incide na totalidade da area de intervenc¢do do Plano, com
cerca de 43 ha afectos ao perimetro urbano de Faro, pertence a freguesia de S. Pedro, e que integra,

parcial ou totalmente, diversas urbanizagdes resultantes de operagdes de loteamentos urbanos.

A area de intervencgdo é limitada a sul pela Av. Calouste Gulbenkian; a poente pela Estrada Sr2 da Saude;
a Norte pela urbanizac3o titulada pelo Alvara n21/04 e ao futuro da 32 circular de Faro; e a nascente

pela EN2/Estrada do Alportel, conforme figura seguinte:

Figura 1 - Area de Intervenco da Alteracdo do Plano de Pormenor da Lejana
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Em concreto pretende-se efectuar uma alteragdo aos usos e ao desenho urbano da area integrada no
alvard de loteamento n2 9/81, ocupada pelos actuais lotes A, B e D, resultantes de uma alteragdo ao
loteamento, ocorrida em 2014, bem como optimizar a solugdo preconizada para a categoria dos espacos
habitacionais consolidados 3 ao nivel da ocupagdo edificada e das areas de cedéncia, em articulagdo
com a envolvente, por se considerar que a solugdo consagrada ao nivel da planta de implantagdo e do

regulamento ndo favorecem nem clarificam a execug¢do do Plano.

3
4
1

Simasd) b S )

Figura 2 — Planta de Implantagdo do Plano de Pormenor da Lejana, com limite das zonas a alterar
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5. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

No processo de alteragdo do plano serdo ponderados nos diversos ambitos, os planos, programas e
projectos para a area em causa, bem como os que resultam da execugdo do plano em vigor, de modo a

assegurar as necessarias compatibilizagdes.

Tal como consagra o n2 4 do artigo 76.2 do RJIGT, a elaboragdo de planos municipais obriga a identificar
e a ponderar os programas, os planos e os projectos, com incidéncia na drea em causa, considerando os
que ja existam e os que se encontrem em preparagao, por forma a assegurar as necessarias

compatibilizagGes.

I Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT)

O PNPOT, aprovado pela Lei n2 58/07, de 4 de Setembro, na redac¢do em vigor, corresponde a um IGT
de dmbito nacional onde foram identificadas as opg¢des e prioridades de intervengdo em matéria de
ordenamento do territdrio, orientagdes para os instrumentos de ambito nacional e programa de

politicas, ao nivel regional e municipal.

Este IGT procedeu ao diagndstico das varias regides e respectivas estratégias que, no caso do Algarve,
foram transpostos para o PROT Algarve, e definiu orientagdes de ambito municipal traduzindo no
programa de ac¢do um conjunto de medidas prioritdrias para cada tipo de IGT, nomeadamente para os

planos municipais.

Apesar de a maior parte das medidas definidas no Quadro Ill do PNPOT se enquadrarem ao nivel do
PDM, algumas tém também traducdo ao nivel dos planos de pormenor. As que se consideram mais

pertinentes ao nivel da area de intervengdo deste Plano sdo as seguintes:

e Implementar as orientagGes expressas no programa nacional para as altera¢des climaticas,
nomeadamente as relacionadas com eficiéncia energética de edificios;

e Promover um desenvolvimento urbano mais compacto e policéntrico, contrariar a construgdo
dispersa, estruturar a urbanizagdo difusa e incentivar o reforgo das centralidades;

e Dinamizar redes de equipamentos coletivos e programas que promovam a integracdo dos

grupos mais vulneraveis face a pobreza e a exclusdo social;
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e Desenvolver as redes de infraestruturas, de equipamentos e de servicos de suporte a
acessibilidade e a mobilidade refor¢cando a mobilidade aos cidaddos com deficiéncia;

e Desenvolver formas de participagado activa durante a elaboragdo das propostas dos planos.

I Plano Regional De Ordenamento Do Territério Do Algarve (PROT)

O PROT, aprovado pela RCM n2 102/07, de 3 de Agosto, na redac¢do em vigor, € um plano estratégico
de ambito regional sendo que a sua estratégia constitui o quadro de referéncia para a elaboragao dos
planos municipais e, de acordo com este, a “requalificacdo dos espagos construidos e a estruturagdo
urbanistica de novas areas deverao ser, preferencialmente, asseguradas por planos de pormenor ou de

urbanizagao a elaborar.”

O PROT define orientagGes de caracter regional e também de caracter local, que poderdo desde ja ser
absorvidas pelos planos de pormenor em elaboragdo, pelo que se transcrevem as orientagdes com
aplicagdo directa ao concelho de Faro e que, pelas suas caracteristicas deverdo ser ponderadas na

elaboracdo deste Plano:

e “Promover a urbanizacdo faseada e programada, seja em situacGes de crescimento seja de
consolidagdo dos espacos urbanos, de forma a assegurar a sua adequada infraestruturacdo e
dotagdo em equipamentos coletivos, a aplicagdo de mecanismos de perequagdo
compensatoria”;

e Regras aplicaveis a qualificagdo dos perimetros urbanos das quais se destaca a necessaria
dotagdo de infraestruturas, equipamentos coletivos e espagos exteriores recorrendo, para tal, a
aplicagdo de mecanismos de distribuicdo equitativa de encargos e beneficios, e a eliminagdo de
barreiras arquitectdnicas, salvaguardando as condi¢des de acessibilidade da populagdo com
mobilidade condicionada;

e As faixas para construcdo de ciclovias/percursos cicldveis devem ser previstas em todas as
figuras de plano e projectos que regulamentam as operac¢es urbanisticas no territorio;

e Os planos municipais devem assegurar mecanismos necessarios para a implementac¢do de
medidas, e o estabelecimento de parcerias, no sentido da inovagdo tecnoldgica, que visem a
promogao da qualidade do ar;

e Prever-se a aplicagdo de normas referentes a protecdo civil.
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I Plano Director Municipal De Faro (PDM)

O PDM, aprovado pela RCM n2 174/95, de 19 de Dezembro, na redac¢do em vigor, no seu relatério

identifica “Principios de Ordenamento para o Sistema Urbano de Faro” que, no ambito deste Plano,

importa realgar.

O PDM foi desenvolvido tendo por base 5 objectivos principais, sendo eles:

*  Reforgar Faro como capital regional;

*  Apoiar o desenvolvimento das atividades econdmicas do concelho e da regido;

* Defender e desenvolver a qualidade cultural, ambiental e paisagistica do concelho;

*  Ordenar o povoamento do concelho com vista a melhorar o quadro de vida da populagao;

*  Mobilizar as forgas sociais para o desenvolvimento do concelho.

Os principios de ordenamento para o “Sistema Urbano de Faro”, segundo o relatério do PDM, assentam

nas tendéncias de crescimento urbano e na sua reorienta¢do, na reorganizagao da estrutura urbana da

cidade de Faro destacando-se, para efeitos deste Plano, as seguintes propostas:

* Ordenar a localizagdo das fungdes tercidrias e administrativas (publicas e privadas) que

procuram instalar-se em Faro, ou que necessitem expandir, através da oferta de uma nova
area de qualidade e forte imagem urbana (Nova area de terciario e servigos);

Estabilizar e requalificar as dareas residenciais existentes, actualmente sujeitas a fortes
pressdes de reconversdo e densificacdo, proporcionando-lhes também uma melhor
integracdo urbana;

Densificar novas areas residenciais dentro do perimetro urbano garantindo adequados

niveis de equipamentos e de espagos publicos.

De acordo com a Planta de Ordenamento — Sintese do PDM, sobre a area de intervengao deste Plano

incidem as seguintes categorias de espagos:

Espaco Urbano Estruturante IA — Sistema Urbano de Faro, ao qual se aplica o teor dos
artigos 46.2 a 50.2 do regulamento do plano;
Espaco Urbanizavel de Expansdo IA, ao qual se aplica o teor dos artigos 57.2 a 61.2 do

regulamento do plano.
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De acordo com a Planta de Condicionamentos Especiais encontra-se uma conduta adutora e colectores

nos limites da area do plano.

Na Planta de Condicionantes encontra-se a Serviddo Aerondutica, constituida pelo Decreto-Lei n2 51/80,

de 25 de Margo.

I Plano Estratégico De Faro 2025

O PEF2025 visa criar um rumo orientador e convergente para o desenvolvimento econdmico e social do

concelho nos préximos anos, assegurando as melhores condi¢des de vida.

Apresentam-se como grandes objectivos estratégicos:

*  Tornar o territdrio mais competitivo, acolhedor e atractivo;

*  Atrair novos residentes pela criagdo de postos de trabalho mais qualificados e centrados na

iniciativa privada;

*  Assegurar as melhores condi¢cdes de vida, tornando Faro um concelho onde sabe bem

viver;

*  Potenciar o uso dos nossos recursos, de forma sustentavel.

Os quais tém tradugdo nas seguintes medidas que julgamos ter em conta no ambito deste Plano:

Assegurar que as novas areas de expansdo urbana assumem elevados niveis de qualidade
urbanistica / implementando as adequadas regras de desenvolvimento e gestdo urbana;
Apostar na revitalizagdo das zonas histdricas e outros espacos urbanos / utilizando
mecanismos de demonstracdo e estimulo e criando os adequados instrumentos de
incentivo a regeneracdo urbana;

Criar novas areas e espacos de lazer para incremento da vivéncia dos espacgos publicos
urbanos / promovendo o aparecimento de novas dreas qualificadas para a prética do

desporto, do lazer e vivéncia humana.

O PEF2025 identifica ainda os seguintes projectos prioritdrios que se julgam transversais e a ter em

conta no ambito deste Plano:

*  Rede de ciclovias municipal
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* Implementar a Estrutura Verde do Faro

»  Areas de desporto e lazer

*  Programa de eficiéncia energética na iluminagao publica

* Sistema de gestdo integrada de infraestruturas e servigos publicos urbanos

*  Parque habitacional para pessoas carenciadas.

I Plano de Estrutura Verde do Sistema Urbano Faro/Montenegro (PVF/M)

O Plano Verde de Faro/Montenegro pretende proceder a revisdo da Carta Verde elaborada pelo GAT de
Faro, em 1995, e apesar de ainda ndo se encontrar concluido, ja possui um conjunto de elementos
graficos e uma versao de regulamento provisério que reflectem um primeiro esbogo da proposta e que

foram, inclusivamente, objecto de consulta publica.
Os principios orientadores do plano baseiam-se:

*  Nos valores naturais, culturais e paisagisticos que, na sua diversidade e interdependéncia,
constituem a Estrutura Ecoldgica;

* Na gestdo territorial que deverd, simultaneamente, salvaguardar as fungGes ecoldgicas dos
valores naturais, culturais e paisagisticos e garantir o aproveitamento das suas

potencialidades para o usufruto das populagdes.

I Plano de Mobilidade Sustentdvel Do Concelho De Faro

O PMSF foi elaborado pela Universidade do Algarve e tem o objectivo de estudar e propor iniciativas

que contribuam para a reducdo da necessidade de deslocagdo por veiculo motorizado, através da

apresentacgdo das seguintes medidas:

*  Melhor articulagdo e complementaridade entre as diversas componentes de transportes;

*  Criagdo de redes funcionais e atractivas para os modos pedestre e ciclista;

* Validagdo das condi¢Ges de estruturacdo da rede de transportes que sirvam os espagos
urbanos do concelho, num formato compativel com uma estratégia de desenvolvimento
sustentavel para o concelho de Faro;

*  Fomentar uma maior eficiéncia nas redes e respetivas infraestruturas dos transportes
publicos;

*  Estudar novas solugdes de gestdo de espaco urbano que assegurem melhores niveis de

mobilidade nas deslocagdes individuais para todos;
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*  Verificar as condi¢des e meios de reforcar a oferta de transportes publicos, no quadro de

uma politica de protegdo ambiental e para o bem-estar da populagdo;

* Promover uma maior complementaridade e integracdo dos diferentes modos de

transporte, estudando as condi¢des de implementacdo a curto e médio prazo, de novos

interfaces intermodais;

*  Preparar um plano de iniciativas que promovam as desloca¢des a pé e um maior uso da

bicicleta;

*  Preparar um plano de atividades de sensibilizacdo colectiva para um uso acrescido dos

transportes publicos.

I Plano de Mobilidade e Transportes (PMT)

O PMT foi recentemente aprovado e é um instrumento que visa estabelecer a estratégia global de

intervengdo em matéria de planeamento e gestdao da mobilidade urbana e transportes.

O PMT possibilitara definir um conjunto de ac¢Ges e medidas que contribuam para a implementacdo e

promogdao de um modelo de mobilidade mais sustentdvel que seja compativel com o desenvolvimento

econdémico e indutor de uma maior coesao social.

Simultaneamente, este plano terd de ver vertidas e compatibilizadas as principais estratégias

desenhadas para a regido do Algarve, ndo fosse Faro a capital administrativa desse territério.

Plano de Adaptagdo as Alteragées Climatica da Comunidade Intermunicipal do

Algarve

O Plano de Adaptacdo as AlteragBes Climaticas da Comunidade Intermunicipal do Algarve (PIAAC-AMAL)

esta alinhado com os principais objetivos da Estratégia Europeia de Adaptacdo as Alteragdes Climaticas

(EEAAC) e da Estratégia Nacional de Adaptacdo as AlteracGes Climaticas (ENAAC2020), contribuindo

para:

*  Melhorar o nivel de conhecimento sobre as altera¢des climaticas;

* Implementar medidas de adaptacdo;

* Promover a integracdo da adaptacdo em politicas setoriais, através de ac¢les que

promovam a continua implementagdo de solugdes baseadas no melhor conhecimento

técnico-cientifico e em boas praticas nacionais e internacionais.

O PIAAC-AMAL tem como visdo:
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O Algarve uma regido resiliente ao clima em mudanga, sustentado na procura continuada de

conhecimento cientifico e das melhores praticas de adaptagao as alteragdes climaticas.

O Plano de Adaptagdo as Alteragdes Climaticas da Comunidade Intermunicipal do Algarve tem como

principais objetivos:

*  Melhorar o nivel de conhecimento sobre o sistema climatico do Algarve, e as relagdes
diretas e indiretas que o clima e as suas alteragGes tém nos setores considerados
prioritarios (Recursos Hidricos, Agricultura, Biodiversidade, Economia, Energia, Florestas,
Saude Humana, Seguranca de Pessoas e Bens, Transportes e Comunicagdes, Zonas
Costeiras e Mar);

*  Reduzir a vulnerabilidade do Algarve aos impactos das alteragdes climaticas e aumentar a
capacidade de resposta com base em politicas de adaptagao, assentes no aprofundamento
continuo do conhecimento e da monitorizagao;

* Integrar a adaptacdo as alteragdes climaticas em politicas setoriais e nos instrumentos de
gestdo do territdrio, com incidéncia na regido do Algarve;

*  Promover a adaptagdo com base na evidéncia demonstrada por estudos cientificos e boas
praticas, nacionais e internacionais;

*  Promover o envolvimento e potenciar sinergias entre as varias partes interessadas no
processo de adaptagdo as alteragGes climaticas, apelando a participagao informada dos
diferentes agentes locais e fortalecendo parcerias entre entidades e organismos publicos e
privados responsaveis pela gestdo da Comunidade Intermunicipal do Algarve.

As opgbes e medidas de adaptacgdo identificadas no ambito do PIAAC-AMAL foram organizadas
sectorialmente, em conformidade com a ENAAC 2020: Recursos Hidricos; Agricultura; Biodiversidade;
Economia; Energia; Florestas; Saude Humana; Transportes e Comunicacdes; Seguranca de Pessoas e

Bens; e Zonas Costeiras e Mar.

Este documento é de grande relevancia pela informagdo que fornece ao nivel da adaptagdo as
alteragdes climaticas, nos procedimentos de elaboragdo ou dindmica dos IGT, estando em sintonia com
as orientacGes estratégicas constantes da nova Lei de Bases, que assume explicitamente o
desenvolvimento sustentavel, a resiliéncia do territério, a eficiéncia energética e carbdnica e a

prevengdo de riscos coletivos como fins primordiais da politica de ordenamento do territério em

Portugal.
Pagina 13 de 25
Fase: Deciséo de elaboragdo Divisdo de Ordenamento do Territdrio
F Servigo de Ordenamento do Territério
‘ arO Ficheiro: 20220607_19APPL_TRef Tel. 289 870 036
Rev: 00 Largo de Séo Francisco, n® 39 Fax. 289 870 883

Data: junho de 2022 8004-142 Faro, Portugal dotru.diu@cm-faro.pt



DEPARTAMENTO DE INFRAESTRUTURAS E URBANISMO
Divisdo de Ordenamento do Territério

I Plano Municipal de Adaptacdo as Alteragédes Climdticas

O plano municipal de adapta¢do as alteragGes climaticas interliga-se com o Plano de Adaptagdo as
Alteragdes Climaticas da Comunidade Intermunicipal do Algarve (PIAAC-AMAL). O PIAAC-AMAL procura
aumentar a resiliéncia de todo o territério da regido do Algarve e as populagdes aos efeitos das
alteragdes climaticas, entendendo-se a resiliéncia como a capacidade que um determinado sistema tem
para manter a sua identidade, absorvendo as mudancgas internas e os choques ou perturbagdes

externas.

Ao nivel do Municipio de Faro, as projec¢des climaticas para o territorio apontam para uma potencial
diminuicdo da precipitagdo total anual e para um potencial aumento das temperaturas, em particular
das maximas, intensificando a ocorréncia de verdes mais quentes e secos, um aumento da frequéncia de
ondas de calor e a ocorréncia de fenédmenos extremos com eventos de precipitagdo intensa e/ou muito

intensa.

O plano de adaptagdo climatica compreende a determinagdo de um conjunto de ag¢bes que visam a
adaptagdo ou mitigacao dos efeitos destas alteragdes. Estas agdes refletem a preocupagao do Municipio
ao nivel do desenvolvimento sustentavel e relacionam-se com os setores da educagdo e sensibilizacdo
ambiental, da sensibilizacdo para a populagdo em geral, da monitorizacdo, avaliacdo e vigilancia, das
infraestruturas verdes, da gestao sustentavel da floresta, do ordenamento e gestdo dos recursos fluviais

e também das espécies florestais e agricolas, controlo de pragas e doencas agroflorestais, entre outros.

A estratégia municipal de adaptagdo as alteragGes climaticas foca os seguintes sectores, considerados

prioritarios:

*  Agricultura, Florestas e Pescas

*  Biodiversidade

*  Energia e Industria

*  Ordenamento do Territorio e Cidades
*  Recursos Hidricos

* Saude Humana

*  Seguranca de Pessoas e Bens

*  Turismo e Zonas Costeiras

E encontra-se estruturada em 4 objetivos principais:
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* Informagdo e conhecimento: constitui a base de todo o exercicio de adaptagdo as
alteragdes climaticas e foca-se sobre a necessidade de consolidar e desenvolver uma base
cientifica e técnica sélida;

*  Reduzir vulnerabilidades e aumentar a capacidade de resposta: constitui o fulcro desta
estratégia e corresponde ao trabalho de identificacdo, definicdo de prioridades e aplicacao
das principais medidas de adaptacdo;

*  Participar, sensibilizar e divulgar: identificar o imperativo de levar a todos os agentes
sociais o conhecimento sobre alteragGes climaticas e a transmitir a necessidade de agao e,
sobretudo, suscitar a maior participacdo possivel por parte desses agentes na definicdo e
aplicagdo desta estratégia;

*  Cooperar a nivel internacional — abordar as responsabilidades em matéria de cooperagao
internacional na drea da adaptacgdo as alteragGes climaticas.

Dando resposta aos seguintes desafios:

* Integrar a adaptacdo as alteragdes climdticas em processos de planeamento e decisdo de
agentes locais e regionais;

*  Sensibilizar os agentes locais;

* Aumentar a capacidade de incorporagdao de medidas de adapta¢do e mitigacdo nos seus
instrumentos de planeamento locais;

*  Assegurar que estratégias se adequam as especificidades territoriais;

*  Garantir a participac¢do ativa de diversos agentes nas diversas fases do desenvolvimento da
estratégia.

As medidas de adaptagdo consideradas prioritarias para o Municipio sdo as seguintes:
Conservacdo e recuperacdo de habitats e zonas florestais de grande valor natural;

Promocdo do ordenamento florestal e a sua gestdo, aumento da area sujeita a planos de gestéo florestal

e valorizacdo dos produtos de base florestal no ambito da economia verde e da construgdo sustentavel;
Monitorizacdo, modelacdo e sistemas de previsdo e gestao de desastres;

Gestdo de areas protegidas e classificadas através de uma gestdo integrada com as diferentes entidades,
controlo de espécies invasoras, aumento do cultivo de terrenos abandonados e reconversdo de
povoamentos instalados em condigdes ecoldgicas desajustadas, utilizando espécies melhor adaptadas e

menos combustiveis, promovendo a diversidade de espécies e mosaicos de gestdo de combustivel;

Pagina 15 de 25

Fase: Deciséo de elaboragdo Divisdo de Ordenamento do Territdrio

F Servigo de Ordenamento do Territério
‘ arO Ficheiro: 20220607_19APPL_TRef Tel. 289 870 036
‘ Rev: 00 Largo de Séo Francisco, n® 39 Fax. 289 870 883

Data: junho de 2022 8004-142 Faro, Portugal dotru.diu@cm-faro.pt



DEPARTAMENTO DE INFRAESTRUTURAS E URBANISMO
Divisdo de Ordenamento do Territério

Promogdo do uso eficiente da agua, reducdo de desperdicio, criagdo de alternativas ao nivel do

fornecimento e promogao de sistemas de retengdo e reutilizagdo de agua;

Reabilitagdo de ribeiras, galerias ripicolas e zonas humidas e promogdo de limpeza e regularizagdo das

linhas de agua;

Implementagdo e monitorizagdo de medidas referentes a salvaguarda das zonas costeiras e

monitorizacdo dos impactos da evolugdo da cunha salina e da subida do nivel médio do mar;
Elaboragdo de planos de gestdo e de resposta assim como atualizacdo dos existentes;

Ordenamento territorial que promova a constru¢do de novas dreas urbanas através da adogdo de
solugBes que minorem os efeitos da exposi¢cdo a temperaturas extremas e prolongadas tendo em conta
a morfologia e a orientagdo dos edificios e das ruas, espacos e corredores verdes e de sombreamentos

na cidade e na sua envolvente, etc;

Educacdo, sensibilizagdo e capacitacdo dos municipes e dos servigos para situagdes de emergéncia face
a ondas de calor / temperaturas extremas e cria¢do de guias Municipais com informacdo sobre medidas

bioclimaticas e estratégias de adapta¢do em edificios;

Promogdo da reabilitagdo urbana e modernizagdo de redes; Dinamizagdo de iniciativas de mobilidade
partilhada como o car sharing, bikesharing e car pooling e adequacdo da oferta de transportes a procura
(linhas e servigos urbanos em minibus, servicos de transporte flexivel em areas/periodos de baixa e

aumento da “pedonalidade” e do uso de bicicleta;
Adequada sele¢do das arvores em meio urbano e monitorizacdo do estado destas;

Desenvolvimento de sistema de monitorizacdo de alergénios presentes na atmosfera, implementacao
de rede de monitorizagdo da qualidade do ar com modelo de previsdo da poluicdo atmosférica que
incorpore um sistema de alerta a populagao e sistema de vigilancia e controlo de doencas derivadas dos

efeitos do calor extremo;

Criacdo de mapas de vulnerabilidades locais com a temperatura ambiente, que identifiquem quais as
zonas urbanas mais afetadas e identificagdo de zonas de risco, focos de populagdo vulneravel e

identificacdo de areas de emergéncia;

Promoc¢do do ordenamento florestal e a sua gestdo e aumento da drea sujeita a planos de gestdo

florestal;
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Condicionamento e criagdo de regras especificas a construgdo em zonas propicias a inundagdes,

diminuicdo da impermeabilizagdo dos solos e melhoramento das condi¢Ges de escoamento;

Adocgdo de ferramentas de apoio a gestdo da mobilidade e de sistemas e tecnologias de informagdo de
apoio a mobilidade e comunicagdo, dirigidos aos utentes (generalizagdo da informagdo em tempo real

nas paragens, portais de informagdo ao publico, apps para dispositivos moveis);

Promocdo da sustentabilidade energética no espago publico e sistemas urbanos, incluindo a eficiéncia

energética da iluminagdo eficiente e dos sistemas urbanos de dgua e saneamento.

I Carta Arqueoldégica

A carta arqueoldgica elaborada é encarada como instrumento de gestdo do territorio para o concelho,

tendo como objectivos:

e Detectar, assinalar e caracterizar areas de dispersdo de vestigios de ocupagdo humana e locais

de potencial arqueolégico, ameacados pela expansdo do urbanismo;

e A identificagdo dos sitios arqueoldgicos e a sua inser¢do no SIG municipal tem em vista a
salvaguarda dos bens arqueoldgicos e patrimoniais e a minimizacdo de impactos sobre estes,

desde a fase de concepcdo e avaliagdo de projectos com impacte territorial.

Do projecto de carta arqueoldgica, resultou a elaboragdao de um catalogo de 78 sitios arqueoldgicos,

sendo que nenhum dos mesmos se localiza na drea de intervengdo deste Plano.

I Carta de Ruido

Elaborada no ambito do estipulado no Decreto-Lei n2? 146/2006, de 31/07 e no Decreto-Lei n? 9/2007,
de 17/07 (Regulamento Geral do Ruido), a cartografia do ruido ambiente exterior € um instrumento
indispensavel a integracdo da componente acustica do ambiente no ordenamento do territério sendo
que, com base na cartografia do ruido, é possivel evidenciar as zonas do territorio onde é excedido um
limite de ruido regulamentar, inviabilizando assim o licenciamento de novas zonas residenciais, escolas
ou hospitais; zonas do territdrio com ocupacgao sensivel e que ultrapassam em mais de 5 dB(A) o limite
de ruido regulamentar. A cartografia do ruido permite ainda a apreciacdo preliminar de impactes

acusticos.
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6. OBIECTIVOS GERAIS

A 12 Alteragdo do PPL ndo ira sofrer alteragGes dos objetivos programaticos originais, mas ira integrar

novos objetivos, da seguinte forma:
Objetivos originais:
a) Reorganizar e articular a estrutura urbana da Lejana;

b) Valorizar as entradas da cidade de Faro, promovendo a qualificacdo / concretizacdo dos principais

eixos viarios e restantes infraestruturas urbanisticas;
c) Valorizar / optimizar o espaco publico e as areas de utilizagdo colectiva;

d) Propiciar o desenvolvimento de usos compativeis com o uso habitacional, designadamente, os usos

comercial / tercidrio e turistico.
Objetivos novos:

e) Reorganizacdo do desenho urbano, na area abrangida pelo loteamento titulado pelo alvara n2 9/81,
para implementacdo de edificagdes destinadas a servigos de saude ou residencial, em articulagao

com a estrutura viaria existente;

f) Optimiza¢do da solucdo preconizada para os espacos habitacionais consolidados 3, ao nivel da

ocupacao edificada e das areas de cedéncia, em articulagdo com a solugdo envolvente.
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7. AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA

De acordo com a legislagdo em vigor a avaliagdo ambiental ndo é obrigatdéria em procedimentos de

elaboragdo de planos de pormenor, desde que se conclua que ndo sdao susceptiveis de ter efeitos

significativos no ambiente (artigo 782 do RJIGT), cabendo a Camara Municipal a qualificagdo da

elaboracdo de acordo com os critérios estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de

junho (n2 2 do artigo 782 do RJIGT conjugado com o n2 2 do artigo 32 do Regime da AAE).

Assim sendo apresenta-se a seguinte matriz de andlise, com base nos critérios definidos no anexo ao

Decreto-lei n2 232/2007 de 15 de Junho na sua actual redac¢do, onde se demonstra que as alteragdes

propostas ndo sao susceptiveis de ter efeitos significativos no ambiente.

Critérios de determinagao da probabilidade de
efeitos significativos no ambiente

Proposta de Alteragao do Plano de Pormenor da
Lejana

Critérios do plano ou programa, tendo em conta, nomeadamente:

O Grau em que o plano ou programa estabelece
um quadro para os projectos e outras actividades
no que respeita a localizagdo, natureza, dimensdo
e condi¢Bes de funcionamento ou pela afectagdo

de recursos.

Trata-se de um Plano de Pormenor ja em vigor

desde Dezembro de 2020. Que tem

exclusivamente solo urbano.

O grau em que o plano ou programa influencia
outros planos ou programas, incluindo os inseridos

numa hierarquia.

A proposta de alteragdo sera desenvolvida em total
compatibilidade com os instrumentos de gestdo e

planeamento territorial de hierarquia superior.

A pertinéncia do plano ou programa para a

integracdo de consideragbes ambientais, em
especial com vista a promover o desenvolvimento

sustentavel.

Considerando que o desenvolvimento sustentavel
assenta em trés pilares (ambiental, econémico e
social), podemos afirmar que face ao contexto
pandémico que o pais enfrenta e aos novos
contextos socioecondmicos € necessario captar
investimento privado que consiga recuperar a
economia e que surja também alinhada com o
Plano de Recuperacdo e Resiliéncia (resiliéncia,

transicdo climatica, transi¢do digital).
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Os problemas ambientais pertinentes para o plano

ou programa

As alteragdes propostas ndo originam problemas

ambientais.

A pertinéncia do plano ou programa para a
implementagdo da legislagio em matéria de

ambiente.

A proposta ndo tem como objectivo a implantagdo
de legislagdo em matéria do ambiente por ndo
terem sido identificadas necessidades especificas

nesse ambito.

Critérios de determinagao da probabilidade de
efeitos significativos no ambiente

Proposta de Alteragao do Plano de Pormenor da
Lejana

Caracteristicas dos impactes e da area susceptivel de ser afectada

A probabilidade, a duragdo, a frequéncia e a

reversibilidade dos efeitos;

N3o aplicavel.

A natureza cumulativa dos efeitos;

Ndo aplicavel.

A natureza transfronteiri¢a dos efeitos;

N3o aplicavel.

Os riscos para a saude humana ou para o

ambiente, designadamente devido a acidentes;

A proposta de alteragdo ndo implicarad alteragdes

neste ambito.

A dimensdo e extensdo espacial dos efeitos, em
termos de 4drea geografica e dimensdo da

populagdo susceptivel de ser afectada;

A alteracdo proposta é por questdes de evolugdo
econdmica e social, ndo estando previsto o uso de
servicos / habitacdo relacionados com satde nos
lotes em alteragdao, contribuindo assim para um
desenvolvimento mais sustentavel, logo uma
melhoria da qualidade de vida da populagdo

residente e visitantes.
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Valor e a vulnerabilidade da area susceptivel de ser

afectada, devido a:

i) Caracteristicas naturais especificas ou patrimonio

cultural;

ii) Ultrapassagem das normas ou valores limite em

matéria de qualidade ambiental;

iii) Utilizacdo intensiva do solo;

i) Ndo aplicavel;

ii) Ndo aplicével;

iii) Ndo estdo previstas alteragdes significativas do

solo;

Os efeitos sobre as dareas ou paisagens com
estatuto protegido a nivel nacional, comunitario ou

internacional.

Ndo aplicavel.

Conforme descrito anteriormente da fundamentagdo da isencdo de Avaliagdo Ambiental é possivel

concluir que:

* Aintervencdo do PP incide numa area cuja localizagdo ndo apresenta elevado grau de

vulnerabilidade ao nivel da qualidade ambiental (trata-se de solo urbano) e é insusceptivel

de gerar efeitos significativos no ambiente;

* O presente plano objectiva ordenar por forma a acautelar a compatibilizacdo do tecido

urbano existente e futuro, bem como harmonizar a relagdo do edificado/espago publico;

* A realizagdo de operagdes urbanisticas encontra-se subordinada ao cumprimento da

legislacdo em vigor em matéria de ambiente, pelo que os ajustamentos que promovam a

realizacdao das mesmas encontram-se assim acautelados.

Entende-se que:

A Proposta de Elaboracdo da Alteragdo do Plano de Pormenor da Lejana, ndo implica nem produz efeitos

significativos no ambiente, pelo que se considera que o presente capitulo fundamenta a isencdo do

procedimento de Avaliagdo Ambiental nos termos e para os efeitos do disposto nos numeros 1 e 2 do

artigo 782 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, estabelecido pelo Decreto-Lei n?

80/15, de 14 de Maio, e no artigo 32 do Decreto-Lei 232/2007, de 15 de Junho, na sua redacgdo actual.
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8. PRAZO PARA A ELABORAGAO DA ALTERACAO DO PLANO

O periodo de participagdo preventiva, nos termos do artigo 762 e do n22 do artigo 882 do RJIGT, é fixado

em 15 dias corridos (incluindo sdbados, domingos e feriados) a iniciar apds a publicagdo do Aviso em

Didrio da Republica (Il série).

Estima-se que o prazo para a elaboragdo do Plano de Pormenor, seja de 12 meses. Acrescem a estes

prazos os inerentes a tramitacdo e procedimentos do Plano decorrentes de periodos dependentes de

outras entidades, de acordo com o seguinte faseamento:

I Fase 1 - Deliberacdo de Alteragédo do Plano

Deliberagdo da Camara Municipal de Faro de inicio do procedimento de alteragdo do PP e
abertura de um periodo de participacdo, num periodo de 15 dias, de acordo com o n2 2 do
artigo 882 (RJIGT), e periodo de discussdo publica da proposta de contrato para planeamento,

de acordo com o n? 3 do artigo 81.2 do mesmo diploma;

Publicagdo da Deliberagdo de Camara em Didrio da Republica (Il série) e a sua divulgagdo
através da comunicagdo social, na PCGT e na respetiva pagina da Internet, segundo os termos

do n? 1 do artigo 762 (RJIGT).

I Fase 2 - Elaboragdo da alteracdo do Plano de Pormenor e Acompanhamento

Elaboragdo da Proposta de alteragdo do PP de acordo com os artigos 1012, 1022 e 1072 (RJIGT),
num prazo maximo de 2 meses, solicitando a CCDR-Algarve o acompanhamento considerado

necessario para a sua elaboragéo, nos termos do 2 do artigo 862 (RJIGT);

Apresentacdo da Proposta de alteragdo do PP, acompanhada dos eventuais pareceres emitidos,
a CCDR-Algarve para proceder, no prazo de 20 dias, a conferéncia de servigos, de acordo com o
descrito no n? 3 do artigo 862. Devera ser convocada com 10 dias de antecedéncia em relagdo a

data da sua realiza¢do, e acompanhada da proposta de alteragdo do PP;

Acta e pareceres das entidades, remetidos a Camara Municipal de Faro pela CCDR-Algarve, no

ambito da Conferéncia Procedimental;

Reunides de Concertacdo, que poderdo ser promovidas pela Camara Municipal de Faro, caso se
justifique, nos 20 dias subsequentes a realizacdo da conferéncia procedimental, com as
entidades que hajam formalmente discordado das solugGes da proposta de altera¢do do PP, de
acordo com o descrito no n? 1 do artigo 872 (RJIGT);
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e Ajustes da Proposta de alteracdo do PP, apds a recepgdo da acta da conferéncia procedimental

ou da concertagdo, durante um periodo maximo de 20 dias.

I Fase 3 - Discussdo Publica

e A Camara Municipal de Faro delibera a abertura do periodo de discussdo publica;

e Discussdo Publica com abertura através de aviso a publicar no Didrio do Republica, por um
periodo nado inferior a 20 dias e a divulgar através de anuncio na comunicagdo social, na PCGT e
na respetiva pagina da Internet com a antecedéncia de 5 dias, de acordo com o descrito no n2 2
do artigo 892 e na alinea a) do n2 4 artigo 1912 (RJIGT). Sera facultada a Proposta de alteragédo
do Plano acompanhada dos eventuais pareceres emitidos, acta da conferéncia procedimental e

resultados da concertacdo;

e Ponderagdo sobre as reclamagdes, sugestdes e pedidos de esclarecimento e resposta nos

termos dos numeros 3, 4, 5 e 6 do artigo 892 (RJIGT);

e Divulgacgdo dos resultados da ponderagdo da Discussdo Publica nos termos do n26 do artigo 892

(RIGT).

I Fase 4 - Versao final da Proposta de alteragdo do Plano

e Elaboragdo da versdo final da Proposta de alteragdo do PP, prazo maximo de 20 dias, ao abrigo

do n? 6 do artigo 892 (RJIGT).

I Fase 5 - Aprovacado da Proposta de alteragdo do Plano

e Aprovagdo pela Assembleia Municipal da proposta de alteragdo do PP, mediante proposta
apresentada pela Cdmara Municipal de Faro, nos termos do n2 1 do artigo 902 (RJIGT), apéds a
qual considera-se concluida a elaboragdo da Proposta de alteragdo do Plano (n? 1 do artigo

929).

I Fase 6 - Publicagdo e Depdsito

e Envio da alteragdo do PP para Publicagdo em Didrio da Republica e depdsito, através da
plataforma informatica (SSAIGT) nos termos do n? 4 do artigo 1912 (RJIGT) e artigo 62 da
Portaria n2 245/2011, de 22 de junho, subsequente a conclusdo do procedimento, hum prazo

maximo de 2 meses, de acordo com o n2 2 do artigo 922 (RJIGT);
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e Divulgacgdo da alteragdo do PP na pagina da Internet da Camara Municipal de Faro, no boletim
municipal, caso exista, bem como em dois jornais diarios e num semandrio de grande expansdo

nacional, de acordo com o n2 2 do artigo 1922 (RJIGT).

9. CONSTITUICAO DA EQUIPA TECNICA

A equipa técnica responsavel pela elaboragdo da alteragdo do Plano de Pormenor da Lejana, constituida
nos termos do Decreto-Lei n? 292/95, de 14 de Novembro, assume um caracter multidisciplinar, é
coordenada por um dos seus membros e integra especialistas na drea de arquitectura, engenharia civil,

urbanismo, engenharia electrotécnica e direito.

10. CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DO PLANO

Os elementos que constituem a 12 Alteragdo do PPL correspondem ao seu conteudo material e
documental que compreende todos os estudos e relatérios sectoriais realizados, as propostas
apresentadas em cada fase, incluindo a versdo final da alteragdo do Plano, e ainda, os documentos que

forem alterados, corrigidos ou melhorados.

O conteudo material e documental da 12 Alteragdo do PPL sera constituido pelos elementos
identificados nos artigos 1022 e 1079, respectivamente, da versdo actual do RJIGT, e ainda, por outros
elementos que venham a ser entendidos como necessarios a uma melhor gestdo e implementagdo do

Plano.

Todas as pecas graficas deverdo estar conforme as regras constantes no Decreto-Regulamentar n.2
10/2009, de 29 de maio, ou outro que lhe seja subsequente, e georreferenciadas sob o sistema PT-
TMO6/ETRS89, ou outro devidamente identificado e compativel com o sistema de informag&do geografica

da Camara Municipal de Faro.

Na primeira fase de elaboracdo da 12 Alteracdo do PL dever-se-a utilizar cartografia que dé
cumprimento as disposicGes do Decreto Regulamentar n.2 10/2009, de 29 de maio, e demais

disposi¢Oes regulamentares aplicaveis e devidamente homologados pela Dire¢cdo Geral do Territério.
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11. ELEMENTOS A ENTREGAR E CONDIGOES A OBSERVAR

No final de cada fase da 12 Alteragdo do PPL serdo entregues pela equipa técnica 2 (dois) processos, em
suporte fisico (papel) e 1 exemplar em suporte digital, para apreciacdo pela Cimara Municipal de Faro e
pelas entidades externas que se devam pronunciar, através da Plataforma Colaborativa de Gestdo

Territorial (PCGT), no ambito da qual tramitara o procedimento.

No final de cada uma das fases da alteragdo do Plano, e para as sessdes publicas que vierem a ocorrer, a
equipa elaborara uma apresentac¢do do trabalho desenvolvido e da proposta de alteragdo do Plano, em

formato digital e/ou outros que venham a ser considerados mais adequados.

Todos os documentos entregues deverdo ser apresentados em formato digital, e as pecas desenhadas
devem ser entregues nos formatos “DXF” ou “DWG”, “Shp”, em conformidade com disposto no Decreto

Regulamentar n.2 10/2009, de 29 de maio, ou outro que lhe seja subsequente.

As pecas escritas deverdo empregar os conceitos técnicos aprovados pelo Decreto Regulamentar n.2
5/2019, de 27 de setembro, ou outro subsequente, e serdo entregues nos formatos “Word for
Windows”, Excel, PDF ou outros que sejam considerados mais adequados, sendo que devera ainda

constar uma versdo de todas as pecas escritas e desenhadas em formato PDF.

Toda a informagado alfanumérica associada a cartografia, devera vir estruturada num sistema de gestdo
de base de dados relacional, com vista a sua futura integragdo no Sistema de Informacdo Geografica

Municipal.

12. ANEXOS

e Planta de enquadramento da area de interven¢do do Plano de Pormenor da Lejana;
e Planta de Implantag¢do do PPL;
e Planta de Condicionantes do PPL;

e Regulamento do PPL
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EP1 213668 149567 149567 4487,02 299135 747837 Equipamento 3 2 12 420 ESPACO HABITACIONAIS
EP2 293045 Equipamento 12
EP3 50448 59448 594,48 237790 118895 356686 Equipamento 4 2 16 340 @SP ACOS HABITACIONAIS CONSOLIDADOS 1
EP4 217497 152248 152248 456743 304495 761238 Equipamento 3 2 12 390 HABITAGAO OU OUTROS USOS COMPATIVEIS
EP5 245431 171802 171802 5 154,05 343603 859008 Equipamento 3 2 12 480 EDIFICIO PREVISTO EM ALVARA DE LOTEAMENTO) OPERAGAO URBANISTICA
IP 997795 Infraestrutura
Lo 3175 37175 27881 55762 557,62 23477 74349 209349 Hab | com|ser 4 2 28 15 378 12 @SPAW? HABITACIONAIS CONSOLIDADOS 2
L02 504,66 504,66 41775 83549 83549 31811 100933 299842 Hab | com |ser 4 2 232 5 382 20 T 0 USOS COMPATNEIS
L03 669,73 669,73 56008 112015 112015 40352 133946 398328 Hab | com|ser 4 2 294 15 444 24
L04 38158 38158 28618 57237 57237 23918 76316 214707 Hab|com|ser 4 2 296 15 446 12 @SPAGOS HABITACIONAIS CONSOLIDADOS 3
Hab | com| ser | ALINHAMENTO DE NOVAS CONSTRUGOES
L05 49107 491,07 36830 147320 73660 48000 98213 367193 6 2 287 2 507 4 EDIFICIO EXISTENTE
Res. Estudants
L06 606,71 606,71 45478 181910 90955 45488 121342 439695 :Zts)_lgur?dlazisl 6 2 270 2 490 30 - ESPAGOS HABITACIONAIS CONSOLIDADOS 4
Hab | com| ser
Lo7 51562 51562 39495 157981 789,91 50745 103123 390840 Res.lEsIu dLn bs' 6 2 274 2 494 4 E ESPACOS HABITACIONAIS A CONSOLIDAR
Lo8 325572 271812 260458 14.000,00 234412 520016 2155328 CP-1urisico] 8 2 260() 32 580 175(1)
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L10 133000 1330,00 501,67 3 340,00 90047 133000 557047  Habiagao 10 1 238 % 598 23
L11 142500 142500 536,00 3 560,00 90012 142500 588512  Habiagao 10 1 238 % 598 23 ESPAGO TURISTICOS
L12 3TATAT 374747 262323 10 492,93 236091 749495 2034878 Emp. Turistco 8 2 270 (2 32 590 130(1)
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L16 49979 49979 37355 224130 74710 68051 99957 466848 Hab |com|ser 8 2 280 29 510 3
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L21 45404 45404 34041 102123 34041 27221 90808 254193 Habcousbscontol. 4 2 189 15 339 16 EE3 - CENTRO DE SAUDE
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L46b 115627 115627 22500 900,00 450,00 41325 231255 760192 Hab |com|ser 6 2 167 2 387 15
L46.c 22500 900,00 450,00 412,88 6 165 2 385 15 Xp e W
L47a 22500 900,00 450,00 337,88 6 179 2 399 15
L% 78040 78040 156079 497442 Hab | com | ser 2
L47.b 225,00 900,00 450,00 375,75 6 174 22 394 15 I:I POLIGONO DE IMPLANTAGAO DA CONSTRUGAO
L48 58611 586,11 37430 149720 74860 48675 117221 390476 Hab | com|ser 6 2 335 2 55 2
L49 57112 52112 45375 181502 90751 45375 104223 421851 Hab |com|ser 6 2 320 2 540 31 | ENTRADA DO LOTE
L50 51803 518,03 32265 161327 64531 41526 103607 370990 Hab | com|ser 7 2 324 255 519 2
L51 52688 526,88 330,88 165441 661,76 53217 105377 390211 Hab |com|ser 7 2 328 255 583 26 E ENTRADA PARA ESTACIONAMENTO
L52 70748 70748 583,15 233262 116631 80813 141495 572200 Hab |com|ser 6 2 341 2 51 39
L53 30342 30342 26296 131482 262,96 40380 60684 258843 Habcusbscontol. 6 2 158 2 38 18 )
L54 76406 764,06 54418 272088 544,18 72563 152813 551880 Habcusbscontol. 6 2 158 2 378 37 ESTRUTURA VIARIA E PEDONAL
L55 88800 888,00 65800 394800 658,00 100800 177600 7390,00 Habcusbscontol. 7 2 188 255 43 5
L56 580,09 580,09 45393 181570 907,85 566,40 1160,18 4 450,14 Hab | com | ser 6 2 350 22 570 31 COTA DE REFERENCIA
L57 41929 419,29 31447 125787 62894 44108 83858 316646 Hab |com|ser 6 2 355 2 515 21
L58.a 54643 273213 109285 77138 Hab | Servigos | 7 340 255 595 43 COTA DE ARRUAMENTO
e GATIA 3727034 654068 1671531 2
L58.b 669,16 334580 133832 894,15 Res Estudantes 7 340 255 505 49
L59 63800 63800 638,00 2100,00 66400 127600 404000  Habitagao 6 2 3715 2 595 36 CURVAS DE NIVEL PROPOSTAS
L60 68200 682,00 682,00 2 100,00 70300 136400 416700  Habiagao 6 2 375 2 595 36
L61 9700 92000 920,00  3864,00 92700 193400 672500 Habcusbscontol. 6 2 375 2 595 60 CIRCULAGAO VIARIA
[ 7054827 5502549 40 022,27 10605167 4387480 3649293 1658640 40 307,61 103 042,33 346 355,74 2050

(1) Nimero maximo de unidades de alojamento
(2) Valor indicativo
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MUNICIPIO DE FARO

Aviso n.° 17940/2021

Sumario: Corregao material do Plano de Pormenor da Lejana.

Corregao material do Plano de Pormenor da Lejana

Rogério Conceigao Bacalhau Coelho, Presidente da Camara Municipal de Faro, torna publico
que, na reunido de camara publica de 19 de julho de 2021, no cumprimento do disposto no artigo 122.°
do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua actual redacgao, foi deliberado aprovar, por
maioria, a corregao material do edital n.° 1234/2020, publicado na 2.2 série do Diario da Republica
n.° 234, de 2 de dezembro de 2020, referente ao Plano de Pormenor da Lejana.

Mais torna publico que o aviso de comunicagao da correcdo material do Plano foi transmitido
a Assembleia Municipal de Faro e a Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento Regional do
Algarve, nos termos do artigo 122.° acima mencionado.

Assim, para efeito do n.° 4 do artigo 191.° do supra referido decreto-lei, € publicado o pre-
sente aviso e a corre¢cdo material do Plano de Pormenor da Lejana, a qual produz alteragcbes no
regulamento, na planta de cedéncias para o dominio municipal e no programa de execugao, plano
de financiamento e modelo de redistribuicdo de beneficios e encargos do Plano, devidamente
fundamentadas no relatério que acompanha estes elementos.

Para efeitos do disposto no artigo 94.° e no n.° 2 do artigo 193.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial, os elementos que integram a corregdo material do plano de
pormenor da Lejana, podem ser consultados no Departamento de Infraestruturas e Urbanismo da
Camara Municipal de Faro, no Largo da S. Francisco, n.° 39, 8000-142 Faro, e, em suporte digital,
no sitio eletrénico do municipio em www.cm-faro.pt, e no sitio electrénico do Sistema Nacional de
Informacéo Territorial (SNIT) da Diregdo-Geral do Territério.

20 de julho de 2021. — O Presidente da Camara Municipal de Faro, Rogério Conceigcdo
Bacalhau Coelho.

Regulamento

CAPITULO |

Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Ambito de Aplicagdo

O presente regulamento estabelece as regras de ocupacéo, uso e transformacéao do solo na
area abrangida pelo Plano de Pormenor da Lejana (“PP”), devidamente delimitada na planta de
implantagao, com cerca de 41,84 ha.

Artigo 2.°
Objetivos
1 — Os objetivos do PP sujeitos a avaliagdo sdo os seguintes:

a) Reorganizar e articular a estrutura urbana da Lejana;

b) Valorizar as entradas da cidade de Faro, promovendo a qualificagdo/concretizacdo dos
principais eixos viarios e restantes infraestruturas urbanisticas;

c¢) Valorizar/otimizar o espago publico e as areas de utilizagado coletiva;
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d) Propiciar o desenvolvimento de usos compativeis com o uso habitacional, designadamente,
0s usos comercial/terciario e turistico.

2 — Os indicadores qualitativos e quantitativos que suportam a avaliagdo da concretizagao
dos objetivos do PP encontram-se especificados no respetivo relatorio.

Artigo 3.°
Conceitos

1 — Para os efeitos do presente regulamento consideram-se os conceitos definidos no Decreto
Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio, no Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua
redacéo atual, e no Decreto-Lei n.° 10/2015, de 16 de janeiro.

2 — Para além do disposto no n.° 1 antecedente, sdo adotados os seguintes conceitos no
que toca aos usos:

a) Atividade acessoéria industrial — compreende as atividades industriais cujo controlo prévio,
de acordo com a legislagao especifica, € competéncia da autarquia e que ndo estejam sujeitas a
licenciamentos especificos adicionais na area ambiental (hnomeadamente, avaliagdo de impacte
ambiental, controlo de poluigdo e emissdes industriais ou de gases com efeitos de estufa, aciden-
tes graves que envolvem substancias perigosas, gestédo de residuos, projetos de eletricidade e de
produgao de energia térmica, equipamentos sob pressao) ou ndo produzam impactes ambientais
incompativeis com os restantes usos;

b) Atividades terciarias — Compreendem os usos de comércio (incluindo restauragao e bebi-
das nao integrados em empreendimentos turisticos) e de servigos, com exclusdo das areas afetas
a logistica;

¢) Comércio — compreende os locais abertos ao publico, destinados a atividade de comércio
a retalho, prestagao de servigos pessoais e estabelecimentos de restauragéo e bebidas, quando
nao integrados em empreendimentos turisticos;

d) Equipamento e infraestrutura de depdsito de agua — compreende, respetivamente: (i) as
areas afetas a provisédo de bens e servicos, de natureza publica ou privada, destinados a satisfacéo
das necessidades coletivas dos cidadaos, designadamente nos dominios da saude, da educacao,
da cultura, do desporto, da justica, da seguranca social, da seguranga publica e da protecéo civil.
Inclui os equipamentos existentes, os equipamentos propostos, os equipamentos e (ii) as instalagbes
de armazenagem de agua para utilizagdo publica a incluir em operagdes urbanisticas de iniciativa
publica, particular ou cooperativa.

e) Habitagdo — compreende as areas afetas a residéncia unifamiliar e coletiva, incluindo
habitac&do a custos controlados e instalagdes residenciais especiais, designadamente, estabeleci-
mentos de alojamento local e residéncias destinadas a estudantes ou a idosos, que, em fungao da
localizagao, da dimenséao da area e dos servigos prestados, sejam passiveis de ser combinados
com o uso habitacional;

f) Servigos — compreendem escritérios e atividades administrativas em geral, publicas e
privadas;

g) Turismo — Compreende as areas destinadas a empreendimentos turisticos e estabeleci-
mentos comerciais e de prestacao de servicos instalados nos mesmos empreendimentos, incluindo
os de restauracgao e de bebidas, servicos complementares e equipamentos de uso comum;

h) Usos compativeis — Correspondem a usos que podem coexistir numa categoria de espago
com os usos dominantes, contribuindo para a valorizagdo ou reforgo dos mesmos;

i) Usos dominantes — correspondem aos usos preferenciais de utilizagdo do solo em cada
categoria de espaco, sendo tais usos dominantes aferidos ao nivel da operagao urbanistica a
concretizar, nos termos do disposto no Anexo | ao presente regulamento que dele faz parte in-
tegrante.

J) Vias — Canais de circulagéo (passeios, ruas, estradas, ferrovias, e outros) ao longo dos
quais as pessoas circulam.
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Artigo 4.°
Instrumentos de gestao territorial

1 — O PP articula-se com os instrumentos de gestao territorial em vigor na sua area de inter-
vengao, designadamente:

a) Plano regional de ordenamento do territorio do Algarve (revisdo — PROTAL), aprovado pela
Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 102/2007, de 3 de agosto, posteriormente retificada pela
Declaragao de Retificagdo n.° 85-C/2007, de 2 de outubro e alterada pela Resolugdo do Conselho
de Ministros n.° 188/2007, de 28 de dezembro;

b) Plano diretor municipal de Faro (“PDM” — ratificado pela Resolugao do Conselho de Minis-
tros n.° 174/95, de 19 de dezembro, na versao resultante da ultima alteragao).

Artigo 5.°
Conteudo documental
1 — O PP é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de implantagao, a escala 1/1.000;
c¢) Planta de condicionantes, a escala 1/1.000;

2 — O PP é acompanhado dos seguintes elementos:

a) Relatorio;

b) Programa de execugéo | Plano de Financiamento | Modelo de Redistribuigdo de beneficios
e encargos;

¢) Planta de Enquadramento;

d) Extrato do PROT Algarve — Modelo Territorial a escala 1/100.000;

e) Extrato do PBHR Algarve — Enquadramento Territorial | Sub-bacias e principais sistemas
aquiferos | Zonas de vulnerabilidade a escala 1/500.000;

f) Extrato do PDM — Planta de Ordenamento Sintese | Planta de Condicionantes a escala
1/25.000;

g) Extrato do PDM — Planta de condicionantes RAN e REN a escala 1/25.000;

h) Extrato do Plano Verde de Faro a escala 1/10.000;

i) Planos Municipais de Ordenamento do Territério na Area envolvente a escala 1/5.000;

J) Planta da Situacdo Existente (Carta Base) a escala 1/1.000;

k) Planta Parcelar a escala 1/2.000;

/) Planta de Licengas ou Autorizagdes de operagdes Urbanisticas | Compromissos Urbanisticos
a escala 1/2.000;

m) Levantamento fotografico a escala 1/4.000;

n) Caracterizagao do Edificado — Usos Dominantes | Volumetria | Estado de Conservagao a
escala 1/4.000;

o) Caracterizagdo Urbana — Equipamentos | Morfologia Urbana | Hierarquia Viaria | Elementos
Viarios a escala 1/4.000;

p) Caracterizacao Biofisica — Planta de Solos a escala 1/2.000;

q) Caracterizagao Biofisica — Planta de Capacidade de Uso do Solo a escala 1/2.000;

r) Caracterizagao Biofisica — Sistema Hidrologico a escala 1/2.000;

s) Planta de Cedéncias para o dominio Municipal a escala 1/2.000;

f) Planta dos Espacgos Verdes urbanos a escala 1/2.000;

u) Planta das Infraestruturas Viarias a escala 1/2.000;

v) Perfis tipo a escala 1/100;

w) Planta da Rede de Abastecimento de Agua a escala 1/2.000;

x) Planta da Rede de Drenagem de Aguas Residuais & escala 1/2.000;

y) Planta da Rede de Drenagem de Aguas Pluviais a escala 1/2.000;

Z) Redes de Média Tensao e Alta Tensao a escala 1/2.000;

aa) Rede de Baixa Tenséo a escala 1/2.000;
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bb) lluminagao Publica a escala 1/2.000;

cc) Rede de Telecomunicagdes a escala 1/2.000;

dd) Planta de Demoligbes a escala 1/2.000;

ee) Planta com a sobreposicdo da estrutura cadastral existente e a implantacdo a escala
1/2.000;

ff) Estudo do Ruido e mapas de dados acusticos e de ruido;

g9) Relatério Ambiental;

hh) Declaragao ambiental, resumo nao técnico e relatério de factores criticos;

i)y Relatério, com a indicagéo dos alvaras de licenga incluindo titulos de comunicagéo prévia
de operagdes urbanisticas emitidos, bem como das informagdes prévias favoraveis em vigor;

Jj) Participagbes recebidas em sede de discusséo publica e respetivo relatorio de ponderagao;

kk) Ficha dos dados estatisticos.

Artigo 6.°
Vinculagao

O PP tem a natureza de regulamento administrativo e as suas disposi¢gées vinculam as enti-
dades publicas e os particulares.

CAPITULO Il

Servidoes administrativas, restricoes de utilidade publica e condicionantes

SECCAO |

Servidoes, restrigoes e condicionantes

Artigo 7.°
Servidoes, restricoes e condicionantes

1 — Na area de intervengédo do PP s&o observadas as disposigdes relativas as serviddes
administrativas e restrigcbes de utilidade publica constantes da legislagdo em vigor, assinaladas na
planta de condicionantes nos casos em que € possivel a respetiva representagao grafica, desig-
nadamente:

a) Serviddes aeronauticas — aeroporto de Faro e heliporto do hospital de Faro;
b) Rede geodésica nacional;
¢) Infraestruturas: condutas adutoras e coletores/reservatério de agua.

2 — Arepresentagdo das serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica nos ele-
mentos do PP pode ser objeto de afericdo detalhada a escalas maiores de planeamento ou projeto
através de levantamento topografico, validado pela Camara Municipal, que venha a demonstrar
dados que alterem a situagéo de referéncia da cartografia do PP nomeadamente no que respeita
ao dominio hidrico.

3 — Na realizacao de operagdes urbanisticas € ponderado o risco sismico, tomando-se as
medidas necessarias para a seguranga estrutural dos edificios.

SECGAO II

Outras condicionantes

Artigo 8.°
Patrimoénio arqueolégico

1 — O aparecimento de vestigios arqueolégicos durante a realizagdo de qualquer operagéo
urbanistica na area abrangida pelo PP obriga a paragem imediata dos trabalhos e a comunicagao
da ocorréncia a autarquia e a entidade de tutela.
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2 — No caso de paragem dos trabalhos, a retoma dos mesmos fica dependente da emissao
de parecer relativo a componente arqueoldgica subscrita por arquedlogo do municipio e da enti-
dade de tutela.

Artigo 9.°
Ruido

A totalidade da area de intervencdo do PP é classificada como zona mista, nos termos do
Regulamento Geral do Ruido.

CAPITULO llI

Espacgos canais

Artigo 10.°
Disposic¢oes gerais
1 — Sao estabelecidos os seguintes espacos canais:

a) Espagos canais rodoviarios;
b) Espacos canais de infraestruturas urbanisticas.

2 — Os espacos canais rodoviarios sao constituidos pelos espacos relativos a infraestruturas
viarias previstas.

3 — Os espacos canais de infraestruturas urbanisticas correspondem as areas destinadas a
implantagdo dos ramais principais das redes de abastecimento de agua condutas adutoras, dre-
nagem das aguas residuais, energia elétrica, gas e telecomunicagdes.

4 — Sem prejuizo do disposto na restante legislacao aplicavel, os espagos canais rodoviarios
correspondem as faixas non aedificandi equivalentes a largura total definida para cada um dos
perfis transversais das vias referidas no artigo 28.° do presente regulamento, com exceg¢ao dos
acessos as vias e de vedacoes.

Artigo 11.°
Estrutura ecolégica municipal

1 — A estrutura ecoldgica municipal da area de intervengdo do PP encontra-se delimitada na
planta dos espagos verdes urbanos.

2 — Na estrutura ecoldgica municipal observam-se as regras relativas as categorias de espago
em que se insere, sem prejuizo dos regimes referentes as serviddes administrativas e restrigdes
de utilidade publica e condicionantes em vigor, caso sejam aplicaveis.

CAPITULO IV

Classificagao, qualificagao e uso do solo
SECCAO |
Disposigoes gerais
Artigo 12.°

Classificagao

A area de intervengao do PP integra-se em solo urbano.
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Artigo 13.°

Usos

1 — O uso dominante na area de intervencao do PP é a habitagéo.

2 — Admite-se a coexisténcia entre os varios usos urbanos, designadamente atividade aces-
soria industrial, atividades terciarias, equipamento e turismo, nos termos definidos no artigo 3.°
anterior, desde que compativeis com o uso habitacional.

3 — Consideram-se incompativeis com o uso habitacional os usos que correspondam a qual-
quer uma das seguintes situacgdes:

a) Comprometam a segurancga ou o equilibrio urbano e ambiental da area de intervengao ou
aumentem riscos para pessoas e bens;

b) Gerem emissdes desproporcionadas, nomeadamente, de gases, cheiros, ruido ou vibragdes,
tendo em conta as utilizagdes previstas para a area onde se localiza;

c¢) Carecam de equipamentos ou areas de utilizagdo coletiva adequados a respetiva utilizagao
ou impliguem a sobrecarga dos equipamentos e areas existentes;

d) Nao tenham acessos independentes dos do uso habitacional.

4 — O uso de atividade acessoéria industrial apenas é admitido ao nivel do piso térreo.

5 — Sem prejuizo do disposto nos niumeros seguintes, na area de intervengao do PP admitem-
-se todas as mudancas de uso, exceto no espaco habitacional consolidado 4, onde apenas séo
admitidas as mudangas de uso que nao comprometam a manutengao das respetivas caracteristicas
arquitetdnicas e urbanisticas.

6 — A mudanca de habitagdo para um dos restantes usos nos espacos habitacionais consoli-
dados 1 e 3 s6 é possivel desde que se verifiquem as seguintes condigdes cumulativas:

a) Quando a totalidade da area das fragbes habitacionais e respetivas areas comuns a man-
ter na operacédo urbanistica corresponda a, pelo menos, 70 % da area de constru¢ao do edificio;

b) Quando se prevejam acessos independentes a partir do arruamento publico para cada uma
das areas destinadas aos usos diversos do uso habitacional.

7 — A mudancga de habitagdo para um dos restantes usos nos espagos habitacionais a con-
solidar so é possivel desde que se verifiquem as seguintes condi¢des cumulativas:

a) Quando a totalidade da area das fragdes habitacionais e respetivas areas comuns a manter
corresponda a area de construgao do edificio destinada a habitagdo especificada no Anexo | ao
presente regulamento que dele faz integrante;

b) Quando se prevejam acessos independentes a partir do arruamento publico para cada uma
das areas destinadas aos usos diversos do uso habitacional.

8 — Admite-se sempre a afetagdo dos pisos em cave aos usos de estacionamento, de areas
técnicas e de arrecadacgdes afetas as unidades de utilizagao dos edificios.

9 — Nos empreendimentos turisticos admite-se a afetagdo dos pisos em cave a estaciona-
mento, areas técnicas, equipamentos e servigcos de uso exclusivamente turistico, tais como termas,
ginasios, sala de conferéncias, balnearios ou vestiarios.

SECCAO I
Qualificagao do solo

Artigo 14.°

Qualificagao
1 — Adreade intervencédo do PP abrange as seguintes categorias e subcategorias de espaco:
a) Espacgos habitacionais, com as seguintes subcategorias:

i) Espacgos habitacionais consolidados 1 (HC1);
iiy Espagos habitacionais consolidados 2 (HC2);
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iif) Espacgos habitacionais consolidados 3 (HC3);

iv) Espagos habitacionais consolidados 4 (HC4);

v) Espacgos habitacionais a consolidar (H);

vi) Espacos habitacionais de custos controlados a consolidar (HCC);

b) Espagos de Uso Especial — Espacgos Turisticos;
c) Espacos verdes, com as seguintes subcategorias:

i) Espagos verdes existentes;
iiy Espacos verdes propostos;
i) Eixos arborizados;

d) Espacgos de equipamento e infraestruturas, com as seguintes subcategorias:

i) Equipamentos existentes;
iy Equipamentos propostos;
iii) Infraestrutura para depdsito de agua.

Artigo 15.°
Espacgos habitacionais consolidados 1 (HC1)

1 — Os espagos habitacionais consolidados 1 correspondem a parte ou a totalidade de areas
de intervencao de operacbes de loteamento licenciadas pela Camara Municipal de Faro em data
anterior a entrada em vigor do presente regulamento.

2 — Os espacos habitacionais consolidados 1 regem-se pelo disposto nos seguintes alvaras
e respetivos alteragdes e ou aditamentos:

) Alvara de loteamento n.° 9/81, de 9 de setembro;
) Alvara de loteamento n.° 5/82, de 7 de outubro;
) Alvara de loteamento n.° 8/82, de 3 de novembro;
d) Alvara de loteamento n.° 2/93, de 27 de setembro;
e) Alvara de loteamento n.° 3/96, de 27 de setembro;
f) Alvara de loteamento n.° 7/99, de 18 de agosto;
g) Alvara de loteamento n.° 5/2001, de 10 de novembro;
h) Alvara de loteamento n.° 2/2002, de 11 de fevereiro;
i) Alvara de loteamento n.° 1/2004, de 21 de Abril;
J) Alvara de loteamento e obras de urbanizagéo n.° 2/2006, de 23 de novembro;
k) Alvara de loteamento e obras de urbanizagéo n.° 8/07, de 14 de junho.

a
b
c

3 — Sem prejuizo do disposto no capitulo VI, admite-se genericamente a alteragéo das licengas
de loteamento referidas no n.° 2 antecedente, sendo neste caso aplicaveis as seguintes regras:

a) Admite-se o emparcelamento e a criagdo de novos lotes por via de alteragdo de licenga de
loteamento, desde que nédo seja alterada a area de implantagao dos edificios previamente licenciada
e seja assegurado um adequado enquadramento da solugéo urbanistica;

b) O emparcelamento e a criagdo de novos lotes por via de alteragdo de uma ou varias licen-
cas de loteamento pode englobar lotes preexistentes cujas licengcas se encontram tituladas por
alvaras distintos;

¢) Nos edificios de tipologia em banda, é proibido ultrapassar a altura maxima da fachada
correspondente ao nivelamento das alturas das fachadas existentes no conjunto dos edificios em
banda em que se integram;

d) Nos edificios isolados, é proibido aumentar a altura da fachada existente e o nimero de pisos.

e) Os usos e a alteragao de usos regem-se pelo disposto no presente regulamento;

f) Admite-se a construgdo de um piso recuado em edificios novos ou existentes, o aproveita-
mento da cobertura em sétao e a alteragao da configuragdo geral das coberturas, incluindo desig-
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nadamente a instalagdo de trapeiras, de mansardas e de terragos, desde que seja salvaguardada
a correta integragao do edificio no conjunto urbano em que se enquadra e desde que nao se ultra-
passe os limites espaciais definidos pelos seguintes requisitos cumulativos:

f1) Os planos a 45 graus passando pelas linhas superiores de todas as fachadas do edificio;
2) 3,5 metros acima da altura maxima da fachada admitida.

g) Sem prejuizo do disposto na alinea (f) anterior, a construgdo de um piso recuado em edi-
ficios novos ou existentes apenas € admitida quando tal seja dominante nessa frente urbana ou
quando sirva de colmatacdo a empena existente, desde que tal piso recuado nao descaracterize
o edificio preexistente.

h) No aproveitamento da cobertura em so6tao e a alteragao da configuracéo geral das coberturas
€ assegurado o adequado enquadramento urbanistico da solugao preconizada;

i) As infraestruturas sédo obrigatoriamente ligadas as redes publicas;

J) Sao interditos 0 aumento da profundidade da empena e a alteragdo dos alinhamentos exis-
tentes.

Artigo 16.°
Espacgos habitacionais consolidados 2 (HC2)

1 — Os espacos habitacionais consolidados 2 correspondem a edificios de habitacdo, comér-
Cio e servigos, com um numero de pisos que varia entre 6 e 9, em bom estado de conservacgéo e
integram ainda uma parcela expectante de colmatagao localizada na estrema sudeste da area de
intervencéo.

2 — Nos espagos habitacionais consolidados 2 aplica-se, com as necessarias adaptagoes, o
disposto nas alineas (a) a (j) do n.° 3 do artigo 15.° antecedente.

Artigo 17.°
Espacgos habitacionais consolidados 3 (HC3)

1 — Os espagos habitacionais consolidados 3 correspondem aos conjuntos edificados locali-
zados junto a Estrada da Senhora da Saude, Rua do Alportel e nucleo junto ao depdsito de agua,
composto maioritariamente por edificios habitacionais de um ou de dois pisos.

2 — Nos espacgos habitacionais consolidados 3 aplica-se, com as necessarias adaptacgdes, o
disposto nas alineas (a) a (i) do n.° 3 do artigo 15.° antecedente.

3 — Admite-se o aumento da profundidade da empena e a alteragao dos alinhamentos
existentes, desde que observados os alinhamentos maximos definidos na planta de implantagao,
com criagdo de logradouro permeavel no tardoz com uma profundidade minima equivalente a
15 m de empena, contados do alinhamento limitrofe a Estrada da Senhora da Saude e a Rua
do Alportel.

Artigo 18.°
Espacgos habitacionais consolidados 4 (HC4)

1 — Os espacos habitacionais consolidados 4 caracterizam -se essencialmente pela implan-
tacdo de um conjunto de moradias unifamiliares em banda, com caracteristicas arquitetonicas e
urbanisticas relevantes a salvaguardar.

2 — Admite-se a realizacao de obras de alteracéo, desde que se integrem numa das seguintes
condicdes alternativas:

a) Para dar cumprimento a novas normas legais ou regulamentares relativas ao uso existente;
b) Para adaptagéo do imoével ou do conjunto a novo uso;
¢) Para melhoria do desempenho estrutural, energético, acustico ou funcional dos imdveis;
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d) Para reposigao das caracteristicas arquitetonicas ou urbanisticas do imovel ou do conjunto
em que se integra, desde que devidamente justificadas.

3 — Apenas sao admitidas obras de demoli¢ao, total ou parcial, numa das seguintes condig¢des:

a) Em situagbes de ruina iminente, atestada por vistoria municipal;
b) Quando o edificio ndo seja passivel de recuperagéo e ou reabilitagdo em razdo de incapa-
cidade estrutural, atestada por vistoria municipal,

4 — Nos casos previstos no n.° 3 antecedente, € obrigatdéria a manutengdo da volumetria
preexistente e da fachada principal.
5 — E interdita a realizagdo de obras de ampliacgo.

Artigo 19.°
Espacos habitacionais a consolidar (H)

1 — Os espacos habitacionais a consolidar correspondem a partes das areas de intervengao
de operacbes de loteamento existentes e a areas localizadas nas zonas intersticiais destes, sendo
destinados a urbanizacao e edificagao, por via de operagdes de loteamento ou alteragao das li-
cengas existentes.

2 — Nos espacos habitacionais a consolidar aplicam-se os parametros urbanisticos constantes
do Anexo | ao presente regulamento, que dele faz parte integrante.

3 — Os alinhamentos e profundidade de empena a observar sdo os estabelecidos na planta
de implantacéo.

4 — Os lotes que venham a ser criados por via de operacdes de loteamento, ou alteragao
das licencgas existentes, com a configuragao de lotes prevista na planta de implantagéo, podem ser
objeto de emparcelamento e divisdo, desde que, cumulativamente:

a) A licenga ou comunicagao prévia de loteamento seja devidamente alterada;

b) A alteragao da licenga ou comunicagao prévia de loteamento ndo implique a alteragdo da
area de implantagao dos edificios constante da planta de implantacao ou dos restantes parametros
urbanisticos aplicaveis;

c) Seja assegurado um adequado enquadramento da solugéo urbanistica.

Artigo 20.°
Espacgos habitacionais de custos controlados a consolidar (HCC)

1 — Os espacos habitacionais de custos controlados a consolidar destinam-se a construgéo
de projetos de habitagédo a custos controlados em lotes existentes ou a constituir por via de ope-
racoes de loteamento ou de alteracdo de loteamentos existentes, de acordo com os parametros
urbanisticos aplicaveis aos lotes a criar, designados pelos numeros 21, 22, 37, 39, 40, 53, 54, 55
e 61 no Anexo | ao presente regulamento, que dele faz parte integrante.

2 — Os alinhamentos e profundidade de empena a observar sdo os estabelecidos na planta
de implantacao.

Artigo 21.°

Espacos de uso especial — espacgos Turisticos (HCT)

1 — Os Espacos de Uso Especial — Espacos Turisticos correspondem a areas destinadas a
implantacdo de empreendimentos turisticos.

2 — Nos Espagos de Uso Especial — Espacos Turisticos aplicam-se os parametros urbanis-
ticos constantes do Anexo | ao presente regulamento, que dele faz parte integrante.
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Artigo 22.°
Espacos verdes

1 — Os espacos verdes desempenham fungdes de equilibrio ecoldgico e de lazer, englobando
areas compostas por espagos permeaveis e impermeaveis, bem como areas equipadas com mo-
biliario urbano para estadia e equipamentos de utilizagao coletiva.

2 — Os espacgos verdes compreendem as seguintes subcategorias de espagos verdes:

a) Espacos verdes existentes;
b) Espacgos verdes propostos;
c) Eixos arborizados.

Artigo 23.°
Espacos verdes existentes

1 — Os espacos verdes existentes correspondem as areas verdes e de utilizacao coletiva
criadas em resultado da execucao de operacdes de loteamento ou de obras de edificacdo em
data anterior a entrada em vigor ao presente regulamento, sendo de manutengao obrigatoria, sem
prejuizo do disposto no capitulo VI.

2 — Qualquer intervengéo ou abate de arvores a realizar nos espagos verdes existentes carece
de parecer favoravel prévio da Camara Municipal de Faro.

3 — As espécies a utilizar sdo as espécies autéctones ou espécies bem adaptadas as condi-
¢Oes edafo-climaticas da regiao, consideradas com elevados indices de rusticidade.

Artigo 24.°
Espacos verdes propostos

1 — Os espagos verdes propostos compreendem os espagos verdes de uso publico permeaveis
e impermeaveis que visam garantir a continuidade ecoldgica e ambiental, bem como a qualidade
de vida entre as diferentes subcategorias de espago.

2 — Os espacos verdes propostos incluem ainda espacos publicos preferencialmente pedonais
destinados a circulacéo e estadia de pedes.

3 — Admite-se Unica e excecionalmente a circulagdo de veiculos para acesso exclusivo aos
edificios cujo acesso se faga unicamente pelos espacos publicos pedonais.

4 — Nos espacos verdes propostos € proibida a circulagao de veiculos pesados, com excecao
de veiculos de emergéncia e de cargas e descargas em horario a estabelecer em regulamento
municipal.

5 — Nos espacos verdes propostos admite-se:

a) Esplanadas ou espacos de lazer, designadamente nos interiores de quarteirdes articulados
com o espago publico

b) A plantagdo de vegetacao de caracter ornamental, com elevados indices de rusticidade,
com baixos consumos hidricos/manutengao;

¢) A criagao de percursos e utilizagdo de inertes desde que nao impliquem a impermeabiliza-
¢ao do solo.

d) Espécies vegetais de revestimento, desde que bem adaptadas as condigdes estivais, ele-
vada resisténcia ao pisoteio e baixa manutengao;

e) Ainstalagao de acessos em materiais pétreos semipermeaveis e permeaveis;

f) Equipamento especifico e adaptado ao uso recreativo;

g) Areas de ensombramento arbéreo.

6 — Nos caminhos pedonais e nas pistas destinadas a ciclistas sdo assegurados a redugéo
e o controle do escorrimento superficial das aguas.

7 — As operagdes urbanisticas que abrangem os espagos verdes propostos sdo obrigatoria-
mente instruidas com projeto de arquitetura paisagista.
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Artigo 25.°
Eixos arborizados

Os eixos arborizados correspondem a arborizagédo no alinhamento dos eixos pedonais e viarios
de uso publico (arruamentos e estacionamentos), marcados por sistemas lineares que contribuem
para a continuidade entre espacgos verdes.

Artigo 26.°
Espacgos de equipamento e Espaco de infraestrutura para depoésito de agua

1 — Os espacgos de equipamentos existentes e propostos e o espago de infraestruturas para
depdésito de dgua correspondem a subcategorias de espago com regimes de uso proprio, que com-
preendem, respetivamente, (i) as areas afetas a provisdo de bens e servigos, de natureza publica ou
privada e (ii) as instalagdes de armazenagem de agua, destinados a satisfagdo das necessidades
coletivas dos cidadaos.

2 — Os equipamentos e infraestruturas de armazenagem de agua existentes encontram-se
indicados na planta de implantagao e tém as seguintes utilizagdes originarias ja definidas nos termos
especificados de seguida, sendo as restantes a definir pela Camara Municipal:

a) EE1 — Escola EB1 + JI da Lejana;

b) EE2 — Escola EB2.3 J. Neves Junior;

¢) EE3 — Centro de Saude;

d) EE4 — Escola JI;

e) EE5 — Associagao Portuguesa de Paralisia Cerebral;
f) IE — area existente do depésito de agua;

3 — Os equipamentos/infraestruturas de armazenagem de agua propostos encontram-se
indicados na planta de implantacéo e destinam-se a utilizagées a definir pela Camara Municipal e
a expansao do depdsito de agua, nos termos especificados de seguida:

a) EP1 — tipologia a definir;
b) EP2 — tipologia a definir;
c) EP3 — tipologia a definir;
d) EP4 — tipologia a definir;
e) EP5 — tipologia a definir;
f) IP — area proposta para a expansao do depdsito de agua.

4 — Todas as operagdes de edificagdo em espaco de equipamentos e espacgo de infraestru-
turas para depdsito de 4gua observam o enquadramento urbanistico e paisagistico da envolvente,
nao podendo ultrapassar o indice de ocupagao do solo de 0,7, € um nimero maximo de 3 pisos
acima da cota de soleira e 2 pisos abaixo da cota de soleira. Expecto no EP2, em que o indice de
ocupacao do solo é de 1,0, e o nUmero maximo de pisos acima da cota de soleira é de 4.

CAPITULO V

Obras de urbanizagao e estacionamento

Artigo 27.°
Disposigoes gerais

1 — Nas areas publicas pavimentadas privilegia-se a continuidade dos materiais naturais no-
meadamente lajetas, cubos, seixos, saibros, entre outros, podendo os servigos técnicos da Camara
Municipal estabelecer modelos padronizados de vegetagéo, de pavimentos e de mobiliario urbano.
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2 — Os projetos dos espacos exteriores contemplam a localizagéo e o modelo dos contentores
de residuos solidos urbanos e ecopontos, bem como solugdes para a sua integragao paisagistica,
a fim de reduzir os impactes visuais destes equipamentos.

Artigo 28.°
Obras de urbanizagao

Sem prejuizo do posterior emparcelamento de lotes, no &mbito de cada operagao de loteamento
sdo realizadas as correspondentes obras de urbanizagao locais, correspondentes as infraestrutu-
ras viarias, aos equipamentos e aos espagos verdes de utilizagido coletiva definidos na planta de
implantacao.

Artigo 29.°

Infraestruturas viarias

1 — As infraestruturas viarias sdo compostas pelas vias especificadas de seguida com as
seguintes larguras, contadas para cada lado do eixo da faixa de rodagem:

a) Vias primarias:

Perfil 1 (P1): 15,0 m de faixa de circulagao e um perfil total de 35 m;
Perfil 2 (P2): 7,0 m de faixa de circulagao e um perfil total de 17,5 m.

b) Vias de distribuigao:

Perfil 3
Perfil 4
Perfil 5
Perfil 6

P3): 7,0 m de faixa de circulagdo e um perfil total de 23,0 m;
P4): 7,0 m de faixa de circulagdo e um perfil total de 18,0 m;
P5): 7,0 m de faixa de circulagdo e um perfil total de 20,5 m;
P6): 6,5 m de faixa de circulagdo e um perfil total de 17,5 m;

~ o~~~

c¢) Vias de acesso

Perfil 7 (P7): 6,0 m de faixa de circulacao e um perfil total de 14,5 m;
Perfil 8 (P8): 6,0 m de faixa de circulagao e um perfil total de 12,5 m;
Perfil 9 (P9): 5,0 m de faixa de circulagao e um perfil total de 17,0 m;

2 — Nos arruamentos e estacionamentos, a vegetacao devera ser preferencialmente com-
posta por folhosas autéctones, ou bem adaptadas edafo-climaticamente, que representem baixas
exigéncias hidricas e de manutencéo, com um porte adaptado as situagdes a que se destinam.

Artigo 30.°
Estacionamento

1 — Nas operacdes de loteamento e nas obras de construcao e de ampliagao, o valor minimo
aplicavel ao estacionamento no interior da parcela ou lote na area de intervencédo do PP é de um
lugar por cada 75 m2 de area de construgdo do edificio para uso habitacional, a distribuir por es-
tacionamento publico e privado.

2 — Os lugares de estacionamento nos empreendimentos turisticos observam os seguintes
paradmetros, sem prejuizo de legislacao especifica aplicavel:

a) Estabelecimentos hoteleiros 4* e 5*: 20 % das unidades de alojamento;
b) Aldeamentos turisticos e apartamentos turisticos: 1 lugar de estacionamento por unidade
de alojamento;

3 — A Cémara Municipal pode dispensar a aplicagao do estabelecido no n.° 1 anterior nos
casos de alteragao de uso de edificado existente, quando existam condicionantes regulamentares
ou fisicos a construgdo do estacionamento, sem prejuizo da legislagao especifica aplicavel.
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4 — As areas ou lugares de estacionamento privado, calculados com base nos parametros
minimos estabelecidos, s&o insuscetiveis de constituir fracbes autbnomas independentes das uni-
dades de utilizagao dos edificios a que ficam imperativamente adstritas.

Artigo 31.°

Acessibilidades

Na area de intervengéo do Plano observa-se o regime das acessibilidades, designadamente
o Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, tanto nos edificios a construir ou a alterar, publicos ou
privados, como na via publica e nos espacgos de utilizagado coletiva.

CAPITULO VI

Execugao

Artigo 32.°
Loteamentos

1 — No interior dos espagos habitacionais consolidados 1, o PP é executado nos termos da(s)
licenga(s) de loteamento em vigor.

2 — Caso as licengas e ou os alvaras de loteamento vigentes a data da entrada em vigor do
PP venham a cessar a sua vigéncia posteriormente a esta data, as opera¢des urbanisticas a desen-
volver na area anteriormente abrangida pela licenga ou alvara de loteamento tém por referéncia os
parametros urbanisticos dos edificios com as mesmas caracteristicas e usos previstos na licenga
de loteamento anterior e que hajam sido validamente licenciados para a envolvente mais préxima.

Artigo 33.°
Reservas de solo

1 — As infraestruturas viarias, os espagos verdes de enquadramento, os espagos verdes de
recreio, os eixos arborizados e os equipamentos/armazenamentos de agua propostos constituem
reservas de solo para a execugao de infraestruturas, de espagos verdes e de equipamentos de
utilizacéo coletiva.

2 — O uso a que se destina as reservas de solo & concretizado na execugao do PP e no
quadro do cumprimento dos deveres urbanisticos, por parte do proprietario, designadamente dos
deveres de realizacdo de cedéncias, no quadro dos mecanismos de redistribuicido de beneficios
ou encargos ou da execugao de operagdes urbanisticas previstas no PP.

Artigo 34.°
Unidades de execugao

1 — A execugédo dos espagos a consolidar, (H) e (HCC), e dos espagos turisticos delimitados
no PP, mediante a realizagao de operagdes urbanisticas, é realizada através da prévia delimitagao
de unidades de execucgdo, podendo excecionar-se esta obrigatoriedade para as alteragbes aos
alvaras de loteamento existentes.

2 — A delimitacao de unidades de execucéo pode ser requerida pelos particulares e depende
da verificagdo cumulativa dos seguintes requisitos:

a) Abranja uma area suficientemente vasta para constituir um perimetro com unidade e auto-
nomia urbanisticas, possibilitando o cumprimento dos requisitos legais aplicaveis, nomeadamente
integrando as areas a afetar a espagos publicos ou equipamentos previstos e assegurando a re-
particdo de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos;
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b) Assegure a coeréncia funcional, por via da demonstragéo da funcionalidade das infraestru-
turas propostas e suas adequadas ligagdes as infraestruturas existentes.

Artigo 35.°
Alvara de loteamento n.° 5/2001

1 — Adrea nordeste do PP encontra-se coberta pela licen¢a de loteamento titulada pelo alvara
de loteamento n.° 5/2001, de 10 de novembro.

2 — Na area abrangida pelo alvara de loteamento n.° 5/2001 visa-se a prossecuc¢éo dos se-
guintes objetivos de interesse publico:

a) Criagao de novas areas verdes, de uma nova area de equipamento de utilizagdo coletiva e
de areas adicionais de estacionamento;

b) Articulagao funcional da area de interven¢do do PP com a area abrangida pelo alvara de
loteamento n.° 1/2004, de 21 de abiril, através da criagdo de um novo eixo rodoviario (designado
na planta de implantagdo como Rua Anténio Neves Anacleto) no sentido nascente-poente a Norte
da via estruturante (designada na planta de implantagdo como Avenida Mario A. B. Lyster Franco)
referida na alinea subsequente, com continuagdo da Rua Dr. May Viana;

¢) Melhoria da ligagédo da cidade de Faro ao Aeroporto de Faro, através da execugao de parte
da via estruturante que delimita a Norte a estrema da area de intervengao do PP (designada na
planta de implantagdo como Avenida Mario A. B. Lyster Franco) em conjunto com a area abrangida
pelo alvara de loteamento n.° 5/2001, de 10 de novembro.

3 — A prossecugao dos objetivos de interesse publico referidos no n.° 2 do presente artigo
€ realizada designadamente através da alteragéo da licenga de loteamento titulada pelo alvara
de loteamento n.° 5/2001, de 10 de novembro pela Camara Municipal de Faro, com fundamento
nos mesmos objetivos, sem prejuizo da utilizagdo dos restantes instrumentos previstos na lei
para o efeito.

4 — Na area abrangida pelo alvara de loteamento n.° 5/2001 observa-se o disposto no Anexo |
ao presente regulamento, que dele faz parte integrante.

Artigo 36.°
Sistema e prazo de execugao

1 — O sistema de execugao é preferencialmente o sistema de cooperacéo, ou, em alternativa,
o sistema de iniciativa dos interessados.

2 — Naquelas situagdes em que nao seja possivel executar o PP por via do disposto no n.° 1
anterior, adota-se, em alternativa, o sistema de imposicdo administrativa.

3 — Sem prejuizo do disposto no n.° 1 do artigo 77.° do Regime Juridico da Urbanizagéo e
da Edificagéo, o prazo para a execugéo dos projetos de promogao publica, € de 10 (dez) anos
contados a partir da data de entrada em vigor do PP.

Artigo 37.°
Reparticdo de beneficios e encargos

1 — Os mecanismos de perequagdo compensatéria adotados nas unidades de execugao sao
a edificabilidade média do plano e a area de cedéncia média.

2 — Os mecanismos referidos no n.° 1 anterior aplicam-se as obras de construgéo nova inclui-
das nos espacos habitacionais a consolidar, (H) e (HCC), e nos espagos de uso especial — espagos
Turisticos.

3 — Nos espagos (HC1), o emparcelamento e a divisdo de lotes cujas licengas se encon-
tram tituladas por alvara(s) de loteamento encontram-se excluidos da reparticao de beneficios
e encargos.
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Artigo 38.°
Edificabilidade média

O valor indicativo de referéncia da edificabilidade média do PP é de 2,150.

Artigo 39.°

Cedéncias

1 — O valor indicativo de referéncia da area de cedéncia média é de 0,304.
2 — A area de cedéncia a integrar no dominio municipal corresponde as seguintes utilizagdes:

Cedéncias — 91.435,23 m?

Vias — 17.542,32 m?
Estacionamento — 10.606,12 m?
Passeios — 27.284,48 m?
Ciclovia — 719,38 m?

Espacos verdes — 22.550,56 m?
Equipamentos — 2.752,48 m?
Deposito de agua — 9.979,90 m?

CAPITULO VI

Disposicoes finais

Artigo 40.°
Ajustamentos

1 — A configuragdo das areas de intervengao dos loteamentos e das infraestruturas viarias pro-
postas pode ser objeto de ajustamentos na fase de execugédo do PP, designadamente, para efeitos
de acertos de cartografia determinados por incorregdes de cadastro, de transposigao de escalas, de
definicdo de limites fisicos identificaveis no terreno ou corregdes de erros na representagao cartografica.

2 — Admite-se o ajustamento das cotas definidas na planta de implantagdo e na planta da
rede viaria, circulagdo e estacionamento, em fungao das cotas dos arruamentos existentes e das
cotas de soleira dos edificios existentes.

3 — Poderéao ser admitidos ajustamentos da cota de soleira nos lotes propostos, desde que
a variagao nao ultrapasse os 0,5 m relativamente ao valor definido no PP.

Artigo 41.°
Derrogagao
O PP derroga a planta de ordenamento do PDM e os artigos 46.° a 50.°, 59.°a 61.°e 74.° a
88.° do regulamento do PDM, na sua area de intervencao.
Artigo 42.°
Casos omissos

Aos casos omissos no presente regulamento aplica-se subsidiariamente a legislagdo em vigor
e o PDM.

Artigo 43.°
Vigéncia

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Diario da
Republica.
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P AREA DE CONSTRUGAO DO EDIFICIO (méxima) N° DE PISOS.
oy MEAAMREA iy WA o wos compesouzn o UMON  (esaimoe  vosroos
T et amgions  GakAbe  TRsomn  copmenosuy VWD AREROETNON o rv— oA
SERVIGOS (2) (COBERTAS (m2) A CAVE (m2)
EP1 213668 149567 149567 448702 299135 747837  Equipamento 3 2 12 420
EP2 2.930,45 Equipamento 12
EP3 594,48 504,48 594,48 2377,90 118895 356686  Equipamento 4 2 16 34,0
EP4 217497 152248 152248 456743 304495 761238  Equipamento 3 2 12 39,0
EPS 245431 171802 1.718,02 5.154,05 343603 859008  Equipamento 3 2 2 480
P 9.977,95 Infraestrutura
Lot 371,75 371,75 2881 s5762 557,62 23477 74349 209349 Hab | com |ser 4 2 28 15 78 12
L02 504,66 504,66 4775 83549 83549 318,11 100933 299842 Hab | com |ser 4 2 232 15 82 2
L03 669,73 669,73 56008 112015  1.120,15 40352 133946 398328 Hab|ocom |ser 4 2 294 15 444 2%
Lo4 381,58 381,58 28618 57237 57237 239,18 763,16 214707 Hab|com |ser 4 2 296 15 446 12
L05 491,07 491,07 36830 147320 73660 48000 98213 367193 Hebloom]ser| 6 2 287 2 507 24
Res. Estudantes
L06 606,71 606,71 45478 181910 90955 45488 121342 439695 Hoolcom]ser] 6 2 270 2 490 30
Res. Estudantes
Lo7 51562 51562 39495 157981 78991 50745 103123 390840 Neplcomser] 6 2 274 2 494 4
Res. Estudantes
L08 325572 271812 2604,58 14.000,00 234412 520816 2155328 LT TUrstico] 8 2 260 @ 32 580 175 (1)
! ! i ! ! ! ” Res Estudantes ! i
L09 412056 412056  3.01200 12.000,00 316260 412056 19.28316  Emp. Tristico 10 1190 @ ) 590 200 (1)
L10 133000 1.330,00 50167  3.340,00 90047 133000 557047  Habitago 0 1 238 36 598 23
L1 142500 142500 53600  3560,00 900,12 142500 588512  Habitagso 0 1 238 36 598 23
L12 3T4TAT  3T4TAT 262323 1049293 236091 749495 2034878  Emp. Tiristico 8 2 20 (@ 32 590 130 (1)
113 624,11 624,11 47095 282570 94190 81722 124822 583304 Hab|com |ser 8 2 288 29 578 40
L14 599,92 599,92 51351 308105  1.027,02 87644 119985  6.18435 Hab|com | ser 8 2 283 29 573 48
L15 508,21 508,21 37829 226973 75658 684,18 101642 472690 Hab |com|ser 8 2 27 2 567 32
L16 49979 49979 37355 224130 74710 66051 99957 466848 Hab | com|ser 8 2 280 29 570 32
L7 530,80 530,80 28107 112429 562,14 39233 106160 314035 Hab | com |ser 6 2 160 2 80 18
118 522,93 522,93 27756 141025 55512 27750 104586 298873 Hab | com |ser 6 2 160 2 80 18
L19 72032 72032 55663 222653  1.11327 55658 144064  5337,02 Hab | com |ser 6 2 160 2 80 36
120 541,65 541,65 40611 162445 81222 51825 108329 403821 Hab|com |ser 6 2 168 2 88 30
L21 45404 45404 3041 102123 34041 27221 90808  2541,93 Hab custos control. 4 2 189 15 39 16
122 509,81 509,81 43820 131459 43820 26289 101962  3.03529 Hab custos control. 4 2 197 5 47 2
L23 377,80 377,80 240,00 960,00 14400 75560 185960 Hab | com|ser 4 2 25 15 375 12
L24 671,00 671,00 581,00 2.000,00 3695 134200 368895 Hab|com |ser 4 2 25 15 65 20
L25 815,57 815,57 61168 122335 122335 43560 163113 451343 Hab|ocom |ser 4 2 190 15 0 28
126 61246 61246 20476 147905 58953 40705 122492 340075 Hab|com |ser 6 2 268 2 488 18
L27 714,39 714,39 57804 231215  1.156,08 69060 142878 558761 Hab|com |ser 6 2 257 2 47 3%
L28 671,26 671,26 31934 127737 638,69 42945 134253 368803 Hab|com |ser 6 2 288 2 508 24
129 77,07 R 58127 232508 1.162,54 56118 143415 550295 Hab|com|ser 6 2 210 2 490 3
L30 755,89 755,89 61373 245491 122746 61538 151178 580953 Hab|com |ser 6 2 28 2 498 &
L31 659,00 659,00 3918 127673 638,36 42953 131799 366261 Hab|com |ser 6 2 310 2 530 24
132 561,33 561,33 36475 145900 72950 47423 112267 378539  Hab|com |ser 6 2 310 2 530 24
L33 523,64 523,64 45740 182959 91480 45735 104727 424901 Hab|com |ser 6 2 288 2 508 30
L34 917 41917 27351 109403 547,02 38603 83835 286543 Hab|com|ser 6 2 286 2 506 18
L35 47305 47305 35306 141585 707,92 46643 9460 353630 Hab|com |ser 6 2 314 2 534 24
L36 4752 47526 3644 142577 712,88 467,70 95051 355686 Hab|com |ser 6 2 303 2 523 24
L37 4462 48462 36420 182146 36429 47678 96924 363178 Hab cusios control. 6 2 351 2 571 24
138 8242 48242 36181 144725 72363 47430 96484 361002 Hab|com |ser 6 2 37 2 557 24
L39 48253 48253 36580 182898 36580 47438 96506 363421 Hab cusios control. 6 2 351 2 571 25
L40 49024 49024 36768 183841 367,68 48015 98048  3.666,72 Hab custos control. 6 2 338 2 558 25
L4t 569,83 569,83 38384 153536 767,68 49628 117965 397897 Hab|com |ser 6 2 32 2 52 26
L42 505,16 505,16 43149 172595 86298 43148 101032 403073 Hab|com |ser 6 2 309 2 529 29
L43 621,16 621,16 39320 157278 78639 50565 124232  4107,14 Hab | com |ser 6 2 299 2 519 27
L4da 2500 45000 45000 2479 4 169 15 39 10
Laab 148627 115627 22500 45000 45000 24795 231255 575617 Hab]com |ser 4 2 187 15 M7 10
[ 22500 45000 45000 247,73 4 165 15 35 10
L45.a 78040 78040 2500 67500 22500 UITS it amssa7 Habcom|ser 4, 118 15 26 10
L45b 2500 67500 22500 24795 4 170 15 20 10
L46a 2500 90000 45000 41325 6 17,0 2 390 15
L6b 145627 115627 22500 90000 45000 41325 231255 760192 Hab |com |ser 6 2 167 2 87 15
L46.c 2500 90000 45000 412,88 6 165 2 385 15
L47a 78040 78040 2500 90000 45000 W 070 ao7edz Hab)oom|ser 6, 179 2 399 15
L47b 2500 90000 45000 37575 6 174 2 394 15
L48 586,11 586,11 37430 149720 74860 48675 117221 390476 Hab|com |ser 6 2 35 2 555 25
L49 521,12 521,12 45375 181502 90750 45375 104203 421851 Hab|com |ser 6 2 320 2 50 31
L50 516,03 518,03 32265 161327 64531 41526 103607 370990 Hab | com |ser 7 2 4 255 579 2
L51 526,88 526,88 330,88 165441 66176 53217 105377 390211 Hab|com |ser 7 2 328 255 583 26
152 707,48 707,48 583,15 233262  1.166,31 80813 141495 572200 Hab|com|ser 6 2 341 2 561 39
153 30342 303,42 26296 131482 26296 40380 60684 258843 Hab custos control. 6 2 158 2 378 18
L54 764,06 764,06 54418 272088 54418 72563 152813 558,80 Hab custos control. 6 2 158 2 378 a7
L55 888,00 888,00 65600 394800 658,00 100800 177600  7.390,00 Hab custos control. 7 2 188 25 4“3 8
L56 580,09 580,09 45393 181570 90785 56640  1160,18  4450,14 Hab | com |ser 6 2 350 2 570 31
L57 4929 41929 31447 125787 62894 44108 83858 316646 Hab|com |ser 6 2 355 2 575 21
L58.a 54643 273213 109285 1,38 Hab | Servicos | 7 34,0 255 595 43
sap A0 321034 66916 334580  1.338,32 goas 0088 BT oo Estudantes 7% 255 595 49
159 638,00 638,00 63800  2.100,00 66400 127600 404000 Habitago 6 2 35 2 595 36
L60 662,00 662,00 66200 2.100,00 70300 136400 416700 Habitagdo 6 2 35 2 55 36
L61 967,00 920,00 92000 3.864,00 927,00 1934,00 672500 Hab custos control. 62 315 2 595 60
[ 7054827 5502549 4002227 106.05167 4387480 3649203  16.586,40 40.307,61 103.042,33 346.355,74 2050 ]

(1) Namero maximo de unidades de alojamento
(2) Valor indicativo

614507638
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