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1. AMBITO

O presente documento, organiza-se em 3 partes e redne os conteldos documentais e respetivos
conteldos materiais constantes das alineas c) e d) do n.° 2 do artigo 97° do Decreto-Lei n.° 80/2025 de
14 de maio (RJIGT), ou seja:

“..)

c) Programa de execucgao, contendo, designadamente, as disposi¢cbes sobre a execug¢do das
intervengbes prioritarias do Estado e do municipio, previstas a curto e médio prazo, e o
enquadramento das intervengbes do Estado e as intervengbes municipais previstas a longo
prazo; (PARTE I).

d) Plano de financiamento e fundamentagao da sustentabilidade econémica e financeira.
(PARTE ).

”

Contempla ainda a proposta de indicadores destinados a sustentar a avaliagao e a monitorizagao
do plano (PARTE llI).

Trata-se de um documento que tem como objetivo sistematizar o conjunto de agdes e intervengdes que
0 municipio considera fundamentais para a sua estratégia de desenvolvimento sustentavel articulando
os conteudos documentais correlacionaveis que no seu conjunto constituem as matérias de execugao

do plano.

O Programa de Execugao corresponde a uma orientagdo ou escalonamento temporal das diversas

atividades a realizar no ambito da Revis&do do Plano Diretor Municipal de Mirandela.

Na sequéncia da reflexdo estratégica realizada e do processo técnico de elaboragéo da proposta de
ordenamento da 22 Revisdo do PDM, definiram-se as agbes que corporizam os grandes objetivos

subjacentes a sua formulagao.

O facto de a revisdo do PDM assentar em propostas estratégicas em varios dominios de
infraestruturacado e de valorizagao ambiental, do patriménio e do habitat humano, traduzem-se num
grande esforco de investimento por parte do municipio, o que deve ser evidenciado para que possa ser

devidamente planeado.

O financiamento destas agcdes ndao depende exclusivamente dos orgamentos municipais, sendo por
isso identificados os parceiros associados a cada agdo, sempre que tal seja aplicavel. O planeamento

financeiro das agcbes é acompanhado da demostragao da sua sustentabilidade econémica.

O presente documento constitui, assim, um instrumento de orientacdo e apoio ao municipio, que

identifica as agdes a desenvolver, as prioridades de investimento, os intervenientes e parceiros
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(institucionais ou particulares) a envolver na concretizagdo das agdes, bem como os potenciais meios

de financiamento mobilizaveis.

Ressalva-se que a validade e adequagdo do Programa de execugao e respetivo Plano de

financiamento esta diretamente associada:

. por um lado, as opcoes feitas em determinado contexto, pelo que dado o caracter dinamico
das transformacgdes sociais, econémicas e territoriais, a concretizagdo dos resultados
esperados € passivel de constrangimentos de natureza diversa, nomeadamente nas
acOes/intervengdes cuja concretizagcdo ndo se encontra exclusivamente dependente da
iniciativa municipal;

. por outro, as oportunidades de programas e planos de financiamento supramunicipais,
associados a politicas nacionais e nas quais o municipio se pode enquadrar e candidatar a

financiamentos, por vezes originando o reajuste das suas prioridades,

pelo que este documento ndo deve ser encarado como um programa de gestdo econdmico-financeira
fechado e direcionado para a intervengdo urbanistica, mas sim um documento orientador e

demonstrativo das prioridades do municipio a data da sua elaboracgao.
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2. PARTE | - PROGRAMA DE EXECUGAO

A Parte | deste documento corresponde ao conteddo documental previsto no ¢) do n.° 2 do artigo 97°
do Decreto-Lei n.° 80/2025 de 14 de maio (RJIGT), que identifica e programa os projetos de iniciativa
municipal, bem como aqueles sob responsabilidade do Estado, além de outros em que o municipio

participa ou é beneficiario.

O municipio de Mirandela promove a execucgao coordenada e programada do ordenamento territorial
do seu concelho, em colaboragdo com entidades publicas e privadas, através da realizagdo de
infraestruturas e equipamentos, considerando o interesse publico e os objetivos e prioridades
estabelecidos no plano, impondo aos particulares a obrigagdo de contribuir para o financiamento dos

sistemas gerais de infraestruturas e equipamentos publicos municipais.

A programacao das intervengdes é distribuida no tempo conforme as prioridades e oportunidades de
concretizagao, de acordo com os objetivos definidos no Plano, e a sua execugao devera ser a incluida
sistematicamente nos Planos Plurianuais de Investimentos e no Plano das Atividades Municipais, no
ambito das Grandes Opgdes do Plano Municipal, para alcancar os objetivos estratégicos e gerais

definidos para o plano.

Assim, o Programa de execugao identifica os projetos e as a¢cdes em perspetiva, considerados de
maior relevancia para a concretizagdo da estratégia e modelo de desenvolvimento territoriais

estabelecidos nesta 22 Revisdo do PDM de Mirandela e que concorrem para a sua materializagao.

Contudo, importa clarificar, desde ja, que a concretizagdo do PDM de Mirandela vai muito além da
implementacéo destas agdes e projetos, embora sejam estes os que, no momento presente, se entende

serem passiveis de ser programados neste ambito.

A programacdo da 22 Revisdo do PDM estrutura-se segundo 3 dominios de intervengdo, em
alinhamento com a defini¢cdo estratégica do plano:

. Incluséo, igualdade e coeséo social;

. Sustentabilidade;

. Qualificagao e valorizagéo territorial.

Adicionalmente sao identificadas ag6es de programacao relacionadas com o uso e ocupagao do solo,
em concreto as agdes de infraestruturagao que sustentam a classificagdo do solo como urbano e as
agdes relacionadas com a elaboragao dos instrumentos adequadas para a concretizagao das unidades

operativas de planeamento e gestao propostas.
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A ocupacao das areas urbanas, para além de atender a sua efetiva necessidade, devera também ter
em linha de conta um conjunto de preocupagdes, fundamentais para a sustentabilidade territorial,
econdémica e ambiental e para a qualificagdao do ambiente urbano, e consequentemente da qualidade
de vida das popula¢des, nomeadamente, procurando dar prioridade as areas imediatamente contiguas
aos espagos ja consolidados, programando e estruturando as redes e servicos de suporte
(infraestruturas, equipamentos, espacos de utilizagédo coletiva, etc.) as fungdes e dindmicas urbanas

que se pretende promover.

Em matéria de urbanizagao, resulta assim claro da proposta de ordenamento apresentada que a sua
programacgéo devera dar continuidade aos principios de sustentabilidade, promotores de um modelo
de desenvolvimento urbano integrado, coerente e progressivo, preferencialmente mediante a
elaboracao de planos de pormenor, de operagbes de loteamento ou de unidades de execugéo, sejam

eles de iniciativa publica ou privada.

As agbes programadas integram um dos dominios acima e para cada uma, para além de uma descrigao
sintética, sao identificados: a entidade responsavel, os parceiros a envolver, os potenciais meios de
financiamento e o grau de prioridade da sua execug¢éo. Esta informacao encontra-se sistematizada nas

fichas individuais nos subcapitulos 2.1.e 2.2.

Dada a incerteza associada aos custos financeiros das diferentes intervengdes propostas, ou por nao
envolverem apenas o municipio enquanto entidade financiadora, por se desconhecer que fontes de
financiamento concretas poderdo ser mobilizadas, ou pela incerteza associada ao momento em que
venham a ser realizadas, o montante associado a cada uma delas deve ser encarado como uma
estimativa, ficando a certeza de que, quando for o momento de concretizagdo, € no que a esfera
municipal compete, serdo deviamente inscritas nos planos de investimento e de atividades do municipio

com os montantes retificados.

A programacao apresentada ndo se constitui, por isso, como um instrumento de definicdo orcamental,
mas antes, como instrumento estratégico orientador da planificagdo camararia nos préximos 10 anos.
Para além dos aspetos conjunturais, que podem determinar alteragdes ou mesmo inversao nas
prioridades estabelecidas, deve ter-se em conta que a execugéo de parte das intervengdes previstas
depende de politicas sectoriais, assim como da disponibilidade financeira das varias fontes de
financiamento  consideradas  (orgcamento  municipal, orcamento de estado, fundos

comunitarios/instrumentos financeiros, privados, etc.).
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2.1 AGOES ESTRUTURANTES

O municipio, face ao atual contexto e aquela que é a ambicao e visao para o seu territorio, definiu um
conjunto de agdes de carater estruturante que dardo um contributo inestimavel para a implementagéao

do seu modelo de desenvolvimento territorial.

No ambito do presente documento, estas a¢des séo calendarizadas de acordo com um conjunto de
critérios como a adequacgao/oportunidade das intervengbes ao momento presente, a articulagdo com
outros programas, planos ou instrumentos estratégicos ou a existéncia de estudos ou procedimentos
prévios (concluidos ou em curso). A opgao foi por estabelecer trés niveis de prioridade — Prioridade 1,
projetos cuja realizagdo devera ser iniciada nos préximos 3 anos; Prioridade 2, projetos cuja realizagao

devera ser iniciada entre os anos 4 e 7; e Prioridade 3, projetos a iniciar nos anos subsequentes.

De referir que as agdes identificadas ndo sao impeditivas de que outras possam surgir numa légica de
aproveitamento de oportunidades e/ou de necessidade de resposta a situagbes emergentes. De
esclarecer, também, que a calendarizagédo € indicativa e orientadora sem que seja impeditiva, da
alteracdo e adequacgdo das prioridades, também, em fungdo de novas oportunidades e de outras

prioridades que se imponham.

A Camara Municipal podera selecionar os espagos e as intervengdes consoante as expectativas e
necessidades sentidas durante a vigéncia do Plano, e em fungéo das solicitagdes, também ao nivel da

iniciativa privada.

22 Revisdo do PDM de Mirandela — Programa de Execugéo e Plano de Financiamento, maio 2026 5
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Requalificagdo e alargamento da rede de equipamentos e respostas sociais

Dominio: Incluséo, igualdade e coesao social Prioridade: 1

Descrigao/ Pretende-se promover a criacdo de respostas sociais no concelho e sensibilizar as
Objetivos Entidades Locais através do CLAS para captacao de recursos para a implementagéo
especificos das mesmas. Face as necessidades existentes na area da infancia, mais

especificamente na resposta social de creche, a Autarquia tem como objetivo reforcar
a capacidade da referida resposta social; encontra-se neste momento em curso uma
intervencdo nas instalagdes da Nuclisol, com o intuito de qualificar e aumentar a
capacidade de resposta da valéncia creche.

Entidade Camara Municipal de Mirandela
avel . L o -
responsave Organismos/ Instituicdes publicas
IPSS
Parceiros Organismos/ Instituicbes publicas
IPSS
Fontes de Financiamento municipal

financiamento s
Fundos comunitarios

Observagées Apresentagéo de candidaturas em curso no ambito do PRR.

complementares " . . .
P N&o sendo a Autarquia e entidade promotora de algumas candidaturas, como

entidade que preside o CLAS, tera um papel fundamental na disseminagdo de
informagdo, além da obrigatoriedade de emissdo de pareceres técnicos para a
criagdo de novas respostas sociais na area da terceira idade/ deficiéncia/ infancia/
acompanhamento familiar e social.
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Implementagao do Plano Nacional de Alojamento Urgente e Temporario

Dominio: Incluséo, igualdade e coesao social Prioridade: 1

Descrigao/ Pretende-se criar uma resposta estruturada e transversal para as pessoas que
Objetivos carecem de solugdes de alojamento de emergéncia ou de transigcéo, tendo em vista
especificos a sua inclusdo social, protecdo e autonomizacado, e a garantia de uma adequada

protecdo social face a situagdes de risco e emergéncia. No ambito desta acéo
encontram-se ja disponiveis duas fragdes habitacionais.

Entldade’ Camara Municipal de Mirandela
responsavel

Parceiros Organismos/ Instituicdes publicas
Fontes de Financiamento municipal

financiamento e
Fundos comunitarios

Observagées A acdo estd em curso, tendo a Autarquia manifestado interesse no ambito da
complementares | candidatura ao PRR
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Implementacao de programas de ambito nacional e municipal no dominio da
habitagido (em curso)

Dominio: Incluséo, igualdade e coesao social Prioridade: 1

Descrigao/ Programa de promocéo de rendas acessiveis

Objetivos ~ S . S R s

especificos Construgdo e reabilitagdo para disponibilizagdo de patrimoénio publico com aptidao
habitacional e devoluto, para promogdo de arrendamento a pregos acessiveis,
limitando a adesao do programa as familias que ndo encontram resposta no mercado
tradicional por incompatibilidade dos seus rendimentos e a renda praticada.
Programa 1° Direito
Promover solugbes para pessoa que vivem em condi¢des habitacionais indignas e que
ndo dispdem de capacidade financeira para suportar o custo do acesso a uma
habitagdo adequada. Estéo previstas solugdes de reabilitagdo, construgao e aquisigao.

Ent|dade’ Camara Municipal de Mirandela

responsavel

Parceiros Organismos/ Instituicdes publicas

Fontes de Financiamento municipal

financiamento

IHRU / Programa 1° Direito

Fundos comunitarios

Observacgoes
complementares

Face a elaboracdo e aprovagédo da Estratégia Local da Habitagdo, o programa e as
candidaturas encontram-se em analise.
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Implementacédo do Programa Acessibilidades 360°

Dominio: Inclusao, igualdade e coesao social Prioridade: 1

Descrigao/ De acordo com a Estratégia Nacional para a Pessoa com Deficiéncia 2021 -2025,

Objetivos pretende-se criar estratégias e mecanismos com o objetivo de melhorar as condi¢des

especificos de vida e integracdo deste contingente populacional.
O objetivo é reforgar o investimento na melhoria das acessibilidades fisicas para
pessoas com deficiéncia. Para tal, pretende-se investir na melhoria das
acessibilidades dos espagos publicos de circulagdo e mobilidade, nos edificios que
tenham atendimento ao publico e em habitagbes.

Entldade’ Camara Municipal de Mirandela

responsavel

Parceiros Organismos/ Instituicdes publicas
IPSS

F_ontes_ de PRR

financiamento

Observagoes

complementares
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Plano de A¢ao Municipal de Adaptacao as Alteragdes Climaticas (em curso)

Dominio: Sustentabilidade Prioridade: 1

Descrigao/ Elaborag&o de um plano de agdo municipal que operacionalize e concretize as opgdes
Objetivos de adaptacao as alteragdes climaticas expressas no PIAAC-TQT para o municipio de
especificos Mirandela. O plano devera estabelecer prioridades de intervengdo, identificar

parceiros a evolver, determinar montantes de investimento e definir possiveis fontes
de financiamento.

Entldade’ Camara Municipal de Mirandela
responsavel

Parceiros Organismos/ Instituicbes publicas
Fontes de Financiamento municipal

financiamento e
Fundos comunitarios

Observagées O momento de programagéo do financiamento comunitario constitui uma
complementares oportunidade para a concretizagdo de um vasto conjunto de medidas. Este plano
devera constituir um instrumento de apoio a apresentagéo de candidaturas a
financiamento.

10
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Melhoria da mobilidade nos territorios rurais

Dominio: Sustentabilidade Prioridade: 1

financiamento

Descrigao/ Elaboragao de plano/estudo de mobilidade interconcelhia que avalie a viabilidade de

Objetivos implementagdo de solugbes eficazes e sustentaveis, que permitam melhorar a

especificos acessibilidade e as condi¢gées de mobilidade da populagdo aos principais polos de
atratividade (emprego, equipamentos, aquisicdo de bens e prestagdo de servigos),
contribuindo para a equidade social e coesao territorial.

Entldade, Camara Municipal de Mirandela

responsavel

Parceiros Organismos/ Instituicbes publicas

Fontes de Financiamento municipal

Fundos comunitarios

Observagées
complementares

O momento de programagéao do financiamento comunitario constitui uma
oportunidade para a concretizagdo de um vasto conjunto de medidas. Este plano
devera constituir um instrumento de apoio a apresentagao de candidaturas a
financiamento.
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Carta de Valores culturais do concelho

Dominio: Qualificagao e valorizagao territorial Prioridade: 2

Descrigao/ Elaboragao da Carta de valores culturais do concelho que permita consolidar praticas
Objetivos de protegdo, salvaguarda e valorizagdo destes valores, e que para além da
especificos inventariagdo e caracterizagdo dos elementos em presenga devera,
complementarmente:
e proceder a articulagao entre o inventario municipal e os inventarios supra-locais;
e determinar a relevancia patrimonial das diversas ocorréncias;
¢ identificar os valores culturais que o municipio entende submeter a procedimento
de classificagdo, nos termos da legislagdo em vigor;
o definir orientagbes para a criagdo de uma oferta de produtos e servigos,
vocacionada para dinamizagéo cultural e turistica.
A elaboragdo desta carta devera ser acompanhada pela elaboracao de um
regulamento municipal especifico, em articulagdo com as politicas publicas regionais
€ nacionais neste dominio.
Entidade A L .
f Camara Municipal de Mirandela
responsavel
Parceiros Universidades
Fontes de

financiamento

Financiamento municipal

Observagées
complementares

12
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Pavilhdao multiusos

Dominio: Qualificagao e valorizagao territorial Prioridade: 2

Descrigao/ Pretende-se dotar o municipio de um espacgo vocacionado e com capacidade para

Objetivos acolher eventos de natureza e dimensdo diversa (desportivos, culturais, feiras,

especificos congressos, etc.).
Devera optar-se pela sua localizagdo num espaco relativamente central da cidade de
Mirandela, que garanta, por um lado uma boa acessibilidade a partir do exterior, mas
que seja também capaz de potenciar dindmicas e sinergias com outros espagos e
atividades, contribuindo para a dinamizagdo econdmica e divulgagdo cultural da
cidade.

Entidade A L .

. Camara Municipal de Mirandela

responsavel

Parceiros Organismos/ empresas privadas

Fontes de Financiamento municipal

financiamento . . .
Financiamento privado
Fundos comunitarios

Observacgoes

complementares

22 Revisdo do PDM de Mirandela — Programa de Execugdo e Plano de Financiamento, maio 2026
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Residéncia para estudantes do ensino superior

Dominio: Qualificagao e valorizagao territorial Prioridade: 2

Descrigao/ Pretende-se dotar o municipio de uma unidade de alojamento vocacionada para

Objetivos acolher estudantes do ensino superior, procurando, por um lado suprir as

especificos necessidades de alojamento especificas da populagdo estudantil, e por outro,
aumentar a atratividade da oferta de ensino no municipio.
O Instituto Politécnico de Braganga tem em curso um projeto que visa ampliar a oferta
de habitagdo para estudantes.
Esta intervengcdo podera ser articulada com a concretizagdo da U2- Campus
Tecnoldgico.

Ent|dade’ Camara Municipal de Mirandela

responsavel

Parceiros Instituicdes de ensino superior (IPB, etc.)

Fontes de Financiamento municipal

financiamento

Financiamento publico

Fundos comunitarios

Observacgoes
complementares

14
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Revitalizacao e reconversao urbana e funcional do Complexo Agro-industrial
do Cachéo

Dominio: Qualificagao e valorizagao territorial Prioridade: 2

Descrigao/ Revitalizagdo do atual complexo industrial, promovendo a requalificagdo do tecido
Objetivos industrial e de toda a sua envolvente, assegurando a reconversao e refuncionalizagéo
especificos dos espacos, instalagbes e unidades industriais.

A intervengdo nesta area pressupbe a manutengdo da vocagdo agroalimentar,
apostando na modernizagao, digitalizagdo, descarbonizagao, qualificagao e inovagéo
tecnolégica, indo ao encontro das necessidades atuais do setor industrial e das
exigéncias do tecido econdémico.

Entidade A L .

. Camara Municipal de Mirandela
responsavel
Parceiros Empresas do setor agroalimentar e/ou outras
Fontes de Financiamento municipal

financiamento s
Fundos comunitarios

Observagoes Esta intervengao devera procurar concertar-se com as demais agées no dominio
complementares econdmico, designadamente a execugao das UOPG U2 e U5.
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Designacao: Elaboracao de Regulamento municipal de suporte ao regime
econémico-financeiro do Plano Diretor Municipal

Dominio: Qualificagao e valorizagao territorial Prioridade: 1
Descrigao/ Elaboragéo de regulamento municipal que permita implementar o regime econémico-
Objetivos financeiro do PDM.

especificos , . . -

P Esse regulamento devera determinar o funcionamento do Fundo Municipal de
Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica e os regimes de incentivos, nos termos
previstos no regulamento do Plano, estabelecendo os instrumentos de gestéo
financeira necessarios a concretizagao da estratégia de desenvolvimento territorial,
considerando questdes como perequacdo dos beneficios e encargos, mais-valias
fundiarias, etc.

Entidade A L .
. Camara Municipal de Mirandela
responsavel
Parceiros -
Fontes de . . .
. . Financiamento municipal
financiamento
Observagoes
complementares

16
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2.2 AREAS COM EXECUGAO PROGRAMADA

A materializagao da execugao do Plano pressupde a concretizagao de um conjunto de areas que terao

de ser, necessariamente, objeto de execugao programada, e que se distinguem entre:

. Areas a infraestruturar, identificadas e delimitadas na Planta de ordenamento —
Programagcao e execugdo, e que constituem areas, que embora com caracteristicas
urbanas inequivocas por via da sua integracdo no tecido urbano (consolidado ou em

consolidagao), carecem, da totalidade ou de parte das infraestruturas urbanistica;

. Unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG).

2.2.1 Areas a infraestruturar

Quanto a definicdo de prioridades de execugéo das redes de infraestruturas em falta, e embora se
reconhegam e assumam as diferengas existentes entre as fungdes dos diferentes aglomerados, em
matéria de dotagao infraestrutural, o municipio opta por nao privilegiar, “a priori”, uns em detrimento de
outros, procurando programar a sua intervengdo de forma “equitativamente” faseada para todo o
territério e a medida daquelas que venham a ser as necessidades emergentes. Assim, 0 municipio
prevé realizar 40% do investimento no primeiro periodo que corresponde aos 3 anos subsequentes a

entrada em vigor do Plano e os restantes 60% nos quatro anos que sucedem a esse primeiro periodo.

Esta abordagem, adequa-se aquele que € um dos objetivos subjacentes a definicdo da proposta de
classificagédo do solo urbano — garantir que no horizonte do Plano (10 anos) as areas agora classificadas
como urbanas estardo, se nao edificadas (na totalidade ou em parte), infraestruturadas na totalidade,

assegurando assim o cumprimento dos requisitos previstos na lei.

Frisar que a expansado das redes de abastecimento de agua e de drenagem de aguas residuais
programada encontra garantias de suporte nos sistemas e redes existentes, nomeadamente nas
infraestruturas para captagdo de agua e infraestruturas de tratamento de aguas residuais, ou seja, a
expansdo prevista ndo ira introduzir uma sobrecarga nos sistemas uma vez que, de acordo com os

servigos municipais, estes se encontram a funcionar ainda longe do limite das suas capacidades'.

Assinalar que, complementarmente, o municipio dara continuidade ao trabalho de manutencéo e
conservagéao das redes que vem fazendo, e cuja programacéo e faseamento vao sendo feitos a medida

das necessidades e da disponibilidade financeira do municipio para o efeito.

1 Consultar capitulo 4.4.2 Caracteristicas da infraestruturagéo do solo urbano, do Relatério de Proposta
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necessidade de introduzir ajustes a esta programagao.

Relativamente ao encargo financeiro associado, e face a elevada incerteza do atual contexto

econdmico, importa frisar que os valores apresentados sdo meras estimativas, estando sujeitas as

constantes flutuagdes do mercado. Quanto ao financiamento, prevé-se que este venha a ser suportado

integralmente pelo orgamento municipal, uma vez que nao se vislumbra a possibilidade destas

intervengdes virem a ser financiadas pelo atual quadro comunitario de apoio. Contudo, o municipio

recorrera a outras fontes de financiamento que possam vir a estar disponiveis.

Infraestruturagao das areas de solo urbano (40% da infraestruturacao
programada)

Dominio: Areas com execugdo programada Prioridade: 1

Descrigao/ Assegurar a dotagdo das areas de solo urbano identificadas como “areas a

Objetivos infraestruturar” com infraestruturagao em falta (rede de abastecimento de agua e/ou

especificos rede de saneamento.
O municipio devera avaliar, anualmente, que areas considera serem prioritarias.

Entidade A L .

. Camara Municipal de Mirandela

responsavel

Parceiros -

Fontes de . . -

. . Financiamento municipal

financiamento

Observagées A execugdo faseada da infraestruturagdo devera ser feita de acordo com as

complementares necessidades e/ou programacgao anual que venha a ser definida, garantindo que nos
primeiros 3 anos de vigéncia do Plano é implementada 40% da infraestruturagéo
prevista.

18
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Infraestruturagao das areas de solo urbano (60% da infraestruturacao
programada)

Dominio: Areas com execugdo programada Prioridade: 2

Descrigao/ Assegurar a dotagdo das areas de solo urbano identificadas como “areas a

Objetivos infraestruturar” com infraestruturagdo em falta (rede de abastecimento de agua e/ou

especificos rede de saneamento

Entldade’ Camara Municipal de Mirandela

responsavel

Parceiros -

Fontes de . . -

’ . Financiamento municipal

financiamento

Observagées A execucgdo faseada da infraestruturacdo devera ser feita de acordo com as

complementares necessidades e/ou programacgao anual que venha a ser definida, garantindo que até
ao final dos primeiros 7 anos de vigéncia do Plano é implementada a totalidade da
infraestruturagéo prevista

Na Planta de ordenamento — Programacgédo optou-se por delimitar as areas a infraestruturar,

numerando-as por aglomerado, ndo distinguindo (em planta) que tipologia de rede se encontra em falta,

pelo que a sua leitura devera ser acompanhada pelo quadro seguinte.
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Quadro 1: Identificagao das agdes de infraestruturagao e respetiva orcamentagao

Tipologia de rede

Rede de abastecimento de agua e de

Total de investimento

Aglomerado ID Rede de abastecimento de agua (m) Rede de drenagem de aguas residuais (m) drenagem de aguas residuais (m) estimado (€)
s%b t_erra sob calgada so_b sob t_erra sob calgada so_b sob t_erra sob calgada so_b
atida betuminoso batida betuminoso batida betuminoso
1 74
2 250
Chairos 3 228
a0 @ 27 180 - - 31250 58 430
1 998 452
2 342
Torre de 3 65 263
Dona Chama
4 47 95 150
esti?nL;SJg € 1645 2925 122 040 15 000 37 620 74 580 253 810
1 51 26
Fradizela 2 60
Pisivine o ; ; : 5 400 : ; 6375 3770 15 545
1 53 162
2 110
Bouga 3 131
.Custo 1855 36 270 - - - 38 125
estimado (€)
1 136
Cruzamento 2 123 145
da Bouga 3 110
esﬂfnfgg © 4 305 22 950 13 600 40 855
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Tipologia de rede

Rede de abastecimento de agua e de

Total de investimento

Aglomerado ID Rede de abastecimento de agua (m) Rede de drenagem de aguas residuais (m) drenagem de aguas residuais (m) estimado (€)
sob terra sob calcada sob sob terra sob calcada sob sob terra sob calcada sob
batida ¢ betuminoso batida ¢ betuminoso batida ki betuminoso
1 144
Vale de 2 146 o8
Gouvinhas 3 178
eSti%l;S(;g € 29 160 18 000 9 570 56 730
1 76 55
Vale de 2 223 112 78 56
Prados Custo
estimado (€) 10 465 6 160 11 970 5 600 34 195
1 83
Mdarias 2 60
estiﬁf(}g © 7 470 6 600 14070
1 38
Toias =2 101
Custo
estimado (€) 3535 4750 8 285
1 197
Vale de 2 84
Salgueiro 3 119
esﬂfn‘;s(}g © 10 835 8 400 14 875 34 110
1 81 68
2 86
Cabanelas 3 70
4 60 104
5 197
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Tipologia de rede

Rede de abastecimento de agua e de

Total de investimento

Aglomerado ID Rede de abastecimento de agua (m) Rede de drenagem de aguas residuais (m) drenagem de aguas residuais (m) estimado (€)
sob terra sob calcada sob sob terra sob calcada sob sob terra sob calcada sob
batida ¢ betuminoso batida ¢ betuminoso batida ki betuminoso
6 66
iisioise a 7 740 23210 54 375 85 325
1 66
Alvites 2 45
Custo
estimado (€) 1575 > 3630 5205
1 99
Mascarenhas |  Custo 3 3 3 3 3 3 i, ;
estimado (€) 2489 DA
1 314
2 195
Abambres 3 62
4 60
estiSﬂL;Sdtg € 3 = - 10 980 19 511 34 485 - o - 64 976
1 266
2 63
Vale Juncal 3 139
estiﬁ}ﬁ}g © 4865 - - 23940 - - - 9135 - 37 940
1 59
2 202
Contins 3 103
esti?n‘f;g © - 5900 22220 12 875 40 995
Avantos 1 153
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Tipologia de rede
. . . . . Rede de abastecimento de agua e de Total de investimento
Aglomerado ID Rede de abastecimento de agua (m) Rede de drenagem de aguas residuais (m) drenagem de aguas residuais (m) estimado (€)
sob terra sob calcada sob sob terra sob calcada sob sob terra sob calcada sob
batida ¢ betuminoso batida ¢ betuminoso batida ki betuminoso
2 37
Custo
estimado (€) - 13770 - - 4625 - - 18 395
1 72
2 81
Eixes 3 62
4 95
Gz 3410 - 7 200 - 11875 11745 - 34 230
estimado (€)
1 96
Vilar de 2 57
Ledra
Custo
estimado (€) 13770 13770
1 167
Sucaes 2 365
Custo
estimado (€) 32 850 16 700 - 49 550
1 70 47
Cedéaes 2 342
Custo
estimado (€) 6 300 4700 37 620 48 620
1 151
2 87 145 156
3 169
Passos
4 46
5 187
6 248 62
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Tipologia de rede

Rede de abastecimento de agua e de

Total de investimento

estimado (€)

Aglomerado ID Rede de abastecimento de agua (m) Rede de drenagem de aguas residuais (m) drenagem de aguas residuais (m) estimado (€)
s%b t_erra sob calgada so_b sob t_erra sob calgada so_b sob t_erra sob calgada so_b
atida betuminoso batida betuminoso batida betuminoso
esti?nlfdtg € 5915 3915 13 640 13 050 6 200 29 125 44 515 116 360
harcs. Gt 1::;0 15 370
estimado (€)
1 204
2 90
3 64
Lamas de 4 59
Orelhéo 5 120
6 90
7 76
esti?nL;SJg € 2 655 11220 6 840 30 500 17 400 68 615
1 96
2 154
Vila Boa 3 7
esﬂfn‘;s(}g © 22500 9625 32125
'\\/Ilale do Cu1sto 126 201
adeiro estimado (€) 6 930 22 110 29 040
1 121
2 178
Pereira 3 168
Custo 9 266 19 580 19 944 48 790

22 Revisdo do PDM de Mirandela — Programa de Execugéo e Plano de Financiamento, maio 2026

25




PLANO DIRETOR
MUNICIPAL DE
MIRANDELA

MUNDO AS RISCAS /

Tipologia de rede
. . . . . Rede de abastecimento de agua e de Total de investimento
Aglomerado ID Rede de abastecimento de agua (m) Rede de drenagem de aguas residuais (m) drenagem de aguas residuais (m) estimado (€)
sob terra sob calcada sob sob terra sob calcada sob sob terra sob calcada sob
batida ¢ betuminoso batida ¢ betuminoso batida ki betuminoso
1 21 90
2 79
Avidagos 3 50
4 96
estiﬁgsdtg € 735 15210 6 250 13 920 36 115
1 91
2 61
Navalho 3 356
esti?ﬂf;g © 37 530 9100 46 630
1 144
Rego de 2 362
Vide Custo
estimado (€) 12 670 12 960 25 630
1 924
S. Pedro 2 39
Vale do
Conde - 3 170 375
esﬂm‘;ﬁg © 5950 - - - - 142 880 - 5655 - 154 485
1 72
FoUnte da 2 250
rze
estiﬁ}‘;ﬁg © 6 480 25 000 31480
. 1 363
Cachao
2 390
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Tipologia de rede
. . . . . Rede de abastecimento de agua e de Total de investimento
Aglomerado ID Rede de abastecimento de agua (m) Rede de drenagem de aguas residuais (m) drenagem de aguas residuais (m) estimado (€)
sob terra sob calcada sob sob terra sob calcada sob sob terra sob calcada sob
batida ¢ betuminoso batida ¢ betuminoso batida ki betuminoso
Custo
estimado (€) - - - - - 82 830 - - - 82 830
1 480
Abreiro Custo
estimado (€) - - - - - 52 800 - - - 52 800
1 904
Barcel Custo
estimado (€) ) - - - = 99 471 - - - 99 471
1 210
;/ale r::ie 2 66
ancha
Custo
estimado (€) 2310 - - 18 900 - - - - - 21210
1 269 563
Frechas 2 188
Custo
estimado (€) 9402 50 639 18 800 78 840
1 322
2 49
Freixeda 3 32 57
Custo
estimado (€) 1120 34 110 5390 40 620
1 76
2 174
Vila Verde 3 59
Custo
estimado () | 296° 25000 27 065
1 290
S. Salvador
2 71 253
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Tipologia de rede

Rede de abastecimento de agua e de

Total de investimento

Aglomerado ID Rede de abastecimento de agua (m) Rede de drenagem de aguas residuais (m) drenagem de aguas residuais (m) estimado (€)
sob terra sob calcada sob sob terra sob calcada sob sob terra sob calcada sob
batida ¢ betuminoso batida ¢ betuminoso batida ki betuminoso
3 19 107
4 60 82 254
e 665 2700 8415 71730 10 700 94 210
estimado (€)
1 106
Caravelas 2 90 305
Custo
estimado (€) i i - - 41100 = - - - 41 100
1 102 316
2 125
Vila Nova 3 191
das Patas
4 43
Custo
estimado (€) 3570 28 440 - 39490 71 500
1 208
2 326
3 138
Mirandela 4 424
5 112
Custo
estimado (€) - - - 60 660 - 58 740 119 400
S. Pedro = 1t 198
Velho usto - - -
estimado (€) 21780 21780
Investimento total
estimado (€) 74 722 12 466 80 477 759 181 234 836 713 252 236 376 122 348 104 724 2314 072
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2.2.2 Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) correspondem a areas consideradas
estratégicas para a concretizagao do modelo de desenvolvimento territorial, para as quais se estabelece
programas especificos (em regulamento e nas fichas integradas neste subcapitulo) que pretendem

contribuir para a execugao do Plano.

O PDM institui as seguintes UOPG, delimitadas na planta de ordenamento - Programacgéo:

. U1 - Cidade de Mirandela;

. U2 — Campus Tecnoldgico;

. U3 - Complexo da Maravilha, que integra duas subunidades:
o U3A - Zona de Atividades Econémicas da Maravilha;
o US3B - Zona de Turismo e Lazer da Maravilha;

. U4 —Torre de Dona Chama;

. U5 - Nova Zona industrial;

. U6 — Convento;

. U7 —Vale da Azenha;

. U8 - Quinta do Choupim;

. U9 — Quinta de S&o Silvestre;

« U10 — Serra de Santa Comba — Garraia;

. U11 - Zona Antiga de Mirandela;

. U12 — Zona Antiga de Torre de Dona Chama;

. U13 — Zona Antiga de Abreiro.

A sua concretizagao sera feita através dos instrumentos que o municipio considera serem os mais

adequados as caracteristicas de cada uma das areas e aos objetivos para elas definidos, a saber:

. Elaboracéo de plano de urbanizag¢édo para a U1 (em curso);

. Elaboragédo de plano de pormenor para as U2 (em solo rustico), U3A e U3B (em solo
rustico), U4 (em solo urbano, com possibilidade de delimitacao de unidade de execugéo em
alternativa a plano de pormenor), U5 (em solo rustico com objetivo de reclassificagéo de

solo), U8 (em solo rustico) e U9 (em solo rustico);

. Elaboracao de plano de pormenor ou operacgdes de reabilitagdo urbana sistematicas para
as U11, U12 e U13;
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. Elaboragéo de operagbes urbanisticas e projetos para a U7;

. Elaboracao das operagbes urbanisticas e delimitagao de unidade de execugao nos termos

definidos no artigo 119° e 122° para a U6;

. Elaboragédo de um regulamento municipal de gestao de area com valor cultural e natural e

desenvolvimento de projetos para a U10.

A aprovagao dos instrumentos de planeamento que permitam a posterior materializagdo de cada
UOPG, devem estar concluidos (aprovados no caso de planos territoriais) no prazo estabelecido no
presente Programa de Execucgao - Prioridade 1, nos 3 a 4 anos subsequentes a entrada em vigor da 22
Revisdo do PDM; Prioridade 2, aprovagao entre os anos 4 e 7; e Prioridade 3, a aprovar nos anos

subsequentes.

30 2?2 Revisdo do PDM de Mirandela — Programa de Execugéo e Plano de Financiamento, maio 2026



0 PLANO DIRETOR
| MUNICIPAL DE
MUNDO AS RISCAS / MIRANDELA

U1 - Cidade de Mirandela

Dominio: D - Areas com execugdo programada Prioridade:

A U1 tem como objetivo central promover a estruturagdo e programagao do desenvolvimento do
principal aglomerado do concelho, através da racionalizagéo e planeamento da ocupagao e
colmatagdo do tecido urbano, da requalificagdo do edificado e do espago publico, da
revitalizagdo funcional e da dinamizagao social, cultural e econémica.

Com a implementagéo desta UOPG pretende-se:

- Assegurar a conservagao, requalificagcdo, colmatagéo e expanséo do parque edificado da
area de intervengdo com vista a um crescimento sustentavel e a uma qualificagdo
generalizada do espago urbano;

Definir espagos vocacionados para o desenvolvimento de atividades economicas e
financeiras e dota-los de meios com o objetivo de atrair e fixar populagéo, contrariando o
envelhecimento populacional e simultaneamente contribuir para a diversificagéo do tecido
empresarial;

Definir espagos vocacionados para desenvolvimento articulado do turismo, da cultura, do
ensino e do lazer, ao servigo da populagéo e como foco de atragao de visitantes nacionais e
estrangeiros;

Definir espagos vocacionados para o desporto e recreio, de referéncia internacional e
devidamente estruturados;

Definir uma estrutura ecolodgica que vise a qualificagdo ambiental, salvaguardando os valores
naturais presentes na area de intervencgéao e valorize o espago publico;

Proteger e dinamizar o patriménio existente, reforgando a sua importancia;

Proteger os solos agricolas e dinamizar a sua utilizagéo, enquanto atividade econémica e de
valorizagao da paisagem e do produto local;

Implementar a estratégia para a mobilidade, criando uma cidade devidamente articulada com
a regidao em que se insere, apostando também na funcionalidade inerente a um sistema
urbano equilibrado para solucionar a sobrecarga continua que se verifica atualmente no
centro da cidade, e melhorar a acessibilidade a todos os nucleos estruturantes existentes e
de desenvolvimento a criar;

Contribuir para a implementagdo da estratégia de mobilidade, criando uma cidade
devidamente articulada com a regido em que se insere, apostando na funcionalidade inerente
a um sistema urbano equilibrado para solucionar a sobrecarga continua que se verifica no
centro da cidade, e melhorar a acessibilidade aos nucleos estruturantes existentes e de
desenvolvimento a criar;

Dotar a area de intervengao de infraestruturagéo adequada para um modelo de ocupacgéo e
utilizagao sustentaveis.

Contribuir para a implementacéo da Estratégia Local de Habitagao;

Contribuir para a implementacdo das Estratégias de Desenvolvimento e Reabilitacdo
Urbana;

Contribuir para que a area abrangida pela UOPG venha a ser um territério sustentavel e
adaptado as alteragdes climaticas.

Descrigcao/
Objetivos
especificos

TR G Concretizada através da elaboragéo de plano de urbanizagao

execugio e prazo : Slendo.uma acéo de Prioridade 1, pretende-se que seja desenvolvida no 3 primeiros anos de
vigéncia da revisdo do PDM, admitindo-se que a respetiva publicagdo pode ocorrer até ao
final do quarto ano.

Entidade

. Camara Municipal de Mirandela
responsavel

Parceiros -

Fontes de

. " Orgamento municipal
financiamento

Observagées Abrange solo rustico e solo urban? o . |
complementares - Encontra-se em curso a elaboracéo do Plano de urbanizagéo da cidade de Mirandela.
As condi¢des e parametros urbanisticos constam do regulamento da 22 revisdo do PDM.
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U2 — Campos tecnolégico

Dominio: D - Areas com execugao programada Prioridade: 2

Descrigao/
Objetivos
especificos

A delimitagdo da UOPG - orientada para a instalagdo de empresas e instituicbes que
desenvolvam a sua atividade em dominios com forte pendor cientifico, tecnoldgico, criativo ou
inovador — decorre da necessidade de Mirandela se afirmar no contexto regional, procurando
assim capitalizar recursos econémicos e sociais e desta forma conter a perda demografica que
persiste.

Com a implementagao desta UOPG pretende-se:

Criar um espago vocacionado para a instalagdo de empresas, atividades e instituicbes com
uma elevada componente de inovagao e tecnologia e criativa;

Assegurar a integragao e articulagao interna entre as diferentes ocupagdes e usos propostos,
suportada numa estrutura verde de valorizagédo do espago publico e promogéo da qualidade
ambiental;

Vocacionar areas especificas para a instalagao de pelo menos um estabelecimento hoteleiro,
areas de comércio e servigos de apoio as atividades, empresas e estabelecimentos a
instalar;

Dotar a area das redes e sistemas de infraestruturas e servigos necessarios e adequados ao
funcionamento dos usos previstos;

Promover a articulagdo e dinamizagdo com outras estruturas e servigos existentes no
municipio e com as quais se possam estabelecer sinergias e relagbes de
complementaridade.

Forma de
execugao e prazo

Concretizada através da elaboracéo de plano de pormenor em solo rustico, na modalidade
especifica de plano de intervengdo em espago rustico PIER, ou, caso as condigbes
economicas, estratégicas e de ordenamento assim o justifiquem, é admitida a elaboragao de
plano de pormenor para reclassificagdo do solo como urbano com efeitos registais;

E estabelecido o prazo de sete anos para publicagéo do plano de pormenor, apds a entrada
em vigor do presente regulamento;

A desenvolver por iniciativa municipal ou por iniciativa de um ou mais proprietarios de solo
abrangidos, mediante elaboragédo de contrato para planeamento com o municipio.

financiamento

Entldade' Camara Municipal de Mirandela
responsavel
Parceiros Organismos/ Instituicdes publicas
Instituicdes privadas
Investidores privados
Fontes de Financiamento municipal/ publico/ privado

Fundos comunitarios

Observacgoes
complementares

Abrange solo rustico

As condigdes e parametros urbanisticos constam do regulamento da 22 revisdo do PDM.
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U3 — Complexo Maravilha

Dominio: D - Areas com execugio programada Prioridade: 3

Descrigao/ A area abrangida pela U3 dispde de caracteristicas adequadas a criagdo de um complexo de
Objetivos recreio e lazer, onde sejam privilegiadas atividades de maior contacto com o meio natural, em
especificos articulagdo com a estruturagéo do setor onde se pretende desenvolver um pequeno nucleo de

atividades economicas, enquadrando um conjunto de estruturas ja existentes.
Com a implementagéo desta UOPG pretende-se:

Definir o uso e ocupacgéo do espago promovendo o aproveitamento e qualificagao da area
delimitada como U3A para atividades econdmicas e a area da U3B para atividades de
turismo, pedagdgicas, desportivas e recreativas;

Garantir a correta articulagao entre as atividades duas subunidades, em que a solugdo a
prever para a area da U3A nao pode comprometer a qualidade do programa a instalar na
U3B que do ponto de vista funcional quer visual;

Sao objetivos especificos para a area da U3A:

Ordenar e valorizar o espacgo, definindo a correta implantagdo de areas para atividades
economicas admitidas;

Garantir o acesso no sentido do n6 da A4;

Salvaguardar uma zona verde de enquadramento, livre de edificios, numa faixa confinante
com a U3B, com uma largura minima de 50m;

Assegurar que a volumetria dos edificios a propor e as atividades a instalar ndo
comprometem os objetivos definidos para a U3B;

Sao objetivos especificos da U3B:

Implementar um programa de intervengéo assente na complementaridade entre atividades
turisticas, pedagodgicas, desportivas e recreativas, admitindo-se a instalagdo de
empreendimentos turisticos, atividades de animagéo turistica e de equipamentos e espagos
verdes de utilizagao coletiva;

Criar um conjunto de areas vocacionadas para pratica desportiva, incluindo desportos
informais, desportos radicais, parque aventura, circuitos e trilhos pedestres e ciclaveis;

Valorizar as margens do rio numa perspetiva de conservagdo da natureza e de
desenvolvimento de atividades recreativas, preservando e recuperando a galeria ripicola e
requalificando a praia fluvial;

Prever a expansao do parque de campismo e caravanismo;

Promover a recuperagdo ambiental e paisagistica da antiga pedreira, avaliando a
possibilidade da sua utilizagéo para atividades desportivas, de recreio e lazer;

Implementar espagos de estadias, edificios e estruturas de apoio as atividades a desenvolver
na unidade, reduzindo as areas construidas e impermeabilizadas ao minimo indispensavel
para a concretizagao do programa;

Manter, sempre que possivel, a morfologia do terreno, para minorar os volumes de aterro e
escavagao, e promogdo de uma correta integragdo paisagistica das edificagoes;

E admitida pontualmente a habitagéo no caso de situagdes existentes e para residéncia de
funcionarios relacionados com as atividades a instalar;

Procurar a articulagéo fisica e tematica entre esta unidade e os espacos de recreio e lazer ja
consolidados na cidade.

Forma de - Concretizar a U3A através da elaboragao de plano de pormenor em solo rustico, com efeitos
execucgao e prazo registais para reclassificagdo do solo para urbano, ao abrigo do disposto no RJIGT;

Concretizar a U3B através da elaboragdo de plano de pormenor em solo rustico, na
modalidade especifica de plano de intervengao em espaco rustico PIER;

22 Revisdo do PDM de Mirandela — Programa de Execugdo e Plano de Financiamento, maio 2026 33



N (o N
PLANO DIRETOR

MUNICIPAL DE W

M | RANDE LA MUNDO AS RISCAS /

A desenvolver por iniciativa municipal ou por iniciativa de um ou mais proprietarios de solo
abrangidos, mediante elaboragdo de contrato para planeamento com o municipio;

E estabelecido o prazo de 10 anos para publicacdo de cada plano de pormenor, apds a
entrada em vigor do presente regulamento.

Entldade’ Camara Municipal de Mirandela
responsavel

Parceiros - Investidores privados

Fontes de

] . Financiamento municipal/ privado
financiamento

Observacgoes - Abrange solo rustico;

complementares
P Esta UOPG encontrava-se ja prevista na 12 Revisdo do PDM, tendo sido adaptados ao

contexto atual alguns dos pressupostos e dos seus objetivos programaticos.

As condigdes e parametros urbanisticos constam do regulamento da 22 revisdo do PDM.
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U4 - Torre D. Chama

Dominio: D - Areas com execugio programada Prioridade: 3

execucio e prazo

Descricao/ A delimitagcdo da U4 abrange uma area do aglomerado excéntrica face ao nucleo central e que
Objetivos carece de estruturagao.
especificos . -
Com a implementagéo desta UOPG pretende-se:
Promover a consolidagao urbana da vila de Torre de Dona Chama;
Promover uma ocupagdo estruturada que garanta a criagdo de areas habitacionais e de
atividades econdmicas, assegurando a correta integragao entre as diferentes ocupagoes e
usos propostos e entre estes e a area urbana envolvente, garantindo uma imagem urbana
harmoniosa e coerente;
Definir espagos verdes de utilizagdo coletiva que constituam locais de transicao entre
diferentes usos e fungdes;
Estabelecer um sistema pedonal e viario estruturado, que minimize conflitos e potencie a
seguranga da circulagéo.
Forma de Concretiza-se através da elaboragéo de pormenor;

E admitida a concretizagdo através da constituicio de uma unidade de execucdo caso as
caracteristicas cadastrais sejam favoraveis a adogédo desta modalidade de execugéo.

E estabelecido o prazo de sete anos para publicagéo do plano de pormenor, apds a
entrada em vigor do presente regulamento.

Entidade
responsavel

Camara Municipal de Mirandela

Parceiros

Fontes de
financiamento

Financiamento municipal

Observagoes
complementares

Abrange solo urbano;

As condigbes e parametros urbanisticos constam do regulamento da 22 revisao do PDM.
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U5 - Nova Zona Industrial de Mirandela

Dominio: D - Areas com execugédo programada Prioridade:

Com a concretizagdo da U5 pretende-se contribuir para a consolidagdo da base econdémica do
concelho, disponibilizando uma area dedicada a instalagdo de atividades econdémicas,
complementar a zona industrial da cidade,
Com a implementagao desta UOPG pretende-se:
Programar uma area devidamente infraestruturada e equipada que se torne atrativa e que crie
condigbes para fixagdo de empresas com atividades e dimensdes diversas, considerando
versatilidade das dimensdes e de parametros urbanisticos assegurando uma oferta que
responda as solicitagdes mais exigentes e se adapte a procura e as necessidades do mercado;
Privilegiar a instalacao de empresas com dimensao regional ou nacional na escala de vendas
ou prestagao de servigos, e com vocagao de exportagao;
Assegurar a possibilidade de serem constituidos lotes de grandes dimensdes para responder
as solicitagdes que tém vindo a ser formulados ao Municipio, e para as quais a atual zona
industrial e respetiva expansao, ndo conseguem dar resposta;
Possibilitar a concentragdo de atividades terciarias atraindo o setor econdmico terciario
superior;
Reforgar a centralidade do aer6dromo no contexto de desenvolvimento regional, com a
disponibilizagédo de terrenos para fixagao de empresas, algumas das quais vocacionadas para
servigos complementares a aviagéo de recreio ou comercial;
Assegurar que as reservas de solo a ceder, no ambito das operagdes urbanisticas sequentes,
permitam a localizagdo dos equipamentos e infraestruturas publicas;
Resolver as questdes relacionadas com os condicionamentos em presenca, nomeadamente
com areas de Reserva Agricola Nacional e Estrutura Ecoldgica Municipal;
Garantir uma estrutura verde de suporte e enquadramento, salvaguardando as linhas de
drenagem natural;
Assegurar a protecao e integragdo paisagistica da unidade, mediante a manutengéo, sempre
que possivel, da morfologia do terreno e a criagéo obrigatéria, no seu interior, de uma faixa
verde de protecdo envolvente a zona industrial que permita a passagem de infraestruturas
viarias e dé cumprimento aos requisitos de defesa da floresta contra incéndios;
Dotar a area das redes e sistemas de infraestruturas e servigos necessarios e adequados ao
funcionamento dos usos previstos;
Estabelecer uma rede viaria estruturada, os acessos necessarios, um sistema de circulagdo e
a criagao de estacionamento adequados as atividades a instalar;
Programar a sua implementacéo de forma gradual e faseada, nomeadamente no que respeita
a infraestruturacao;

Estruturar o espaco e as infraestruturas no sentido de permitir a futura expansao do espaco.

Descricao/
Objetivos
especificos

Concretiza-se através da elaboracdo de plano de pormenor em solo rdstico, com efeitos
registais para reclassificagao do solo para urbano, ao abrigo do disposto no regime juridico dos
instrumentos de gestéo territorial.

Forma de
execucgao e prazo

Entidade

z Camara Municipal de Mirandela
responsavel

Parceiros -

Fontes de

= A Financiamento municipal
financiamento

Observagées Abrange solo rustico e é objetivo a reclassificagéo para solo urbano;

complementares - E estabelecido o prazo de quatro anos para publicagéo do plano de pormenor, apds a entrada
em vigor do presente regulamento;

As condigdes e parametros urbanisticos constam do regulamento da 22 revisdo do PDM;
Encontra-se em preparagéo a abertura de procedimento de elaboragao do Plano de pormenor.

36 2?2 Revisdo do PDM de Mirandela — Programa de Execugéo e Plano de Financiamento, maio 2026



& PLANO DIRETOR
~, MUNICIPAL DE
MIRANDELA

MUNDO AS RISCAS /

U6 - Convento

eas com execugao programada Prioridade: 2
Descrigao/ A UG integra a unica area no interior da cidade com potencial (e capacidade) para a acolher
Objetivos edificios e estruturas de dimens&o relevante e de carater estratégico para a afirmagéo territorial
especificos da cidade.

- A operacéo urbanistica a desenvolver para o espago de uso especial deve ter como objetivo
a manutengdo das valéncias desportivas e a valorizagdo do espago e das edificagdes
existentes;

- A operacdo urbanistica para a parcela da Quinta do Convento qualificada como espago
habitacional a consolidar deve concretizar os seguintes objetivos e disposi¢des:

- Definir um zonamento que estabeleca: uma zona destinada habitagcdo, uma zona destinada
a estabelecimento hoteleiro, uma, ou mais zonas destinadas a espacos verdes de utilizagao
publica com dimensdo suficiente para ser considerada como parque verde urbano
estruturante e uma ou mais zonas destinadas equipamentos de utilizagéo publica;

- A zona a destinar a habitagdo ndo pode promover a dispersdo das parcelas habitacionais,
admitindo-se que se organize em duas zonas que, no seu conjunto, ndo afetem mais do
que 40% da categoria de espago habitacional inserida na U6, incluindo nesta os respetivos
arruamentos e espacgos verdes comuns;

- Sem prejuizo da localizagédo de outros equipamentos de utilizagéo coletiva a prever, deve
ser contemplada uma area que permita a expansdo dos equipamentos desportivos na
continuidade dos existentes;

- Deve ser prevista uma ligagéo viaria entre a zona a norte e a zona a sul da Unidade,
devidamente projetada em termos de tragado, perfil com zonas verdes, solugdes de
mobilidade suave e trafego lento que evitem que a mesma constitua uma barreira e um
elemento de fragmentagao do espaco;

- Devem ser previstos acessos pedonais, ou outros que transponham a linha do caminho de
ferro desativado, para melhor articulagdo com a Rua da Republica, promovendo a redugéo
do efeito de barreira da linha;

- Preservar e integrar as estruturas edificadas da Quinta com o objetivo de perpetuar a sua
memoria, sempre que tecnicamente viavel, com uso habitacional ou alterando o uso para
acolher uso turistico e/ou cultural, nomeadamente edificios da quinta, trogos de muros,
percursos e estruturas agricolas, pogos e tanques;

- A edificagdo nova pode acolher os seguintes usos: habitagdo, empreendimentos turisticos
e usos complementares de comércio, servigos e restauracao, e equipamentos publicos ou
privados de utilizagdo coletiva obedecendo aos parametros constantes das alineas
seguintes;

- ii.8) Privilegiar solugbes paisagisticas que recuperem a memoria das culturas produtivas
associadas a histéria da quinta e das culturas e espécies arbdreas caracteristicas do
territdrio do concelho;

- ii.9) A area de construgdo a afetar a uso habitacional tem de ser inferior a 50% da area de
construgao total a propor no espacgo habitacional a consolidar, e admite diversas tipologias
habitacionais e construtivas desde que seja garantida a articulagdo harmoniosa com a
envolvente.

Concretiza-se através de uma unidade de execugao para a totalidade da area da unidade ou
mediante a constituicdo de duas subunidades, uma sobre cada categoria de espaco,
concretizadas através de uma operagao urbanistica para o espago de equipamento e
operacao de loteamento para o espaco habitacional a consolidar, cumprindo os objetivos
programaticos, condi¢cdes e parametros a seguir estabelecidos.

Forma de
execucgao e prazo

Entidade .
. Privados
responsavel
Parceiros - Instituigcées privadas/ Investidores privados
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Fontes de
financiamento

Financiamento privado

Abrange solo urbano;

As obras de urbanizagdo devem ser iniciadas entre o quarto e o sétimo ano de vigéncia da
22 revisdo do PDM, ap6s aprovagao das operagdes urbanisticas necessarias;

As condigbes e parametros urbanisticos constam do regulamento da 22 revisao do PDM.

Observagoes
complementares
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U7 — Vale da Azenha

Dominio: D - Areas com execugio programada Prioridade: 2

Descrigao/ Com a delimitagdo desta unidade pretende-se:
Objetivos

especificos Desenvolver um projeto para toda a area que vise a construgdo de um parque urbano de

exceléncia que inclua recuperagéo da ribeira, equipamentos de lazer, cultura, desporto e
atividades turisticas;

Programar e qualificar o Vale da Azenha, entre a estagdo do caminho de ferro e o
cemitério, dotando-o de espagos de lazer equipados em articulagdo com edificios de
equipamentos culturais existentes e edificios com potencial para recuperar ou reconverter
acolhendo atividades ludicas, restauragao e turismo;

Estabelecer um corredor estruturante que assegure uma relagéo fisica e visual do vale
naturalizado com o Jardim do Império e o rio a poente, bem como com o nucleo histérico a
norte e os espagos de concentragao de equipamentos a sul;

Assegurar a relagao fisica e visual do vale naturalizado com a zona da Reginord, a
nascente, requalificando todo o espago mediante a integracdo de usos de lazer, desporto,
cultura e acolhimento de eventos e certames;

Articular as instalagdes da Policia de Seguranga Publica e outros edificios particulares com
0 espago publico, propondo as intervengdes adequadas a qualificagdo de todo o conjunto.

Concretiza-se através da elaboragdo de plano de pormenor, delimitagdo de unidade de
execugao ou projeto de execucgado para todo o espago com as especialidades necessarias a
sua requalificagdo e concretizagado dos objetivos programaticos a seguir descritos.

Forma de
execucao e prazo

Entidade A - .

2 Camara Municipal de Mirandela
responsavel
Parceiros - Associacdes locais, parcerias
Fontes de

. . Financiamento municipal e parcerias
financiamento

Observagées Abrange solo urbano;

complementares - Os projetos ou planos que concretizam a execucéo desta unidade devem ser finalizados e
as obras iniciadas entre o quarto e o sétimo ano de vigéncia da 22 revisdo do PDM,;

As condigdes e parametros urbanisticos constam do regulamento da 22 revisdo do PDM.
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U8 — Quinta do Choupin

Dominio: D - Areas com execugao programada Prioridade: 2

Descrigao/
Objetivos
especificos

A area abrangida pela U8, de vocagéao turistica, dispde de um posicionamento geografico e de
um enquadramento paisagistico que Ihe conferem um elevado potencial de valorizagdo.

Com a implementagéo desta UOPG, a concretizar mediante elaboragdo de plano de pormenor,
pretende-se:

Desenvolver uma ocupagéo predominantemente turistica, que integre diversas componentes
funcionais complementares, tirando partido e potenciando as caracteristicas intrinsecas do
local e da proximidade a cidade de Mirandela;

O Plano de Pormenor, pode integrar a constituicdo de um nucleo de desenvolvimento turistico
(NDT), no todo ou em parte da area de intervengao;

O plano de Pormenor deve contemplar:

o  Arecuperagao de edificagdes existentes para instalagao de servigos e empreendimentos
turisticos;

o Ainstalagdo de estabelecimento hoteleiro com servigos de restauragédo/bar e piscinas;

A criagdo e dinamizagdo de aldeamentos, formando nlcleos para pequenas quintas
autbnomas que, caso se mantenham em solo rustico, tém que integrar
empreendimentos turisticos na tipologia de aldeamento turistico;

o A criagdo de conjuntos de edificios para apartamentos turisticos em nucleos
interdependentes, como complementares e de apoio e equipamentos de lazer, podendo
incluir outros servigos associados a saude e apoio sénior;

o  Os apartamentos referidos na alinea anterior s podem ocorrer em solo urbano mediante
a reclassificagado atual do solo rustico ou, em solo rustico, apenas se inseridos em NDT,
cumprindo os requisitos do regime juridico de licenciamento dos empreendimentos
turisticos;

o Recuperacgao e requalificagdo do agude existente no rio Tua, permitindo a melhoria das
condigbes de acesso e utilizagdo do rio como suporte de atividades ludicas e
desportivas, e possibilitando ainda o aproveitamento hidrico para rega e produgéo de
energia elétrica, com a recuperagdo de moinhos existentes;

o  Adisponibilizagdo do canal da linha do caminho de ferro para a sua posterior reabilitagéo
e reutilizagdo, por parte das entidades competentes, para uso de transporte em modo
elétrico ou outro, permitindo deslocagdes ao longo da paisagem fluvial na extensao entre
a barragem/agude e a cidade de Mirandela.

Forma de
execugao e prazo

Concretiza-se através da elaboracédo de plano de pormenor, podendo este reclassificar, no
todo ou em parte, a area de intervengéo, nos termos da legislagéo em vigor;

A desenvolver por iniciativa dos interessados, mediante celebragdo de contrato para
planeamento com o municipio.

Entidade
responsavel

Camara Municipal de Mirandela

Parceiros

Investidores privados

Fontes de
financiamento

Financiamento privado

Observagoes
complementares

Abrange solo rustico

E estabelecido o prazo de cinco anos para publicagdo do plano de pormenor, apds a entrada
em vigor do presente regulamento;

As condigdes e parametros urbanisticos constam do regulamento da 22 revisdo do PDM.
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U9 — Quinta de S. Silvestre

Dominio: D - Areas com execugao programada Prioridade: 2

A area abrangida pela U9, de vocagéao turistica, dispde de um posicionamento geografico e de
um enquadramento paisagistico que Ihe conferem um elevado potencial de valorizagéo turistica
em articulagdo com o desenvolvimento de atividades agricolas e de potenciagdo da natureza.

Com a implementagéo desta UOPG, a concretizar mediante elaboragdo de plano de pormenor,
pretende-se:

Desenvolver um empreendimento turistico, compativel com o solo rustico, privilegiando a
constituicdo de um Nucleo de Desenvolvimento Turistico (NDT), que integre diversas
componentes funcionais complementares, tirando partido as caracteristicas intrinsecas do
local e potenciando os produtos endégenos, contemplando:

o A recuperagdo ou reconstrucao de edificagdes existentes;

o Ainstalagdo de alojamento turistico nas modalidades permitidas na legislagdo em vigor,
sendo obrigatéria a instalacdo de pelo menos um estabelecimento hoteleiro e um
aldeamento turistico;

Descrigao/
Objetivos
especificos

Promover a gestao integrada das areas florestais e potenciar as areas de olival e vinha.

Concretiza-se através da elaboragdo de plano de pormenor, na modalidade especifica de
Plano de Intervengédo em Espaco rustico (PIER);

A desenvolver por iniciativa dos interessados, mediante celebragdo de contrato para
planeamento com o municipio.

Forma de
execugao e prazo

Entldade' Camara Municipal de Mirandela
responsavel

Parceiros - Investidores privados

Fontes de

- . Financiamento privado
financiamento

Abrange solo rustico

E estabelecido o prazo de cinco anos para publicagdo do plano de pormenor, apds a entrada
em vigor do presente regulamento;

As condigdes e parametros urbanisticos constam do regulamento da 22 revisdo do PDM.

As tipologias de empreendimentos e a respetiva capacidade a adotar devem, ainda, ser
justificadas em estudo de viabilidade turistica;

Até a entrada em vigor do Plano de Pormenor é permitida a instalagéo de um estabelecimento
hoteleiro, nos termos e condi¢des estabelecidos para as categorias do solo rustico em que

sdo admitidos, e desde que ndo comprometam os objetivos da UOPG e a constituicdo de um
NDT.

Observagées
complementares
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U10 — Serra de Santa Comba-Garraia

Dominio: D - Areas com execugio programada Prioridade: 3

Descrigao/
Objetivos
especificos

A area definida tem uma dimens&o muito alargada e esta em contacto com areas de igual valor
natural e cultural do municipio contiguo, potenciando a criagéo de um estudo conjunto de ambito
intermunicipal em espagos maioritariamente florestais e naturais que integram ocorréncias de
elevado valor cultural, para concretizar os seguintes objetivos:

Definir medidas e solugdes de curto, médio e longo prazo que equacionem, por um lado, a
preservagao/ salvaguarda e o conhecimento dos testemunhos do patrimoénio cultural e natural
aqui existente, por outro, desenvolver uma politica de valorizagao e a dinamizagao da Serra
que contribua para o enriquecimento e melhoria do territério, no quadro de critérios de
sustentabilidade;

Ordenar e planear de forma integrada a area da unidade, procurando solugdes que,
articulando a diversidade e heterogeneidade deste territério, conciliem a salvaguarda e
valorizagdo com a dinamizagéo dos recursos culturais, naturais e florestais, potenciando o
conhecimento;

Promover a fruicdo da Serra de Santa Comba e, em simultaneo, potenciar o seu valor
econdémico promovendo um modelo de turismo sustentavel;

Contribuir para a criagdo de um Parque Arqueoldgico Intermunicipal, atendendo a presenga

de sitios arqueoldgicos de interesse nacional, que representam o maior conjunto nacional de
expressao de pintura esquematica da Pré-historia recente.

Forma de
execucao e prazo

Concretiza-se mediante a elaboragdo de um regulamento municipal ou intermunicipal de
gestdo da area delimitada na Planta de Ordenamento e de projetos paisagisticos e de
arquitetura para areas especificas que sejam identificadas como adequadas a implantagao
de espacgos de interpretagdo, apoio a percursos e atividades relacionadas com trabalhos
arqueolégicos

Entidade R - .
. Camara Municipal de Mirandela
responsavel
e [ Outros municipios, juntas de freguesia, universidades e entidades publicas e privadas
relacionadas com o patriménio cultual e com a conservagao da natureza
s Gl Financiamento municipal

financiamento

Financiamento publico
Financiamento privado

Observagées
complementares

Abrande solo rustico.

E estabelecido o prazo de cinco anos para concluséo do regulamento municipal e 10 para os
projetos, apds a entrada em vigor do presente regulamento;

Aplicam-se as disposi¢des das categorias do solo rustico abrangidas sem prejuizo do regime
de protecédo dos valores culturais em presenca;

Até a elaboragdo dos instrumentos de execugao previstos, as intervengdes e/ou intengdes de
intervencdo no espaco desta unidade s&o comunicadas previamente ao Municipio de
Mirandela, que articulara com as respetivas Entidades Tutelares, se as propostas colidem ou
pdem em causa a salvaguarda, a conservagao e a sustentabilidade do Patriménio Cultural e
Natural patente, indicando as medidas adequadas a aplicar.
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U11 — Zona Antiga de Mirandela

Dominio: D - Areas com execugio programada Prioridade:

Contribuir para a integracdo da zona antiga no desenvolvimento da cidade assegurando a
articulagéo com os espagos confinantes de construgdo mais recente, concretizando os seguintes
objetivos programaticos:
Definir as estratégias e as medidas a aplicar ao patrimonio cultural inventariado, ao
incremento habitacional, a mitigagado das problematicas sociais, a dinamizagao e valorizagao
economica, incluindo a componente turismo e, a dinamizagéo sociocultural;
Conservar e valorizar o edificado, conjuntos e espacgos, criando uma imagem harmoniosa,
que potencie o tecido urbano;
Perpetuar as malhas urbanas, bem como os ritmos e as tipologias do seu suporte edificado;
Contribuir para a integragdo da zona antiga no desenvolvimento da cidade, assegurando a
articulagédo com os espagos confinantes de construgao mais recente;
Definir os condicionamentos formais e funcionais a considerar em todos os projetos que
venham a ser desenvolvidos nesta area;
Promover e apoiar o desenvolvimento integrado fomentando a participagdo e o envolvimento
dos agentes econdmicos, sociais e culturais;
Conter a degradagdo do edificado e criar oferta habitacional, bem como melhorar os
equipamentos e infraestruturas de utilizagao coletiva;
Ordenar e melhorar o sistema de circulagéo e a oferta de estacionamento automovel;
Criar condigdes para dinamizar o espago publico permitindo que acolha atividades e eventos
que cativem a presencga de publicos e fomentem o desenvolvimento do tecido econémico;
Criar espacos e condigdes para dinamizar e divulgar o patrimoénio imaterial e as manifestagdes
etnograficas e culturais locai.

Descrigao/
Objetivos
especificos

Forma de

= Plano de Pormenor e/ou de operacéo de reabilitagdo urbana sistematica
execucao e prazo

Entldade' Camara Municipal de Mirandela
responsavel

Parceiros - Junta de Freguesia

Fontes de

. . Financiamento municipal
financiamento

Abrange solo urbano.

A elaboragéo do instrumento de execugdo deve ter inicio nos 3 primeiros anos de vigéncia da
22 revisao do PDM. Até a elaboragéo do Plano de Pormenor e/ou de operagéao de reabilitagéo
urbana sistematica, aplicando-se as disposigdes especificas para esta UOPG constantes do
regulamento da 22 revisdo do PDM cumulativamente com o disposto para os Espacos centrais
e valores culturais.

Observagées
complementares
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U12 — Zona Antiga de Torre Dona Chama

Dominio: D - Areas com execugdo programada Prioridade:

Descrigao/
Objetivos
especificos

Contribuir para a integragdo da zona antiga no desenvolvimento da vila assegurando a
articulagéo com os espagos confinantes de construgdo mais recente, concretizando os seguintes
objetivos programaticos:
Definir as estratégias e as medidas a aplicar ao patrimonio cultural inventariado, ao
incremento habitacional, a mitigagado das problematicas sociais, a dinamizagao e valorizagao
economica, incluindo a componente turismo e, a dinamizagéo sociocultural;
Conservar e valorizar o edificado, conjuntos e espacgos, criando uma imagem harmoniosa,
que potencie o tecido urbano;
Perpetuar as malhas urbanas, bem como os ritmos e as tipologias do seu suporte edificado;
Contribuir para a integragéo da zona antiga no desenvolvimento da cidade, assegurando a
articulagdo com os espagos confinantes de construgdo mais recente;
Definir os condicionamentos formais e funcionais a considerar em todos os projetos que
venham a ser desenvolvidos nesta area;
Promover e apoiar o desenvolvimento integrado fomentando a participagao e o envolvimento
dos agentes econémicos, sociais e culturais;
Conter a degradagédo do edificado e criar oferta habitacional, bem como melhorar os
equipamentos e infraestruturas de utilizagéo coletiva;
Ordenar e melhorar o sistema de circulagéo e a oferta de estacionamento automovel;
Criar condigdes para dinamizar o espago publico permitindo que acolha atividades e eventos
que cativem a presencga de publicos e fomentem o desenvolvimento do tecido econémico;
Criar espacos e condigdes para dinamizar e divulgar o patrimoénio imaterial e as manifestagdes
etnograficas e culturais locais.

Forma de
execugao e prazo

Plano de Pormenor e/ou de operagéo de reabilitagdo urbana sistematica

Entldade' Camara Municipal de Mirandela
responsavel

Parceiros Junta de Freguesia

Fontes de

financiamento

Financiamento municipal

Observagées
complementares

Abrange solo urbano.

A elaboragao do instrumento de execugao deve ter inicio nos 3 primeiros anos de vigéncia da
22 revisdo do PDM.

Até a elaboragao do Plano de Pormenor e/ou de operagao de reabilitagdo urbana sistematica,
aplicando-se as disposicdes especificas para esta UOPG constantes do regulamento da 22
revisdo do PDM cumulativamente com o disposto para os Espagos centrais e valores
culturais.
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U13 — Zona Antiga de Abreiro

Dominio: D - Areas com execugdo programada Prioridade:

Contribuir para a integragéo da zona antiga no desenvolvimento do aglomerado assegurando a
articulagdo harmoniosa com os espacos confinantes de constru¢gao mais recente, concretizando
os seguintes objetivos programaticos:
Definir as estratégias e as medidas a aplicar ao patrimonio cultural inventariado, ao
incremento habitacional, a mitigagado das problematicas sociais, a dinamizagao e valorizagao
economica, incluindo a componente turismo e a dinamizagéo sociocultural;
Conservar e valorizar o edificado, conjuntos e espacgos, criando uma imagem harmoniosa,
que potencie o tecido urbano;
Perpetuar as malhas urbanas, bem como os ritmos e as tipologias do seu suporte edificado;
Contribuir para a integragéo da zona antiga no desenvolvimento da cidade, assegurando a
articulagdo com os espagos confinantes de construgdo mais recente;
Definir os condicionamentos formais e funcionais a considerar em todos os projetos que
venham a ser desenvolvidos nesta area;
Promover e apoiar o desenvolvimento integrado fomentando a participagao e o envolvimento
dos agentes econémicos, sociais e culturais;
Conter a degradagédo do edificado e criar oferta habitacional, bem como melhorar os
equipamentos e infraestruturas de utilizagéo coletiva;
Ordenar e melhorar o sistema de circulagéo e a oferta de estacionamento automovel;
Criar condigdes para dinamizar o espago publico permitindo que acolha atividades e eventos
que cativem a presencga de publicos e fomentem o desenvolvimento do tecido econémico;
Criar espacos e condigdes para dinamizar e divulgar o patrimoénio imaterial e as manifestagdes
etnograficas e culturais locais.

Descrigao/
Objetivos
especificos

Forma de

= Plano de Pormenor e/ou de operagéo de reabilitagdo urbana sistematica
execugao e prazo

Entldade' Camara Municipal de Mirandela
responsavel

Parceiros - Junta de Freguesia

Fontes de

. . Financiamento municipal
financiamento

Observagées Abrange solo urb.ano. o . . .
complementares - Aelaboragao do instrumento de execugéo deve ter inicio nos 3 primeiros anos de vigéncia da

22 revisdo do PDM. Até a elaboragéo do Plano de Pormenor e/ou de operagao de reabilitagao
urbana sistematica, aplicando-se as disposigdes especificas para esta UOPG constantes do
regulamento da 22 revisdo do PDM cumulativamente com o disposto para os Espagos
habitacionais consolidados e valores culturais.

22 Revisdo do PDM de Mirandela — Programa de Execugdo e Plano de Financiamento, maio 2026 45



li,’i T{

PLANO DIRETOR
MUNICIPAL DE &)
MIRANDELA MUNDO AS RISCAS /

3. PARTE Il - PLANO DE FINANCIAMENTO E FUNDAMENTAGAO DA
SUSTENTABILIDADE ECONOMICA

3.1 PLANEAMENTO E MEIOS DE FINANCIAMENTO

A Parte Il deste documento corresponde ao contetido documental previsto na d) do n.° 2 do artigo 97°
do Decreto-Lei n.° 80/2025 de 14 de maio (RJIGT), na sua redacgdo atual, que estabelece o

planeamento financeiro das agdes identificadas no contexto da execugao.

Nos termos da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de
Urbanismo (LBPPSOTU, Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, na sua redagao atual), a programacao da

execugao de um plano deve conter (n.° 1 do artigo 56.°):

a) A explicitagdo dos respetivos objetivos e a identificagdo das intervengbes consideradas

estratégicas ou estruturantes;

b) A descricdo e a estimativa dos custos individuais e da globalidade das ag¢bes previstas bem

como dos respetivos prazos de execugao;

¢) A ponderagéo da respetiva sustentabilidade ambiental e social, da viabilidade juridico-fundiaria

e da sustentabilidade econémico-financeira das respetivas propostas;

d) A definicdo dos meios, dos sujeitos responsaveis pelo financiamento da execuc¢éo e dos demais

agentes a envolver;

e) A estimativa da capacidade de investimento publico relativa as propostas, tendo em conta os

custos da sua execugé&o.”

No &mbito da Programacéo e sistemas de execucgéo, o artigo 146° do RJIGT estabelece os principios
gerais, salientando-se o disposto na alinea c) e d) do n.° 4 ao qual o presente documento pretende dar
resposta, e que refere a necessidade dos planos territoriais integrarem orientagbes para a sua

execugdo, a inscrever nos planos de atividades e nos orgamentos, que contém, em concreto:

. “A definicdo dos meios, dos sujeitos responsaveis pelo financiamento da execug¢ao e dos

demais agentes a envolver;

. Aestimativa da capacidade de investimento publico relativa as propostas do plano territorial

em questdo, a médio e a longo prazo, tendo em conta os custos da sua execugéo.”

O programa de execugéao constante da parte | do presente documento €&, assim, acompanhado de um

plano de financiamento, cuja validade esta diretamente associada as opgdes feitas em determinado
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contexto de planeamento estratégico e de opg¢des de ordenamento municipais explicitadas no relatério
de proposta do Plano pelo que, dado o seu caracter dindmico, devera ser aferido a medida que surjam
evolugcbes capazes de afetar os resultados previstos. Deste modo, o plano de financiamento deve
funcionar como uma orientagao geral das atividades a realizar no futuro, ndo constituindo um programa
de gestao financeira de aplicacao direta assumindo-se, contudo, como um instrumento de planeamento
sustentavel assente no desenvolvimento socioecondmico, ambiental e cultural perspetivado no

contexto das opg¢des de ordenamento do territério adotadas.

O planeamento financeiro da execugdo do PDM é assegurado, através da inscrigao das intervengbes
e projetos que concretizam a sua estratégia, nos instrumentos de programacao financeira do municipio

(plano de investimentos, plano de atividades e orgamento).

A inscrigdo de verbas nos orgamentos municipais ao longo do prazo de vigéncia do plano deve ter em
consideragao as intervengodes identificadas e descritas na PARTE | deste documento para que possa
ser garantida a dotagdo financeira necessaria a concretizagdo da estratégia de desenvolvimento do

municipio e do seu modelo territorial.

Naturalmente, o esforgo financeiro ndo esta todo a cargo do municipio, mas é responsabilidade do
municipio procurar os parceiros adequados e inscrever as diversas intervengdes necessarias no
contexto das oportunidades de financiamento e de candidaturas a programas especificos e apoios

financeiros no ambito do quadro comunitario e das prioridades estabelecidas pelo Governo.

Por sua vez, no contexto do financiamento sao identificados os parceiros e as fontes de financiamento

que atenuam e complementam o esforgco de investimento municipal nas diversas agdes identificadas.

Assim, relativamente ao financiamento das agdes, intervengdes e projetos programados a executar,

importa destacar dois fatores determinantes:

. a situacdo de transicdo entre Quadros Comunitarios de Apoio apoiados pelos fundos
comunitarios que irao delimitar as possibilidades de recurso a financiamentos por via de

programas operacionais;

. uma parte significativa do investimento deve basear-se na intervencdo, devidamente
enquadrada pela gestdo municipal, do sector privado, sobretudo no contexto da

concretizagao das UOPG e respetiva elaboragao de planos.

No que respeita as operagdes urbanisticas, cabera, no essencial, aos proprietarios assumirem, direta
ou indiretamente, os custos da urbanizagao ou o pagamento das devidas compensagdes pela utilizagdo
de areas previamente infraestruturadas pelo municipio, cabendo a Autarquia a captagao de cedéncias

ou compensagdes para suporte dos encargos futuros com a construgdo de equipamentos e espagos
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publicos e a manutengao das novas areas intervencionadas que passam a integrar o seu dominio. Esta
situacao aplica-se a maioria do solo urbano integrado, nas categorias de espacgos “a consolidar”. Ainda,
assim o plano de financiamento prevé as verbas municipais necessarias a infraestruturagdo do solo

que sustenta a sua classificagdo como urbano.

As fontes de financiamento que suportam a execugao do Plano sao, genericamente, as seguintes:

. Programas Operacionais, financiados através de Fundos Comunitarios;
. Programas, Planos e Agendas financiados com inscrigdo no Orgamento de Estado;

. Capacidade de investimento municipal resultante de receitas proprias e programacao a

efetuar nos orcamentos municipais plurianuais;

. Investimento de instituicdes e organismos particulares, sobretudo do setor social, e dos

promotores particulares na realizagao planos e operagdes urbanisticas.

Em termos de financiamento, a natureza das intervencdes centradas na realizacao de infraestruturas e
equipamentos de interesse publico, no enquadramento das prioridades que decorrem dos planos e
estratégias setoriais municipais, induz uma responsabilidade concentrada no financiamento municipal

dos investimentos.

Em relagéo aos planos municipais de ordenamento do territério previstos no programa de execugéo,
no contexto do PDM o plano inscreve a programagado da elaboracdo dos instrumentos de gestéao
territorial, incorporando a forma de execugéo, os objetivos programaticos, as condigées e pardmetros
urbanisticos, incluindo o indice de utilizagdo médio, quando aplicavel, materializando a execugéo do
PDM. Quando a forma de execugao corresponde a planos de pormenor ou planos de urbanizagdo em
solo urbano, os instrumentos de gestdo territorial a desenvolver estabelecerdo no decurso da sua

elaboracao a programacéo e demonstragédo da viabilidade financeira das suas préprias intervengdes.

No caso das U2, U3, U6, U8 e U9, desenvolver-se-ao ao abrigo de contratos para planeamento pelo

que o investimento a cargo do municipio sera apenas o dos custos administrativos.

Em sintese, entende o municipio de Mirandela, como adiante se fundamenta, ter capacidade para
executar, com recurso a fundos proprios e/ou a financiamento proveniente de parceiros, particulares
ou associados a programas regionais e nacionais, as agbes que, sendo da sua responsabilidade se
encontram previstas nos quadros seguintes, cuja distribuicdo temporal das agdes esta sustentada nas

prioridades do municipio, e nas tendéncias de desenvolvimento e ordenamento manifestadas.
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Quadro 2: Identificagao das agoes, respetivo montante, prioridade e fontes de financiamento

Agroindustrial do Cachdo

agroalimentar e/ou outras

Dominio de Designagio das agdes a desenvolver Montante alobal Tempo de Prioridade Entidade (5)I Parceiros identificad Fontes de financiamento
intervengdo - — ontante global (euros) execugao responsave arceiros identificadas (a) @)
ID Designacéao (anos) 2 (eis)
Requalificagédo e alargamento da Organismos/ Instituicbes ) . .
1 rede de equipamentos e respostas 176 470,59 € 3 CMM publicas AREMEEImEIE _m'uln|0|pal
s Fundos comunitarios (1)
sociais IPSS
2 Implen_wentagéo do Plano Namona! ) 500 000,00 € 3 CMM O’rge_mlsmos/ Instituicdes Financiamento m_u'nllmpal
de Alojamento Urgente e Temporario publicas Fundos comunitarios
) A IHRU, Juntas de freguesia,
Inclus&o, |<E;ua_ltda_d<|a € e eTEse 6o g e e 3826 470,59 € IPSS’s Atores econdémicos | Financiamento municipal
coesdo territorial i i o
3 | ambito nacional e municipal no 2 650 000,00 € 3 CMM DaCeEly O elinel, VAR e
. o Investidores, Proprietarios e Direito
dominio da habitagédo (em curso) . S
Residentes. Fundos comunitarios
Implementagédo do Programa gzl i resis Financiamento municipal
4 e o 500 000,00 € 3 CMM publicas e
Acessibilidades 360 PSS Fundos comunitarios
Plano de Agdo Municipal de . T ’ . .
% = L Organismos/ Instituicbes Financiamento municipal (3)
5 Adaptagdo as Alteragdes Climaticas 2 000,00 € 1 CMM publicas TS GRS
B. C e 19 500,00 €
Sustentabilidade . - ’ . L . . .
6 Me|.h?l"la da mpbllldade nos 17 500,00 € 3 CMM Orggnlsmos/ Instituicdes Financiamento _m,ulnlt:lpal
territérios rurais (Plano/estudo) publicas Fundos comunitarios (4)
7 el ol vliores o oo 50 000,00 € 3 X CMM Universidades Financiamento municipal
concelho
A _ Financiamento municipal
8 | Pavilhdo multiusos 167 647,05 € 2 X CMM fﬂ?r’;‘:ézlg"“”'c'pa' it Financiamento privado
Fundos comunitarios (5)
C. - : .
Qualificagéo e 9 Residéncia para estudantes do 50000000€ | 1732647,05€ 2 . —_ Instituicdes de ensino nggﬁgg:gg:iompuungﬁ&al
valorizagao territorial ensino superior ’ superior (IPB, etc.) ey
REVIEIFEEED © EEEED WisEheE Empresas do setor Financiamento municipal
10 e funcional do Complexo 1 000 000,00 € 8 X CMM

Fundos comunitarios
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Dominio de Designagdo das agdes a desenvolver Tempo de Prioridade Entidade (s) iros Identifl Fontes de financiamento
intervengao - — Montante global (euros) execugao respopsavel Parceiros identificadas (a) @)
ID Designacéao (anos) 2 (eis)
Elaboragcédo de Regulamento
| el e sl s G 15 000,00 € 1 CMM / Financiamento municipal
econémico-financeiro do Plano
Diretor Municipal
Sistemas multimunicipais e e . ; isinal
12 | 40% da Infraestruturacdo 925 629,00 € 3 CMM intermunicipais da 'ga”‘;'ame” o m.;‘,"'.c'pa
S reEme G undos comunitarios
2314 072,00 € saneamento
Sistemas multimunicipais e
13 | 60% da Infraestruturagao 1388 443,00 € 4 X CMM intermunicipals da Financiamento municipal
abastecimento e Fundos comunitarios
saneamento
14 | U1 - Cidade de Mirandela (PU) 120 000,00 € 2 CMM fﬂ?r’:fézlg"““'c'pa' EE Financiamento municipal
Ol;gﬁgimos, PGS Financiamento municipal/
15 U2 - Campos tecnoldgico (PP) 5 000,00 € 2 X CMM pdblicas . publico/ privado
Instituicdes privadas P
n " Fundos comunitarios
Investidores privados
16 | U3 - Complexo da Maravilha (PP) 5 000,00 € 2 CMM Investidores privados F'”a"C'amF?r?\fg d"("’“”'c'pa' e
D,
A E a
S erogramada | 17 | u4-Torre de Dona Chama (PP) 90 000,00 € 2 X CMM / Financiamento Municipal
18 I?A?rér’ln\:j(;\ll: (z;)g)a el @ 150 000,00 € 2 CMM / Financiamento Municipal
860 000,00 €
U6 - Convento (Operagées . . Financiamento Municipal e
9| Urbanistica ou delimitagéio de UE) SULLAYE z % GhiLY [z leEs B e Privado
20 U7 - Vale da Azenha (PP ou UE) 95 000,00 € 2 X CMM / Financiamento Municipal
21 | U8 - Quinta do Choupin (PP) 5 000,00 € 2 X CMM Investidores privados F'”a“C'amF?r'i‘\fg d"g“”'c'pa' e
2 | U9- Quinta de S. Silvestre (PP) 5000,00 € 2 X CMM Investidores privados F'”a"C'amF?r?\fg d“g””'c'pa' e
il St Al i CwmloEr il Lnesgt:sl?::ssSGEIS;/?SUQBGBO ¢ Financiamento Municipal
23 (Plano de ordenamento da 100 000,00 € 3 CMM - p = ) f nicip
N Instituto de Conservagao da Financiamento Publico
Pl Natureza
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24 U11 - Zona Antiga de Mirandela (PP) 100 000,00 € 2 X CMM Financiamento Municipal

U12 - Zona Antiga de Torre de Dona ) . .
25 Chama (PP ou ORU) 90 000,00 € 2 X CMM / Financiamento Municipal
26 8;3U') ot fallles) dip Al @ (T eul 90 000,00 € 2 X CMM / Financiamento Municipal
TOTAL 8752690 €
NOTAS: (1) - Previs&o de financiamento através de Infraestruturas e Equipamentos no ambito do Norte 2030, mas como né&o foi possivel apurar a percentagem de financiamento considerou-se o valor total

(2) - A intervengao total é de 12.000.000,00 €, mas 9.350.000,00 € séo financiados através do IHRU
(3) - Foi considerado um valor residual porque o estudo estd em concluséo
(4) - A intervengao total € de 70.000,00 € mas tem financiamento de 75% através do Aviso n.° 5 do fundo e transportes associado ao Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel

(5) - A intervencao total é de 1.117.647,06 €, com 85% de financiamento através de Programas de reabilitagdo e regeneragéo urbana no ambito do Norte 2030
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Quadro 3: Programacéao dos investimentos

176 470,59 € 176 470,59 €

|nclﬁgéo, 2 500 000,00 € 500 000,00 €

Cofslg‘igfr?t;ial 3 2 650 000,00 € 2650 000,00 €

4 500 000,00 € 500 000,00 €

B. 5 2000,00 € 2000,00 €

Sustentabilidade 6 17 500,00 € 17 500,00 €

7 50 000,00 € 50 000,00 €

& 8 167 647,05 € 167 647,05 €

CUEITEEED & 9 500 000,00 € 500 000,00 €
valorizagao

territorial 10 1,000 000,00 € 1,000 000,00 €

11 15 000,00 € 15 000,00 €

12 925 629,00 € 925 629,00 €

13 1388 443,00 € 1388 443,00 €

14 120 000,00 € 120 000,00 €

15 5 000,00 € 5000,00 €

16 5 000,00 € 5 000,00 €

17 90 000,00 € 90 000,00 €

. 18 150 000,00 € 150 000,00 €

Areas com 19 5 000,00 € 5 000,00 €
Execugéo

Programada 20 95 000,00 € 95 000,00 €

21 5 000,00 € 5000,00 €

22 5 000,00 € 5 000,00 €

23 n 100 000,00 € 100 000,00 €

24 2 100 000,00 € 100 000,00 €

25 2 90 000,00 € 90 000,00 €

26 2 90 000,00 € 90 000,00 €

TOTAIS POR FASE 5056509€| 3591000€ 105 000 € 8 752 690 €

B oo 1

prioridade 2
prioridade 3
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3.2 FUNDAMENTAGAO DA SUSTENTABILIDADE ECONOMICA

No ambito das competéncias de elaboragdo de PMOT, é exigido as autarquias um maior rigor na
programacgéo e financiamento das intervencdes, definindo as prioridades, pela sua importancia e
contributo na concretizagdo do modelo e da estratégia municipal de desenvolvimento preconizado para

o seu territorio.

Sabendo-se que o contexto econdmico e financeiro dos municipios é globalmente muito condicionado,

a concretizagdo da transformacéo e qualificagdo do territério depende naturalmente:

. Do acesso a financiamento no ambito supramunicipal decorrente de politicas nacionais.
Neste caso o0 municipio tem um papel determinante que exige capacidade mobilizador para
resposta aos requisitos de candidatura as diversas linhas de financiamento e de
comparticipagao;

. Dos contributos da iniciativa privada, por sua vez com a sua capacidade de investimento
fortemente dependente das condi¢cdes de desenvolvimento social e econémico do pais.
Neste caso o municipio tem um papel importante através da sua capacidade de
mobilizagao, de criagdo de incentivos e de parcerias, assumindo, desde logo um papel

regulador e moderador das intervengdes.

O municipio assumira sempre um papel determinante na programacao e execucao de infraestruturas,
de espagos verdes e de equipamentos de interesse publico e utilizagao coletiva, quer como executor

quer como mobilizador.
Globalmente ha que ponderar a receita corrente e a receita capital.

A receita corrente, € a que se refere a parte do orgamento do municipio, serve para financiar as

despesas do dia-a-dia e o funcionamento regular da administracdo local, sendo essencial para a
manutengdo dos servigos publicos e para o funcionamento administrativo. Inclui, entre outras, as

seguintes fontes de receita:

. Impostos municipais: como o IMI (Imposto Municipal sobre Iméveis), o IUC (Imposto Unico

de Circulagéo), o IRS local, entre outros;

. Taxas e contribui¢gdes: provenientes de servigos publicos prestados pelo municipio, como

taxas de urbanismo, limpeza urbana, saneamento, etc.;
. Multas e coimas: que resultam de infragdes de normas municipais;

. Transferéncias do Estado (fundos e subsidios);
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. Rendimentos do patriménio municipal: que podem incluir rendas de propriedades

municipais, como terrenos ou imoéveis arrendados.

A receita de capital, € a que a receitas que sao obtidas com o objetivo de financiar investimentos de
maior envergadura e durabilidade, ou seja, projetos e obras de infraestruturas estruturantes. Estas
receitas ndo sao destinadas ao funcionamento corrente do municipio, mas sim ao seu desenvolvimento

a medio e longo prazo. Inclui:

. Empréstimos: que o municipio possa contrair para financiar grandes investimentos;

. Alienagédo de bens do municipio, como a venda de terrenos ou imodveis pertencentes a

autarquia.

. Transferéncias de capital do Estado ou da Unido Europeia: financiamento de grandes

projetos, ao abrigo dos programas referidos no subcapitulo anterior;

. Subvencdes e doagbes: especificamente destinadas a investimentos.

3.2.1 Fontes de financiamento nao municipal

Tal como referido, as fontes de financiamento podem modificar-se em fungdo da capacidade
mobilizadora do Municipio no envolvimento de agentes externos, bem como em fun¢ao das politicas

nacionais e programacéao das agdes nacionais e regionais que se traduzam em apoios publicos.

Parte das agdes propostas na 22 revisdo do PDM, assenta naturalmente no recurso a financiamentos
decorrentes da politica comunitaria de coesdo econdmica e social em Portugal, que tem a sua
estruturagédo operacional sistematizada através da criagdo de programas regionais, identificando, em

fungéo dos objetivos e tipologias dos projetos, os eixos prioritarios a que estes serdo candidataveis.

Nesse sentido é considerado para a execugédo do PDM o recurso a fontes potenciais de financiamento
complementar, pelo que se enumeram alguns desses programas de apoio e incentivos atualmente em
vigor, sem prejuizo de outras que estejam, ou venham a estar, ativos ao longo dos 10 anos de execugao

do Plano:

+ Fundo Ambiental

. Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado

. Programa Reabilitar para Arrendar - Habitagdo Acessivel
. 1.° Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagc&o

. Linhas de apoio do "Turismo de Portugal", entre outras linhas de apoio de outros

organismos

. Programa Interface.
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. Programa Portugal 2030, que materializa o acordo de parceria estabelecido entre Portugal
e a Comissao Europeia para o periodo 2021 - 2027, e sera implementado através de 12
programas, assumindo particular relevancia os programas, no contexto municipal, os
programas tematicos e os programas regionais, no caso de Mirandela, o Programa Norte
2030.

Por fim, referir o PRR, uma vez que ainda estdo em curso operagdes por ele financiadas.

Tal como referido podem vir as ser considerados outros programas de financiamento quer de ambito
nacional, comunitario ou internacional, bem como privados que possam promover intervengdes que se

enquadrem nos objetivos do Plano.

Importa referir, ainda, no contexto das fontes de financiamento ndo municipal, o financiamento privado
associado a elaboragdo das UOPG ja identificadas no ponto 3.1( U2, U3, U8 e U9) que decorrerdo da
iniciativa privada enquadrada por contratos para planeamento conforme previsto no RJIGT (a figura do
Contrato para Planeamento esta prevista no n.° 2 do artigo 6° e no n.° 2 do art.° 79.° do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagédo, competindo ao Municipio as fun¢des de Diregéo e
Coordenacao Geral da elaboragdo do Plano e ao Parceiro o cumprimento de todas as demais
obrigagbes conducentes a contratagdo das equipas com as competéncias para o efeito) ou de
operagdes urbanisticas de carater estruturante como se prevé que seja o caso da U6, cujos encargos

financeiros de elaboragao e liquidagédo de taxas para a sua execugao fica a cargo da iniciativa privada.

3.2.2 Fontes de financiamento municipal

Segundo o regime financeiro das autarquias locais e entidades intermunicipais (Lei n.° 73/2013, de 03

de setembro), constituem receitas possiveis:

. O produto da cobranga do imposto municipal sobre iméveis (IMI);

. O produto da cobranga do imposto municipal sobre as transmissées onerosas de iméveis
(IMT);

. O produto da cobranga de derramas langadas;
. A parcela do produto do imposto unico de circulagdo que caiba aos municipios;
. O produto da cobranga de contribuigbes, designadamente em matéria de protegéo civil;

. O produto da cobranga de taxas e pregos resultantes da concessao de licengas e da

prestagao de servigos pelo municipio;
. O produto da participagdo nos recursos publicos;

. O produto da cobranga de encargos de mais-valias destinados por lei ao municipio;
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. O produto de multas e coimas fixadas por lei, regulamento ou postura que caibam ao
municipio;
. O rendimento de bens préprios, méveis ou iméveis, por eles administrados, dados em

concessao ou cedidos para exploragéo;

. A participagdo nos lucros de sociedades e nos resultados de outras entidades em que o

municipio tome parte;
. O produto de herancas, legados, doagbes e outras liberalidades a favor do municipio;
. O produto da alienagao de bens proprios, méveis ou iméveis;
. O produto de empréstimos, incluindo os resultantes da emissdo de obrigagbes municipais;

. Outras receitas estabelecidas por lei ou requlamento a favor dos municipios.

Importa entdo analisar os dados essenciais das receitas e capacidade financeira do municipio dos

ultimos anos.

Nao existindo fundo municipal de sustentabilidade (agcao que é proposta na 2?2 revisdo do PDM — criagéo
desse fundo), constituem assim fontes de financiamento municipal as receitas provenientes do

orgamento municipal que possam vir a ser afetas as agdes propostas pelo plano.

Conforme se pode observar na tabela e gréfico seguinte, no contexto das receitas decorrentes de taxas
e impostos é o IMI, seguido do IMT os que se traduzem em rendimentos mais expressivos. Pode-se
observar que de um modo geral tém revelado um comportamento relativamente estavel ao longo dos
ultimos 10 anos, como o IMT a revelar um acréscimo significativo e as taxas associadas a

procedimentos urbanisticos a decair ligeiramente.

Quadro 4: Receitas de taxas urbanisticas e impostos

Origem
gem 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
da receita
Taxas de
loteamento | 153028,64 118095,86 | 188447,61 | 180353,86 | 318587,54 | 172257,54 | 200307,43 | 155132,33 | 189770,14 | 152336,36
e obras
impostos
v 101105,04 128172,74 49530,46 | 133164,66 91121,41 89662,42 89224,24 85777,48 79204,39 78207,85
indiretos
IMI 2756840,78 2507103,05 | 2616510,21 | 2628615,31 | 2432549,70 | 2251205,89 | 2126999,06 | 2143668,95 | 2226217,78 | 2190320,38
lUC 417878,11 428111,58 | 46040352 | 486656,62 | 500116,06 | 50002504 | 524771,76 | 541439,45 | 582814,02 | 593521,01
IMT 386656,94 394921,25 | 452367,60 | 539128,67 | 721344,59 | 633538,30 | 744806,68 | 1090015,80 | 899474,64 | 2218674,24
Total por

ano 3815509,51 3576404,48 | 3767259,40 | 3967919,12 | 4063719,30 | 3646689,19 | 3686109,17 | 4016034,01 | 3977480,97 | 5233059,84

Fonte: CMM
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Grafico 1: Receitas correntes (taxas urbanisticas e impostos)
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Fonte: CMM

Em termos do total da receita liquida do municipio nos ultimos 3 anos que serviram para o apuramento
da capacidade de endividamento os dados apurados permitem constatar que a média da receita liquida
nos ultimos anos foi de 22.539.141,34 milhdes de euros por ano, traduzindo-se numa capacidade
maxima de endividamento de 33.808.712,01 milhdes de euros que forma estimados para 2024 (ver

quadro e grafico seguintes.

Quadro 5: Receitas corrente e limite divida 2024

Descrigao Valor

Receita Corrente liquida 2021 21541 487,18 €

Receita Corrente liquida 2022 23 261 038,80 €

Receita Corrente liquida 2023 22 814 898,04 €

Média da Receita 22 539 141,34 €

Limite da Divida Total (2024) 33 808 712,01 €
Fonte: CMM
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Grafico 2: Receita corrente liquida (2021-2023)

Receita corrente liquida
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Fonte: CMM

Por sua vez, o valor da receita corrente em 2024 foi de 26.786.400,47 milhdes de euros e o valor da

receita capital foi de 5.204.181,93 milhdes de euros.

Seguindo a trajetéria favoravel verificada, o orgamento municipal de Mirandela aprovado para 2025 &
de 42.545.018,00 milhdes de euros, havendo uma previsdo de receitas correntes no valor de
30.241.893,00 milhdes de euros e de capital na ordem dos 12.303.125,00 milhdes de euros.

Grafico 3: Receitas 2024/previsao de receitas 2025

Receitas 2024/Previsao 2025
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Fonte: CMM
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De referir que em relagao as fontes de financiamento municipal, a LBPPSOTU estabelece o dever dos
municipios criarem um fundo de sustentabilidade ambiental (e urbanistica), ao serdo afetas receitas
resultantes da redistribuicio de mais-valias, com vista a promover a reabilitagcdo urbana, a
sustentabilidade dos ecossistemas e a prestagdo de servigos ambientais, sem prejuizo do municipio
poder afetar outras receitas urbanisticas a este fundo, com vista a promover a criagdo, manutencéo e

reforco de infraestruturas, equipamentos ou areas de uso publico (n.° 4 do artigo 62.°).

Tal como referido, 0 municipio nao dispde deste fundo, ficando a constituicdo do mesmo previsto na 22

Revisdo do PDM como adiante se refere.

3.2.3 Programacao/cenarizagao da execucgao financeira

Face a estimativa das verbas identificadas nos Quadros 2 e 3 a afetar a execugdo do PDM nos proximos
10 anos, e tendo presente 0 exposto em 3.2.1 e 3.2.2 apresenta-se uma estimativa dos valores médios
anuais que seriam necessarios afetar a execugao do PDM, tratando-se de um mero exercicio na medida
em que o volume de investimento n&o é constante e uniforme ao longo dos 10 anos, sendo os sete
anos a partir da entrada em vigor os mais exigentes, em particular o primeiro triénio, e os ultimos 3

anos de valor residual.

Tendo em conta os valores decorrentes das agdes programadas, prevé-se um valor total de cerca de
8.708.987,64 milhdes de euros a afetar a sua realizacdo ao longo dos préximos 10 anos (conforme

quadro seguinte).

Quadro 6: Programacao da execugéo financeira da 22 revisdo do PDM

Periodo de execugao m anos4a7 anos 8 a 10
Verbas por periodo de execugéo 5056 599 € 3591090 € 105 000 €
% de execugéo por periodo 58% 41% 1%
Total para os 10 anos 8752 690 €

Nos primeiros trés anos (1° periodo de execugado) sera necessaria uma média anual de 1.685.533
euros. No 2° periodo de execugado (4 anos sequentes) sera necessaria uma média anual de 897.773
euros. Por fim, o 3° periodo tera um impacto residual na execugdo do PDM com uma necessidade de
afetacao na ordem dos 35.000 euros/ano. Ou seja, pode dizer-se que a execugédo do PDM se concentra,
quase na totalidade, nos primeiros 7 anos de vigéncia (58% nos primeiros 3 anos € 41% nos 4 anos

sequentes).
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Considera-se fundamental avaliar o grau de execugéo das ag¢des no final de cada um destes periodos
permitindo monitorizar a execugao e proceder as afericbes adequadas para nao comprometer a
execucgao prevista, sendo que a eventual ndo concretizagdo do primeiro triénio a 100%, mas até 75%,
nao comprometera a execugédo do plano na medida em que os 4 anos seguintes podem absorver a
derrapagem das agdes que sofram eventuais atrasos. O facto do ultimo triénio de vigéncia ser
absolutamente residual permitira também recuperar, ainda no prazo de vigéncia do plano, eventuais

atrasos provenientes dos 2 periodos anteriores.

Realga-se o facto de os calculos apresentados ja ponderarem os financiamentos supramunicipais
conhecidos e devidamente programados, mas n&o considerarem os recursos provenientes do Fundo
Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica (FMSAU) a criar, que poderdo ser uma
importante fonte de financiamento a ser utilizado para perspetivar o investimento urbanistico em todo

o concelho.

Face a demonstracdo de receitas do municipio e de capacidade de endividamento, bem como as
verbas a obter segundo receita capital (financiamento externo de programas regionais e de outras
parcerias, que sao expetaveis de obter), os montantes necessarios para a execugdo das acgbes
constantes do programa de execucdo da 22 Revisdo do PDM, configuram-se de reduzido impacto no
orcamento municipal, pelo que se considera estar, também, demonstrada a sustentabilidade financeira

do Plano.

3.3 OUTROS ASPECTOS COMPLEMENTARES DE EXECUGAO DO PLANO

Para além dos instrumentos de execugdo econdmica e financeira da 22 revisdo do PDM ja abordados

devem ainda vir a ser considerados outros que os podem vir a complementar.

A execucgdo dos planos, na transformacao do uso do solo e no seu aproveitamento urbanistico, gera

naturalmente beneficios e encargos que, para os diversos intervenientes nesse processo, se traduzem:

. Na geracdo de mais-valias fundiarias resultantes de disposi¢des do Plano;

. Na necessidade de distribuicdo equitativa dos beneficios e encargos inerentes a sua

execucao.

Estes aspetos sdo mais expressivos no contexto das reclassificagdes entre solo rustico e solo urbano,
sendo matéria, por exceléncia associada ao meio urbano, pelo que a sua concretizagdo ocorrer ao nivel

dos planos de urbanizagao e/ou planos de pormenor e unidades de execugao.

Ao nivel do PDM efetua-se uma abordagem sucinta de alguns desses aspetos complementares que

devem vir a ser devidamente ponderados para que essa execugao tenha o devido suporte a sua
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execucao e contribuam para o equilibrio geral da gestdo financeira das intervengdes territoriais,

nomeadamente:
. A aquisigcéo de solo pelo municipio - critérios para avaliagdo do solo;
. A atualizagao do regulamento municipal de taxas face as opg¢des de ordenamento (mais-
valias);

. A perequacéo que garanta a justa reparticdo dos beneficios e encargos entre os diversos

intervenientes na transformacgao do uso do solo e no seu aproveitamento urbanistico;

. A constituicdo e gestdo de um Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e

Urbanistica.

3.3.1 Aquisicao e avaliagao do solo

A execugao programada pressupbe a disponibilizacdo de solo e de imdveis necessarios a
concretizagao das agdes previstas, desde logo para assegurar a estratégia da habitacdo e a dotagao
de espacos verdes, de equipamentos e de infraestruturas adequadas ao desenvolvimento sustentavel

e resposta social, a qual podera ser assegurada através de:
. Prévia aquisicéo pela Camara Municipal;

. Parceria entre proprietarios, com a Camara Municipal e, eventualmente, com outros

promotores.

Em termos de avaliagdo do solo para efeitos de execugéo do Plano e para efeitos de expropriagdo por
utilidade publica, e na sequéncia direta do que sobre esta tematica estabelece a Lei de Bases Gerais
da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territorio € de Urbanismo (Lei n°® 31/2014, de 30 de

maio), terdo de ser ponderados na avaliagao do solo urbano os seguintes aspetos:

. A edificabilidade média nos termos definidos no regulamento e os indices de utilizag&do por

categoria de espaco quando definidos;

. Os encargos urbanisticos correspondentes a edificabilidade, e a infraestruturagcdo do

espago;

. O valor das benfeitorias legais relativas a eventuais edificacées existentes em situagéo

legal, considerando o respetivo estado de conservacgao.
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3.3.2 Mais-valias fundiarias e adequacgao de taxas municipais e

No que se refere a parametrizacdo e redistribuicdo de mais-valias fundiarias, em sede de aplicagcao
direta do PDM elas sdo consideradas apenas no ambito dos procedimentos de reclassificagado de solo
rastico para solo urbano que sejam geradores de edificabilidade, bem como nas areas de
infraestruturagcdo programada cuja ocupagdo venha a beneficiar das infraestruturas previamente

efetuadas.

Em sede de planos de urbanizagdo ou de planos de pormenor nao referentes a procedimentos de
reclassificagdo de solo rustico para solo urbano, podem ser criados mecanismos de redistribuicdo de
outras mais-valias fundiarias possibilitadas pelas disposicdes do préprio PDM e/ou das que vierem a

ser possibilitadas por essas escalas de planeamento de maior detalhe.

Neste sentido, os regulamentos de taxas municipais devem ser revistos e considerar as devidas
compensagbes para os privados que vierem a usufruir, em concreto, de espacos que foram
previamente infraestruturados pelo municipio para os dotar dos requisitos que sustentam a sua

classificagdo como solo urbano.

3.3.3 Mecanismos de perequagao

Pensando que os mecanismos e perequacgéao plasmados no RJIGT visam promover a equidade no uso
e no valor do solo, distribuindo de forma justa os custos e beneficios da transformacéo e da valorizagéo
do territério, ha que assegurar o equilibrio entre os encargos associados ao desenvolvimento, em
concreto urbano, e os beneficios resultantes da valorizagdo do solo, garantindo que todos os
intervenientes nesse processo, sejam publicos ou privados, assumam de maneira justa as suas

responsabilidades.

Os mecanismos de perequagao podem corresponder a:

. Transferéncia de direitos de construgdo ou de urbanizagao, permitindo que os valores
gerados pelo desenvolvimento de determinadas é&reas sejam redistribuidos de forma

equilibrada.

. Compensacgoes financeiras ou outras, quando o desenvolvimento de uma area gera custos
publicos ou para certos proprietarios, mas traz beneficios para outros proprietarios, sendo

nesses caos necessario prever compensagdes adequadas para equilibrar os efeitos.

Estes mecanismos sdo importantes para garantir que as decisdes de gestao territorial sdo justas e
sustentaveis para todas as partes envolvidas.
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Nestas circunstancias, o plano considera como zonas perequativos as UOPG U2, U4, U5, U6 e U8 em
caso de reclassificacdo do solo e os espagos habitacionais a consolidar, os quais constituem o universo

das areas onde ¢ aplicada a perequacgao de edificabilidade.

Edificabilidade média nas UOPG, quando aplicavel, encontra-se definida para a respetiva UOPG no

anexo do regulamento onde consta a base para elaboragao dos termos de referéncia de cada unidade.

Nas areas nao abrangidas pelas UOPG consideradas como zonas perequativas, os indices médios de
utilizagado (IUm), definidos no regulamento, sao aplicados, cada um, multiplicando pela area total de
solo afeto a uma operacgéo urbanistica ou uma unidade de execugao, estabelecendo a edificabilidade
abstrata que Ihe corresponde, diferenciando as areas localizadas em Mirandela e Torre de D. Chama

dos restantes aglomerados urbanos do concelho.

Pode-se dizer que a edificabilidade nova admissivel em categorias de uso do solo considerado
consolidado ou totalmente infraestruturado corresponde basicamente a edificabilidade média do
edificado ai preexistente, pelo que, a escala de cada categoria de uso do solo, a edificabilidade
possibilitada pelo Plano nao é geradora de desigualdades de aproveitamento relativamente a situagao
edificatoria preexistente. O plano aplica os principios perequativos as areas programadas ou

suscetiveis de reclassificagdo do solo.

Assim resulta que, no ambito das operagdes urbanisticas avulsas, a edificabilidade concreta viabilizada
coincide com a edificabilidade abstrata (correspondente a edificabilidade média), pelo que ndo havera

lugar a perequacao.

Concretizando este principio, a 22 revisdo do PDM disp&e no seu regulamento que:

. A perequacao de beneficios e encargos incide sobre o solo urbano definido pelo Plano
Diretor Municipal e aplica-se no d&mbito das UOPG U2, U4, U5, U6 e U8, nesta em caso de

reclassificagado do solo, € nos espagos habitacionais a consolidar.

. Os mecanismos de compensacdo a utilizar pela Camara Municipal para garantir o
cumprimento do principio da perequacéo dos beneficios e encargos urbanisticos sdo os
previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, nomeadamente o
estabelecimento de um indice médio de utilizagdo e de uma area de cedéncia média ou a

reparticao dos custos de urbanizacao.
. O indice médio de utilizagao é o que consta do regulamento do PDM.

. A area de cedéncia média é determinada em fungéo das areas a destinar a equipamentos

e espacos verdes de utilizagao coletiva, se publicos, rede viaria e estacionamento publico
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e outras infraestruturas, resultante da aplicacdo dos parametros de dimensionamento

constantes no Artigo 130° do regulamento da 22 revisdo do PDM.

. Os custos de urbanizagao sdo os relativos a totalidade das infraestruturas de cada Unidade

€ a sua reparticao pode ser por:

o Comparticipagao determinada pelos seguintes critérios, isolada ou conjuntamente:

v" O tipo ou a intensidade de aproveitamento urbanistico determinados pelas

disposi¢des do Plano;

v' A superficie do lote ou da parcela.

o Pagamento por acordo com os proprietarios interessados, mediante a cedéncia ao
municipio, livre de énus ou encargos, de lotes ou parcelas com capacidade edificavel

de valor equivalente.

3.3.4 Constituicao do Fundo Municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica

e regulamentacgao de suporte

Em relagdo as fontes de financiamento municipal, e em complemento ao ja explanado no presente
capitulo, a LBPPSOTU estabelece o dever das autarquias criarem um fundo de sustentabilidade
ambiental e urbanistica, ao qual sao afetas receitas resultantes da redistribuicdo de mais-valias, com
vista a promover a reabilitagdo urbana, a sustentabilidade dos ecossistemas e a prestagcao de servigos
ambientais, sem prejuizo do municipio poder afetar outras receitas urbanisticas a este fundo, com vista
a promover a criagdo, manutencao e refor¢o de infraestruturas, equipamentos ou areas de uso publico
(n.° 4 do artigo 62°).

Assim, a 2?2 revisdo do PDM Camara Municipal prevé a criagdo de um Fundo Municipal de
Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica — FMSAU (no regulamento e nas agdes inscritas no programa

de execucdo), através de regulamento administrativo especifico, com os objetivos de:

. Operacionalizagdo dos processos de redistribuicdo de mais-valias, segundo principios de

equidade e justica, previstos no presente Plano;

. Apoio fundiario e financeiro a concretizacdo do Plano, nomeadamente operacbes de

salvaguarda e valorizagdo ambiental e/ou urbanistica;

. Disponibilizagdo de solo destinado a infraestruturas, equipamentos e espagos verdes

publicos, e ao desenvolvimento da politica municipal de habitagao.

E determinado que constituem receitas que podem integrar o FMSAU:
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. As cedéncias de terrenos com edificabilidade e as compensacdes pecuniarias efetuadas no
ambito da perequacdo de beneficios e encargos / redistribuicdo de mais valias, as
resultantes do recebimento de compensacobes pelos défices de cedéncia de areas para
dotagdes coletivas, e das taxas inerentes a criagdo, manutengdo e reforco de

infraestruturas, equipamentos e areas de uso publico;

. Outras verbas que a camara lhe decida afetar, como a totalidade ou uma parte das receitas

de impostos municipais, nomeadamente o IMl e o IUC.

Quanto aos encargos o FMSAU pode vir a suportar, identificam-se os seguintes:

. Pagamento das compensagdes que sejam devidas pelo municipio no ambito da

redistribuicdo das mais-valias fundiarias;
. O financiamento das ag¢des programadas pelo Plano;

. O pagamento das compensacgdes que sejam devidas pelo municipio aos intervenientes no
ambito dos mecanismos perequativos aplicaveis as unidades de execugido e a outras

intervengdes abrangidas pela forma de execugéo sistematica do Plano.

Assim, esta prevista na 22 Revisdo do PDM a elaboragao de regulamentagdo municipal que permita
implementar o regime econémico-financeiro do PDM — acgédo ID 11 do programa de execugao,
regulamento esse que devera determinar o funcionamento do Fundo Municipal de Sustentabilidade
Ambiental e Urbanistica e os regimes de incentivos, nos termos previstos no regulamento do Plano. A
execucao desta agéo ID 11, é considerada de prioridade 1 e o tempo de execugéo ocorre no 1° ano de
vigéncia do plano, pelo que é expectavel que o FMSAU venha a constituir uma das fontes de

financiamento municipal da execugao da atual 2.2 revisdo do PDM, durante o seu prazo de vigéncia.

A criacdo deste fundo deve ser acompanhada da revisdo do regulamento municipal de taxas e
compensagdes que tera que integrar as disposi¢cdes que permitam implementar as compensacdes

resultantes da aplicagédo dos principios perequativos, em concreto do indice de utilizagdo médio.

Desta forma considera-se que o primeiro ano de vigéncia da revisdo do PDM é fundamental para a
elaboracao e aprovagao da referida regulamentacdo, permitindo que a mesma comece a ser aplicada

a partir do 2° ano de vigéncia da 22 revisdo do PDM.
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4. PARTE Il - AVALIAGAO DA EXECUGAO - PROPOSTA DE
INDICADORES

Indispensavel para o conhecimento e acompanhamento critico das transformagdes que ocorrem no
territério, a monitorizacdo do PDM €& entendida como essencial para o processo de planeamento
municipal. Esta assungédo encontra expressao nos objetivos legais expostos no RJIGT que prevé “(...)
a obrigatoriedade de fixagdo de indicadores destinados a sustentar a avaliacdo e a monitorizagdo dos
programas e dos planos territoriais no respetivo conteudo documental, de cujos resultados passam a
depender diretamente os processos de alteragao e revisao dos planos”, conjugado com o definido no
n.° 1 do art.° 187° que entende que “As entidades da administragdo devem promover permanente
avaliagdo da adequacao e concretizagdo da disciplina consagrada nos programas e planos territoriais

por si elaborados, suportada nos indicadores qualitativos e quantitativos neles previstos”.

A parte da monitorizagéo das questdes de ordem financeira a efetuar na sequéncia da calendarizagdo
financeira estabelecida no Plano de Financiamento, o presente capitulo contempla a proposta de
indicadores de suporte a avaliagdo da 22 Revisdao do PDM de Mirandela e a sua adequagéo e
concretizagao ao longo do tempo de vigéncia do Plano. A estrutura proposta encontra-se pensada para

se articular com a proposta de indicadores da AAE, funcionado ambos de forma complementar e una.

O exercicio de monitorizagdo do Plano deve consolidar-se enquanto componente essencial do
processo de planeamento, uma vez que permite 0 acompanhamento das transformagdes e dindmicas
a que o territério vai assistindo, e a consequente verificagao da eficacia e adequagéo da estratégia
delineada. Conforme expressa o RJIGT, “a avaliagdo fundamentar propostas de alteragdo do Plano ou

dos respetivos mecanismos de execugdo, nomeadamente com o objetivo de:

. Assegurar a concretizagao dos fins do plano, tanto ao nivel da execugdo como dos objetivos

a médio e longo prazo;
. Garantir a criagdo ou alteragdo coordenada das infraestruturas e dos equipamentos;
. Corrigir distorgbes de oferta no mercado imobiliario;

. Garantir a oferta de terrenos e lotes destinados a edificagées, com rendas ou a custos

controlados;

. Promover a melhoria de qualidade de vida e a defesa dos valores ambientais e

paisagisticos.”

Para tal € fundamental alicergar este processo numa infraestrutura de dados georreferenciados, e cuja
colaboragdo do Sistema de Informagdo Geografica do municipio € indissociavel, dada a sua

responsabilidade pela integracdo da informagdo produzida internamente, pela compilagdo de
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informacgao proveniente de entidades externas e como servigo competente na analise espacial de

conteldos territoriais necessarios aos relatoérios futuros.

Para os indicadores propostos a opg¢do do Plano foi por ndo estabelecer metas uma vez que a
concretizagao de alguns dos objetivos preconizados depende de fatores externos ao municipio e esta
fortemente condicionada as mudancgas de contexto e a imprevisibilidade das dindmicas sociais e
economicas. Pretende-se, assim, fixar os indicadores de monitorizagao base minimos que permitam
aos decisores estabelecer metas nos planos plurianuais de atividades do municipio, de acordo com a

estratégia a implementar.

Nesse sentido, e de acordo com o estipulado no RJIGT (n.° 4 do artigo 97°), apresenta-se no quadro
seguinte um conjunto de indicadores qualitativos e quantitativos, mensuraveis, para a 22 Revisdo do
PDM de Mirandela, a complementar, conforme ja referido, com os indicadores definidos no ambito da
AAE. Assinalar, que os indicadores apresentados poderdo ser “desdobrados” e complementados
sempre que tal se justifique (e.g. a taxa de cobertura de equipamentos de utilizagao coletiva podera ser

considerada por tipologia de equipamento/valéncia).

Quadro 7: Matriz de indicadores de monitorizagao

Dominio tematico Indicador

Anos do PDM em vigor (n.°)

Dinamica do Procedimentos de alteragéo, corregao material, revisédo, suspenséao e
Plano revogagao do PDM publicadas (n.°)

Instrumentos de programagéao urbanistica aprovados (PU, PP, ARU e UE)

Acdes proposta pelo plano executadas (n.°)

Populagéo residente

Populagéao ativa

Dinamica

. L. indice de envelhecimento
socioecondomica

Saldo natural

Saldo migratério

Rede viaria municipal construida (km)

Rede ciclavel construida (km)

Acessibilidade e Rede pedonal construida (km)

transportes
Aglomerados com servico de transporte coletivo (n.°)
Postos de carregamento para veiculos elétricos (n.°)
Infraestruturas Rede de abastecimento de agua construida (m)
urbanas Rede de drenagem de aguas residuais construida (m)

Solo urbano consolidado (ha)
Edificios (n.°)
Alojamentos familiares (n.°)

Dinamica urbana

Alojamentos familiares vagos (%)
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Dominio tematico Indicador

Edificios licenciados para constru¢éo nova (n.°)

Edificios a necessitar de reparagéo (%)

Equipamentos de utilizag&o coletiva construidos/ampliados (n.°)

Taxa de cobertura dos equipamentos de utilizagdo coletiva (%)

Taxa de ocupacao das areas de atividades econdmicas do concelho (%)

Empresas instaladas no concelho (n.°)

Valores e
Recursos

Intervengdes em valores culturais — patrimoénio inventariado (n.°)

Area ardida (ha)

Ocorréncias registadas segundo o grau de gravidade e tipologia de risco
(naturais, tecnologicos e mistos) (n.°)

Operagdes de limpeza e desobstrugdo de linhas de agua (km)

Deposicao de residuos urbanos biodegradaveis em aterro (%)

Residuos urbanos recolhidos seletivamente por habitante (kg/hab)

Consumo de agua para rega em meio urbano e no espago publico (m?)

22 Revisdo do PDM de Mirandela — Programa de Execugdo e Plano de Financiamento, maio 2026

69



	22b2302ce70f9971367f8f7d43d94a188eccca2a61c389e1415bdccf2d1a2189.pdf
	blank595x841
	1

