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1. INTRODUCAO

O presente documento que se submete a apreciacdo da Camara Municipal de Rio Maior,
enquadra e define a oportunidade da elaboracdo da 3? Alteragdao do Plano de Pormenor do

Parque de Negdcios de Rio Maior e respetivos Termos de Referéncia, para os efeitos do previsto

no artigo 76° do Decreto-Lei n.°80/2015, de 14 de maio, que define o Novo Regime Juridico dos

Instrumentos de Gestao Territorial (NRJIGT).

Aprovado em Assembleia Municipal a 28 de abril de 2008 e publicado em Diario da Republica, 22
Série, n.° 99 de 23 de maio de 2008, o Plano de Pormenor do Parque de Negdcios, coincide com

a também aprovada Area de Localizagdo Empresarial de Rio Maior.

Desde as ultimas alteracbes do Plano de Pormenor do Parque de Negécios do Rio Maior (12
Alteracdo publicada no Diario da Republica, 2.2 série - N.° 96 de 17 de maio de 2012 | Aviso n.°
6847/2012 e 22 Alteracao publicada no Diario da Republica, 2.2 série - N.° 26 de 6 de fevereiro de

2018 | Aviso n.° 1688/2018), foram realizadas revisdes estratégicas, garantindo uma maior

adaptacao das presentes necessidades e exigéncias em relacao aos novos mercados,

colmatando assim a necessidade de captar mais investimento para o concelho.

2. OPORTUNIDADE DA ELABORAGAO DA ALTERAGAO DO PLANO

Com a conclusao do faseamento previsto para o Parque Empresarial de Rio Maior, surge a
oportunidade para a 32 Alteragao do Plano de Pormenor do Parque de Negocios de Rio Maior,

através da adaptacdao deste instrumento as presentes dinamicas industriais, que se

apresentam cada vez mais exigentes e que se vao transformando no decorrer dos anos,

garantindo o acolhimento de mais investidores e projetos quer para aquela area industrial,

quer para o municipio de Rio Maior.

3. ENQUADRAMENTO LEGAL

Enquadrada na dindmica dos planos territoriais, a alteracdo do Plano de Pormenor, sera adotada
conforme o disposto no n.° 2 do artigo 115° e artigo 118° do NRJIGT, mais concretamente “... a

evolugdo das condigbes ambientais, econoémicas, Ssociais e culturais subjacentes e que
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fundamentam as opg¢des definidas no programa ou no plano.”

A proposta desta alteracao é efetuada com base no previsto artigo 76° do NRJIGT, definindo-se os

respetivos Termos de Referéncia e a oportunidade de alteracdo do plano, submetendo-os a

apreciagao e deliberagao da Camara Municipal.

De referir ainda que, de acordo com o definido no n.° 1 do artigo 76° e n.° 2 do artigo 88°, apés a
respetiva publicacdo em Diario da Republica da deliberacdo de Camara, decorre um periodo, ndo
inferior a 15 dias, para reformulagdo de sugestdes por parte dos cidaddos, com a respetiva
divulgagcao na comunicacgéao social, plataforma colaborativa de gestao territorial e no sitio da internet

da Camara Municipal.

4. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

Presentemente o Municipio de Rio Maior, encontra-se a realizar a revisdo do seu Plano Diretor
Municipal, pretendendo enquadrar e adaptar novas dindmicas econdmicas e sociais. Nesse sentido,
a proposta da 32 Alteragédo do Plano de Pormenor do Parque de Negdcios, pretende ser integrada,
através dos fundamentos justificativos para o procedimento de alteragdo e das suas bases

programaticas, presentes neste documento.

Esta proposta, assegurara que a area do Plano ndo incidira, nem produzira efeitos sobre zonas
especiais de conservagao ou especiais de protecédo, ndo estando assim sujeito a uma avaliagdo de
incidéncias ambientais, tal como é justificado no "ANEXO Il — Fundamentagédo de Nao Sujei¢éo da
Alteragédo ao Plano de Pormenor da 3?2 Alteragdo ao Plano de Negécios de Rio Maior a Avaliagao

Ambiental Estratégica.

A area de intervencao, incide sobre a alteracdo de 40 dos 66 lotes existentes do Parque de
Negocios de Rio Maior (/ote 2; lote 8 e 9; lote 12 até ao 15; lote 24 até ao 28; lote 36 até ao 45;
lote 52 até ao 68; lote 71, 72, 73 e 74), que apods alteragio: totaliza 35 LOTES e apresenta

redugao da area de Dominio Publico ocupada por infraestruturas viarias (circulagao automoével e

pedonal) estacionamento e ciclovias de 117.799,00 m2 para um total de 93.844,36 m2 de area.

Contudo, de forma a garantir a mesma area, evitando a sua redugdo e como medida
compensatéria, propée-se uma solucao técnica, em que a sua integragao se prevé dentro

dos novos lotes (da fase 2), garantindo assim o nao agravamento das condi¢cdes anteriores
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e o respetivo cumprimento do artigo 40° do PDM do Municipio de Rio Maior, mantendo a area
de 117.799,00 m2.

A inclusdo da area (pontual) que foi suprimida das infraestruturas viarias, pedonais e de
estacionamento e adicionada nos NOVOS LOTES, permitira aos novos lotes um aumento da

sua area total de lotes em relagao a inicial.

O indice de construcado dos lotes alterados, foram ajustados, garantindo inalterada a area bruta de

construcao maxima total anteriormente prevista.

Para o emparcelamento dos lotes supramencionados, estes foram criados e identificados como
NOVOS LOTES, em que o numero do lote, foi atribuido no seguimento/ordem dos existentes (a
segquir ao lote 77), com a excecao do “LOTE 8-9”, que manteve identificacdo dos lotes existentes
(8e9).

Em resumo e de acordo com os quadros infra, as alteragoes serao as seguintes:

e LOTE2
o Alteracado do USO de “EPTAR’ para “Industria / logistica / servigos s/ comércio’;

o Todos os outros parametros foram mantidos;

o NOVO LOTE 8 -9 (Antigos lotes 8 e 9)
o Emparcelamento das areas dos antigos lotes 8 e 9, resultando numa area total de
18.952 m2;
o Alteracdo da AREA BRUTA DE CONSTRUCAO MAXIMA, através do somatério das

areas dos lotes, resultando numa area total de 11.346 m2;

o Todos os outros parametros foram mantidos;

e LOTET1
o Integragcdo da area respeitantes ao dominio publico (vias, arruamentos e
estacionamentos), resultando num aumento da area total de 7.478 m2 para 9.094

m2;
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o Alteragdo do INDICE DE CONSTRUCAO através da redugéo de 0,60 para 0,49,
garantindo inalterada a area bruta de constru¢do maxima do loteamento;

o Todos os outros parametros foram mantidos;

e LOTE72
o Integracdo da area respeitantes ao dominio publico (vias, arruamentos e
estacionamentos), resultando num aumento da area total de 11.342 m2 para 11.461
m2;
o Alteracdo do INDICE DE CONSTRUCAO através da reducéo de 0,60 para 0,59,
garantindo inalterada a area bruta de construgdo maxima do loteamento;

o Todos os outros pardmetros foram mantidos;

¢ NOVO LOTE 78 (Antigos lotes 13, 14 e 15)
o Emparcelamento das areas dos antigos lotes 13, 14 e 15, integrando as areas

respeitantes ao dominio publico (vias, arruamentos e estacionamentos), resultando
num aumento da area total de 15.871 m2 para 18.952 m2;

o Alteracdo da AREA BRUTA DE CONSTRUGCAO MAXIMA, através do somatério das
areas brutas dos lotes, resultando numa area total de 9.522 m2;

o Alteragdo do INDICE DE CONSTRUCAO através da redugéo de 0,60 para 0,51,
garantindo inalterada a area bruta de construgdo maxima do loteamento;

o Todos os outros parametros foram mantidos;

e NOVO LOTE 79 (Antigos lotes 27, 28, 42, 43, 44, 45, 57, 58, 62 e 68)
o Emparcelamento das areas dos antigos lotes 27, 28, 42, 43, 44, 45, 57, 62 e 68,

integrando as areas respeitantes ao dominio publico (vias, arruamentos e
estacionamentos), resultando num aumento da area total de 60.678 m2 para 72.797
m2;

o Alteragdo da AREA BRUTA DE CONSTRUCAO MAXIMA, através do somatério das
areas brutas dos lotes, resultando numa area total de 36.407 m2;

o Alteragdo do INDICE DE CONSTRUCAO através da redugéo de 0,60 para 0,50,
garantindo inalterada a area bruta de construgido maxima do loteamento;

o Todos os outros pardmetros foram mantidos;

e NOVO LOTE 80 (Antigos lotes 24, 25, 26, 36, 37, 38, 39, 40 e 41)
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o Emparcelamento das areas dos antigos lotes 24, 25, 26, 36, 37, 38, 39, 40 e 41,
integrando as areas respeitantes ao dominio publico (vias, arruamentos e
estacionamentos), resultando num aumento da area total de 20.740 m2 para 22.639
m2;

o Alteracdo da AREA BRUTA DE CONSTRUGCAO MAXIMA, através do somatério das
areas brutas dos lotes, resultando numa area total de 12.445 m2;

o Alteragdo do INDICE DE CONSTRUCAO através da redugéo de 0,60 para 0,55,
garantindo inalterada a area bruta de constru¢do maxima do loteamento;

o Todos os outros pardmetros foram mantidos;

¢ NOVO LOTE 81 (Antigos lotes 52, 53, 54, 55, 56, 61, 66, 67, 73 e 74)
o Emparcelamento das areas dos antigos lotes 52, 53, 54, 55, 56, 61, 66, 67, 73 e 74,

integrando as areas respeitantes ao dominio publico (vias, arruamentos e
estacionamentos), resultando num aumento da area total de 54.886 m2 para 60.489
m2;

o Alteracdo da AREA BRUTA DE CONSTRUCAO MAXIMA, através do somatério das
areas brutas dos lotes, resultando numa area total de 32.932 m2;

o Alteragdo do INDICE DE CONSTRUCAO através da redugéo de 0,60 para 0,54,
garantindo inalterada a area bruta de constru¢do maxima do loteamento;

o Todos os outros parametros foram mantidos;

e NOVO LOTE 82 (Antigos lotes 12, 22 e 23)
o Emparcelamento das areas dos antigos lotes 12, 22 e 23, integrando as areas

respeitantes ao dominio publico (vias, arruamentos e estacionamentos), resultando
num aumento da area total de 17.211 m2 para 19.068 m2;

o Alteracdo da AREA BRUTA DE CONSTRUCAO MAXIMA, através do somatério das
areas brutas dos lotes, resultando numa area total de 10.327 m2;

o Alteragdo do INDICE DE CONSTRUCAO através da redugéo de 0,60 para 0,54,
garantindo inalterada a area bruta de constru¢do maxima do loteamento;

o Todos os outros parametros foram mantidos;
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LOTE EDIFICABILIDADE MAXIMA
Area Bruta d N° Max. de Pisos U
P rea Bruta de i so
N° Area Indice de Construgio | Acimada | Abaixo da Cércea
Construcéo Maxima cota de cota de Méaxima
Soleira Soleira
2 7 376 m2 0,60 4 426 m2 3 1 15 EPTAR
8 9 504 m2 0,60 5702 m2 3 1 15 Industria / Ioglstjca_/
servigos s/ comércio
9 9407 m2 0,60 5644 m2 3 1 15 Indu_stna / Ioglstllca_/
servigos s/ comércio
12 12 930 m2 0,60 7 758 m2 3 1 15 Indu_stria / Iogistjca_/
servigos s/ comércio
Industria / logistica /
" > 519 m2 0.0 3311 m2 3 ! 15 servigos s/ comeércio
14 5588 m2 0.60 3353 m2 3 1 15 Industria / logistica /
' servigos s/ comeércio
15|  4764m2 0,60 2 858 m2 3 1 15 Industria / logistica /
servigos s/ comércio
22 2026 m2 0,60 1216 m2 3 1 15 Indu_stria / Iogistjca_/
servigos s/ comércio
23 2 255 m2 0,60 1353 m2 3 1 15 Indu_stria / Iogistjca_/
servigos s/ comércio
24 2 287 m2 0,60 1372 m2 3 1 15 Indu_stria / Iogistjca_/
servigos s/ comércio
Industria / logistica /
% 2263 m2 0.9 1358 m2 3 ! 15 servigos s/ comércio
26 2 256 m2 0,60 1354 m2 3 1 15 Industria / logistica /
I'I'—J ' servigos s/ comeércio
& Industria / logistica /
= 27 9 069 m2 0,60 5441 m2 3 1 15 - gistica
0 servigos s/ comeércio
w 28 9143 m2 0,60 5486 m2 3 1 15 Industria / Ioglstllca_/
servigos s/ comércio
36 2 459 m2 0,60 1475 m2 3 1 15 IndL’J_stria / Iogistjca_/
servigos s/ comércio
37 2 468 m2 0,60 1481 m2 3 1 15 |ndL'J_3tria / Iogistjca_/
servigos s/ comércio
38 2170 m2 0.60 1302 m2 3 1 15 Industria / logistica /
' servigos s/ comeércio
39 2 336 m2 0,60 1402 m2 3 1 15 Industria / logistica /
' servigos s/ comeércio
40 2383 m2 0,60 1430 m2 3 1 15 Indl].stria / Iogl’st’ica./
servigos s/ comeércio
4| 2118m2 0,60 1271 m2 3 1 15 Indistria / logistica /
servigos s/ comércio
42 2329 m2 0,60 1397 m2 3 1 15 Indu_strla / Ioglstllca_/
servigos s/ comércio
43 2 306 m2 0,60 1384 m2 3 1 15 Indu_strla / Ioglst’lca_/
servigos s/ comércio
44 2 206 m2 0,60 1324 m2 3 1 15 Indu‘strla / Ioglst’lca./
servigos s/ comércio
45 13 154 m2 0,60 7 892 m2 3 2 15 Servigos Comuns
52 2167 m2 0,60 1300 m2 3 1 15 lndulstrla / Ioglst'|ca./
servigos s/ comércio
53 2209 m2 0,60 1325 m2 3 1 15 Indu‘strla / Ioglst’lca./
servigos s/ comércio
54| 2180 m2 0,60 1308 m2 3 1 15 Industria / loglstica /
servigos s/ comércio

Autor: AT | Cédigo de Reviséo: 00 | Data: 05/12/2024 | P1244_ANEXOI_TERMOS_REFERENCIA_R00_at_19_12_2024

10/16


mailto:geral@centralprojectos.pt

| JDEPUMUR, S.A,

PARQUE DE NEGOCIDS DE RID MAIOR

P Y CENTRAL PROJECTOS

&/

Projeto e Fiscalizacao

Industria / logistica /
55| 2521 m2 0,60 1513 m2 3 1 15 Cvieoe o comérgio
56| 2367 m2 0,60 1420 m2 3 1 15 Industria / logistica /
’ servigos s/ comeércio
57| 253 m2 0,60 1522 m2 3 1 15 Industria / logistica /
Servigcos s/ comércio
58| 2457 m2 0,60 1474 m2 3 1 15 Industria / logistica /
Servigcos s/ comércio
61| 11896 m2 0,60 7138 m2 3 1 15 Industria / logistica /
Servigcos s/ comércio
62| 9163 m2 0,60 5 498 m2 3 1 15 Industria / logistica /
Servigcos s/ comércio
66| 4951 m2 0,60 2971 m2 3 1 15 Indastria / logfstica /
’ servigos s/ comeércio
Industria / logistica /
67| 10149 m2 0,60 6 089 m2 3 1 15 coieos o coméngio
68| 8315m2 0,60 4989 m2 3 1 15 Indistria / logistica /
Servigcos s/ comércio
71| 7478 m2 0,60 4 487 m2 3 1 15 Indistria / logistica /
Servigcos s/ comércio
72| 11461 m2 0,60 6 805 m2 3 1 15 Inddstria / logistica /
Servigcos s/ comércio
73|  5185m2 0,60 3111 m2 3 1 15 Industria / logistica /
Servigcos s/ comércio
74| 11261 m2 0,60 6 757 m2 3 1 15 Indistria / logistica /
Servigcos s/ comércio
LOTES EDIFICABILIDADE MAXIMA
N° Max. de Pisos
- Area Br i i
o ; indice de eaBrutade | \ .0 da | APAIXO | carcan Uso
N Area Construcao Construgao tad da cota Maxima
¢ Maxima co a_ e de
Soleira f
Soleira
[72)
lg Industria /
2‘ 2 7 376 m2 0,60 4 426 m2 3 1 15 logistica / servigos
4 s/ comércio
1]
[
-
<
8-9 L
Industria /
(ANTIGOS n .
LOTES 8- 18 952 m2 0,60 11 346 m2 3 1 15 logistica / servigos
s/ comércio
9)
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71 9 094 m2 0,49 4 487 m2 15 | Inddstria/logistica /
servigos s/ comércio
72 11461 m2 0,59 6 805 m2 15 | IndUstria/logistica /
servigos s/ comércio
78 -
Industria /
(ANTIGOS | 48 762 m2 0,51 9 522 m2 15 | logistica / servigos

LOTES s/ comércio

13-14-15)
79
(ANTIGOS

LOTES Industria /
27-28-42- | 72 797 m2 0,50 36 407 m2 15 logistica / servigos
43-44-45- s/ comércio
57-58-62-

68)
80
?_A(;\I.ITEI(SBCZ)“S Industria /

- 25.26- 22 639 m2 0,55 12 445 m2 15 logistica / servigos
36-37-38- s/ comércio
39-40-41)

81
(ANTIGOS

LOTES Industria /
52-53-54- | 60 489 m2 0,54 32 932 m2 15 logistica / servigos
55-56-61- s/ comércio
66-67-73-

74)
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F CENTRAL PROJECTOS

PROPOSTO

LOTES

EDIFICABILIDADE MAXIMA

NO

Area
(m2)

indice
Construgao

Area Bruta
Construgao
Maxima
(m2)

N° Max. de Pisos

Acima da
cota
Soleira

Abaixo
da cota
Soleira

Cércea
Maxima
(m)

Uso

Areas
reservadas
avias
publicas
dentro do

lote
(m2)

7 376

0,60

4426

15

Industria /
logistica /

servigos s/
comércio

N/A

18 952

0,60

11 346

15

Industria /
logistica /
servigos s/
comércio

1825

71

9 094

0,49

4 487

15

Industria /
logistica /
servicos s/
comércio

876

72

11 461

0,59

6 805

15

Industria /
logistica /

servigos s/
comeércio

1104

78

18 762

0,51

9522

15

Industria /
logistica /

servigos s/
comeércio

1807

79

72797

0,50

36 407

15

Industria /
logistica /

servigos s/
comeércio

7016

80

22 639

0,55

12 445

15

Industria /
logistica /

servigos s/
comeércio

2181

81

60 489

0,54

32 932

15

Industria /
logistica /

servigos s/
comércio

5826

82

19 068

0,54

10 327

15

Industria /
logistica /

servigos s/
comércio

1837

(1) Lotes pertencente a Fase 2, em que apenas foi alterada a area reservada a vias publicas dentro do lote.

As alteracdes serdo efetuadas na area de intervencdo do Plano de Pormenor do Parque de

Negdcios de Rio Maior em vigor, aprovado em sessado da Assembleia Municipal de Rio Maior a
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de de 2024 e publicado no Diario da Républica.

De forma a garantir as respetivas compatibilizagdes, no processo de alteracdo do plano serdo
ponderados os diversos dmbitos, os planos, programas e projetos para a area em causa, bem como

0s que resultam da execu¢ao do plano em vigor.

5. OBJETIVOS GERAIS

Em suma, as altera¢des ao Plano de Pormenor incidem sobre os seguintes pontos:

o Promover o desenvolvimento do Parque de Negécios de Rio Maior, visando uma estratégia
que se insira nas exigéncias dos mercados atuais;

e Garantir que os lotes disponiveis, apresentem caracteristicas procurada pelos mercados
atuais, integrando-os para todo o tipo de atividades e areas pretendidas;

¢ Redefinicdo do desenho urbano através da respetiva delimitacdo e emparcelamento dos
lotes, prevendo a supressao pontual de infraestruturas viarias, pedonais e de

estacionamento.

6. PRAZO PARA A ELABORAGAO AO PLANO

Considerando os prazos inerentes a tramitacdo e procedimentos do Plano de Pormenor, prevé-se

um prazo global de 24 meses para a elaboragéo da Alteragdo do Plano de Pormenor.

7. CONSTITUIGAO DA EQUIPA TECNICA

A elaboracao da alteragdo do Plano de Pormenor é da responsabilidade da empresa projetista
Central Projectos, LDA. e a Depomor S.A., com a colaboragao dos demais servigos da Camara

com competéncias especificas.
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8. AREA DE INTERVENGAO
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