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Contrato de planeamento para a elaboracéo do Plano de Pormenor do Ribeiro Meirinho

CONTRATO DE PLANEAMENTO PARA A ELABORAGAO
DO PLANO DE PORMENOR DO RIBEIRO MEIRINHO

Entre:

MUNICIPIO DE SILVES, como primeiro outorgante, com sede no Largo do Municipio,
8300-117, freguesia de Silves, concelho de Silves, com o numero de identificagéo fiscal 506
818 837, na qualidade de entidade competente para a elaboragéo do Plano de Pormenor do
Ribeiro Meirinho, doravante PPRM, representada para o efeito pela Presidente da Camara

Municipal de Silves, Rosa Cristina Gongalves da Palma;

Eugénio Anténio & Anténio Eugénio Lda., como segundo outorgante, com numero de
identificacdo fiscal 502168048, com sede em Rua Quinta das Flores, n.° 12, 8375-130 Sé&o
Bartolomeu de Messines, representada para o efeito por Anténio Eugénio de Sousa Guerreiro,
titular do cartdo de cidaddo numero 01271843 2 ZZ7 com numero de identificagdo fiscal
n°135945666, residente em Rua Quinta das Flores, n.° 16, 8375-130 S&o Bartolomeu de
Messines, que outorga, na qualidade de procurador com poderes para o efeito, em
representacdo de Margarida Maria dos Santos Rocheta Guerreiro, gerente da empresa Eugénio
Anténio & Anténio Eugénio Lda., titular do cartdo de cidaddo nimero 00371482 9 ZY9, com
numero de identificacéo fiscal 135945674, residente em Rua Quinta das Flores, n.° 16, 8375-130
Séo Bartolomeu de Messines, na qualidade de proprietaria dos prédios rusticos descritos
na Conservatéria do Registo Predial de Silves sob o artigo n.° 75, sec¢do HL, com a
area total de 53.236m2 (cinquenta e trés mil, duzentos e trinta e seis metros
quadrados) e artigo n.° 63, sec¢do HL, com a area total de 74.280m2 (setenta e
quatro mil, duzentos e oitenta metros quadrados), localizados no sitio de Ribeiro

Meirinho, na freguesia de S. Bartolomeu de Messines, concelho de Silves.

CONSIDERANDO QUE:

1. A Camara Municipal de Silves, no exercicio dos seus legitimos poderes de ordenamento do territorio

e urbanismo, deliberou, em reunido ordinaria publica realizada em , de , de 2018,

recorrer a contratag@o prevista no artigo 47.° da Lei de Bases da Politica Publica de Solos, de
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Ordenamento do Territorio e de Urbanismo (LBPPSOTU), que corresponde a Lei n.° 31/2014, de 30
de maio, alterada pela Lei n.° 74/2017, de 16 de agosto, e nos artigos 79.° a 81.° do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de

maio;

2. Deliberou também, em reunido realizada no dia ,de , de 2018, aprovar os Termos de
Referéncia do futuro plano, nos termos do disposto no artigo 76.° do RJIGT, que integram o presente

contrato (anexo I);

3. O segundo outorgante é proprietario dos prédios rusticos:
a) descrito na Conservatoria do Registo Predial de Silves sob o artigo n.° 75, sec¢do HL,
com a area total de 53.236m? (cinquenta e trés mil, duzentos e trinta e seis
metros quadrados), da freguesia de Sao Bartolomeu de Messines, concelho de Silves,
b) descrito na Conservatoria do Registo Predial de Silves sob o artigo n.° 63, secc¢éo HL,
com a area total de 74.280m?2 (setenta e quatro mil, duzentos e oitenta metros
quadrados), da freguesia de S&o Bartolomeu de Messines, concelho de Silves,

conforme documentos que se juntam em anexo (anexo Il), com uma area total de 127.516 m2 (cento e

vinte e sete mil, quinhentos e dezasseis metros quadrados), conforme planta de localizagdo anexa

(anexo ll);

4. No atual contexto econdmico, a aposta em iniciativas de natureza economica, geradoras de
riqueza e potenciadoras do crescimento e desenvolvimento do territério, encontram eco na
estratégia municipal de desenvolvimento territorial, na medida em que promovem a competitividade
e atratividade do territdrio municipal, particularmente quando se tratam de iniciativas em territério

do interior do concelho de Silves;

5. O segundo outorgante pretende desenvolver nos prédios melhor identificados no anexo Il uma
operagdo urbanistica que corresponda as preocupacgdes urbanisticas, sociais, economicas e
ambientais do Municipio de Silves, para aquela area territorial em particular, promovendo a ampliacéo
do “Algarpark”, uma area de acolhimento empresarial, a enquadrar no plano a elaborar, da qual o

segundo outorgante é promotor;

6. Entende a Camara Municipal de Silves que o interesse publico impde que as operagdes

urbanisticas a realizar devem ser precedidas da elaboragao e aprovagéo de instrumento de gestao
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territorial, que promova a articulagdo com a envolvente e uma mais rigorosa insercdo urbanistica e

ambiental das futuras ocupagdes;

7. O interesse publico da intervencao que se pretende levar a efeito implica, assim, a elaboragao de
um plano territorial de ambito municipal, em concreto, e para o caso, de um Plano de Pormenor com
Efeitos Registais, que concretize a estratégia de desenvolvimento territorial € materialize a politica de
ordenamento do territdrio e urbanismo, de acordo com o quadro de referéncia definido (vd. anexo |)

estabelecendo a estrutura urbana, o regime de uso do solo e os critérios de transformagéo do territorio;

8. Atendendo a necessidade de se proceder a reclassificagéo do solo (de rustico para urbano) para
viabilizar o interesse apresentado pelo particular, tal como se fundamenta nos termos de referéncia,
importa referir que a mesma se encontra condicionada ao cumprimento de todos os critérios definidos
no quadro legal vigente, com destaque para programagdo, designadamente a garantia de uma
execucao material da ocupacéo prevista no plano, no prazo definido para o efeito (no caso o prazo de

15 anos), sob pena da caducidade da classificacéo do solo como urbano;

9. A Camara Municipal de Silves pretende, assim, elaborar o Plano de Pormenor do Ribeiro Meirinho
(PPRM), que desenvolva e concretize as seguintes opgdes estratégicas, tal como concretizado nos

termos de referéncia:

a) Promover o dinamismo econémico e a diversificagdo da base econdmica local, por
via do reforco da oferta de area disponivel para a instalagdo de atividades
economicas;

b) Aproveitar a oportunidade do contexto econdémico de retoma, designadamente do
seu reflexo na atratividade e dinamismo da area empresarial existente;

c) Promover um aproveitamento do potencial locativo do territério, rentabilizando e

optimizando o investimento efetuado.
10. O investimento na ocupag&o urbana dos prédios supra identificados, de que o segundo outorgante

é proprietario, devera desenvolver e concretizar as opgdes e orientagdes estratégicas mencionadas no

ponto anterior, assim como as orientagdes definidas nos Termos de Referéncia (anexo ).
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Reconhecendo o interesse e as vantagens mutuas na colaboragao contratualizada, de modo
a permitir a concretizagao dos desideratos acima enunciados, as partes acordam de boa-fé

e reciprocamente aceitam o presente contrato de planeamento.

Clausula Primeira
(Objeto)
1. O presente Contrato tem por objeto regular as relagdes entre as partes outorgantes, tendo
em vista a elabora¢do do Plano de Pormenor do Ribeiro Meirinho (PPRM), de acordo com o

definido nos Termos de Referéncia anexos ao presente contrato (anexo I).

2. O conteudo e os procedimentos de elaboragdo do PPRM regem-se pelo disposto no

RJIGT e demais legislagdo complementar.

Clausula Segunda
(Obrigacoes do Primeiro Outorgante)
1. O primeiro outorgante compromete-se a desenvolver, diretamente ou através dos seus
servigos, todos os tramites procedimentais da sua responsabilidade, a fim de possibilitar a elabora¢éo

do PPRM, de forma célere e nos prazos legalmente previstos.

2. O primeiro outorgante compromete-se a envidar todos os esfor¢os necessarios para que
o Plano contemple o acordado previamente entre as partes, nomeadamente que integre a
solugdo urbanistica constante dos Termos de Referéncia anexos ao presente contrato

(anexo I).

3. O primeiro outorgante compromete-se ainda a submeter a proposta de Plano e demais
documentagdo complementar a aprovagdo da Assembleia Municipal e garantir a sua

publicagéo.
4. O primeiro outorgante ndo assume qualquer obrigagdo de reembolsar o0 segundo outorgante

pelos encargos por ele assumidos para a elaboragao do PPRM, salvo o disposto na clausula décima

primeira.
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Clausula Terceira
(Obrigagoes do Segundo Outorgante)
1. O segundo outorgante compromete-se a elaborar os projetos/estudos necessarios que

concretizem a elaboracdo do PPRM e a discuti-los com o primeiro outorgante.

2. O segundo outorgante compromete-se a contratar e custear os encargos com a
elaboracdo do plano, designadamente os que decorrem da aquisigdo de cartografia e da
contratagdo dos elementos pertencentes a equipa técnica que vai proceder a elaboragdo dos
projetos necessarios para a elaboragdo do PPRM e que nao pertencem ao quadro de pessoal do

Municipio de Silves.

Clausula Quarta
(Prazo e Metodologia)

O PPRM sera elaborado no prazo de 330 (trezentos e trinta) dias uteis distribuidos pelas
seguintes fases:

a) Deliberacao de inicio e respetiva publicagdo em Diario da Republica: 30 dias;

b) Consulta publica preventiva e elaboragéo de relatério de ponderacao: 35 dias;

c) Elaboracao e concertagéo interna da proposta de plano: 115 dias;

d) Concertacao externa (incluindo conferéncia procedimental): 50 dias;

e) Discusséo publica da proposta: 40 dias;

f) Elaboragao da versao final: 30 dias;

g) Aprovagao e publicagao do plano: 30 dias.

Clausula Quinta
(Coordenagao, Equipa Técnica e Acompanhamento Interno)
1. A elaboragdo do PPRM sera efetuada, sob coordenacgao do Municipio de Silves, por uma
equipa técnica multidisciplinar que integrara técnicos com competéncias nas diversas areas
de especialidade, nomeadamente um arquiteto, um engenheiro civil ou engenheiro técnico
civil, um arquiteto paisagistica, um técnico urbanista e um licenciado em direito, devendo
qualquer um deles ter uma experiéncia profissional efetiva de pelo menos 3 anos, conforme

previsto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 292/95, de 14 de novembro.
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2. A composi¢do da equipa técnica para a elaboragdo do PPRM consta do anexo IV que é

parte integrante do presente contrato.

3. A equipa técnica para a elaboracdo do PPRM sera acompanhada internamente pela
Divisdo de Ordenamento e Gestédo Urbanistica, Ordenamento do Territério (DOGU-OT), da
Camara Municipal de Silves, a quem compete estabelecer a ligagcdo entre a mesma e o
executivo municipal, o qual designara um técnico como interlocutor com a equipa técnica

externa responsavel pela elaboragdo do PPRM e com o segundo outorgante.

4. A equipa técnica externa reunira mensalmente com o técnico acima designado, salvo outra

periodicidade pontualmente acordada.

Clausula Sexta
(Reserva de Exercicio de Poderes Publicos)
1. A parceria que o presente Contrato estabelece em nada afeta o reconhecimento de que a
funcao de planeamento é publica e compete, nos termos da lei, ao Municipio de Silves, Unica
entidade com competéncia para a concreta determinacdo do conteudo material do Plano, sem
prejuizo da consideragdo e ponderagao dos interesses e legitimas expetativas do segundo

outorgante.

2. O primeiro outorgante reserva-se a possibilidade inderrogavel de exercer os seus poderes
de planeamento na conformagéo do conteudo do plano, nomeadamente na determinagéo das

opgdes de ocupacgao e uso do solo suscetiveis de concretizagao.

3. Em circunsténcia alguma o conteudo do presente contrato impede ou condiciona o cumprimento
da lei, designadamente no que respeita ao procedimento de elaboragao e de aprovagédo do plano, a
participacdo de todos os interessados e ao exercicio de competéncias legais por parte de outras

entidades.

Clausula Sétima
(Condigao)
O PPRM apenas adquire eficacia nos termos do n.° 1 do artigo 191.° do RJIGT, na sequéncia da sua
aprovagao pela Assembleia Municipal de Silves, sob proposta da Camara Municipal de Silves, e

respetiva publicacdo em Diario da Republica.
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Clausula Oitava
(Vigéncia do Contrato)
O periodo de vigéncia deste contrato decorre desde a data da sua assinatura até a publicagdo do
PPRM no Diario da Republica, nos termos do artigo 191.° do RJIGT.

Clausula Nona
(Boa-fé)
Todos os outorgantes, na qualidade em que intervém, de boa-fé aceitam o presente contrato, nos
seus precisos termos, comprometendo-se a cumprir as suas clausulas, bem como a cooperar entre
si, tendo em vista o cumprimento célere e pacifico das obrigagdes assumidas, nomeadamente

através do exercicio do dever de informagdo mutua.

Clausula Décima
(Resolugao Unilateral do Contrato)
O presente contrato pode ser resolvido unilateralmente e a todo o tempo pelo primeiro outorgante
com base na violagdo das obrigacdes assumidas pelo segundo outorgante, no &mbito do presente
contrato, bem como por razdes de interesse publico subjacente ao presente objeto deste contrato,

nos termos legalmente definidos pelo Cadigo dos Contratos Publicos.

Clausula Décima Primeira
(Incumprimento do Objeto do Contrato)
Em caso de incumprimento do contrato pelo primeiro outorgante, por razbes de fundado interesse
publico (ou outras razdes que nao lhe sejam imputaveis e que devem ser concretizadas), havera
lugar a um direito de indemnizag&o na medida proporcional aos encargos suportados pelo segundo

outorgante com a elaboragao do plano.

Clausula Décima Segunda

(Resolugao de Conflitos)
1. Para a resolugdo de qualquer desacordo ou conflito respeitante a interpretacdo ou execugao
do presente Contrato, as Partes procurardo obter um acordo justo e adequado, no prazo maximo
de 30 dias contado da data em que qualquer uma das Contratantes envie a outra uma

notificacéo para esse efeito.
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2. Na auséncia do acordo referido no numero anterior, a parte interessada notificara a outra da
sua intengé@o de submeter a matéria da divergéncia a Tribunal Arbitral, que sera constituido e
funcionara nos termos do disposto nos artigos 180° e seguintes do Cddigo de Processo nos
Tribunais Administrativos, na redagao que lhe foi conferida pelo Decreto-Lei n.° 214-G/2015, de 2

de outubro.

3. Se as Partes ndo chegarem a acordo para a nomeagéo de um arbitro Unico, no prazo de 10
dias contados da notificagdo referida no nimero anterior, o Tribunal Arbitral sera constituido por
3 arbitros, nomeando cada uma das Partes um deles e sendo o terceiro designado por acordo
entre os dois primeiros ou, na falta desse acordo ou de nomeagéo do segundo arbitro, serdo

esses dois nomeados pelo Presidente do Tribunal Central Administrativo Sul.

4. Os arbitros definirdo, apds a constituicdo do Tribunal, as regras de funcionamento e
processuais da arbitragem, devendo a deciséo ser emitida no prazo maximo de seis meses apds

a constituigdo do Tribunal, salvo motivo ponderavel e fundamentado.

5. O objeto do litigio sera definido pelo Tribunal Arbitral perante o pedido constante da peti¢éo
inicial e a posicao assumida pela parte contraria na sua contestagao ou face a acordo das Partes

nesse sentido.

Clausula Décima Terceira
(Contagem de prazos)
1. Todos os prazos mencionados no Contrato sdo contados em dias de calendario, incluindo

Sabados, Domingos e feriados nacionais, salvo se expressamente referido o contrario.

2. Todos os prazos mencionados no contrato terminaréo as 16 (dezasseis) horas do dia respetivo.

Clausula Décima Quarta
(Comunicagoes)
1. Qualquer notificagdo ou comunicagéo a ser efetuada entre as Partes nos termos deste Contrato,
devera ser feita por carta registada (ou por mail seguido de carta registada) enviada para os seguintes

enderegos:
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a) Para o Municipio de Silves:
Largo do Municipio 8300-117 Silves.

gabinete.presidente@cm-silves.pt

b) Para o segundo outorgante:
Eugénio Antonio & Anténio Eugénio, Lda.
Rua Quinta das Flores, n.° 12
8375-130 Séo Bartolomeu de Messines

geral@eugenio.pt

2. Os enderegos atras referidos manter-se-a0 em vigor até um novo enderego ser comunicado a
outra Parte. Qualquer modificagdo aos enderegos indicados no presente Contrato deverad ser

imediatamente comunicada a outra Parte pela forma prescrita no nimero anterior.

3. Qualquer notificagdo ou comunicagéo a ser efetuada nos termos do presente Contrato sera

considerada recebida 3 (trés) dias apés o envio.

Clausula Décima Quinta
(Anexos)
Para além do respetivo clausulado, fazem ainda parte integrante do Contrato os seguintes Anexos:
Anexo I: Termos de Referéncia;
Anexo II: Descricdo predial e matricial dos prédios e documentos de legitimidade /
titularidade dos prédios;
Anexo llI: Planta de Localizagao;
Anexo IV: Composigao da equipa técnica.

Anexo V: Procuracéo de representagéo para Anténio Eugénio de Sousa Guerreiro.

Clausula Décima Sexta
(Disposicoes Finais)
1. As relagdes entre as Partes sdo regidas pelo presente Contrato, o qual constitui o acordo e
ajuste total entre as Partes relativamente ao objecto contratualizado, e revoga qualquer outro

acordo ou ajuste anterior referente a esta matéria.
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2. Os titulos utilizados nas Clausulas deste Contrato sdo usados somente como uma
referéncia e ndo devem limitar, ou, de qualquer outro modo, afetar o significado das respetivas

Clausulas.
3. Qualquer aditamento ou alteragao a este Contrato so serd valido/a e eficaz se constar

de documento escrito assinado por ambas as Partes, com expressa indicagdo da clausula

ou clausulas aditadas, modificadas ou suprimidas.

Este Contrato vai ser feito em dois exemplares iguais com valor de original, ficando cada um em

poder de cada uma das Partes.

Silves, de de 2018

Pelo MUNICIPIO DE SILVES

Rosa Cristina Gongalves da Palma

Pela Eugénio Antdnio & Anténio Eugénio, Lda.

Anténio Eugénio de Sousa Guerreiro
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1, CONTEXTUALIZAGAO

A dinamizagdo da base econémica, por via da atracdo e fixagdo de investimento, constitui um dos
pilares de atuagdo das autarquias locais na prossecugdo do desenvolvimento sustentavel, e com

respeito pela salvaguarda dos recursos e especificidades locais.

Com esse sentido, as autarquias devem “promover a politica publica de solos, de ordenamento do
territorio e de urbanismo”, designadamente “planear e programar o uso do solo e promover a respetiva
concretizagdo” (artigo 8.%, n.%s 1 e 2, da Lei de Bases da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do
Territdrio e de Urbanismo! - LBPPSOTU).

E neste quadro de competéncias que o Municipio de Silves, face & iniciativa particular (vd. anexo 1) de
promover a ampliacdo do espaco industrial do Ribeiro Meirinho, na freguesia de S.B. de Messines, em
convergéncia com o Plano Diretor Municipal de Silves, afirma a oportunidade de elaborar um plano de

pormenor com efeitos registais — 0 Plano de Pormenor do Ribeiro Meirinho (PPRM).

Assume-se, deste modo, o plano de pormenor como o instrumento que “desenvolve e concretiza em
detalhe as propostas de ocupagéo de qualquer area do territério municipal, estabelecendo regras sobre
a implantacdo das infraestruturas e o desenho dos espacos de utilizagdo coletiva, a implantagao, a
volumetria e as regras para a edificacdo e a disciplina da sua integracéo na paisagem, a localiza¢éo e a
insercdo urbanistica dos equipamentos de utilizagdo coletiva e a organizagdo espacial das demais

atividades de interesse geral” (n.° 1 do artigo 101.° do RJIGT).

Para o efeito, concretizam-se os respetivos Termos de Referéncia, como base programatica da
elaboragdo, integrando o enquadramento legal, processual e estratégico, concretizando a area de
intervencdo e ainda a sua compatibilidade e conformidade com os demais instrumentos de gestdo
territorial (IGT). Define-se, igualmente, nos Termos de Referéncia, a oportunidade, objetivos e
programa base a concretizar com a elaboragdo do PPRM, focando a analise na fundamentacéo da
opcao de elaborar um plano de pormenor com efeitos registais, no contexto da reclassificagcdo de solo
rustico para urbano. Definem-se ainda os contelidos materiais € documentais a elaborar, assim como o

faseamento e calendarizacdo do procedimento de elaboragdo e a equipa técnica responsavel.

TLein.°31/2014, de 30 de maio, alterada pela Lei n.° 74/2017, de 16 de agosto.
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Nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT)!, os Termos de
Referéncia deverdo acompanhar e fundamentar a deliberagéo que determina a elaboragdo do PPRM,

ficando disponiveis durante o periodo de consulta publica prévia?.

2. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

A area sobre a qual recaira a elaboragdo do PPRM? localiza-se no lugar de Ribeiro Meirinho, freguesia
de Sao Bartolomeu de Messines, junto ao n6 de acesso da A2, integrando a area urbana consolidada e
em consolidagdo do espago industrial de Ribeiro Meirinho (“‘Algarpark”) e a respetiva expansao (vd. fig.
2.1).

, Fig. 2.1
Area de Intervengao do PPRM
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Fonte: Limites Administrativos (DGT, CAOP 2017), Ortofotomapa (CMS/DGT, 2015).

1 Nos termos do n.° 3 do artigo 76.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial - RJIGT (DL 80/2015, de 14 de maio).
2 De acordo com o definido no n.° 2 do artigo 88.° do RJIGT.
3 De referir que a delimitagéo, em rigor, sera efetuada aquando da elaborag&o do plano de pormenor.
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