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1. OPORTUNIDADE DA ELABORACAO DO PLANO
A oportunidade de elaboracdo do Plano de Pormenor da Salmoura € justificada pelos seguintes
motivos:

e Necessidade de estruturar e qualificar um territério marcado pela dispersdo da ocupacédo
urbana, pela presenca de um mosaico funcional diverso e pela falta de infraestruturas béasicas
de suporte a vivéncia humana.

e Garantia da sustentabilidade econdmica das unidades empresariais instaladas, assegurando as
condic¢des indispensaveis a manutencdo da sua laboragdo e ao aumento da sua capacidade
produtiva.

¢ Enquadramento dos equipamentos sociais existentes, garantindo as condi¢gfes indispensaveis
ao seu funcionamento e a qualificacdo da oferta instalada e futura.

O Plano de Pormenor ira definir a estrutura urbana do territério, os usos do solo e a disciplina de
ocupacdo, alterando o Plano Diretor Municipal em vigor.

2. LOCALIZACAO E ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DO PLANO

A é&rea de intervencdo do Plano de Pormenor da Salmoura, com cerca de 147,5 ha, situa-se na
Unido das Freguesias de Azeitdo (Anexo 1).

Este territério é caraterizado por um mosaico de usos mistos, verificando-se a coexisténcia de
funcBes habitacionais, equipamentos, industriais e agricolas (esta Ultima, nas &reas mais marginais
a ocupagdo mais urbana).

A estrutura fundiaria € caracterizada por parcelas de grandes dimensbes, que correspondem
naturalmente as atividades industriais, bem como, parcelas de menores dimensdes na sua maioria
com cerca de 5.000 m?, ocupadas por habitagdo e alguns equipamentos sociais de indole privada.

Salienta-se a falta de infraestruturacdo deste territdrio, e uma rede viaria desarticulada, sem
arruamentos consistentes nem estruturacéo definida.

3. ENQUADRAMENTO LEGAL

A elaboracdo do Plano de Pormenor tem o seguinte enquadramento legal:
e Lein.°31/2014, de 30 de maio.

e Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro, que altera e republica o Decreto-Lei n.° 380/99, de
22 de setembro (RJIGT).

e Decreto-Lei n.° 181/2009, de 7 de agosto, que altera o Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de
setembro (RJIGT).
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e Decreto-Lei n.° 2/2011, de 6 de janeiro, que altera o Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro
(RIIGT).

e Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, que estabelece o regime juridico da avaliacédo
ambiental de planos e programas (RJAAPP), com a alterag&o que Ihe foi conferida pelo Decreto-
Lei n.° 58/2011, de 4 de maio.

e Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio, retificado pela Declaragdo de Retificagédo n.°
53/2009, de 28 de julho.

e Decreto Regulamentar n.° 10/2009, de 29 de maio, retificado pela Declara¢do de Retificagdo n.°
54/2009, de 28 de julho.

e Decreto Regulamentar n.° 11/2009, de 29 de maio.
e Portaria n.° 138/2005, de 2 de fevereiro, alterada pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro.

e Decreto-lei n.° 292/1995, de 14 de novembro.

4. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO
TERRITORIAL E EM OUTROS INSTRUMENTOS DE NATUREZA
ESTRATEGICA

O Plano de Pormenor é enquadrado pelos seguintes Instrumentos de Gestao Territorial em vigor:
= Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério;

= Plano de Gestdo da Bacia Hidrografica do Rio Tejo;

= Plano Regional de Ordenamento do Territorio da Area Metropolitana de Lisboa;

= Plano Estratégico de Desenvolvimento da Peninsula de Setlbal;

= Plano Diretor Municipal de Setubal.

De acordo com a Planta de Ordenamento (Anexo 2) do Plano Diretor Municipal de Setubal em vigor,
a area em apreco esté classificada da seguinte forma:

— Espacos Para-Urbanos.

— Espacos Industriais Existentes (12).

— Espacos Industriais Propostos (12).

- Espacos Urbanizaveis — Areas Habitacionais ou de Terciario.

— Espacos Urbanos — Areas Consolidadas - Malhas Habitacionais ou de Terciario.
— Espacos Agricolas e Florestais.

— Espacos Verdes de Prote¢éo e Enquadramento.

Camara Municipal de Setubal
Rua Acécio Barradas, 27/29, 2900-515 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setubal.pt, www.mun-setubal.pt 5



\
PLANO DE PORMENOR DA SALMOURA S ETUBAL

Termos de Referéncia MUNTCTPTO PATTTCTPADO

O Plano de Pormenor devera articular-se com a estratégia definida no ambito da Revisdo do Plano
Diretor Municipal de Setlbal, cujo processo estad em curso, correspondendo a uma das unidades
operativas de planeamento e gestdo a consagrar na Planta de Ordenamento, cujos objetivos e
termos de referéncia se encontram plasmados no presente documento.

5. CONDICIONANTES LEGAIS

Sem prejuizo de outras condicionantes legais a ocupacéo do territério na area de intervengdo do
Plano de Pormenor, as restricdes de utilidade publica e as servides administrativas em presenca
no local em apreco dizem respeito ao seguinte (Anexo 3):

Reserva Agricola Nacional.

Vias rodoviarias (estradas nacionais e municipais).

Linhas elétricas de média tensao.

6. OBJETIVOS PROGRAMATICOS DO PLANO

As bases programaticas do Plano de Pormenor deverdo atender ao seguinte:

1. Reestruturagdo do tecido urbano existente, assegurando a adequada compatibilizacédo
funcional, dado tratar-se de um territério ocupado por usos distintos, nomeadamente,
habitacional, industrial (tipo 1, 2 e 3), terciério e equipamentos de utilizag&o coletiva;

2. Contengéo e estruturacdo das areas de edificacéo dispersa;

3. Garantia da possibilidade de ampliacdo das instalagSes industriais atualmente existentes,
condicao fundamental & sustentabilidade da atividade econémica local;

4. Enquadramento dos equipamentos sociais atualmente existentes, garantindo as condi¢des
necessarias a manutencéo e melhoria dos servigos prestados;

5. Preservacdo da matriz de ocupacdo mista, valorizando a agricultura periurbana e a
pluriatividade;

6. Promocéo da infraestruturagdo basica;

7. Criacdo de uma estrutura viaria hierarquizada e que permita a conexao entre a area objeto de
estudo e a envolvente, tomando em consideracé@o as acessibilidades existentes e previstas no
contexto do territorio circundante;

8. Criacdo de oferta de estacionamento ajustado as necessidades identificadas, nomeadamente a
proposta funcional e construtiva a implementar;

9. Estabelecimento de circuitos pedonais de ligacdo entre os elementos urbanos estruturantes da
area de intervencao, bem como, com a area envolvente, através da criacdo de percursos
urbanos qualificados;
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10. Criacdo de espacos publicos de recreio e lazer, perfeitamente articulados com as atividades
existentes e a propor para o local, nomeadamente, habitagdo, comércio/servigos, indlstria
compativel e equipamentos de utilizacdo coletiva, de forma a assegurar a vivéncia urbana desta
area;

11. Consolidacdo da rede de equipamentos de utilizagdo coletiva, enquanto elementos
dinamizadores do local, suscetivel de consolidar os héabitos de frequéncia.

7. CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL

7.1. Escala do Plano

O Plano de Pormenor devera ser desenvolvido a escala 1:2.000.

7.2. Conteudo Material

O contetdo material do Plano de Pormenor deve adotar, com as devidas adaptagdes, o0 previsto no
Artigo 91.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, com a redacdo dada pelo Decreto-Lei n.°
46/2009, de 20 de fevereiro, adequando-se aos objetivos programaticos definidos e as
especificidades territoriais da area de intervencgéo.

Face a sensibilidade ecoldgica do territdrio em apreco e ao ambito da intervenc@o preconizada,
considera-se indispensavel a realizacdo da avaliagdo ambiental do Plano de Pormenor.

7.3. Conteudo Documental

De acordo com o Artigo 92.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, com a redacdo dada
pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro, e com a Portaria n.° 138/2005, de 2 de fevereiro e
demais legislagédo aplicavel, o plano de pormenor € constituido nomeadamente por:

a) Regulamento;

b) Planta de implantagdo, que representa o regime de uso, ocupagdo e transformacéo da area de
intervencao;

c) Planta de condicionantes, que identifica as serviddes e restricbes de utilidade publica em vigor
que possam constituir limitacdes ou impedimentos a qualquer forma especifica de
aproveitamento.

O plano de pormenor é acompanhado por:

a) Relatorio, contendo a fundamentagdo técnica das solugbes propostas no plano, suportada na
identificacdo e caracterizacdo objetiva dos recursos territoriais da sua area de intervencao e na
avaliacdo das condi¢des economicas, sociais, culturais e ambientais para a sua execugao;
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b)

<)

d)
e)

f)

a)

h)

)

k)

n)

0)

Relatério ambiental, no qual se identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos
significativos no ambiente resultantes da aplicacdo do plano e as suas alternativas razoaveis
que tenham em conta os objetivos e o ambito de aplicacao territorial respetivos;

Pecas escritas e desenhadas que suportem as operacdes de transformacao fundiaria previstas,
nomeadamente para efeitos de registo predial;

Programa de execucéo das acdes previstas e respetivo plano de financiamento.
Planta com as areas de cedéncia para o dominio municipal (quando aplicavel);

Quadro com a descricdo das parcelas a ceder, sua finalidade e area de implantacdo e de
construcéo dos equipamentos de utilizagdo coletiva (quando aplicavel);

Quadro de transformacéo fundiaria explicitando o relacionamento entre os prédios originarios e
os prédios resultantes da operacgédo de transformagéo fundiaria (quando aplicavel);

Planta de enquadramento, contendo a localizacdo do plano no territério municipal envolvente,
com indicacdo da area de intervencao e respetiva articulagdo, designadamente com as vias de
comunicacdo e demais infraestruturas relevantes, estrutura ecoldgica, grandes equipamentos e
outros elementos considerados relevantes;

Planta da situacdo existente, com a ocupacao do territorio a data da elabora¢éo do plano;

Relatorio e ou planta com a indicagdo das licengas ou autorizagfes de operacdes urbanisticas
emitidas, bem como das informacgdes prévias favoraveis em vigor, substituivel por declaracao de
camara municipal comprovativa da inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na
area do plano;

Extratos do regulamento, das plantas de ordenamento ou zonamento e de condicionantes dos
instrumentos de gestéo territorial em vigor na area de intervencédo do plano;

Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelagdo do terreno, cotas mestras,
volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos arruamentos e tragados das infraestruturas e
equipamentos urbanos;

Relatério sobre recolha de dados acusticos ou mapa de ruido;
ParticipagGes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de ponderacéao;

Ficha de dados estatisticos de acordo com modelo da Direcdo Geral do Territério.

Para além dos documentos atrds mencionados, deverd ainda ser garantida a elaboracdo dos
seguintes elementos:

Cartografia de referéncia/base a escala 1/2.000 para a area de intervencdo do Plano de
Pormenor, respeitando os requisitos técnicos e legais exigidos no Decreto Regulamentar n.°
10/2009, de 29 de maio, e utilizando o sistema de coordenadas PT-TMO6/ETRS89, garantindo o
procedimento de homologacéo da cartografia junto das entidades competentes.
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= Levantamento cadastral a escala 1/2.000.
» Delimitagdo da Reserva Ecoldgica Nacional.

= Processos relativos a desanexacédo de areas da Reserva Agricola Nacional, caso a proposta de
plano assim o justifique.

8. PRAZOS E FASEAMENTO DA ELABORACAO DO PLANO

A elaboragdo do Plano de Pormenor deverd ser estruturada em 2 fases, ndo ultrapassando os
seguintes prazos maximos:

Fase 1 - Caraterizacé@o e Diagnéstico, incluindo a producao de cartografia digital de base/referéncia,
levantamento cadastral e outros levantamentos de informagédo considerados relevantes (5 meses).

Fase 2 — Proposta de Plano (3 meses).

Aos prazos atras indicados deverdo ser acrescidos o0s periodos temporais relativos a tramitacéo
processual discriminados na Norma de Procedimentos / 03 OT / Desenvolvimento de Planos de
Urbanizagéo e Planos de Pormenor, da Comissdo de Coordenacédo da Regido de Lisboa e Vale do
Tejo, datada de janeiro de 2012 (Anexo 4).

9. CONSTITUICAO DA EQUIPA TECNICA

O Plano de Pormenor deverd ser elaborado, obrigatoriamente, por uma equipa técnica
multidisciplinar adequada aos requisitos técnicos exigidos pelo plano em apreco, respeitando o
disposto no Decreto-Lei n.° 292/95, de 14 de Novembro.

Face a especificidade do plano em apreco, a equipa técnica devera integrar, no minimo, um
Arquiteto, um Engenheiro Civil, um Arquiteto Paisagista, um Técnico Urbanista, um Engenheiro Civil
especialista em infra-estruturas gerais, um Engenheiro Civil especialista em transportes, mobilidade
e rede viaria, um Especialista em Acustica, um Economista e um licenciado em Direito com
experiéncia profissional efetiva de pelo menos trés anos.

A coordenacgéo da Equipa Técnica do Plano de Pormenor devera ser assegurada por um Arquiteto
com reconhecida experiéncia profissional em urbanismo.

A equipa técnica responsavel pela avaliacdo ambiental do Plano deverd integrar técnicos
especialistas nas areas tematicas exigidas no Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho,
nomeadamente um Engenheiro do Ambiente, um Bibélogo, um Arquiteto Paisagista e um
Arquedlogo, e ser coordenada por técnico com reconhecida experiéncia profissional em avaliagdo
ambiental estratégica.
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10. ACOMPANHAMENTO

A Céamara Municipal de Setlbal seréa responsavel pela gestdo e acompanhamento da elaboracéo do
Plano de Pormenor, agendando para o efeito reunides periddicas com a Equipa Técnica.

11. OUTRAS ESPECIFICACOES TECNICAS

A Equipa Técnica cedera ao Municipio de Setlbal a propriedade dos trabalhos contratados,
nomeadamente relatérios, desenhos, plantas e anexos, que sobre eles tera o direito de edicdo e
reproducéo, sendo salvaguardados os direitos de autoria.

Deverdo ser fornecidos ao Municipio de Setdbal cinco processos completos de cada fase de
trabalho, em formato papel e digital.

Aos elementos atras referidos acresce o numero de exemplares impressos do Plano de Pormenor
necessarios a sua tramitacéo, nomeadamente Conferéncia de Servigcos e Discusséo Publica.

As pecas escritas deverdo ser processadas e apresentadas em Word e PDF e as pecas
desenhadas em Autocad 2000 / LT 2000 Drawing (*.dwg) ou SHP ou compativel, e em PDF, e
utilizar o sistema de coordenadas PT-TMO6/ETRS89. As bases de dados produzidas deverdo ser
fornecidas em formato MS Access.
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