CAMARA MUNICIPAL ASSEMBLEIA MUNICIPAL
Presente a reunido de Presente a sessdo de
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Assunto: Proposta de 1) Aprovacgao do Relatério de Monitorizagao Setorial do Turismo do concelho de
Grandola; 2) Abertura de procedimento de alteragdo do PDMG e aprovagao dos respetivos
Termos de Referéncia e 3) Adocdo de medidas preventivas e suspensao parcial do PDMG,
suspensio do n.° 1 do artigo 31. ° do Plano de Pormenor da Aldeia da Muda e suspensao do
artigo 22. ° do Plano de Intervencao no Espago Rustico da Aberta Nova, com adogado de
medidas preventivas

Quase quatro anos volvidos sobre a entrada em vigor da revisdo do PDMG, e no quadro do sistema
de monitorizacdo ai previsto, foi efetuada a avaliagio e a monitorizacdo da eficacia e da
eficiéncia do Plano para o Sistema Turistico, visando aquilatar, respetivamente, as formas e o
grau de concretizagéo do Plano, no que se refere:

i. A evolugio das tipologias, numero de camas e distribuigdo geografica no concelho
dos empreendimentos turisticos entretanto executados, ja licenciados, com projeto de
arquitetura aprovado e com informacgdes prévias favoraveis;

ii. Aos respetivos impactes relativamente a sustentabilidade do modelo de
desenvolvimento territorial e aos desafios e objetivos estratégicos da revisdo do PDMG.

As conclusdes constantes do Relatério de Monitorizagdo Setorial do Turismo, que se anexa,
mostram que a intensidade turistica efetiva (ITCE) do Municipio de Grandola se encontra
ultrapassada, em 7.412 camas, exclusivamente, por for¢ca de pedidos de informacao prévia (PIP)
aprovados nos termos do artigo 14.°, n.° 1 do Regime Juridico da Urbanizagio e Edificagdo (RJUE)
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mas também que a distribuigéo territorial dos empreendimentos turisticos isolados (ETI), nio foi
ao encontro do modelo de desenvolvimento territorial plasmado na revisio do PDMG que
privilegiava o interior do concelho.

Tendo por base quanto antecede, em especial, a necessidade de estabelecer mecanismos que
permitam a prossecucao dos objetivos estratégicos do modelo de desenvolvimento territorial
da revisdo do PDMG, bem como de preservacdo dos padrdes de sustentabilidade territorial, de
reforco da coeséo territorial concelhia e de salvaguarda e protegéo dos recursos e valores ecoldgicos
e ambientais, importa iniciar procedimento de alteragido ao PDMG, cujos objetivos sdo os
seguintes:

i. Atualizacac da intensidade turistica concelhia por referéncia aos dados do mais recente
Recenseamento Geral da Populagéo (Censos de 2021);

i. Clarificagdo das condi¢des e requisitos de instalacdo de ETI;

ii. Previsdo da possibilidade de licenciamento de estabelecimentos hoteleiros localizados nos
perimetros urbanos das sedes de concelho ou de outros aglomerados com potencialidades
turisticas, de empreendimentos de TER e de turismo de habitagdo, uma vez ultrapassada a
intensidade turistica concelhia efetiva;

iv. Definicdo de outros critérios/condicdes para a instalagdo de ETI, reforcando-se a
discriminacdo positiva do interior do territério municipal e adotando-se critérios de
sustentabilidade ambiental.

Assim, e nos termos e com a fundamentacdo constante dos Termos de Referéncia, que se anexam,
propde-se que seja deliberada a alteragdo do PDMG, alicergada nas conclusdes do supra referido
Relatorio de Monitorizagdo Setorial do Turismo, conforme previsto na parte final do n.° 1 do artigo
98.° do Regulamento do PDMG e no n.° 1 do artigo 188.° do RJIGT, nos termos do qual, a avaliagio
da adequagédo e concretizacdo da disciplina consagrada nos planos territoriais suportada nos
indicadores previstos, pode fundamentar propostas de alteracdo dos Planos.

Existe, assim, fundamento para se adotarem medidas preventivas destinadas a evitar o
agravamento das condig¢des de facto existentes que comprometem a execucéo da estratégia
do PDMG, nas areas do territério onde a procura turistica regista maior pressdo, ou seja, nas
freguesias do Carvalhal, de Melides e na area territorial mais préxima do litoral da Unido de
Freguesias de Grandola e de Santa Margarida da Serra, que interditam a instalacéo de novos ETl e
0 aumento da capacidade dos existentes, para que em tempo Util se estabelecam medidas e critérios
razoaveis no que concerne & distribuicdo territorial dos ETl e aos respetivos parametros de
edificabilidade.

E no quadro das orientagdes estratégicas do PROTA, acolhidas na revisdo do PDMG, que se
fundamenta a adocdo de medidas preventivas com efeito suspensivo das disposigoes
regulamentares do PDMG que viabilizam ETl e NDT na area territorial delimitada nas plantas
anexas, abrangendo 29.587, 74 ha, no conjunto do territério das freguesias do Carvalhal e de Melides
e na area oeste da Uni&o de Freguesias de Grandola e de Santa Margarida da Serra, delimitada a
norte da vila de Grandola pelo IC 1 e a sul, pelo IC 33.
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E ainda proposto que seja determinada a suspensdo parcial do PIERAN nos dois espacos de
ocupacao turistica e do PPAM, apenas na area de intervengdo do Plano classificada como solo
rustico, ao abrigo da referida disposicéo legal.

Por tudo o acima exposto, e nos termos do disposto nas disposi¢des abaixo indicadas do PDMG e
do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagadao, bem como da alinea a), do n.°
1 do artigo 33.2, da Lei n.° 75/2013, de 12 de Setembro, na sua redagao atual, que estabelece
o Regime Juridico das Autarquias Locais, propoe-se que a Camara Municipal delibere:

1. A aprovagéao do Relatério de Monitorizagao Setorial do Turismo, nos termos do artigo 98.°
do Regulamento do PDMG e do n.° 1 do artigo 187.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio,
na sua redacao atual, e a sua divulgagao publica;

2. Iniciar procedimento de alteragao do PDMG, nos termos do n.° 1 do artigo 76.° e dos artigos
118.°e 119.°, todos do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redacao atual, de acordo
com o procedimento previsto no mesmo diploma legal, suportada nas conclusdes no supra
referido Relatério de Monitorizagédo Setorial do Turismo e assim, da avaliagdo e monitorizacao
da execucao do PDMG no ambito do Sistema Turistico.

3. Aprovar os Termos de Referéncia para a elaboragao da alteragao, os quais acompanham
a presente proposta;

4. Proceder a abertura do periodo de participagao publica inicial, nos termos do n.° 2 do artigo
88.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redacdo atual, estabelecendo-se o
periodo de 15 (quinze) dias Uteis para o efeito, contados a partir da publicagao no Diario da
Repdablica, do aviso que publicita a presente deliberagéo;

5. Fixar, nos termos do n.® 1 do artigo 76.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua
redacao atual, o prazo maximo 12 (doze) meses para a conclusao do procedimento de
alteragao;

6. Publicar a presente deliberagao no Diario da Republica e proceder a respetiva divulgagcao
na plataforma colaborativa de gestdao territorial e no sitio da internet da Camara
Municipal, conforme estipulado no n.® 1 do artigo 76.° e na alinea c), do n.° 4 do artigo 191.°
do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redagao atual, aplicavel por forca do n.° 1
do artigo 119.° do mesmo diploma.

7. A aprovagido da proposta de adog¢do de medidas preventivas e de suspensao parcial do
Plano Diretor Municipal de Grandola, bem como de suspensio parcial do Plano de
Pormenor da Aldeia da Muda e do Plano de Interveng¢do em Espago Rustico da Aberta
Nova, de acordo com o Relatorio em anexo e que faz parte integrante da presente proposta;
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8. Em consequéncia, o envio deste Relatério a Comissdao de Coordenagdo e
Desenvolvimento Regional do Alentejo para parecer, nos termos dos n.%s 2 e 3 do artigo
138.° e do n.® 3 do artigo 126.° do referido regime;

9. Na sequéncia da emissdo do parecer da Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento
Regional do Alentejo e, eventualmente, das demais entidades representativas dos interesses
a ponderar, caso venha a ser convocada a realizagdo de uma conferéncia procedimental, e
n&o havendo alteragdes a introduzir, que a mesma seja enviada a Assembleia Municipal para
aprovacao.

A consideragao superior,

A Chefe da Divisdo de Planeamento e Urbanismo,

Ela Fiy Eg(edo Grade

Anexos:

¢ Relatorio de Monitorizagdo Setorial do Turismo, e respetivos anexos;
¢  Proposta de alteragdo ao PDMG -Termos de Referéncia;
¢  Relatdrio de Medidas Preventivas e suspens&o parcial do PDMG, PPAM e PIERAN, e respetivos anexos;
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