CERTIDAO

—————— Certifica-se que, da minuta da ata da reunido desta Camara Municipal, parte

respetiva, realizada em dezasseis de abtil de dois mil e quinze, consta a deliberagdo, que se

transcreve:

------ “ 15 - PLANO DE PORMENOR DA ZONA INDUSTRIAL DA TROFA — PROPOSTA DE

ABERTURA DO PROCEDIMENTO DE ALTERA!;;&O DO PLANO -
—————— Foi presente a Camara Municipal, a informagio técnica n.° 1/ 2822/ 2015, prestada pela Divisao

de Planeamento, Urbanismo e Obras Particulares, em 10 de abril, ¢ documentos a ela anexos, incluindo os
termos de referéncia da alteragdo ao Plano em causa, relativamente ao assunto mencionado em epigrafe, cujo
teor se da por integralmente reproduzido para todos os efeitos legais, constituindo as dez folhas ¢ duas

Pplantas, que se anexan no final por documento 1n.° T4, —memmmmmmm e e

—————— Despacho do Senbor Presidente da Camara: “A Camara. 13/04/2015”

—————— Deliberagio: —

—————— Deliberado por unanimidade aprovar o assunto mencionado em epigrafe, nos

termos e com os fundamentos propostos, no sentido de: —---------- -

1 - Autorizar, nos termos do disposto no artigo 95.° do RJIGT, a abertura de
procedimento de altetagio do Plano de Pormenor da Zona Industrial da Trofa que
devera estar concluido no prazo de 24 meses, e aprovar os respetivos tetmos de
referéncia do mencionado plano anexos, ao abrigo do disposto nos n.” 1 e 2 do
artigo 74.° do RJIGT; - e

2 — Nio qualificar a alteragao do Plano de Pormenor como suscetivel de ter efeitos

significativos no ambiente, ao abrigo dos n.” 5 ¢ 6 do artigo 74.° do RJIGT, e ainda
do n.° 7 do artigo 3.° e Anexo do Decreto-Lei n.” 232/2007, de 15 de junho, na

redagdo atual, com os fundamentos constantes do ponto 5 dos termos de referéncia

anexos; - S —— §

3 — Determinar a abertura de um periodo de participagdo preventiva para
formulagdo de sugestdes que possam ser consideradas no dmbito do procedimento
de alterag@o ao plano, com a duragio de 15 dias uteis, ao abrigo do disposto no n.” 2

do artigo 77.° do RJIGT. ” ~-ememmmmm e e O
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ASSUNTO: 1/2822/2015 - ALTERACAO DO PLANO DE PORMENOR DA ZONA INDUSTRIAL DA
TROFA - ABERTURA DO PROCEDIMENTO

Nos termos da alinea b) do n.° 2 e do n.° 8, ambos do artigo 100.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestio tettitorial (RJIGT), aprovado pelo DL n.° 380/99 de 22 de setembro, com
a redagdo conferida pelo DL n.° 46/2009 de 20 de fevereiro, com as alteragdes introduzidas pelo
DL n.° 181/2009 de 7 de Agosto, e ainda pelo DL n.° 2/2011 de 6 de janeiro, a suspensido do Plano
de Pormenor da Zona Industtial da Trofa é determinada por Deliberagio da Assembleia Municipal,
sob proposta da Cimara Municipal e implica, obtigatoriamente, o estabelecimento de medidas
preventivas pata a irea em causa € a abertura de procedimento de alteragio do Plano, a

decorrer simultaneamente a aprovagio da suspensio do mesmo.

A tespeito da abertura do procedimento de alteragio do Plano, em conformidade com a decisdo
tomada pelo municipio, 20 abtigo do disposto no n.° 8 do art. 100.° do RJIGT, acrescenta-se que
esta visa a definigio de Termos de Referéncia que fundamentam a oportunidade da sua alteragdo e a

justificagdo para a dispensa de avaliacio de impacte ambiental.

Importa ainda refetir que relativamente ao procedimento de alteragio ao plano que, a Cimara
Municipal deve garantir a deliberagio do mesmo, pelo que pata tal, e nos termos do RJIGT, a

deliberacio de elaboragio, com defini¢do da oportunidade e dos Termos de Referéncia, bem como
- b 4 C J
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prazos de elaboragio e de participagio preventiva, deve setr divulgada ha comunicagio social e
pigina da internet do municipio e publicada em diario da republica.

De acordo com a Certidio de Deliberagio Camariria de 18 de dezembro de dois mil e catorze,
relativa 4 proposta de suspensio do Plano de Pormenor da Zona Industrial da Trofa e Area
de Localizagdo Empresarial ¢ o parecer da CCDR-Notte com teferéncia DSOT/DPGU P.
737193, ID 1823158 de 31 de Mar¢o de 2015 e pelos motivos expressos nos termos de referéncia,
em anexo a presente proposta e que fundamentam a opottunidade de altetacio deste plano, torna-
se agora necessirio desencadear o procedimento de alteragio do plano, em simultineo com a

suspensido do Plano de Pormenor a determinar por deliberagio da Assembleia Municipal.

No que diz respeito a avaliagio ambiental, consagrada no DL n.° 232/2007 de 15 de Junho com as
alteragdes introduzidas pelo DL n.° 58/2011 de 4 de Maio estdo reunidas as condigbes para a nio
sujeigio a avaliagdo ambiental, na medida em que os critérios estabelecidos na proposta de alteragio
do Plano sio menos gravosos do que os aprovados no plano de Pormenor, nos termos do definido
nos n. 5 e 6 do art. 74 do RJIGT, e em conformidade com a fundamentagio constante no ponto 5

dos Termos de Referéncia, em anexo a esta proposta.

Nos termos do n.1 do art. 96.° do RJIGT, as alteragdes aos instrumentos de gestdo tertitorial
seguem, com as devidas adaptagdes, os procedimentos previstos para a sua elaboragio, aprovagio,

ratificagio e publicagio.

Assim, propde-se que a Cimata Municipal da Trofa delibere:
1-  Autorizar, nos termos do disposto no art. 95.° do RJIGT, a abettura de procedimento de
Alteragdo do plano de pormenor das Zona Industtial da Trofa que deveri estar concluido
no prazo de 24 meses, ¢ aprovar os respetivos Tetmos de Refeténcia do mencionado plano

que se juntam em anexo, ao abrigo do disposto nos n.% 1 e 2 do art. 74.° do RJIGT;

2- Nio qualificar a alteragio do Plano de pormenor como suscetivel de ter efeitos
significativos no ambiente ao abrigo do 1.° 5 e 6 do att. 74.° do RJIGT, e ainda do n.° 7 do
art. 3.° e Anexo do DL n.° 232/2007 com a nova redagio, com os fundamentos constantes

do ponto 5 dos Termos de Referéncia, em anexo a esta proposta;

3- Determinar a abertura de um petiodo de participagio preventiva para formulagio de
sugestdes que possam ser consideradas no ambito do procedimento de alteragio ao plano,

com a duracdo de 15 dias tteis, ao abtigo do n.° 2 do art. 77.° do RJIGT.
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Junto se anexa a Certiddo de Deliberagio Camararia de 18 de dezembro de dois mil e
catorze, telativa 3 proposta de suspensio do Plano de Pormenor e os Termos de

Referéncia.

A consideragio supetiot,

Técnico Supetior

-;m:o/ég ya

(Joio Almeida)
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CAMARA MUNICIPAL DA TROFA

CERTIDAO

—————— Certifica-se que, da minuta da ata da reunido desta Camara Municipal, parte

respetiva, realizada em dezoito de dezembro de dois mil e catorze, consta a deliberagio,

que s¢ ranscreve: -- o

------ “ 11 — PLANO DE PORMENOR DA ZONA INDUSTRIAL DA TROFA E AREA DE

LOCALIZACAO EMPRESARIAL — SUSPENSAO DO PLANO E DE ESTABELECIMENTO DE

MEDIDAS PREVENTIVAS - -
------ Foi presente & Cémara Municipal, a informagio técnica n.° 1/ 8348N/ 2014, prestada pela Divisio

de Planeamento, Urbanismo e Obras Particulares em 12 de degembro, relativa ao assunto mencionado em

epigrafe, cujo teor se dd por integralmente reprodusido para todos os ¢feitos legais, constituindo as guatro

Jolhas (utilizadas também no verso) e duas.

—————— Despacho do Senbor Presidente da Cimara: “A Cimara. 15/12/2014”

------ O Senhor Presidente disse que, tendo presente que as vicissitudes deste processo que
fizeram com que a Trofa perdesse a oportunidade de concorrer a fundos comunitirios e
que o préximo Quadro Comunitirio de apoio ndo contempla este tipo de intervengdes, ja

nao se justificava que aquela zona ou 4rea tivesse tantas condicionantes e impedimentos,

mmpossibilitando a concretizagio de investimentos.

------ Deliberagio: -
—————— Deliberado por unanimidade aprovar o assunto mencionado em epigrafe, nos

termos e com os fundamentos propostos, bem como bem como submeter 0 mesmo

a deliberagio da Assembleia Municipal, ” -

----- Estd conforme o original. =

—————— Mais se certifica que a ata de que consta a transcrita deliberagdo foi aprovada em

minuta no final da mesma reuniio, com vista 2 sua executoriedade imediata, «——-mmeeeeeeen

O PRESADENTE DA CAMARA MUNICIPAL
)3 S

SERGIO HUMBERTO
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Concordo. A consideragio superior,

Anténio Chan&é’

Diretor de Departamento ’zz‘/ { Z// 4

DATA:12-12-2014 INFORMAGAO N.° 1/8348N/2014
N.° DE PROCESSO: LOCAL: !
NOME DO REQUERENTE:

ASSUNTO: 1/8348N/2014 - PLANO DE PORMENOR DA ZONA INDUSTRIAL DA TROFA E AREA DE
LOCALIZAGAO EMPRESARIAL-SUSPENSAQ DO PLANO E ESTABELECIMENTO DE

MEDIDAS PREVENTIVAS

O Plano de Pormenor da Zona Industrial da Trofa ¢ da Area de Localizagdo Empresarial do
Municipio da Trofa foi publicado em Didrio da Republica, 2.% série, pelo Aviso n.° 22559/2008
de 26 de Agosto de 2008, com entrada em vigor no dia seguinte ao da sua publicago na 4rea
do territério abrangida pelo Plano.

Todavia, passados mais de 6 anos sobre a sua vigéncia, na gestio urbanistica tém-se verificado
baixos niveis de dindmica de ocupagdo do solo e de investimento na 4rea em aprego, 0 que
defrauda as expectativas iniciais e contraria a desejdvel execugdo do Plano.

Acresce ainda referir que nas zonas consolidadas e infraestruturadas abrangidas pelo Plano,
tém surgido situacdes de dificil resolugio, motivadas pelos mecanismos de aplicagio do Plano,
dificultando dessa forma o investimento privado.

Conjuntamente com a falta de concretizagdo dos objetivos do Plano, em dinamizarem a area
em causa, importa também referir a perspetiva de alteragdes a introduzir decorrentes do tragado
da Variante & EN 14 aprovado pela EP-Estradas de Portugal e pelo N6 da Autoestrada A3
promovido pela BRISA, que foram planeados antes da entrada em vigor do Plano, tendo sido
posteriormente alterados pelas entidades gestoras das respetivas infraestruturas. Deste modo
torna-se necessario acautelar e concertar estas infraestruturas redesenhadas com as estratégias

1570 2UDORONIEWH G- Br-sFLA 4/10

do Plano.
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Importa por isso ponderar sobre a oportunidade do Plano de Pormenor ser suspenso, nos termos
da lei — Decreto-Lei n.° 380/99, alterado pelo Decreto-Lei n.° 310/2003 de 10 de Dezembro,
Decreto-Lei n.° 316/2007 de 19 de Setembro e retificado pela Declaragdo de retificago n.°
104/2007 de 6 de Novembro e pelo DL n.° 46/2009 de 20 de Fevereiro, que estabelece regras

préprias para este tipo de cendrio.

Assim, e tendo em vista nfo sd, o total esclarecimento por parte dos érgéos decisores sobre
os procedimentos ¢ tramitagdo deste processo, mas também das vantagens e desvantagens que
lhe estdo associadas, passa-se a fazer o enquadramento do mesmo.

O PLANO DE PORMENOR

AREA DE INTERVENCAO DO PLANO

A drea do territério do concelho da Trofa abrangida pelo Plano de Pormenor da Zona Industrial
da Trofa e a Area de Localizagdo Empresarial do Municipio da Trofa, conforme delimitado
na planta de implantagdio anexa, estd sujeita a regras e orientagdes a que devem obedecer
a ocupago, 0 uso e a transformagéo do solo, bem como todas as obras de edificacdo, de
urbanizagéo, operagdes de loteamento, trabalho de remodelagéo de terrenos e outras operagdes
urbanisticas e ainda a utilizagdo de edificios ou fragdes auténomas, bem como respetivas
alteragGes de uso, na 4rea identificada na Planta de Implantagéo.

O plano procedeu a alteragdo ao Plano Diretor Municipal de Santo Tirso em vigor, publicado
através da resolug@o do Conselho de Ministros n.° 90/94 de 23 de Setembro, para este territério,

& data da sua vigéncia:

- Na planta de Ordenamento, a classificagfo e a qualificagdo do territério abrangido pelo Plano
foram alteradas nos termos constantes da Planta de Alteragdes do PDM, que ¢ parte integrante

deste Plano de Pormenor;

- Na érea de interven¢do do Plano, as normas constantes do regulamento do Plano Diretor
Municipal de Santo Tirso foram alteradas e substituidas pelas que constam no regulamento

do Plano.

Através dele pretendeu-se desenvolver e concretizar uma ocupagdo como resposta ao
estabelecido no PDM para esta unidade de planeamento, promovendo as condigdes, com base
nos objetivos gerais do plano estabelecidos no artigo 2.° do regulamento do Plano, que visavam
uma correta implementacio e instalagdo de unidades industriais e afins (armazéns e oficinas),
unidades comerciais e de servigos complementares, bem como habitagfo.
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EXECUCAO DO PLANO

As formas de execugdo ¢ programaggo do plano seriam desenvolvidas através da realizagdo
de operagdes urbanisticas, de acordo com o definido no Regime Juridico de Urbanizagfo e
Edificagdo, da iniciativa do(s) interessado(s), nas condigdes do artigo 40.° do regulamento do

Plano.

PROPOSTA DE SUSPENSAO

FUNDAMENTACAO

Constitui objetivo da presente proposta expor as razdes que determinam a necessidade e
oportunidade da Cdmara Municipal desencadear um processo de suspenséo da 4rea total objeto
do plano de pormenor da Zona Industrial da Trofa, bem como o consequente estabelecimento
obrigatério de medidas preventivas e a introdugo das alteragdes ao Plano.

Verificou-se que o desenvolvimento de grande parte das zonas tém encontrado resisténcia por
parte dos investidores privados para af se instalarem. Na origem desta resisténcia estard a falta
de infraestruturagfo e de outras condi¢8es que oferegam requisitos qualificados que promovam
a celeridade das agdes e a atratibilidade para o desenvolvimento de atividades empresariais de
natureza industrial, logistica e de servigos, por parte dos investidores privados.

A par desta resisténcia temos a referir o insucesso da candidatura a financiamento comunitario
no &mbito do QREN que impossibilitou a execugio das infraestruturas na Area de Localizaggo
Empresarial (ALET), fundamentais para o desenvolvimento da referida drea.

Esta situagdo nio contribuiu para o refor¢o da localizagio no concetho de um maior
ntimero de industrias e de servigos e consequentemente o aumento da oferta de emprego
local que contribuiria para a fixagdo de mais populagdo e atividades, verificando-se que os
fatores econdmicos (municipais € externos) nem sempre so coincidentes, originando uma
dependéncia que importa suprir e encontrar as solugdes internas locais de modo a minimizar as
dificuldades sentidas na prossecugéo destes objetivos de desenvolvimento econémico e social

municipal.

A execug#o do plano & luz dos seus objetivos gerais, sujeita ds disposi¢des comuns previstas em
A 7

regulamento para o Uso do Solo e Concegiio do Espago, para as Construgdes Existentes ou
Previstas Compativeis com o Plano identificadas na planta de implantag&o e para as Formas
de Execucdio e Programacio do Plano através de operagdes urbanisticas em acordo com
o regime juridico de urbanizagio e edificacdio, ndo garantiram com eficicia a dinamizagéo
do territ6rio, no que se refere as seguintes circunstincias:

1- Dificuldade da materializagio de operagdes urbanisticas em solo urbanizado;

" # L g
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2- Inexisténcia de qualquer desenvolvimento do territério em solo urbanizével constituido pela

Unidade Operativa de Plancamento e Gestio — UOPG 1.7-Zona Industrial da Trofa que estd
£ sujeita & aprovagdo e um projeto global e integrado sem o qual ndo se podem aprovar projetos

parcelares de infraestruturas;

3- Conjuntura socioeconémica desfavoravel;

4- Falta de infraestruturagdo dependente de fatores externos.

Acresce ainda aos factos descritos a alteragdo do tragado da Variante 3 EN14 entre Maia e
Famalicgo e zona de serviddo non aedificandi, cujo Estudo Prévio foi aprovado por despacho
do diretor de projetos da EP-Estradas de Portugal em 2010/07/09, com publica¢io no Dirio
da Republica, 2.* série —n.° 142 de 23 de Julho de 2010, pela Declaragdo (extrato) n.°159/2010.
Este novo tragado criou uma situagdo de incompatibilidade com o tragado do Plano de
Pormenor abrangendo dreas afetas ao uso do solo que importa corrigir (ver anexo).

Deste modo considera-se existirem razdes que impedem a melhor dindmica do plano em
resultado da alteragfio significativa das perspetivas de desenvolvimento econdmico-sociais
incompativeis com a concretizagdo das opgdes estabelecidas nos objetivos gerais do Plano.
Pelo facto torna-se necessdrio adotar medidas decorrentes da verificagio das circunstincias
excecionais que se repercutem no ordenamento do territério pondo em causa a prossecugdo de
interesses publicos relevantes que se consubstanciam na suspensdo do Plano (n.°4 do artigo

93.° do RJIGT).

MEDIDAS PREVENTIVAS

Na édrea para a qual € proposta a suspenséo do Plano sdo estabelecidas medidas preventivas,
conforme o previsto no n.° 8 do artigo 100.° do RJIGT destinadas a evitar as circunstincias que
comprometem ou tornam onerosa a execugdo do plano, determinam a suspensfio da eficicia
deste na area abrangida pelas referidas medidas.

As medidas abrangem apenas as a¢es necessdrias para os objetivos de dinamizaggo a atingir,
determinadas para 4rea do Plano que abrange solo urbanizado e solo urbanizavel.

Para a 4rea do Plano localizada na categoria operativa indicada na planta de Ordenamento
do PDM como solo urbanizado a abranger a categoria funcional de espaco de atividades
econdmicas e que integra a unidade operativa de planeamento e gestio — UOPG 1.7 - Zona
Industrial da Trofa, cuja Forma de execugdo e Indicadores e pardmetros urbanisticos previstos
sdo os definidos no Plano de Pormenor da Zona Industrial da Trofa e Area de Localizagdo
Empresarial (artigo 107.° do RPDM), para efeito da proposta de suspensio do mesmo, as
operagdes urbanisticas deverdo assumir os critérios definidos no regulamento do Plano
Diretor Municipal em vigor para a categoria operativa correspondente a Espaco de
Atividades Econémicas, conforme identificado na planta de Ordenamento.

Para a drea do Plano localizada na categoria operativa indicada na planta de
Ordenamento do PDM como solo urbanizivel a abranger a categoria funcional de espaco
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de atividades econémicas e que integra a unidade operativa de planeamento e gestdo —
UOPG 1.7 - Zona Industrial da Trofa, cuja Forma de execugdo e Indicadores e pardmetros
urbanisticos previstos sfio os definidos no Plano de Pormenor da Zona Industrial da Trofa
e Area de Localizagdo Empresarial (artigo 107.° do RPDM), para efeito da proposta de
suspensdo do mesmo, as operacdes urbanisticas deverfio assumir os critérios definidos no
regulamento do Plano Diretor Municipal em vigor para a refcnda categoria de solo Rural
envolvente, correspondente a espago florestal destinado a Area Florestal de Produgo,
conforme identificado na planta de Ordenamento.

SO K A0

ALTERACOES DO PLANO

Durante o prazo de suspensdo importa decidir sobre as altera¢des que tém por objetivo
compatibilizar o tragado das redes vidrias com a estratégia do Plano.

A introducio destas alteragdes implica ainda que estas se adaptem 2 legislacio em vigor
ou ainda a qualquer outra subsequente que venha a vigorar até a publicag¢do do Plano.

PROCEDIMENTOS

De acordo com as circunstincias excecionais enunciadas, entendemos ser enquadravel
o desenvolvimento da proposta de suspensdo total do Plano. Para tal a mesma devera ser
determinada por deliberaggo da Assembleia Municipal, sob proposta da Cdmara Municipal, ao
abrigo do disposto na alinea b) do n.°2 do artigo 100.° do RGIIT, sujeita a parecer prévio da
Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional territorialmente competente, emitido
no prazo improrrogavel de 30 dias, que acompanha a proposta de suspenséo do Plano de
pormenor apresentada pela Cimara municipal & assembleia municipal, apés ponderag@io da
pronuncia da CCDR-Norte.

A suspensdo, abrangendo a totalidade da 4rea do plano, decorre da necessidade de ajustar
os objetivos e estratégias expressas no plano de pormenor com a nova realidade (menos
favoravel ao nivel do reforgo do tecido econdmico municipal existente) ¢ as incompatibilidades

decorrentes da alteragdo nas redes vidrias previstas.

A suspensdo prevista na alinea b) don.° 8 do artigo 100.° do RJIGT implica obrigatoriamente
0 estabelecimento de medidas preventivas e a abertura de procedimento de alteragio
do plano e pormenor para a drea em causa, em conformidade com a decisdo tomada pelo
municipio com vista a compatibilizar o novo tragado da variante 8 EN 14, 0 N6 da Autoestrada
A3, sem prejuizo de garantir os interesses municipais e externos com a salvaguarda das
principais carateristicas do contexto ambiental local.

_7&/@@.
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Relativamente ao estabelecimento de medidas cautelares e de forma a enquadrar o respetivo
dmbito territorial, temporal, material e de aplicagio das mesmas sio enunciadas medidas

preventivas de natureza juridica.

Apds a aprovagdo pela Assembleia Municipal da suspensdo do Plano de Pormenor da Zona
Industrial da Trofa, incluindo o texto das Medidas Preventivas respetivas e a planta de
delimitagéo, a Cdmara procede ao envio dos elementos instrutérios destinados & publicagio da
deliberagdo da AM na 2.% série do Di4rio da Republica e de uma colegdo completa do processo
para depésito na DGOTDU, de acordo com o estabelecido nas alineas ¢) e f) do n.° 4 do artigo
148.° do RIIGT, conjugado com o artigo 6.° n.°2 da Portaria n.° 245/2011 de 22 de Junho.

Com a publicagdo em Didrio da Reptblica das medidas preventivas e da suspensdo da
totalidade da 4rea de intervengo do Plano passam a vigorar as disposigdes previstas no Plano
Diretor Municipal da Trofa, que estipulam para a 4rea destinada a Solo Urbanizavel a adogo
das carateristicas existentes no local em funq:ao do uso dominante em solo rural que integra
Espago Florestal, com a subcategoria de Area Florestal de Produgéo, bem como para a drea
destinada a Solo Urbanizado a categoria funcional de Espago de Atividades Econdmicas.

As medidas preventivas sdo objeto de publicagdo no boletim municipal, assim como em dois
jornais didrios, num semanario de grande expansdo e na pagina da internet do municipio (artigo

149.°1n.°2 do RJIGT).

Assim, julga-se que poderd ser sujeita & apreciagdo da Cémara Municipal a proposta de
adog@o de Medidas Preventivas, nos termos do previsto no n.°1 do artigo 107.° do RJIIGT, que
determina a suspens@o da eficicia para a 4rea de intervengdo do Plano abrangida por aquelas

medidas, de acordo com o previsto no n.°3 do mesmo artigo.

Com baseno contetido da presente informaggo, entende-se ser de submeter 4 CAmara Municipal
para que delibere sobre o seguinte:

1. Aprovar a suspensgo total do Plano de Pormenor da Zona Industrial da Trofa para a 4rea
delimitada em planta anexa 4 presente deliberagéo.

2. Estabelecer medidas preventivas para a mesma 4rea pelo prazo de 2 anos, prorrogével por
mais 1 ano.

3. Abertura de procedimento de alteragdo do Plano para a drea em causa, em conformidade
com a decisdo tomada pelo municipio.

Elementos anexos que compdem a proposta;

1-Planta de delimitago da 4rea sujeita a medidas preventivas e suspensdo do PR . ﬁ
2-Extrato da planta de implantagdo com a identificacdo das incompatibilidades;
3-Texto das Medidas preventivas.
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MEDIDAS PREVENTIVAS

Artigo 1.°
~Objetivo

As medidas preventivas tém a natureza de regulamento administrativo, sendo estabelecidas
nos termos do artigo 107.°n.°1 do RJIGT, por motivo da suspensdo tota] do Plano de Pormenor
da Zona Industrial da Trofa.

Artigo 2.°
Ambito territorial

Fica sujeita a Medidas Preventivas a drea delimitada na planta anexa & deliberagio municipal
que estabelece a suspensdo, correspondendo & totalidade da 4rea abrangida pelo Plano de
Pormenor da Zona Industrial da Trofa.

Artigo 3.°
Ambito material

Decorrente da suspensdo, as medidas preventivas visam permitir a aplica¢do do ordenamento
e das respetivas disposigdes previstas no Plano Diretor Municipal da Trofa em v1gor em solo
urbanizado destinado a Espago de Atividades Econdmicas e na subcategoria de Area Florestal
de Produgio, inserida em solo rural destinado a Espago Florestal, para a drea abrangida por
solo urbanizavel que se localiza na sua contignidade, assumindo o ordenamento ¢ as respetivas
disposi¢es previstas no regulamento do PDM.

Artigo 4.°

Ambito temporal

b7 83 UHOPOHBEY IR #sFiA 7/10
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1-O prazo de vigéncia das medidas preventivas é de dois anos contados a partir da data da

respetiva entrada em vigor, prorrogavel por mais um ano, conforme o n.°1 do artigo 112.° do
RIJIGT, se tal se mostrar necessdrio.

2- Durante o prazo de vigéncia referido no nimero anterior, fica suspensa a totalidade da 4rea
abrangida pelo Plano de Pormenor da Zona Industrial da Trofa, sujeita a Medida Preventivas,

nos termos do definido no n.° 3 do art. 100.° do RJIGT.
Artigo 5.°

Entrada em vigor

As medidas preventivas entramh em vigor no dia seguinte ao da sua publicagfio no Didrio da

Republica.

A considerago superior,

Técnico Supenor

o Lpd

Jodo Almeida
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TERMOS DE REFERENCIA
(art. 74.° do DL n.° 380/99 de 22 de setembro com a redagio dada pelo DL n.°46/2009 de 20de ¥V

Fevereiro) %

1. Introdugio

O presente documento, a submeter 2 Cimara Municipal da Trofa, nos termos e para efeitos do n.2
do art. 74.° do RJIGT, define os Termos de Referéncia e enquadra a oportunidade de elaboragio da
alteragdo do Plano de Pormenor da zona industrial da Trofa.

O Plano de Pormenor da Zona Industrial da Trofa e da Area de Localizagio Empresarial do
Municipio da Trofa foi publicado em Diario da Republica, 2.2 série, pelo Aviso n.® 22559/ 2008 de
26 de Agosto de 2008, com entrada em vigor no dia seguinte ao da sua publicagio na area do
territério abrangida pelo Plano.

2. Fundamentos e oportunidade da alteragio

Passados mais de 6 anos sobre a vigéncia do Plano de Pormenor, as razdes que fundamentam a
alterag3o consistem nos baixos niveis de dindmica de ocupagio do solo e de investimento na area
em aprego, o que defrauda as expectativas iniciais e contraria a desejavel execugdo do Plano.

Acresce ainda referir que nas zonas consolidadas e infraestruturadas abrangidas pelo Plano, tém
surgido situagBes de dificil resolugio, motivadas pelos mecanismos de aplicagdo do Plano,
dificultando dessa forma o investimento privado.

Verificou-se que o desenvolvimento de grande parte das zonas tém encontrado resisténcia por parte
dos investidores privados para ai se instalarem. Na origem desta resisténcia estara a falta de
infraestruturagdo e de outras condi¢des que oferegam requisitos qualificados que promovam a
celeridade das agdes e a atratibilidade para o desenvolvimento de atividades empresariais de
natureza industrial, logistica e de servigos, por parte dos investidores privados.

A par desta resisténcia temos a referir o insucesso da candidatura a financiamento comunitario no
4mbito do QREN que impossibilitou a execugio das infraestruturas na Area de Localizagio
Empresarial da Trofa (ALET), fundamentais para o desenvolvimento da referida area.

Esta situagdo nio contribuiu para o reforgo da localizagdo no concelho de um maior niimero de
industrias e de servigos e consequentemente O aumento da oferta de emprego local que contribuiria
para a fixagdo de mais populagao e atividades, verificando-se que os fatores econdémicos (municipais
e externos) nem sempre s3o coincidentes.

Conjuntamente com a falta de concretizagdo dos objetivos do Plano, em dinamizarem a 4rea em
causa, importa também referir na 4rea do plano alteragdes de tragado de infraestruturas vidrias,
pelas entidades gestoras das respetivas infraestruturas, designadamente no tragado da variante 2 EN
14 (aprovado pela EN-estradas de Portugal) e no N6 da Autoestrada A3 (promovido pela BRISA),
que ongmamm situagSes de incompatibilidade com o previsto no plano de pormenor, tornando-se
necessario o seu ajustamento no procedimento de alteragio ao plano.
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Constitui objetivo da presente proposta expor as razdes que determinam a necessidade e
oportunidade da Cimara Municipal de promover uma alteragdo do Plano de Pormenor da Zona >
Industrial da Trofa com vista a assegurar uma maior eficacia e eficiéncia na prossecugdo dos fins
contextualizados nas alineas a), b) e e) do art. 145.° do RJIGT e nos termos do n.°2 do art. 93.°do

mesmo diploma, mas também em clara sintonia com as orientagSes referidas anteriormente,
apresentar os objetivos programaticos para o desenvolvimento da solugio urbanistica, que visam:

3. Objetivos programdticos para o desenvolvimento da solugio urbanistica

- Ajustar as alterag8es de tragado de infraestruturas viarias, designadamente no tragado da variante a
EN 14 e no Né da Autoestrada A3, bem como a corregio aos lotes afetados pelo novo tragado;

- Limitar a ocupagdo do solo, as areas delimitadas como solo rural, solo urbanizado e solo
urbanizave] identificada como tal no PDM, aplicando-se-lhe as disposigdes deste;

- Adequagio do desenho urbano de modo a uma maior rentabilizagdo entre a estrutura viria e as
areas de construgio. :

- Ajustar o desenho urbano com vista a uma relagdo custo/ beneficio de projeto mais favoravel;

- Ajustar as opg8es de desenho urbano face a classificagdo e qualificagdo do solo prevista no PDM,
bem como as dindmicas urbanisticas decorrentes da evolugio das perspetivas econdmicas e sociais
ocorridas durante a vigéncia do Plano;

-Atualizar a Planta de condicionantes, considerando as serviddes administrativas atualmente em
vigor, para a area do Plano;

- Alterar o regulamento, de modo a atualizar conceitos, adapta—lo ao regulamento do PDM em
v1gor eliminar incongruéncias detetadas e resolver ‘constrangimentos registados no ambito da
gestdo urbanistica;

- Adaptar os demais elementos que acompanham o Plano, face aos mnstrumentos de gestdo
territorial de ordem superior e a0 quadro legal em vigor.

Estas intences deverio ser integradas e compatibilizadas de forma a adequar o plano as
circunstancias conjunturais e econdmicas desfavorveis, que dificultaram a materializagio de
operagbes urbanisticas em solo urbanizado e urbanizivel, bem como a falta de infraestruturagio
dependente de fatores externos que motivaram a suspensio do plano em razio da falta de
concretizagio dos seus objetivos.

4. Enquadramento legal e Contetido material e documental da proposta

O presente documento que se submete 3 apreciagio da CAmara Municipal da Trofa para efeitos dos
n.% 1 e 2 do art. 74.° do DL n.° 380/99 de 22 de setembro, com a redagdo atual dada pelo DL n.°
46/2009, de 20 de fevereiro, alterado pelo DL n.° 181/2009 de 7 de agosto (RJIGT), consubstancia
os Termos de Referéncia para a Alteragio do Plano de Pormenor da Trofa.

- DOCUMENTO 14- FLS.9/10

O contetdo material e documental da alteragdo ao Plano de Pormenor da Zona Industrial da Trofa
deve ter por base o dlsposto nos art. 91.° e 92.° do RJIGT, sem prejuizo de outras disposi¢bes que
decorram de regimes especiais e com as adaptagdes devidas ém fungdo da natureza das alteragdes.
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Considerando que se trata de alteragdes pontuais, ndo syscetiveis de ter efeitos- significativos no
ambiente ¢ que a Area de Localizagho Empresarial da Trofa (ALET), foi alvo de avaliagio de
impacte ambiental, ndo se justifica a aplicagdo de medidas corretivas, pelo que se julga ser
dispensavel a sujeigio a novo procedimento de avaliagio de impacte ambiental, a0 abrigo do n.3 b

do art. 96.°do RJIGT. 7\

6. Prazo para elaboragéo da alteragdo do plano e participagio preventiva

5. Dispensa da avaliagio ambiental

Prevé-se um prazo de 20 meses para a elaboragio da proposta técnica da alteragfio do plano de
pormenor, acrescido dos prazos inerentes a tramitagdo legal e procedimentos previstos no RJIGT,
designadamente os que respeitam a participagdo publica configurando-se um prazo total de 24
meses, contados a partir da publicagio da Deliberagdo que determina a abertura do procedimento
de alteragdo do Plano, em Didrio da Reptblica.

No seguimento da deliberagio da Cdmara Municipal que determina a alteragio do Plano de
Pormenor, a participagdo preventiva ird decorrer durante 15 dias {teis a iniciar no 5.° dias apés a
publicagdo do Aviso da aprovagio dos Termos de Referéncia, em Didrio da Reptiblica (II série).
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