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ACRONIMOS

APA — AGENCIA PORTUGUESA PARA O AMBIENTE

CAOP — CARTA ADMINISTRATIVA OFICIAL DE PORTUGAL

CCDR — COoMISSAO DE COORDENAGAO E DESENVOLVIMENTO REGIONAL

CCDRC ou CCDR CENTRO — COMISSOES DE COORDENAGAO E DESENVOLVIMENTO REGIONAL DO
CENTRO

CM — CAMARA MUNICIPAL

CMC — CAMARA MUNICIPAL DA COVILHA

DGT — DIREGAO GERAL DO TERRITORIO

DPOT — DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E ORDENAMENTO DO TERRITORIO DA CAMARA
MUNICIPAL DA COVILHA

ICNB — INSTITUTO DA CONSERVAGAO DA NATUREZA E BIODIVERSIDADE

ICNF — INSTITUTO DA CONSERVAGAO DA NATUREZA E FLORESTAS

IGT — INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

INAG — INSTITUTO NACIONAL DA AGUA

LBGPPSOTU — LEI DE BASES GERAIS DA POLITICA PUBLICA DE SOLOS, DE ORDENAMENTO DO
TERRITORIO E DE URBANISMO, PUBLICADA PELO LEI N.2 31/2014 DE 30 DE MAIO ALTERADA PELA
74/2017, DE 16 DE AGOSTO

PDM — PLANO DIRETOR MUNICIPAL

PEOT — PLANO ESPECIAL DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO

PNSE — PARQUE NATURAL DA SERRA DA ESTRELA

POACV — PLANO DE ORDENAMENTO DA ALBUFEIRA DA COVA DO VIRIATO

POAP — PLANOS DE ORDENAMENTO DAS AREAS PROTEGIDAS

POPNSE — PLANO DE ORDENAMENTO DO PARQUE NATURAL DA SERRA DA ESTRELA

PP — PLANO DE PORMENOR

RCM — RESOLUGAO DE CONSELHO DE MINISTROS

RJIGT — REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL REVISTO PELO DECRETO-
LEIN.2 80/2015, DE 14 DE MAIO

SDFCI - SISTEMA DE GESTAO INTEGRADA DE FOGOS RURAIS

SGIFR - SISTEMA DE GESTAO INTEGRADA DE FOGOS RURAIS

PMDFCI - PLANO MUNICIPAL DE DEFESA DA FLORESTA CONTRA INCENDIOS
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I. ENQUADRAMENTO LEGAL DA ALTERAGCAO

1.1. ENQUADRAMENTO LEGAL

O regime de alteracdo dos instrumentos de gestdo territorial (IGT) encontra-se
definido no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), publicado
pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de Maio.

De acordo com o n.2 1 e 2 do artigo 115.2 do RJIGT, os planos territoriais podem ser
objeto de alteragdo, que podera incidir sobre o normativo e decorre:

a) Da evolugdo das condicdes ambientais, econdmicas, sociais e culturais
subjacentes e que fundamentam as opg¢des definidas no programa ou no
plano;

b) Da incompatibilidade ou da desconformidade com outros programas e
planos territoriais aprovados ou ratificados;

¢) Da entrada em vigor de leis ou regulamentos que colidam com as respetivas
disposicGes ou que estabelecam serviddes e restricdes de utilidade publica
que afetem as mesmas.

Por outro lado, o artigo 118.2 do RIIGT estabelece que os planos municipais sao
alterados em fungdo da evolugdo das condi¢cGes ambientais, econémicas, sociais e
culturais que lhes estdo subjacentes ou sempre que essa alteragdo seja necessaria,
em resultado da entrada em vigor de novas leis ou regulamentos.

De acordo com o disposto no artigo 119.2 do RJIGT o procedimento de alteragdo do
Plano Diretor Municipal Covilha segue, com as devidas adaptagdes, os procedimentos
previstos no mesmo diploma legal, para a sua elaboragdo, aprovagao, ratificacao e
publicacdo, sendo objeto de acompanhamento, nos termos do disposto no artigo
86.2, com as devidas adaptagdes.

No que diz respeito a avaliagdo ambiental estratégica, determina o n.2 1 do artigo
120.2 do RIJIGT, que as pequenas alteragGes aos planos territoriais s6 sdo objeto de
avaliacdo ambiental no caso de se determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos
significativos para o ambiente. A qualificacdo das alteracdes do PDM competirad a
Camara Municipal, - uma vez que detém a competéncia pela elaboragdo do Plano
Territorial - de acordo com os critérios estabelecidos no anexo ao Decreto-lei n.2
232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio,
podendo ser precedida de consulta a entidades.
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1.2. PROPOSTA DE INiCIO DO PROCEDIMENTO DE ALTERACAO DO PDM

A Camara Municipal da Covilhad deliberou a 17-12-2021, nos termos do disposto no
n.2 7 do artigo 89.2, conjugado com o n.2 1 do artigo 76.2, por remissdo don.2 1 e 2
do artigo 119.2 do mesmo diploma legal, determinar o inicio do procedimento de
Alteracdo do PDM da Covilha (5.2 Alteracgdo).

Deliberou ainda:
- Reconhecer a oportunidade da elaboragdo dessa alteragao;
- Aprovar os Termos de Referéncia;

- Estabelecer o prazo de 210 dias Uteis para elaboracdo da 5.2 Alteracdo do
Plano Diretor Municipal da Covilh3, a contar da data de publicagdo no Didrio
da Republica da deliberagdo da camara Municipal que determinar o inicio do
procedimento, sem prejuizo da sua prorrogac¢do, por uma Unica vez, por um
periodo maximo igual ao prazo inicial;

- Estabelecer o prazo de 15 dias de participagdo publica, para formulagdo de
sugestdes e apresentagao de informagdes, nos termos estabelecidos no n.2 2
do artigo 88.2 do RJIGT;

- Aprovar a ndo sujeicao da alteragdo do plano a procedimento de Avaliagao
Ambiental Estratégica — AAE de acordo com o n.2 1 do artigo 4.2 do Decreto-
Lei n.2 232/2007, de 15/06, na sua redacdo em vigor, cfr. relatério de
Fundamentagdo da Dispensa de AAE.
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Il. PARTICIPACAO

2.1. PARTICIPACAO PREVENTIVA

2.1.1. Metodologia
A participagdo preventiva decorreu durante 15 dias Uteis, entre os dias 13 de janeiro
de 2022 e 2 de fevereiro de 2022. Durante este periodo, os elementos relativos ao
processo de alteracdo do PDM estiveram disponiveis para consulta, nos seguintes
locais:
- Edificio da Camara Municipal, sito em Praga do Municipio, 6200-151
Covilha, de 2.2 a 6.2 feira, das 9:00 as 12:00 e das 14:00 as 16:00 horas;

- Pagina da Internet do Municipio: www.cm-covilha.pt/GEOPORTAL.

(http://plantasonline.cm-covilha.pt/geoportal)

s @ GoogleMaps @ Porsl doSIRE @

X Ta248 435853 Y 71626 28338 (vetr) O fesurs slcted v sszie 7s0x80000m) et (GEEVRT )

A formulagdo de sugestbes e apresentacdo de informagles pelos interessados
poderia ser efetuada presencialmente no Balcdo Unico do Municipio da Covilha

através do requerimento dirigido ao Presidente da Camara Municipal da Covilh3, ou
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digitalmente em www.cm-covilha.pt, através do Balcdo Unico
GEOPORTAL.

Digital ou do

D ek ico Digial - x am X
& = © (O [ @ seguro | hitpsy/baicacunicodigitalcm-covilhaptFrontoffice/Forms/FormDeta aspe7Tipo & B x| e :
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LISTA DE REQUERIMENTOS ~ REGISTO DE UTILIZADOR

R i ¥

Nome do requerimento: POTO1 - PARTICIPAGAO PUBLICA / DISCUSSAO PUBLICA

Descrigdo do

Requerimento para Participagdo Publica / Discussao Pablica
requerimento:

Balcéo Unico Digital - Requerente
Escolha uma das opgdes em baixo:
Procedimento

izar o requerimento

PARTICIPACAO PUBLICA / DISCUSSAO PUBLICA
Planos Municipais de Or do Termitério

73
' L] Exmo. Senhor
ILHA Prasidents da Cimara Municipal da Covlns
MUNICIRIO
IR GRS INTERESSADO
Wraga do Municgio Ve
6200151 Coni
Ll NIFTNIPC BICC Wilido 3t
T (00357) 375 350 660 Enderege
¥k {00157} 23 o33 ac
Freguesia
Conodho
E-mail

NOTIFICAGAD
Solici o T w it refereniy drigidas para:
[ Requerente, morada supra referida
] Reorsentante, morada suora referida
] Dwtro endereco postal
Morada
Localidade Freguesia
Cadigo Postal - Concelra
[ Autoriza. 3 notf por via de cormeio al
1 do mesma, I = acicsmts
OBJECTO DO PEDIDG:

‘em no &mbito do n.* 2 do arian 6° 2. consaante o cass, do n.” 1 ou 2 do artino 52°, ou n.* | do anin 88° do
Decreto-Lef n.* S0/2015, de 14 de maio, na sua atual redag3o, apresentar o seguinte-

[ oesenagio [ Reclamacio O sugestio
noque se refer a0 plana
IDENTIFICAGCAD DO PREDIO
N prédio sho em
Merada
N Policia Fragio Ut tepecacr
Localidade Fraguesia
Cédigo Fostal - Concsiho
Com adrea de m° Descrin na Consenvatnia do Regsio Pragial sob on*
Inserito 3 Matriz Predial sob o arigo n Fraguesia
Com as seguintes >
Motz Sul
Nascente Poente
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PARTICIPAGAO PUBLICA [ DISCUSSAQ PUBLICA

Planos de On do Territsrio

Exmo. Senhor
Fresidente da Camara Municipal da Covilhd

INTERESSADO
Pome
NF/NFC BUCC Valido ate
Enderego Fiseal
Localidade Freguesia
Cédigo Postal - Concelho
Telsione E-mail
Naqualidade de  [] Proprietano [ outm egezten:
NOTIFICAGAD
Soiiita que todas as noffficacbes e i 5 30 processo s
[ Requerente. morada supra refenida
[ Representante. morada suprs referida
[ 0wtro endereco postal
Morada
Localidade Freguesia

Cédigo Postal = Conceto
[ Autoriza, a nofficacio porvia de comeio sletronico para o e-mal
& com canhecimento (c.c. 6o Mesmo, D33 0 &Ml i secsm

OBJECTO DO PEDIDO

‘“em na &mbilo do . 2 do anlino 6° &. consoante o caso, don* 1 ou 2 do artigo 52°, oun* 1 do artino BC° do
Decreio-L el n.” B/20H5, de 14 de mai, na sua ahual redag3o, apreseniar o seguinte:

[ ossenacia [ Reclamacio [ Sugestio

o que se refere a0 piana

IDENTIFICAGRO DO PREDIO
Mo pridio sioem
Fragia Outro iemectcry

Freguesia
Cadigo Poszsl - Canceino
Coma dreace m* Descito na Consenvatiria do Registo Predial scbon®
Inserito na Matriz Predial sob 0 arigon * Freguesia
Com as sequintes confrontagies.

i Sul
Poente

A abertura do periodo de Participagdo Preventiva, e o respetivo modo de

participacao, foram divulgados nas formas que a seguir se apresentam.

- Periodo de Participacao Preventiva;

- Local de Consulta;

- Forma de apresentacdo das sugestdes e informagdes, sobre quaisquer

questdes que possam ser consideradas no ambito do respetivo procedimento

de elaboracao.
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Publicagdo no Didrio da Republica, 2.2 Série — N.2 8 — Edital n.2 39/2022 — 12 de
janeiro de 2022

E: "y Diario dla Repuiblica, 2. série PARTE H
N.°8 12 de Janeiro de 2022 Pag. 260
MUNICIPIO DA COVILHA

Edital n.” 39/2022

Sumdrio: Quinta alteragio do Plano Diretor Municipal da Covilhd — inicio do procedimento.

Vitor Manuel Pinheiro Pereira, Presidente da Camara Municipal da Covilha:

Toma piblico, gue a Camara Municipal da Covilh, deliberou, em reunido de 17 de dezembro
de 2021, iniciar o procedimento de Alteracdo do Plano Diretor Municipal da Covilhd (5.2 Alteracéo),
reconhecer a oportunidade da elaboracio dessa alteragdo, aprovar os respetivos termos de refe-
réncia que fundamentam a sua oportunidade, fixam os respetivos objetivos e estabelecem o prazo
de 210 dias para a sua elaboracdo. Mais deliberou, de forma fundamentada, a n3o sujeicdo da
alteracdo a procedimento de Avaliagdo Ambiental Estratégica.

A area de intervencdo da Alteracdo do Plano Diretor Municipal da Covilhd, abrange a totalidade
do Concelho da Covilhi, ou seja uma superficie total de aproximadamente 555,60 km?, mantendo
os limites da area de intervencao do Plano em vigor.

Os objetivos programaticos estabelecidos para a 5.8 Alteracdo do Plano Diretor Municipal da
Covilh, sdo os a seguir elencados:

Alteracdo do prazo de aplicacio do regime transitério e excecional de regularizacio;

Clarificacdo de nommas suscitando uma melhor aplicagéo da regulamentacio;

Adequacio de normas 3 legislacdo vigente;

Compatibilizac 3o com os procedimentos de dindmica dos planos termitoriais de dmbito municipal
de nivel inferior (Planos de Pormener e Plano de Urbanizag3o).

Nos termos do n.® 2 do Artigo 88.° do Decreto-Lei n.* 80/2015 de 14 de maio, sera concedido
um prazo de 15 dias, a contar da data de publicacdo do presente Edital no Didrio da Repuiblica,
para a formulacdo de sugestdes e apresentacdo de informactes pelos interessados, sobre quais-
quer questdes que possam ser consideradas no dmbito do respetivo procedimento de alteracdo.
As participacGes deverdo ser apresentadas através de requenmento dirigidoe ao Presidente da Ca-
mara Municipal da Covilha, enviado por comeio enderegcado a Camara Municipal da Covilhd, Praca
do Municipio 6200-151 Covilhd, ou entregue presencialmente no BalcZo Unico do Municipio da
Covilhd, ou digitalmente em www.cm-covilha.pt, através do Balc3o Unico Digital ou do Geoportal.

Durante esse periodo, os interessados poderdo consultar a deliberac3o da Camara Municipal
e os restantes elementos que a acompanham e lhe d&o suporte, nos seguintes locais:

Edificio da Camara Municipal, sito em Praca do Municipio, 6200-151 Covilhd, de 2.2 3 6.2 feira,
das 9.00 as 12.00 horas e das 14.00 as 16.00 horas;
Pagina da intemet do Municipio: hitp://plantasenline.cm-covilha.pt/gecportal.

Estima-se um prazo global de 210 dias (teis para a elaboracdo da 5.2 Alteracdo do Plano Diretor
Municipal da Covilh, a contar da data de publicaco do presente Edital no Didrio da Republica, e
de acordo com o seguinte faseamento:

1.2 Fase — Elaborac3o da Proposta de Alterac3o e Acompanhamento do Plano incluindo
concertagdo (se aplicavel — 90 dias;

2.® Fase — Discussdo Publica, elaboracdo da Vers&o Final da Proposta de Alteracdo do Plano
e aprovacdo — 90 dias apos parecer final da CCDRC;

3.2 Fase — Publicacdo e Depdsito da Proposta de Plano — 30 dias apés a conclusio do
Periodo de Discussao Piblica.

E para constar se publica o presente e outros de igual teor que vao ser afixados nos lugares
publicos do costume e publicitados nos termos legais.

23 de dezembro de 2021. — O Presidente da Camara Municipal da Covilha, Vitor Manuel
Pinheiro Pereira.

614851807
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Afixacdo nos locais de Estilo
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MUNICIPIO DA COVILHA
EDITAL

Vitor Manuel Pinheiro Pereira, Presidente da Camara Municipal da Covilha:

Toma piblico, que a Camara Municipal da Cowiha, deliberou, em reunido de 17 de dezembra de 2021,
iniciar ¢ procedimento de Alteragdo do Plano Diretor Municipal da Covilhd (5. Alteragéo),
reconhecer a oportunidade da elaboragdo dessa alteragio, aprovar os respetivos termos de referéncia
que fundamentam a sua oportunidade, fixam os respetivos objetivos e estabelecem o prazo de 210 dias
para a sua elaborag3o. Mais deliberou, de forma fundamentada, a ndo sujeigio da alteragdo a
procedimento de Avaliagio Ambiental Esiratégica.

A area de intervencao da Alteragao do Piano Diretor Municipal da Covilhd, abrange @ totalidade do
Concelho da Covilhd, ou seja uma superficie total de aproxmadamente 55560 Km2, mantendo os
limites da area de intervengdo do Plano em vigor.

Os objetivos programaticos estabelecidos para a 5.* Alteracdo do Plano Diretor Municipal da Covilha,
580 05 a sequir elencados:

- Alteragdo do prazo de aplicagao do regime transitdrio e | de reqularizago;
- Clarificag8o de normas suscitande uma melhor aplicagao da regulamentagan;
- Adequacio de normas 8 legislagao vigente,

- Compatibilizagdo com os procedimentos de dinmica dos planos terrtoriais de &mbito municipal de
nivel inferior (Planos de Pormanor e Plano de Urbanizagao).

Nos termos do n® 2 do Artigo 88° do Decreto-Lei n® 8012015 de 14 de maio, serd concedido um prazo
de 15 dias, a contar da data de publicagdo do presente Edital no Diaro da Republica, para a
formulagio de sugesties e apresentagBo de inf pelos i os, sobre quaisquer
quesiies que possam ser consideradas no Ambito do respetivo procedimentc de alleragio As
pariicipagdes deverdo ser apresentadas alravés de requerimento dirigido ao Presidente da Camara
Municipal da Covilhd, enviado por correio enderegado & Camara Municipel da Covilng, Praga do
Municipio 8200-151 Covilnd, ou eniregue presenciaimente no BalcBo Unico do Municipio da Covilhd, ou
digitalmente em www.cm-covilha.pt, afravés do Baledo Unico Digital ou do GEOPORTAL

Durante esse periodo, os inferessados poderdo consulfar a deliberagBo da Camara Municipal e os
restantes elementos que a acompanham e lhe dao suporte, nos seguintes locals

- Edificie da Cémara Municipal, sito em Praga do Municipio, 6200151 Covilha, de 2* a 6° feira, das
9.00 as 12.00 horas e das 14.00 as 16.00 horas;

- Pagina da internet do Municipio: hitp:/iplantasonling cm-covilha.pligecparial

nditel o) sfirede no

en G4 ol

Estima-se um prazo global de 210 dias (teis para a elaboragdo da 52 Alteragio do Plano Diretor
Municipal da Covilha, a contar da data de publicagéo do presente Edital no Didrio da Repiiblica, e de
acorda com o seguinte faseamento’

1" Fase - Elaborago da Proposta de Alteragio e Acompanhamento do Plano incluindo concertagao
(se aplicavel - 90 dias;

27 Fase - Discussao Plblica, elaboragio da Versdo Final da Proposta de Alleracdo do Plano e
aprovagdo - 90 dias apos parecer final da CCORC,

3 Fase - Publicacdo e Depdsito da Propasta de Plano — 30 dias apds a concluso do Periodo de
Discussso Publica,

E para constar se publica o presente e outros de igual teor que vao ser afixados nos lugares publicas
do costume e publicitados nos termos legais.

Pagos do Concelha da Covilhd, 23 de dezembro de 2021
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Publicitagdo na Comunicacdo Social (Jornal Féorum Covilha)

22 | DESPORTO

JORNAL FORUM COVILHA |5 dejansiro 2072

J Futsal Feminino J/Futsal
Valverde e Proenca-a-Nova - @D Mata/AAUBI e Bairro daBoa
eliminados da Taga de Portugal Esperanca conhecem calendario

‘ Distrito ficou sem representacio na Taca de
P Portugal de Futsal Feminino

s
GD Valverde perden por 1-0
na deslocagio a Guimaraes,
tendo defrontado o Gteam
23 equipa feminina do Proenca-a-
-Nova perdeu 4-1 na recagio, dian-

te do GD Ilha. O distrito ficou assim
S2m representacdo na quarta elimi-
natdria da prova da Taga de Portugal
da Futsal Feminino. &

4
TET
CoviLHA

MUNICIFO DA COVILHA
EDITAL

ST Pa——

o -.,1‘);'1; Il‘ﬁ-rt.'1'| nera
)

S hen

GD Mata/AAUBI e Bairro da Boa Esperanga
conheceram adversirios da fase de

Heniolses  Manutencio e de subida da Il divisio de futsal,
respetivamente

Bairro da Boa Esperanga
que S8 CONSeguil apumar
para a sére de sobida da
Tercetra MMvisio de Futsal ficou na
Sérle 2, juntamente com Amal, CS
Sdo Jodo, Ossela, Monfortense & GD
Baira Ria. 580 trés as fases de subi-
da e o primeiro classificado de cada
séria fica com a subida de divisio
garantida. Os segundos classifica-
dos, juntamente com o vencedor da
série res disputam um playoff.

Ago
0 primelro jogo do Balrro da Boa Es-
peranga realiza-se no sabado, dia &,

ds 17 horas, com a rececdo ao Mon-
fortanse.

0 GD' Mata/AAUBI, que falhou o
objetivo de ir & faze de subida por
um critério de diferenga de golos. A
equipa liderada por Darlo Gaspar val
disputar a fase de manutengio na
Séne 5, juntamente com Mozelos,
Gigantes Mangualde, Viseu 2001 B,
Covio Lobo e fuventude de Gala.
O primetro jogo da equipa covilha-
nense estd agendado para domingo,
dia 9, com a rececio ao Gigantes de
Mangualde. =
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Divulgacdo na pdgina de internet da Camara Municipal
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2.1.2. Ponderagao das participagoes

Durante esse periodo nao foram apresentadas quaisquer participagdes.

2.2. PARTICIPACAO AO LONGO DO PROCEDIMENTO

Durante o periodo de elaboragcdo da proposta de alteracdo ao Plano ndo foram

apresentadas sugestdes.
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I IIl. PROPOSTA DE ALTERAGAO DO PDM

Compete a Camara Municipal, o reordenamento do territério e a qualificacdo dos
espacgos, através da alteracdo ou revisdo dos seus instrumentos de planeamento,

com vista a um desenvolvimento econdmico e social sustentavel.

Tendo em conta os desafios e objetivos de desenvolvimento que o concelho e a
cidade pretendem atingir de uma forma sustentada, pretende-se que o territério
abrangido pelo PDM se torne mais atrativo e estrategicamente desenvolvido, com
capacidade de criar sinergias e potenciar os seus recursos de capital, quer fisicos quer

humanos.

Os objetivos programaticos estabelecidos para a 5.2 Alteragdao do Plano Diretor

Municipal da Covilh3, sdo os a seguir elencados:

- Alteragao do prazo de aplicacdo do regime transitério e excecional de regularizagao;
- Clarificagdo de normas suscitando uma melhor aplicagdo da regulamentacao;

- Adequacdo de normas a legislagcdo vigente;

- Compatibilizagdo com os procedimentos de dinamica dos planos territoriais de

ambito municipal de nivel inferior (Planos de Pormenor e Plano de Urbanizag3do).

A 5.2 alteragdo do PDM, traduz-se uma necessidade de compatibilizagdo normativa
entre planos de nivel diferente - o PDM, o PUGC e PP revogados, inerente a dinamica
dos planos, prevista no RJIGT, bem como na clarificagao de normas do regulamento
do PDM com a legislagdo vigente, designadamente com o Decreto-Lei n.2 82/2021 -
Diario da Republica n.2 199, Série | de 2021-10-13, que Estabelece o Sistema de
Gestdo Integrada de Fogos Rurais (SGIFR) no territdrio continental e define as suas
regras de funcionamento, sendo alterados os artigos 5.2-A, 14.2, 15.9, 16.2 e 48.2 do
Regulamento do PDM, sem alteracao dos elementos graficos e plantas anexas ao

PDM.
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O PUGC em vigor, republicado pelo Aviso n.2 10380/2021, DR 107, |l Série de 02-06-
2021 (Segunda alteracdo do Plano de Urbanizacdo da Grande Covilhd), prevé na
alinea b) do n2 5 do Artigo 9.2D - Legaliza¢do de construgdes ndo licenciadas ou
autorizadas, um regime excecional e provisorio de legalizacdo cujo prazo de aplicagdo
termina a 31 de dezembro de 2023, que importa compatibilizar no regulamento do

PDM, o que motivou a alteracao do artigo 5.2-D.

Foram introduzidas alteragdes ao regulamento do PDM decorrentes da alteragdo do
Plano de Urbanizagao da Grande Covilha e ainda da revogagao do Plano de Pormenor
de Salvaguarda e Reabilitacdo do Bairro das Machedes, publicada pelo Aviso n.2

9788/2021, no Diario da Republica, 2.2 Série — N.2 100, de 24 de maio de 2021.

Como instrumento de planeamento e gestdo territorial, o PDM, devera assim
constituir-se como um instrumento orientador e atualizado, que sirva de suporte a
gestdo municipal, no que diz respeito a administragdo urbanistica e um documento
que sirva de base as realizagdes municipais na prossecucdo dos seus objetivos,
tirando potencialidades da drea de intervengao, e onde se revejam quer a evolugdo
das condigdes econdmicas, sociais e culturais verificadas quer os objetivos gerais de
desenvolvimento emanados pelos Instrumentos e programas de Ordenamento do

Territério de nivel superior.
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I IV. CONFERENCIA PROCEDIMENTAL — PARECER FINAL

Apds elaboracdo pela Camara Municipal da proposta da 52 Alteracdo do PDM, foi
solicitada a Conferéncia Procedimental a CCDRC a 15 de fevereiro de 2022 via
Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT) ID331, para efeitos do n23 do
artigo 862 do RIJIGT e obtencdo de parecer final sobre a proposta do plano
identificado em epigrafe, juntando-se para o efeito na PCGT o respetivo relatério
conducente a proposta de alteragdo, a alteragdo e redagdo final do regulamento

alterado do plano.

Em consequéncia a CCDRC remeteu, para efeitos do n2 2 do artigo 852 do RIGIT, a 06
de maio de 2022, através do oficio DSOT-DOTCN 149/2022 (Anexo 1), parecer final
favoravel a proposta de 52 Alteragao ao Plano Diretor Municipal da Covilh3, “devendo
retificar-se a reda¢do do artigo 48.2 do regulamento e a referéncia aos planos

revogados no artigo 4.2 da norma revogatodria da alteragdo”.

Sobre o artigo 48.2 a CCDRC informou ainda “Face a necessidade de compatibilizacdo
com os procedimentos de dindmica dos planos territoriais de dmbito municipal de
nivel inferior (Planos de Pormenor e Plano de Urbaniza¢Go) sGo revogados os planos
referidos nas alineas c), d) e h) do artigo 48.2 (Plano de Pormenor dos Penedos Altos,
Plano de Pormenor da Palmeira e Plano de Pormenor de Salvaguarda e Reabilitagdo

do Bairro das Machedes) pelo que nada temos a opor.

Chama-se, no entanto, a atencdo que no documento relativo & alteracGo ao

reqgulamento as alineas c) e d) ndo registam a nota (Revogado) pelo que deverd

proceder-se a respetiva retificacéo.

A versdo para republicacdo encontra-se correta”.

No entanto, esclarece-se que a presente proposta ndo revoga qualquer Plano de
Pormenor ou Plano de Urbaniza¢do, mas apenas atualiza as normas do regulamento
que elencam os Planos territoriais em vigor (artigo 7.2 e artigo 48.2), em resultado da
revogacao do Plano de Pormenor de Salvaguarda e Reabilitagdio do Bairro das

Machedes.
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Recorde-se que a 4.2 Alteragdio do PDM da Covilhd (Alteragdo por Adaptacdo
publicada no Didrio da Republica, 2.2 Série — N.2 34 de 18 de fevereiro de 2021) ja
tinha atualizado essas mesmas normas, em resultado da revogacdao do Plano de

Pormenor dos Penedos Altos e do Plano de Pormenor das Palmeiras.

Nestes termos, considera-se que a redacao do artigo 48.2 do regulamento e o artigo

4.2 da norma revogatéria da alteracdo, ndo necessita de ser retificada.

N3ao obstante, verificou-se uma gralha no Quadro Comparativo que constitui o Anexo
| do Relatdrio, designadamente na “redagdo em vigor” do artigo 48.2 no que se refere

a indicacdo dos planos em vigor e que agora se corrige.

Nestes termos, mantém-se a proposta de alteragdo do Regulamento, bem como a

proposta da redagdo para a sua republicacgdo.
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CAPITULO |
Disposi¢des Gerais

Artigo 1.2
Ambito e area de intervencido

O Plano Diretor Municipal da Covilhd, adiante designado por PDM ou por Plano, constitui o instrumento definidor das linhas gerais da politica de ordenamento fisico e de gestdao
urbanistica de todo o territério municipal.

Alteragdo -

Observacées

Redagdo em vigor

Alteragdo
Observacées

Redagdo em vigor

Alteragdo
Observagoes

Sem alteragdes.

Artigo 2.2
Natureza juridica e forga vinculativa

1 — O Plano reveste a natureza de regulamento administrativo.

2 — Quaisquer agGes de iniciativa publica, privada ou cooperativa, a realizar na area de intervengdo do PDM, respeitardo obrigatoriamente disposi¢Ges e indicagbes do presente
Regulamento, da carta de ordenamento e das cartas de condicionantes, a escala de 1:25 000, anexa a este diploma e dele fazendo parte integrante, incluindo de forma
dessegregada, a Planta de Ordenamento — Zonamento do Parque Natural da Serra da Estrela a escala 1:25.000, a Planta de Ordenamento — Zonamento da Albufeira da Cova
do Viriato, a escala 1:10.000 e a Planta de Condicionantes — Albufeira da Cova do Viriato, a escala 1:10 000.

3 — Na auséncia de instrumentos de planeamento de hierarquia inferior, as orientagdes e disposicdes do Plano sdo de aplicagdo direta.

Sem alteragdes.

Artigo 2.°-A
Aplicagdo cumulativa de normas

1 — Nas situagdes em que se verifique conflito entre as serviddes e condicionantes previstas na lei e os usos previstos neste Plano prevalecem as primeiras.

2 — Nas situagdes em que se verifique a existéncia de incongruéncias entre a Carta de Ordenamento e as Plantas dessegregadas (Planta de Ordenamento — Zonamento do
Parque Natural da Serra da Estrela, Planta de Ordenamento — Zonamento da Albufeira da Cova do Viriato, e Planta de Condicionantes — Albufeira da Cova do Viriato) prevalecem
as ultimas, designadamente quanto ao limite do Parque Natural da Serra da Estrela e Zona de Prote¢do da Albufeira da Cova do Viriato.

3 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, as normas transpostas dos planos especiais de ordenamento do territério, constantes dos Capitulos Il e IV, nomeadamente,
do Plano de Ordenamento do Parque Natural da Serra da Estrela (POPNSE) e do Plano de Ordenamento da Albufeira da Cova do Viriato (POACV), vigoram cumulativamente com
as restantes normas do PDM, prevalecendo as que contenham uma disciplina mais restritiva.

Sem alterages.

Artigo 3.2
Prazo de vigéncia

=
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Redagdo em vigor  (Revogado)

Observagées Sem alteragdes.

CAPITULO II
Ordenamento da ocupagdo do solo

Artigo 4.2
Defini¢Ges

Redagdo em vigor Para efeitos regulamentares, sdo adotadas as seguintes defini¢des:

a) Perimetro urbano — conjunto do espago urbano, do espago urbanizével e dos espagos industriais que lhes sejam contiguos em cada aglomerado;

b) Parcela — area de terreno, ou prédio urbanizével, correspondente uma unidade cadastral;

c) Lote — area de terreno, destinada a construgdo, resultante de uma operagdo de loteamento;

d) Area de implantagdo — superficie de terrena ocupada pela implantagdo de uma edificagdo;

e) Area de construgdo (ou area bruta de construgdo) — somatdrio das areas brutas de todos os pisos de uma edificagdo, acima e abaixo do solo, com exclusdo de garagens,
instalagGes de apoio técnico em caves ou coberturas, s6tdos destinados a arrecadagdes e ainda espagos exteriores publicos cobertos pela edificagdo;

f) Superficie impermeabilizada — area total de terreno ocupado por edificagdes, vias, passeios, estacionamentos, piscinas demais obras que impermeabilizem o terreno;

g) indice de construgdo bruto — quociente da drea bruta de construgdo pela area total da parcela a urbanizar;

h) Coeficiente volumétrico — volume Util de construgdo (em metros cubicos) por metro quadrado de superficie da parcela ou lote, a que corresponde o indice de ocupagdo
decorrente;

i) indice de ocupagdo maximo — quociente da area de implantagéo pela rea da parcela ou lote;

j) Percentagem de ocupacdo do solo — relagdo percentual entre a drea de implantagdo e a drea da parcela ou lote;

k) Eixo TCT — eixo rodoviario de estruturagdo urbana, orientado a sudoeste-nordeste, cujo tragado se implanta na transigdo entre a situagdo de encosta (cotas genericamente
superiores a 500 m) e o vale (cotas genericamente compreendidas entre os 400 m e os 500 m), estabelecendo a ligagdo entre as freguesias e areas urbanas de Tortosendo,
Covilhd e Teixoso;

1) [Anterior alinea m) — revogada].

m) Ilhas — toda a area de terreno, rodeada de dgua (no caso concreto da Albufeira da Cova do Viriato, acima da cota do NPA — 1557 m);

n) Margens — faixa de terreno, contigua ou sobranceira a linha que limita o leito das d4guas. A margem das Albufeiras de Aguas Publicas tem uma largura de 30 m, medida na
horizontal a partir do NPA; a margem dos cursos de aguas ndo navegaveis nem flutudveis tem largura de 10 m, medida na horizontal a partir da linha da crista do talude que
limita o leito;

o) Nivel de pleno armazenamento (NPA) — cota maxima a que pode realizar -se o armazenamento de dgua na albufeira (1557 m);

p) Plano de agua — toda a area passivel de ser ocupada pela albufeira correspondente ao NPA, delimitada pela cota de 1557 m na albufeirada Cova do Viriato;

q) Zona de protegdo da albufeira — faixa terrestre de protegdo a albufeira com uma largura maxima de 500 m, medidos na horizontal, a partir do NPA;

r) Zona reservada — faixa marginal a albufeira compreendida na zona de prote¢do, medida na horizontal a partir da linha que limita o leito das dguas ao NPA. No caso da
Albufeira de Cova do Viriato a zona de protegdo tem uma largura maxima de 50 m.
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s) Aglomerados rurais — areas sociais rurais, consolidadas ou ndo, constituidas por um conjunto de edificios contiguos ou vizinhos, com designagdo propria, que ndo se
encontram integrados nos perimetros urbanos definidos nos planos municipais e que se encontram delimitados na Planta de Ordenamento — Zonamento do Parque Natural da
Serra da Estrela.

Alteragdao  ---

Observagées Sem alteragdes.

SECCAOI
Usos dominantes do solo

SUBSECCAO |
Disposi¢des gerais

Artigo 5.2
Identificagdo dos espagos

Redag¢do em vigor  Os espacos referidos na seccdo Il deste capitulo, que se encontram delimitados na carta de ordenamento, devidamente identificados na respetiva legenda, incluindo as
desagregadas com o zonamento da Albufeira da Cova do Viriato e o zonamento do Parque Natural da Serra da Estrela, sdo os seguintes:

a) Espagos urbanos;
b) Espagos urbanizaveis;
¢) Espagos industriais;
d) Espagos para industria extrativa;
e) Espacos agricolas:
e.1) Areas de grande aptid3o agricola;
e.2) Areas de grande aptid3o agricola incluidas no perimetro do PNSE;
e.3) Areas agricolas a beneficiar pelo Aproveitamento Hidroagricola da Cova da Beira;
f) Espagos agricolas complementares e de protecdo e enquadramento;
g) Espagos florestais;
h) Espagos naturais e culturais:
h.1) Areas de protecdo e valorizagdo ambiental;
h.2) Areas especiais de protecdo (PNSE);
i) Areas de protecdo e de intervencgdo do Parque Natural da Serra da Estrela;
i) Zonas de protecdo da Albufeira da Cova do Viriato;
h.3) Areas de protecdo a patriménio arquitetdnico e arqueoldgico classificado;
i) Espagos -canais de infraestruturas;
j) Espagos especiais de infraestruturas turisticas;
k) Areas criticas de reconversdo urbanistica;
/) Unidades operativas de planeamento.
Alteragdao  ---
Observagées Sem alteragdes.
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SUBSECGAO Il
Disposigdes comuns

Artigo 5.2-A
Defesa da Floresta contra Incéndio

Redagdo em vigor  As operagdes urbanisticas de construgdo ou ampliagdo de edificios, com excegdo das que correspondam a obras de escassa relevancia urbanistica, deverdo cumprir o previsto
no Sistema de Defesa da Floresta contra Incéndio (SDFCI) e no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI), quando aplicével.
Alteragdo As operagdes urbanisticas de construgdo ou ampliacdo de edificios, com excegdo das que correspondam a obras de escassa relevancia urbanistica, deverdo cumprir o previsto

no Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais (SGIFR) e no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI), quando aplicavel.

Observacées Esta alteragdo reveste uma necessidade de compatibilizagdo normativa, conducente a adequacdo e clarificagdo de normas do regulamento do PDM com a legislagdo vigente:
Decreto-Lei n.2 82/2021 - Didrio da Republica n.2 199, Série | de 2021-10-13, que Estabelece o Sistema de Gest3o Integrada de Fogos Rurais no territério continental e define
as suas regras de funcionamento.

Artigo 5.2-B
Incompatibilidade de usos e atividades

Redag¢do em vigor Consideram -se usos e atividades incompativeis os que provoquem um agravamento das condi¢bes ambientais e urbanisticas, podendo ser razdo de recusa de licenciamento,
legalizagdo ou autorizagdo, as edificagdes, utilizagbes ou atividades que:

a) Deem lugar a ruidos, fumos, residuos, cheiros ou de alguma forma criem condigGes de insalubridade;

b) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patrimonio classificado ou em vias de classificagdo nos termos do regime geral do patriménio cultural;

¢) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei geral considere como tal, designadamente as constantes do Sistema de Industria Responsavel (SIR) e no
Regulamento Geral do Ruido;

d) Relativamente as questdes paisagisticas configurem intervengdes que contribuam para a descaracterizagdo ambiental, paisagistica, morfoldgica e para a desqualificagdo
estética da envolvente nomeadamente no que se refere a alinhamentos, afastamentos as estremas, altura e volumetria da edificagdo;

e) Perturbem ou agravem as condigbes de transito e estacionamento ou se traduzem em movimentos de cargas e descargas em regime permanente que prejudiquem a
utilizagdo da via publica — salvo nos casos em que é apresentado estudo técnico de trafego que demonstre a sua viabilidade;

f) Nao observem as disposigdes que vierem a ser estabelecidas em legislagdo especifica, regulamentos municipais, planos de urbanizagdo ou planos de pormenor a aprovar
pelo municipio.

Alteragdo  ---

Observagées Sem alteragGes.

Artigo 5.2-C
Intervengdo e integragdo de preexisténcias

Redag¢do em vigor 1 — Consideram-se preexisténcias ao presente Plano as atividades, exploragdes, instalagdes, edificacdes, equipamentos ou quaisquer atos, nomeadamente aqueles que
executados ou em curso a data da sua entrada em vigor, que, cumpram pelo menos uma das seguintes condigoes:

a) Ndo caregam de controlo prévio nos termos da lei ou do regulamento municipal;

4
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b) Estejam licenciados, autorizados ou objeto de comunicagdo prévia aceite pela entidade competente, nos casos em que a lei a tal obrigue e desde que os respetivos atos se
mantenham validos e eficazes;

¢) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o periodo da sua vigéncia, nomeadamente informagdes prévias favoraveis validas, aprovagdes de
projetos de arquitetura cujos procedimentos ndo hajam caducado, ou outros compromissos juridicamente vinculativos para o municipio.

2 — Caso as preexisténcias ou as condigdes das licengas ou autorizagdes ndo se conformem com a disciplina instituida pelo presente Plano podem ser autorizadas alteragdes,
reconstrugdes ou ampliagdes das edificagbes e manutengbes de uso nas seguintes situagdes cumulativas:

a) Desde que a intervengdo seja possivel nos termos dos regimes legais das serviddes administrativas ou restri¢des de utilidade publica aplicaveis ao local;
b) Se obtenham melhorias relevantes quanto a insergdo urbana e paisagistica ou a qualidade arquitetdnica das edificagdes;
¢) Que ndo originem ou tenham como efeito o agravamento das desconformidades com normas ou parametros urbanisticos estabelecidos.

3 — Para as edificagdes legalmente construidas que ja excedam, os parametros urbanisticos definidos para cada categoria e subcategoria de espacgos, é permitida a alteragao
e/ou ampliagdo desde que se enquadre numa das seguintes situagdes:

a) Seja para garantir as condi¢des de seguranca e salubridade das edificacdes;
b) Seja para garantir a melhoria das condi¢gdes ambientais através da redugdo dos impactos gerados pela atividade instalada.

4 — Quando estejam em causa edificagdes afetas a atividades econdmicas legalmente existentes, podem ser legalizadas as ampliagdes estritamente necessarias ao cumprimento
das exigéncias decorrentes dos respetivos regimes legais.

5 — Pode ser autorizada a alteragdo do uso de edificagdes preexistentes situadas fora do perimetro urbano, para turismo em espago rural, desde que, no caso de estar sujeita
a servidoes e restrigdes de utilidade publica, a alteragdo seja possivel de acordo com os respetivos regimes legais.

Sem alteragdes.

Artigo 5.2-D
Legalizagdo de construgdes ndo licenciadas ou autorizadas

1 — As edificagdes e/ou usos total ou parcialmente ilegais podem ser objeto de legalizacdo, desde que cumpram as normas constantes do presente artigo.

2 — As atividades, estabelecimentos, exploragdes, instalagdes e edificagdes, abrangidas pelo regime extraordinario estabelecido pelo Decreto -Lei n.2 165/2014, de 5 de
novembro seguem o procedimento previsto no respetivo diploma, considerando -se compativeis com as categorias de espago onde se inserem no caso de virem a obter parecer
favordvel ou favordvel condicionado no ambito do procedimento de regularizagdo.

3 — E permitida a legalizagdo de obras de construgdo de edificacdes e usos ilegais, desde que, cumulativamente:

a) Seja verificada através de prova documental a sua existéncia em data anterior a entrada em vigor do PDM da Covilh3, ratificado pela Resolugdo do Concelho de Ministros
n.2 124/99 publicada no Didrio da Republica, 1.2 série-B, n.2 248, em 23 de outubro de 1999 ou, sendo a edificagdo posterior a este e executada ou utilizada sem o controlo
prévio legalmente exigido, seja comprovada a conformidade material com aquele instrumento de planeamento.

b) Seja garantido, mediante apresentagdo de termo de responsabilidade subscrito por técnico habilitado para o efeito, as condi¢es de estabilidade, seguranca e salubridade
das edificagdes;

c) Seja comprovado que tal ndo gera situagdes de incompatibilidade nos termos definidos no artigo 5.2-B do presente Regulamento.
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4 — A apreciagdo dos pedidos de regularizagdo realiza -se através da avaliagdo dos impactes de manutengdo da atividade, exploragdo, instalagdo ou edificagdo, na perspetiva do
ordenamento do territério, da seguranca de pessoas e bens, e da salvaguarda dos recursos e valores naturais e culturais, e das medidas e os procedimentos a adotar que sejam
suscetiveis de fazer cessar ou minimizar os eventuais impactes negativos decorrentes da referida manutengéo.

5 — Os prazos maximos para a apresentagdo dos pedidos de regularizagdo de situagGes a realizar ao abrigo do presente procedimento especial sdo as seguintes:

a) Para as situagdes referidas no n.2 2, o prazo estabelecido no respetivo diploma;
b) Para as edificagdes ou obras executadas em data anterior a entrada em vigor do PDM da Covilhd e em desconformidade com o mesmo, o prazo até 31 de dezembro de
2021.
1[.];
2[..];
3 lelly
4[..];
5.5

a)[...]
b) Para as edificagdes ou obras executadas em data anterior a entrada em vigor do PDM da Covilhad e em desconformidade com o mesmo, o prazo até 31 de dezembro de
2023.

O PUGC em vigor, republicado pelo Aviso n.2 10380/2021, DR 107, Il Série de 02-06-2021 (Segunda alteragdo do Plano de Urbanizagdo da Grande Covilhd), prevé na alinea b)
do n2 5 do Artigo 9.2D - Legalizacdo de construgdes nao licenciadas ou autorizadas, um regime excecional e provisdrio de legalizagdo cujo prazo de aplicagdo termina a 31 de
dezembro de 2023.
Nesse sentido esta alteragdo reveste uma necessidade de compatibilizagdo normativa entre dois planos de nivel diferente - o PDM e o PUGC, inerente a dinamica dos planos,
prevista no RJIGT.

SECCAO I
Regime de administragcdo urbanistica dos espagos

Artigo 6.2
Hierarquia dos aglomerados urbanos

Com base na conjugagdo de diversos fatores, como sejam os quantitativos populacionais, a dimensdo das atuais dreas urbanas consolidadas, a oferta de servicos e a dinamica
prépria de cada aglomerado, estabelece -se a seguinte hierarquia urbana, a que corresponderdo os parametros urbanisticos diferenciados constantes dos artigos 7.2 a 10.2:

a) Nivel 1 — perimetro da area urbana da Covilha e eixo urbano TCT:

Covilhg;

Cantar -Galo;
Tortosendo;
Teixoso;

Vila do Carvalho;
Canhoso;
Boidobra;
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b) Nivel 2:

Paul;

Ferro;

Aldeia de S3o Francisco de Assis;
Unhais da Serra;

Sdo Jorge da Beira;
Dominguizo;
Peraboa;

Orijais;

Erada;

Vales do Rio;
Verdelhos;

Cortes do Meio;
Casegas;

Sobral de Sdo Miguel;
Barco;

Peso;

Vale Formoso;
Penhas da Saude;
Panasqueira;

¢) Nivel 3:

Coutada;

Ourondo;

Aldeia do Souto;

Sarzedo;

Outros nucleos dispersos.

Alteragdo  ---

Observagoes

Redagdo em vigor

Sem alteragGes.

Artigo 7.2
Espagos urbanos — Regime geral

1 — Os espagos urbanos caracterizam -se por possuirem uma densidade de ocupagdo de que resulta uma malha ou estrutura urbana identificavel e disporem, entre outras, de
infraestruturas vidrias, de saneamento basico e de abastecimento de dgua, onde se encontram genericamente definidos os alinhamentos dos planos marginais por edificagdes
em continuidade, destinando -se o seu solo predominantemente a construgdo e ou seus complementos ndo edificaveis.

2 — Consideram -se espagos urbanos as areas consolidadas dos aglomerados urbanos existentes conforme definigdo do nimero anterior, ainda que possuam areas intersticiais
ndo ocupadas, bem como as incluidas nos planos de urbanizagédo e de pormenor eficazes, a saber:
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a) Plano de Urbanizagdo da Grande Covilhd publicado pelo Aviso n.2 15207/2010, no Didrio da Republica, 2.2 série, n.2 147, de 30 de julho de 2010 com as alteragbes
introduzidas pelo Aviso n.2 7902/2018, publicado no Didrio da Reptblica, 2.2 série, n.2 112, de 12 de junho de 2018;

b) (Revogado.)

¢) (Revogado.)

d) (Revogado.)

e) Plano de Pormenor da Zona Industrial do Canhoso, publicado pelo Aviso n.2 11712/2012, no Didrio da Republica, 2.2 série, n.2 170, de 3 de setembro de 2012;

f) Plano de Pormenor da Zona Industrial do Tortosendo — 3.2 Fase, publicado pelo Aviso n.2 4341/2012, no Didrio da Republica, 2.2 série, n.2 56, de 19 de margo de 2012;

g) Plano de Pormenor das Penhas da Salide — Zona Sul, publicado pela Deliberagdo n.2 204/2008, no Didrio da Republica, 2.2 série, n.2 15, de 22 de janeiro de 2008;

h) Plano de Pormenor de Salvaguarda e Reabilitacdo do Bairro das Machedes, publicado pela Deliberagdo n.2 3267/2008, no Didrio da Republica, 2.2 série, n.2 239, de 11 de
dezembro de 2008.

3 — Para a defesa e preservagdo da estrutura e do ambiente urbano, deverdo as a¢Ges de reestruturagdo interna e de requalificagdo do espago urbano ser sempre orientadas
pelos instrumentos de planeamento previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, nomeadamente os planos municipais de ordenamento do territério de
maior detalhe que o do PDM.

4 — Estas agGes devem sempre ter em conta os seguintes objetivos:

a) Recuperagdo, renovagao ou reconversao dos setores urbanos degradados;

b) Respeito pelas caracteristicas que conferem identidade propria ao centro urbano, ou ao setor onde a agdo incidir, nomeadamente no que se refere ao patrimoénio
urbano/arquitetdnico e ou paisagistico;

¢) Ocupagao prioritaria das areas livres intersticiais no interior dos aglomerados, ou das dreas ocupadas mas em estado de abandono ou sem uso especifico, para satisfagdo
de caréncias na rede de equipamentos coletivos, de habitagdo ou servigos, de resolugdo de problemas de trafego e estacionamento e de criagdo de espagos verdes e
equipamentos de lazer;

d) Reabilitagdo dos espagos industriais degradados, ou dos armazéns devolutos, com eventual reutilizagdo devidamente justificada;

e) Manutencdo e valorizagdo das linhas de agua existentes, através da criagdo de espacgos verdes de desenvolvimento linear;

f) Garantia da qualidade do desenho urbano.

5 — Nestes espacos, a construgdo de novas edificagdes pode efetuar -se em lotes ja constituidos ou em parcelas cujas dimensdes permitam o loteamento urbano, exigindo -se
sempre a previsdo de ligagbes as redes publicas de infraestruturas.

6 — Pontualmente, e caso se justifique, a inexisténcia parcial ou total de redes publicas de infraestruturas ndo é impeditiva de construcdo, desde que se adotem solugdes eficazes
e seja assegurada a sua preparagdo para futura ligagdo a rede publica. O saneamento nestes casos deverd ser assegurado através de sistemas depuradores compativeis com os
efluentes produzidos e o meio recetor.

7 — (Revogado.)

8 — Os estabelecimentos industriais sdo incompativeis com as zonas habitacionais desde que se verifiquem os pressupostos definidos no artigo 5.2-B do presente regulamento.
9 — Os estabelecimentos industriais do tipo 1 e 2 atualmente existentes em meio urbano deverdo, sempre que viavel, ser conduzidos a relocalizarem -se nas zonas industriais
expressamente previstas; enquanto se verificarem as condigdes que impossibilitam esta relocalizagdo, devem estes estabelecimentos, através das alteragdes consideradas
necessdrias pelas entidades competentes, minorar todo e qualquer risco e ou inconveniente ecolégico e ambiental (ruidos, fumos, cheiros, fluxos de transito, riscos de incéndio
ou explosdo) decorrentes da sua presenga em meio urbano.

As alteragdes ou ampliagBes destes estabelecimentos poderdo ser licenciadas apds analise caso a caso pela Camara Municipal.

10 — As ocupagdes com fins industriais obrigam -se ao cumprimento da legislagdo em vigor quanto ao controlo da poluicdo, devendo as alteracGes e ampliagdes de
estabelecimentos industriais ja instalados e devidamente legalizados obedecer ao estabelecido no artigo 11.2 do presente

Regulamento.
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11 — Nas operagdes de loteamento, operagdes de impacte semelhante a operagdes de loteamento e nas operagdes de impacte relevante, deverdo ser considerados os
parametros definidos no quadro n.2 2, anexo ao presente Regulamento para o dimensionamento das dreas de cedéncia.
i ={leedff
2-[.]:
a) Plano de Urbanizacdo da Grande Covilhd, publicado pelo Aviso n. 207/2010, no Diario da Republica, 2.2 Série — N.2 147 de 30 de julho de 2010 com as alteragdes
subsequentes;

=l

ol

ol

=l

g) [..1;

h) (Revogada).
Esta alteragdo reveste uma necessidade de compatibilizagdo com os procedimentos de dindmica dos planos territoriais de dmbito municipal de nivel inferior (Planos de Pormenor
e Plano de Urbanizagdo).
E introduzido no articulado a referéncia as alteragdes subsequentes do Plano de Urbanizagdo da Grande Covilhd, e & revogacdo do Plano de Pormenor de Salvaguarda e
Reabilitagdo do Bairro das Machedes publicada pelo Aviso n.2 9788/2021, no Didrio da Republica, 2.2 Série — N.2 100, de 24 de maio de 2021.
Esta alteragdo reveste uma necessidade de compatibilizagdo normativa, conducente a adequagédo e clarificagdo de normas do regulamento do PDM com a legislagdo vigente.

Artigo 8.2
Espagos Urbanos — CondigGes de edificabilidade

1 — As areas compreendidas nestas zonas conjugam fungdes habitacionais, comerciais e de servigos, incluindo equipamentos publicos e privados, e ainda todas aquelas que
sejam compativeis com o uso dominante, designadamente a fungdo habitacional.
2 — Nos aglomerados urbanos da Covilh&, Cantar -Galo, Tortosendo e Teixoso, de nivel 1, para as novas edificagdes a construir nestas areas o indice de construgdo bruto maximo
de cada parcela é aquele que resultara da soma das seguintes contribuigdes:

Nas faixas do terreno compreendidas entre os limites das vias publicas pavimentadas e as linhas paralelas a estes, a distancia de 30 m < 1,66 (5 m3/m2);

No restante terreno ndo abrangido pelo anteriormente disposto < 0,66 (2 m3/m2).

a) O volume global de construgdo permitida que assim se obtém nao inclui garagens e areas destinadas a instalagdes técnicas especiais.
b) Para efeitos do disposto neste nimero sé poderdo ser consideradas as vias publicas pavimentadas existentes a data do pedido de licenciamento ou as previstas em planos
de urbanizagdo e de pormenor plenamente eficazes e em projetos de loteamento com alvard em vigor.

3 — Prevé -se a pormenorizagdo destes parametros e a sua eventual alteracdo para valores inferiores no decurso da elaboragdo de planos de urbanizacdo ou de pormenor.

4 — Nos aglomerados urbanos de nivel 1 ndo incluidos no n.2 2 deste artigo e para os aglomerados de nivel 2 e 3, as novas edificagdes a construir nestas areas respeitardo as
regras contidas no n.2 2 do artigo 10.2.

5 — No caso de obras de construgdo em zonas urbanas consolidadas poderdo ser admitidas exce¢des ao disposto no n.2 2 e 4 do presente artigo, em casos devidamente
justificados, desde que cumpram os seguintes condicionamentos:

a) Serdo sempre respeitados os alinhamentos predominantes definidos pelas edificagdes existentes, no trogo de rua compreendido entre as duas transversais mais proximas,
para um e outro lado da nova edificagdo;
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b) A altura da fachada serd dada pela altura predominante do conjunto edificado do lado do arruamento onde se integra a nova edificagdo, no trogo de rua compreendido
entre as duas transversais mais proximas, para um e outro lado;

c) Previsdo de dreas de cedéncia para espagos verdes e de utilizagdo coletiva e adogdo dos perfis tipo dos arruamentos nas proporgdes constantes do quadro n.2 2 anexo ao
presente Regulamento, exceto situagdes de preenchimento de malha urbana existentes;

d) (Revogada.)

e) (Revogada.)

6 — No caso de obras de reconstrugdo, alteragdo e ou ampliagdo, poderdo ser igualmente admitidas excegdes ao disposto no n.2 2 e 4 do presente artigo, desde que seja
respeitada a volumetria da edificagdo objeto de intervengdo ou, no maximo, os parametros estipulados nas alineas a) e b) do nimero anterior, bem como o estipulado nas
alineas c), se aplicavel.

7 — (Revogado.)

8 — Toda a obra de reconstrugado referente a habitagdo coletiva e demais usos previstos para estas zonas que implique um aumento do nimero de fogos obrigar -se -a a previsdo
de estacionamento nas proporg¢des constantes do artigo 23.2 do presente Regulamento.

9 — A drea compreendida no interior do perimetro da area urbana da Covilh3 e eixo urbano TCT (UOP 1) sera objeto de plano de urbanizagdo.

10 — O centro histdrico da cidade da Covilhd, assinalado na carta de sintese de ordenamento como UOP2, sera objeto de plano de pormenor.

11 — A zona de edificagdo dispersa de Cantar -Galo, assinalada na carta de ordenamento enquanto érea critica de reconversdo urbanistica (UOP 6), constituird objeto de plano
de pormenor.

12 — Até a concretizagdo dos planos referidos nos n.os 9 a 11, adotar-se-do para essas areas os parametros genéricos estabelecidos no presente artigo.

13 — A edificagdo na envolvente imediata do nticleo urbano das Penhas da Salde, assinalado na carta de condicionantes enquanto area critica de reconversdo urbanistica (UOP
5), até a elaboragdo de plano de pormenor ou plano de urbanizagdo, ficara sujeita as limitagGes decorrentes da legislagdo em vigor.

14 — Em todos os casos de sobreposigdo das manchas definidas na carta de ordenamento enquanto espagos urbanos com zonas ameagadas pelas cheias condiciona -se a
edificagdo a interdi¢do da construgdo de caves, cotas de soleira acima do nivel de maxima cheia, bem como ao respeito pela salvaguarda das devidas protec&es legais, sendo
interdita a construgdo no leito das linhas de dgua.

15 — (Revogado.)

Alteragdo ---

Observagées Sem alteragdes.

Artigo 9.2
Espacos Urbanizéveis — Regime geral

Redag¢do em vigor 1 — Os espagos urbanizaveis, ou areas de expansdo, tal como delimitados na carta de ordenamento, caracterizam -se pela sua vocagdo para a ocupagdo com fins urbanos e sdo
constituidos pelas areas contiguas ou intersticiais as zonas urbanas consolidadas, incluindo -se nos perimetros urbanos.
2 — Para uma correta definicdo destes espagos e para a sua articulagdo com os espagos urbanos contiguos ou envolventes, devem as agdes ai levadas a cabo ser orientadas por
planos municipais de ordenamento do territério de escala apropriada, conforme o previsto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

a) Na sua elaboragdo, estes planos deverdo observar os parametros estipulados no n.2 2 do artigo 10.2 do presente Regulamento.
b) Com a elaboragdo destes planos podem os indices referidos no n.2 2 do artigo 10.2 ser majorados até um valor maximo de 10 %.

3 — As acGes a desenvolver no ambito destes planos devem sempre tomar em conta os seguintes objetivos especificos:

a) Contengdo do alastramento urbano desordenado, ndo infraestruturado e de expressao urbanistica desqualificada;
b) Constituicdo de zonas de defesa e de controlo do impacte ambiental sobre a paisagem envolvente;

10
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¢) Inclusdo de equipamentos coletivos, mesmo quando ndo existam areas especificamente delimitadas para o efeito, por forma a garantir, aguando da sua programagéo, a
colmatacgdo das necessidades apontadas para toda a area territorial, incluindo as dos espagos urbanos;

d) Manutengdo e valorizagdo das linhas de dgua, nomeadamente leitos de cheias e suas margens, constituindo uma estrutura verde de dimensédo e escala apropriadas;

e) Assegurar os parametros de dimensionamento de espagos verdes e de utilizagdo coletiva, de equipamentos coletivos, de estacionamento e de perfis de arruamentos
definidos nos Quadros n.2 1 e 2 anexos ao presente regulamento;

f) Garantir a qualidade técnica e estética do desenho urbano nos planos de pormenor.

4 — Nas operagdes de loteamento para o dimensionamento das dreas de cedéncia previstas no Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificacdo, deverdo ser considerados os
parametros definidos no quadro n.2 2 em anexo ao presente Regulamento.

5 — Aplicam -se as disposi¢Ges constantes dos n.os 8, 9 e 10 do artigo 7.2

6 — (Revogado.)

Alteragdo ---

Observagées Sem alteragdes.

Artigo 10.2
Espacos Urbanizéveis — Condigdes de edificabilidade

Redag¢do em vigor 1 — As dreas compreendidas nestas zonas destinam -se a criagdo de novos conjuntos residenciais e demais fungdes urbanas e respetivos equipamentos e infraestruturas,
devendo ser definidas através de planos municipais de ordenamento do territério de escala apropriada.
2 — A edificagdo nestas zonas, até a elaboragdo destes planos, obedecera aos seguintes parametros genéricos:

a) Aglomerados urbanos de nivel 1:
indice de construgdo bruto méaximo igual a 0,6;
Densidade habitacional maxima igual a 50 fogos/ha;

b) Aglomerados urbanos de nivel 2:
fndice de construgdo bruto maximo igual a 0,4;
Densidade habitacional bruta maxima igual a 34 fogos/ha;

c) Aglomerados urbanos de nivel 3:
indice de construgdo bruto maximo igual a 0,3;
Densidade habitacional bruta maxima igual a 25 fogos/ha.

3 — As operagdes de loteamento a realizar nestas zonas reger-se-do pelos parametros de dimensionamento de arruamentos, estacionamentos e cedéncia de areas para espagos
verdes e de utilizagdo coletiva, bem como de equipamentos coletivos, constantes dos quadros n.os 1 e 2 anexos ao presente Regulamento.

4 — As cedéncias de areas para espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos coletivos poderdo ser substituidas por compensagdes ao municipio, em numerdario ou
espécie, conforme regulamento a aprovar pela Assembleia Municipal.

5 — Para todos os casos de urbanizagdo ndo resultante de operagdes de loteamento, serdo consideradas as areas de estacionamento constantes do artigo 23.2 do presente
Regulamento.

Observagées Sem alteragdes.
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Artigo 11.2
Espacos industriais existentes

1 — Os espagos industriais existentes, tal como assinalados na carta de sintese de ordenamento, registam as ocorréncias de unidades industriais, operagdes de gestdo de residuos
e de aproveitamento de recursos energéticos, armazéns e COmércios e servigos.
2 — Com vista a salvaguarda da qualidade urbana e ambiental, nestes espagos observar-se-ao as seguintes condicionantes:

a) Interdi¢do de edificagdo para fins habitacionais;

b) Previsdo de uma faixa verde de protegdo entre o limite da unidade industrial e as zonas residenciais e de equipamentos coletivos contiguas, condicionando -se a localizagdo
de estabelecimentos industriais do tipo 1 ou 2 aos lotes que permitam afastamentos de, pelo menos, 50 m a qualquer habitagdo ou equipamento publico existente;

¢) Independentemente de as indUstrias serem obrigadas a um tratamento prévio dos efluentes produzidos, de acordo com o estabelecido no Decreto -Lei n.2 236/98, de 1 de
Agosto, e demais legislacdo aplicavel, deverdo estas ser obrigatoriamente ligadas a um sistema de saneamento e tratamento de efluentes, eficaz.

3 — Os estabelecimentos industriais do tipo 1 e 2 existentes a data da publicagdo do PDM devem ser compatibilizados com o uso dominante na envolvente, em termos ambientais
e paisagisticos e cumprir com o disposto no Sistema de Industria Responsavel.
4 — Os estabelecimentos industriais do tipo 1, 2 e 3 existentes a data da publicagdo do PDM sé poderdo proceder a alteragdo ou ampliagdo das suas instalagdes e equipamentos,
se:

a) Ndo agravarem as condigGes de incompatibilidade com os usos vizinhos;

b) Demonstrarem que os aspetos de protegdo ambiental sdo cumpridos;

¢) Ndo criarem efeitos prejudiciais na imagem e ambiente paisagistico da zona;

d) (Revogada).
5 — Para efeitos do disposto na alinea a) do n.2 anterior, devem considerar -se as condigdes de incompatibilidade estabelecidas no artigo 5.2-B.

Sem alteragdes.

Artigo 12.2
Espagos industriais propostos

1 — Os espagos industriais propostos destinam-se a implantagdo de usos industriais, podendo também admitir operagdes de gestdo de residuos e de aproveitamento de recursos
energéticos, usos comerciais, de servigcos e armazéns, bem como estruturas de apoio a atividades do setor primario.

2 — O licenciamento de novas atividades industriais far-se-a prioritariamente nos perimetros industriais da Covilhd e de Tortosendo, conforme definidos na carta de
ordenamento, no caso de lotes ou parcelas disponiveis, ou que a sua atividade ndo seja compativel com a localizagdo em espagos urbanos ou urbanizaveis ou outros espacos.

3 — Com vista a salvaguarda da qualidade ambiental, nestes espagos observar-se-3o as seguintes condicionantes:

a) Interdigdo de edificacdo para fins habitacionais;

b) Realizagdo de estudos especificos com vista ao estabelecimento de agdes minimizadoras dos impactes negativos sobre o meio ambiente, as atividades e as populagdes;

c) Previsdo de uma faixa de prote¢do com uma largura minima de 50 m entre o limite do perimetro industrial e as zonas residenciais e de equipamentos coletivos contiguas,
condicionando-se a localizagdo de industrias do tipo 1 ou 2 aos lotes que permitam afastamentos de pelo menos 50 m a qualquer habitagdo ou equipamento publico existente;

d) Plantagdo de uma cortina arbdrea que ocupe pelo menos 60 % da faixa de protegdo atras referida, onde seja sempre dada prioridade a manutengdo da vegetagdo original,
possuindo espessura e altura suficientes para minimizar o contacto visual a partir de zonas residenciais ou de equipamentos publicos préximos;

e) Independentemente de as industrias serem obrigadas a um tratamento prévio dos efluentes produzidos, de acordo como estabelecido no Decreto-Lei n.2 236/98, de 1 de
Agosto, e demais legislagcdo aplicavel, deverdo estas ser obrigatoriamente ligadas a um sistema de saneamento e tratamento de efluentes, eficaz.
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4 — (Revogado.)
5 — (Revogado.)
6 — E permitida a localizagdo de unidades industriais fora dos espacos industriais definidos no presente plano, desde que sejam respeitadas cumulativamente as seguintes
condigdes:
a) A atividade a implementar ndo colida com as prerrogativas da classe de espago em que se insere;
b) Coeficiente volumétrico maximo permitido para a instalagdo industrial, incluindo anexos, igual a 0,5 m3/m2;
c) A percentagem maxima de solo impermeabilizado, incluindo depdsitos de matérias-primas, produtos acabados e desperdicios, ndo pode ultrapassar 25 % da superficie
total da parcela;
d) A altura maxima de qualquer corpo da construgdo, excetuando depdsitos de agua, silos ou instalagdes especiais tecnicamente justificaveis, ndo pode ultrapassar os 6,5 m;
e) O afastamento minimo da construgdo aos limites da parcela serd igual a 10 m;
f) O estacionamento sera previsto nas proporgoes definidas no artigo 23.2 e o seu revestimento ndo podera ser realizado com materiais que impermeabilizem o solo;
g) O abastecimento de dgua e a drenagem de esgotos serdo realizados a partir da rede publica ou assegurados por sistemas auténomos;
h) Os efluentes resultantes da produgdo industrial apenas poderdo ser langados em linhas de drenagem natural, apés tratamento bacterioldgico e quimico em estagdo propria;
i) Os espagos livres ndo impermeabilizados serdo ajardinados e arborizados;
Jj) Os edificios industriais, armazéns e depdsitos serdo protegidos por faixas de arvores, constituindo uma estrutura verde de enquadramento e prote¢do que impossibilite o
contacto visual com as edificagGes industriais.

7 — Poder3o ser autorizadas construgdes com uma altura da edificagdo superior a fixada na alinea d) do nimero anterior, desde que as mesmas sejam devidamente
justificadas, em instalagdes técnicas especiais ou em resultado de usos ou fungbes especificas e associadas ao /lay-out da atividade.

Sem alteragdes.

Artigo 13.2
Espacos para industria extrativa

1 — Os espagos para industria extrativa sdo constituidos pelas areas assinaladas na carta de ordenamento onde se levam a efeito atividades de extragdo de recursos do subsolo
e onde se admitem usos e atividades de aproveitamento de recursos energéticos.

2 — Os exploradores deverdo dar cumprimento ao plano de recuperagdo paisagistica aprovado pela entidade competente, nos termos da legislagdo em vigor.

3 — E permitida a instalagdo e ou ampliagdo ou alteracdo dos estabelecimentos industriais do Tipo 1, 2 ou 3 junto as exploragdes de pedreiras licenciadas que visem a valorizagdo
dos recursos geoldgicos explorados.

Sem alterages.

Artigo 14.2
Espacos agricolas

1 — Os espagcos agricolas, sendo aqueles que possuem as caracteristicas mais adequadas a atividade agricola, incluem duas categorias de espacos: as areas de grande aptidao
agricola, as dreas de grande aptiddo agricola incluidas no perimetro do PNSE e as dreas a beneficiar pelo Aproveitamento Hidroagricola da Cova da Beira.
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2 — Nestes espagos € interdito o loteamento urbano, admitindo -se no entanto, os usos habitacionais de apoio a agricultura e pecudria, bem como outras atividades ou utilizagées
compativeis com o uso dominante, designadamente de aproveitamento de recursos energéticos e de turismo em espago rural, nos termos que se explicitam nos nimeros
seguintes.

3 — Nas areas de grande aptiddo agricola incluiram -se as areas da RAN, onde vigora em tudo o disposto no Regime Juridico da Reserva Agricola Nacional, demais legislagdo
aplicavel e ainda, relativamente as possibilidades de edificagcdo, as seguintes disposi¢des:

a) A drea da parcela deverd ser maior ou igual a 4 ha, 1 ha ou 6 ha, respetivamente para terrenos arvenses, horticolas ou de sequeiro;

b) O indice de ocupagdo bruto, incluindo edificagdes existentes, ndo pode exceder o valor de 0,02, sendo permitida uma area de construgdo maxima destinada a habitagdo
de 250 m2, excluindo arrecadagdes e garagens;

¢) A superficie total de solo impermeabilizado ndo pode exceder 400 m2/ha;

d) A altura maxima das edificagbes, excetuando silos, depoésitos de dgua e instalages especiais, é de dois pisos;

e) O afastamento minimo das edificagdes aos limites da parcela devera cumprir com as disposi¢ées constantes PMDFCI sem prejuizo do regime da garantia do existente, das
disposigdes constantes no SDFCI e nas Serviddes e Restri¢des de Utilidade Publica;

f) O abastecimento de agua e a drenagem de esgotos serdo realizados a partir da rede publica ou assegurados por sistemas auténomos;

g) Para além do disposto no n.2 5 do artigo 5.2C, admite -se uma exce¢do ao disposto na alinea b), ) e e) no caso de obras de alteracdo, reconstrugdo e/ou ampliacdo de
edificios existentes, desde que, o aumento da area de implantagdo e de construgdo ndo exceda os 30 % no caso de edificagdes destinadas a apoio agricola, agropecuario, florestal
ou turistico.

4 — Nas areas de grande aptiddo agricola incluidas no perimetro do PNSE, destacadas enquanto tal na Planta de Ordenamento — Zonamento do Parque Natural da Serra da
Estrela, vigora o regime estabelecido no anterior n.2 3, bem como as disposigdes do capitulo Ill — Parque Natural da Serra da Estrela, do presente regulamento.

5 — Nas dreas a beneficiar pelo Aproveitamento Hidroagricola da Cova da Beira, onde se privilegia o uso agricola, até serem definidos os limites da area beneficiada pelo regadio,
poderdo, no entanto, ocorrer outros usos, nomeadamente usos agroflorestais, com plantagdo de espécies autdctones de crescimento lento, usos silvo-pastoris, e ainda, mediante
estudos que contemplem a legislagdo em vigor, empreendimentos de turismo de habitagdo, agroturismo e turismo rural, respeitando as seguintes disposi¢des:

a) A drea da parcela deverd ser maior ou igual a 2 ha, 0,5 ha ou 3 ha, respetivamente para terrenos arvenses, horticolas ou de sequeiro;

b) O indice de ocupagdo bruto, incluindo edificagdes de apoio a agricultura e outras existentes, ndo pode exceder o valor de 0,04, sendo permitida uma drea de construgdo
maxima destinada exclusivamente a habitagdo de 250 m2, excluindo arrecadagées e garagens;

¢) A superficie total de solo impermeabilizado ndo pode exceder 600 m2/ha;

d) A altura maxima das edificagdes, excetuando silos, depdsitos de dgua e instalagGes especiais, é de dois pisos;

e) O afastamento minimo das edificagGes aos limites da parcela é de 20 m;

f) O abastecimento de agua e a drenagem de esgotos serdo realizados a partir da rede publica ou assegurados por sistemas auténomos;

g) Nas situagdes de reconstrucdo de edificios existentes deve ser sempre garantido um afastamento minimo de 5 m aos arruamentos que os servem, admitindo -se um
aumento 30 % da drea de implantagdo no caso de se destinarem a apoio agricola, agropecudrio, florestal ou turistico;
h) A edificabilidade para usos ndo agricolas sé sera permitida caso ndo afete negativamente as dreas envolventes, nomeadamente do ponto de vista paisagistico.
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e) O afastamento minimo das edificagdes aos limites da parcela devera cumprir com as disposigdes constantes PMDFCI sem prejuizo do regime da garantia do existente, das
disposi¢oes constantes no SGIFR e nas ServidGes e Restri¢des de Utilidade Publica;
) L1
g) [..].
4—[..].
5—[.].
Observagbées A atualizagdo da norma para efeitos de compatibilizagdo com o Artigo 5.2-A do Regulamento do PDM. Na alinea e) do n.2 3 do artigo 14.2, onde se Ié: «SDFCI» deve ler-se:
«SGIFR».
Esta alteragcdo reveste uma necessidade de compatibilizagdo normativa, conducente a adequagdo e clarificagdo de normas do regulamento do PDM com a legislagdo vigente:
Decreto-Lei n.2 82/2021 - Diario da Republica n.2 199, Série | de 2021-10-13, que Estabelece o Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais no territdrio continental e define as
suas regras de funcionamento.

Artigo 15.2
Espagos agricolas complementares e de protegdo e enquadramento

Redag¢do em vigor 1 — Os espacos agricolas complementares e de protegdo e enquadramento incluem areas de uso predominantemente agricola, intersticiais aos espagos delimitados, admitindo
-se outras atividades ou utilizagdes compativeis com o uso dominante, tais como as habitacionais, industriais (nos termos do disposto no n.2 6 do artigo 12.2 do presente
Regulamento), de aproveitamento de recursos energéticos, agroalimentares e turisticos, desde que salvaguardada a devida protegdo aos recursos naturais. Pode ainda admitir
-se a edificagdo de equipamentos coletivos de interesse social.
2 — Nestes espagos a edificagdo deve obedecer as seguintes disposi¢des:

a) A drea da parcela deverd ser maior ou igual a unidade minima de cultura;

b) O indice de ocupagédo bruto, incluindo edificagbes existentes, ndo pode exceder o valor de 0,08;

¢) A superficie total de solo impermeabilizado ndo pode exceder 1000 m2/ha;

d) A altura maxima das edificagdes, excetuando silos, depdsitos de dgua e instalagbes especiais, é de dois pisos;

e) O afastamento minimo das edificagdes aos limites da parcela devera cumprir com as disposi¢des constantes no PMDFCI, sem prejuizo do regime da garantia do existente,
das disposigdes constantes no SDFCI e nas Serviddes e Restri¢des de Utilidade Publica;

f) O abastecimento de dgua e a drenagem de esgotos serdo assegurados por sistemas autbnomos;

g) (Revogada).

3 — Para além do disposto no n.2 5 do artigo 5.2 -C, poderdo ser admitidas excegbes ao disposto no n.2 2 do presente artigo, nas obras de alteragdo e/ou ampliagdo de
estabelecimentos industriais e ainda nas obras de construgdo, alteragdo e/ou ampliagdo de equipamentos coletivos de interesse social e de empreendimentos de turismo em
espago rural, desde que cumulativamente:

a) Seja reconhecido pela Assembleia Municipal o relevante interesse municipal da atividade associada a operagdo urbanistica e;

b) Ndo seja ultrapassada uma drea bruta de construgdo de 2000 m2 no caso de estabelecimentos industriais ou de equipamentos coletivos de interesse social;
c) Ndo seja ultrapassada uma area bruta de construgdo de 1000 m2 no caso de empreendimentos de turismo em espago rural;

d) O afastamento minimo das edificagGes aos limites da parcela cumpra com o estabelecido no SDFCI, PMDFCI e nas Serviddes e Restrigdes de Utilidade Publica.

4 — As edificagdes consideradas sé poderdo ser permitidas no caso de ndo afetarem negativamente as dreas envolventes, nomeadamente do ponto de vista paisagistico.

Alteragdo
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a) [..];

b) [...I;

) [..]I;

d) [..I;

e) O afastamento minimo das edificagGes aos limites da parcela devera cumprir com as disposi¢des constantes no PMDFCI sem prejuizo do regime da garantia do existente,
das disposigdes constantes no SGIFR e nas Serviddes e Restri¢cbes de Utilidade Publica;

) [..1;

8) [..I;

h) [...].
3-[..].

a) [..];

b) [...I;

o [..];

d) O afastamento minimo das edificag6es aos limites da parcela cumpra com o estabelecido no SGIFR, PMDFCI e nas Servid&es e Restrigdes de Utilidade Publica.
4-[..].
A atualizagdo da norma para efeitos de compatibilizagdo com o Artigo 5.2-A do Regulamento do PDM. Na alinea d) do n.2 3 do artigo 15.2, onde se |&: «SDFCI» deve ler-se: «
SGIFR».
Esta alteragdo reveste uma necessidade de compatibilizagdo normativa, conducente a adequagéo e clarificagdo de normas do regulamento do PDM com a legislagdo vigente:
Decreto-Lei n.2 82/2021 - Diario da Republica n.2 199, Série | de 2021-10-13, que Estabelece o Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais no territdrio continental e define as
suas regras de funcionamento.

Artigo 16.2
Espacos Florestais

1 — Os espacos florestais abrangem as areas onde predomina, ou é desejavel que predomine, uma cobertura florestal dominante, de manifesta importancia para o equilibrio
ambiental ou beleza da paisagem e ainda aqueles que se destinam a exploragdo florestal.
2 — Nas areas incluidas nestes espagos admite -se os usos habitacionais, de apoio as atividades agricolas, agropecuarias ou florestais, de aproveitamento de recursos energéticos,
bem como a localizagdo de equipamentos turisticos, atendendo as seguintes disposi¢oes:

a) A édrea da parcela deverd ser maior ou igual a 2 ha;

b) O indice de ocupagdo bruto, incluindo edificagdes existentes, ndo pode exceder o valor de 0,02, sendo permitida uma area de construgdo maxima destinada a habitagdo
de 250 m2, excluindo arrecadagdes e garagens;

¢) A superficie total de solo impermeabilizado ndo pode exceder 400 m2/ha;

d) A altura méxima das edificagdes, excetuando silos, depdsitos de dgua e instalagdes técnicas especiais, é de dois pisos;

e) O afastamento minimo das edificages aos limites da parcela deverd cumprir com as disposigdes constantes no PMDFCI, sem prejuizo do regime da garantia do existente,
das disposi¢des constantes no SDFCI e nas Serviddes e Restri¢des de Utilidade Publica;

f) O abastecimento de dgua e a drenagem de esgotos serdo realizados a partir da rede publica ou assegurados por sistemas auténomos;

g) Para além do disposto no n.2 5 do artigo 5.2-C, admite -se uma excegdo ao disposto na alinea b), c) e e) no caso de obras de alteragdo, reconstrugdo e/ou ampliagdo de
edificios existentes, desde que, o aumento da area de implantagdo e de construgdo ndo exceda os 30 %, no caso de edificagdes destinadas a apoio agricola, agropecuario, florestal
ou turistico.

3 — Aos terrenos com povoamentos florestais percorridos por incéndios aplica -se o disposto no Decreto -Lei n.2 327/90, de 22 de outubro, na sua redagdo em vigor.
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4 — Admite -se nestes espagos a instalagdo de industrias conexas com a atividade exercida, bem como a ampliagdo ou alteragdo dos estabelecimentos industriais existentes.
1-[.].
2—[...]-

a) [..];

b)

o[.];

d) [..];

e) O afastamento minimo das edificagBes aos limites da parcela devera cumprir com as disposi¢des constantes no PMDFCI, sem prejuizo do regime da garantia do existente,
das disposigdes constantes no SGIFR e nas Serviddes e Restri¢cdes de Utilidade Publica;

) [.];

g) [..].
3—[..]
4-[..].
A atualizagdo da norma para efeitos de compatibilizagdo com o Artigo 5.2-A do Regulamento do PDM. Na alinea e) do n.2 3 do artigo 16.2, onde se |é: «SDFCl» deve ler-se: «
SGIFR».
Esta alteragdo reveste uma necessidade de compatibilizagdo normativa, conducente a adequagao e clarificagdo de normas do regulamento do PDM com a legislagdo vigente:
Decreto-Lei n.2 82/2021 - Diario da Republica n.2 199, Série | de 2021-10-13, que Estabelece o Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais no territdrio continental e define
as suas regras de funcionamento.

Artigo 17.2
Espagos naturais e culturais

1 — Os espagos naturais e culturais incluem todas as areas ou ocorréncias pontuais que evidenciam uma maior sensibilidade ecoldgica, paisagistica ou ambiental ou onde se
encontrem presentes valores patrimoniais de especial relevancia.

2 — Nestes espacos, onde se privilegia a protegdo e a conservagao dos valores presentes, incluem -se as dreas de protegdo e valorizagdo ambiental, as areas especiais de protegdo
(Areas de protegdo e de intervengdo do Parque Natural da Serra da Estrela e Zona de protecdo da Albufeira da Cova do Viriato) e ainda as dreas de protegdo a patriménio
arquitetonico e arqueoldgico classificado.

3 — As areas de protegdo e valorizagdo ambiental, tal como delimitadas na carta de sintese de ordenamento, correspondem a areas abrangidas pelos diversos ecossistemas,
onde vigora o estipulado no Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional.

4 — Nas areas especiais de protegdo (areas incluidas no perimetro do Parque Natural da Serra da Estrela), nomeadamente, as Areas de protegdo e de intervengdo do Parque
Natural da Serra da Estrela e a Zona de protegdo da Albufeira da Cova do Viriato, estdo definidas, respetivamente, na Planta de ordenamento — zonamento do Parque Natural
da Serra da Estrela e na Planta de ordenamento — zonamento da Albufeira da Cova do Viriato.

5 — O licenciamento de todo e qualquer uso para as areas incluidas no perimetro do PNSE e para a area abrangida pela zona de protecdo da Albufeira da Cova do Viriato carece
de parecer das entidades competentes, estando os seus regimes estabelecidos, respetivamente, no capitulo Il e Capitulo IV, do presente regulamento.

6 — Consideram-se areas de protegdo a patrimonio arquitetdnico os locais assinalados na carta de ordenamento, nos quais se considera uma zona de prote¢do de 50 m em
redor dos limites da ocorréncia, e ainda o centro histérico da cidade da Covilhd, bem como os ntcleos histdrico-tradicionais de todos os aglomerados urbanos assinalados na
carta de ordenamento e referidos no artigo 6.2 do presente Regulamento, conforme definidos enquanto unidades operativas de planeamento

(artigo 21.9), para as quais se determina a necessidade de elaboragdo dos planos de pormenor adequados.

7 — Consideram -se areas de protegdo a patrimdnio arqueoldgico, os locais assinalados na carta de ordenamento, nos quais se considera uma zona de protecdo de 50 m em
redor dos limites da ocorréncia.
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8 — Nos termos da legislagdo em vigor, os bens imdveis em vias de classificagdo gozam da mesma protegdo juridica daqueles que estdo classificados, sendo -lhes aplicado o
estabelecido nos anteriores n.os 6 e 7.

9 — Toda a intervengdo nas areas referidas nos anteriores n.os 6, 7 e 8 carece de parecer da entidade competente.

10 — Em virtude de a principal riqueza do concelho, ao nivel da qualidade visual da paisagem, decorrer da extraordinaria abertura e profundidade de vistas a partir das suas
estradas, sujeita -se a autorizagdo camararia a plantagdo de arvores ou o corte de vegetacdo marginal e a edificagdo ou qualquer outra agdo que possa conduzir a obstrugdo ou
deterioragdo dessas vistas, sem prejuizo das competéncias legais da Junta Auténoma de Estradas sobre esta matéria.

11 — A atividade de recreio e lazer é de uso compativel nas areas correspondentes a categoria dos espagos naturais e culturais, salvaguardadas as disposigdes legais e
regulamentares aplicaveis.

Sem alteragdes.

Artigo 18.2
Espago-canal

1 — Os espagos -canais correspondem a corredores ativados por infraestruturas e que tém efeito de barreira fisica aos espagos que os marginam e referem -se as faixas de
serviddo de vias rodoviarias, vias ferrovidrias, redes de saneamento basico, aquedutos e redes de distribuicdo de agua potavel, redes elétricas de alta, média e baixa tensdo e
telecomunicagdes.

2 — Para as faixas marginais das rodovias, sem prejuizo do estipulado na legislagdo especifica aplicavel, estabelece -se o seguinte regime de serviddes para a rede viaria municipal:

a) Eixo variante a cidade da Covilha:
Manutengao de faixas de protecdo non aedificandi de 50 m ao eixo da via para um e outro lado;

b) Eixo urbano TCT e via de ligagdo entre o eixo variante e o centro da cidade, até a ponte sobre a ribeira da Degoldra:
Manutengao de faixas de protecdo non aedificandi de 20 m ao eixo da via para um e outro lado;

¢) Vias de ligagdo entre o eixo urbano TCT e o eixo variante a cidade:
Manutengao de faixas de protecdo non aedificandi de 15 m ao eixo da via para um e outro lado;

d) Novas vias propostas:
Manutencao de faixas de protecdo non aedificandi de 50 m ao eixo dos tragados para um e outro lado, até a elaboragdo dos respetivos projetos;
Manutencao de faixas de protecdo non aedificandi de 15 m ao eixo das vias para um e outro lado, ap6s aprovagao dos respetivos projetos.

3 — (Revogado.)

4 — (Revogado.)

5 — (Revogado.)

6 — (Revogado.)

7 — (Revogado.)

8 — (Revogado.)

9 — Nos espagos canais referidos no n.2 2 do presente artigo, podera ser admitida a construgdo, reconstrugdo, alteragdo ou ampliagdo de muros de vedagdo, muros de suporte,
piscinas e outros equipamentos ludicos, nos termos do disposto na Lei n.2 2110, de 19 de agosto de 1961.

Sem alteragdes.
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Artigo 19.2
Espagos especiais de infraestruturas turisticas

1 — Os espagos especiais de infraestruturas turisticas incluem as dreas de potencial turistico, onde a ocorréncia de condigdes naturais ou de elementos construidos de interesse
justifica o seu ordenamento em termos urbanisticos e paisagisticos com vista ao fomento de atividades econémicas ligadas ao recreio e lazer.

2 — As dreas assinaladas na carta de sintese de ordenamento sob esta categoria, cuja ocupagao fica sujeita a plano de pormenor, a elaborar de acordo com o Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdo Territorial, sdo as seguintes:

Zona da varanda dos Carqueijais;

Zona do antigo sanatdrio;

Zona do Parque de Campismo das Penhas da Salde;
Zona do Parque de Campismo da Covilh3;

Zona do Clube de Golfe da Covilha.

3 — Nestes espagos interditam -se todas as agdes que pela sua natureza, dimensdo ou caracteristicas sejam inadequadas a atividade turistica.

4 — O licenciamento de quaisquer empreendimentos turisticos fica sujeito a legislagdo em vigor nesta matéria, bem como ao parecer da entidade competente, no caso das
zonas incluidas no perimetro do PNSE.

5 — Os empreendimentos turisticos a implementar devem refletir uma elevada exigéncia de qualidade, quer nos aspetos estéticos e arquitetonicos, quer no respeito pela
integragdo paisagistica.

6 — As solugdes a adotar para as redes de infraestruturas basicas devem ser estudadas por forma a reduzir todo o impacte desfavoravel ao meio ambiente.

7 — A zona do Parque de Campismo das Penhas da Saude destina -se exclusivamente aos usos compativeis com esta atividade.

Sem alteragdes.

Artigo 20.2
Areas de reconvers3o urbanistica

1 — As zonas definidas enquanto areas criticas de reconversdo urbanistica correspondem a areas a reestruturar com vista a sua qualificagdo urbana, para as quais se determina
a elaboragdo de planos de pormenor com carater de urgéncia.
2 — No ambito do presente Plano definem -se as seguintes dreas criticas de reconversdo urbanistica:

a) Nucleo urbano das Penhas da Saude e drea envolvente;
b) Zona de edificagdo dispersa de Cantar-Galo.

3 — A edificagdo nestas areas rege -se pelo estabelecido nos n.os 11 a 13 do artigo 8.2.

Sem alteragGes.

Artigo 21.2
Unidades operativas de planeamento
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1 — Os perimetros urbanos, entendidos conforme a definigdo constante do artigo 4.2 do presente Regulamento e segundo a respetiva representagdo na carta de ordenamento,
constituem unidades operativas de planeamento, de nivel correspondente ao definido nos termos do artigo 6.2, por se tratar de dreas que, pela sua homogeneidade estrutural,
devem ser objeto de estudos pormenorizados de conjunto, a particularizar em planos municipais de ordenamento do territério de escala apropriada, nomeadamente no que
respeita as zonas previstas para expansao urbana, relacionando -as com o tecido urbano consolidado, em prioridade adequada ao respetivo nivel.

2 — As albufeiras de barragem existentes e a prevista, bem como as respetivas areas circundantes, constituem igualmente unidades operativas de planeamento, a estudar em
planos de detalhe apropriado que conduzam a solugées de conjunto, tendo em vista objetivos de defesa e protecdo ecoldgica e paisagistica.

3 — Sdo consideradas unidades operativas de planeamento especiais, a estudar em planos de detalhe apropriado que conduzam a solugdes de conjunto, constituidas no ambito
do PDM e expressas na carta de ordenamento, as seguintes:

UOP 1 — perimetro da area urbana da Grande Covilha (TCT);

UOP 2 — centro histérico da cidade da Covilh3;

UOP 3 — parque industrial e tecnolégico do Tortosendo;

UOP 4 — pdlo IV da Universidade da Beira Interior (Tortosendo);

UOP 5 — Penhas da Saude — area critica de reconversao urbanistica;
UOP 6 — Cantar -Galo — drea critica de reconversdo urbanistica;

UOP 7 — albufeira de barragem da Cova do Viriato e area circundante;
UOP 8 — albufeira de barragem do Covao do Ferro e drea circundante;
UOP 9 — albufeira de barragem prevista para a ribeira das Cortes e drea circundante;
UOP 10 — area de lazer ribeirinha da Quinta da Franga;

UOP 11 — &rea de lazer ribeirinha do Barco;

UOP 12 — area de lazer ribeirinha do Ourondo;

UOP 13 — zona do aerédromo;

UOP 14 — zona do golfe;

UOP 15 — enquadramento da zona das Aguas do Limite;

UOP 16 — perimetro urbano de Unhais da Serra;

UOP 17.1 — pdlo | da Universidade da Beira Interior;

UOP 17.2 — pdlo Il da Universidade da Beira Interior (Santo Antdnio);
UOP 18 — pdlo Ill da Universidade da Beira Interior;

UOP 19 — pdlo V da Universidade da Beira Interior (Sineiro).

UOP 20 — Areas de intervengdo especifica da Torre.

Observagoes

Redagdo em vigor

Sem alteragGes.

Artigo 22.2
Servid@es e restrigdes de utilidade publica

1 — Para além do que se estabelece no presente Regulamento para os espagos -canais referidos no artigo 18.2, bem como para as ocorréncias patrimoniais referidas no artigo
17.9, consideram -se ainda as seguintes serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica, tal como se encontram representadas nas cartas de condicionantes (RAN,
REN, outras condicionantes e de forma dessegregada da Albufeira da Cova do Viriato), para as quais vigora o estipulado na lei:

a) REN — Reserva Ecoldgica Nacional;
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b) RAN — Reserva Agricola Nacional;

¢) Dominio publico hidrico;

d) Zona terrestre de protegdo das albufeiras;

e) Zona adjacente ao rio Zézere;

f) Perimetros florestais/baldios;

g) Areas percorridas por incéndios;

h) Parque Natural da Serra da Estrela;

i) Mata Nacional da Covilh3;

j) Projeto de Aproveitamento Hidroagricola da Cova da Beira;
k) Areas afetas a exploragdo de inertes;

1) Baldios das Penhas da Saude;

m) Centro radioelétrico da estagdo emissora da RDP;
n) Captagdes de dgua para abastecimento publico;
o) EstagBes de tratamento de dguas residuais;

p) Marcos geodésicos;

q) Termas de Unhais da Serra;

r) (Revogado.)

s) Outros condicionamentos.

2 — Nas dreas abrangidas por serviddes administrativas e restri¢cdes de utilidade publica, a disciplina de uso, ocupagdo e transformacgdo do solo inerente a classe de espago sobre
a qual recaem, em conformidade com a carta de sintese de ordenamento e presente Regulamento, fica condicionada as disposigdes legais que regem tais serviddes ou restrigdes.
3 — (Revogado.)

4 — (Revogado.)

5 — (Revogado.)

6 — (Revogado.)

7 — (Revogado.)

8 — (Revogado.)

9 — No territério concelhio abrangido pelo limite do Parque Natural da Serra da Estrela, cuja area de intervengdo se encontra definida na planta de ordenamento — zonamento
do Parque Natural da Serra da Estrela, vigora o regime estabelecido, no capitulo Ill do presente regulamento.

10 — (Revogado.)

11 — (Revogado.)

12 — (Revogado.)

13 — (Revogado.)

14 — (Revogado.)

15 — (Revogado.)

16 — (Revogado.)

17 — (Revogado.)

18 — (Revogado.)

19 — (Revogado.)

20 — (Revogado.)

21 — (Revogado.)
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Alteragdao  ---

Observagées Sem alteragdes.

Artigo 23.2
Estacionamento

Redag¢do em vigor 1 — Para os espagos urbanos e urbanizéveis, em todos os casos de urbanizagdo, serdo obrigatoriamente consideradas areas de estacionamento de veiculos nas proporg¢des
minimas, constantes do quadro n.2 1 anexo ao presente Regulamento.
2 — Nos demais casos ndo previstos neste artigo serdo exigidas areas de estacionamento de acordo com as fungdes especificas a instalar, por similitude e ajuste dos pardmetros
estabelecidos no niumero anterior.
3 — Em situagdes onde ndo seja tecnicamente possivel satisfazer total ou parcialmente as necessidades de estacionamento, ou que o seu cumprimento inviabilize funcionalmente
o uso pretendido, haverd lugar ao pagamento de uma compensagdo ao municipio, em numerario ou em espécie, nos termos definidos em regulamento municipal.
4 — (Revogado.)
5 — Nos conjuntos comerciais e estabelecimentos comerciais e/ou de servicos com drea de construgdo total superior a 2500 m2, armazéns, estabelecimentos industriais
integrados em zonas industriais, estabelecimentos de industria pesada ou plataformas logisticas poderdo ser apresentados valores distintos dos fixados para o estacionamento,
desde que devidamente fundamentados em estudos de trafego.

Alteragdo  ---
Observacées Sem alteragdes.

CAPITULO Il
Parque Natural da Serra da Estrela

SECCAO|
DisposigOes gerais

Artigo 24.2
Ambito e tipologias
Redagdo em vigor 1 — A drea de incidéncia do PNSE integra areas prioritarias para a conservagdo da natureza e da biodiversidade e inegaveis valores paisagisticos e culturais, que estdo sujeitas a
diferentes niveis de protecdo e de uso.
2 — O nivel de prote¢do de cada tipo de area é definido de acordo com a importancia dos valores naturais presentes e a respetiva sensibilidade ecolégica, estando a sua
delimitagdo expressa na planta de ordenamento — zonamento do Parque Natural da Serra da Estrela.
3 — Encontram -se sujeitas a regime de protecdo, em fungdo dos tipos estabelecidos, ordenados de forma decrescente do nivel de proteg¢do, definido na Secgdo Ill do presente
capitulo, as areas do PNSE a seguir identificadas nas seguintes tipologias:

a) Areas de protegdo parcial do tipo [;
b) Areas de protegdo parcial do tipo II;
c) Areas de protecao parcial do tipo IlI;
d) Areas de protecdo complementar.

4 — Foi definida a seguinte area de intervengdo especifica:
Area de intervengio especifica da Torre.
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5 — As areas nao abrangidas por regime de protegdo correspondem aos perimetros urbanos e aos aglomerados rurais/populacionais de planos municipais em vigor.

Sem alteragdes.

SECCAO Il
Disposi¢des Comuns

Artigo 25.2
Atos e atividades interditas

Na area de intervengdo do PNSE, para além das interdigdes previstas em legislagdo especifica e sem prejuizo das disposi¢des do presente capitulo para as dreas sujeitas a
regimes de protegdo, sdo interditos os seguintes atos e atividades:

a) A realizagdo de operagdes de loteamento nas dreas sujeitas a regime de protegao;

b) A instalagdo de empreendimentos de turisticos, exceto os que revistam a tipologia de empreendimentos de turismo da natureza;

c) A instalagdo de novos estabelecimentos comerciais nas dreas sujeitas a regime de protecdo, sejam de restauragao e ou de bebidas ou outros de natureza ndo alimentar,
exceto quando localizados em areas de prote¢do complementar;

d) A instalagdo de estabelecimentos industriais dos tipos 1 e 2;

e) A instalagdo ou ampliagdo de aterros destinados a residuos perigosos, ndo perigosos ou inertes, ou de locais de armazenamento de materiais de construgdo de demoligdo
de sucata, e de veiculos em fim de vida ou de outros residuos sélidos e operagdes de gestdo de residuos que causem impacte visual negativo ou poluam o solo, o ar ou a agua,
bem como o vazamento de quaisquer residuos fora dos locais para tal destinados.

Sem alteragdes.

Artigo 26.2
Atos e atividades condicionados

1 - Sem prejuizo dos pareceres, das autorizagdes ou das aprovagdes legalmente exigiveis, bem como as disposi¢des especificas previstas para as dreas sujeitas a regimes de
protegdo, ficam sujeitos a parecer vinculativo da Autoridade Nacional para a Conservagdo da Natureza e Biodiversidade, nas dreas sujeitas a regimes de protegdo, os seguintes
atos e atividades:

a) A realizacdo de obras de construgdo, alteragdo, ampliagdo ou reconstrugdo;

b) A instalagdo, a alteragdo e a ampliagdo de exploragdes ou instalages agricolas, agropecudrias e agroindustriais, estufas, viveiros;

c) A instalagdo ou a alteragdo de estabelecimentos industriais dos tipos 2 e 3;

d) A instalagdo de infraestruturas de produgdo, distribuigdo e transporte de energia elétrica, de telecomunicagdes, de transporte de gas natural, de distribuigdo e transporte
de 4gua, de saneamento bdsico ou de aproveitamento energético;

e) A exploragdo de recursos geoldgicos, hidrogeoldgicos e de jazigos minerais e a instalagdo e alteragdes dos respetivos anexos de apoio a exploragao;

f) A construgdo ou ampliagdo de empreendimentos de turismo da natureza;

g) A instalagdo e ampliagdo de equipamentos de lazer e recreio;

h) A abertura ou alteragdo de vias, incluindo as obras de beneficiagdo, bem como acessos de caracter agricola e florestal.
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2 — Sem prejuizo dos pareceres, das autorizagdes ou das aprovagdes legalmente exigiveis, bem como das disposigdes especificas previstas para as areas sujeitas a regimes de
protegdo, nas areas sujeitas a regime de protegdo ficam sujeitas a parecer vinculativo da Autoridade Nacional para a Conservagdo da Natureza e Biodiversidade, os seguintes
atos e atividades:

a) A alteragdo da morfologia do solo ou a remogao do solo aravel;

b) A alteragdo do coberto vegetal através do corte de vegetagdo arbdrea e arbustiva, da realizagdo de cortes de povoamentos florestais, com excegdo das agbes decorrentes
do exercicio das atividades agricola e florestal e das agGes previstas no Programa de A¢do Nacional para o Controlo do Nematodo da Madeira do Pinheiro e no Sistema de Defesa
da Floresta contra Incéndios;

c) A instalagdo de novos povoamentos florestais ou a sua reconversdo;

d) A destruigdo ou alteracdo de sebes vivas dos campos agricolas e de muros de pedra e a instalagdo de vedagdes;

e) A instalagdo ou ampliagdo de estabelecimentos aquicolas;

f) A utilizagdo de produtos explosivos, assim como a instalagdo de depédsitos desses produtos ou de combustiveis, incluindo postos de combustivel;

g) A edificagdo de muros de vedagdo até 1,8 m de altura que ndo confinem com a via publica e de muros de suporte de terras até uma altura de 2 m ou que ndo alterem
significativamente a topografia dos terrenos existentes;

h) A instalagdo de painéis solares fotovoltaicos ou geradores edlicos associada a edificagdo principal, para produgdo de energias renovaveis, incluindo de microprodugéo, que
ndo excedam, no primeiro caso, a drea de cobertura da edificagdo e a cércea desta em 1 m de altura e, no segundo, a cércea da mesma em 4 m e que o equipamento gerador
ndo tenha raio superior a 1,5 m, bem como de coletores solares térmicos para aquecimento de aguas sanitarias que ndo excedam os limites previstos para os painéis solares
fotovoltaicos.

3 — Ficam sujeitas a comunicagao prévia obrigatdria a Autoridade Nacional para a Conservagdo da Natureza e Biodiversidade, a realizagdo das obras de escassa relevancia
urbanistica a seguir identificadas:

a) As edificagbes, contiguas ou ndo, ao edificio principal com altura ndo superior a 2,2 m ou, em alternativa, a cércea do rés-do-chdo do edificio principal com area igual ou
inferior a 10 m2 e que ndo confinem com a via publica;
b) A edificagdo de estufas de jardim com altura inferior a 3 m e drea igual ou inferior a 20 m2;
c) As pequenas obras de arranjo e melhoramento da area envolvente das edificagées que n3o afetem area do dominio publico;
d) A edificagdo de equipamento ludico ou de lazer associado a edificagdo principal com érea inferior a desta ultima;
e) A demoligdo das edificagBes referidas nas alineas anteriores.
Alteragao  ---
Observacées Sem alteragdes.

SECCAO Il
Areas sujeitas a regimes de prote¢do

SUBSECCAO |
Areas de protegao parcial do tipo |

Artigo 27.2
Ambito e objetivos
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As dreas de protegdo parcial do tipo | compreendem os espagos onde predominam sistemas e valores naturais de interesse excecional, incluindo formagdes geoldgicas e
paisagens pouco humanizadas e que apresentam no seu conjunto um caracter de elevada sensibilidade ecolégica, as quais estdo associados os seguintes objetivos:

a) A manutengdo do estado de conservagdo favoravel das espécies e dos habitats naturais e o funcionamento dos ecossistemas;
b) A preservagdo das formagdes geoldgicas e dos valores paisagisticas relevantes para a conservagdo da natureza e biodiversidade.

Sem alteragdes.

Artigo 28.2
Disposigdes especificas

Sem prejuizo do disposto no artigo 25.2 e demais legislagdo aplicével, nas areas de protegdo parcial do tipo | sdo interditas as seguintes atividades:

a) A realizagdo de obras de construgdo, alteragdo, reconstrucdo e ampliacdo de edificagdes, com excegdo das que forem necessarias ao apoio de atividades de conservagédo
da natureza;

b) A instalagdo de infraestruturas de produgdo de energia elétrica, designadamente parques edlicos ou aproveitamentos hidricos;

c) A instalagdo de aproveitamentos hidricos para o abastecimento publico ou rega;

d) A prospecao, a pesquisa e exploragdo de massas minerais;

e) Abertura de estradas, caminhos ou trilhos, bem como a beneficiagdo, ampliagdo ou qualquer modificagdo dos existentes, com excegdo das operagdes de manutengio de
caminhos agricolas, bem como das estradas e caminhos florestais.

Sem alteragdes.

SUBSECCAO Il
Areas de protecéo parcial do tipo Il

Artigo 29.2
Ambito e objetivos

1 - As areas de protegdo parcial do tipo Il compreendem os espagos que contém valores naturais e paisagisticos de interesse relevante ou, tratando-se de valores excecionais,
que apresentam uma sensibilidade ecolégica moderada, as quais estdo associados os seguintes objetivos:

a) A manutengdo do estado de conservagdo favoravel das espécies e dos habitats naturais e o funcionamento dos ecossistemas;
b) A preservagdo das formagdes geoldgicas e dos valores bioldgicos e paisagisticos relevantes para a conservagdo da natureza e da biodiversidade;
c) A valorizagdo das atividades tradicionais da regido da serra da Estrela.

Sem alteragGes.

Artigo 30.2
Disposigdes especificas

1 - Sem prejuizo do disposto no artigo 25.2 e demais legislacdo aplicavel, nas areas de protegdo parcial do tipo Il sdo interditas as seguintes atividades:
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a) A realizagdo de obras de construgdo, exceto as previstas no ambito de agdes de conservagdo da natureza ou necessarias a realizagdo de atividades de animagdo
ambiental;

b) As obras de ampliagdo ou a alteragdo de edificagBes existentes, exceto as previstas no ambito de agdes de conservagdo da natureza ou necessarias a realizagdo de
atividades de animagdo ambiental;

c) A instalagdo de infra -estruturas de producgdo de energia elétrica, exceto no caso previsto na alinea c) do n.2 3;

d) A prospecdo, a pesquisa e exploragdo de massas minerais;

e) A abertura de novas vias, com excegao das indispensdveis para as atividades agricolas e florestais e desde que assegurada a salvaguarda dos valores naturais.

2 — Excetuam-se do disposto no nimero anterior as agdes definidas no concurso de concegdo previsto para a drea de intervengdo especifica da Torre, as quais se encontram
sujeitas a parecer vinculativo da Autoridade Nacional para a Conservagdo da Natureza e Biodiversidade;

3 —Para além do disposto no artigo 26.2, nas areas de proteg¢do parcial do tipo Il encontram-se ainda sujeitas a parecer vinculativo da Autoridade Nacional para a Conservagao
da Natureza e Biodiversidade, as seguintes atividades:

a) As obras de alteragdo, ampliacdo e reconstrucdo de edificagdes e infra -estruturas de apoio as atividades agricolas e florestais, destinadas a realizacdo de agdes de
conservagdo da natureza ou necessarias a realizagdo de atividades de animagdo ambiental;

b) A alteragdo ou reconstrugdo de edificagdes existentes;

c) A instalagdo de novos aproveitamentos hidricos para abastecimento publico ou para rega, e de pequenos aproveitamentos hidroelétricos.

Sem alteragdes.

SUBSECCAO IlI
Areas de protegdo parcial do tipo Il

Artigo 31.2
Ambito e objetivos

1 - As areas de protegdo parcial do tipo Ill compreendem os espagos que contém valores naturais e paisagisticos de interesse relevante, que apresentam moderada
sensibilidade ecoldgica e que dependem dos sistemas culturais tradicionais, as quais estdo associados os seguintes objetivos:

a) A manutengdo do estado de conservagdo favoravel das espécies e dos habitats naturais e o funcionamento dos ecossistemas;
b) O uso sustentdvel dos recursos naturais;

c) A preservacgdo dos valores paisagisticos e culturais;

d) A valorizagdo das atividades tradicionais da regido da serra da Estrela.

Sem alteragdes.

Artigo 32.2
Disposigdes Especificas

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 25.2 e demais legislagdo aplicavel, nas areas de protegdo parcial do tipo Ill sdo interditas as seguintes atividades:
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a) A realizagdo de obras de construgdo e ampliagdo de edificagdes, exceto as previstas nos n.2s 2 e 3 do presente artigo;
b) A prospecdo, a pesquisa e exploragdo de massas minerais.

2 — Para além do disposto no artigo 262, nas dreas de protegdo parcial do tipo Ill encontram-se ainda sujeitas a parecer vinculativo da Autoridade Nacional para a Conservagdo
da Natureza e Biodiversidade, as seguintes atividades:

a) As obras de alteragdo, ampliagdo e reconstrucdo de edificagBes e infraestruturas de apoio as atividades agricolas e florestais ou destinadas a realizagdo de agdes de
conservagdo da natureza;

b) A alteragdo ou reconstrugdo de edificagdes existentes;

c) A instalagdo de aproveitamentos hidricos para abastecimento publico, para rega ou para produgdo de energia elétrica;

d) A instalagdo de aproveitamentos de energias renovaveis ndo incluidos na alinea anterior, nomeadamente os parques edlicos.

3— Nas areas de intervengao especifica do tipo Ill é permitida a construgdo ou ampliagdo de edificios de apoio as atividades agricolas e florestais desde que cumpram as
seguintes condigdes:

a) O indice de impermeabilizagdo ndo pode exceder 0,02;
b) A area de implantagdo ndo pode exceder 300 m2;
c) A altura maxima da edificagdo permitida é de 4,5 m, com excegdo de silos, depdsitos de agua ou instalagdes especiais devidamente justificadas.

4— Nas dreas de protecdo parcial do tipo Ill, as obras de ampliagdo devem observar os seguintes critérios:

a) A ampliagdo de edificios de habitagdo e respetivos anexos, desde que inseridos em terrenos com a drea minima de 20 000 m2, ndo ultrapassando a area de implantagdo
de 200 m2 e cuja altura da edificagdo ndo exceda 6,5 m;

b) A ampliagdo de edificios de habitagdo, mesmo que inseridos em terrenos com area inferior a 20 000 m2, na proporg¢do indispensavel a obtengdo de condi¢gdes minimas de
habitabilidade, ndo ultrapassando 20 % da area de implantagdo do edificio existente.

Sem alteragdes.

SUBSECCAO IV
Areas de protecdo complementar

Artigo 33.2
Ambito e objetivos

1— As areas de prote¢do complementar compreendem os espagos humanizados onde predominam dreas rurais com valores paisagisticos e culturais relevantes, de moderada
sensibilidade ecoldgica, cuja manutengdo pressupde a intervengdo humana, e onde as agdes de gestdo devem promover o equilibrio entre os objetivos da conservagdo da
natureza e do desenvolvimento social e econémico local, as quais estdo associados os seguintes objetivos:

a) A manutengdo dos espagos rurais, assegurando a conservagdo dos valores paisagisticos e culturais;

b) O uso sustentdvel dos recursos naturais;

c) A valorizagdo das atividades tradicionais de natureza agricola, florestal, pastoril ou de exploragdo de outros recursos que constituam o suporte ou que sejam compativeis
com os valores paisagisticos e ambientais a preservar;
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d) O amortecimento de impactes ambientais decorrentes de atividades humanas suscetiveis de afetar as dreas de protegdo parcial.

Sem alteragdes.

Artigo 34.2
Disposi¢des especificas

1 — Para além do disposto no artigo 26.2, nas dreas de protecdo complementar encontram-se sujeitas a parecer vinculativo da Autoridade Nacional para a Conservagdo e
Biodiversidade, as seguintes atividades:

a) A extragdo de recursos geoldgicos, bem como de agBes de prospegdo e pesquisa de massas minerais;

b) A instalagdo de novos estabelecimentos comerciais, sejam de restauragdo e ou de bebidas ou outros de natureza ndo alimentar, desde que integrados nos programas de
ocupagdo das areas prioritarias de valorizagdo ambiental ou inseridos em projetos de valorizagdo do patriménio edificado;

c) A instalagdo de aproveitamentos hidricos para abastecimento publico, para rega ou para produgdo de energia elétrica;

d) A instalagdo de aproveitamentos de energias renovaveis ndo incluidos na alinea anterior, nomeadamente os parques edlicos;

e) As obras de alteragdo, ampliagdo e reconstrucdo de edificagdes e infra -estruturas de apoio as atividades agricolas, florestais ou de exploragdo de massas minerais ou
destinadas a realizagdo de ac¢Ges de conservagdo da natureza;

f) A alteragdo ou reconstrugdo de edificagdes existentes;

g) A realizacdo de obras de construgdo e ampliagdo de edificagdes, exceto as previstas nos n.2s 3 e 4 do presente artigo.

2 — Nas dareas de protegdo complementar é permitida a construgdo ou ampliagdo de edificios de apoio as atividades agricolas e florestais desde que cumpram as seguintes
condigdes:

a) O indice de impermeabilizagdo ndo pode exceder 0,02;
b) A drea de implantagdo ndo pode exceder 300 m2;
c) A altura maxima da edificagdo permitida é de 4,5 m, com excegdo de silos, depdsitos de agua ou instalagdes especiais devidamente justificadas.

3 — Nas dreas de protegdo complementar, as obras de ampliagdo devem observar os seguintes critérios:

a) A ampliagdo de edificios de habitagdo e respetivos anexos, desde que inseridos em terrenos com a drea minima de 7500 m2, ndo ultrapassando a area de implantagdo de
200 m2 e cuja altura da edificagdo ndo exceda 6,5 m;

b) A ampliagdo de edificios de habitagdo, mesmo que inseridos em terrenos com area inferior a 7500 m2, na proporg¢ao indispensavel a obtengdo de condi¢gdes minimas de
habitabilidade, ndo ultrapassando 20 % da drea de implantagdo do edificio existente.

4 — Nas areas de protegdo complementar, a construgdo ou ampliagdo de edificios, equipamentos desportivos e parques de campismo, assim como de estabelecimentos
industriais de transformagdo de matérias-primas locais, pode ser realizada desde que inseridos em terrenos com a area minima de 10 000 m2, ndo ultrapassando o indice de
impermeabilizagdo de 0,1, a drea de implantagdo de 2000 m2 e cuja altura da edificagdo ndo exceda 6,5 m.

Sem alteragdes.

SUBSECGAO IV
Areas de intervencio especifica
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Artigo 35.2
Area de intervengio especifica da Torre

1 — As dreas de intervengdo especifica compreendem espagos e sitios de interesse natural relevante que requerem a tomada de agdes especiais de salvaguarda ou

valorizagdo.
2 — O objetivo principal da area de intervencao especifica da Torre é a recuperacgdo e requalificagdo da area abrangida, designadamente das edificagdes existentes.
3 — Visando a prossecugdo do objetivo referido no numero anterior preveem-se as seguintes agdes a concretizar através da execugdo da UOP 20:

a) Reabilitagdo ambiental e paisagistica da drea;

b) Requalificagdo das éreas edificadas através da adogdo de medidas destinadas a valorizagdo do espago publico e do parque edificado, nomeadamente através da
substituicdo ou demoligdo das construgdes existentes e da construgdo de equipamentos;

c) Programacdo de intervengdes, com identificagdo das agbes a desenvolver, calendario de execugdo e custos.

Sem alteragdes.

SECGAO IV
Usos e Atividades

Artigo 36.2
Agricultura e pecuaria

Nas areas de protegdo parcial do tipo Il ndo é permitida a conversdo de areas naturais em areas agricolas, exceto quando as dreas convertidas se tratem de pastagens cuja
utilizagdo tenha sido interrompida.

Alteragdo  ---

Observacées

Redagdo em vigor

Alteragao
Observacées

Sem alteragdes.

Artigo 37.2
EdificacGes

1 — Todos os projetos de edificagdes e infraestruturas fora dos perimetros urbanos e dos aglomerados rurais devem respeitar os valores paisagisticos do local em que se

inserem.
2 — Sdo obrigatdrias a recuperagdo e o tratamento paisagistico das areas alteradas pelas obras de edificagdo.
3 — Os projetos sdo acompanhados, além do disposto na legislagdo aplicavel, dos seguintes elementos:

a) Inventariagdo dos valores naturais afetados com a execugdo dos trabalhos;
b) Estudo de integragdo paisagistica a escala adequada.

Sem alteragdes.
Artigo 38.2
Turismo
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1 — Na area de intervengdo do Parque Natural da Serra da Estrela apenas sdo permitidas as seguintes tipologias de empreendimentos de turismo da natureza:

a) Estabelecimentos hoteleiros, nas modalidades de pousadas e de hotéis de 4 ou mais estrelas;

b) Empreendimentos de turismo de habitagdo;

c) Parques de campismo e caravanismo;

d) Empreendimentos de turismo no espago rural, na modalidade de hotéis rurais;

e) Empreendimentos de turismo no espago rural, na modalidade de casas de campo e de empreendimentos de agroturismo.

2— Nas areas de protecgdo parcial do tipo Il e nas areas de prote¢do complementar, a construgdo ou ampliagdo de empreendimentos turisticos ndo pode exceder 500 m2 de
drea de implantagdo.
3— Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, a construgdo de novos empreendimentos turisticos fica sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) Apresentagdo de cartografia de valores naturais existentes a escala 1:2 000.

b) Adequada integragdo paisagistica da intervengdo no espago envolvente, designadamente através da integragdo na morfologia do terreno, da utilizagdo de material
vegetal da regido nos arranjos exteriores e da utilizagdo de materiais de construgdo adaptados a envolvente natural;

c) Méxima eficiéncia energética, com materiais e modos de construgdo adequados e ao uso de fontes de energia renovaveis;

d) Desenvolvimento de um plano de manutengdo da biodiversidade ou de medidas compensatérias de gestdo, com o acompanhamento da Autoridade Nacional para a
Conservacdo da Natureza e Biodiversidade;

e) No ambito do seu funcionamento, os empreendimentos turisticos tém de dispor de instalagdes, estruturas, equipamentos e servigos complementares relacionados com a
animacgdo ambiental, a visitagdo, o desporto de natureza e a interpretagdo ambiental.

Sem alteragdes.

Artigo 39.2
Infraestruturas

1— Nas areas sujeitas a regime de protegdo, a abertura, instalagdo, ampliagdo ou beneficiagdo de acessos viarios carece de parecer vinculativo da Autoridade Nacional para a
Conservagdo da Natureza e Biodiversidade.
2— Sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicavel, os projetos de abertura, ampliagdo ou beneficiacdo de acessos vidrios sdo acompanhados dos seguintes elementos:

a) Planta de localizagdo a escala minima de 1:10 000;

b) Extrato da “Planta de Ordenamento — Zonamento do Parque Natural da Serra da Estrela”, contendo a respetiva localizagdo;
c) Inventariagdo dos valores naturais afetados com a execugdo dos trabalhos;

d) Projeto de integragdo paisagistica;

e) Estudo geotécnico.

3— A construgdo de infra -estruturas, o alargamento de estradas e a limpeza de taludes em zonas adjacentes as linhas de dgua ndo podem ser realizados através do aterro ou
destruigdo das linhas de 4dgua e da vegetagdo ai existente nas areas de ocorréncia das espécies Chioglossa lusitanica, Galemys pyrenaicus e Lacerta shreiberi.

Sem alteragdes.
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CAPITULO IV
Albufeira da Cova do Viriato

SECCAOI
Disposi¢des gerais

Artigo 40.2
Atos e atividades interditas

1— Na zona de protegdo, nos termos da legislagdo em vigor e do presente Regulamento, sdo proibidos os seguintes atos e atividades:

a) As operagGes de loteamento;

b) O estabelecimento de qualquer tipo de industrias ou a ampliagdo de unidades existentes;

c) A instalagdo de exploragdes pecudrias intensivas, incluindo as avicolas ou a ampliagdo de unidades existentes;

d) O depésito de residuos sélidos, de entulho, de sucatas, combustiveis, instalagdo de aterros sanitarios e operagées de gestdo de residuos;

2— S3o ainda proibidas todas as atividades que aumentem, de forma significativa, a erosdo do solo e o transporte sélido para a albufeira, nomeadamente:

a) A mobilizagdo do solo das encostas adjacentes segundo linhas que ndo estejam préximas da curva de nivel;
b) A constitui¢do de depdsitos de terras soltas em dreas declivosas e sem dispositivos que evitem o seu arrastamento.

3— A zona reservada, assinalada na planta de ordenamento — zonamento da Albufeira da Cova do Viriato, destina-se a preservagdo e regeneragdo natural do coberto florestal,
ao controlo de emissdo de substancias passiveis da diminuigdo da qualidade da agua e a minimizagdo dos processos erosivos nas faixas adjacentes ao plano de dgua.
4— Inserindo-se na zona de protegdo, aplica-se a zona reservada o disposto no nimero anterior, ao qual acresce a seguinte disposi¢ao:

a) Ndo sdo permitidas mobilizagdes do terreno, a excegdo das que sejam destinadas a melhorar as condigdes existentes no local.
5 — Na zona reservada é ainda interdita:

a) A construgdo, com excegdes de infraestruturas de apoio a utilizagdo da albufeira, nos termos do presente Regulamento;
b) A abertura de novos caminhos, a excegdo dos assinalados na planta de ordenamento — zonamento da Albufeira da Cova do Viriato;
c) A construgdo de vedagBes perpendiculares a margem que impegam a livre circulagdo em torno da albufeira.

6 — A zona de protecdo a captagao superficial para produgdo de agua para consumo humano, assinalada na planta de ordenamento — zonamento da Albufeira da Cova do
Viriato, abrange uma drea com um raio de prote¢do de 100 m em torno da captacdo de agua, no qual sdo aplicaveis os condicionamentos decorrentes da legislagdo em vigor.

Sem alteragdes.

SECCAOII
Disposigdes especiais para a drea de intervengdo

SUBSECGAO I
Zonamento
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Artigo 41.2
Zonamento da zona de prote¢do

A zona de protegdo compreende:

a) A zona de respeito da barragem e dos érgdos de seguranga e utilizagdo da albufeira;
b) Ailha;

c) Espago de recreio e lazer da albufeira da Cova do Viriato;

d) O espaco de protegdo total.

Sem alteragdes.

SUBSECGAO II
Zonamento e atividade na zona de protegdo

Artigo 42.2
Zona de respeito da barragem e dos 6rgdos de seguranca e utilizacdo da albufeira

1 — A zona de respeito da barragem e dos érgdos de seguranga e utilizagdo da albufeira encontra-se demarcada na planta de ordenamento — zonamento da Albufeira da Cova
do Viriato e destina-se a preservagdo da seguranca da utilizagdo da zona e a garantir a segurancga de pessoas e bens.

2 — Para além do disposto no artigo 38.2, nesta zona é proibida a edificagdo, com excegdo das construgdes necessarias ao funcionamento da barragem e do sistema de
abastecimento.

Alteragdo  ---

Observacées

Redagdo em vigor

Alteragao
Observacées

Redagdo em vigor

Sem alteragdes.

Artigo 43.2
Ilha

1 — Aiilha corresponde a zona de terra emersa quando a albufeira se encontra ao NPA, assinalada na planta de ordenamento — zonamento da Albufeira da Cova do Viriato.
2 — Para além do disposto no artigo 38.2, na ilha ndo é permitido qualquer tipo de construgdo, sendo o espaco classificado como zona non aedificandi.

Sem alteragdes.

Artigo 44.2
Espaco de recreio e lazer da albufeira da Cova do Viriato

1 - Este espago, assinalado na planta de ordenamento — zonamento da albufeira da Cova do Viriato, localiza-se junto a estrada nacional n.2 339 e abrange uma area com cerca
de 20 ha dotada de boa acessibilidade e com potencialidades para a instalagdo de equipamentos de recreio e lazer.

2 —Sem prejuizo do disposto no artigo 38.2, neste espago admite-se a localizagdo, mediante autorizagdo das entidades competentes, de parque de merendas, parque infantil,
sanitdrios, parque de estacionamento e ainda de um posto de turismo.
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Alteragdo  ---

Observacées

Redagdo em vigor

Sem alteragdes.

Artigo 45.2
Espago de protecdo total

Este espago, assinalado na planta de ordenamento — zonamento da Albufeira da Cova do Viriato, que integra as dreas que do ponto de vista da conservagdo da natureza se
consideram de grande relevancia, é regulado em Programa Especial.

Alteragdo  ---

Observagées

Redagdo em vigor

Sem alteragdes.

CAPITULO V
Disposigdes finais

Artigo 46.2
Acompanhamento e atualizagdo do PDM

Cabe a Camara Municipal organizar e manter atualizados todos os elementos referentes a planos, projetos ou agées futuros que incidam na ocupagdo, uso ou transformagéo
do solo, relevantes para o PDM.

Alteragdo  ---

Observacées

Redagdo em vigor

Sem alteragdes.

Artigo 47.2
Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor no dia da sua publicagdo.

Alteragdo  ---

Observagoes

Redagdo em vigor

Sem alteragGes.

Artigo 48.2
Planos eficazes

Com a publicagdo do presente diploma mantém-se em vigor o Plano de Urbanizagdo da Grande Covilh3, publicado pelo Aviso n.2 15207/2010, no Didrio da Republica, 2.2 Série
—N.2 147 de 30 de julho de 2010 com as alteragdes introduzidas pelo Aviso n.2 7902/2018, publicado no Diario da Republica, 2.2 Série — N.2 112, de 12 de junho de 2018 e
ainda os seguintes planos de pormenor eficazes:

a) (Revogada);
b) (Revogada);
c) (Revogaday);
d) (Revogada);
e) Plano de Pormenor da Zona industrial do Canhoso, publicado pelo Aviso n.2 11712/2012, no Diario da Republica, 2.2 Série — N.2 170, de 3 de setembro de 2012.
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f) Plano de Pormenor da Zona Industrial do Tortosendo — 3.2 Fase, publicado pelo Aviso n.2 4341/2012, no Didrio da Republica, 2.2 Série — N.2 56, de 19 de margo de 2012;

g) Plano de Pormenor das Penhas da Saude — Zona Sul, publicado pela Deliberagio n.2 204/2008, no Diario da Republica, 2.2 Série — N.2 15, de 22 de janeiro de 2008;

h) Plano de Pormenor de Salvaguarda e Reabilitagdo do Bairro das Machedes, publicado pela Deliberagdo n.2 3267/2008, no Didrio da Republica, 2.2 Série — N.2 239, de 11
de dezembro de 2008.
Com a publicagdo do presente diploma mantém-se em vigor o Plano de Urbanizagdo da Grande Covilh3, publicado pelo Aviso n.2 15207/2010, no Diario da Republica, 2.2 Série
—N.2 147 de 30 de julho de 2010 com as alteragBes subsequentes e ainda os seguintes planos de pormenor eficazes:

a) (Revogada);

b) (Revogada);

c) (Revogada);

d) (Revogada);

e) Plano de Pormenor da Zona industrial do Canhoso, publicado pelo Aviso n.2 11712/2012, no Diério da Republica, 2.2 Série — N.2 170, de 3 de setembro de 2012.

f) Plano de Pormenor da Zona Industrial do Tortosendo — 3.2 Fase, publicado pelo Aviso n.2 4341/2012, no Didrio da Republica, 2.2 Série — N.2 56, de 19 de margo de 2012;

g) Plano de Pormenor das Penhas da Saude — Zona Sul, publicado pela Deliberagdo n.2 204/2008, no Didrio da Republica, 2.2 Série — N.2 15, de 22 de janeiro de 2008;

h) (Revogada).
Esta alteracdo reveste uma necessidade de compatibilizagdo com os procedimentos de dindmica dos planos territoriais de ambito municipal de nivel inferior (Planos de Pormenor
e Plano de Urbanizagdo).
E introduzido no articulado a referéncia as alteragdes subsequentes do Plano de Urbanizagdo da Grande Covilhd, e a revogacdo do Plano de Pormenor de Salvaguarda e
Reabilitagdo do Bairro das Machedes publicada pelo Aviso n.2 9788/2021, no Diario da Republica, 2.2 Série — N.2 100, de 24 de maio de 2021.
Esta alteragdo reveste uma necessidade de compatibilizagdo normativa, conducente a adequagédo e clarificagdo de normas do regulamento do PDM com a legislagdo vigente.

Artigo 49.2
Norma revogatoria

Sdo revogados os seguintes Planos Municipais de Ordenamento do Territorio:

a) O anteplano de urbanizagdo da Covilh3, publicado no Diario da Republica em 29 de setembro de 1992;
b) O anteplano de urbanizagdo das Penhas da Satde, publicado no Diério da Republica em 28 de julho de 1992;
c) O Plano de Pormenor da Zona da Estagdo publicado pelo Diario da Republica em 22 de julho de 1993, pela Portaria n.2 691/93.

Sem alteragdes.
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QUADRO N.2 1
Quadro de parametrizacdo de estacionamento
(artigo 23.2 do Regulamento)

(Sem alteragdo)

QUADRO N.2 2
Parametrizagdo e dimensionamento dos espacgos verdes e de utilizagdo coletiva e da rede viaria e equipamentos
(n.2 11 do artigo 7.2 e n.2 4 do artigo 9.9)

(Sem alteragdo)
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ASSUNTO: 5.2 Alteracdao ao PDM da Covilha
REQ.: Cdmara Municipal da Covilha
CASTELO BRANCO/Covilha

Através da PCGT (ID 331) remeteu essa Camara Municipal a esta CCDRC a proposta de 5.2 alteragdo ao
Plano Diretor Municipal da Covilhd, para efeitos de realizagdo de uma conferéncia procedimental, nos
termos do disposto no n.2 3 do artigo 862 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RJIGT) aprovado pelo DL n.2 80/2015, de 14.05, com as alteracbes do DL n.2 25/2021, de 29.03.

1- Introducdo

Analisadas as alteragbes pretendidas, que se traduzem em alteragbes de natureza meramente
regulamentar, com incidéncia no ajuste da nova terminologia e normas de edificabilidade resultantes do
novo Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais (SGIFR) as diferentes categorias de solo rustico;
estabelecer um prazo para a legalizagdo de edificagdes ou obras anteriores a data de entrada em vigor
do PDM e uma norma revogatdria relativa aos planos eficazes, eliminando-se os Planos de Pormenor
entretanto revogados constata-se ndo ser necessario a consulta de outras entidades para além desta
CCDRC.

Assim, como a prontincia cabe exclusivamente a CCDRC, aproveita-se este ambito para a emissdo, em
simultaneo, do parecer final previsto no n.2 2 do artigo 852 do RIIGT, tendo presente o objetivo de
simplificagdo e agilizacdo de procedimentos.

Nos termos do n.2 1, do artigo 119.2 do RIGIT, as alteragbes seguem, com as devidas adaptacdes, os
procedimentos previstos para a sua elaboragdo, aprovagdo, ratificagdo e publicagdo.
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. 2- Enquadramento

20
24 A presente proposta tem por objeto a 5.2 alteragdo do Regulamento do Plano Diretor Municipal da

! *" a Covilhﬁ aprovado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.2 124/99, publicada no Diario da

, ,1, Republlca 1.2 Série-B — n.2 248, de 23 de outubro, alterado pelo Edital n.2 908/2009 publicado no Diario
< da Republica, 2.2 Série — N.2 159 de 18 de agosto de 2009, pelo Aviso n.2 16850/2019 publicado no Diario
,c da Repliblica, 2.2 Série — N.2 203 de 22 de outubro de 2019, pela Declaragdo n.2 94/2020 publicada no
Diario da Republica, 2.2 Série — N.2 2011 de 29 de outubro de 2020 e pela Declaragdo n.? 19/2021
publicada no Diario da Republica, 2.2 Série — N.2 34 de 18 de fevereiro de 2021.

~

A CM da Covilhd, na sua reunido de 17/12/2021, deliberou iniciar o procedimento da 5.2 alteracdo ao
PDM, nos termos do disposto no n.2 7 do artigo 89.2, conjugado com o n.2 1 do artigo 76.9, por remissdo
don.2 1e 2 do artigo 119.2 do mesmo diploma legal. Deliberou reconhecer a oportunidade da elaboracdo
da alteragdo; aprovar os Termos de Referéncia; estabelecer o prazo de 210 dias uteis para a sua
elaboracdo e 15 dias de para participagdo publica.

Deliberou ainda, dispensar a alteragdo do procedimento de Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE), por
considerar que esta ndo provoca efeitos significativos no ambiente, conforme o previsto non.2 1 e no
n.2 2 do artigo 120.2 do mesmo Regime.

No ambito da participagdo preventiva, em cumprimento do n.2 2 do artigo 88.2 do RIIGT, foi publicada,
através do Edital n.2 39/2022, no Diario da Repuiblica, Il Série, N.2 8, de 12/01, a deliberacdo destinada a
mandar elaborar a alteracdo ao plano, ndo tendo havido qualquer sugestdo ou reclamagao, conforme
consta dos elementos apresentados pela CM. Foi efetuada a respetiva publicitacdo na comunicacao
social e no site da Internet do municipio e na PCGT.

A alteracdo proposta é enquadravel no n.2 2 do art.2 115.2 do RJIGT. Reveste-se de carater normativo e
parcial, uma vez que se restringe a algumas normas do regulamento do PDM e tem incidéncia territorial
limitada.

As opgdes tomadas incidem sobre a alteragdo do prazo de aplicagdo do regime transitério e excecional
de regularizagdo; clarificagio de normas suscitando uma melhor aplicacdo da regulamentagdo;
adequacdo de normas a legislagdo vigente; e proceder a compatibilizagdo com os procedimentos de
dindmica dos planos territoriais de ambito municipal de nivel inferior (PP e PU).

Relativamente ao conteido material e documental, dos elementos entregues verifica-se que
genericamente foi dado cumprimento as disposicbes legais e regulamentares previstas no RIGT
respeitantes a publicagdo da deliberagdo da CM (n.12, do artigo 76.2), participagdo preventiva (n.2 2, do
artigo 88.2) e divulgagdo na comunicagdo social e no sitio da internet do municipio (n.2 1 do artigo 76.9).

O processo remetido pela CM integra, para além dos elementos relacionados com o procedimento (inclui
a fundamentacdo da alteragdo e os termos de referéncia), um relatério descritivo e justificativo das
alteracdes introduzidas ao regulamento, o relatério de fundamentagdo de dispensa de avaliagdo
ambiental estratégica, a proposta de alteragdo ao Regulamento com a sua republicagdo.
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3 - Apreciacdo da proposta
Propostas de alteragdo ao Regulamento:
Sdo alterados os artigos 5.2-A; 5.2-D; 7.2; 14.2; 15.92; 16.2; e 48.2.
Capitulo Il - Ordenamento da ocupagdo do solo
SECCAO | - Usos dominantes do solo
SUBSECCAO Il - DisposigBes comuns
Artigo 5.2-A - Defesa da Floresta contra Incéndio

As operag0es urbanisticas de construgdo ou ampliagdo de edificios, com excegdo das que correspondam a
obras de escassa relevancia urbanistica, deverdo cumprir o previsto no Sistema de Gestdo Integrada de
Fogos Rurais (SGIFR) e no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI), quando
aplicavel.

A alteragdo pretende compatibilizar e adaptar a norma do regulamento do PDM com a legislacdo vigente:
Decreto-Lei n.2 82/2021 - Diario da Republica n.2 199, Série | de 2021-10-13, que Estabelece o Sistema de
Gestdo Integrada de Fogos Rurais no territério continental e define as suas regras de funcionamento.

Face a natureza da altera¢Go nada temos a observar sobre o proposto.
Artigo 5.2-D - Legalizagdo de construgdes ndo licenciadas ou autorizadas

5. b) para as edificacdes ou obras executadas em data anterior a entrada em vigor do PDM da Covilhd e em
desconformidade com o mesmo, o prazo até 31 de dezembro de 2023.

O PUGC em vigor, republicado pelo Aviso n.2 10380/2021, DR 107, Il Série de 02-06-2021 (Segunda
alteragdo do Plano de Urbanizacdo da Grande Covilhd), prevé na alinea b) do n2 5 do Artigo 9.2D -
Legalizagdo de construgdes ndo licenciadas ou autorizadas, um regime excecional e provisério de
legalizagcdo cujo prazo de aplicagdo termina a 31 de dezembro de 2023.

A alteragdo destina-se a compatibilizar as normas relativas 4 mesma matéria entre dois planos de nivel
diferente - o PDM e o PUGC.

Face a natureza da alteragdo destinada a compatibilizar contetudo normativo nada temos a observar sobre
o0 proposto.

SECCAO Il - Regime de administragdo urbanistica dos espagos
Artigo 7.2 - Espagos urbanos - Regime geral
p

a) Plano de Urbanizacdo da Grande Covilhd, publicado pelo Aviso n.2 15207/2010 no Didrio da Republica,
2.a Serie — N.2 147 de 30 de julho de 2010 com as alte

h) revogado

£ introduzido no articulado a referéncia as alteragdes subsequentes do Plano de Urbanizagdo da Grande
Covilhd, e a revogagdo do Plano de Pormenor de Salvaguarda e Reabilitagdo do Bairro das Machedes.
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Alteragdio destinada a compatibilizar a norma com os IGT em vigor bem como proceder & clarificagéo sobre
a adaptacdo legislativa sempre que a mesma venha a ser alterada, pelo que nada temos a observar.

Artigo 14.2 - Espagos agricolas

e) O afastamento minimo das edificagbes aos limites da parcela devera cumprir com as disposicdes
constantes PMDFCI sem prejuizo do regime da garantia do existente, das disposi¢des constantes no SGIFR
e nas Serviddes e Restrigdes de Utilidade Publica;

A atualizagdo desta norma destina-se a compatibilizar a designagdo referente ao “SGIFR” no Artigo 5.2-A
do Regulamento em vez de “SDFCI” pelo que nada temos a obstar.

Artigo 15.2 - Espagos agricolas complementares e de protecdo e enquadramento
2.

e) O afastamento minimo das edificacdes aos limites da parcela devera cumprir com as disposigdes
constantes PMDFCI sem prejuizo do regime da garantia do existente, das disposigdes constantes no SGIFR
e nas Serviddes e Restrigdes de Utilidade Publica;

A atualizagdo desta norma destina-se a compatibilizar a designagdo referente ao “SGIFR” no Artigo 5.2-A
do Regulamento em vez de “SDFCI” pelo que nada temos a obstar.

3.

d) O afastamento minimo das edificacbes aos limites da parcela cumpra com o estabelecido no SGIFR,
PMDFCI e nas ServidGes e Restrigdes de Utilidade Publica.

A atualizacdo desta norma destina-se a compatibilizar a designagdo referente ao “SGIFR” no Artigo 5.2-A
do Regulamento em vez de “SDFCI” pelo que nada temos a obstar.

Artigo 16.2 - Espacgos florestais
2.

e) O afastamento minimo das edificagbes aos limites da parcela devera cumprir com as disposigoes
constantes PMDFCI sem prejuizo do regime da garantia do existente, das disposi¢des constantes no SGIFR
e nas Serviddes e Restri¢des de Utilidade Publica;

A atualizacdo desta norma destina-se a compatibilizar a designagdo referente ao “SGIFR” no Artigo 5.2-A
do Regulamento em vez de “SDFCI” pelo que nada temos a obstar.

CAPITULO V - Disposigdes finais
Artigo 48.2 - Planos eficazes

Face a necessidade de compatibilizagdo com os procedimentos de dindmica dos planos territoriais de
ambito municipal de nivel inferior (Planos de Pormenor e Plano de Urbaniza¢do) sdo revogados os planos
referidos nas alineas c), d e h) do artigo 48.2 (Plano de Pormenor dos Penedos Altos, Plano de Pormenor da
Palmeira e Plano de Pormenor de Salvaguarda e Reabilitagdo do Bairro das Machedes) pelo que nada temos

a opor.
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Chama-se, no entanto, a atencdo que no documento relativo a alteragdo ao regulamento as alineas c) e d)

nao registam a nota (Revogado) pelo que devera proceder-se a respetiva retificacao.

A versdo para republicacdo encontra-se correta.

Da norma revogatdria da altera¢do
Artigo 4.2 - Norma revogatéria

Conforme referido na andlise ao artigo 48.2, este devera referir a revogacdo das alineas c), d e h) (Plano de
Pormenor dos Penedos Altos, Plano de Pormenor da Palmeira e Plano de Pormenor de Salvaguarda e
Reabilitacdo do Bairro das Machedes) e ndo apenas a alinea h) referente ao Plano de Pormenor de
Salvaguarda e Reabilitagdo do Bairro das Machedes.

Relatério de fundamentagdo de dispensa de avaliagdo ambiental estratégica - Foi apresentado relatério
de fundamentacdo da dispensa da AAE que apresenta a fundamentagdo considerada adequada, de
acordo com os critérios constantes no anexo ao DL n.2 232/2007, de 15/06. De acordo com o disposto
no n.2 7, do artigo 3.2, do mesmo diploma, devera o mesmo ser divulgado publicamente. O relatério
devera acompanhar o processo de alteracdo a sujeitar a discussdo publica.

Compatibilidade ou conformidade com os instrumentos de gestdo territorial eficazes - a proposta acolhe
a revogacao dos Planos de Pormenor entretanto revogados pelo que nada mais ha acrescentar sobre esta
matéria.

4. Conclusdes

Em conclusdo, para os efeitos do artigo 85.2 do DL n.2 80/2015, de 14.05 o parecer da CCDRC é o
seguinte:

— A proposta da genericamente cumprimento as normas legais e regulamentares aplicaveis,
designadamente e no que se refere ao enquadramento nas disposi¢des do RIIGT respeitante a
elaboragdo, participagdo publica, publicitagdo e publicagdo através do Edital n.2 39/2022, no
Didrio da Republica, Il Série, N.2 8, de 12.01 (n.2 1 do artigo 76.2);

— 0O Relatério de fundamentagdo de dispensa de avaliagdo ambiental estratégica (AAE) de qualificar
a alteragdo ao PUGC como ndo suscetivel de ter efeitos negativos para o ambiente, da
cumprimento ao disposto no n.2 1 e n.2 2 do artigo 120.2, do RJIGT;

— Asolugdo proposta reveste carater normativo e parcial, uma vez que se restringe a algumas
normas do regulamento com incidéncia territorial limitada, em acordo com o disposto no n.2 2, do
artigo 115.2 do RJIGT.
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— A proposta de alteragdo ao PDM acolhe a revogagdo dos Planos de Pormenor entretanto revogados,
designadamente o Plano de Pormenor dos Penedos Altos, o Plano de Pormenor da Palmeira e o Plano de
Pormenor de Salvaguarda e Reabilitagdo do Bairro das Machedes, ndo colidindo com outros
instrumentos de gestdo territorial eficazes na area de interven¢ao da alteragdo.

Face ao exposto, esta CCDRC emite parecer final favordvel a proposta de 5.2 Alteragdo ao Plano Diretor
Municipal da Covilhd, devendo retificar-se a redagdo do artigo 48.2 do regulamento e a referéncia aos planos
revogados no artigo 4.2 da norma revogatoria da alteragao.

Cumpridos os requisitos acima mencionados a alteragdo ao PDM encontrar-se-a em condicdes de ser
sujeita a discussdo publica, nos termos do artigo 89.2 do RJIGT, devendo o presente parecer acompanhar
o processo de alteragdo do plano no referido procedimento.

Findo o periodo de discussdo publica a CM pondera e divulga, através da comunicagdo social e respetiva
pagina da Internet, os resultados e elabora a versdo final da proposta de alteragdo do Plano a submeter
a aprovacdo da Assembleia Municipal, de acordo com o n.2 1 do artigo 90.2 do RJIGT.

Com os melhores cumprimentos

O Vice-Presidente
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(Prof. Doutor Eduardo Anselmo de Castro)

Despacho Delegagéo de Competéncias N.° 200/2021
(publicado no DR n.° 4, 2°* Série, de 7 de janeiro de 2021)
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