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1. Extracto do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Paredes de Coura
(PDM)

O PDM de Paredes de Coura publicado pelo Aviso n° 143/2016, DR n° 4 1IS, de
07/01, teve uma 12 alteracdo publicada pelo Aviso n® 9735/2020, DR n°® 124 da IIS,
em 29/06 e uma 22 Alteracao pelo Aviso n® 4609/2021, DR n° 50 1IS, em 12 /03.

No PDM de Paredes de Coura prevé-se a elaboragdo da UOPG 5 — Espago de
Atividades Econdmicas de Linhares, prevendo-se, igualmente a sua adequagdo ao
local. Efetivamente, a presente implantagdo do Plano de Pormenor da Zona de
Acolhimento Empresarial de Linhares — Paredes de Coura, visando uma integragao

no territdrio difere e extravasa, pontualmente, o local de implantagao.

Planta de Ordenamento - Extrato do PDM em vigor, com localizagdo da UOPG 5
— Espaco de Atividades Econdémicas de Linhares
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Proposta de localizagao do Plano de Pormenor da Zona de Acolhimento

Empresarial de Linhares — Paredes de Coura

€0S2018 reclassificada para PSE
@l Areas Edificadas
@l Espacos de Atividades Econémicas
_ Equipamentos de Utilizagdo Coletiva
@ Espagos Naturais
@ Espaco Agricola
@l Espacos Florestais - Florestas
Espagos Florestais - Matos
Espacos de Exploragdo de Recursos Geoldgicos
sl Cursos de 4gua

==== | imite da 4rea de intervengdo
i ’_‘ Limite da area de protegdo (100m)

Na execucdo do Plano de Pormenor da Zona de Acolhimento Empresarial de
Linhares — Paredes de Coura, aplica-se o disposto nos artigos do Regulamento do
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PDM de Paredes de Coura em vigor, a saber: Artigo 7°; 56°; 57°; 76°; 77°, 78°, 79°

80°, 81° e 82°, apresentando-se, seguidamente, os extratos do Regulamento.

Aviso n° 143/2016, DR, 2? serie, n° 4, de 7 de janeiro
(...)

Disposicoes gerais

Artigo 7.°
Classificacio e qualificaciio do solo rural e urbano

1 — A area abrangida pelo Plano Diretor Municipal € classificada em
Solo Rural e em Solo Urbano.

2 — A qualificacdo do Solo Rural compreende as seguintes categorias
funcionais:

a) Aglomerados Rurais;

b) Areas de Edificacao Dispersa:

¢) Espaco Agricola;

d) Espaco Florestal de Protecao;

e) Espaco Florestal de Conservacao:
/) Espaco Florestal de Producao;

2) Espaco de Uso Multiplo Agricola e Florestal:
h) Espaco Natural;

i) Espaco de Ocupacao Turistica;

J) Espaco Cultural;

k) Espaco de Recursos Geologicos e
I) Espaco de Equipamentos.

3 — O Solo Urbano compreende as categorias operativas de Solo
Urbanizado e Solo Urbanizavel que se concretizam nas seguintes cate-
gorias e subcategorias funcionais:

a) Solo Urbanizado:

1) Espacos Centrais:

i) Espacos Residenciais:

iii) Espacos Urbanos de Baixa Densidade
v) Espacos de Atividades Economicas;
v) Espacos de Uso Especial:

1) Equipamentos de Utilizacdo Coletiva;
2) Infraestruturas.

vi) Espacos Verdes de utilizacdo coletiva.

b) Solo Urbanizavel:

1) Espacos Centrais:

i) Espacos Residenciais:

11i) Espacos Urbanos de Baixa Densidade;
iv) Espacos de Atividades Econdmicas:

v) Espacos de Uso Especial:

1) Equipamentos de Utilizacdo Coletiva.

v) Espacos Verdes de Utilizacao Coletiva.
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SECCAO IV
Espagos de Atividades Economicas

Artigo 56.°
Caracterizacio

1 — Correspondem as areas que se destinam. preferencialmente, a
ocupacao e desenvolvimento de atividades economicas. podendo nelas
estabelecer-se, ainda. outras atividades ou usos, designadamente infra-
estruturas. espacos verdes e equipamentos de utilizacdo coletiva.

2 — Nao € permitido o uso habitacional. salvo o adstrito ao pessoal
de seguranca.

3 — Sao admitidos os usos e atividades previstas no presente artigo e
no seguinte, sem prejuizo do disposto na Planta de Protecdes — Anexo I
da Planta de Ordenamento, na cartografia de valores Naturais. nas orien-
tacoes de gestao constantes do PSRN2000 e na Sec¢ado I'V dos Anexos 3
e 5, do presente Regulamento.

4 — As medidas de prevencao contra incéndios florestais a adotar
nestes espacos, sao as constantes do PMDFCL

Artigo 57.°
Regime de edificabilidade

As obras de construcao ou de ampliacao devem cumprir os seguintes
indices e parametros:

a) O indice de utilizacdo maximo é de 1.0:
b) O indice volumétrico maximo é de 7.0 m*/m’;

¢) O indice de impermeabilizacdo maximo € de 80 %;

d) Obrigatoriedade de manutencao do recuo dominante dos edificios,
da cércea e da tipologia da edificacdo dos lotes contiguos ocupados, na
frente urbana. se aplicavel.

e) Obrigatoriedade de garantir. no interior de cada lote, a area neces-
saria ao movimento de cargas e descargas, bem como a area de estacio-
namento necessario ao desenvolvimento das atividades previstas:

/) Aaltura da fachada ndo pode exceder os 12 metros, salvo em casos
devidamente justificados pela necessidade de utilizacao de instalacdes
especiais.

Plano de Pormenor da Zona de Acolhimento Empresarial de Linhares
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TITULO VI

Programacao e Execucao do Plano

CAPITULO1

Planeamento e Gestao

Artigo 76.°
Programacao

1 — A programacao da execucao do PDM sera estabelecida pela
Camara Municipal no plano de atividades municipal e, quando aplica-
vel. no orcamento municipal, os quais deverdo privilegiar as seguintes
intervencdes:

a) As que contribuam para a concretizacao dos objetivos do PDM, e
tenham caracter estruturante no programa de execucao ou sejam rele-
vantes para o desenvolvimento do concelho:

b) As que contribuam para a consolidacao e requalificacdo dos aglo-
merados do territério municipal:

¢) As que consolidem e promovam o desenvolvimento turistico do
territorio municipal:

d) As que concretizem a valorizagdo e a protecdo da estrufura eco-
logica municipal.

2 — Sempre que o municipio entenda ser necessario desenvolver
uma solucio de conjunto, devem ser elaborados Planos de Urbanizacado
e Planos de Pormenor. para além das UOPG's programadas.

3 — As diferentes categorias de espacos de uso dominante que cons-
tituem o solo programado sdo regidos. sem prejuizo do disposto nos
respetivos regimes de edificabilidade nos artigos 28.°, 57.°, 71.°, 72.°
e 73.°, eno artigo 15.°, do presente regulamento. tendo em consideracao
a cartografia dos Valores Naturais. as correspondentes Orientacdes de
Gestao do PSRN2000, nomeadamente as constantes do Anexo 3 do
presente regulamento.

Artigo 77.°
Critérios de perequacao

1 — Os mecanismos de perequacao compensatoria visam assegurar
a justa reparticdo. pelos proprietarios envolvidos, dos beneficios e en-
cargos. decorrentes da execucao do Plano.

2 — O principio de perequacido compensatoria deve ser aplicado nos
Planos de Pormenor e nas Unidades de Execucao. definidos no capitulo
referente a programacao e execucdo do PDM.

Plano de Pormenor da Zona de Acolhimento Empresarial de Linhares
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Artigo 78.°
Mecanismos de perequaciao

1 — Os mecanismos de perequacdo. a aplicar nos instrumentos de
planeamento e de execucdo previstos no n.° 2 do artigo anterior. sao os
definidos no regime juridico em vigor, designadamente, o indice médio
de utilizacdo. a cedéncia média e a reparticao dos custos de urbanizacio.

2 — O indice médio de utilizacao e a area de cedéncia a utilizar nas
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao, a que se refere o n.° 2
artigo anterior, serdo os fixados nos respetivos planos municipais de
ordenamento do territorio.

3 — Nas areas a sujeitar a Unidades de Execucdo, a que se refere o
n.° 2 do artigo anterior. o indice médio de utilizacdo e a cedéncia média
serdo os resultantes da ocupacao estabelecida no presente plano.

Artigo 79.°
Cedéncias

1 — Em operagdes de loteamento ou operacdo urbanistica que o
regulamento municipal considere como de impacte relevante, as areas
destinadas a espacos verdes e equipamentos de utiliza¢do coletiva e
estacionamento, serdo dimensionados de acordo com os parametros
definidos no Anexo 6.

2 — As parcelas destinadas a cedéncias, resultantes do niumero an-
terior. passam a integrar o dominio publico municipal. através da sua
cedéncia gratuita ao municipio.

3 — O municipio pode prescindir da integracdo no dominio publico.
e consequentemente, da cedéncia da totalidade ou de parte das parcelas
referidas no numero anterior, sempre que considere que tal € desneces-
sario ou inconveniente, face as condi¢cdes urbanisticas do local. desig-
nadamente quanto a integracdo harmoniosa ou envolvente, a dimensao
da parcela e a sua dotagdo com espacos verdes e/ou equipamentos de
utilizacdo coletiva. Nestes casos, havera lugar ao pagamento de uma
compensacdo. fixada nos termos do regulamento municipal.

CAPITULO IT
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

Artigo 80.°
Caracterizacao

1 — Constituem Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG)
as areas delimitadas como tal na Planta de Ordenamento, as quais podem
ser reajustadas nos seus limites. quer por razdo de operacionalidade de
limite de cadastro de propriedade. quer por necessidade de adequacao
aos objetivos programaticos, definidos no presente plano para cada uma
daquelas. no ambito da elaboracao do respetivo Plano Municipal de Or-
denamento do Territorio.

2 — As UOPG sido dotadas de conteudos programaticos que orien-
tam e promovem a execucao territorial do presente plano e tém como
objetivos:

a) Promover um desenvolvimento integrado e articulado das atividades
e funcdes essenciais a populacao e ao territério municipal;

b) Fomentar uma programacao territorial adequada as estruturas locais
e a sustentabilidade do territorio e

¢) Potenciar um correto desenvolvimento urbano, através da progra-
magao do solo.

Artigo 81.°
Regime
1 — Nas UOPG delimitadas. a ocupagdo. o uso e a transformacao do
solo regem-se pelo presente Plano, até a publicacio dos respetivos PMOT.
2 — A execucdo das UOPG realiza-se através de operacdes urba-

nisticas, obrigatoriamente enquadradas pelos seguintes instrumentos.
utilizados isolada ou articuladamente:

a) Planos de Urbanizacao:
b) Planos de Pormenor e
¢) Unidades de Execugdo.

3 — Os instrumentos enumerados no nimero anterior referem-se.
em parte, ou a totalidade, as Unidades Operativas de Planeamento e
Gestao.

4 — Excetua-se do disposto no n.° 2, a concretizacao dos seguintes
tipos de operagdes urbanisticas:

a) Obras de conservagio;

b) Obras de alteracdo e

¢) Obras de reconstrucio. que ndo se traduzam em aumento de area
construida.

ares
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5 — Visando a protecdo e a defesa da floresta contra incéndios, nas
UOPG que confinam com espaco florestal. aplicam-se as seguintes medidas:

a) O estabelecimento obrigatorio de uma faixa de protecao, nunca
inferior a 100 m. inserida na area onde se pretende edificar., de acordo
com o disposto na legislacdo em vigor:

b) A implementacdo da faixa de gestdo de combustivel € da respon-
sabilidade da entidade promotora da respetiva UOPG.

6 — Nas UOPG. localizadas em solo rural. aplica-se o regime definido
para a correspondente categoria de espaco de uso dominante.

7 — As diferentes Unidades Operativas de Planeamento e Gestao sao
geridas, sem prejuizo do disposto nos respetivos termos de referéncia e,
no artigo 15.° do presente regulamento. tendo em atencao a cartografia
dos Valores Naturais e as correspondentes Orientacoes de Gestao do
PSRN2000. nomeadamente as constantes das Orientacdes de gestdao
para a RN 2000, do Anexo 3 do presente regulamento.

Artigo 82.°
Contetidos programaticos

Para as unidades operativas de planeamento e gestdo identificadas na
Planta de Ordenamento, estabelecem-se os seguintes termos de referén-
cia, assim como os indices e parametros de edificabilidade aplicaveis
a cada uma delas:

(...)
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¢) UOPG 5 — Espaco de Atividade Economicas de Linhares:

i) Aintervencao deve definir a ocupacdo das novas atividades econo-
micas, funcdes complementares e respetivas infraestruturas, preservando
os recursos hidricos e paisagisticos:

if) Serdo acauteladas as medidas de defesa da floresta contra incén-
dios nos casos em que a area de intervencdo da UOPG confine com
espaco florestal;

iif) A programacao desta unidade podera prever a programacao da
intervencao em fases de execucdo distintas:

iv) A sua execucdo efetua-se através de Plano de Pormenor;

2. Extracto da Planta de Ordenamento do PDM

A éarea de intervencgdo do Plano de Pormenor da Zona de Acolhimento Empresarial
de Linhares — Paredes de Coura integra-se na UOPG 05 - Espago de Atividades

Econdmicas de Linhares.

Em termos de classificagao dos usos do solo definidos no PDM em vigor, na Planta
de Ordenamento, o Plano de Pormenor da Zona de Acolhimento Empresarial de
Linhares — Paredes de Coura desenvolve-se, em grande parte em solo rustico,

Plano de Pormenor da Zona de Acolhimento Empresarial de Linhares 10
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nomeadamente na categoria de Espacgos Florestais e inclui ainda uma parte menor
que se encontra afeto ao solo urbano na categoria de Espagos de Atividades
Econdmicas, UOPG 5. A area encontra-se, parcialmente, programada, e, por esse
motivo incluida numa das cinco Unidades Operativas de Planeamento e Gestao
(UOPG), definidas no PDM e que demarcam espagos de intervengdo que requerem
uma abordagem integrada e de conjunto, com programas diferenciados, para
tratamento a um nivel de planeamento mais detalhado, com vista a sua execucgéo.
Essa UOPG 5 - Espaco de Atividades Econdmicas de Linhares, apresenta uma area
de 60 hectares, prevendo o Regulamento do PDM, na alinea e) do do Artigo 82°,
que a Camara Municipal deve executar a UOPG 05, através de Plano de Pormenor,

aplicando-se o regime previsto no artigo 57°.

Extrato da Planta de Ordenamento do PDM
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SOLO URBANO
SOLO URBANIZADO

[ espagos Centrals

[E7] Espagos Residencials

[[] Espagos Urbanos de Baixa Densidade
[[7] espagos de Actividades Econdmicas

Espagos de Uso Especial
[ Equsamentos ce Luzacao Colectva

1+ Conive Sacol | Eacels Frodsscnsl
2. Cane 30 Ovters

o] wtrsestnatures

1. Pamyes EGlco 0 Ao Mieo

[ ] espagos Verdes de Utliizagao Colectiva
SOLO URBANIZAVEL

Espacos Centrais

[:j Espagos Residencials

[7777) espagos de Actividades Econdmicas
Espagos de Uso Especial

[ZZZZ] equipsmantos de Utiizaciio Coectva

[ ] Espagos Verdes de Utilizagio Colectiva
ESPAGOS CANAIS
Rede Vidria
Rede Rodoviana Nacional

e Rede Nacionn! P11A3

f=] Rede Naconal Complementar - EN 201, EN 303, EN 306

f—] Esiradas Regionais - ER 301

[ Estracas Desclassificatas sob jurisdicao v EP - EN 301

Estradas Muncipals - EM 500, EM 514, EM 519, EM 520, EM 521

PROGRAMAGAD E EXECUGAO DO PLANO

 — Oy de o Gestio

UOPG 3
UOPG 4 Eeoagen de Actvedaces Eoeirmain 0o Consouase
UCPG 5 . E6pagos e Acidaces Ecoetmass do Linhases

3. Extracto da Planta de Condicionantes do PDM

A éarea de intervengdo do Plano de Pormenor da Zona de Acolhimento Empresarial
de Linhares — Paredes de Coura, desenvolve-se numa area onde se cruzam

diversas condicionantes que se apresentam nos cartogramas seguintes.

Por forma a obter um rigor maior na transposi¢ao do limite de intervengéo do PP ZI
de Linhares, produzimos os cartogramas abaixo referenciados, nos quais de
cruzaram, em ambiente SIG, a informacao constante na Planta de Condicionantes e

seus anexos com o limite de intervengao referido.
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Extrato da Planta de Condicionantes do PDM sobre o Plano de Pormenor da
Zona de Acolhimento Empresarial de Linhares — Paredes de Coura

RECURSOS ECOLOGICOS
Reserva Ecolégica Nacional
© Outros Sistemas.

Rede Natura 2000
I | Zona Especial de Conservagao - Cérmo do Bico - PTCOND040

Rede Nacional de Areas Protegidas
/" / Paisagem Protegida do Cérno do Bico

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS
S S Reserva Agricola Nacional

Regime Florestal
[[_T] Perimetro Florestal da Boalhosa
Perimetro Florestal da Serra de Arga
[[__] Perimetro Florestal das Serras de Vieira e Monte Crasto
[[.] Perimetro Florestal de Entre Vez e Coura

RECURSOS GEOLOGICOS
7] Depdsito Mineral

Agua Mineral Natural
| | Concessdes
Y Captagges

Perimetros de protegao
[ | Imediata
|| Intermédia
|| Alargada

PATRIMONIO CULTURAL
Il Patriménio Classificado
Zona Geral de Protegao
REDE RODOVIARIA NACIONAL
Rede Nacional Fundamental
s [tinerarios Principais: IP1/A3
Rede Nacional Complementar
w— [tinerarios Nacionais
w— Estradas Regionais
e Estradas Desclassificadas
~—— Estrada Municipal

REDE ELETRICA
—— Rede de Distribuicio de Alta Tensio

Rede de Abastecimento de Gas Natural
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De acordo com a Planta de Condicionantes do PDM de Paredes de Coura, a UOPG
05 sobrepdem-se, pontualmente, com a REN - Reserva Ecologica Nacional,
nomeadamente no sistema cabeceiras de linhas de agua, contudo em espagos onde
nao existem lotes destinados a atividade.

A area é ainda atravessada pela Rede Nacional de Abastecimento de Gas Natural e
pela Rede Elétrica, através da Rede de Distribuicdo de Alta Tensdo e pelo Regime

Florestal - Perimetro Florestal da Boalhosa.

Extrato da Planta de Condicionantes, Anexo Il - Planta de Areas percorridas
por Incéndios sobre area do Plano de Pormenor da Zona de Acolhimento
Empresarial de Linhares — Paredes de Coura
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No que se refere as Areas Percorridas por Incéndios verifica-se que existem algumas

sobreposicdes da area do Plano de Pormenor da Zona de Acolhimento Empresarial de

Linhares — Paredes de Coura com esta condicionante, contudo as mesmas sdo de 1998

e 1997, pelo que ndo se aplica a condicionante.
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Extrato da Planta de Condicionantes, Anexo lll - Planta das Classes alta e muito
alta de Perigosidade de Incéndio Florestal, sobre area do Plano de Pormenor da
Zona de Acolhimento Empresarial de Linhares — Paredes de Coura
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Relativamente as classes de Perigosidade Alta e Muito Alta, constata-se que
existem sobreposi¢cdes com as duas classes de perigosidade.

4. Disposigées alteradas pelo Plano de Pormenor

Nao se verificam nesta fase alteragdes as disposigbes do PDM em vigor para esta

categoria de espacos.
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