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PROPOSTA

Na sequéncia da dellberagio tomada em reunido de 2 de fevereiro de 2021, em que fol

aprovada uma proposta para abertura de um perfodo de participacSo preventiva referente a

uma proposta de alteragéio & redacgio’do n2. 18, do artigo 52., do regulamento do Plano Diretor

Municipal sustentada nos seguintes considerandos e pressupostos:

. Considerando os desafios que'hofe se colocam no desenho das cidéqes, na qualificagéio

do ambiente urbano e na promogdo de pollfclcas territoriais ativas que 'ajudem a

dinamizacdo dos territérios;

Considerando que a valorizacdo do ambiente urbano e a. qualificagdo da’ oferta
habitacional como forma de atrair e ajudar & fixagio de novos residentes é um pilar
essencial na esti‘atégia de consolidagdo da posicio de centralidade da cidade de Sdo

Jodo da Madeira na regifio onde se Insere;

Considerando que os critérios para o célculo do coeficiente de ocupagdo do solo do
Plano Diretor Municipal foram alterados pela revisSo operada em 2021 no decurso da

alteragdo legislativa entretanto ocorrida;

Considerando a possibilidade de desagregaggo na determinagiio da &rea de construgio

do edificio em mals uma’ utilizagio, espagos exteriores cobertos, possibilidade

conferida pelo Decreto Regulamentar ne. 5/2019, de 27 de setembro;

Considerando qué a definiglio de indice de utilizagfio constante do ne. 18, do artigo 52,
do regulamento do Plano Diretor Munlcipﬁl,_jé- contempla e exceciona no célculo do
indice determinadas utilizagdes; Atendendo & natureza e carateristicas das alteracBes
propostas,- dispensar do procedimento de avaliacio ambiental estratégica esta
altera¢do ao regulamentol_do Plano’ Diretor Municipal pois ndo resultam quaisquer

signiﬁdativos impacios da sua implementaco para o ambiente; -

Manter o teor da proposta de alteragéo e respetiva fundamentago cujos argumentos

constam do ponto 4 do parecer da Comlssdo de Coordenaglio e Desenvolvimento
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Reglonal do Norte, emitido no 8mbito e nos termos do disposto no artlgo 862 do RIGT
por remisséo do artigb 1192, do mesmo diploma legal relativamente ao procedimento

que entretanto havia caducado pelo decurso de tempo;

e E étendendo a natureza e carateristicas das alteragdes propostas, dispensar do
hrocedimento de avallagio ambiental estratégica esta alteragio ao regulamento ‘do
Plano Diretor Municipal pois nfo resultam quaisquer significativos Impactos da sua

implementagdo para o ambiente;

Encontrando-se reunidas as condit;ties_ legais apliciveis que permitem despoletar um
procedimento de alteraclio ao Plano Diretor Municipal, a efetuér ao abrigo do disposto no
artigd 1189, do Decreto-Lei ne. 80/2015, de. 14 de m.aio, onde se estabelece que os planos
municipais sdo alterados em fungfo fda evolucdo das condigBes ambientais, econémicas,
sociais e culturais que lhes estéio subjacentes, proponho que a cAmara municipal, nos termos e
para os efeitos do disposto no ne. '1', do artigo 762, do Decreto-Lei n®, 80/2015, de 14 de malo,
delibere no sentido de se proceder & alteragsio do Plano Diretor Municipél, alteragdo esta de
&mbito restrito e simplificado, pretendendo-se alterar a redacfio do ne. 18, do artigo 59, do
regulamento ‘'do-Plano Diretor Municlpal sob a eplgrafe de “Defini¢Ses”, passa;ndo atera

seguinte redacdo:

(o)
Artigo 5¢
Definigbes

Para efeitos da aplicagfio do presente regulamento, consideram-se as seguintes definigdes:
2. |

18 — lu — [ndice de utilizagio do solo: E o quociente entre a 4rea total de construglio e a
drea de solo a que o Indice diz respeito (lote ou parcela).

a) Para efelto da determinagéio do Indice 4 drea do lote ou parcela é ainda adicionada a
éré'al de arruamento confronta.r;nte limitada ao seu eixo. até ao méximo de 11 metros,

salvaguardando as situagbes em que esta drea tenha sido objeto de aquisicdo por parte do
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Municlplo, com valor baseado na capacidade construtiva da parcela de terreno Integrada
em dorhlnio plblico ou tenha ficado atribulda, por escrii:ura, ao proprietério cedente.
b) Para efeito de determinacdo do indice das construcdes existentes ou edificdveis, ndo
sdo q;':onsideradas:
i) As dreas dgstinadas a aparcamento, independentemente de se encontrarem ou nfo
em cave ou em edificagfes anexas ao edificio principal;
II)'A_s areas destinadas a arrecada;&es'de'apoié,és habitaces, desde que ndo se
encontrem integradas na drea da prdpria habitacgéio;
lil) As dreas que se destinem a espagos comuns do condominio em edificios sob regime
de propriedade horizontal ou em dreas comuns a lotes integrados em loteamentos;
Iv) Todas as dreas comuns de circulagio em edificios de habitagiio, comércio ou
servicos, designadamente, entradas, corredores, caixas de elevadores, caixas de monta
-cargas, caixas de escada, escadas rolantes, tapéteé rolantes, na parte que exceder a
drea correspondente a 30 m2 vezes o nimero de pisos por cada entrada, a partir da
cota de solelra e eventuais pisos situados abaixo daquela cota se igualmente servirem
pisos destinados Aqueles fins; -
v) As dreas de construgdo relativas a “espacos exterlores Icobeftos”, onde se incluem
varand.as e terraéos cobertos, gale'riés,'alpehdres' e telheiros.
c) As dreas de construgdio mencionadas no parédgrafo v) da allnea anterior poderdo vir a
ser objeto de alterac#o de uso ou mesmo encerramento caso 0 Indice de utilizacdio de solo
do edificio com a inclusdo dessas dreas ndo exééda 0 lﬁdioe méximo admitido pelo PDM
para o local onde se Insere a construgdo, operacdo a ser objeto'de licenciamento nos
termos do regime Juridico da urbénizagﬁo e ediﬁcagﬁo. ‘
.d) Qualquer ato ou iniciativa, em obra ou nos edificios existentes, que nﬁo.cumpra as
condigBes regulamentares aplicdvels, designadamente quanto & violagdio do Indice de
utilizé;&o do s';oio, seré objeto de acdo e intervencgio por parte da cdmara municipal, com
a consequente abertura de procedimento contraordenacional, embargo e demoligdio, a
correr a expensas do infrator.
19. ..
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Decorrido o periodo de participagiio preventiva previsto no n¢. 1, do artigo 762 do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestio Territorial sem que tenham sido rececionados quaisquer
cantributos, sugestfes ou. informégﬁes sobre quest6e§ que pudessem ser consideradas. no
dmbito da elaboraglo desta alterac3o, consi'derandolque a Comissdo de Coordenagdo e
Desenvolvimento Regional do Norte através dos Servigos de Ordenamento do Territério emitiu
parecer favordvel & alteragdio ora proposta, proponho que nos termos e para osefeitos do
disposto no artigo 892 do Reglmé Juridi;:o Dos.Instrumentos de Gestiio' do Territério seja

deliberar proceder a abertura de um periodo de discussdo publica com 'ddragio de trinta dias.
$50 JoSo da Madeira, 19 de marco de 2021
O Presidente da Cdmara

Jorge M. R. Vultos Sequeira



