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Plano Diretor Municipal - Altera¢ao

n ENQUADRAMENTO

1.1.ENQUADRAMENTO LEGAL

O regime de alteragdo dos instrumentos de gestdo territorial (IGT) encontra-se definido no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), publicado pelo Decreto-Lei
n.2 80/2015, de 14 de Maio.

De acordo com o n.2 1 do artigo 115.2 do RIJIGT, os planos territoriais podem ser objeto de
alteracdo, que podera incidir sobre o normativo e decorre:
a) Da evolugdo das condi¢Ges ambientais, econdmicas, sociais e culturais subjacentes
e gue fundamentam as op¢des definidas no programa ou no plano;
b) Da incompatibilidade ou da desconformidade com outros programas e planos
territoriais aprovados ou ratificados;
c¢) Da entrada em vigor de leis ou regulamentos que colidam com as respetivas
disposicoes ou que estabelecam serviddes e restricbes de utilidade publica que
afetem as mesmas.

Por outro lado, o artigo 118.2 do RJIGT estabelece que os planos municipais sdao alterados
em funcdo da evolugdo das condi¢cdes ambientais, econdmicas, sociais e culturais que lhes
estdo subjacentes ou sempre que essa alteragao seja necessaria, em resultado da entrada
em vigor de novas leis ou regulamentos.

De acordo com o disposto no artigo 119.2 do RJIGT o procedimento de alteracdo do Plano
Diretor Municipal (PDM) da Covilhad segue, com as devidas adaptac¢des, os procedimentos
previstos no mesmo diploma legal, para a sua elaboracdo, aprovacao, ratificacdo e
publicacdo, com excecdo do acompanhamento que serd efetuado nos termos do disposto
no artigo 86.2 (isto é, a semelhanca do acompanhamento previsto para a elaboragdo de
planos de urbanizacdo e planos de pormenor).

No que diz respeito a avaliagdo ambiental estratégica, determina o n.2 1 do artigo 120.2 do
RIIGT, que as pequenas alteracGes aos planos territoriais sé sdo objeto de avaliacdo
ambiental no caso de se determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos para o
ambiente. A qualificacdo das alteracdes do PDM da Covilhd competird a Camara Municipal,
- uma vez que detém a competéncia pela elaboracdo do Plano Territorial - de acordo com
os critérios estabelecidos no anexo ao Decreto-lei n.2 232/2007, de 15 de junho, alterado
pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio, podendo ser precedida de consulta a
entidades.
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Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio

Plano Diretor Municipal - Altera¢ao

1.2.PROPOSTA DE INiCIO DO PROCEDIMENTO DE ALTERAGAO DO PDM

A Camara Municipal da Covilha deliberou a 22-06-2018, nos termos do disposto no n.2 7 do
artigo 89.2, conjugado com o n.2 1 do artigo 76.2, ambos do RJIGT, por remissao do n.2 1 do
artigo 119.2 do mesmo diploma legal, determinar o reinicio do procedimento de Alteracdo do
PDM da Covilha e reconhecer a oportunidade de elaboragdo de Alteragao do PDM da Covilhd e
reconhecer a oportunidade de elaborac¢ao de Alteragdao do Plano.

Deliberou ainda:
- Aprovar os Termos e Referéncia;

- Estabelecer um prazo de 180 dias para elaboragao da Altera¢ao do Plano Diretor
Municipal da Covilhd, sem prejuizo da sua prorrogacdo, por uma Unica vez, por um
periodo maximo igual ao estabelecido;

- Estabelecer o prazo de 15 dias de participacdo publica, para formulacdo de sugestdes
e apresentacdo de informacgdes, nos termos estabelecidos no n.2 2 do artigo 88.2 do
RIIGT;

- Aprovar a ndo sujeicdo da alteracao do plano a procedimento de Avaliacgdo Ambiental
Estratégica de acordo com o n.2 1 do artigo 4.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de
junjo, alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio, conforme Relatério de
Fundamentacdo da dispensa de Avaliacdo Ambiental Estratégica;

- Proceder a publicacdo da deliberacdo na 2.2 Série do Didrio da Republica, conforme
dispdGe a alinea c¢) do n.2 4 do artigo 191.2 do RJIGT, na sua atual redagao, bem como a
publicitacdo da deliberacdo através da comunicacdo social, no sitio da Internet da
Camara Municipal e no Boletim Municipal, conforme dispde o n.2 1 do artigo 76.2 e 0
n.2 2 do artigo 192.2, ambos do RJIGT.
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n PARTICIPAGAO PREVENTIVA

2.1. METODOLOGIA

A participagdo preventiva decorreu durante 15 dias Uteis, entre os dias 23 de julho e 10 de
agosto de 2018. Durante este periodo os elementos relativos ao processo de alteracdo do PDM

estiveram disponiveis para consulta, nos seguintes locais:

- Edificio da Camara Municipal, sito em Praca do Municipio, 6200-151 Covilh3, de 2.2 a
6.2 feira, das 9:00 as 12:00 e das 14:00 as 16:00 horas;

- Pagina da Internet do Municipio: www.cm-covilha.pt/GEOPORTAL ou em www.cm-

covilha.pt/Municipio/PlanoseRegualmentos/ConsultaPublica.

A formulagdo de sugestbes e apresentacdo de informacdes pelos interessados foi efetuada
presencialmente no Balcdo Unico do Municipio da Covilh3 através de requerimento dirigido ao

Presidente da Camara Municipal da Covilh3, ou digitalmente em www.cm-covilha.pt, através

do Balcdo Unico Digital ou do GEOPORTAL.

2.2. PONDERACAO DAS PARTICIPACOES

Durante esse periodo foram recolhidas 5 participacGes externa, que foram analisadas e
ponderadas. Uma delas referenciava um erro de transposi¢ao dos perimetros urbanos do PDM
para o Plano de Ordenamento do Parque Natural da Serra da Estrela e as restantes quatro
implicavam a reclassificagdo do solo (logo alteracdo da cartografia). Nenhuma das sugestdes
apresentadas se enquadrava na base programatica definida nos Termos de Referéncia
aprovados pela Camara Municipal (sendo que uma delas nem sequer se encontrava dentro das
competéncias da Camara Municipal) pelo que n3do foram consideradas no ambito do presente

procedimento.
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m PROPOSTA DE ALTERAGAO DO PDM

Constituem atribuicdes do municipio, o reordenamento do territério e a qualificacdo dos
espacos, através da alteracdo ou revisdao dos seus instrumentos de planeamento, com vista a

um desenvolvimento econdmico e social sustentavel.

A elaboracdao do PDM Covilhd decorreu num periodo temporal em que se perspetivava uma
significativa expansdo da cidade da Covilhd, assente na conviccdo de que, em virtude do
estado de degradacdo patente nos imdveis que formavam o perimetro urbano e o tecido
urbano contiguo a este, se impunha a criacdo e requalificacdo de novas frentes urbanas, na

vizinhanga do perimetro urbano entdo existente.

Ndo obstante a perspetiva inicial, verificou-se, no periodo compreendido entre a entrada em
vigor do PDM da Covilhd e a presente data, que em algumas das areas urbanas, e ndo sé,
existem (e ja existiam em 1999) edificagBes construidas sem que tivessem sido submetidas ao

prévio licenciamento desta Camara Municipal.

Algumas dessas edificacGes, embora pudessem ter sido licencidveis até a data da entrada em
vigor do PDM, deixaram de o poder ser, apds essa data, por forca das regras entdo impostas
com a entrada em vigor do PDM, uma vez que, apesar de serem fisicamente existentes,
encontram-se obrigadas ao cumprimento do Principio do tempus regit actum, consagrado no
artigo 67.2 do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo?, isto é, sujeitas ao cumprimento
das normas legais e regulamentares em vigor, designadamente, as previstas nos instrumentos

de gestao territorial.

Verifica-se pois, que o PDM a data da sua elaboracgdo, ndo ponderou devidamente todas as
edificaces existentes no concelho, nomeadamente as de génese ilegal, muitas delas passiveis
de se conformarem com as normas legais e regulamentares em momento prévio a entrada em
vigor do PDM, mas que posteriormente deixaram de o poder ser por desconformidade com os

parametros e condicionamentos fixados no referido plano.

Ora, apesar de tais edificacGes estarem desconformes com o PDM em vigor, julga-se que a sua
permanéncia no territério devera ser devidamente ponderada, até mesmo porque em muitos

casos essa questdo nao foi suscitada pela administracdo municipal, que se encontra a luz da lei

 RJIUE - Decreto-Lei n.2 555/99, de 16/12, na sua redacdo em vigor.
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vigente obrigada a adotar as medidas adequadas de tutela e restauracdo da legalidade

urbanistica®.

Por outro lado, verificam-se, nalguns casos, que a administracdo municipal, em zonas onde se
inserem tais construgdes, procedeu a obras de infraestruturacdo e requalificagdao urbanistica,
investimentos que apenas se justificam, pelo reconhecimento e interesse na manutencdo de

tais edificacdes.

Em outros casos, verifica-se terem sido realizadas, pelos seus proprietdrios, obras de alteracdo
e ampliacdo, que na presente data se verifica estarem também desconformes as regras

urbanisticas do PDM da Covilha.

Com o procedimento de alteragdo do PDM da Covilh3, cujo reinicio se propde, pretende-se
introduzir alteragcbes ao regulamento, que incluem a criacdo de regime excecional de
regularizacdo por forma a compatibilizar as edificagdes erigidas em data anterior a vigéncia do
PDM da Covilhd com as normas nele contidas, criando condic¢des legais e regulamentares para
a legalizacdo dessas edificacbes, mediante apresentacdo de prova irrefutdvel que comprove a
data da sua construcdo, sem prejuizo do dever de cumprimento das serviddes e restricoes de

utilidade publica.

Por outro lado, sendo o PDM um instrumento que estabelece a estratégia de desenvolvimento
territorial do municipio, pretende-se ainda criar normas especificas para os empreendimentos
turisticos e outros investimentos de manifesto interesse municipal, bem como atualizar e
adaptar o regulamento do PDM em resultado da evolugdo legislativa que ocorreu nos ultimos

anos.

Considerando a complexidade do procedimento de revisdo do PDM da Covilh3, considera-se
pertinente o reinicio de um procedimento de alteragdo que, num periodo de tempo mais
reduzido, permita introduzir alteragdes que permitam criar condi¢cdes para resolver questdes

de indole urbanistica, mas com reflexos na esfera social e econdmica do concelho.

Com esta alteracdo pretende-se efetuar um upgrade do regulamento do PDM, que sirva de
suporte a uma melhor gestdo municipal, designadamente na 4rea da gestdo urbanistica e um
documento que sirva de base a concretizacdo e prossecucdo dos objetivos do municipio, que
potencie o desenvolvimento econdmico, social e cultural do concelho, sem esquecer um

passado que ja se encontra enraizado no territério.

®Cfr.n.2 1do artigo 102.2 do RJUE.
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Por ultimo, a alteracdo do PDM visa ainda introduzir correcdes e retificagcbes, a situacdes
identificadas no regulamento do plano, clarificar interpretacGes, promovendo a transparéncia

e suscitando uma melhor aplicacao.

Definem-se os seguintes objetivos gerais estratégicos para a alteracdo do PDM:

. Corregoes e retificagbes de situagdes identificadas no regulamento do plano;
. Clarificar interpretagdes, suscitando uma melhor aplicacdo da regulamentacao;
° Introducdo de normas especificas para empreendimentos turisticos e outros

investimentos de manifesto interesse municipal;

. Introducdo no regulamento de um regime excecional relativo a legalizag¢des.
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ARTIGO

Artigo 1.2
Ambito e area de
intervengao

Artigo 2.2
Natureza juridica
e forga
vinculativa

Artigo 3.°

REDACAO EM VIGOR

CAPITULO |
DisposicOes Gerais

O Plano Director Municipal da Covilh3,
adiante designado por PDM ou por Plano,
constitui o instrumento definidor das linhas
gerais da politica de ordenamento fisico e de
gestdo urbanistica de todo o territdrio
municipal.

1 — O Plano reveste a natureza de
regulamento administrativo.

2 — Quaisquer acgdes de iniciativa publica,
privada ou cooperativa, a realizar na area de
intervengao do PDM, respeitarao
obrigatoriamente disposi¢des e indicagdes da
carta de condicionantes, do presente
Regulamento e da carta de ordenamento, a
escala de 1:25 000, anexa a este diploma e
dele fazendo parte integrante.

3 — Na auséncia de instrumentos de
planeamento de hierarquia inferior, as
orientagdes e disposicGes do Plano sdo de
aplicacdo directa.

4 — Nas situagdes em que se verifique
conflito entre as serviddes e condicionantes
previstas na lei e os usos previstos neste
Plano prevalecem as primeiras.

O Plano devera ser revisto no prazo de 10

MUNICiPIO DA COVILHA
Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio

Plano Diretor Municipal - Alteracao

PROPOSTA DE ALTERAGCAO FUNDAMENTAGAO

— Sem alteragoes.

[...]. Sem alteragoes.
1—1[.] Sem alteragoes.
2 —[..]. Sem alteragoes.
3—1[.] Sem alteragoes.
4—[..]. Sem alteragGes.
(Revogado) Revogag¢ao da norma: Nos termos do n.2 1 do
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ARTIGO

Prazo de vigéncia

Artigo 4.°
Defini¢cdes

REDACAO EM VIGOR

anos apos publicagdo no Didrio da Republica.

CAPITULO I
Ordenamento da ocupacgao do solo

Para efeitos regulamentares, sdo adoptadas
as seguintes definicdes:

a) Perimetro urbano — conjunto do
espago urbano, do espago urbanizavel e
dos espagos industriais que lhes sejam
contiguos em cada aglomerado;

b) Parcela — area de terreno, ou prédio
urbanizavel, correspondente uma
unidade cadastral;

c) Lote — drea de terreno, destinada a
construgdo, resultante de uma operagao
de loteamento;

d) Area de implantagio — superficie de
terreno ocupada pela implantagdo de
uma edificagao;

e) Area de construgdo (ou area bruta de
construgdo) — somatdrio das dreas
brutas de todos os pisos de uma

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

a) [..];
b) [...];
o) [..];
d)[..];
e)[..];
1) s
) ool
h) [...];
i) [...];
N

k) [Anterior alinea 1)];

I) [Anterior alinea m) — revogadal].

MUNICiPIO DA COVILHA
Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio

Plano Diretor Municipal - Alteracao

FUNDAMENTAGAO

artigo 93.2 do RJIGT os PMOTS podem ter um
prazo de vigéncia maximo previamente fixado,
permanecendo, no entanto, eficazes até a
entrada em vigor da respetiva revisdo ou
alteracao.

Considerando que o prazo ja se encontra
largamente ultrapassado, é proposta a revogacgao
da norma.

Sem alteragoes.

Sem alteragées, com excecdo da alinea ) que foi
redesignada e da alinea m) que foi revogada,
uma vez que a legislagdo mencionada encontra-
se desatualizada e as defini¢Ges de leito, margem
e zona adjacente constam da Lei n.2 54/2005, de
29 de dezembro e da Lei n.2 58/2005, de 29 de
dezembro.

A alteracdo das definicGes do Plano iria alterar
significativamente a sua aplicacdo.

Em tudo o que é omisso, aplica-se a lei geral.
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ARTIGO

REDACAO EM VIGOR

edificagdo, acima e abaixo do solo, com
exclusdo de garagens, instalagdes de
apoio técnico em caves ou coberturas,
sotdos destinados a arrecadagdes e ainda
espacos exteriores publicos cobertos pela
edificagdo;

f) Superficie impermeabilizada — drea
total de terreno ocupada por edificacdes,
vias, passeios, estacionamentos, piscinas
demais obras que impermeabilizem o
terreno;

g) indice de construgido bruto —
quociente da darea bruta de construgdo
pela drea total da parcela a urbanizar;

h) Coeficiente volumétrico — volume dtil
de construgdo (em metros cubicos) por
metro quadrado de superficie da parcela
ou lote, a que corresponde o indice de
ocupacao decorrente;

i) indice de ocupacdo maximo —
quociente da d4rea de implantagao pela
area da parcela ou lote;

j) Percentagem de ocupac¢do do solo —
relacdo percentual entre a drea de
implantagdo e a area da parcela ou lote;

/) Eixo TCT — eixo rodovidrio de
estruturagdo  urbana, orientado a
sudoeste-nordeste, cujo tragcado se
implanta na transicdo entre a situagao de
encosta (cotas genericamente superiores

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

MUNICiPIO DA COVILHA
Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio

Plano Diretor Municipal - Alteracao

FUNDAMENTAGAO
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ARTIGO

Artigo 5.2
Identificacdo dos
espagos

REDACAO EM VIGOR

a 500 m) e o vale (cotas genericamente
compreendidas entre os 400 m e os 500
m), estabelecendo a ligagdo entre as
freguesias e dreas urbanas de
Tortosendo, Covilh3 e Teixoso;

m) Leito, margem e zona adjacente — de
acordo com a lei dos terrenos do dominio
hidrico, estabelecida pelo Decreto-Lei n.°
468/71, de 5 de Novembro.

SECCAO |
Usos dominantes do solo

Os espacos referidos na secgdo |l deste
capitulo, que se encontram delimitados na
carta de ordenamento, devidamente
identificados na respectiva legenda, sdo os
seguintes:

a) Espacos urbanos;

b) Espagos urbanizaveis;

¢) Espacos industriais;

d) Espacos para indUstria extractiva;

e) Espagos agricolas:
e.1) Areas de grande aptid3o agricola;

MUNICiPIO DA COVILHA
Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio

Plano Diretor Municipal - Alteracao

PROPOSTA DE ALTERAGCAO FUNDAMENTAGAO

Sem alteragGes.

Na secgdo | foram criadas duas subsecgdes, uma
relativa a disposi¢Ges gerais, da qual faz parte o
artigo 5.2 e uma relativa a disposi¢des comuns,
para a qual foram criados 4 novos artigos: 5.2-A,
5.2B,5.2Ce 5.2 D.

SUBSECCAO |
Disposi¢des gerais

Sem alteragGes.
a)[..];
b) [...];
c)[..];
d)[..];

e)[..]:
el)[..];
e2)[.];
e.3) [...];

NLT
9)[..];
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ARTIGO

Artigo 5.2-A

REDACAO EM VIGOR

e.2) Areas de grande aptiddo agricola
incluidas no perimetro do PNSE;

e.3) Areas agricolas a beneficiar pelo
Aproveitamento  Hidroagricola da
Cova da Beira;

f) Espacos agricolas complementares e de
protecgdo e enquadramento;

g) Espacos florestais;

h) Espagos naturais e culturais:
h.1) Areas de protecgdo e valorizacdo
ambiental;
h.2) Areas especiais de proteccdo
(PNSE);
h.3) Areas de proteccdo a patriménio
arquitectoénico e arqueologico
classificado;

i) Espagos-canais de infra-estruturas;

j) Espagos especiais de infra-estruturas
turisticas;

) Areas criticas de reconversdo
urbanistica;

m) Unidades operativas de planeamento.

As

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

h) L.0:
h.1) [.0;
h.2) [..];
h.3) [.];

i) [...];

LD

NI

m) [...];

SUBSECGAO Il
Disposi¢des comuns

operagOes urbanisticas de construgcdo ou

MUNICiPIO DA COVILHA
Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio

Plano Diretor Municipal - Alteracao

FUNDAMENTAGAO

Na seccdo | foram criadas duas subsecg¢bes , uma
relativas a disposi¢des gerais, da qual faz parte o
artigo 5.2 e uma relativa a disposicdes comuns,
para a qual foram criados 4 novos artigos: 5.2-A,
5.2B,5.2Ce 5.2 D.

Novo artigo: Nos termos do n.2 3 do artigo 46.2
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ARTIGO

Defesa da
Floresta contra
Incéndios

Artigo 5.2-B -
Incompatibilidad

e de usos e

atividades

REDACAO EM VIGOR

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

ampliagdo de edificios, com exce¢do das que
correspondam a obras de escassa relevancia
urbanistica, deverdo cumprir o previsto no
Sistema de Defesa da Floresta contra Incéndios
(SDFCI) e no Plano Municipal de Defesa da
Floresta Contra Incéndios (PMDFCI), quando
aplicavel.

Consideram-se usos e atividades incompativeis
0s que provoguem um agravamento das
condicGes ambientais e urbanisticas, podendo
ser razdo de recusa de licenciamento, legalizacdo
ou autorizagdo, as edificagdes, utilizagdes ou
atividades que:

a) Deem lugar a ruidos, fumos, residuos,
cheiros ou de alguma forma criem
condigGes de insalubridade;

b) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo
do patrimonio classificado ou em vias de
classificagdo nos termos do regime geral
do patrimonio cultural;

c) Correspondam a outras situagdes de
incompatibilidade que a lei geral
considere como tal, designadamente as
constantes do Sistema de IndUstria

MUNICiPIO DA COVILHA
Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio

Plano Diretor Municipal - Alteracao

FUNDAMENTAGAO

da LBPPSOTU as normas legais ou
regulamentares em matéria de recursos
florestais vinculam direta e imediatamente os
particulares. Apds aprovagdo da Revisdo do
PMDFCI sera efetuada uma alteragdo por
adaptacdo do PDM por forma a integrar como
Planta de Condicionantes a Planta de
Perigosidade de Incéndio.

Considerando a definicdo de edificio e de
edificagdo constante da alinea f) e g) do artigo 3.2
do Decreto-lei n.2 124/2006, de 28/06, excetuou-
se da aplicagdo desta norma as obras de escassa
relevancia urbanistica.

Novo artigo: Uma vez que a incompatibilidade de
usos € invocada ndo apenas nas normas
referentes aos Espacgos Industriais, mas também
a da legalizagdo de construgdes ndo licenciadas
ou autorizadas, a sua definicdao foi integrada na
subsecgdo Il — Disposicdes comuns.
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ARTIGO

Artigo 5.2-C

Intervencgado e
integracdo de
preexisténcias

REDACAO EM VIGOR

d)

e)

f)

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

Responsavel (SIR) e no Regulamento
Geral do Ruido;

Relativamente as questdes paisagisticas
configurem intervengoes que
contribuam para a descaracterizagdo
ambiental, paisagistica, morfoldgica e
para a desqualificagdo estética da
envolvente nomeadamente no que se
refere a alinhamentos, afastamentos as
estremas, altura e volumetria da
edificacado;

Perturbem ou agravem as condigdes de
transito e estacionamento ou se
traduzem em movimentos de cargas e
descargas em regime permanente que
prejudiquem a utilizagdo da via publica —
salvo nos casos em que é apresentado
estudo técnico de trafego que
demonstre a sua viabilidade;

N3o observem as disposi¢des que vierem
a ser estabelecidas em legislacdo
especifica, regulamentos municipais,
planos de urbanizagdo ou planos de
pormenor a aprovar pelo municipio.

1 — Consideram-se preexisténcias ao presente
Plano as atividades, exploragdes, instalagdes,
edificagdes, equipamentos ou quaisquer atos,
nomeadamente aqueles que executados ou em
curso a data da sua entrada em vigor, que
cumpram pelo menos uma das seguintes

MUNICiPIO DA COVILHA
Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio

Plano Diretor Municipal - Alteracao

FUNDAMENTAGAO

Novo artigo: Clarificacdo do conceito de pré-
existéncia e respetivas intervengdes.
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ARTIGO

REDACAO EM VIGOR

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

condigdes:

a)

b)

c)

Ndo carecam de controlo prévio nos
termos da lei ou do regulamento
municipal;

Estejam licenciados, autorizados ou
objeto de comunicagdo prévia aceite
pela entidade competente, nos casos
em que a lei a tal obrigue e desde que os
respetivos atos se mantenham validos e
eficazes;

Constituam direitos ou expetativas
legalmente protegidas durante o
periodo da sua vigéncia, nomeadamente
informacgGes prévias favoraveis validas,
aprovacOes de projetos de arquitetura
cujos procedimentos ndo hajam
caducado, ou outros compromissos
juridicamente vinculativos para o
municipio.

2 — Caso as preexisténcias ou as condi¢Oes das
licengas ou autoriza¢des ndo se conformem com
a disciplina instituida pelo presente Plano podem
ser autorizadas alteragbes, reconstrugées ou
ampliagées das edificagbes nas seguintes
situagdes cumulativas:

a)

b)

Desde que a intervencdo seja possivel
nos termos dos regimes legais das
servidoes administrativas ou restri¢cdes
de utilidade publica aplicaveis ao local;

Se obtenham melhorias relevantes

MUNICiPIO DA COVILHA
Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio

Plano Diretor Municipal - Alteracao

FUNDAMENTAGAO
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ARTIGO

REDACAO EM VIGOR

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

quanto a inser¢do urbana e paisagistica ou a
qualidade arquitetdnica das edificagoes;

c) Que ndo originem ou tenham como
efeito o agravamento das desconformidades
com normas ou parametros urbanisticos
estabelecidos.

3 — Para as edificagGes legalmente construidas
que ja excedam, os parametros urbanisticos
definidos para cada categoria e subcategoria de
espacos, € permitida a altera¢do e/ou ampliagdo
desde que se enquadre numa das seguintes
situagdes:
a) Seja para garantir as condicbes de
seguranca e salubridade das edificagGes;
b) Seja para garantir a melhoria das
condigdes ambientais através da redugdo
dos impactos gerados pela atividade
instalada.

4 — Quando estejam em causa edificagdes
afetas a atividades econdmicas legalmente
existentes, podem ser legalizadas as ampliagGes
estritamente necessarias ao cumprimento das
exigéncias decorrentes dos respetivos regimes
legais.

5 — Pode ser autorizada a alteragdo do uso de
edificacbes pré-existentes situadas fora do
perimetro urbano, para turismo em espaco rural,
desde que, no caso de estar sujeita a servidoes e
restrigdes de utilidade publica, a alteragdo seja

MUNICiPIO DA COVILHA
Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio

Plano Diretor Municipal - Alteracao

FUNDAMENTAGAO
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ARTIGO

Artigo 5.2-D -—-
Legalizagdo de
construgdes nao
licenciadas ou
autorizadas

REDACAO EM VIGOR

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

possivel de acordo com os respetivos regimes
legais.

1 — As edificagdes ef/ou usos total ou
parcialmente ilegais podem ser objeto de
legalizagdo, desde que cumpram as normas
constantes do presente artigo.

2 — As atividades, estabelecimentos,
exploragdes, instalagoes e edificagdes,
abrangidas pelo regime extraordindrio
estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 165/2014, de 5
de novembro seguem o procedimento previsto
no respetivo diploma, considerando-se
compativeis com as categorias de espago onde se
inserem no caso de virem a obter parecer
favoravel ou favoravel condicionado no ambito
do procedimento de regularizagao.

3 — E permitida a legalizagio de obras de
construgdo de edificagdes e usos ilegais, desde
que, cumulativamente:

a) Seja verificada através de prova
documental a sua existéncia em data anterior
a entrada em vigor do PDM da Covilhg,
ratificado pela Resolugdo do Concelho de
Ministros n.2 124/99 publicada no Diario da
Republica, | Série- B, n.2 248, em 23 de
outubro de 1999 ou, sendo a edificagdo
posterior a este e executada ou utilizada sem
o controlo prévio legalmente exigido, seja

MUNICIPIO DA COVILHA

Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio
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FUNDAMENTAGAO

Novo artigo: Criagao de um regime excecional de

legalizagdo.
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ARTIGO

REDACAO EM VIGOR

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

comprovada a conformidade material da
operagdo urbanistica com as normas
estabelecidas no presente regulamento para
cada categoria e subcategoria de espago.

b) Seja garantido, mediante apresentagdo
de termo de responsabilidade subscrito por
técnico habilitado para o efeito, as condi¢Ges
de estabilidade, seguranga e salubridade das
edificacdes;

c) Seja comprovado que tal ndo gera
situagdes de incompatibilidade nos termos
definidos no artigo 5.2-B do presente
Regulamento.

4 — A apreciagdo dos pedidos de regularizagao
realiza-se através da avaliagdo dos impactes de
manutengao da atividade, exploragdo, instalacao
ou edificagdo, na perspetiva do ordenamento do
territério, da seguranca de pessoas e bens, e da
salvaguarda dos recursos e valores naturais e
culturais, e das medidas e os procedimentos a
adotar que sejam suscetiveis de fazer cessar ou
minimizar o0s eventuais impactes negativos
decorrentes da referida manutengdo.

5 — Os prazos maximos para a apresenta¢do dos
pedidos de regularizagdo de situagdes a realizar
a0 abrigo do presente procedimento especial sdo
as seguintes:

a) Para as situagbes referidas no n.2 2, o
prazo estabelecido no respetivo diploma;

MUNICiPIO DA COVILHA
Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio
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FUNDAMENTAGAO
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ARTIGO

Artigo 6.°
Hierarquia dos
aglomerados
urbanos

REDACAO EM VIGOR

SECCAO Il
Regime de administragdo urbanistica dos
espacos

Com base na conjugacdo de diversos factores,
como sejam os quantitativos populacionais, a
dimensdo das actuais dreas urbanas
consolidadas, a oferta de servicos e a
dinamica prépria de cada aglomerado,
estabelece-se a seguinte hierarquia urbana, a
que corresponderao 0s parametros
urbanisticos diferenciados constantes dos
artigos 7.2 a 10.2:

a) Nivel 1 — perimetro da area urbana da
Covilha e eixo urbano TCT:
Covilhd (cinco freguesias) (Conceigdo,
Santa Maria, Sdo Martinho, Sdo Pedro
e Cantar-Galo);
Tortosendo;
Teixoso;
Vila do Carvalho;
Canhoso;
Boidobra;
Borralheira;
Pousadinha;

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

b) Para as edificagdes ou obras executadas
em data anterior a entrada em vigor do
PDM da Covilhd e em desconformidade
com o mesmo, o prazo até 31 de
dezembro de 2021.

a) Nivel 1 — perimetro da area urbana da
Covilha e eixo urbano TCT:

Covilh3;

Cantar-Galo;

Tortosendo;

Teixoso;

Vila do Carvalho;

Canhoso;

Boidobra;

b) [...];
o) [..];

MUNICiPIO DA COVILHA
Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio

Plano Diretor Municipal - Alteracao

FUNDAMENTAGAO

Sem alteragdo

Corre¢ao da norma: Foi retirada a mengao a
“(cinco freguesias)” uma vez que em resultado da
reorganizagdo administrativa do territério das
freguesias, esses aglomerados urbanos ndo se
constituem como freguesias.

Foi também eliminada a mencgéao a “Borralheira”,
“Pousadinha” e “Lameirdo” uma vez que se
incluem nos restantes aglomerados urbanos.
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ARTIGO REDACAO EM VIGOR PROPOSTA DE ALTERAGCAO FUNDAMENTAGAO

Lameirdo;

b) Nivel 2:
Paul;
Ferro;
Aldeia de S3o Francisco de Assis;
Unhais da Serra;
Sdo Jorge da Beira;
Dominguizo;
Peraboa;
Orjais;
Erada;
Vales do Rio;
Verdelhos;
Cortes do Meio;
Casegas;
Sobral de Sdo Miguel;
Barco;
Peso;
Vale Formoso;
Penhas da Saude;
Panasqueira;

¢) Nivel 3:
Coutada;
Ourondo;
Aldeia do Souto;
Sarzedo;
Outros nucleos dispersos.

Artigo 7.2 1 — Os espagos urbanos caracterizam-se por 1 — [...]. 1 — Sem alteragao.
Espagos urbanos  possuirem uma densidade de ocupagdo de
— Regime geral que resulta uma malha ou estrutura urbana
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ARTIGO

REDACAO EM VIGOR

identificavel e disporem, entre outras, de
infra-estruturas viarias, de saneamento
basico e de abastecimento de dgua, onde se
encontram genericamente definidos os
alinhamentos dos planos marginais por
edificagdes em continuidade, destinando-se o
seu solo predominantemente a construgao e
ou seus complementos nao edificaveis.

2 — Consideram-se espagos urbanos as areas
consolidadas dos aglomerados urbanos
existentes conforme definicdo do numero
anterior, ainda que possuam  dreas
intersticiais ndo ocupadas, bem como as
incluidas nos planos de pormenor eficazes, a
saber:

a) Plano de Pormenor da Palmatoria,
aprovado pela Portaria n.° 1206/92, de 23
de Dezembro;

b) Plano de Pormenor da Zona da Estagdo,
aprovado pela Portaria n.° 691/93, de 22
de Julho;

¢) Plano de Pormenor dos Penedos Altos,
aprovado pela Portaria n.° 908/94, de 12
de Outubro;

d) Plano de Pormenor da Palmeira,
aprovado pela Portaria n.° 494/97, de 17
de Julho.

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

2 — Consideram-se espagos urbanos as areas
consolidadas  dos  aglomerados  urbanos
existentes conforme definicgdo do numero
anterior, ainda que possuam dareas intersticiais
ndo ocupadas, bem como as incluidas nos planos
de urbanizagdo e de pormenor eficazes, a saber:

a) Plano de Urbanizagdo da Grande Covilha
publicado pelo Aviso n.2 15207/2010, no
Didrio da Republica, 2.2 Série — N.2 147 de 30
de julho de 2010 com as alteragdes
introduzidas pelo Aviso n.2 7902/2018,
publicado no Diario da Republica, 2.2 Série —
N.2 112, de 12 de junho de 2018;

b) (Revogada);

c) Plano de Pormenor dos Penedos Altos,
publicado pelo Aviso n.2 15048/2010, no
Didrio da Republica, 2.2 Série — N.2 146, de 29
de julho de 2010;

d) Plano de Pormenor da Palmeira,
publicado pelo Aviso n.2 10481/2009, no
Didrio da Republica, 2.2 Série — N.2 107, de 3

MUNICiPIO DA COVILHA
Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio

Plano Diretor Municipal - Alteracao

FUNDAMENTAGAO

2 — Atualizagao da norma no que se refere aos
planos em vigor;

Revoga-se o Plano de Pormenor da Zona da
Estacdo que se encontra em vigor ha mais de 25
anos, por se encontrar na sua quase totalidade
executado. Considera-se que as intervengdes
ainda por executar ndo sdo passiveis de o ser.
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ARTIGO

REDACAO EM VIGOR

3 — Para a defesa e preservagao da estrutura
e do ambiente urbano, deverdo as acg¢Ges de
reestruturagdo interna e de requalificagdo do
espaco urbano ser sempre orientadas pelos
instrumentos de planeamento previstos no
Decreto-Lei n.2 69/90, de 2 de Margo,
alterado pelos Decretos-Leis n.” 211/92, de 8
de Outubro, e 155/97, de 24 de Junho,
nomeadamente os planos municipais de
ordenamento do territério de maior detalhe
que o do PDM.

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

de junho de 2009;

e) Plano de Pormenor da Zona Industrial do
Canhoso, publicado pelo Aviso n.2
11712/2012, no Diario da Republica, 2.2 Série
—N.2170, de 3 de setembro de 2012;

f) Plano de Pormenor da Zona Industrial do
Tortosendo — 3.2 Fase, publicado pelo Aviso
n.2 4341/2012, no Diario da Republica, 2.2
Série — N.2 56, de 19 de margo de 2012;

g) Plano de Pormenor das Penhas da Saude —
Zona Sul, publicado pela Deliberagdo n.2
204/2008, no Diario da Republica, 2.2 Série —
N.2 15, de 22 de janeiro de 2008;

h) Plano de Pormenor de Salvaguarda e
Reabilitagdo do Bairro das Machedes,
publicado pela Deliberagdo n.2 3267/2008,
no Didrio da Republica, 2.2 Série — N.2 239, de
11 de dezembro de 2008.

3 — Para a defesa e preservagao da estrutura e
do ambiente urbano, deverdo as agdes de
reestruturagdo interna e de requalificagdo do
espaco urbano ser sempre orientadas pelos
instrumentos de planeamento previstos no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial, nomeadamente os planos municipais
de ordenamento do territério de maior detalhe
que o do PDM.

MUNICIPIO DA COVILHA

Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio
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FUNDAMENTAGAO

3 — Atualizagdo da norma no que se refere a

legislagdo vigente.
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ARTIGO

REDACAO EM VIGOR

4 — Estas acgdes devem sempre ter em conta
os seguintes objectivos:

a) Recuperagao, renovagao ou
reconversdo dos sectores urbanos
degradados;

b) Respeito pelas caracteristicas que
conferem identidade prdpria ao centro
urbano, ou ao sector onde a acgdo incidir,
nomeadamente no que se refere ao
patriménio urbano/arquitecténico e ou
paisagistico;

¢) Ocupagdo prioritaria das areas livres
intersticiais no interior dos aglomerados,
ou das areas ocupadas mas em estado de
abandono ou sem uso especifico, para
satisfagdo de caréncias na rede de
equipamentos colectivos, de habitacdo ou
servicos, de resolugcdo de problemas de
trafego e estacionamento e de criagdo de
espacos verdes e equipamentos de lazer;

d) Reabilitagdo dos espacgos industriais
degradados, ou dos armazéns devolutos,
com eventual reutilizagdo devidamente
justificada;

e) Manutencdo e valorizagdo das linhas de
agua existentes, através da criagdo de
espacos verdes de desenvolvimento
linear;

f) Garantia da qualidade do desenho

4 —[..]:
) [l
b) [..];
o [..];
&)} [l
e)[..];
AL

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

MUNICiPIO DA COVILHA
Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio
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FUNDAMENTAGAO

4 — Sem alteragao.
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ARTIGO

REDACAO EM VIGOR

urbano.

5 — Nestes espacos, a construgdo de novas
edificacbes pode efectuar-se em lotes ja
constituidos ou em parcelas cujas dimensdes
permitam o loteamento urbano, exigindo-se
sempre a previsdo de ligagdes as redes
publicas de infra-estruturas.

6 — Pontualmente, e caso se justifique, a
inexisténcia parcial ou total de redes publicas
de infra-estruturas ndo ¢é impeditiva de
construcdo, desde que se adoptem solugdes
eficazes e seja assegurada a sua preparagao
para futura ligagdo a rede publica. O
saneamento nestes casos deverd ser
assegurado através de sistemas depuradores
compativeis com os efluentes produzidos e o
meio receptor.

7 — Tendo em vista a garantia da qualidade
do ambiente urbano, até a elaboracdo de
estudos de conjunto a escala adequada,
interdita-se nas dreas livres actualmente
existentes a alteragdo do relevo e do coberto
vegetal, o derrube de drvores e a descarga de
entulho de qualquer tipo. A implantagdo de
quaisquer edificagdes dentro dos usos
admissiveis devera seguir a tramitacdo legal
especifica em vigor.

8 — As actividades industriais das classes C e

5—1[.1

6 —[..].

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

7 — (Revogado).

8 —

Os

estabelecimentos

industriais

MUNICiPIO DA COVILHA
Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio
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FUNDAMENTAGAO

5 — Sem alteragao.

6 — Sem alteragao.

7 — Revogacao da norma por inutilidade.

sdo 8 — Atualizacdo da norma em fungdo do artigo
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ARTIGO

REDACAO EM VIGOR

D sd3o compativeis com as zonas
habitacionais, desde que sejam respeitados
os condicionamentos a que alude o Decreto-
Lei n.° 109/91, de 15 de Margo, com a
alteracdo efectuada pelo Decreto-Lei n.°
282/93, de 17 de Agosto, e o Decreto
Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto.

9 — As actividades industriais da classe B
actualmente existentes em meio urbano
deverdo, sempre que viavel, ser conduzidas a
relocalizarem-se  nas zonas industriais
expressamente previstas; enquanto se
verificarem as condigdes que impossibilitam
esta relocalizagdo, devem estas actividades,
através das  alteragcbes  consideradas
necessarias pelas entidades competentes,
minorar todo e qualquer risco e ou
inconveniente ecolégico e ambiental (ruidos,
fumos, cheiros, fluxos de transito, riscos de
incéndio ou explosdo) decorrentes da sua
presenga em meio urbano. As alteragGes ou
ampliagGes destes estabelecimentos poderdo
ser licenciadas apds analise caso a caso pela
Camara Municipal.

10 — As ocupagdes com fins industriais
obrigam-se ao cumprimento da legislagdo em
vigor quanto ao controlo da poluicdo,
devendo as alterages e ampliagbes de
estabelecimentos industriais ja instalados e
devidamente legalizados obedecer ao

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

incompativeis com as zonas habitacionais desde
que se verifiguem os pressupostos definidos no
artigo 5.2-B do presente regulamento.

9 — Os estabelecimentos industriais do tipo 1 e 2
atualmente existentes em meio urbano deverao,
sempre que viavel, ser conduzidos a
relocalizarem-se nas zonas industriais
expressamente previstas; enquanto se
verificarem as condi¢Ges que impossibilitam esta
relocalizacdo, devem estes estabelecimentos,
através das alteracdes consideradas necessarias
pelas entidades competentes, minorar todo e
qualquer risco e ou inconveniente ecoldgico e
ambiental (ruidos, fumos, cheiros, fluxos de

transito, riscos de incéndio ou explosdo)
decorrentes da sua presenca em meio urbano. As
alteracGes ou ampliagGes destes

estabelecimentos poderdo ser licenciadas apds
analise caso a caso pela Camara Municipal.

10 —[...].
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9 — Atualizagdo da norma no que se refere a
tipologia das industrias.

10 — Sem alteragao.
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ARTIGO

Artigo 8.2
Espagos urbanos
— CondigOes de
edificabilidade

REDACAO EM VIGOR

estabelecido no artigo 11.° do presente
Regulamento.

11 — Nas operagdes de loteamento para o
dimensionamento das areas de cedéncia de
acordo com o previsto no artigo 16.° do
Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro,
na redac¢do do Decreto-Lei n.° 334/94, de 28
de Dezembro, e na Lei n.° 26/96, de 1 de
Agosto, deverdao ser considerados os
parametros definidos no quadro n.° 2, anexo
ao presente Regulamento.

1 — As areas compreendidas nestas zonas
conjugam fungGes habitacionais, comerciais e
de servigos, incluindo equipamentos publicos
e privados, e ainda todas aquelas que sejam
compativeis com o uso dominante,
designadamente a fung¢do habitacional.

2 — Nos aglomerados urbanos da Covilha
(cinco freguesias), Tortosendo e Teixoso, de
nivel 1, para as novas edificagGes a construir
nestas areas o indice de construgdo bruto
maximo de cada parcela é aquele que
resultara da soma das  seguintes
contribuicdes:
Nas faixas do terreno compreendidas
entre os limites das vias publicas
pavimentadas e as linhas paralelas a
estes, a distancia de 30 m < 1,66 (5
m3/m2);

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

11 — Nas operagdes de loteamento, operagdes
de impacte semelhante a operagdes de
loteamento e nas operagbes de impacte
relevante, deverdo ser considerados os
parametros definidos no quadro 2, anexo ao
presente regulamento para o dimensionamento
das dreas de cedéncia.

1—1.]

2 — Nos aglomerados urbanos da Covilh3,
Cantar-Galo, Tortosendo e Teixoso, de nivel 1,
para as novas edificagdes a construir nestas areas
o indice de construgdo bruto maximo de cada
parcela é aquele que resultara da soma das
seguintes contribuigdes:
[...].
a) [...].
b)[...]

MUNICiPIO DA COVILHA
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FUNDAMENTAGAO

11 — Atualizagdo da norma no que se refere a
legislagao vigente.

1 — Sem alteragao.

2 — Corregao da Norma, em resultado da
reorganizacdao administrativa do territorio das
freguesias. Substituicdo da redagao “Covilhd
(cinco freguesias)” por “Covilhd, Cantar-Galo”.
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No restante terreno ndao abrangido
pelo anteriormente disposto < 0,66 (2
m3/m2).
a) O volume global de construgdo
permitida que assim se obtém nao inclui
garagens e areas destinadas a instalagGes
técnicas especiais.

b) Para efeitos do disposto neste nimero
sO poderdo ser consideradas as vias
publicas pavimentadas existentes a data
do pedido de licenciamento ou as
previstas em planos de urbanizagdo e de
pormenor plenamente eficazes e em
projectos de loteamento com alvara em
vigor.

3 — Prevé-se a pormenorizacdio destes 3 —[..]. 3 — Sem alteragao.
parametros e a sua eventual alteragdo para

valores inferiores no decurso da elaboragao

de planos de urbanizagdo ou de pormenor.

4 — Nos aglomerados urbanos de nivel 1 ndo 4 — [...]. 4 — Sem alteragao.
incluidos no n.2 2 deste artigo e para os

aglomerados de nivel 2 e 3, as novas

edificagbes a construir nestas dreas

respeitardo as regras contidas no n” 2 do

artigo 10.°

5 — Sem prejuizo do estipulado no RGEU, a 5 — No caso de obras de construgdo em zonas 5 — Clarificagdo da norma, no que se refere ao
construcdo de novas edificagGes nestas zonas, urbanas consolidadas poderdo ser admitidas seu ambito de aplicagao.

em casos devidamente justificados, em excec¢bes ao disposto no n.2 2 e 4 do presente , . . .
) § P P A alinea d) foi revogada por ja constar do artigo
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REDACAO EM VIGOR

estudo de conjunto e integragao das fachadas
confinantes, e reconhecidos pela Camara
Municipal, fica sujeita aos seguintes
condicionamentos:

a) Serdo sempre respeitados os
alinhamentos predominantes definidos
pelas edificagdes existentes, no trogo de
rua compreendido entre as duas
transversais mais proximas, para um e
outro lado da nova edificacdo;

b) A altura da fachada, medida ao
beirado, serd dada pela altura
predominante do conjunto edificado do
lado do arruamento onde se integra a
nova edificagdo, no troco de rua
compreendido entre as duas transversais
mais proximas, para um e outro lado;

¢) Previsdo de areas de cedéncia para
espacos verdes e de utilizagdo colectiva e
adopgdo dos perfis tipo dos arruamentos
nas proporgdes constantes do quadro
anexo ao presente Regulamento, excepto
situagdes de preenchimento de malha
urbana existentes e destacamentos
Unicos nos termos da lei;

d) Previsdo de areas de estacionamento
nas proporgBes constantes do quadro
anexo ao presente Regulamento, bem
como das estipuladas no artigo 23.° para
actividades ndao contempladas no quadro

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

artigo, em casos devidamente justificados, desde
que cumpram os seguintes condicionamentos:

a) [..];

b) A altura da fachada sera dada pela altura
predominante do conjunto edificado do lado
do arruamento onde se integra a nova
edificagdo, no trogco de rua compreendido
entre as duas transversais mais proximas,
para um e outro lado;

c) Previsdo de dreas de cedéncia para
espacos verdes e de utilizagdo coletiva e
adogdo dos perfis tipo dos arruamentos nas
propor¢des constantes do quadro n.2 2 anexo
ao presente Regulamento, exceto situagdes
de preenchimento de malha urbana
existentes;

d) (Revogada);
e) (Revogada).

23.2

MUNICiPIO DA COVILHA
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FUNDAMENTAGAO

a obrigatoriedade de dotagdo de

estacionamento.

A alinea e) foi revogada por ndo ser matéria de

PDM mas sim de RMUE.

30

RELATORIO DE FUNDAMENTAGAO - ANEXO
Versdo Margo 2019



REDACAO EM VIGOR

regulamentar;

e) Os pedidos de licenciamento a
apresentar  a Camara Municipal,
respeitantes as obras referidas, serdo
complementados com fotografias dos
edificios existentes contiguos e ainda dos
alinhamentos de fachada da frente
edificada onde se insiram.

6 — No caso de obras de reconstrugdo e ou
ampliagdo, respeitar-se-4 a volumetria da
edificacdo a reconstruir ou, no maximo, os
parametros estipulados nas alineas a) e b) do
numero anterior, bem como o estipulado nas
alineas c) e d).

7 — Os pedidos de licenciamento a
apresentar a Camara Municipal para obras de
reconstru¢gdo e ou ampliagdio serdao
acompanhados de um levantamento
fotografico, bem como de um levantamento
arquitecténico das fachadas da edificagdo a
reconstruir.

8 — Toda a obra de reconstrugao referente a
habitacdo colectiva e demais usos previstos
para estas zonas que impliqgue um aumento
do indice de ocupagdo da parcela ou lote
obrigar-se-a a previsdo de estacionamento
~ . o
nas propor¢des constantes do artigo 23.” do

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

6 — No caso de obras de reconstrugdo, alteragdo
e ou ampliagdo, poderdo ser igualmente
admitidas excecdes ao disposto no n.2 2 e 4 do
presente artigo, desde que seja respeitada a
volumetria da edificagdo objeto de intervengao
ou, no maximo, os parametros estipulados nas
alineas a) e b) do niumero anterior, bem como o
estipulado na alinea c), se aplicavel.

7 — (Revogado).

8 — Toda a obra de reconstrugao referente a
habitacdo coletiva e demais usos previstos para
estas zonas que impligue um aumento do
numero de fogos obrigar-se-4 a previsdo de
estacionamento nas proporgdes constantes do
artigo 23.° do presente Regulamento.
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6 — Clarificacdo da norma, no que se refere ao
seu ambito de aplicagao.

7 — Revogagdo da norma por ndo ser matéria de
PDM mas sim de RMUE.

8 — Corre¢do da norma, em funcdo dos
parametros de dimensionamento do
estacionamento, que é em fungao do numero de
fogos.
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presente Regulamento.

9 — A drea compreendida no interior do
perimetro da area urbana da Covilhd e eixo
urbano TCT (UOP 1) sera objecto de plano de
urbanizagdo.

10 — O centro histérico da cidade da Covilha
constituird objecto de plano de pormenor.

11 — A zona de edificagdo dispersa de
Cantar-Galo, assinalada na carta de
ordenamento enquanto area critica de

reconversdao urbanistica (UOP 6), constituira
objecto de plano de pormenor.

12 — Até a concretizagdo dos planos
referidos nos n.” 9 a 11, adoptar-se-3o para
essas areas 0s parametros genéricos
estabelecidos no presente artigo.

13 — A edificagdao na envolvente imediata do
nucleo urbano das Penhas da Saude,
assinalado na carta de condicionantes
enquanto d4rea critica de reconversdo
urbanistica (UOP 5), até a elaboracdo de
plano de pormenor, ficard sujeita as
limitagdes decorrentes da legislagdo em vigor
e ao parecer dos competentes servicos do
Parque Natural da Serra da Estrela.

14 — Em todos os casos de sobreposi¢ao das

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

9 —1[.l

10 — O centro histérico da cidade da Covilhg,
assinalado na carta de sintese de ordenamento
como UOP2, sera objeto de plano de pormenor.

11— [.].

12 —[...].

13 — A edificagdo na envolvente imediata do
nucleo urbano das Penhas da Saude, assinalado
na carta de condicionantes enquanto area critica
de reconversdo urbanistica (UOP 5), até a
elaboragdo de plano de pormenor ou plano de
urbanizagdo, ficard sujeita as limitagOes
decorrentes da legislagdo em vigor.

14 — [...].
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9 — Sem alteragao.

10 — Clarificagao da norma, designadamente no
que se refere a area definida no plano como
Centro histérico da cidade da Covilha.

11 — Sem alteragdo.

12 — Sem alteragao.

13 — Clarificagdao e atualizagdo da norma, o
parecer do ICNF, I.P. apenas é obrigatdrio nas
areas inseridas no POPNSE e fora dos perimetros
urbanos.

14 — Sem alteragao.
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Artigo 9.2
Espagos
urbanizaveis —
Regime geral

REDACAO EM VIGOR

manchas definidas na carta de ordenamento
enquanto espagos urbanos com zonas
ameagadas pelas cheias condiciona-se a
edificagdo a interdigdo da construgdo de
caves, cotas de soleira acima do nivel de
maxima cheia, bem como ao respeito pela
salvaguarda das devidas protecgdes legais,
sendo interdita a construgdo no leito das
linhas de agua.

15 — A construgao, reconstrugao e ou
ampliagdo de edificagdes nas proximidades
de edificios escolares tera de respeitar o
disposto no Decreto-Lei n.° 37 575, de 8 de
Outubro de 1949.

1 — Os espagos urbanizaveis, ou areas de
expansao, tal como delimitados na carta de
ordenamento, caracterizam-se pela sua
vocagdo para a ocupagao com fins urbanos e
sdo constituidos pelas dreas contiguas ou
intersticiais as zonas urbanas consolidadas,
incluindo-se nos perimetros urbanos.

2 — Para uma correcta definicdo destes
espagos e para a sua articulagdio com os
espacos urbanos contiguos ou envolventes,
devem as acgOes ai levadas a cabo ser
orientadas por planos municipais de
ordenamento do territério de escala
apropriada, conforme o previsto n® Decretos-
Leis n.°° 69/90, de 2 de Marco, e 211/92, de 8

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

15 — (Revogado).

1—[.].

2 — Para uma correta definicdo destes espagos e
para a sua articulagdo com os espagos urbanos
contiguos ou envolventes, devem as agles ai
levadas a cabo ser orientadas por planos
municipais de ordenamento do territério de
escala apropriada, conforme o previsto no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial.

MUNICiPIO DA COVILHA
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15 — Revogacdo da norma: O Decreto-Lei n.° 37
575, de 8 de outubro de 1949 foi revogado pelo
Decreto-Lei n.2 80/2010, de 25 de junho.

1 — Sem alteragdo.

2 — Atualizacdo e clarificagdo da norma, no que
se refere a legislagdo.
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de Outubro.

a) Na sua elaboragdo, estes planos
deverdo observar os  parametros
estipulados no n® 2 do artigo 10.° do
presente Regulamento.

b) Com a elaboragcdo destes planos
podem os indices referidos no n® 2 do
artigo 10.° ser majorados até um valor
maximo de 10 %.

3 — As acgbes a desenvolver no ambito
destes planos devem sempre tomar em conta
os seguintes objectivos especificos:

a) Contengdo do alastramento urbano
desordenado, ndo infra-estruturado e de
expressdo urbanistica desqualificada;

b) Constituicdo de zonas de defesa e de
controlo do impacte ambiental sobre a
paisagem envolvente;

¢) Inclusdo de equipamentos colectivos,
mesmo quando ndo existam areas
especificamente delimitadas para o
efeito, por forma a garantir, aquando da
sua programagdao, a colmatagao das
necessidades apontadas para toda a area
territorial, incluindo as dos espagos
urbanos;

d) Manuteng¢do e valorizagdo das linhas
de 4gua, nomeadamente leitos de cheias
e suas margens, constituindo uma

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

a) [..];
b) [...].

3—[..]:

a) [..];

b) [...];

o) [...];

d)[..];

e) Assegurar 0s parametros de
dimensionamento de espagos verdes e de
utilizagdo  coletiva, de equipamentos
coletivos, de estacionamento e de perfis de
arruamentos definidos nos Quadros n.2 1 e 2
anexos ao presente regulamento;

AL
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Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio
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FUNDAMENTAGAO

3 — Clarificagdo da norma, no que se refere aos
critérios a aplicar.
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Espagos
urbanizaveis —
Condigbes de

REDACAO EM VIGOR

estrutura verde de dimensdo e escala
apropriadas;

e) Assegurar o0s parametros de
dimensionamento de espagos verdes e de
utilizagdo colectiva, de equipamentos
colectivos, de estacionamento e de perfis
de arruamentos definidos no artigo 10.°

f) Garantir a qualidade técnica e estética
do desenho urbano nos planos de
pormenor.

4 — Nas operagbes de loteamento para o
dimensionamento das areas de cedéncia de
acordo com o previsto no artigo 16.0 do
Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro,
na redac¢do do Decreto-Lei n.° 334/95, de 28
de Dezembro, e da Lei n.° 26/96, de 1 de
Agosto, deverdao ser considerados os
parametros definidos no quadro n.° 2 em
anexo ao presente Regulamento.

5 — Aplicam-se as disposi¢cdes constantes dos
n.” 8,9 e 10 do artigo 7.°

6 — Em todos os casos devera ser respeitado
o estabelecido no Decreto-Lei n.° 446/76, de
5 de Junho.

1 — As areas compreendidas nestas zonas
destinam-se a criagdo de novos conjuntos
residenciais e demais fungbes urbanas e
respectivos equipamentos e infra-estruturas,

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

4 — Nas operagbes de loteamento para o
dimensionamento das areas de cedéncia
previstas no Regime Juridico da Urbanizacdo e
Edificagdo, deverdo ser considerados os
parametros definidos no quadro n.2 2 em anexo
ao presente Regulamento.

5—[.]

6 — (Revogado).

1—[.].
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4 — Atualizagdo da norma, no que se refere a
legislagao em vigor.

5 — Sem alteragao.

6 — Revogagao da norma: o Decreto-Lei n.2
446/76, de 5 de junho foi revogado pelo Decreto-
Lei n.2 96/2017, de 10 de agosto.

1 — Sem alteragoes.
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devendo ser definidas através de planos
municipais de ordenamento do territério de
escala apropriada.

2 — A edificagdo nestas zonas, até a
elaboracdo destes planos, obedecera aos
seguintes parametros genéricos:

a) Aglomerados urbanos de nivel 1:
indice de construgdo bruto maximo
igual a 0,6;
Densidade habitacional maxima igual
a 50 fogos/ha;

b) Aglomerados urbanos de nivel 2:
indice de construcdo bruto maximo
igual a 0,4;
Densidade habitacional bruta maxima
igual a 34 fogos/ha;

c) Aglomerados urbanos de nivel 3:
indice de construcdo bruto maximo
igual a 0,3;
Densidade habitacional bruta maxima
igual a 25 fogos/ha.

3 — As operagdes de loteamento a realizar
nestas zonas reger-se-3ao pelos parametros de
dimensionamento de arruamentos,
estacionamentos e cedéncia de dareas para
espacos verdes e de utilizagdo colectiva, bem
como de equipamentos colectivos,
constantes dos quadros n.”* 1 e 2 anexos ao
presente Regulamento.

2 —[..].

3—[.]

PROPOSTA DE ALTERAGCAO
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2 — Sem alteragoes.

3 — Sem alteragoes.
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Espacgos

industriais
existentes
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4 — As cedéncias de areas para espagos
verdes e de utilizagdo colectiva e
equipamentos  colectivos poderdao ser

substituidas por compensagdes ao municipio,
em numerario ou espécie, conforme
regulamento a aprovar pela Assembleia
Municipal.

5 — Para todos os casos de urbanizagdo nao
resultante de operagbes de loteamento,
serdo consideradas as areas de
estacionamento constantes do artigo 23.° do
presente Regulamento.

1 — Os espagos industriais existentes, tal
como assinalados na carta de ordenamento,
registam as ocorréncias de unidades
industriais, armazéns e oficinas.

2 — Com vista a salvaguarda da qualidade
urbana e ambiental, nestes espagos observar-
se-3o as seguintes condicionantes:
a) Interdicdo de edificacdo para fins
habitacionais;
b) Previsdio de uma faixa verde de
proteccdo entre o limite da unidade
industrial e as zonas residenciais e de
equipamentos  colectivos  contiguas,
condicionando-se a localizagdo de
industrias da classe B aos lotes que

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

4 —[..].

5—1.1

1 — Os espagos industriais existentes, tal como
assinalados na carta de sintese de ordenamento,
registam as ocorréncias de unidades industriais,
operagOes de gestdo de residuos, armazéns e
comércios e Sservicos.

2 — Com vista a salvaguarda da qualidade
urbana e ambiental, nestes espagos observar-se-
do as seguintes condicionantes:

a) [..];

b) Previsdo de uma faixa verde de prote¢do
entre o limite da unidade industrial e as
zonas residenciais e de equipamentos
coletivos contiguas, condicionando-se a
localizagdo de estabelecimentos industriais
do tipo 1 ou 2 aos lotes que permitam
afastamentos de, pelo menos, 50 m a

MUNICiPIO DA COVILHA
Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio

Plano Diretor Municipal - Alteracao

FUNDAMENTAGAO

4 — Sem alteragées.

5 — Sem alteragoes.

1 — Atualizagdo da norma, em fungdo da
evolugdo do conceito de areas industriais para
area empresariais.

2 — Atualizagao da norma, designadamente no
que se refere a tipologia das industrias.
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permitam afastamentos de, pelo menos, qualquer habitagdo ou equipamento publico
50 m a qualquer habitagdo ou existente;
equipamento publico existente; ) [..].

¢) Independentemente de as industrias
serem obrigadas a um tratamento prévio
dos efluentes produzidos, de acordo com
o estabelecido no Decreto-Lei n.2 236/98,
de 1 de Agosto, e demais legislagcdo
aplicavel, deverdo estas ser
obrigatoriamente ligadas a um sistema de
saneamento e tratamento de efluentes
eficaz.

3 — As industrias da classe B existentes a 3 — Os estabelecimentos industriais do tipo1e 2 3 — Atualizagdo da norma, designadamente no
data da publicaggo do PDM devem ser existentes a data da publicagdo do PDM devem que se refere a tipologia das industrias e
compatibilizadas com o uso dominante na ser compatibilizados com o uso dominante na respetivo regime aplicavel.

envolvente, em termos ambientais e envolvente, em termos ambientais e

paisagisticos. Destas, as que pretendam paisagisticos e cumprir com o disposto no

alterar o seu estabelecimento e que Sistema de Industria Responsavel.

obriguem a processo de licenciamento nos

termos do artigo 7.° do Decreto

Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto,

podem ser autorizadas a tal, desde que,

analisadas caso a caso, obtenham o parecer

favoravel da autarquia e lhes seja passada

certiddo de localizagdo pela Comissdao de

Coordenacdo da Regido do Centro, apods

consulta a Direcgdao Regional do Ambiente —

Centro.

4 — As indstrias das classes B e C existentes 4 — Os estabelecimentos industriais do tipo 1, 2 4 _ Atualizacio da norma com revogacdo da
a data da publicagdo do PDM s6 poderdo e 3 existentes a data da publicagdo do PDM so6
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alterar o seu equipamento produtivo, bem poderdo proceder a alteragdo ou ampliagdo das

como proceder a alteragdo ou ampliagdo das
suas instalages e equipamentos, se:

a) N3o agravarem as condi¢cBes de
incompatibilidade com os usos vizinhos;

b) Demonstrarem que os aspectos de
protec¢dao ambiental sdo cumpridos;

c¢) Ndo criarem efeitos prejudiciais na
imagem e ambiente paisagistico da zona;

d) Obtiverem o parecer favoravel da
autarquia e lhes seja passada certiddo de
localizagdo pela CCRC, apds consulta a
DRA, bem como das outras entidades
intervenientes no processo de
licenciamento, caso se trate de mudanga
da classe C para a B, podendo neste caso
as entidades consultadas solicitar, através
da Camara Municipal, os elementos
considerados necessarios a emissdo do
parecer.

5 — Relativamente ao referido no nimero
anterior, considera-se que existem condicGes
de incompatibilidade quando as actividades
mencionadas:

a) Déem lugar a ruidos, fumos, residuos,
cheiros ou de alguma forma criem
condi¢Ges de insalubridade;

b) Perturbem as condi¢Ges de transito e
de estacionamento, nomeadamente com

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

suas instalagbes e equipamentos, se:
a)[..];
(o) Jleel 2
o [..];
d) (Revogada).

5 — Para efeitos do disposto na alinea a) do n.2
anterior, devem considerar-se as condi¢Ges de
incompatibilidade estabelecidas no artigo 5.2-B.

alinea

MUNICiPIO DA COVILHA
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d), decorrente da atualizagdo da

designacao das tipologias das industrias e
respetivo regime aplicavel.

5 — Alteracdo da norma, em resultado da
criagdo do artigo 5.2-B.
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Artigo 12.2
Espacos
industriais
propostos
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operagdes de circulagdo,

descarga;

carga e

c) Acarretem agravados riscos de incéndio
ou explos3o;

d) Possuam dimensodes e ou
caracteristicas arquitectodnicas nao
conformes com a escala urbana e o meio
envolvente;

e) Ndo observem as disposicdes que
vierem a ser estabelecidas em
regulamentos municipais, planos de
urbanizagdo ou de pormenor a aprovar
pelo municipio nos termos do presente
Regulamento.

1 — Os espagos industriais propostos
destinam-se a implantagdo de actividades
industriais, podendo também incluir outras
instalagGes, desde que comprovadamente de
apoio a estas actividades, bem como
estruturas de apoio a actividades do sector
primario.

2 — O licenciamento de novas actividades
industriais far-se-a prioritariamente nos
perimetros industriais da Covilha e de
Tortosendo, conforme definidos na carta de
ordenamento, no caso de industrias das
classes C e D, e obrigatoriamente no caso de
industrias das classes A e B, sempre que
existam lotes disponiveis, ou que a sua

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

1 — Os espagos industriais propostos destinam-
se a implantagdo de usos industriais, podendo
também admitir operagdes de gestdo de
residuos, usos comerciais, de servicos e
armazéns, bem como estruturas de apoio a
atividades do sector primario.

2 — O licenciamento de novas atividades
industriais  far-se-4  prioritariamente  nos
perimetros industriais da Covilhda e de
Tortosendo, conforme definidos na carta de
sintese de ordenamento, no caso de industrias
do tipo 3, e preferencialmente no caso de
industrias do tipo 1 e 2, sempre que existam
lotes ou parcelas disponiveis, ou que a sua

MUNICiPIO DA COVILHA
Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio

Plano Diretor Municipal - Alteracao

FUNDAMENTAGAO
1 — Atualizacdo da norma, em fungdo da
evolucdo das areas industriais para area

empresariais.

2 — Atualizagao da norma, designadamente no
que se refere a tipologia das industrias.
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actividade ndo seja compativel com a
localizaggo em espagos urbanos ou
urbanizdveis.

3 — Com vista a salvaguarda da qualidade

ambiental, nestes espagos observar-se-do as

seguintes condicionantes:
a) Interdicdo de edificagdo para fins
habitacionais;
b) Realizagdo de estudos especificos com
vista ao estabelecimento de acgdes
minimizadoras dos impactes negativos
sobre o meio ambiente, as actividades e
as populagdes;
c) Previsdo de uma faixa de protecgdo
com uma largura minima de 50 m entre o
limite do perimetro industrial e as zonas
residenciais e de equipamentos colectivos
contiguas, condicionando-se a localizagdo
de industrias da classe B aos lotes que
permitam afastamentos de pelo menos
50 m a qualquer habitagdo ou
equipamento publico existente;

d) Plantagdo de uma cortina arbérea que
ocupe pelo menos 60% da faixa de
proteccdo atrdas referida, onde seja
sempre dada prioridade a manutengdo da
vegetacdo original, possuindo espessura e
altura suficientes para minimizar o

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

atividade ndo seja compativel com a localizagdo
em espac¢os urbanos ou urbanizdveis ou outros
espacos.

3 — Com vista a salvaguarda da qualidade
ambiental, nestes espagcos observar-se-do as
seguintes condicionantes:

a) [..];
b) [...];

c) Previsdo de uma faixa de protegdo com
uma largura minima de 50 m entre o limite
do perimetro industrial e as zonas
residenciais e de equipamentos coletivos
contiguas, condicionando-se a localizagdo de
inddstrias do tipo 1 ou 2 aos lotes que
permitam afastamentos de pelo menos 50 m
a qualquer habitagdo ou equipamento
publico existente;

d) [...].
e)[..].

MUNICiPIO DA COVILHA
Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio
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FUNDAMENTAGAO

3 — Atualizagdao da norma, designadamente no
que se refere a tipologia das industrias.
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contacto visual a partir de zonas
residenciais ou de equipamentos publicos
proximos;

e) Independentemente de as industrias
serem obrigadas a um tratamento prévio
dos efluentes produzidos, de acordo
como estabelecido no Decreto-Lei n.2
236/98, de 1 de Agosto, e demais
legislacdo aplicavel, deverdo estas ser
obrigatoriamente ligadas a um sistema de
saneamento e tratamento de efluentes
eficaz.

4 — A ocupagdo dos perimetros industriais
estabelecidos na Covilhd e Tortosendo fica
sujeita a plano de pormenor e reger-se-a pelo
respectivo regulamento, onde serdo definidas
as condicionantes urbanisticas, 0s
alinhamentos, os tipos de construgdo, assim
como as necessidades de infra-estruturas e
equipamentos complementares,
assegurando-se a devida integracdo das
ocorréncias preexistentes nas areas definidas.

5 — Os parametros genéricos orientadores
dos planos referidos na alinea anterior serdao
0s seguintes:

Respeito pelas condicionantes
q . °
determinadas no anterior n” 3;

Coeficiente volumétrico maximo igual a 5
m3/m2;

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

4 — (Revogado).

5 — (Revogado).

MUNICiPIO DA COVILHA
Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio
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FUNDAMENTAGAO

4 — Revogagao da norma. As areas identificadas
na carta de sintese de ordenamento do PDM
como Espacos Industriais Propostos, encontram-
se abrangidas pelo Plano de Urbanizagdo da
Grande Covilhd, que ja contém normas e regras
de edificabilidade. Por outro lado, essas areas ja
se encontram cobertas por Plano de Pormenor
e/ou Alvara de Loteamento.

5 — Revogagdo da norma, decorrente da
revogacao do numero anterior.
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Percentagem de ocupagdo do solo
maxima igual a 50%;

Definicdo de faixas de protegdo entre a
edificagdo industrial e os limites do lote
quando este for contiguo a vias publicas
exteriores ao loteamento industrial, zonas
residenciais ou de equipamentos
coletivos existentes, nunca inferior a 20
m, podendo esta faixa encontrar-se
incluida na faixa de protegao referida na
alinea c¢) do n® 3;

Previsdo de estacionamento, na razdo
minima de um lugar por cada 100 m2 de
area bruta de construgdo ou por cada dois
postos de trabalho, consoante o que for
mais exigente, dos quais pelo menos 30%
devem ser publicos;

O abastecimento de agua, a drenagem de
aguas residuais e a recolha de residuos
sélidos serdo assegurados através de
redes e sistemas publicos.

6 — E permitida a localizacdo de unidades
industriais das classes C e D fora dos espagos
industriais definidos, nos termos do Decreto
Regulamentar n.2 25/93, de 17 de Agosto,
respeitando cumulativamente as seguintes
condigdes:

a) A actividade a implementar n3o colida
com as prerrogativas da classe de espago

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

6 — E permitida a localizagdo de unidades
industriais fora dos espacos industriais definidos
no presente plano, desde que sejam respeitadas
cumulativamente as seguintes condigdes:

a)[..];
b) [..];
ol.l

MUNICiPIO DA COVILHA
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FUNDAMENTAGAO

6 — Atualizagao da norma, designadamente no
que se refere a tipologia das industrias.
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em que se insere;

b) Coeficiente volumétrico maximo
permitido para a instalagdo industrial,
incluindo anexos, igual a 0,5 m3/m2;

¢) A percentagem mdaxima de solo
impermeabilizado, incluindo depdsitos de
matérias-primas, produtos acabados e
desperdicios, ndo pode ultrapassar 25%
da superficie total da parcela;

d) A altura maxima de qualquer corpo da
construcdo, exceptuando depdsitos de
adgua, silos ou instalagGes especiais
tecnicamente justificdveis, ndo pode
ultrapassar os 6,5 m;

e) O afastamento minimo da construgdo
aos limites da parcela serd igual a 10 m;

f) O estacionamento sera previsto nas
propor¢des definidas no artig o 23.0 e o
seu revestimento n3do podera ser
realizado com materiais que
impermeabilizem o solo;

g) O abastecimento de 4gua e a
drenagem de esgotos serdo realizados a
partir da rede publica ou assegurados por
sistemas autdnomos;

h) Os efluentes resultantes da producdo
industrial apenas poderdao ser langados
em linhas de drenagem natural, apds
tratamento bacteriolégico e quimico em

d)[..];
e)l..];
NLL
) [l
h) [..];
i) [...];
§) [

PROPOSTA DE ALTERAGCAO
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Artigo 13.2
Espacgos para
industria
extrativa

REDACAO EM VIGOR

estacdo propria;

i) Os espacos livres nao
impermeabilizados serdo ajardinados e
arborizados;

j) Os edificios industriais, armazéns e
depositos serdo protegidos por faixas de
arvores, constituindo uma estrutura
verde de enquadramento e protecgdo
gue impossibilite o contacto visual com as
edificagdes industriais.

1 — Os espagos para industria extractiva sdo
constituidos pelas areas assinaladas na carta
de ordenamento onde se levam a efeito
actividades de extrac¢do de recursos do
subsolo.

2 — Os exploradores deverdo dar
cumprimento ao plano de recuperagdo
paisagistica aprovado  pela entidade
competente, conforme estipulado nos
Decretos-Leis n.os 89/90 e 90/90, de 16 de
Margo, e o Regulamento do Plano de

Ordenamento do PNSE para as areas da sua

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

7 — Poderdo ser autorizadas constru¢des com
uma altura da edificagdo superior a fixada na
alinea d) do numero anterior, desde que as
mesmas sejam devidamente justificadas, em
instalagGes técnicas especiais ou em resultado de
usos ou fungdes especificas e associadas ao lay-
out da atividade.

1—1[.]

2 — Os exploradores deverdo dar cumprimento
ao plano de recuperagdo paisagistica aprovado
pela entidade competente, nos termos da
legislagdao em vigor.

MUNICiPIO DA COVILHA
Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio
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FUNDAMENTAGAO

7 — Nova norma: criagdo de uma norma de
excegao.

1 — Sem alteragao.

2 — Atualizagdo da norma, no que se refere a
legislagdo em vigor.
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ARTIGO

Artigo 14.2
Espacgos agricolas

REDACAO EM VIGOR

jurisdicdo.

3 — E permitida a instalagdo e ou ampliagdo
ou alteragdo dos estabelecimentos industriais
das classes B e C junto as exploragdes de
pedreiras licenciadas que visem a valorizagao
dos recursos geoldgicos explorados.

1 — Os espacgos agricolas, sendo aqueles que
possuem as caracteristicas mais adequadas a
actividade agricola, incluem duas categorias
de espacos: as dreas de grande aptidao
agricola, as areas de grande aptidao agricola
incluidas no perimetro do PNSE e as areas a
beneficiar pelo Aproveitamento Hidroagricola
da Cova da Beira.

2 — Nestes espacos é interdito o loteamento
urbano, admitindo-se, no entanto, a
edificagdo de instalagBes, incluindo as
habitacionais, de apoio a agricultura e
pecudria, bem como a localizacio de
equipamentos turisticos, nos termos que se
explicitam nos nimeros seguintes.

3 — Nas dreas de grande aptiddo agricola
incluiram-se as dreas da RAN por classificagao
dos solos e capacidade de uso do solo, bem
como por integracdo especifica; sao areas
genericamente non aedificandi, onde vigora
em tudo o disposto nos Decretos-Leis n.”
196/89, de 14 de Junho, e 274/92, de 12 de

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

3 — E permitida a instalacdo e ou ampliacdo ou
alteracdo dos estabelecimentos industriais do
Tipo 1, 2 ou 3 junto as exploragdes de pedreiras
licenciadas que visem a valorizagdo dos recursos
geoldgicos explorados.

1—[.]

2 — Nestes espagos é interdito o loteamento
urbano, admitindo-se, no entanto, 0s usos
habitacionais de apoio a agricultura e pecudria,
bem como a localizagdo de empreendimentos
turisticos em espago rural, nos termos que se
explicitam nos numeros seguintes.

3 — Nas dreas de grande aptiddo agricola
incluiram-se as areas da RAN, onde vigora em
tudo o disposto no Regime Juridico da Reserva
Agricola Nacional, demais legislagao aplicavel e
ainda, relativamente as possibilidades de
edificagdo, as seguintes disposicdes:

a) [...];

MUNICiPIO DA COVILHA
Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio
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FUNDAMENTAGAO

3 — Atualizagdao da norma, designadamente no
que se refere a tipologia das industrias.

1 — Sem alteragdo.

2 — Clarificagdo da norma.

3 — Atualizagdo da norma, em fungdo da
legislagdao em vigor.
e) Alteracdo da norma: no que se refere aos

afastamentos a estradas e caminhos

publicos.

g) Alteragdo da norma: no que se refere aos

afastamentos a estradas e caminhos
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Dezembro, demais legislacdo aplicavel e
ainda, relativamente as possibilidades de
edificagao, as seguintes disposicdes:
a) A drea da parcela deverd ser maior ou
igual a 4 ha, 1 ha ou 6 ha, respetivamente
para terrenos arvenses, horticolas ou de
sequeiro;
b) O indice de ocupagdo bruto, incluindo
edificagdes existentes, ndo pode exceder
o valor de 0,02, sendo permitida uma
area de construgdo maxima destinada a
habitagdo de 250 m2, excluindo
arrecadagdes e garagens;

¢) A superficie total de solo
impermeabilizado ndao pode exceder 400
m2/ha;

d) A altura maxima das edificagGes,
excetuando silos, depdsitos de agua e
instalagdes especiais, é de dois pisos;

e) O afastamento minimo das edificagGes
aos limites da parcela é de 20 m;

f) O abastecimento de dagua e a drenagem
de esgotos serdo realizados a partir da
rede publica ou assegurados por sistemas
auténomos;

g) Nas situagbes de reconstrucdo de
edificios existentes deve ser sempre
garantido um afastamento minimo de 5
m aos arruamentos que o0s servem,

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

b) [..];

o) [..]I;

d)[..];

e) O afastamento minimo das edificagdes aos
limites da parcela é de 20 m, exceto a
estradas ou a caminhos publicos, que podera
ser de 10 metros ao eixo da via, sem prejuizo
do regime da garantia do existente, das
disposicdes constantes no SDFCI e no
PMDFCI e nas Servigdes e Restricdes de
Utilidade Publica;

ALY

g) Para além do disposto no n.2 5 do artigo
5.2C, admite-se uma excegdo ao disposto na
alinea b), c) e e) no caso de obras de
alteracdo, reconstrucdo e/ou ampliagdo de
edificios existentes, desde que,
cumulativamente:

gl) seja garantido um afastamento
minimo de 6 metros ao eixo dos
estradas ou caminhos publicos que os
servem, sem prejuizo do regime da
garantia do existente, das disposicoes
constantes no SDFCI e no PMDFCI e
ainda nas Servicdes e Restricoes de
Utilidade Publica.

g2) o aumento da area de implantagao e
de construcdo nao exceda os 30 %, no
caso de edificagbes destinadas a apoio

MUNICiPIO DA COVILHA
Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio
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FUNDAMENTAGAO

publicos. Inclusdo do aumento da darea de
construgdo na norma de excegao.
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admitindo-se um aumento de 30 % da
area de implantagdo no caso de se
destinarem a apoio agricola, agro-
pecuario, florestal ou turistico.

4 — Nas areas de grande aptidao agricola
incluidas no perimetro do PNSE, destacadas
enquanto tal na carta de ordenamento,
vigora o regime estabelecido no anterior n.2
3, bem como todas as prerrogativas contidas
no Regulamento do Plano de Ordenamento
do PNSE para essas zonas.

5 — Nas areas a beneficiar pelo
Aproveitamento Hidroagricola da Cova da
Beira, onde se privilegia o uso agricola, até
serem definidos os limites da area
beneficiada pelo regadio, poderdo, no
entanto, ocorrer outros usos, nomeadamente
usos agro-florestais, com plantagdo de
espécies autdctones de crescimento lento,
usos silvo-pastoris, e ainda, mediante estudos
que contemplem a legislagdo em vigor,
empreendimentos de turismo de habitagdo,
agro-turismo e turismo rural, respeitando as
seguintes disposicdes:
a) A area da parcela devera ser maior ou
igual a 2 ha, 0,5 ha ou 3 ha,
respectivamente para terrenos arvenses,
horticolas ou de sequeiro;

b) O indice de ocupagdo bruto, incluindo

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

agricola, agropecuario, florestal ou
turistico.

4 — Nas areas de grande aptidao agricola
incluidas no perimetro do PNSE, vigora o regime
estabelecido no anterior n.2 3, bem como todas
as prerrogativas contidas no Regulamento do
Plano de Ordenamento do PNSE para essas
zonas.

5—1[.1
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4 — Atualizagdo da norma: eliminagdo da
referéncia a Carta de Sintese de Ordenamento,
que ndo se encontra atualizada no que se refere
ao limite do PNSE.

5 — Sem alteragdo.
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edificagGes de apoio a agricultura e outras
existentes, ndo pode exceder o valor de
0,04, sendo permitida uma drea de
construgao maxima destinada
exclusivamente a habitagdo de 250 m2,
excluindo arrecadagdes e garagens;

¢) A superficie total de solo
impermeabilizado ndo pode exceder 600
m2/ha;

d) A altura maxima das edificagOes,
exceptuando silos, depdsitos de agua e
instalagdes especiais, é de dois pisos;

e) O afastamento minimo das edificacGes
aos limites da parcela é de 20 m;

f) O abastecimento de dgua e a drenagem
de esgotos serdo realizados a partir da
rede publica ou assegurados por sistemas
autéonomos;

g) Nas situagdes de reconstrugdo de
edificios existentes deve ser sempre
garantido um afastamento minimo de 5
m aos arruamentos que o0s servem,
admitindo-se um aumento de 30% da
area de implantagdo no caso de se
destinarem a apoio agricola, agro-
pecuario, florestal ou turistico;

h) A edificabilidade para usos ndo agricolas sé
sera permitida caso nao afecte
negativamente as dreas envolventes,

PROPOSTA DE ALTERAGCAO
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Artigo 15.2
Espagos agricolas
complementares
e de protecdo e
enquadramento

REDACAO EM VIGOR

nomeadamente do vista

paisagistico.

ponto de

1 — Os espacos agricolas complementares e
de protecgdo e enquadramento incluem dreas
de uso predominantemente  agricola,
intersticiais aos espagos delimitados,
constituindo areas onde os usos actualmente
dominantes, salvaguardando-se a devida
protecgdo aos recursos naturais de cardacter
habitacional, industrial (nos termos do
disposto no n.2 6 do artigo 12.9), agro-
alimentares e turistico, podendo ainda
admitir a edificagdo de equipamentos
colectivos de interesse social.

As  alteragdes ou  ampliagdes dos
estabelecimentos industriais  existentes
poderdo ser licenciadas apds analise caso a
caso pela Camara Municipal.

2 — Nestes espagos a edificagdo deve
obedecer as seguintes disposi¢oes:
a) A area da parcela devera ser maior ou
igual a unidade minima de cultura;
b) O indice de ocupagdo bruto, incluindo
edificagBes existentes, ndo pode exceder
o valor de 0,08;
c) A superficie total de solo

impermeabilizado ndo pode exceder 1000
m2/ha;

d) A altura maxima das edificacGes,

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

1 — Os espagos agricolas complementares e de
protecdo e enquadramento incluem areas de uso
predominantemente agricolas, intersticiais aos
espacos  delimitados, admitindo-se  usos
habitacionais, industriais (nos termos do disposto
no n?2 6 do artigo 12.2 do presente
Regulamento), agroalimentares e turisticos,
desde que salvaguardada a devida protegao aos
recursos naturais. Pode ainda admitir-se a
edificagdo de equipamentos coletivos de
interesse social.

2—[..]:
a) [...];
(o) Jleel 2
o) [..]l;
d)[..];
e) O afastamento minimo das edificagdes aos
limites da parcela é de 20 m, exceto a
estradas ou a caminhos publicos, que podera

ser de 10 metros ao eixo da via, sem prejuizo
do regime da garantia do existente, das
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Plano Diretor Municipal - Alteracao

FUNDAMENTAGAO

1 — Clarificagdo da norma: a redagao atual é
ininteligivel.

2 — e) Alteragao da norma: no que se refere aos
afastamentos a estradas e caminhos publicos.

g) Revogagao da norma: em resultado da
alteragdo efetuada na alinea e).
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exceptuando silos, depdsitos de agua e
instalagOes especiais, é de dois pisos;

e) O afastamento minimo das edificages
aos limites da parcela é de 20 m;

f) O abastecimento de dgua e a drenagem
de esgotos serdo assegurados por
sistemas auténomos;

g) Nas situagdes de reconstrugdo de
edificios existentes deve ser sempre
garantido um afastamento minimo de 5
m aos arruamentos que os servem.

3 — As edificacdes consideradas s6 poderao
ser permitidas no caso de ndo afectarem
negativamente as dreas envolventes,
nomeadamente do ponto de \vista
paisagistico.

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

disposicdes constantes no SDFCI e no
PMDFCI e nas Servigdes e Restricdes de
Utilidade Publica;

ALY
g) (Revogada).

3 — Para além do disposto no n.2 5 do artigo
5.2C, poderao ser admitidas excegdes ao disposto
no n.2 2 do presente artigo, nas obras de
alteracdo e/ou ampliagdo de estabelecimentos
industriais e ainda nas obras de construgdo,
alteragdo e/ou ampliagdo de equipamentos
coletivos de interesse  social e de
empreendimentos de turismo em espaco rural,
desde que cumulativamente:

a) Seja reconhecido pela Assembleia
Municipal o relevante interesse
municipal da atividade associada a

operagdo urbanistica e;

b) N&o seja ultrapassada uma area bruta de
construgdao de 2000 m’ no caso de
estabelecimentos industriais ou de
equipamentos coletivos de interesse
social;
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FUNDAMENTAGAO

3 — Nova norma: criagcdo de uma exce¢do ao n.2
2.
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Artigo 16.2
Espagos florestais

REDACAO EM VIGOR

1 — Os espacos florestais abrangem as areas
onde predomina, ou ¢é desejavel que
predomine, uma cobertura florestal
dominante, de manifesta importancia para o
equilibrio ambiental ou beleza da paisagem

e ainda aqueles que se destinam a exploragdo
florestal.

2 — Nas dreas incluidas nestes espagos
admite-se a edificagdo de instalagdes,
incluindo as habitacionais, de apoio as
actividades agricolas, agro-pecudrias ou
florestais, bem como a localizagdo de
equipamentos turisticos, atendendo as
seguintes disposicdes:

a) A area da parcela devera ser maior ou

igual a 2 ha;

b) O indice de ocupagdo bruto, incluindo
edificagdes existentes, ndo pode exceder

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

c) N3o seja ultrapassada uma érea bruta de
construgdao de 1000 m’ no caso de
empreendimentos de turismo em espago
rural.

d) O afastamento minimo das edificagoes
aos limites da parcela cumpra com o
estabelecido no SDFCI, PMDFCI e nas
Servidoes e Restricdes de Utilidade
Publica.

4 — (anterior n.2 3).

1—1.]

2—[..]

a) [...];
b) [..];
o) [..l;
d) [..];
e) O afastamento minimo das edificagdes aos
limites da parcela é de 20 m, exceto a
estradas ou caminhos publico, que podera

ser de 10 metros ao eixo da via, sem prejuizo
das disposi¢cdes constantes no SDFCI e no

MUNICiPIO DA COVILHA
Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio
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FUNDAMENTAGAO

4 — Anterior n.2 3.

1 — Sem alteragao.

2 — e) Alteragao da norma: no que se refere aos
afastamentos a estradas e caminhos publicos.

g) Alteragdo da norma: no que se refere aos
afastamentos a estradas e caminhos
publicos. Inclusdo do aumento da darea de
construgdo na norma de excegao.
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REDACAO EM VIGOR

o valor de 0,02, sendo permitida uma
area de construgdo maxima destinada a
habitagdo de 250 m2, excluindo
arrecadacgdes e garagens;

¢) A superficie total de solo
impermeabilizado ndo pode exceder 400
m2/ha;

d) A altura maxima das edificagGes,
exceptuando silos, depdsitos de agua e
instalagdes técnicas especiais, é de dois
pisos;

e) O afastamento minimo das edificagGes
aos limites da parcela é de 20 m;

f) O abastecimento de agua e a drenagem
de esgotos serdo realizados a partir da
rede publica ou assegurados por sistemas
auténomos;

g) Nas situagdes de reconstrugio de
edificios existentes deve ser sempre
garantido um afastamento minimo de 5
m aos arruamentos que o0s servem,
admitindo-se um aumento de 30 % da
area de implantagdo no caso de se
destinarem a apoio agricola, agro-
pecudrio, florestal ou turistico.

3 — Aos terrenos com povoamentos
florestais percorridos por incéndios aplica-se
o disposto no Decreto-Lei n.2 327/90, de 22
de Outubro, e respectiva alteragao, constante

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

PMDFCI e nas Servicdes e Restricdes de
Utilidade Publica;

NLT

g) Para além do disposto no n.2 5 do artigo
5.2C, admite-se uma excegdo ao disposto na
alinea b), c) e e) no caso de obras de
alteracdo, reconstrucdo e/ou ampliagdo de
edificios existentes, desde que,
cumulativamente:

gl) seja garantido um afastamento
minimo de 6 metros ao eixo das
estradas ou caminhos publicos que os
servem, sem prejuizo do regime da
garantia do existente, das disposi¢oes
constantes no SDFClI e no PMDEFCI e
ainda nas Servicdes e Restrigdes de
Utilidade Publica.

g2) o aumento da area de implantagdo e
de construgdao ndo exceda os 30 %, no
caso de edificagcbes destinadas a apoio
agricola, agropecuario, florestal ou
turistico.

3 — Aos terrenos com povoamentos florestais
percorridos por incéndios aplica-se o disposto no
Decreto-Lei n.2 327/90, de 22 de Outubro, na sua
redagdo em vigor.
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FUNDAMENTAGAO

3 — Atualizagao da norma: no que se refere a
legislagdo vigente.
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Artigo 17.2
Espagos naturais
e culturais

REDACAO EM VIGOR

da Lei n.2 54/91, de 8 de Agosto.

4 — Admite-se nestes espacos a instalagado de
industrias conexas com a actividade exercida,
bem como a ampliagdo ou alteragdao dos
estabelecimentos industriais existentes.

1 — Os espacos naturais e culturais incluem
todas as areas ou ocorréncias pontuais que
evidenciam uma  maior  sensibilidade
ecoldgica, paisagistica ou ambiental ou onde
se encontrem presentes valores patrimoniais
de especial relevancia.

2 — Nestes espacgos, onde se privilegia a
proteccdo e a conservagdao dos valores
presentes, incluem-se as dreas de protecgao e
valorizagdo ambiental, as areas especiais de
protec¢do (Parque Natural da Serra da
Estrela, possuindo regulamento proprio) e
ainda as dreas de protecgdo a patrimdnio
arquitectoénico e arqueoldgico classificado.

3 — As areas de protec¢do e valorizagdo
ambiental, tal como delimitadas na carta de
ordenamento, correspondem a  areas
abrangidas pelos diversos ecossistemas, onde
vigora em tudo o estipulado no Decreto-Lei
n.o 93/90, de 19 de Margo, com as alteragdes
introduzidas pelos Decretos-Leis n.os 316/90,
de 13 de Outubro, 213/92, de 12 de Outubro,
e 79/95, de 20 de Abril.

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

4 —[..].

1—[..

2—1[.]

3 — As areas de protecio e valorizagdo
ambiental, tal como delimitadas na carta de
sintese de ordenamento, correspondem a areas
abrangidas pelos diversos ecossistemas, onde
vigora em tudo o estipulado no Regime Juridico
da Reserva Ecoldgica Nacional.
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4 — Sem alteragao.

1 — Sem alteragdo.

2 — Sem alteragao.

3 — Atualizagao da norma: no que se refere a
legislagao vigente.
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ARTIGO REDACAO EM VIGOR PROPOSTA DE ALTERAGCAO FUNDAMENTAGAO

4 — Nas areas especiais de proteccdo (dreas 4 — Nas dreas especiais de protecdo (areas 4 — Atualizagdo da norma decorrente da
incluidas no perimetro do Parque Natural da incluidas no perimetro do Parque Natural da alteragdo do POPNSE.
Serra da Estrela), sem prejuizo da restante Serra da Estrela), sem prejuizo da restante

legislagdo aplicével, vigora o estabelecido na legislagdo aplicavel, vigora o estabelecido no

Portaria n.o 583/90, de 25 de Julho, que Plano de Ordenamento do PNSE.

aprova o Plano de Ordenamento do PNSE,

cujas zonas, abrangidas no territdrio

concelhio e delimitadas na carta de

ordenamento do concelho, sdo as seguintes:

agricola, mosaico agro-silvo-pastoril, florestal

de produgdo, de fomento apicola e

cinegético, de proteccdo paisagistica, de

transi¢do e nucleos de recreio.

5 — O licenciamento de todo e qualquer uso 5 — O licenciamento de todo e qualquer uso 5 — Atualizagdo da norma decorrente da
para as areas incluidas no perimetro do PNSE para as areas incluidas no perimetro do PNSE alteracdo do POPNSE.
reger-se-a pelo diploma legal referido no reger-se-a pelo Plano de Ordenamento do
numero anterior e carece de parecer das Parque Natural da Serra da Estrela e carece de
autoridades competentes na matéria. parecer da entidade competente, exceto nos
perimetros urbanos.

6 — Consideram-se areas de proteccdo a 6 — [...]. 6 — Sem alteragao.
patrimdnio arquitectdnico 0s locais
assinalados na carta de ordenamento, nos
quais se considera uma zona de protecgdo de
50 m em redor dos limites da ocorréncia, e
ainda o centro histdrico da cidade da Covilh3,
bem como os nucleos histérico-tradicionais
de todos os aglomerados urbanos assinalados
na carta de ordenamento e referidos no
artigo 6.0 do presente Regulamento,
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REDACAO EM VIGOR

conforme definidos enquanto unidades
operativas de planeamento (artigo 21.2), para
as quais se determina a necessidade de
elaboragdo dos planos de pormenor
adequados.

7 — Consideram-se dareas de protecgdo a
patrimonio arqueoldgico os locais assinalados
na carta de ordenamento, nos quais se
considera uma zona de protec¢do de 50 m em
redor dos limites da ocorréncia.

8 — Nos termos da Lei do Patrimdnio, os
imoveis em vias de classificagdo gozam da
mesma protecgdo juridica daqueles que estdo
classificados, sendo-lhes aplicado o)
estabelecido nos anteriores n.> 6 e 7.

Assim, passamos a enumerar os imoéveis que
se encontram nestas condigdes:

Capela das Almas, em Casegas;

Centro histérico da Covilha, com a judiaria
incluida;

Conjunto urbano da Covilhg,
compreendendo as Ruas das Flores,

do Ginasio Club, da Alegria e Beco e
Travessa da Alegria;

Claustro do Convento de Santo Antdnio;
Igreja da Misericérdia, na Covilh3g;

Quinta do Prado;

Capela de S3o Sebastido, na Erada;

Igreja do Paul;

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

7—[.1

8 — Nos termos da legislagdo em vigor, os bens
imoéveis em vias de classificagdo gozam da
mesma protecdo juridica daqueles que estdo
classificados, sendo-lhes aplicado o estabelecido
nos anteriores n.* 6 e 7.
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FUNDAMENTAGAO

7 — Sem alteragao.

8 — Alteragdo da norma: eliminagdo da
referéncia aos imdveis que se encontram em vias

de classificagdo.
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Artigo 18.2
Espagos-canal

REDACAO EM VIGOR

Palacete
Conceigdo;
Teatro-Cine da Covilha.

Jardim, na freguesia da

9 — Toda a intervengao nas areas referidas
nos anteriores n.” 6, 7 e 8 carece de parecer
do Instituto Portugués do Patriménio
Arquitectonico, sendo a competéncia técnica
para a execugdo de projectos de arquitectura
a estabelecida no Decreto-Lei n.o 205/88, de
16 de Julho.

10 — Em virtude de a principal riqueza do
concelho, ao nivel da qualidade visual da
paisagem, decorrer da extraordinaria
abertura e profundidade de vistas a partir das
suas estradas, sujeita-se a autorizagao
camardria a plantagdo de arvores ou o corte
de vegetacdo marginal e a edificacdo ou
qualquer outra ac¢do que possa conduzir a
obstrucdo ou deterioragdo dessas vistas, sem
prejuizo das competéncias legais da Junta
Auténoma de Estradas sobre esta matéria.

1 — Os espagos-canais correspondem a
corredores activados por infra-estruturas e
que tém efeito de barreira fisica aos espagos
que os marginam e referem-se as faixas de
serviddo de vias rodoviarias, vias ferroviarias,
redes de saneamento bdsico, aquedutos e
redes de distribuicdo de dgua potdavel, redes
eléctricas de alta, média e baixa tensdo e

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

9 — Toda a intervengdo nas areas referidas nos
anteriores n.” 6, 7 e 8 carece de parecer da
entidade competente.

10 —[...]1.

1—[.].
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FUNDAMENTAGAO

9 — Atualizagdo da norma no que se refere ao
nome das entidades com competéncias na
matéria.

10 — Sem alteragao.

1 — Alteracdo da epigrafe do artigo de
«Espagos-canais» para «Espagos-canal».
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telecomunicagoes.

2 — Para as faixas marginais das rodovias,
sem prejuizo do estipulado na legislagao
especifica, nomeadamente nos Decretos-Leis
n.> 13/94, de 15 de Janeiro, 222/98, de 17 de
Julho, e 13/71, de 23 de Janeiro, no
Regulamento do PNSE para as areas sob sua
jurisdicdo e demais legislagdo aplicavel,
estabelece-se o seguinte regime de serviddes
para a rede viaria municipal:

a) Eixo variante a cidade da Covilha:

Manuten¢do de faixas de protecgdo
non aedificandi de 50 m ao eixo da via
para um e outro lado;

b) Eixo urbano TCT e via de ligagdo entre
0 eixo variante e o centro da cidade, até a
ponte sobre a ribeira da Degoldra:

Manuten¢do de faixas de protecgdo
non aedificandi de 20 m ao eixo da via
para um e outro lado;

Interdicdo do restabelecimento de
quaisquer novas ligagbes viarias
privadas directamente a partir de
lotes a estas vias;

¢) Vias de ligagdo entre o eixo urbano TCT
e o eixo variante a cidade:

Manuten¢dao de faixas de protecgao
non aedificandi de 15 m ao eixo da via

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

2 — Para as faixas marginais das rodovias, sem
prejuizo do estipulado na legislagdo especifica
aplicavel, estabelece-se o seguinte regime de
servidBes para a rede viaria municipal:

a) [..I;

b) Eixo urbano TCT e via de ligagdo entre o

eixo variante e o centro da cidade, até a

ponte sobre a ribeira da Degoldra:
Manutenc¢do de faixas de proteg¢do non
aedificandi de 20 m ao eixo da via para
um e outro lado;

&) [l

d) [..];

MUNICiPIO DA COVILHA
Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio
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FUNDAMENTAGAO

2 — Atualizagdao da norma no que se refere a
legislagao vigente.

b) Alteragdo da norma: Eliminagdo da
proibicado de  restabelecimento de
quaisquer novas ligagGes vidrias privadas
diretamente a partir de lotes a estas vias.
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ARTIGO REDACAO EM VIGOR PROPOSTA DE ALTERAGCAO FUNDAMENTAGAO

para um e outro lado;
d) Novas vias propostas:

Manuten¢dao de faixas de protecgao
non aedificandi de 50 m ao eixo dos
tragados para um e outro lado, até a
elaboracgdo dos respectivos projectos;

Manuten¢do de faixas de protecgdo
non aedificandi de 15 m ao eixo das
vias para um e outro lado, apds
aprovacdo dos respectivos projectos.

3 — As faixas marginais das ferrovias sujeitar- 3 — (Revogado). 3 — Revogacdo da norma: decorre e é aplicavel a
se-do as condicionantes estabelecidas pelos legislacdo especifica em vigor.

seguintes diplomas: Decretos-Leis n.os 39

780, de 21 de Agosto de 1954, 48 594, de 26

de Setembro de 1968, 166/74, de 22 de Abril,

e 156/81, de 9 de Junho, e demais legislacdo

aplicavel.
4 — As servidGes a rede de saneamento 4 — (Revogado). 4 — Revogacdo da norma: decorre e é aplicavel a
bdsico sdo as constantes dos seguintes legislagdo especifica em vigor.

diplomas: Decreto Regulamentar n.o 23/95,
de 23 de Agosto, e Decreto-Lei n.o 34 021, de
11 de Outubro de 1944, e demais legislagao

aplicavel.
5 — As servidGes aos aquedutos e redes de 5 — (Revogado). 5 — Revogacao da norma: decorre e é aplicavel a
distribuicdo de agua potavel sdo as legislagao especifica em vigor.

constantes dos seguintes diplomas: Decretos-
Leis n.os 190/81, de 4 de Julho, 39 185, de 23
de Abril de 1953, 38 987, de 12 de Novembro

59

RELATORIO DE FUNDAMENTAGAO - ANEXO
Versdo Margo 2019



REDACAO EM VIGOR

de 1952, e 34 021, de 11 de Outubro de 1944,
e demais legislagdo aplicavel.

6 — Sem prejuizo do estabelecido na lei, as
servidGes mencionadas nos n.os 4 e 5
poderdo vir a merecer melhores definicdes de
pormenor, no ambito dos projectos
desenvolvidos ou coordenados pelos Servigos
Municipalizados.

7 — As servidOes as linhas de alta, média e
baixa tensdo regulam-se pelo disposto na
seguinte legislagdo: Decretos-Leis n.os 26
852, de 30 de Julho de 1936, 446/76, de 5 de
Julho, e 43 335, de 19 de Novembro de 1960,
e Decretos Regulamentares n.os 90/84, de 26
de Dezembro, e 1/92, de 18 de Fevereiro, e
demais legislagdo aplicavel.

8 — As servidOes respeitantes as
telecomunicag¢des obedecem ao estabelecido
pelos seguintes diplomas: Decretos-Leis n.os
597/73, de 7 de Novembro, e 181/70, de 28
de Abril, e demais legislagado aplicavel.

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

6 — (Revogado).

7 — (Revogado).

8 — (Revogado).

9 — Nos espagos canais referidos no n.2 2 do
presente artigo, podera ser admitida a
construgdo, reconstrucgao, alteragdo  ou
ampliagdo de muros de vedagao, muros de
suporte, piscinas e outros equipamentos ludicos,
nos termos do disposto na Lei n.2 2110, de 19 de
agosto de 1961.
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FUNDAMENTAGAO

6 — Revogagdo da norma: decorre e é aplicavel a
legislagao especifica em vigor.

7 — Revogacao da norma: decorre e é aplicavel a
legislagdo especifica em vigor.

8 — Revogacdo da norma: decorre e é aplicavel a
legislagdo especifica em vigor.

9 — Nova norma: criagcdo de uma exce¢do ao n.2
2 do mesmo artigo.
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ARTIGO

Artigo 19.2
Espacgos especiais
de infra-
estruturas
turisticas

REDACAO EM VIGOR

1 — Os espacos especiais de infra-estruturas
turisticas incluem as areas de potencial
turistico, onde a ocorréncia de condigdes
naturais ou de elementos construidos de
interesse justifica o seu ordenamento em
termos urbanisticos e paisagisticos com vista
ao fomento de actividades econdmicas
ligadas ao recreio e lazer.

2 — As areas assinaladas na carta de
ordenamento sob esta categoria, cuja
ocupacao fica sujeita a plano de pormenor, a
elaborar de acordo com o Decreto-Lei n.2
69/90, sdo as seguintes:

Zona da varanda dos Carqueijais;

Zona do antigo sanatorio;

Zona do Parque de Campismo das Penhas

da Saude;

Zona do Parque de Campismo da Covilhg;

Zona do Clube de Golfe da Covilha.

3 — Nestes espagos interditam-se todas as
acgOes que pela sua natureza, dimensdo ou
caracteristicas  sejam inadequadas a
actividade turistica.

4 — O licenciamento de quaisquer
empreendimentos turisticos fica sujeito a
legislagdo em vigor nesta matéria, bem como
ao parecer do PNSE, no caso das zonas que se
situam em drea da sua jurisdigao.

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

1—1.]

2 — As areas assinaladas na carta de sintese de
ordenamento sob esta categoria, cuja ocupagao
fica sujeita a plano de pormenor, a elaborar de
acordo com o Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestdo Territorial, sdo as seguintes:

Zona da varanda dos Carqueijais;

Zona do antigo sanatdrio;

Zona do Parque de Campismo das Penhas da

Saude;

Zona do Parque de Campismo da Covilh3;

Zona do Clube de Golfe da Covilha.

3—[.]

4 — O licenciamento de quaisquer
empreendimentos turisticos fica sujeito a
legislagdo em vigor nesta matéria, bem como ao
parecer da entidade competente, no caso das
zonas incluidas no perimetro do PNSE.
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FUNDAMENTAGAO

1 — Sem alteragao.

2 — Atualizagdao da norma no que se refere a
legislagao vigente.

3 — Sem alteragdo.

4 — Atualizagdo da norma no que se refere ao
nome da entidade com competéncia na matéria.
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Artigo 20.2
Areas criticas de
reconversao
urbanistica

REDACAO EM VIGOR

5 — Os empreendimentos turisticos a
implementar devem reflectir uma elevada
exigéncia de qualidade, quer nos aspectos
estéticos e arquitectonicos, quer no respeito
pela integracdo paisagistica.

6 — As solugbes a adoptar para as redes de
infra-estruturas basicas devem ser estudadas
por forma a reduzir todo o impacte
desfavoravel ao meio ambiente.

7 — A zona do Parque de Campismo das
Penhas da Saude destina-se exclusivamente
a0s usos compativeis com esta actividade.

1 — As zonas definidas enquanto areas
criticas de reconversao urbanistica
correspondem a dareas a reestruturar com
vista a sua qualificagdo urbana, para as quais
se determina a elaboracdo de planos de
pormenor com caracter de urgéncia.

2 — No ambito do presente Plano definem-se
as seguintes dareas criticas de reconversdo
urbanistica:
a) Nucleo urbano das Penhas da Saude e
area envolvente;
b) Zona de edificagdo dispersa de Cantar-
Galo.

3 — A edificagdo nestas dreas rege-se pelo
estabelecido nos n.”* 11 a 13 do artigo 8.2

5—1[.1

6 —[..].

7—[.1

1—1.]

2—[..]
@ [l
b) [...].

3—[.]
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5 — Sem alteragao.

6 — Sem alteragdo.

7 — Sem alteragao.

1 — Sem alteragoes.

2 — Sem alteragoes.

3 — Sem alteragdes.
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ARTIGO

Artigo 21.2
Unidades
operativas de
planeamento

REDACAO EM VIGOR

1 — Os perimetros urbanos, entendidos
conforme a defini¢do constante do artigo 4.2
do presente Regulamento e segundo a
respectiva representagdo na carta de
ordenamento, constituem unidades
operativas de planeamento, de nivel
correspondente ao definido nos termos do
artigo 6.2, por se tratar de dreas que, pela sua
homogeneidade estrutural, devem ser
objecto de estudos pormenorizados de
conjunto, a particularizar em planos
municipais de ordenamento do territério de
escala apropriada, nomeadamente no que
respeita as zonas previstas para expansao
urbana, relacionando-as com o tecido urbano
consolidado, em prioridade adequada ao
respectivo nivel.

2 — As albufeiras de barragem existentes e a
prevista, bem como as respectivas areas
circundantes, constituem igualmente
unidades operativas de planeamento, a
estudar em planos de detalhe apropriado que
conduzam a solugdes de conjunto, tendo em
vista objectivos de defesa e proteccao
ecologica e paisagistica.

3 — S3o consideradas unidades operativas de
planeamento especiais, a estudar em planos
de detalhe apropriado que conduzam a
solugdes de conjunto, constituidas no ambito

1—1[.]

2 —[..].

3—[.]

PROPOSTA DE ALTERAGCAO
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Plano Diretor Municipal - Alteracao

FUNDAMENTAGAO

1 — Sem alteragoes.

2 — Sem alteragoes.

3 — Sem alteragoes.
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do

REDACAO EM VIGOR

PDM e expressas na carta de

ordenamento, as seguintes:

UOP 1 — perimetro da area urbana da
Grande Covilha (TCT);

UOP 2 — centro histérico da cidade da
Covilh3;

UOP 3 — parque industrial e tecnolégico
do Tortosendo;

UOP 4 — pdlo IV da Universidade da Beira
Interior (Tortosendo);

UOP 5 — Penhas da Saude — area critica
de reconversao urbanistica;

UOP 6 — Cantar-Galo — area critica de
reconversao urbanistica;

UOP 7 — albufeira de barragem da Cova
do Viriato e area circundante;

UOP 8 — albufeira de barragem do Covao
do Ferro e area circundante;

UOP 9 — albufeira de barragem prevista
para a ribeira das Cortes e drea
circundante;

UOP 10 — area de lazer ribeirinha da
Quinta da Franga;

UOP 11 — area de lazer ribeirinha do
Barco;

UOP 12 — drea de lazer ribeirinha do
Ourondo;

UOP 13 — zona do aerédromo;

UOP 14 — zona do golfe;

UOP 15 — enquadramento da zona das
Aguas do Limite;

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

MUNICiPIO DA COVILHA
Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio

Plano Diretor Municipal - Alteracao

FUNDAMENTAGAO
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ARTIGO

Artigo 22.2
Serviddes
administrativas e
restricées de
utilidade publica

REDACAO EM VIGOR

UOP 16 — perimetro urbano de Unhais
da Serra;

UOP 17.1 — pdlo | da Universidade da
Beira Interior;

UOP 17.2 — pdlo Il da Universidade da
Beira Interior (Santo Antdnio);

UOP 18 — pdlo Il da Universidade da
Beira Interior;

UOP 19 — pdlo V da Universidade da
Beira Interior (Sineiro).

1 — Para além do que se estabelece no
presente Regulamento para os espagos-
canais referidos no artigo 18.2, bem como
para as ocorréncias patrimoniais referidas no
artigo 17.9, consideram-se ainda as seguintes
servidoes administrativas e restricdes de
utilidade publica, tal como se encontram
representadas nas cartas de condicionantes
(RAN, REN e outras condicionantes), para as
quais vigora o estipulado na lei:

a) REN — Reserva Ecoldgica Nacional;
b) RAN — Reserva Agricola Nacional;
¢) Dominio publico hidrico;

d) Zona adjacente ao rio Zézere;

e) Perimetros florestais/baldios;

f) Areas percorridas por incéndios;

g) Parque Natural da Serra da Estrela;

h) Zona de protecgdo paisagistica;

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

[
[
[
[.
[..];
[
[
[
[

[..I;

[Anterior alinea I)];
[Anterior alinea m)];
[Anterior alinea n)];
[Anterior alinea 0)];
[Anterior alinea p)];
[Anterior alinea q)];
[Anterior alinea s)];
(Revogada);
[Anterior alinea t)].

MUNICIPIO DA COVILHA

Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio

Plano Diretor Municipal - Alteracao

FUNDAMENTAGAO

1 — r) Revogagdo
inexistente.

: O Aerdédromo é atualmente
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REDACAO EM VIGOR

i) Mata Nacional da Covilh3;

J) Projecto de Aproveitamento
Hidroagricola da Cova da

Beira;
1) Areas afectas a exploracdo de inertes;
m) Baldios das Penhas da Saude;

n) Centro radioeléctrico da estagdo
emissora da RDP;

o) Captagdes de dgua para abastecimento
publico;

p) Estacbes de tratamento de 4guas
residuais;

g) Marcos geodésicos;

r) Aerédromo;

s) Termas de Unhais da Serra;

t) Outros condicionamentos.

2 — Nas areas delimitadas como REN, onde
vigora em tudo o estipulado no Decreto-Lei
n.o 93/90, de 19 de Margo, com as alteragdes
introduzidas pelos Decretos-Leis n.os 316/90,
de 13 de Outubro, 213/92, de 12 de Outubro,
e 79/95, de 20 de Abril, incluiram-se os
seguintes ecossistemas:

a) Leitos dos cursos de agua e zonas
adjacentes ameacadas pelas cheias;

b) insuas;
¢) Albufeiras;

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

2 — Nas areas abrangidas por servidoes
administrativas e restricdes de utilidade publica,
a disciplina de uso, ocupacao e transformagdo do
solo inerente a classe de espago sobre a qual
recaem, em conformidade com a carta de sintese
de ordenamento e presente Regulamento, fica
condicionada as disposicGes legais que regem
tais servidGes ou restricdes.

MUNICiPIO DA COVILHA
Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio

Plano Diretor Municipal - Alteracao

FUNDAMENTAGAO

2 — Atualizagdo da norma: remissdo para a
legislagdo vigente.
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ARTIGO REDACAO EM VIGOR PROPOSTA DE ALTERAGCAO FUNDAMENTAGAO

d) Cabeceiras das linhas de agua;
e) Areas de maxima infiltragdo;
f) Areas com riscos de eros3o;

g) Escarpas.

3 — Relativamente as albufeiras e respectiva 3 — (Revogado). 3 — Revogagdo da norma: Aplica-se a legislacdo
area de protecgdo, observar-se-a em vigor (ver redagdo do n.2 2).
cumulativamente o disposto no Decreto

Regulamentar n.2 2/88, de 20 de Fevereiro, e

demais legislagdo em vigor.

4 — As areas delimitadas como RAN regem-se 4 — (Revogado). 4 — Revogacao da norma: Aplica-se a legislacdo
pelo regime definido no Decreto-Lei n.2 em vigor (ver redagdo do n.2 2).

196/89, de 14 de Junho, e demais legislagdo

em vigor.

5 — No dominio publico hidrico observar-se-d 5 — (Revogado). 5 — Revogagdo da norma: Aplica-se a legislacdo
o regime de utilizagdo estabelecido nos em vigor (ver redagdo do n.2 2).

Decretos-Leis n.os 468/71, de 5 de
Novembro, e 46/94, de 22 de Fevereiro, e
demais legislacdo em vigor. A representacdo
desta serviddo na carta de condicionantes
tem um caracter meramente indicativo,
devendo todas as situagBes que oferecam
duavidas ser analisadas caso a caso pela
entidade oficial competente na matéria.

6 — A zona adjacente ao rio Zézere, enquanto 6 — (Revogado). 6 — Revogag¢ao da norma: Aplica-se a legislagdo
drea inunddvel, estabelece as zonas de em vigor (ver redagdo do n.2 2).

ocupagdo condicionada, onde a edificagdo

apenas ¢é permitida, mediante parecer
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ARTIGO REDACAO EM VIGOR PROPOSTA DE ALTERAGCAO FUNDAMENTAGAO

favoravel da DRA, nos casos em que constitua
complemento indispensavel de outros ja
existentes e devidamente licenciados, ou
inseridos em planos aprovados, regulando-se
pelos Decretos-Leis n.os 46/94, de 22 de
Fevereiro, 513-P/79, de 26 de Dezembro, e
89/87, de 26 de Fevereiro, e demais
legislagdo em vigor.

7 — As dreas incluidas em perimetros 7— (Revogado). 7 — Revogagao da norma: Aplica-se a legislacdo
florestais, que incluem os baldios submetidos em vigor (ver redagdo do n.2 2).
ao regime florestal, regem-se pelo

estabelecido nos Decretos de 24 de

Dezembro de 1901 e de 24 de Dezembro de

1903 e ainda pelos seguintes diplomas:

Decreto de 11 de Julho de 1905, Leis n.os

1971, de 15 de Junho de 1938, e 2069, de 24

de Abril de 1954, Decreto n.o 39 931, de 24

de Novembro de 1954, e Decreto-Lei n.o

357/57, de 8 de Julho, bem como a demais

legislagdo em vigor.

8 — Nas areas incluidas em perimetros 8 — (Revogado). 8 — Revogagao da norma: Aplica-se a legislagdo
florestais e que tenham sido percorridas por em vigor (ver redagdo do n.2 2).

incéndios aplicar-se-a o disposto no Decreto-

Lei n.o 139/88, de 22 de Abril, e demais

legislacdo em vigor.

9 — No territério concelhio abrangido pelo 9 — (Revogado). 9 — Revogacdo da norma: Aplica-se a legislacdo
perimetro do Parque Natural da Serra da em vigor (ver redagdo do n.2 2).

Estrela, sem prejuizo da legislagdo geral

aplicdvel aos parques naturais, vigora o
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ARTIGO REDACAO EM VIGOR PROPOSTA DE ALTERAGCAO FUNDAMENTAGAO

estabelecido na Portaria n.o 583/90, de 25 de
Julho, que aprova o Plano de Ordenamento

do PNSE.
10 — A Portaria n.o 583/90, de 25 de Julho, 10 — (Revogado). 10 — Revogagao da norma: Aplica-se a legislacao
regula igualmente a zona de protecgao em vigor (ver redagdo do n.2 2).

paisagistica  definida pelo Plano de
Ordenamento do PNSE.

11 — A area incluida no perimetro definido 11 — (Revogado). 11 — Revogacdo da norma: Aplica-se a legislagdo
para a Mata Nacional da Covilhd regula-se em vigor (ver redagdo do n.2 2).

pelo disposto nos Decretos de 24 de

Dezembro de 1901 e de 24 de Dezembro de

1903, na Lei n.o 2069, de 24 de Abril de 1954,

e no Decreto-Lei n.o 139/88, de 22 de Abril, e

demais legislagao em vigor.

12 — Regista-se igualmente como 12 — (Revogado). 12 — Revogagao da norma: Aplica-se a legislacao
condicionante a ocupag¢do a observar a area em vigor (ver redagdo do n.2 2).
territorial abrangida pelo Aproveitamento

Hidroagricola da Cova da Beira, tal como

definida no respectivo projecto, elaborado

pela Direccdo-Geral dos Recursos e

Aproveitamentos Hidraulicos, a rever quando

da sua implementagdo, nos termos da

legislacgdo de fomento hidroagricola —

Decreto-Lei n.o 269/82, de 10 de Julho, e

demais legislagdo em vigor.

13 — As areas afectas a exploragdo de inertes 13 — (Revogado). 13 — Revogacdo da norma: Aplica-se a legislagdo
assinalam as pedreiras e coutos mineiros em vigor (ver redagdo do n.2 2).
registados, regendo-se as zonas abrangidas

69

RELATORIO DE FUNDAMENTAGAO - ANEXO
Versdo Margo 2019



ARTIGO

REDACAO EM VIGOR

pelo disposto no Decreto-Lei n.o 227/82, de
14 de Julho, e no Decreto Regulamentar n.o
71/82, de 26 de Outubro, e demais legislacdo
em vigor.

14 — As areas assinaladas nas Penhas da
Saude enquanto baldios regem-se pela
legislacdo sectorial em vigor.

15 — Assinala-se a estagdo emissora da RDP
existente, enquanto centro radioeléctrico,
para o qual a RDP ira propor a respectiva
servidao.

16 — As faixas de protec¢do as captacgdes de
dgua para abastecimento publico devem ser
definidas com base em estudos
hidrogeoldgicos; enquanto tais estudos ndo
definirem estas faixas de protecgdo,
recomenda-se o uso dos valores referidos
pela Norma Portuguesa n.2 838, a saber:

Faixa de protecgao préoxima — 60 m em
torno dos limites exteriores das
captagdes, furos ou drenos; nesta faixa,
preferencialmente delimitada por
vedacdo, é interdita toda a construcdo, a
entrada de animais ou de pessoas
estranhas ao servico, a excepgao do
estritamente necessdrio para apoio a
captagdo; dentro desta faixa ndo devem
existir depressdes onde se possam
acumular aguas pluviais, linhas de agua

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

14 — (Revogado).

15 — (Revogado).

16 — (Revogado).

MUNICiPIO DA COVILHA
Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio

Plano Diretor Municipal - Alteracao

FUNDAMENTAGAO

14 — Revogagao da norma: Aplica-se a legislacao
em vigor (ver redagdo do n.2 2).

15 — Revogacdo da norma: Aplica-se a legislagdo
em vigor (ver redagdo do n.2 2).

16 — Revogagdo da norma: Aplica-se a legislacdo
em vigor (ver redagdo do n.2 2).
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REDACAO EM VIGOR

nao revestidas que possam originar
infiltragdes, fossas ou sumidouros de
aguas negras, de habitagdes, de
instalagdes industriais e de culturas
adubadas ou estrumadas;

Faixas de protecgdo a distancia — 200 m
em torno dos limites exteriores das
captagdes, furos ou drenos, onde ndo
devem existir sumidouros de aguas
negras abertos na camada aquifera
captada, estacGes de fornecimento de
combustiveis, captagdes na mesma
formagao aquifera, rega com aguas
negras, actividades poluentes, nem
construgdo urbana, a menos que esta
ultima seja provida de esgotos e que
estes sejam conduzidos para fora da zona
de protecgdo, a jusante das captacgdes e
onde haja garantia de ndao haver qualquer
contaminagdo do solo por materiais
poluentes. Deve também observar-se o
disposto no Decreto-Lei n.o 46/94, de 22
de Fevereiro;

No caso de as captagGes se situarem em
linhas de 4gua deverd a faixa de
protec¢do para montante, além de
observar o disposto no Decreto-Lei n.o
46/94, de 22 de Fevereiro, ser
determinada caso a caso, com vista a
salvaguardar as caracteristicas

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

MUNICiPIO DA COVILHA
Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio

Plano Diretor Municipal - Alteracao

FUNDAMENTAGAO
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qualitativas e quantitativas da captacgao.

17 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, é
interdita a edificagdo ou a plantagdo de
arvores numa faixa de 20 m em redor das
estacbes de tratamento de aguas residuais,
bem como de qualquer fossa séptica de uso
colectivo.

18 — A serviddo aos marcos geodésicos
estabelece uma area envolvente minima de
15 m de raio em redor do sinal, na qual é
interdita qualquer ac¢do que ameage 0 seu
bom estado de conservagdo e a sua
localizagao geografica, devendo a extensdao
maxima da drea de protecgdo ser
estabelecida caso a caso, em fungdo da
visibilidade; todas as intervengdes nas suas
proximidades carecem de autorizagdo do
Instituto Portugués de Cartografia e Cadastro.

19 — A ocupagdo do solo nas areas
envolventes do aerédromo devera respeitar a
legislacdo geral das serviddes aeronauticas
estabelecida nos Decretos-Leis n.os 45 986 e
45 987, de 22 de Outubro de 1964.

20 — As areas do perimetro de protecgao das
Termas de Unhais da Serra (concessdo
hidromineral n.o 123) que venham a ser
definidas por portaria ficam sujeitas as
restricdes previstas nos artigos 42.0, 43.0 e

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

17 — (Revogado).

18 — (Revogado).

19 — (Revogado).

20 — (Revogado).

MUNICiPIO DA COVILHA
Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio

Plano Diretor Municipal - Alteracao

FUNDAMENTAGAO

17 — Revogagao da norma: Aplica-se a legislacdo
em vigor (ver redagdo do n.2 2).

18 — Revogacdo da norma: Aplica-se a legislagdo
em vigor (ver redagdo do n.2 2).

19 — Revogagdo da norma: Aplica-se a legislacdo
em vigor (ver redagdo do n.2 2).

20 — Revogagao da norma: Aplica-se a legislacao
em vigor (ver redagdo do n.2 2).
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ARTIGO

Artigo 23.2
Estacionamento

REDACAO EM VIGOR

44.0 do Decreto-Lei n.o 90/90, de 16 de
Margo.

21 — Deverdo ser respeitados os seguintes
condicionamentos:

Decreto Regulamentar n.o 29/84, de 23
de Margo, relativo ao feixe hertziano
Trevim-Pigarrinhas;

Decreto Regulamentar n.o 14/84, de 21
de Fevereiro, relativo ao feixe hertziano
Picarrinhas-Vilar Formoso;

Decreto do Governo n.o 8/87, de 5 de
Fevereiro, relativo ao feixe hertziano
Picarrinhas-Guarda;

Decreto do Governo n.o 10/87, de 9 de
Fevereiro, relativo ao feixe hertziano
Covilha-Fundao;
Despacho conjunto A-6/91-Xl, dos Ministros
das Finangas e das Obras Publicas,
Transportes e Comunicagoes, de 9 de Junho
de 1992, relativo ao feixe hertziano Covilha-
Belmonte.

1 — Para os espacos urbanos e urbanizaveis,
em todos os casos de urbanizagdo, serdo
obrigatoriamente consideradas dreas de
estacionamento de veiculos nas seguintes
propor¢des minimas, constantes do quadro
n.o 1 anexo ao presente Regulamento:

a) Usos habitacionais: 1,5 lugares/fogo,

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

21 — (Revogado).

1 — Para os espacgos urbanos e urbanizaveis, em

todos o0s casos de urbanizacdo, serdo
obrigatoriamente  consideradas areas de
estacionamento de veiculos nas seguintes

proporgdes minimas, constantes do quadro n.2 1
anexo ao presente Regulamento.

MUNICiPIO DA COVILHA
Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio

Plano Diretor Municipal - Alteracao

FUNDAMENTAGAO

21 — Revogagdo da norma: Aplica-se a legislacdo
em vigor (ver redagdo do n.2 2).

1 — Atualizagdo da norma em fun¢do da
legislagdo atualmente em vigor.

O PDM da Covilhd determina os parametros de
dimensionamento em fungdo ndo sé do uso,
como em alguns casos em fungdo da atividade. A
luz da atual legislagdo, apenas o uso se encontra
sujeito a controlo prévio, pelo que ndo faz
sentido que os lugares minimos de
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ARTIGO

REDACAO EM VIGOR

sendo 1 privado e 0,5 publico; excepto no
caso de moradias unifamiliares, em que
se consideram 2 lugares/fogo, sendo 1
privado e 1 publico;

b) Usos terciarios (escritorios e servigos):
1,5 lugares/50 m2 de drea bruta de
construcdo, sendo 1 privado e 0,5
publico;

¢) Usos comerciais: 2 lugares/50 m2 de
drea bruta de construgdo, sendo 1
privado e 1 publico;

d) Unidades comerciais de dimensdo
relevante, nos termos do Decreto-Lei n.o
218/97, de 20 de Agosto: 1 lugar/20 m2
de area bruta de construcdo, sendo todos
publicos, para servico exclusivo dos
utentes;

e) Industria e armazéns: 2 lugares/100 m2
de area bruta de construcdo, sendo 1
privado e 1 publico;

f) Estabelecimentos hospitalares, clinicas,
postos médicos ou de enfermagem: 1
lugar/25 m2 de area bruta de construcéo,
sendo todos publicos, para servigo
exclusivo dos utentes;

g) Estabelecimentos de ensino:

Ensino basico: 1 lugar/50 m2 de area
bruta de construgdo (publico, para
servico exclusivo dos utentes);

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

MUNICiPIO DA COVILHA
Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio

Plano Diretor Municipal - Alteracao

FUNDAMENTAGAO

estacionamento sejam calculados em fungdo da
atividade. E feita a remiss3o para o Quadro n.2 1
que foi compatibilizado com os critérios definidos
no Quadro | da Portaria n.2 216-B/2008, de
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Outros: 1 lugar/25 m2 de area bruta
de construgdo (publico, para servico
exclusivo dos utentes);

h) Restaurantes, cafés e similares: 1
lugar/25 m2 de éarea bruta de construgdo
(publico, para servico exclusivo dos
utentes);

i) Hotéis e similares: 1 lugar/unidade de
alojamento  (publico, para servico
exclusivo dos utentes);

j) Teatros, cinemas, discotecas e similares:
1 lugar/25 m2 de area bruta de
construgdo  (publico, para  servico
exclusivo dos utentes).

2 — Nos demais casos ndo previstos neste
artigo serdo exigidas areas de
estacionamento de acordo com as fungdes
especificas a instalar, por similitude e ajuste
dos parametros estabelecidos no numero
anterior.

3 — Nos espagos urbanos consolidados, em
situacGes onde ndo seja tecnicamente
possivel satisfazer totalmente as
necessidades de estacionamento descritas no
n.2 1, haverd lugar a compensagdo, nos
termos legais.

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

2 —[..].

3 — Em situagOes onde ndo seja tecnicamente
possivel satisfazer total ou parcialmente as
necessidades de estacionamento, ou que o seu
cumprimento inviabilize funcionalmente o uso
pretendido, havera lugar ao pagamento de uma
compensagao ao municipio, em numerario ou em
espécie, nos termos definidos em regulamento
municipal.

MUNICiPIO DA COVILHA
Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio

Plano Diretor Municipal - Alteracao

FUNDAMENTAGAO

2 — Sem alteragao.

3 — Alteragao da norma: Ampliagdo da aplicacdo
da norma a outros espagos para além dos
espacos urbanos consolidados.
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ARTIGO

Artigo 24.2
Acompanhamen-
to e atualizagdo
do PDM

Artigo 25.2
Iniciativas em
curso

REDACAO EM VIGOR PROPOSTA DE ALTERAGCAO

4 — Para efeitos de aplicacdo do presente 4= (Revogado);

artigo, a cada lugar de estacionamento

coberto destinado a veiculos ligeiros

corresponderd uma area minima de 25 m2,

incluindo espago de manobra.
5 = Nos conjuntos comerciais e
estabelecimentos comerciais e/ou de servicos
com area de construcdo total superior a 2500 m?,

armazeéns, estabelecimentos industriais
integrados em zonas industriais,
estabelecimentos de industria pesada ou

plataformas logisticas poderdo ser apresentados
valores distintos dos fixados para o
estacionamento, desde que devidamente
fundamentados em estudos de trafego.

CAPITULO III
Disposic¢oes finais

Cabe a Camara Municipal organizar e manter [...].
actualizados todos os elementos referentes a
planos, projectos ou acg¢des futuros que
incidam na ocupagdo, uso ou transformacao

do solo, relevantes para o PDM.

Nos termos do artigo 37.2 do Decreto-Lei n.o (Revogado).

448/91, de 29 de Novembro, as condi¢des de
licenciamento de operagdes de loteamento e
de obras de urbanizagdo com alvara emitido
ha dois anos ou mais podem ser revistas, caso
se encontrem em desacordo com o presente

MUNICiPIO DA COVILHA
Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio

Plano Diretor Municipal - Alteracao

FUNDAMENTAGAO

4 — Revogagao da norma: ndo é matéria de PDM.

5 — Nova norma: introdugdo de uma norma de
excegao.

Sem alteragao.

Sem alteragdo.

Revogagdo da norma: Decorre da legislacao.
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ARTIGO

Artigo 26.2
Entrada em vigor

Artigo 27.2
Planos eficazes

REDACAO EM VIGOR

PDM, devendo o respectivo processo ser
analisado conforme se segue:

a) Se dai ndo decorrem inconvenientes
graves para a futura implementagdao do
PDM, deverd, em principio, ser mantido o
essencial das expectativas anteriormente
criadas;

b) Se dai decorrem inconvenientes para a
futura implementagdo do PDM, deverd,
em principio, ser encontrada uma solugdo
intermédia entre as expectativas criadas e
as propostas contidas no PDM.

O presente diploma entra em vigor no dia da
sua publicagdo.

Com a publicacgdo do presente diploma
mantém-se em vigor os seguintes planos de
pormenor eficazes:

a) Plano de Pormenor da Palmatoria,
aprovado pela Portaria n.2 1206/92, de 23
de Dezembro;

b) Plano de Pormenor da Zona da Estagdo,
aprovado pela Portaria n.2 691/93, de 22
de Julho;

¢) Plano de Pormenor dos Penedos Altos,
aprovado pela Portaria n.2 908/94, de 12
de Outubro;

d) Plano de Pormenor da Palmeira,
aprovado pela Portaria n.2 494/97, de 17

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

L.].

Com a publicagdo do presente diploma mantém-
se em vigor o Plano de Urbanizagdo da Grande
Covilh3, publicado pelo Aviso n.2 15207/2010, no
Didrio da Republica, 2.2 Série — N.2 147 de 30 de
julho de 2010 com as alteragdes introduzidas
pelo Aviso n.2 7902/2018, publicado no Diério da
Republica, 2.2 Série — N.2 112, de 12 de junho de
2018 e ainda os seguintes planos de pormenor
eficazes:

a) (Revogada)
b) (Revogada);

c) Plano de Pormenor dos Penedos Altos,
publicado pelo Aviso n.2 15048/2010, no
Didrio da Republica, 2.2 Série — N.2 146, de 3

MUNICiPIO DA COVILHA
Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio

Plano Diretor Municipal - Alteracao

FUNDAMENTAGAO

Sem alteracdo.

Atualizagdo da norma no que se refere aos
planos em vigor, com revogacao das alinea a) e
b).
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ARTIGO

Artigo 28.2
Norma
revogatoria

REDACAO EM VIGOR

de Julho.

Com a publicagdo do presente PDM
consideram-se revogados o anteplano de
urbanizagdo da Covilhd, publicado no Didrio
da Republica em 29 de Setembro de 1992, e o
anteplano de urbanizagdo das Penhas da
Saude, publicado no Didrio da Republica em
28 de Julho de 1992.

PROPOSTA DE ALTERAGCAO

de 29 de julho de 2010;

d) Plano de Pormenor da Palmeira, publicado
pelo Aviso n.2 10481/2009, no Diario da
Republica, 2.2 Série — N.2 107, de 3 de junho
de 2009;

e) Plano de Pormenor da Zona industrial do
Canhoso, publicado pelo Aviso n.2
11712/2012, no Diario da Republica, 2.2 Série
—N.2170, de 3 de setembro de 2012.

f) Plano de Pormenor da Zona Industrial do
Tortosendo — 3.2 Fase, publicado pelo Aviso
n.2 4341/2012, no Diario da Republica, 2.2
Série — N.2 56, de 19 de margo de 2012;

g) Plano de Pormenor das Penhas da Saude —
Zona Sul, publicado pela Deliberagdo n.2
204/2008, no Diario da Republica, 2.2 Série —
N.2 15, de 22 de janeiro de 2008;

h) Plano de Pormenor de Salvaguarda e
Reabilitagdo do Bairro das Machedes,
publicado pela Deliberagdo n.2 3267/2008,
no Didrio da Republica, 2.2 Série — N.2 239, de
11 de dezembro de 2008.

Sao revogados os seguintes Planos Municipais de
Ordenamento do Territério:

a) O anteplano de urbanizagdo da Covilh3,
publicado no Diario da Republica em 29
de setembro de 1992;

b) O anteplano de urbanizag¢do das Penhas
da Saude, publicado no Diario da

MUNICiPIO DA COVILHA
Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio

Plano Diretor Municipal - Alteracao

FUNDAMENTAGAO

Revoga-se o Plano de Pormenor da Zona da
Estacdo que se encontra em vigor ha mais de 25
anos, por se encontrar na sua quase totalidade
executado. Considera-se que as intervengbes
ainda por executar ndo sdo passiveis de o ser.
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MUNICiPIO DA COVILHA
Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio

Plano Diretor Municipal - Alteracdo

ARTIGO REDACAO EM VIGOR PROPOSTA DE ALTERAGCAO FUNDAMENTAGAO

Republica em 28 de julho de 1992;

c) O Plano de Pormenor da Zona da
Estacdo publicado pelo Didrio da
Republica em 22 de julho de 1993, pela
Portaria n.2 691/93.
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QUADRO N.21
Quadro de parametrizagao de estacionamento
(artigo 23.9)

MUNICiPIO DA COVILHA

Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territério

Plano Diretor Municipal - Alteracao

Estacionamento (nimeros de lugares)

Estabelecimentos de ensino

Teatros,

Grandes Estabelecimentos Restaurantes cinemas
Comércio Superficies Industrias hospitalares, clinicas, Cafés ! Hotéis discotecal,s
Comerciais e armazéns postos médicos ou de Bésico Outros . e similares L
(a.b.c. > 2500 mz) enfermagem e similares e similares
1/unidade de 2
1/20 m*a.b.c. 1/50 m*a.b.c. 1/25 m*a.b.c. 1/25 m*a.b.c. . e 1/25 m* a.b.c.
2/50m?a.b.c. /, m a.n.c 2/100 m* a.b.c. 1/25 m®a.b.c. /, m abc /, m abc , / m a.b.c . alojamento (publico, /, m ab.c
. . (publico, para ) R e . (publico, para (publico, para (publico, para servigo R (publico, para
(um privado mais ) ) (um privado mais (publico, para servigo ) ) ) ) ) para servico ) )
L servigo exclusivo L R servigo exclusivo servigo exclusivo exclusivo dos . servigo exclusivo
um publico). um publico). exclusivo dos utentes). exclusivo dos

dos utentes).

dos utentes). dos utentes).

utentes).

utentes).

dos utentes)

. . . . . . .. 2 . .
Cada lugar de estacionamento coberto destinado a veiculos ligeiros corresponde a uma area minima de 25 m”, incluindo espago de manobra.

a.b.c.= area bruta de construgdo
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QUADRON.21

MUNICiPIO DA COVILHA

Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territério

Quadro de parametrizagao de estacionamento

(artigo 23.9)

Plano Diretor Municipal - Alteracao

Parametros de dimensionamento

Habitagdo em moradia unifamiliar

Habitagdo coletiva

Comércio

Servigos

Industrias e armazéns

1 lugar/fogo com a.c. < 120 m’.

2 lugares/fogo com a.c. entre 120 m* e
300 m’.

3 lugares/fogo com a.c. > 300 m’.

O numero total de lugares resultante da
aplicagdo dos critérios anteriores é
acrescido de 20% para estacionamento
publico.

Habitacdo com indicagdo da tipologia:
1lugar/fogo TO e T1;

1,5 lugar/fogo T2 e T3;

2 lugares/fogo T4, T5 e T6;

3 lugares/fogo > Té6.

O numero total de lugares resultante da
aplicagdo dos critérios anteriores é
acrescido de 20% para estacionamento
publico.

Habitag¢do sem indicagdo de tipologia:

1 lugar/fogo para a.m.f < 90 m’;

1,5 lugares/fogo para a.m.f. entre 90 m’
e120m?

2 lugares/fogo para a.m.f. entre 120 m’
e300 m’;

3 lugares/fogo para a.m.f. > 300m’;

O numero total de lugares resultante da
aplicagdo dos critérios anteriores é
acrescido de 20% para estacionamento
publico.

1 lugar/ 30 m” a.c. com. para establ. <
1000 m* a.c;

1 lugar/25 m? a.c. com. para establ. de
1000 m” a.c. a 2500 m* a.c.;

1 lugar/15 m’ a.b.c. com. para establ. >
2500 m* a.c. e cumulativamente 1 lugar
de pesado/200 m” a.c. com.

3 lugares/100 m’ a.c. serv. para establ.<
500 m’.
5 lugares/100m2 a.c. serv. para establ.>
500 m’.

O numero total de lugares resultantes
da aplicagdo dos critérios anteriores é
acrescido de 30% para estacionamento
publico.

1 lugar/75 m’ a.c.ind/armaz.

Pesados: 1 lugar/500 m2 a.c.
ind/armaz., com um minimo de 1
lugar/lote (a localizar no interior do
lote).

O numero total de lugares resultante da
aplicagdo dos critérios anteriores é
acrescido de 20% para estacionamento
publico.

a.c. — area de construgdo (ou area bruta de construgdo) | a.c.hab. — drea de construgdo para habitagdo | a.c.com. — area de construgdo para comércio | a.c.serv. — area de construgdo para servigos (inclui escritérios) |

a.c. ind./armaz. — drea de construgdo para indUstria ou armazéns | a.m.f. (drea média do fogo) - quociente entre a drea de construgdo para habitagdo e o nimero de fogos

‘a’Adaptagéo a Portaria n.2 216-B/2008, de 3 de Margo
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Parametrizagdao e dimensionamento dos espacgos verdes e de utilizagdo coletiva e da rede viaria

QUADRO N.2 2

(artigos 7.2, n.2 11, e 9.9, n.2 4)

MUNICiPIO DA COVILHA

Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio

Espacos verdes e de utilizagdo coletiva

Nivel hierarquico do aglomerado urbano

Equipamentos coletivos

Nivel hierarquico do aglomerado urbano

Perfil tipo dos arruamentos

Nivel hierdrquico do aglomerado urbano

1 2 3 1 2 3 1 2 3
Habitagdo 30 m/120 m’ |20 m%/120 m’ |10 m/120 m* |30 m¥/120 m* |20 m/120 m* | 10 m¥/120 m’ | 29,5m. >8,5m. >8m.
a.b.c. ou 30 | a.b.c. ou 20 | a.b.c. ou 10 | a.b.c. ou 30 | a.b.c. ou 20 | a.b.c. ou 10 | Passeio: 21,4 m. Passeio: 21,2 m. Passeio: 21 m.
m’/fogo para | m’/fogo para | m’/fogo para | m’/fogo para | m’/fogo para | m’/fogo para | Faixade Faixa de Faixa de
moradias moradias moradias moradias moradias moradias rodagem: > 6,5 rodagem: =26 m. rodagem: =26 m.
unifamiliares. unifamiliares. unifamiliares. unifamiliares. unifamiliares. unifamiliares. m.
Comércio 35 m?%/100 m’ |20 m%/100 m> |10 m%/100 m> |35 m%100 m’| 25 m>/100 m’ |15 m*/100 m’ | 295m. >8,5m. >8m.
Servigos a.b.c. ou comércio | a.b.c. ou comércio | a.b.c. ou comércio | a.b.c. ou comércio | a.b.c. ou comércio | a.b.c. ou comércio | Passeio: 21,4 m. Passeio: 21,2 m. Passeio: 21 m.
ou servigos ou servigos ou servigos ou servigos ou servigos ou servigos Faixa de Faixa de Faixa de

rodagem: 2 6,5
m.

rodagem: 26 m.

rodagem: 26 m.

a.b.c. = drea bruta de construgdo
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QUADRO N.2 2
Parametrizagdao e dimensionamento dos espacgos verdes e de utilizagdo coletiva e da rede viaria

(artigos 7.2, n.2 11, e 9.9, n.2 4)

MUNICiPIO DA COVILHA

Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio

Espacos verdes e de utilizagdo coletiva

Nivel hierarquico do aglomerado urbano

Equipamentos coletivos

Nivel hierarquico do aglomerado urbano

Perfil tipo dos arruamentos

Nivel hierarquico do aglomerado urbano

1 2 3 1 2 3 1 2 3
Habitagso 28 m?/120 m’ 35 m?/120 m’
a.b.c.ou 30 a.b.c.ou35 b b) )
m’/fogo para — — m’/fogo para — — - -
moradias moradias
unifamiliares.® unifamiliares. ®
Comércio e 28 m?/100 m’ 25 m?/100 m’ " " " "
servigos a.b.c. comércio — — a.b.c. comércio ou — - - - -
ou servicos. servigos.
Industria e ou >122 >122 212,2m.
armazéns 23 m’/100 m’ 23 m’/100 m’ 23 m’/100 m’ 10 m?/100 m’ 10 m?/100 m’ 10 m?/100 m’ Passeio, >;"é " Passeio: >;né o Passeio: >1,6 m.
a.b.c. industria/ a.b.c. industria/ a.b.c. industria/ a.b.c. industria/ a.b.c. industria/ a.b.c. industria/ ) e ) | Faixa de rodagem:
(e (@ @ () (@ () . (a Faixa de rodagem: | Faixa de rodagem: A
armazéns. armazéns. armazéns. armazéns. armazéns. armazéns. 590m.@ 590m.@ >9,0m.
@ De acordo com a Portaria n.2 216-B/2008, de 3 de margo;
®) sem alteragdo.
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