Artigo 1.2
Alteragdo ao regulamento do Plano Diretor Municipal de Viana do Castelo-PDM

Os artigos 15.2, 18.2, 30.2, 62.2 65.2 e 66.2 do regulamento do PDM Castelo passam a ter a
seguinte redagao:

“Artigo 15.2

[...]

d) A regularizagdo de exploragGes pecuarias existentes desde que decorra da aplicagdo do
Decreto-Lei n.2 165/2014, de 5 de novembro, que tenham merecido parecer favoravel ou
favordvel condicionado na conferéncia decisdria, para dreas para onde ndo exista instrumento
de gestdo territorial de maior pormenor em vigor ou em elaboracao.

3-- ..

a)...

e)..

f) A regularizagdo de outras estruturas produtivas existentes de reconhecido interesse
municipal desde que decorra da aplicacdo do Decreto-Lei n.2 165/2014, de 5 de novembro, ou
de outro regime legal de regularizagao de atividades econdmicas;

g) Anterior f)

Artigo 18.2

[..]



f) A regularizacdo ou ampliacdo de outras estruturas produtivas existentes de reconhecido
interesse municipal desde que decorra da aplicacdo do Decreto-Lei n.2 165/2014, de 5 de
novembro, ou de outro regime legal de regularizacdo de atividades econdmicas, sem prejuizo
do parecer previsto no n.2 1.

Artigo 30.2
[...]

1. Estas areas encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento e constituem as areas do
territdrio onde pode vir a ocorrer a atividade de Industria Extrativa.

2. Podem admitir-se ampliacGes as exploracdes existentes que ultrapassem o limite destas
areas, desde que estas ampliacBes ndo ocorram em 4dreas classificadas como de elevado valor
paisagistico ou em territdrio abrangido pela Rede Natura 2000.

Artigo 62.2
[..]
1-..

2. Nestes espagos sdao admissiveis outros usos, desde que dai ndo resultem condigdes de
incompatibilidade com a atividade habitacional.

3. Para os usos referidos no numero anterior as disposi¢gdes gerais aplicaveis sdo as constantes
dos artigos 76 a 78 da subseccdo lll, da sec¢do | do Capitulo V do presente regulamento.

4. Para os usos referidos no numero 2 nao sdo aplicaveis os artigos 80 a 87 constantes das
subseccdes | e subseccdo Il da secgdo Il do Capitulo V e os artigos 96 a 103 constantes da
subseccdo | e subsecgdo Il da secgdo Ill do Capitulo V.

5. Considera-se que existem condi¢des de incompatibilidade quando os usos mencionados no
ndmero 2:

a) Deem lugar a produgdo de ruidos que violem o disposto na legislagdo em vigor aplicavel ou
que agravem as condi¢des de salubridade;

b) Perturbem as condig¢Bes de transito e de estacionamento, nomeadamente com operacgdes
de carga e descarga;



c) Constituam fator de risco para a integridade de pessoas e bens, incluindo o risco de
explosdo, de incéndio ou de toxicidade;

d) Configurem intervenc¢ées que contribuam para a descaraterizagdo ambiental e para a
desqualificacdo estética da envolvente.

Artigo 65.2
[...]
2-.
a) ..

b) Ao nivel do rés -do -chdo de edificios destinados a equipamentos ou atividades comercial e
servicos, desde que sejam salvaguardadas condicdes de salubridade para as parcelas vizinhas e
observados os alinhamentos dominantes registados ao nivel dos algcados posteriores;

c)...
Artigo 66.2
[...]
1-..
2-...
3-(revogado)”
Artigo 2.2

Republicagdo

E republicado em anexo o Regulamento do PDM.

ANEXO
Republica¢do do regulamento do PDM de Viana do Castelo
CAPITULO |

Disposicdes gerais



Artigo 1.2
Ambito territorial

1 — O Plano Diretor Municipal de Viana do Castelo, adiante designado abreviadamente por
PDMVC, abrange o territério correspondente aos limites administrativos do Concelho de Viana
do Castelo.

2 — Todas as ac¢les de licenciamento de construgdo, reconstrucdo, ampliacdo, alteragdo,
conservacao, demolicdo, urbanizacdo, operacbes de loteamentos, operacdes urbanisticas e
trabalhos de remodelacdo de terrenos, bem como qualquer outra acdo que tenha por
consequéncia a transformacdo do revestimento ou do relevo do solo, ficam sujeitas as
disposicOes contidas neste regulamento, cuja leitura é indissocidvel da documentacao grafica
anexa que dele faz parte integrante, nomeadamente das plantas de Condicionantes e de
Ordenamento.

Artigo 2.2
Natureza juridica

O PDMVC tem a natureza de regulamento administrativo.

Artigo 3.2
Composicao

1 — O PDMVC é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;

b) Planta de Ordenamento;

¢) Planta de Condicionantes;

d) Planta de Condicionantes — Zonamento Acustico.

2 — O PDM é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatério;

b) Planta de Enquadramento Regional;

¢) Planta da Situacdo Existente — Levantamento Tipoldgico do Edificado;

d) Planta da Estrutura Ecoldgica Municipal;

e) Estudos Complementares de Caracterizagao;

f) Programa de execucgao;

g) Planta da Rede Viaria Classificada;

h) Planta da Rede Viaria Proposta;



i) Plantas da caracterizagao da Rede Vidria Existente — Tipo de Pavimento, Estado de Pavimento,
Qualidade de Servico, Funcionalidade, Estrangulamentos;

j) Texto de Apoio — Rede Viaria;

k) Planta da REN — Reserva Ecoldgica Nacional;

/) Texto de Apoio — Delimita¢do da REN;

m) Planta das AcGes Previstas em REN;

n) Texto de Apoio — Agdes Previstas em REN;

o) Planta da RAN — Reserva Agricola Nacional;

p) Texto de Apoio — RAN;

g) Planta de Ordenamento Florestal;

r) Texto de Apoio — Ordenamento Florestal;

s) Espacos Florestais — Planta de Ocupacédo de Solo 2004;

t) Texto de Apoio — Planta de Ocupacdo de Solo 2004,

u) Planta das Areas Sujeitas a Regime Florestal;

v) Planta das Areas Percorridas por Incéndios nos Ultimos Dez Anos;

w) Cartografia de Risco — Componente de Perigosidade;

x) Texto de Apoio — Cartografia de Risco — Componente de Perigosidade;
y) Planta dos Recursos Geoldgicos;

Z) Texto de Apoio — Recursos Geoldgicos;

aa) Mapa de Suscetibilidade de Riscos Geoldgicos;

bb) Texto de Apoio — Suscetibilidade de Riscos Geoldgicos;

cc) Planta do Patriménio Cultural Construido e Arqueoldgico;

dd) Planta de Equipamentos e Empreendimentos Turisticos;

ee) Planta de Saneamento Basico — Sistema Municipal de Abastecimento de Agua;
ff) Planta de Saneamento Basico — Sistema Municipal de Drenagem de Aguas Residuais;

gg) Texto de Apoio — Sistema Municipal de Abastecimento de Agua e Sistema Municipal de
Drenagem de Aguas Residuais;

hh) Planta do Zonamento Acustico;



ii) Planta de Zonas de Expansao para Zonamento Acustico;

Jjj) Texto de Apoio — Zonamento Acustico;

kk) Relatério de Ponderacdo das participacOes recebidas em sede de Discussdo Publica e
respetivos anexos;

Il) Relatorio com indicagdo das licencas ou autorizaces de operagGes urbanisticas emitidas, bem
como das informagdes prévias favordveis em vigor.

Artigo 4.2
DefinicOes
Para efeitos do presente diploma, entende-se que:

1 — Alinhamento dominante — Projegdo horizontal do conjunto de planos de fachada que num
determinado arruamento dista a mesma distancia do eixo da via e que constituem o nimero
maioritdrio de casos de situacdo de planos de fachada.

2 — Anexos — Dependéncias cobertas ndo incorporadas no edificio principal e destinadas ao
uso complementar do fogo ou fragdo auténoma.

3 — Area Bruta de Construgdo — Somatdrio das areas brutas dos pavimentos encerrados de
uma construcdo, medidas pela face exterior dos elementos que garantem o seu encerramento.

4 — Area de Impermeabilizacio — Somatdrio da area total de implantacdo com a &rea
resultante dos solos pavimentados com materiais impermeaveis ou que propiciem o mesmo
efeito, designadamente em arruamentos, estacionamento, logradouros, equipamentos
desportivos e outros.

5 — Area de Protegdo Costeira — APC — Parcela de territério situada na faixa de intervencdo
do POOC considerada fundamental para a estabilidade do litoral, na qual se pretende preservar
os locais e paisagens notaveis ou caracteristicos do patrimdnio natural e cultural da orla costeira,
bem como os espagos necessarios a manutengdo do equilibrio ecolégico, incluindo praias,
rochedos e dunas, areas agricolas e florestais, zonas humidas e estudrios.

6 — Cave — Parte do edificio em que pelo menos 60 % do seu volume se encontra enterrado.

7 — Cércea — Dimensao vertical da construgdo, medida em metros ou em nimero de pisos de
pé-direito minimo regulamentar, a partir do ponto de cota média do terreno marginal ao
alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago,
incluindo andares recuados, mas excluindo acessorios (chaminés, casa das maquinas de
ascensores, depdsitos de agua, etc.). Em situagdes especificas de edificios confinantes com dois
ou mais arruamentos onde se verifiquem desniveis topograficos, o critério a adotar deve
precisar qual a fachada que é tomada como referéncia, contemplando sempre a coeréncia
global.



8 — Cércea dominante — Numero de pisos dos edificios de um determinado arruamento
(incluindo nesse valor os pisos recuados) que constituem o valor da cércea que de forma
maioritaria ocorre do mesmo lado dessa via.

9 — (Revogado.)

10 — Colmatagcdo — Intervencgdo que visa a obtencdo de situacdo semelhante, sob o ponto de
vista da morfologia urbana, da tipologia edificada e da volumetria, a observada na envolvente.

11 — Empreendimento Turistico — Estabelecimento que se destina prestar servicos de
alojamento tempordrio, restauracdo ou animacdao de turistas, dispondo, para o seu
funcionamento, de um conjunto de estruturas, equipamentos e servicos complementares.

12 — Equipamento — InstalagGes e locais destinados a atividades de formacgdo, ensino e
investigacdo, salde e higiene, seguranca social e publica, cultura, lazer, educacao fisica,
desporto, abastecimento publico, culto e outros de interesse publico e de utilizacdo coletiva.

13 — Espacos adjacentes — Espagos com limites total ou parcialmente comuns.

14 — Estabelecimento industrial — Totalidade da area coberta e ndo coberta sob
responsabilidade do industrial onde seja exercida uma ou mais atividades industriais,
independentemente da sua dimensdo, do numero de trabalhadores, do equipamento ou de
outros fatores de producao.

15 — Estudo de Enquadramento — O estudo de enquadramento deve abranger a zona de
intervencdo e uma darea envolvente que permita avaliar o impacte e adequabilidade da
pretensdo e deve ser constituido pelo seguinte conjunto de elementos:

a) Pegas escritas, desenhadas e outras que se julguem relevantes para a sua compreensdo,
designadamente as relativas a modelagdo do terreno, ao derrube e plantagdao de arvores e
execucdo de infraestruturas;

b) Definicdo dos principios gerais de ocupacdo do solo, alinhamentos, volumetria dos edificios,
rede vidria, arranjo dos espacos livres e execu¢do de infraestruturas, mediante a apresentagao
de plantas, algados e cortes as escalas convenientes, bem como perspetivas, axonometrias e
fotografias da maqueta, sempre que se justifique;

c) Levantamento cadastral, sempre que se justifique;

d) Quando a viabilidade da proposta condicionar a ocupac¢do de terrenos vizinhos, pode a
Camara Municipal solicitar a apresentacdo de documento subscrito pelos proprietdrios
abrangidos pelo estudo, no qual manifestem a sua concordancia com as propostas nele contidas.

16 — Estudo Urbanistico — O estudo urbanistico constitui uma ferramenta destinada a testar
opgdes urbanisticas para uma determinada d4rea. Assume um caracter informativo e
exemplificativo de como, nessa mesma darea, poderdo ser concretizados os objetivos
urbanisticos do Municipio no quadro do regulamentado no PDM. Possui um caracter dindmico
e adaptavel a solicitacdes que podem ser apresentadas pela Camara Municipal ou por outras



entidades publicas ou privadas. E constituido por pecas escritas, desenhadas e/ou outras que se
julguem relevantes para a sua compreensao.

17 — indice de construcdo — E o quociente entre a drea bruta de construcdo, excluindo as caves,
e a superficie de terreno que serve de base a operagao urbanistica.

1 — Para efeitos de calculo de indice de construcdo, devem ser adicionadas a drea bruta de
construgdo as seguintes areas:

a) As areas cobertas ndo encerradas que ultrapassem a distancia de 1,5 m, medidas na
perpendicular relativamente aos planos de fachada;

b) As areas das caves que ultrapassem a distancia de 1,5 m, medidas na perpendicular
relativamente aos planos de fachada.

2 — Na quantificacdo da superficie de terreno que serve de base a operagdo urbanistica devem
atender-se aos seguintes principios:

a) Deve apenas ser considerada a area da propriedade inserida na categoria de espaco sobre a
gual incide a operacgao urbanistica;

b) A esta area podem ser somadas as areas publicas adjacentes de vias e espacos verdes
infraestruturados pelo promotor, desde que delimitados previamente de acordo com a Camara
Municipal e desde que sejam respeitados os principios e os critérios edificatérios definidos para
a respetiva categoria de espacos e seja devidamente justificada por estudo de enquadramento
gue acautele a sua correta integracdo na envolvente;

¢) Podem ainda somar-se areas adjacentes ja doadas pelo promotor para a instalagdo de
equipamentos publicos ou realizagdo de infraestruturas, desde que sejam respeitados os
principios e critérios edificatérios definidos para a respetiva categoria de espagos.

18 — indice Volumétrico de Construcdo — E o quociente entre o volume bruto de construcdo e
a superficie do terreno que serve de base a operacao urbanistica.

a) Na quantificacdo do volume bruto de construcdo deve ser usado o valor da drea bruta de
construgdo usado para efeitos do cdlculo de indice de construgao;

b) Na quantificagdo da superficie de terreno que serve de base a operagdo urbanistica deve ser
usado o valor considerado para efeitos do cdlculo de indice de construgao.

19 — Obras de Alteracdo — Obras de que resulte a modificacdo das caracteristicas fisicas de
uma edificacdo existente ou sua fracdo, designadamente a respetiva estrutura resistente, o
numero de fogos ou divisdes interiores, ou a natureza e cor dos materiais de revestimento
exterior, sem aumento da area de pavimento ou de implantacdo ou da cércea.

20 — Obras de Ampliacdo — Obras de que resulte o aumento da area de pavimento ou de
implantacdo, da cércea ou do volume de uma edificacdo existente.



21 — Obras de Conservacdo — Obras destinadas a manter uma edificagdo nas condi¢des
existentes a data da sua construcdo, reconstrucao, ampliacao ou alteracdo, designadamente as
obras de restauro, reparagao ou limpeza.

22 — Obras de Construcdo — Obras de criagao de novas edificacGes.

23 — Obras de Reconstrugdo — Obras de construgdo subsequentes a demoli¢ao total ou parcial
de uma edificacdo existente, das quais resulte a manutengao ou a reconstituicdo da estrutura
das fachadas, da cércea e do nimero de pisos.

24 — Profundidade de um Edificio — Distancia maxima compreendida entre os planos de
fachada anterior e posterior de um edificio, considerados acima do nivel do solo.

25 — Soldrio — Volume construido sobre coberturas planas, de natureza complementar
relativamente ao programa do fogo, e afetos a fracdo sobre a qual se localiza, ndo podendo em
caso algum constituir fracdo auténoma e possuir acessos independentes.

26 — Tipologia — Classificacdo das construcdes, tendo como referéncia o tipo de relacdes
formais que as partes estabelecem entre si e que o conjunto estabelece com os limites da
parcela onde se insere.

27 — Tipologias em Banda — Edificagdes com um numero superior a duas unidades
funcionalmente autdnomas geminadas através de empenas comuns.

28 — Tipologias em Bloco — Edificagcdes com varias unidades que possuem acessos verticais
e/ou horizontais comuns.

29 — Tipologias Geminadas — EdificagGes com uma empena comum.

30 — Tipologias Isoladas — Edificacdes com o maximo de duas unidades independentes que se
relacionam com as parcelas envolventes através de uma area de logradouro privado, devendo,
para efeitos do disposto no presente Regulamento, considerar-se inserida nesta tipologia, o
conjunto constituido por duas edificacdes geminadas através de uma empena comum.

31 — Unidades funcionais — Espacos de um edificio que, independentemente da fungdo ou uso,
sdo auténomos ou autonomizaveis.

32 — Obras de reabilitacdo de edificios — A forma de interven¢do destinada a conferir
adequadas caracteristicas de desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva a
um ou a varios edificios, as construcées funcionalmente adjacentes incorporadas no seu
logradouro, bem como as fragGes eventualmente integradas nesse edificio, ou a conceder-lhes
novas aptiddes funcionais, determinadas em funcdo das opcbes de reabilitacdo urbana
prosseguidas, com vista a permitir novos usos ou o0 mesmo uso com padrdes de desempenho
mais elevados, podendo compreender uma ou mais operagdes urbanisticas.

33 — Via existente consolidada — Via existente cujas caracteristicas fisicas sdo suficientes para
garantir a sua adequabilidade face ao servigo prestado ou previsto pelo plano.

34 — Antepraia — Zona terrestre, correspondendo a uma faixa de largura varidvel
compreendida entre o limite interior do areal e as areas de estacionamento ou acesso viario.



35 — Zona dunar — Area constituida pelo conjunto de dunas, corddes ou sistemas dunares
existentes ou passiveis de se formarem através de a¢des de revestimento ou de reposi¢dao dunar.

36 — Coeficiente de ocupacdo do solo (COS) — Quociente entre a area de implantacdo das
edificacdes e a area do lote.

CAP{TULO Il
Condicionantes — Serviddes e restri¢cdes de utilidade publica
Artigo 5.2
Regime

Na drea de intervencdo do PDM é aplicavel a legislacdo especifica relativa as ServidGes
Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica assinaladas na Planta de Condicionantes.

Artigo 6.2
Identificacdo

Na drea de intervengdo do PDM encontram-se as seguintes Serviddes Administrativas e
Restrices de Utilidade Publica:

1 — Dominio Hidrico:

a) Leitos de Cursos de Agua e das Aguas do Mar;

b) Zonas Ameacadas pelas Cheias;

c) Captagdes de Agua e respetivas Areas de Prote¢do — Imediata, Intermédia e Alargada;
d) Area sob Jurisdigdo Portuaria.

2 — Recursos Geoldgicos:

a) Aguas de Nascente;

b) Massas Minerais;

c) Depdsitos Minerais;

d) Areas com Concessdo/Contrato de Exploragdo;

e) Areas de Protegdo.

3 — Areas de Reserva, Prote¢do e Conservacdo da Natureza:
a) Reserva Ecoldgica Nacional — REN;

b) Reserva Agricola Nacional — RAN;



¢) Rede Natura 2000;

d) Areas Sujeitas ao Regime Florestal;

e) Areas Percorridas por Incéndios;

f) Perimetros de Emparcelamento.

4 — Patriménio Edificado e Natural:

a) Iméveis Classificados/Em Vias de Classificacdo;
b) Zonas de Protec¢do ao Patrimonio;

¢) Zonas non-aedificandi de protecdo ao Patrimdnio;
d) Arvores de Interesse Publico.

5 — Infraestruturas Basicas:

a) Coletores/Emissarios;

b) Condutas Adutoras;

¢) Linhas de Alta Tensdo;

d) Linhas de Média Tensdo;

e) Linhas de Alta Tensdo Subterraneas;

f) Postos Elétricos;

g) Gasoduto/Espaco Canal.

6 — Infraestruturas de Transportes e Comunicagdes:
a) Itinerarios Principais;

b) Itinerarios Complementares;

¢) Estradas Nacionais;

d) Estradas Regionais;

e) Estradas Municipais;

f) Caminhos Municipais;

g) Ferrovias;

h) Feixes Hertzianos;

i) Fardis e outros Sinais Maritimos.



7 — Equipamentos e outros Estabelecimentos:
a) Areas de Protecdo a Edificios Escolares;
b) Areas de Protec3o a Equipamentos de Salde;
c) Areas de Protec3o a Depdsitos ou Fabricas de Produtos Explosivos;
d) Estabelecimentos Industriais.
8 — Defesa Nacional e Seguranca Publica:
a) Areas de Serviddo Militar;
b) Areas de Protecdo a Estabelecimentos Prisionais;
c) Area de Protec3o a Policia de Seguranca Publica;
d) Area de Protecdo ao Governo Civil.
9 — Cartografia:
a) Marcos Geodésicos.
CAPITULO Il
Uso do solo
SECCAO |
Classificacdo do Solo Rural e Urbano
Artigo 7.2
Classificagao do solo

Em termos de classificagdo, o territdrio abrangido pelo PDM compreende dois tipos de solo, de
acordo com o destino basico de cada um:

a) O Solo Rural;
b) O Solo Urbano.
Artigo 8.2
Identificacdo do Solo Rural

1 — O Solo Rural, destinado a ser usado em atividades agricolas, pecudrias, florestais ou
minerais, bem como os espagos naturais de protecao ou de lazer, integra:

a) Os Espacos Agricolas;

b) Os Espacos Florestais;



c) Os Espacos de Exploragdo Mineira;

d) Os Espacos Naturais;

e) Os Espacos Publicos de Recreio e Lazer em Solo Rural;
f) Os Espacos de Apoio a Atividade Piscatoria;

g) Os Espacos de Usos Mdiltiplos.

2 — Algumas dreas de Solo Rural foram integradas nas Areas de Elevado Valor Paisagistico, dado
o papel importante desempenhado na percecdo da paisagem.

Artigo 9.2
Identificacdo do Solo Urbano

3 — O Solo Urbano, destinado a ser usado no processo de urbanizacdo e de edificacdo, integra:
a) O Solo Urbanizado;
b) O Solo de Urbanizacdo Programada;
c) Os Espacos Publicos de Recreio e Lazer em Solo Urbano.

SECCAO II

Estrutura Ecoldgica Municipal EEM
Artigo 10.2
Caracterizagdo e Objetivo

1 — A Estrutura Ecoldgica Municipal possui um caracter transversal e consiste na jungdo de
categorias de espacgos fundamentais para a qualificacdo ambiental do territério municipal, ao
nivel do enquadramento paisagistico, da manuteng¢do de corredores e areas importantes na
preservagdo dos sistemas ecoldgicos, na protecao e valorizagdo de recursos singulares, na
prevencao de riscos naturais, etc.

2 — Pretende-se com esta visdo mais alargada relativamente a conceitos mais restritos, como
por exemplo o da REN, integrar numa mesma estrutura um conjunto de elementos com niveis
de protecao e regulamentacgao diferentes, capazes de materializar o equilibrio pretendido entre
paisagem natural e paisagem construida, com reflexos positivos na qualidade de vida e na
fruicdo do territorio.

Artigo 11.2
Identificacdo
Integram a EEM as seguintes categorias de espacos:

1 — De solo rural:



a) Zonas Florestais de Protecao;

b) Zonas Florestais de Conservagdo/Compartimentagao;

¢) Zonas Florestais do Dominio Silvopastoril;

d) Todas as categorias integradas nos Espagos Naturais;

e) Espacos Publicos de Recreio e Lazer em Solo Rural.

2 — Os Espacos Publicos de Recreio e Lazer em Solo Urbano.

3 — Todas as categorias integradas nas Areas de Protecdo e com Risco.

SECCAO Il
Orla Costeira Caminha — Espinho
Artigo 11.2-A
Identificagdo e Regime

1 — A Orla Costeira corresponde a area de aplicacdo do POOC — Plano de Ordenamento da Orla
Costeira Caminha — Espinho, identificada na Planta de Ordenamento do PDM.

2 — Integra as areas prioritdrias para a estabilidade da faixa litoral e contencao de riscos, sujeitas
a diferentes niveis de protecdo e uso.

3 — S3o aplicaveis a esta area do territério municipal as disposicoes do Capitulo X do presente
Regulamento.

CAPITULO IV
Solo Rural
SECCAO |
Disposi¢des Gerais
Artigo 12.°
Qualificagdo do Solo Rural
A qualificagdo do solo rural encontra-se estruturada do seguinte modo:
1 — Espacos Agricolas
2 — Espagos Florestais
a) Zonas Florestais de Produgdo;

b) Zonas Florestais de Protecdo;



¢) Zonas Florestais de Conservacdo/Compartimentacdo;
d) Zonas Florestais do Dominio Silvopastoril.
3 — Espacos de Exploragdo Mineira
a) Zonas para Industrias Extrativas Existentes;
b) Areas com Interesse para a Prospecdo de Recursos Geoldgicos.
4 — Espagos Naturais
a) Zonas de Rochedos Emersos do Mar, Praias, insuas e Sapais;
b) Leitos de Cursos de Agua;
¢) Lagoas;
d) Zonas de Mata Ribeirinha;
e) Galerias Ripicolas;
f) Zonas de Vegetacdo Rasteira e Arbustiva;
g) Zonas de Mata de Protecdo Litoral;
h) Zonas de Pastagem de Montanha.
5 — Espacos Publicos de Recreio e Lazer em Solo Rural
6 — Espacos de Apoio a Atividade Piscatéria
7 — Espagos de Usos Multiplos

Artigo 12.2-A

Condicdo Geral de Edificabilidade no Solo Rural

A edificabilidade nestas areas fica condicionada as seguintes condi¢des:

a) Que a parcela seja servida por via publica com infraestruturas minimas, designadamente

eletricidade, abastecimento de agua e saneamento;

b) Caso se verifique a inexisténcia de alguma ou da totalidade das infraestruturas referidas na

alinea anterior, podera ser aceite a adocdo de solugdes individuais, ficando a cargo dos

interessados a implementagdo e manutengao das infraestruturas bdsicas, nomeadamente dos

sistemas de saneamento, de abastecimento de agua, de eletricidade e de gas, bem como da

rede viaria e acessos pelo periodo minimo previsto pelo RJUE.

SECCAO II



Espacos Agricolas
Artigo 13.2
Caracterizagao

1 — Estes espacos, delimitados na Planta de Ordenamento, caracterizam-se pela sua aptidao
agricola atual ou potencial e destinam-se a pratica da atividade agricola.

2 — Alguns destes espacos encontram-se classificados cumulativamente como “Areas de
Elevado Valor Paisagistico”, dado o papel desempenhado na estrutura paisagistica do Concelho.

Artigo 14.2
Regime
1 — Nos Espacos Agricolas inseridos na RAN deve ser observada a aplicacdo deste regime.

2 — Poderdo ser viabilizadas as utilizacGes ndo agricolas previstas no Regime da RAN, nos termos
definidos no referido Regime, nas dreas n3o classificadas como “Areas de Elevado Valor
Paisagistico”.

3 — Nos Espagos Agricolas abrangidos pelo POOC Caminha — Espinho, devem ser observadas
as condicOes expressas no capitulo X do presente Regulamento.

Artigo 15.2
Edificabilidade

1 — Os Espagos Agricolas de Elevado Valor Paisagistico sdo non aedificandi, ndo sendo
permitidas quaisquer construgdes, de cardcter definitivo ou precario, incluindo estufas e painéis
publicitarios.

2 — Excetuam-se do niumero anterior:

a) A construcdo de estruturas de apoio a atividade agricola contempladas em outros
instrumentos de gestdo do territdrio de maior pormenor;

b) A execugdo de obras de conservacdo, reconstrucdo e alteragdo de edificios existentes a data
de entrada em vigor do PDM, admitindo-se amplia¢cdo até 20 % da area bruta existente nos
edificios habitacionais;

¢) A construcdo de infraestruturas e de empreendimentos turisticos de reconhecido interesse
municipal sem localiza¢do alternativa viavel.



d) A regularizagdo de explora¢des pecudrias existentes desde que decorra da aplicagao do
Decreto-Lei n.2 165/2014, de 5 de novembro, que tenham merecido parecer favoravel ou
favoravel condicionado na conferéncia decisdria, para areas para onde nao exista instrumento
de gestao territorial de maior pormenor em vigor ou em elaboracao.

3 — A construgdo nos restantes Espacos Agricolas sé é possivel para os fins e nas condicdes a
seguir descriminadas:

a) Os descritos no ponto anterior;

b) As utilizagGes ndo agricolas previstas no Regime da RAN, nos termos definidos no referido
Regime;

c) No caso de edificios habitacionais existentes, sdo permitidas obras de reconstrucdo e
alteracdo, admitindo-se ampliacdo até 20 % da drea bruta de construcao existente ou até aos
200m?2 de drea bruta de construcao;

d) A construcdo de estruturas relacionadas com as atividades agropecuaria e agroflorestal;

e) A ampliacdo de outras estruturas produtivas existentes e de reconhecido interesse municipal,
admitindo-se a ampliagdo até 50 % da area bruta de construgdo existente;

f) Aregularizacdo de outras estruturas produtivas existentes de reconhecido interesse municipal
desde que decorra da aplicacdo do Decreto-Lei n.2 165/2014, de 5 de novembro, ou de outro
regime legal de regularizacdo de atividades econémicas;

g) A construgdo de equipamentos de reconhecido interesse municipal sem localizagdo
alternativa viavel.

SECCAO Il
Espacos Florestais
SUBSECCAO |
Disposi¢Oes Gerais Aplicaveis aos Espacgos Florestais
Artigo 16.2
Caracterizagao

1 — Os Espacos Florestais, compreendendo uma grande variedade de elementos
interdependentes, sdo importantes para o equilibrio ecoldgico, ambiental e paisagistico,
contribuindo para o desenvolvimento econdmico e social, desde que regulados por uma politica
de sustentabilidade, preservacao e valorizagcdo dos ecossistemas e dos recursos naturais.

2 — Alguns destes espacos encontram-se classificados cumulativamente como “Areas de
Elevado Valor Paisagistico”, dado o papel desempenhado na estrutura paisagistica do Concelho.

Artigo 17.2



Regime
1 — Nos Espacos Florestais inseridos na REN deve ser observada a aplicagcdo deste regime.

2 — As acgbes a desenvolver nos Espacos Florestais de Elevado Valor Paisagistico,
nomeadamente todas as operacdes de instalacdo de povoamentos, silvicultura, gestdo e
exploracdo florestal, devem:

a) Contemplar a preservacdao dos nucleos de vegetacdo natural existentes constituidos por
espécies florestais de folhosas autdctones;

b) Ser previamente submetidas a apreciacdo das entidades competentes, incluindo a Camara
Municipal, sendo interditas todas as operacbes que impliqguem um impacto paisagistico
negativo;

c) Ser preferencialmente antecedidas pela execucdo de plano ou projeto de maior pormenor.
Artigo 18.2
Edificabilidade

1 — A construgdo nos Espacos Florestais é condicionada e sujeita a parecer vinculativo da
entidade competente.

2 — Os Espacos Florestais de Elevado Valor Paisagistico sao non aedificandi, ndao sendo
permitidas quaisquer novas construcdes, de cardcter definitivo ou precdrio.

3 — Excetuam -se do disposto no niUmero anterior:

a) A execugdo de obras de conservagao, reconstrucdo e alteragdo de edificios existentes a data
de entrada em vigor do PDM, admitindo-se ampliagdo até 20 % da drea bruta existente nos
edificios habitacionais;

b) A construcdo de infraestruturas de reconhecido interesse municipal sem localizagdo
alternativa viavel;

¢) A construgdo de instalagdes de vigilancia e combate a fogos florestais;

d) A construgdo de infraestruturas e de empreendimentos turisticos de reconhecido interesse
municipal sem localiza¢do alternativa viavel.

4 — A construcdo nos restantes Espacos Florestais so é possivel para os fins e nas condicGes a
seguir descriminadas:

a) Os previstos no nimero anterior;

b) No caso de edificios habitacionais existentes, sdo permitidas obras de reconstrucdo e
alteragdo, admitindo-se ampliagdo até 20 % da darea bruta de construgdo existente ou até aos
200m2 de érea bruta de construcdo;



c) A construcdo de estruturas de reconhecido interesse municipal sem localizagdo alternativa
vidvel;

d) A construcdo de equipamentos de apoio a exploragdo e gestdo destes espacos,
nomeadamente, acessibilidades, charcas e lagoas de retencao;

e) A ampliacdo de outras estruturas produtivas existentes e de reconhecido interesse municipal,
admitindo-se a ampliacdo até 50% da area bruta de construcdo existente;

f) A regularizagdo ou ampliagdo de outras estruturas produtivas existentes de reconhecido
interesse municipal, desde que decorra da aplicacdo do Decreto-Lei n.2 165/2014, de 5 de
novembro, ou de outro regime legal de regularizacao de atividades econdmicas, sem prejuizo
do parecer previsto no n.2 1.

SUBSECCAO Il
Zonas Florestais de Producao
Artigo 19.2
Caracterizagao

Estas zonas, identificadas na Planta de Ordenamento, localizam-se em areas ndo incluidas da
REN, sobretudo em encostas com declives inferiores a 30 %.

Artigo 20.2
Regime

Para estas areas, aplica -se o disposto na legislagdo especifica em vigor.

SUBSECCAO I
Zonas Florestais de Prote¢do
Artigo 21.°
Caracterizagao

1 — Estas zonas, identificadas na Planta de Ordenamento, inserem-se predominantemente na
REN e correspondem predominantemente as encostas com maior risco de erosao.

2 — Nestas zonas privilegia-se a protecao do solo contra a erosao e a estabilizacao do regime
hidrico, assim como a flora e a fauna que lhe estdo associadas.

Artigo 22.2

Regime



1 — Deve adotar-se um aproveitamento florestal compativel com a protecdao do solo e a
melhoria da cobertura vegetal, através da implementacao de praticas culturais adequadas.

2 — Nas margens das linhas de dgua devem ser preservadas ou reintroduzidas as espécies
ripicolas e, na sua envolvente, até uma distancia de minima de 25 m perpendicular as margens
e em fungdo das condi¢cGes edaficas, devem reservar-se faixas de protecdao predominantemente
arborizadas com folhosas autdctones.

3 — Nas operacdes de limpeza de matos e povoamentos devem utilizar-se preferencialmente
métodos que ndo impliqguem a mobilizagdo do solo em profundidade.

4 — E interdita a destruic3o de linhas de drenagem natural.

5 — S3o condicionadas a mobilizacdo e preparagdo do solo e a atividade de exploracdo florestal,
estando sujeitos a parecer e autorizacao prévia das entidades competentes.

SUBSECCAO IV
Zonas Florestais de Conservagdo/Compartimentacdo
Artigo 23.2
Caracterizagao

1 — Estas zonas, identificadas na Planta de Ordenamento, inserem-se predominantemente na
REN e correspondem predominantemente a areas de compartimentacdo do espaco florestal,
nas quais se desenvolvem as fun¢Ges essenciais de conservacao dos recursos hidrolégicos, do
solo e da biodiversidade e situam-se predominantemente ao longo de determinadas
plataformas e linhas de cumeada e em areas onde o risco de erosdo ndo é muito acentuado.

2 — Estas zonas podem ainda abranger zonas mais declivosas para garantir a compartimentagao
efetiva dos espagos.

Artigo 24.2
Regime

1 — As acBes para estas zonas devem privilegiar a conservagao dos valores e recursos naturais,
como o solo, a dgua e a biodiversidade.

2 — Dado o papel exercido de compartimentag¢do do espago contra o fogo, deve promover-se a
substituicdo gradual das espécies mais combustiveis, como o pinheiro bravo e o eucalipto e o
controle das invasoras lenhosas.

3 — As plantacgdes a realizar devem, sempre que possivel e em func¢do das condi¢des edaficas,
privilegiar a escolha de folhosas, nomeadamente Quercineas ou ainda uma composi¢dao mista
com resinosas de folha curta mais resistentes ao fogo.

4 — As plantagdes a realizar ndo devem apresentar caracter de produgdo intensiva, mas sim
assegurar a compartimentacdo do espago na perspetiva de defesa contra incéndios e da
conservagao dos recursos naturais.



5 — S3o proibidas quaisquer a¢ées que possam diminuir ou por em causa o equilibrio destas
zonas.

SUBSECCAO V
Zonas Florestais do Dominio Silvopastoril
Artigo 25.2
Caracterizagao

1 — Os Dominios Silvopastoris, representados na Planta de Ordenamento, englobam dreas
predominantemente de planalto abaixo dos 600 m, sendo tradicionalmente ocupadas por
nucleos arbéreos, gramineas e matos rasteiros, vocacionadas para a silvopastoricia e outros usos
multiplos florestais.

2 — Nestas zonas verificam-se ainda condi¢des para a realizacdo de atividades recreativas e de
lazer.

Artigo 26.2
Regime

1 — A atividade de pastoreio é compativel com estas zonas, desde que ndo se verifique
concorréncia com os objetivos principais de protecdo do solo e das dguas.

2 — E permitido o pastoreio sob coberto de povoamentos florestais adultos.

SECCAO IV
Espagos de Exploragdo Mineira
SUBSECGAO |
Zonas para Industrias Extrativas Existentes
Artigo 27.2
Caracterizagao

Estas areas encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento e destinam-se
exclusivamente a exploragdo de recursos minerais.

Artigo 28.2
Regime

O acesso e 0 abandono da atividade de pesquisa e de exploragdo de recursos geoldgicos fazem-
se no ambito do cumprimento da legislacdo especifica em vigor.

Artigo 29.2



Edificabilidade

Nestes espacos é admissivel a instalacdo dos respetivos anexos e de outros estabelecimentos
industriais que se prendam com a atividade transformadora afim, desde que sejam localizados
dentro da drea de exploracgao.

SUBSECCAO I
Areas com Interesse para a Prospecdo de Recursos Geoldgicos
Artigo 30.2
Caracterizagao

1. Estas areas encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento e constituem as areas do
territdrio onde pode vir a ocorrer a atividade de Industria Extrativa.

2. Podem admitir-se ampliacGes as exploracdes existentes que ultrapassem o limite destas
areas, desde que estas ampliagcdes ndo ocorram em dareas classificadas como de elevado valor
paisagistico ou em territério abrangido pela Rede Natura 2000.

Artigo 31.2
Regime

1 — O acesso e 0 abandono da atividade de pesquisa e de exploracdo de recursos geoldgicos
dentro destas areas fazem-se no ambito do cumprimento da legislacao especifica em vigor.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a atividade de exploracdo de recursos
geoldgicos é compativel com o uso dos espagos Agricolas e Florestais, desde que previamente
autorizada pela entidade competente.

SECCAO V
Espagos Naturais
SUBSECCAO |
Disposi¢Oes Gerais Aplicaveis aos Espagos Naturais
Artigo 32.2
Caracterizagao

Os Espacos Naturais, além de constituirem uma dimensao fisica fundamental na caracterizacdo
do povoamento e do seu ordenamento, imprescindivel a sustentabilidade de um sistema
territorial em constante mutacdo, representam também um valioso recurso, com valor
intrinseco e de usufruto para toda a comunidade.

Artigo 33.2



Regime

1 — Nos Espacos Naturais inseridos na REN e na Rede Natura 2000 deve ser observada a
aplicacao dos respetivos regimes.

2 — Nos Espagos Naturais abrangidos pelo POOC Caminha — Espinho devem ser observadas as
disposi¢cGes contidas no capitulo X do presente Regulamento.

Artigo 34.2
Edificabilidade

1 — Os Espacos Naturais de Elevado Valor Paisagistico sdo non aedificandi, ndo sendo permitidas
guaisquer novas construcdes, de caracter definitivo ou precario.

2 — Excetuam-se do disposto no numero anterior:

a) A execugdo de obras de conservacdo, reconstrucdo e alteragdo de edificios existentes a data
de entrada em vigor do PDM, admitindo-se ampliacdo até 20 % da area bruta existente nos
edificios habitacionais;

b) A construcdo de infraestruturas de reconhecido interesse municipal sem localizagdo
alternativa viavel;

¢) A construcdo de instalacGes de vigilancia e combate a fogos florestais.

3 — A construcao nos restantes Espacos Naturais sé é possivel para os fins e nas condicOes a
seguir discriminadas:

a) Os previstos no nimero anterior;

b) No caso de edificios habitacionais existentes, sdo permitidas obras de reconstrucdo e
alteragdo, admitindo-se ampliagdo até 20 % da darea bruta de construgdo existente ou até aos
200m2 de drea bruta de construgdo;

¢) A construgdo de estruturas de reconhecido interesse municipal sem localizagdo alternativa
viavel;

d) A construcdo de equipamentos de apoio a exploragdo e gestdo destes espagos;

e) A recuperagdo e ampliagdo de aquiculturas existentes e construgdo de estruturas necessarias
ao seu funcionamento.

SUBSECCAO I
Rochedos Emersos do Mar, Praias, insuas e Sapais

Artigo 35.2



Caracterizagao

Estas zonas encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento e integram as zonas costeiras.

Artigo 36.2
Regime
1 — Estas zonas integram a REN, pelo que ficam em tudo sujeitas ao seu regime.
2 — Devem ser observadas as condi¢des expressas no capitulo X do presente Regulamento.

3 — Para efeitos do numero anterior, deve entender -se que os Rochedos Emersos do Mar e as
Praias correspondem, respetivamente as Areas de Rochedos em APC e as Areas de Praias em
APC.

SUBSECGAO I
Leitos de Cursos de Agua
Artigo 37.2
Caracterizagao

Os Leitos de Cursos de Agua encontram-se representados na Planta de Ordenamento e integram
o conjunto da rede hidrografica.

Artigo 38.2
Regime

1 — Estas areas submetem-se inteiramente as disposi¢des legais sobre o Dominio Hidrico em
vigor.

2 — Sem prejuizo das propostas de construgao de agudes, de trabalhos de limpeza nos leitos,
margens e obras de conducdo de aguas existentes, todas as acées que impliquem a alteragdo do
leito natural e margens e/ou a interrupgdo da circulagdo das dguas ficam sujeitas a projeto de
recuperagao paisagistica.

3 — Dada a escala utilizada nos elementos graficos que integram o PDMVC, a representagao
destas linhas ndo contém o rigor suficiente para servir de base a definicdo precisa da
constituicdo das respetivas areas de protecdo, pelo que as pretensdes para estas zonas devem
ser acompanhadas de levantamento topografico onde sejam representadas de forma rigorosa
as cotas e as curvas de nivel existentes.

4 — Quando os terrenos objeto de licenciamento forem intersetados por estas linhas deve
obrigatoriamente ser colhido parecer da entidade competente.



SUBSECGAO IV
Lagoas
Artigo 39.2
Caracterizagao

As Lagoas encontram -se representadas na Planta de Ordenamento e correspondem a zonas
alagadas, naturais ou artificiais, com agua proveniente do lencol fredtico, de qualquer forma de
precipitacdo atmosférica ou de cursos de agua.

Artigo 40.2
Regime
Estas dreas integram a REN, pelo que ficam em tudo sujeitas ao seu regime.
SUBSECGCAO V
Zonas de Mata Ribeirinha
Artigo 41.2
Caracterizagao

1 — Estas zonas encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento e correspondem as faixas
de vegetacdo arbdrea e arbustiva situadas nas margens dos cursos de agua, onde ocorrem
determinadas espécies ripicolas.

2 — S3o incluidas nesta categoria de espacgos as areas agroflorestais ocupadas por pinhais e
povoamentos de folhosas autdctones abrangidas pelo sitio Rio Lima da Rede Natura 2000.

Artigo 42.2
Regime

1 — As intervencg0es nestas zonas devem assegurar a estabilidade natural, preservar e manter a
riqueza bioldgica e a conservagdo dos valores paisagisticos.

2 — As intervengdes nestas dreas devem ser orientadas no sentido da sua conservacao e
valorizagdo, através da manutenc¢ao e recuperag¢do dos povoamentos florestais autdctones, de
operagOes de manutencdo, recuperacdo e estabilizacdo das margens com base nas espécies
arbustivas e arbdreas ripicolas e controle da vegetagdo infestante.

SUBSECCAO VI
Galerias Ripicolas

Artigo 43.2



Caracterizagao

As galerias ripicolas encontram-se representadas na Planta de Ordenamento e correspondem
as faixas de vegetacdo arbdrea e arbustiva situadas nas margens dos cursos de agua, onde
ocorrem determinadas espécies ripicolas, nomeadamente choupo, salgueiro, ulmeiro, amieiro
e freixo.

Artigo 44.2
Regime

1 — Nestas zonas deve ser aplicado o regime da categoria de solo ao qual as galerias ripicolas
se sobrepdem.

2 — Asintervencdes nestas zonas devem ser orientadas no sentido da manutencao, recuperacao
e estabilizacdo das margens com base nas espécies arbustivas e arbéreas ripicolas e o controle
da vegetacdo infestante.

SUBSECCAO VII
Zonas de Vegetacdo Rasteira e Arbustiva
Artigo 45.2
Caracterizagao

Estas Zonas encontram-se identificadas na Planta de Ordenamento e integram todas as areas
gue ocupam fundamentalmente a antepraia e as zonas dunares, incluindo-se ainda nesta
categoria, pelas suas caracteristicas especificas, o promontério de Montedor.

Artigo 46.2
Regime

Nestas zonas devem ser observadas as condicOes expressas no Capitulo X do presente
Regulamento.

SUBSECCAO VIl
Zonas de Mata de Protecao Litoral
Artigo 47.2
Caracterizagao

Estas zonas encontram-se identificadas na Planta de Ordenamento, exercem func¢des de
protecdo e estabilizacdo dos solos arenosos préximos do litoral e integram as areas florestais
em APC previstas no POOC Caminha — Espinho, as dreas florestais abrangidas pelo Sitio Litoral
Norte da Rede Natura 2000 e areas de floresta adjacente.

Artigo 48.2



Regime

Nestas zonas devem ser observadas as condi¢cdes expressas no Capitulo X do presente
Regulamento.

SUBSECCAO IX
Zonas de Pastagem de Montanha
Artigo 49.2
Caracterizagao

Estas zonas encontram-se identificadas na Planta de Ordenamento, localizam-se na Serra de
Arga, predominantemente em altitudes acima dos 600 m, e estdo abrangidas pelo Sitio Serra de
Arga da Rede Natura 2000.

Artigo 50.2
Regime

1 — O pastoreio nestas zonas deve ser devidamente ordenado e em regime de intensificacao
varidvel no espaco e no tempo, de acordo com as acdes de melhoramento das pastagens e dos
métodos de maneio dos gados.

2 — Podem ser admitidos outros usos, desde que ndo conflituem com a preservacdo do
equilibrio natural e dos ecossistemas, nomeadamente atividades recreativas e de lazer.

SECCAO VI
Espagos Publicos de Recreio e Lazer em Solo Rural
Artigo 51.°
Caracterizagao

1 — Estes espagos encontram -se identificados na Planta de Ordenamento e destinam-se a
instalagdo de infraestruturas que potenciem a fruigdo da componente ambiental e paisagistica.

2 — S3o incluidas nesta classe de espacos as praias fluviais existentes nas margens dos rios Lima
e Neiva.

3 — Sdo incluidas nesta classe de espacos as dreas de apoio as praias previstas pelo POOC
Caminha — Espinho.

Artigo 52.2
Regime

1 — Nos Espagos Publicos de Recreio e Lazer em Solo Rural inseridos na REN e na Rede Natura
2000 deve ser observada a aplicacao dos respetivos regimes.



2 — Nos Espacos Publicos de Recreio e Lazer em Solo Rural abrangidos pelo POOC Caminha —
Espinho devem ser observadas as disposicdes do capitulo X do presente Regulamento.

Artigo 53.2
Edificabilidade
1 — Estes espacos devem ser objeto de projeto de arranjo urbanistico e paisagistico.

2 — Pode ser admitida a edificacdo de equipamentos e estruturas de apoio a estes espacos,
sempre que se encontrem previstos nos projetos referidos no nimero anterior.

3 — S3o permitidas obras de conservagao, reconstrucdo e alteracdo de edificios existentes,
admitindo-se ampliagao até 20 % da drea bruta de construgdo existente.

SECCAO VI
Espagos de Apoio a Atividade Piscatéria
Artigo 54.2
Caracterizagao

Estes espagos encontram-se delimitados na Planta de Ordenamento e destinam-se a instalagao
de estruturas e infraestruturas de apoio a atividade piscatéria.

Artigo 55.2
Regime

Nestes espacos devem ser observadas as condi¢des expressas no capitulo X do presente
Regulamento.

SECCAO VIII
Espacos de Usos Multiplos
Artigo 56.2
Caracterizagao

Estes espagos encontram-se delimitados na Planta de Ordenamento e, embora se encontrem
degradados por uma ocupagdo ou atividade tempordria, apresentam algum potencial de
transformagdo, devendo ser privilegiados os usos que garantam a sua reabilitacdo,
nomeadamente nas vertentes ambiental e paisagistica.

Artigo 57.2

Edificabilidade



1 — Aedificabilidade nestas areas fica condicionada a obtengao de reconhecimento de interesse
municipal.

2 — Nestes espacos pode ser autorizada a construcdo de estruturas, infraestruturas,
empreendimentos turisticos e equipamentos.

3 — Podera ser autorizada a instalacdo de atividade empresarial de valor estratégico, desde que
devidamente fundamentada.

4 — (Revogado.)

5 — No caso de edificios habitacionais existentes, sdo permitidas obras de reconstrucao e
alteracdo, admitindo-se ampliacdo até 20 % da area bruta de construcao existente ou até aos
200m2 de drea bruta de construgdo.

6 — Nestas areas sao interditas novas ocupacoes de tipo habitacional.

CAPITULO V
Solo urbano
SECCAO |
Disposicdes Gerais
Artigo 58.2
Qualificagdo do Solo Urbano
A qualificacdo do solo urbano encontra-se estruturada do seguinte modo:
1 — Solo Urbanizado
a) Zonas de Construcgdo de Colmatagdo/Continuidade;
b) Zonas de Construcdo de Transicao;
¢) Zonas Industriais Existentes;
d) Zonas de Equipamentos Existentes;
e) Zonas de Empreendimentos Turisticos Existentes;
f) Zonas Urbanas de Aplicagdo de PMOT.
2 — Solo de Urbaniza¢do Programada
a) Zonas de Construgdo de Tipo |;

b) Zonas de Construcdo de Tipo I;



¢) Zonas Industriais Propostas;

d) Zonas de Atividades Econdmicas;

e) Zonas de Equipamentos Propostos;

f) Zonas de Empreendimentos Turisticos Propostos.

3 — Espagos Publicos de Recreio e Lazer em Solo Urbano

SUBSECCAO |
Zonas Acusticas Sensiveis e Mistas
Artigo 59.2
Caracterizagao

1 — Estas zonas encontram-se delimitadas na Planta de Condicionantes — Zonamento
Acustico, dividem-se em Zonas Sensiveis e Zonas Mistas e tém por objetivo assegurar a
qualidade do ambiente sonoro, através do cumprimento de valores limite do nivel sonoro
continuo equivalente, ponderado A, LAeq, do ruido ambiente exterior diurno e noturno.

2 — As Zonas Sensiveis referidas no numero anterior correspondem a areas de uso existente
ou previsto para habitacdo, ou para escolas, hospitais ou similares, ou espacos de lazer,
podendo conter pequenas unidades de comércio e de servigos destinadas a servir a populacado
local, sem funcionamento no periodo noturno.

3 — As Zonas Mistas referidas no n.2 1 correspondem as areas de uso existente ou previsto
afetas a outros usos para além dos referidos no nimero anterior.

Artigo 60.2
Regime
1 — Nas zonas classificadas pelo zonamento acustico deve ser garantido o seguinte:

a) As zonas sensiveis ndo devem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 55 dB(A),
expresso pelo indicador Lden, e superior a 45 dB(A), expresso pelo indicador Ln;

b) As zonas mistas ndo devem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 65 db(A),
expresso pelo indicador Lden, e superior a 55 dB(A), expresso pelo indicador Ln; no periodo
diurno e 55 db(A) no periodo noturno.

2 — Para efeitos do previsto no niUmero anterior, os indicadores de ruido diurno -entardecer -
noturno (Lden) e indicador de ruido noturno (Ln), expressos em dB(A), sdo definidos de acordo
com o Regulamento Geral do Ruido.



3 — E interdito o licenciamento ou a autoriza¢do de novas construgdes para fins habitacionais e
a construcdo de novas escolas ou hospitais ou similares enquanto se verifique, no local de
implantacdo, violagdo dos valores limite fixados no n.2 1.

4 — Excetuam -se do disposto no numero anterior os novos edificios habitacionais em zonas
urbanas consolidadas, desde que essas zonas sejam abrangidas pelo plano municipal de reducdo
de ruido, ou o projeto acustico da construcao satisfaca outras condicdes de excecdo definidas
pelo Regulamento Geral do Ruido.

5 — Para efeitos da observacdo do presente regime, poderd ser exigida aos interessados a
recolha de dados acusticos da zona e o respetivo mapa acustico, observada a natureza do
empreendimento.

6 — Nos casos de licenciamentos na zona adjacente a EN 13 é obrigatdria a apresentacao dos
elementos referidos no niUmero anterior.

SUBSECGAOQ I

DisposicOes Gerais aplicaveis as Zonas de Constru¢do de Colmatacdo/Continuidade, de
Transicao, de Tipo | e de Tipo Il

Artigo 61.2
Caracterizagao

Estas zonas encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento, caracterizam-se pela
ocorréncia ou pela previsdo de processos de urbanizacdo, cuja intensidade e caracter podem
assumir variadas concretizagGes, como resultado de a¢Ges de infraestruturacdo, parcelamento,
emparcelamento e construgdo, realizadas aos mais diversos niveis e inscritas em dinamicas
demograficas, socioecondmicas e de promogdo de solo urbano ao nivel do territdrio concelhio.

Artigo 62.2
Usos

1 — As zonas de construcdo de Colmatacdo/Continuidade, de Transicdo e dos tipos | e |l
destinam-se essencialmente a localizacdo de atividades habitacionais, comerciais, turisticas,
equipamentos e servigos.

2. Nestes espagos sdao admissiveis outros usos, desde que dai ndo resultem condigdes de
incompatibilidade com a atividade habitacional.

3. Para os usos referidos no ponto anterior as disposi¢cdes gerais aplicaveis sdo as constantes dos
artigos 76 a 78 da subseccdo lll, da sec¢ado | do Capitulo V do presente regulamento.

4. Para os usos referidos no numero 2 ndo sdo aplicaveis os artigos 80 a 87 constantes das
subseccdes | e subseccdo Il da secc¢do Il do Capitulo V e os artigos 96 a 103 constantes da
subsecc¢do | e subseccao Il da seccao Il do Capitulo V.



5. Considera-se que existem condi¢des de incompatibilidade quando os usos mencionados no
numero 2:

a) Deem lugar a producdo de ruidos que violem o disposto na legislacdo em vigor aplicavel ou
qgue agravem as condicdes de salubridade;

b) Perturbem as condig¢Oes de transito e de estacionamento, nomeadamente com operagoes de
carga e descarga;

¢) Constituam fator de risco para a integridade de pessoas e bens, incluindo o risco de explosao,
de incéndio ou de toxicidade;

d) Configurem intervencbes que contribuam para a descaraterizacdo ambiental e para a
desqualificacdo estética da envolvente.

Artigo 63.2
Existéncia de infraestruturas

Sem prejuizo no disposto na Lei, é condicdo necessdria para que um prédio seja apto para a
edificacdo urbana:

1 — Que seja servido por via publica com infraestruturas minimas, designadamente eletricidade,
abastecimento de d4gua e saneamento, podendo ser aceite a adoc¢ado de solugdes individuais, nos
termos do presente regulamento.

2 — Que nos arruamentos existentes sejam sempre salvaguardadas as boas condi¢Ges de
acessibilidade a veiculos e pedes, prevendo-se e impondo-se, se for necessdrio, a sua
beneficiagdo, nomeadamente no que se refere ao tragado longitudinal e perfil transversal, a
melhoria da faixa de rodagem, a criacdo ou reconstrucdo de passeios e a criacdo de areas de
estacionamento, de acordo com o previsto no artigo 147.2

Artigo 64.2
Frente minima de lote

1 — Os lotes destinados a edificagdo devem possuir uma frente para a via de acesso principal
nunca inferior a da frente da construgao que se pretende licenciar.

2 — Podem ser admitidas exce¢des ao disposto no numero anterior, desde que devidamente
justificadas por estudo de enquadramento que acautele a sua correta integracdo na envolvente.

Artigo 65.2
Profundidade de construgdo

1 — A profundidade das novas constru¢des geminadas ou em banda ndo pode exceder 16 m
medidos entre os alinhamentos das fachadas opostas, contando para o efeito qualquer saliéncia
relativamente ao plano de fachadas, com excecdo de varandas ndo encerradas e palas.



2 — Admitem-se valores superiores ao referido no nimero anterior nas seguintes situacoes:
a) Colmatacdo de empenas existentes;

b) Ao nivel do rés -do -chdo de edificios destinados a equipamentos ou atividades comercial e
servicos, desde que sejam salvaguardadas condicdes de salubridade para as parcelas vizinhas e
observados os alinhamentos dominantes registados ao nivel dos algados posteriores;

c) Nas tipologias isoladas, desde que sejam garantidos os restantes critérios edificatérios
definidos nas secgdes |, Il e Il do capitulo V do presente Regulamento e desde que se considere
gue nao constitui rutura morfolégica com a envolvente.

Artigo 66.2
Alinhamentos e cérceas

1 — Sem prejuizo para existéncia de critérios especificos definidos para cada classe de espaco,
nas areas para as quais ndo existam planos ou estudos de maior pormenor aprovados, as
edificacbes a licenciar ficam definidas pelo alinhamento das fachadas e pela cércea dominante
do conjunto em que se inserem, ndo sendo invocavel a eventual existéncia de edificio(s)
vizinho(s) ou envolvente(s) que exceda(m) a altura ou o alinhamento dominante do conjunto.

2 — Nas dreas de equipamentos a cércea é definida caso a caso, consoante a funcao.
Artigo 67.2
Construcdo de solarios e dguas furtadas

1 — Nos edificios habitacionais uni ou bifamiliares isolados ou em banda, admite-se a construcdo
de soldrios ou de aguas furtadas acima da cércea definida para cada categoria de espaco.

2 — Os soldrios apenas sdo admitidos nos casos em que forem usadas solugdes construtivas de
coberturas planas, devendo os seus alinhamentos ser recuados no minimo 3 m relativamente
aos planos de fachada.

3 — Nos casos em que forem adotadas solugdes construtivas constituidas por coberturas
inclinadas, a constituicdo de aguas furtadas ndo pode acarretar a ultrapassagem da cota de
cumeeira, devendo os seus planos verticais ser recuados no minimo 3 m relativamente aos
planos de fachada.

4 — Nos casos referidos nos numeros anteriores, as areas de solarios e as areas habitaveis de
aguas furtadas sao contabilizadas para efeitos de cdlculo de indice de construgdo.

Artigo 68.2
Afastamentos laterais e posteriores

Sem prejuizo do disposto na legislacdo em vigor aplicavel, devem ser garantidos os seguintes
afastamentos:



1 — A distancia minima entre fachadas e as estremas laterais ndo confinantes com o espaco
publico deve ser, no minimo, igual a metade da altura da edificacdo, ndo podendo:

a) Ser inferior a 5 m nos casos de fachadas onde existam vdos de compartimentos habitaveis;

b) Ser inferior a 3 m nos casos de fachadas onde existam vdos de compartimentos nao
habitaveis;

c) Ser inferior a 1,5 m no caso de fachadas sem qualquer vao.

2 — No caso de edificios geminados ou em banda, integrados em solugdes de conjunto, ou no
caso de edificios com altura inferior a 3,5 m, admite-se o seu encosto a estrema, sem prejuizo
no disposto nas alineas a) e b) don.21 e non.2 2 do artigo 72.2

3 — (Revogado.)
4 — O afastamento entre a fachada e o limite posterior da parcela ndo pode ser inferior a 6 m.

5 — Nos casos em que se pretenda edificar anexos no limite posterior do lote, a distancia entre
as fachadas destes e do edificio principal ndo pode ser inferior a 6 m.

6 — Admitem-se solugdes em desacordo com o disposto anteriormente nos casos em que seja
constatdvel a inexisténcia de alternativa e se considere que o resultado ndo pde em causa a
privacidade, a salubridade e a solucdo urbanistica de conjunto.

Artigo 69.2
(Revogado)
Artigo 70.°
Anexos

1 — Na construgdo de edificios em bloco e em banda é admissivel a construgao de anexos em
volume auténomo nas situagdes em que a natureza do terreno ndo permita a sua execugdo em
cave.

2 — Nos casos previstos no numero anterior a area bruta de construgdo maxima de anexos em
volume auténomo é de 25m2 por fogo ou fragdo auténoma.

3 — A area destinada a anexos é contabilizada no calculo do indice de construgao.
Artigo 71.2
Caves

1 — As caves deverdo destinar-se a estacionamento automadvel, ndo podendo os respetivos
lugares, encerrados ou ndo, constituir fragGes auténomas, salvo no que exceder o previsto no
artigo 147.°

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, podera admitir-se ainda outro tipo de
ocupacdo, desde que compativel com a utilizacdo do edificio.



Artigo 72.2
Altura de meacao

1 — Qualquer construcdo nova ou alteragdo de cota de logradouros ndo pode originar alturas
de elementos de meacao superiores a 3,5 m, exceto nas situacdes de empenas de encosto de
construcdes em banda ou geminagdes.

2 — Nos casos em que, dada a topografia do terreno, ndo seja possivel o cumprimento do
numero anterior, deve ser salvaguardado que em todos os pontos dos elementos de meacgao
nao seja ultrapassado o limite definido por uma linha reta de 45.2, tracada em cada um desses
planos a partir do alinhamento da edificagdo fronteira, definido pela intersec¢do do seu plano
com o terreno exterior.

3 — Nao obstante o disposto nos nimeros anteriores, é permitida a construcao de um muro
com a alturade 1,5 m.

Artigo 73.2
indices Urbanisticos

1 — O indice de construgao maximo e o indice volumétrico maximo de construgdao encontram-
se definidos para as categorias de solo urbanizado e solo de urbaniza¢do programada.

2 — Os indices referidos no nimero anterior podem ser ultrapassados nas seguintes situagdes:
a) IntervencgGes localizadas em area abrangida por planos de pormenor eficazes;
b) IntervencGes de colmatagdo em parcelas que ndo tenham resultado de destaque.
Artigo 74.2
Construgdo Minima Garantida

1 — Independentemente dos indices definidos para cada uma das categorias de espacos, é
admitida a construgdo de uma moradia unifamiliar com a drea bruta de construgao de 175mz2,
incluindo anexos, desde que seja garantido o cumprimento dos restantes principios e critérios
edificatdrios especificos definidos para a zona em causa.

2 — O referido no nimero anterior ndo se aplica:
a) As parcelas constituidas na sequéncia de destaque;

b) As parcelas onde se verifique que existem parcelas contiguas pertencentes ao mesmo
proprietario.

SUBSECGAO I

Disposi¢des Gerais aplicaveis as Zonas Industriais e as Zonas de Atividades Econdmicas



Artigo 75.2
Caracterizagao

As Zonas Industriais existentes e previstas e as Zonas de Atividades Econdmicas encontram-se
delimitadas na Planta de Ordenamento e destinam-se a construcdao e ampliacdo de
estabelecimentos industriais.

Artigo 76.2
Impermeabilizacao da superficie

N3o sdo permitidas ocupacgdes que impliguem uma impermeabilizacdo superior a 75 % da darea
abrangida pela operacdo urbanistica.

Artigo 77.2
Existéncia de infraestruturas
Deve ser aplicado o disposto no Art. 63.2 do presente Regulamento.
Artigo 78.2
Impactes ambientais e condicdes de seguranca

De acordo com as caracteristicas da atividade em causa, deve ser observada a legislacdo
aplicavel e em vigor.

Artigo 79.2
Tratamento de efluentes e residuos

Devem ser estudadas e implementadas, de forma individual ou coletiva, todas as medidas
necessarias ao correto e eficaz tratamento de todos os residuos e efluentes resultantes da
atividade industrial.

SECCAO Il
Solo Urbanizado
SUBSECGAO |
Zonas de Construgdo de Colmatacdo/Continuidade
Artigo 80.2
Caracterizagao

1 — Estas zonas encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento e correspondem aos
aglomerados urbanos identificados no territério, podendo caracterizar-se genericamente como
areas edificadas e infraestruturadas.



2 — As pretensdes para estas areas devem ter em consideragao os parametros da morfologia
urbana e das tipologias da envolvente, no sentido de garantir a manutencdo da sua
continuidade.

Artigo 81.2
Tipologia

Devem ser adotadas solu¢des de continuidade relativamente as tipologias observadas na
envolvente.

Artigo 82.2
Alinhamentos e cérceas

Devem ser adotadas solucdes de continuidade relativamente as cérceas e alinhamentos
observados na envolvente.

Artigo 83.2
indices urbanisticos

1 — Nestas zonas, os indices urbanisticos de referéncia sdo os indices mais elevados
estabelecidos para as categorias de espagos adjacentes.

2 — Para efeitos do nimero anterior, sdo excluidas as areas com indice definido pelo Plano de
Urbanizacdo da Cidade — PUC.

3 — Nos casos em que se verifica a inexisténcia de espacos adjacentes com indices urbanisticos
estabelecidos, deve aplicar-se o indice de constru¢gdao maximo de 0,30 e o indice volumétrico
maximo de construcdo de 0,90m3/m2.

SUBSECCAO I
Zonas de Construgao de Transicao
Artigo 84.2
Caracterizagao

1 — Estas zonas encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento e localizam-se entre
aglomerados, apresentam-se pouco infraestruturadas e caracterizam-se por ocupac¢do de baixa
densidade, constituindo zonas de transi¢ao entre o solo urbano e o solo rural.

2 — Nestas zonas deve ser privilegiada a adocao de medidas individuais e a cargo dos
interessados no que se refere a implementacdo de sistemas coletivos de saneamento ou de
melhoramentos ao nivel da rede vidria e acessos.

Artigo 85.2

Tipologia



Devem ser usadas preferencialmente tipologias isoladas.
Artigo 86.2
Cércea
1 — A cércea maxima admitida é 2 pisos.

2 — Nos casos de situa¢des de colmatacdo, ou desde que contemplado em plano de pormenor,
podem ser autorizados valores mais elevados.

Artigo 87.2
indices urbanisticos

O indice de construgcdo maximo para esta categoria de espacos é 0,30 e o indice volumétrico de
construcdo maximo é de 0,90 m3/m2.

SUBSECGAO I
Zonas Industriais Existentes
Artigo 88.2
Caracterizagao

1 — Estas zonas encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento e apresentam-se
ocupadas por estabelecimentos industriais e respetivas infraestruturas.

2 — Devem ser preferencialmente localizadas ou mantidas nestas areas as atividades que
acarretem maiores incompatibilidades com as areas habitacionais.

Artigo 89.2
Edificabilidade

1 — Os projetos de constru¢do nova, reconversdo, ampliagdo ou instalagdo de atividades
complementares das estruturas existentes devem tomar em linha de conta as condicionantes
de ordem topografica, ambiental e funcional da envolvente, sem prejuizo de critérios
edificatdrios definidos em projetos e/ou planos aprovados e em vigor.

2 — Nas zonas industriais pode ser usada 5 % da area total de construgdo para a instalagdo de
equipamentos, comércio e servicos de apoio.

3 — Para os edificios com uso habitacional existentes nestas areas a data de entrada em vigor
do PDM sdo permitidas obras de conservagdo, reconstrugdo, alteracdo e ampliacdo, ndo
podendo dai resultar alteracdo tipolédgica e devendo ser observados os critérios edificatérios da
categoria de espaco adjacente.

4 — Para os casos de alteracdao ou de ampliacao deve o interessado apresentar declaragao de
renudncia a indemnizacdo pelo aumento de valor resultante das obras em caso de futura
expropriacao.



SUBSECGAO IV
Zonas de Equipamentos Existentes
Artigo 90.2
Caracterizagao

1 — Estas zonas encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento e apresentam-se ja
ocupadas por equipamentos.

2 — Os equipamentos em APC s3o os seguintes:
a) Aquacultura, localizada em Afife;
b) Farol, localizado em Montedor, Carreco;
c) Forte de Pac0, localizado em Carrego;
d) Estacdo de tratamento de 4guas residuais, localizada em Areosa;
e) Forte do Rego da Vinha, localizado em Areosa.
Artigo 91.2
Edificabilidade

1 — Nestas zonas sdo admitidas intervencGes de conservacdo, reconstrucdo, alteracdo e
ampliacdo das estruturas existentes.

2 — As intervencg0es referidas no nimero anterior estdo sujeitas a uma andlise individualizada,
atendendo a especificidade funcional de cada equipamento, integra¢do urbana, arquitetdnica,
ambiental e paisagistica, bem como a observagdo da legislagdo aplicavel.

3 — Verificando-se a cessacdao do uso, admite-se a possibilidade de reconversdo do
equipamento, podendo, por decisdo da Camara Municipal, a drea em causa integrar as
categorias de espacgos adjacentes.

4 — Para os casos previstos no nimero anterior, aplicam-se os indices e restantes parametros
urbanisticos definidos para a categoria de espag¢o na qual a area for integrada.

5 — Aos equipamentos em APC, referidos no n.2 2 do artigo 90.2 aplica-se o disposto capitulo X
do presente Regulamento.

SUBSECCAO V
Zonas de Empreendimentos Turisticos Existentes
Artigo 92.2

Caracterizagao



1 — Estas zonas encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento e apresentam-se
ocupadas por empreendimentos turisticos.

2 — Os empreendimentos turisticos existentes em APC sao os seguintes:
a) Parque de campismo municipal no Cabedelo;
b) Parque de campismo do INATEL no Cabedelo.
Artigo 93.2
Edificabilidade

1 — Nestas zonas sdo admitidas intervencdes de conservacao, reconstrucdo, alteracdo e
ampliacdo das estruturas existentes.

2 — As intervencg0es referidas no nimero anterior estdo sujeitas a uma andlise individualizada,
atendendo a especificidade funcional de cada empreendimento, integracdo urbana,
arquitetdnica, ambiental e paisagistica, bem como a observacdo da legislacdo aplicavel.

3 — Aos empreendimentos turisticos existentes em APC, referidos no n.2 2 do artigo 92.9, aplica
-se o disposto capitulo X do presente Regulamento.

SUBSECCAO VI
Zonas Urbanas de Aplicacdo de PMOT
Artigo 94.2
Caracterizagao

Estas areas encontram -se delimitadas na Planta de Ordenamento e localizam -se em zonas do
territério municipal para as quais existem PMOT em vigor.

Artigo 95.2
Regime

1 — Encontra-se definido por cada um dos planos em causa, devendo ser observadas as
disposi¢Ges previstas nos respetivos regulamentos.

2 — Em tudo o omisso aplica-se o disposto no presente Regulamento.
SECCAO Il
Solo de Urbanizacdo Programada
SUBSECCAO |
Zonas de Construcao de Tipo |

Artigo 96.2



Caracterizagao

1 — Estas zonas encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento, sdo contiguas aos
aglomerados urbanos e apresentam-se genericamente desocupadas e deficitdrias em
infraestruturas.

2 — Pretende-se que estas dreas venham a constituir os nucleos urbanos de maior densidade,
devendo para tal ser dotadas de infraestruturas e equipamentos.

Artigo 97.2
Tipologia
Podem ser utilizadas todas as solucdes tipoldgicas.
Artigo 98.2
Cércea e alinhamentos

1 — A cércea maxima admitida é 3 pisos para os edificios em bloco e 2 pisos para as restantes
tipologias.

2 — Podem ser autorizados valores mais elevados, no caso de situacdes de colmatacdo ou desde
gue contemplado em plano de pormenor.

3 — Nos casos em que ndo existam alinhamentos de referéncia ja constituidos na envolvente
ou previstos em plano de pormenor, os mesmos devem ser estabelecidos pela Camara
Municipal em sede de licenciamento ou em estudo de enquadramento a promover pelo
interessado.

Artigo 99.2
indices urbanisticos

O indice de construgdo maximo para esta categoria de espacos é 0,50 e o indice volumétrico de
construgdo maximo é de 1,50m3/m2.

SUBSECGAO I
Zonas de Construgdo de Tipo Il
Artigo 100.2
Caracterizagao

1 — Estas zonas encontram -se delimitadas na Planta de Ordenamento, sdo contiguas aos
aglomerados urbanos e apresentam-se genericamente desocupadas e deficitarias em
infraestruturas.

2 — Pretende-se que estas areas venham a constituir os nucleos urbanos de média densidade,
devendo para tal ser dotados de infraestruturas e equipamentos.



Artigo 101.2
Tipologia

Deve ser privilegiado o uso de tipologias isoladas ou em banda, podendo ser autorizadas
tipologias em bloco, desde que justificadas por estudo de enquadramento.

Artigo 102.2
Cércea e alinhamentos
1 — A cércea maxima admitida é 2 pisos.

2 — Podem ser autorizados valores mais elevados no caso de situacdes de colmatacao ou desde
gue contemplado em plano de pormenor.

3 — Nos casos em que ndo existam alinhamentos de referéncia ja constituidos na envolvente
ou previstos em plano de pormenor, os mesmos devem ser estabelecidos pela Camara
Municipal em sede de licenciamento ou em estudo de enquadramento a promover pelo
interessado.

Artigo 103.2
indices urbanisticos

O indice de construgdo maximo para esta categoria de espacos é 0,40 e o indice volumétrico de
constru¢do maximo é de 1,20m3/m?2.

SUBSECCAO I
Zonas Industriais Propostas
Artigo 104.2
Caracterizagao

1 — Estas zonas encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento e destinam-se a
localizagdo de estabelecimentos industriais e respetivas infraestruturas.

2 — Devem ser preferencialmente localizadas nestas areas as atividades que acarretem maiores
incompatibilidades com as areas habitacionais.

Artigo 105.2
Edificabilidade

1 — A edificabilidade nestas zonas fica condicionada a execucdo de plano de pormenor,
operacdo de loteamento ou estudo urbanistico aprovado.

2 — Na elaborac¢do dos estudos referidos no nimero anterior devem ser levados em linha de
conta os seguintes principios:



a) Constituicdo de faixas de protecdo compostas por elementos naturais que minimizem o
impacto volumétrico das construgdes;

b) Elaboracédo de estudos viarios que garantam a liga¢do aos itinerarios principais;

c) Elaboracdo de estudos de transito que garantam o bom funcionamento das solu¢des ao nivel
local.

3 — O previsto no n.2 1 pode ser dispensado no caso de pedido de instalagdo para atividades
empresariais de valor estratégico e de reconhecido interesse municipal.

4 — Para os edificios com uso habitacional existentes nestas dreas a data de entrada em vigor
do PDM sdo permitidas obras de conservacao, reconstrucdo, alteracdo e ampliacdo, nao
podendo dai resultar alteracdo tipolédgica e devendo ser observados os critérios edificatérios da
categoria de espaco adjacente.

5 — Para os casos de alteracdo ou de ampliacdo deve o interessado apresentar declaracao de
renudncia a indemnizacao pelo aumento de valor resultante das obras em caso de futura
expropriagao.

Artigo 106.2
Frente minima de lote

Os lotes destinados a edificagdo devem possuir uma frente para a via de acesso principal nunca
inferior a da frente da construcdo que se pretende licenciar.

Artigo 107.2
Afastamentos

Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor aplicavel, devem ser garantidos os seguintes
afastamentos:

a) As construgdes devem garantir afastamentos de 12,5 m relativamente ao limite adjacente da
faixa de rodagem e 5 m aos limites laterais da parcela;

b) Nos casos de construgcdes em banda, devem ser garantidos nos extremos os afastamentos
aos limites laterais e frontais referidos na alinea anterior;

¢) O afastamento entre a fachada e o limite posterior da parcela ndo pode ser inferiora 6 m;

d) Nos casos em que se pretenda edificar anexos no limite posterior do lote, a distancia entre as
fachadas destes e a do edificio principal ndo pode ser inferior a 6 m.

SUBSECCAO IV
Zonas de Atividades Econdmicas

Artigo 108.2



Caracterizagao

1 — Estas zonas encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento e localizam-se nas
proximidades dos aglomerados habitacionais.

2 — Destinam-se a dotar o territério municipal de uma rede de espacos destinada a localizagao
de atividades comerciais, armazéns e industrias, desde que, analisados os impactes sobre a
envolvente e os riscos potenciais para a pessoa humana e sobre o ambiente, se revelem
compativeis com a fungdo habitacional.

Artigo 109.2
Edificabilidade

1 — A edificabilidade nestas zonas fica condicionada a execu¢do de plano de pormenor,
operacdo de loteamento ou estudo urbanistico aprovado.

2 — (Revogado.)

3 — Sdo permitidas obras de conservacgdo, reconstrucao, alteracdo e ampliacdo de edificios
existentes com usos residenciais, devendo ser observados os critérios edificatéorios da
envolvente.

4 — Para os casos de alteracdo ou de ampliacdo deve o interessado apresentar declaracao de
renldncia a indemnizacdo pelo aumento de valor resultante das obras em caso de futura
expropriacao.

Artigo 110.2
Afastamentos

Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor aplicavel, devem ser garantidos os seguintes
afastamentos:

a) As construcdes devem garantir afastamentos de 7,5 m relativamente ao limite adjacente da
faixa de rodagem e 3 m aos limites laterais da parcela;

b) Nos casos de constru¢des em banda, devem cumprir-se os afastamentos frontais referidos na
alinea anterior e, nos extremos da banda, os afastamentos laterais referidos na mesma alinea;

¢) O afastamento entre a fachada e o limite posterior da parcela ndo pode ser inferiora 6 m;

d) Nos casos em que se pretenda edificar anexos no limite posterior do lote, a distancia entre as
fachadas destes e a do edificio principal ndo pode ser inferior a 6 m.

SUBSECCAO V
Zonas de Equipamentos Propostos

Artigo 111.2



Caracterizagao

Estas zonas encontram -se delimitadas na Planta de Ordenamento e destinam -se a construgao
de equipamentos.

Artigo 112.2
Edificabilidade

1 — As intervengdes nestas zonas estdo sujeitas a uma analise individualizada, atendendo a
especificidade funcional de cada equipamento, integracdo urbana, arquitetdnica, ambiental e
paisagistica, bem como a observacao da legislacao aplicavel.

2 — Quando da execucao do projeto de equipamento previsto resultarem dreas sobrantes para
as quais ndo se preveja afetacdo para ampliacdao daquele ou localizacao de outros equipamentos
complementares, estas podem, por decisdo da Camara Municipal, integrar as categorias de
espacos adjacentes.

3 — Para os casos previstos no nimero anterior, aplicam-se os indices e restantes parametros
urbanisticos definidos para a categoria de espaco na qual a drea for integrada.

4 — Para os edificios com uso habitacional existentes nestas dreas a data de entrada em vigor
do PDM sdo permitidas obras de conservagdo, reconstrucdo, alteracdo e ampliacdo, ndo
podendo dai resultar alteracao tipoldgica e devendo ser observados os critérios edificatérios da
categoria de espaco adjacente.

5 — Para os casos de alteracdo ou de ampliacdo deve o interessado apresentar declaracao de
renldncia a indemnizacdo pelo aumento de valor resultante das obras em caso de futura
expropriagao.

6 — (Revogado.)

SUBSECCAO VI
Zonas de Empreendimentos Turisticos Propostos
Artigo 113.2
Caracterizagao

1 — Estas zonas encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento e destinam-se a
construcdo de empreendimentos turisticos.

2 — Os empreendimentos turisticos propostos em APC sdo os seguintes:
a) Area ocupada pelo empreendimento Luziamar, no Cabedelo;
b) Area de empreendimento turistico previsto para a Amorosa;

c) Area ocupada pelo campo de futebol de Castelo do Neiva.



Artigo 114.2
Edificabilidade

1 — As intervengdes nestas zonas estdo sujeitas a uma andlise individualizada, atendendo a
especificidade funcional de cada empreendimento, integracao urbana, arquitetdnica, ambiental
e paisagistica, bem como a observac¢do da legislacdo aplicavel.

2 — Aos empreendimentos turisticos propostos em APC, referidos no n.2 2 do artigo 113.9,
aplica -se o disposto no capitulo X do presente Regulamento.

SUBSECCAO VII
Espagos Publicos de Recreio e Lazer em Solo Urbano
Artigo 115.2
Caracterizagao

1 — Estes espacos encontram-se delimitados na Planta de Ordenamento e destinam-se a
construcdo de infraestruturas que potenciem a fruicdo da componente ambiental e paisagistica.

2 — Os espacos publicos de recreio e lazer em solo urbano em APC sdo os seguintes:

a) Praia Norte, na Unido de Freguesias de Viana do Castelo (Monserrate e St2 M2 Maior) e
Meadela;

b) Cabedelo, em Darque;
¢) Espaco publico em Amorosa Velha;
d) Espaco publico em Castelo do Neiva.
Artigo 116.2
Edificabilidade
1 — Estes espacos devem ser objeto de projeto de arranjo urbanistico e paisagistico.

2 — Pode ser admitida a edificacdo de equipamentos e de estruturas de apoio a estes espacos,
sempre que se encontrem previstos nos projetos referidos no numero anterior.

3 — Para os edificios com uso habitacional existentes nestas dreas a data de entrada em vigor
do PDM sdo permitidas obras de conservagdo, reconstrugao, alteragdo e ampliacdo, ndo
podendo dai resultar alteracdo tipolédgica e devendo ser observados os critérios edificatérios da
categoria de espaco adjacente.

4 — Para os casos de alteragdao ou de ampliagdo deve o interessado apresentar declaragdo de
renldncia a indemnizacdo pelo aumento de valor resultante das obras em caso de futura
expropriacao.



5 — Aos espacos publicos de recreio e lazer em solo urbano localizados em APC, referidos no n.2
2 do artigo 115.9, aplica -se o disposto no capitulo X do presente Regulamento.

CAPITULO VI
Areas de Protecdo e com Risco
SECCAO |
Areas de Protecdo a Paisagem e a Floresta
SUBSECCAO |
Areas de Elevado Valor Paisagistico

Artigo 117.2

Caracterizagao

Estas dreas encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento e correspondem a zonas do
territério concelhio que, pela sua dimensdo, continuidade e localizacdo, desempenham um
papel importante na percecao da paisagem.

Artigo 118.2
Regime

1 — Estas dreas sobrepGem-se sempre a outras categorias de espacos, devendo ser observado
o previsto no presente Regulamento para as mesmas.

2 — As interveng0es nestas areas deverdo acautelar a sua correta integragao paisagistica.

SUBSECGAO I
Faixas de Gestao de Combustivel
Artigo 119.2
Caracterizagao

Estas dreas encontram -se delimitadas no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra
Incéndios, correspondem a faixas definidas de acordo com a legislacdo aplicavel e
desempenham um papel importante na prote¢do contra incéndios.

Artigo 120.2
Regime

Esta categoria sobrepde-se a outras categorias de espac¢os, devendo, para além da observagao
dos respetivos regimes, ser implementadas as seguintes acdes:



1 — As decorrentes da legislagdo em vigor aplicavel.

2 — A gradual substituicdo das espécies arbdreas mais combustiveis, como o pinheiro bravo, o
eucalipto e as acdcias, por espécies que confiram maior prote¢do contra o fogo e que garantam
um enquadramento adequado aos valores patrimoniais em presenca.

3 — Trabalhos de diminuicdo da carga combustivel horizontal e vertical, através da limpeza e
tratamento ou recolha de matos e controle de vegetagdo infestante.

4 — Com vista a salvaguarda dos valores em presenca, todas as operacdes de instalacdo de
povoamentos, silvicultura, gestao e exploracao florestal, devem ser previamente submetidas a
apreciacdo das entidades competentes, incluindo-se a Camara Municipal, sendo interditas todas
as operacdes que impliqguem um impacto paisagistico negativo.

SECCAO II
Areas de Protecdo ao Patriménio Construido e Arqueoldgico
SUBSECCAO |
Imdveis Classificados ou em Vias de Classificacdo
Artigo 121.2
Caracterizagao

1 — Os Imoveis Classificados ou em Vias de Classificacdo encontram-se identificados nas plantas
de Condicionantes, de Ordenamento e do Patrimdnio, cuja leitura deve ser conjugada, e
mereceram esta classificacdo devido ao reconhecimento do seu valor excecional.

2 — As respetivas areas de protecdo, nomeadamente areas non aedificandi e Zonas Especiais de
Prote¢do, encontram-se representadas na Planta de Condicionantes.

Artigo 122.°
Regime
Deve ser observado o disposto na legislacdo especifica aplicavel.
SUBSECGAO I
Iméveis ndo classificados
Artigo 123.2
Caracterizagao

1 — Os Imoéveis Nao Classificados encontram-se identificados nas plantas de Ordenamento e do
Patrimdnio.



2 — A sua identificacdo deve-se ao reconhecimento do seu valor histdérico, arquitetdnico,
urbanistico ou paisagistico.

Artigo 124.2
Regime

1 — Qualquer pretensao para as areas de protecdo definidas na Planta do Patrimdnio deve
demonstrar qualidade arquitetdnica e estética, bem como a sua adequabilidade face ao valor
patrimonial em presenga.

2 — Relativamente aos achados arqueoldgicos deve ser observado o disposto na legislacao
especifica aplicavel.

SECCAO Il
Areas com Risco
SUBSECCAO |
Disposicdes Gerais
Artigo 125.2
Caracterizagao

1 — Estas areas encontram-se identificadas na Planta de Ordenamento e caracterizam-se pela
sua maior suscetibilidade relativamente as propostas de ocupacdo que ai possam ocorrer,
englobando as areas de maior Risco de Erosdo e de Avanco das Aguas do Mar, bem como as
Areas Ameagadas pelas Cheias e as Areas de Barreira de Protecao.

2 — Os fendmenos de erosdo, de inundagao e de avango das dguas do mar podem ocorrer fora
das areas de risco referidas no nimero anterior.

SUBSECCAO I
Areas com Risco de Erosdo
Artigo 126.2
Caracterizagao

Estas dreas encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento e correspondem a zonas com
declive superior a 30 %.

Artigo 127.2

Regime



Quando os terrenos objeto de licenciamento se insiram, total ou parcialmente, em zonas com
risco de erosao, os alvards devem conter, obrigatoriamente a menc¢ao deste facto.

SUBSECCAO I
Areas Ameacadas pelas Cheias
Artigo 128.2
Caracterizagao

Estas dreas encontram-se delimitadas nas Plantas de Ordenamento e de Condicionantes e
correspondem as dreas contiguas as margens dos cursos de dgua que se estendem até a linha
alcancada pela cheia com um periodo de retorno de 100 anos.

Artigo 129.°2
Regime
Nestas areas aplica-se o disposto na legislacdo especifica em vigor.
SUBSECCAO IV
Areas com Risco de Avanco das Aguas do Mar
Artigo 130.2
Caracterizagao

Estas dreas encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento e correspondem as Zonas de
Risco definidas pelo POOC Caminha — Espinho.

Artigo 131.2
Regime

Nestas dreas devem ser observadas as condigdes expressas no capitulo X do presente
Regulamento.

SUBSECCAO V
Areas de Barreira de Protecdo
Artigo 132.2
Caracterizagao

Estas areas encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento e correspondem as Zonas de
Barreira de Protegao definidas pelo POOC Caminha — Espinho.

Artigo 133.2

Regime



Nestas dreas devem ser observadas as condigdes expressas no capitulo X do presente
Regulamento.

CAPITULO VI
Redes de infraestruturas viarias
SECCAO |
Zonas dos Itinerarios do PRN
Artigo 134.2
Caracterizacao e Classificacao

1 — Estas zonas encontram-se representadas nas Plantas de Ordenamento e da Rede Viaria e
correspondem as areas ocupadas ou previstas para a construcdo das faixas de circulacdo, nés,
taludes e estacdes de servico das vias constantes do Plano Rodoviario Nacional.

2 — Aclassificagao destas vias é feita de acordo com Plano Rodovidrio Nacional.
SECCAO II
Rede Viaria do PDM — RVPDM
Artigo 135.2
Ambito e aplicacdo

Esta rede encontra-se representada nas Plantas de Ordenamento e da Rede Vidria e abrange
todas as vias de circulagao rodovidria classificadas no ambito do PDM.

Artigo 136.2
Objetivo

A classificacdo adotada para as vias existentes e propostas define uma rede capaz de servir
eficazmente as fungdes realizadas e previstas, quer ao nivel do ambito territorial concelhio, quer
da sua ligacgdo com o exterior, destinada a apoiar o processo de decisdo quanto ao
estabelecimento de prioridades nos investimentos a realizar ao nivel das vias de comunicagao.

Artigo 137.2
Classificagdo

As vias constituintes da RVPDM encontram-se representadas nas plantas de Ordenamento e da
Rede Vidria segundo as seguintes categorias:

a) Rede Primdria de Nivel 1;
b) Rede Primdria de Nivel 2;

c) Rede Secunddria de Nivel 1;



d) Rede Secundaria de Nivel 2;
e) Rede Terciaria.
Artigo 138.2
Perfis transversais

1 — Os valores estabelecidos no anexo 1 ao presente regulamento constituem, para cada nivel
de classificagao, o dimensionamento minimo a adotar na construg¢ao de novas vias previstas na
RVPDM.

2 — Na construgdo de novas vias ndo integradas na RVPDM devera ser sempre salvaguardada a
implementacdo do perfil transversal adequado ao nivel de servico esperado, ndo podendo ser
adotados valores inferiores aos previstos para a Rede Tercidria.

3 — (Revogado.)
4 — (Revogado.)

5 — Embora devam ser tomados como referéncia, podem ser adotados valores inferiores aos
constantes no quadro referido no n.2 1 nas intervencgdes sobre vias pertencentes a RVPDM,
existentes consolidadas ou existentes localizadas em dareas urbanas consolidadas, devendo ser
feita a avaliacdo de cada situacdo, tendo em consideracao, além do servico previsto para a via,
os valores patrimoniais, naturais ou ambientais em presenga, bem como a proporcionalidade do
investimento face aos resultados esperados.

Artigo 139.2
Normas para a gestdao da RVPDM

1 — As pretensdes que se revelem suscetiveis de provocar alteragdes significativas no volume e
tipo de trafego ou nas condi¢Ges globais de circulagdo devem ser acompanhadas, sem prejuizo
de outros estudos e projetos legalmente exigiveis, de um estudo de trafego e de concecdo global
do sistema de acessos e estacionamento, nomeadamente no que concerne a cargas e descargas,
fundamentando tecnicamente a proposta e permitindo a avaliagdo de impactes na rede
rodoviaria da respetiva area de influéncia direta.

2 — Os acessos a terminais, centros intermodais e areas de recolhas de transportes, garagens
publicas ou privadas, armazéns, industrias, oficinas, zonas de depdsito e similares suscetiveis de
provocar alteracOes significativas no volume e tipo de trafego existente ou previsto, ou nas
condicOes globais de circulagdo, sé devem ser permitidos desde que:

a) Possuam zona de espera dentro da parcela de modo a que a entrada e saida de veiculos se
processe sem que dai resulte prejuizo para o trafego da via principal;

b) O acesso seja objeto de um projeto de execug¢do a aprovar pela Camara Municipal,
devidamente fundamentado, assegurando as caracteristicas necessdrias no que diz respeito a
sua geometria, pavimento, drenagem e sinalizacao;



c) Disponham de zonas de estacionamento proprio, integradas no lote cujo dimensionamento
deve ser objeto de justificacao.

3 — Para além do disposto nos numeros anteriores deste artigo, na gestdo da Rede Primaria de
nivel 1 e 2 devem aplicar -se ainda as seguintes normas:

a) Os acessos a estas vias, independentemente das caracteristicas que venham a ser definidas
para cada uma, devem ser localizados e dimensionados de modo a garantir condi¢des de
circulacdo e nivel de servico adequados a cada caso;

b) As paragens de transportes publicos devem, sempre que possivel, ser executadas fora da faixa
de rodagem;

c) O estacionamento deve efetuar-se fora das faixas de rodagem, em zonas especificamente
destinadas a esse efeito.

SECCAO Il
Rede Ferrovidria
Artigo 140.2
Caracterizagao

Esta rede encontra-se representada nas plantas de Ordenamento, de Condicionantes e da Rede
Viaria e abrange todas as vias de circulacdo ferroviaria existentes e propostas no territério
concelhio.

Artigo 141.2
Regime

Deve ser observado o disposto na legislacdo especifica aplicavel.

SECCAO IV
Espagos Canais
Artigo 142.2
Caracterizagao

Estes espacos encontram-se representados nas Plantas de Ordenamento e destinam-se a
construcdo de rodovias e de ferrovias.

Artigo 143.2

Regime



1 — Os espagos canais sdo areas non aedificandi até a aprovacgao de projeto que identifique de
forma adequada a area necessaria a sua execucao.

2 — Nos espacos canais rodovidrios pode ser admitida a realizacdo de obras de conservacao em
edificios e estruturas.

3 — Nos espacgos canais ferrovidrios deve ser sempre consultada a entidade responsavel pela
sua gestao.

Artigo 144.°2
Espagos canais rodoviarios alternativos

1 — Nos casos em se encontram definidas mais do que uma alternativa vidria para a mesma
ligacdo, o espaco canal referido no nimero anterior deixa de produzir efeito a partir da
aprovacdo do projeto para a via escolhida.

2 — O referido no numero anterior aplica -se as vias V1, V2, V3, V4, V5, V6 e V7, representadas
na Planta de Ordenamento e na Planta da Rede Viéria.

3 — Ao nivel da Rede Tercidria podem ser consideradas solucdes alternativas as ligacoes
propostas no PDM, desde que acompanhadas de estudo de enquadramento, aplicando-se,
nestes casos, o disposto no n.2 1 deste artigo.

CAPITULO VIII
Planeamento e gestdo
SECCAO |
Gestdo
SUBSECCAO |
Espacos Verdes e de Utilizagdo Coletiva, Infraestruturas e Equipamentos
Artigo 145.2

Dimensionamento das Areas para Espacos Verdes e de Utilizacdo Coletiva, Infraestruturas e
Equipamentos

1 — No dimensionamento das dareas destinadas a construgao de infraestruturas deve ser
observado o disposto nos artigos 138.2 e 147.2 do presente Regulamento.

2 — Os parametros para o dimensionamento dos espacos verdes de utilizagdo coletiva sdo os
seguintes:

a) Para tipologias isoladas — 28m2/fogo;



b) Para tipologias em banda e/ou em bloco — 28m2/120m2 de area bruta de construgdo para
habitacao;

¢) Para todas as tipologias — 28m2/100m2 de area bruta de construcdo destinada a comércio e
Servigos;

d) Para estabelecimentos industriais e/ou armazéns — 23m2/100m2 de area bruta de
construgao.

3 — Os parametros para o dimensionamento dos equipamentos de utilizacdo coletiva sdao os
seguintes:

a) Para tipologias isoladas — 35m2/fogo;

b) Para tipologias em banda e/ou em bloco — 35m2/120m2 de area bruta de construcdo para
habitacao;

¢) Para todas as tipologias — 25m2/100m2 de area bruta de constru¢do destinada a comércio e

Servigos;
d) Para estabelecimentos industriais e/ou armazéns — 10m2/100m2 de area bruta de
construgao.

Artigo 146.2

Cedéncias

1 — O proprietdrio e os demais titulares de direitos reais sobre o prédio sobre o qual incide uma
operacdo de loteamento ou operacdo urbanistica de impacte relevante cedem, gratuitamente
e devidamente arranjadas e infraestruturadas, ao municipio, as parcelas para implantagdo de
espacos verdes publicos e equipamentos de utilizagdo coletiva e as infraestruturas,
dimensionadas de acordo com o disposto no artigo anterior.

2 — As areas destinadas a espacos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva devem possuir
condigcdes de acessibilidade que garantam a sua correta utilizagao.

3 — Poderd ainda a Camara Municipal, em casos devidamente fundamentados, aceitar a
substituicdo da cedéncia por compensacgao.

4 — Quando da aplicagdo do disposto nos nimeros 2 e 3 do Artigo 145.2 resultarem dreas
inferiores a 500 m2, ndo havera lugar a cedéncia, ficando no entanto o proprietario obrigado ao
pagamento de uma compensagao.

5 — A compensacao referida nos nimeros 3 e 4 do presente artigo poderd ser em numerario ou
espécie, nos termos definidos em Regulamento Municipal.

6 — Para efeitos dos numeros anteriores, consideram-se operacdes urbanisticas de impacte
relevante aquelas que se encontrem definidas como tal em Regulamento Municipal.



SUBSECGAO I
Estacionamento
Artigo 147.2
Lugares de estacionamento

1 — Qualquer operagao urbanistica que diga respeito a um loteamento, uma nova construcdo
ou a uma construcdo existente, sempre que exista uma alteracdo a area de construcdo ou ao
uso autorizado que se traduza num agravamento das condi¢Ges existentes, devera assegurar
dentro do lote ou parcela que ocupa o estacionamento privado suficiente para responder as
suas necessidades préprias, garantindo, no minimo, um lugar de estacionamento por:

a) Fogo ou unidade de utilizacdo;

b) Cada 100m2 de area bruta de construcgdo, no caso de tipologias habitacionais em bloco ou
em banda, nunca podendo corresponder este valor a menos de um lugar por fogo;

c) Cada 100m2 de area de comércio e servicos, nunca podendo corresponder este valor a menos
de um lugar por cada unidade funcional auténoma;

d) Cada 20 lugares de salas de espetaculos ou outros lugares de reunido;

e) Cada 150m2 de area industrial ou de armazenagem, nunca podendo corresponder este valor
a menos de um lugar por cada unidade funcional auténoma;

f) Nos Empreendimentos Turisticos devera ser observada a legislacdo aplicavel.

2 — Sem prejuizo do disposto no n.2 anterior, qualquer operagdo urbanistica que diga respeito
a um loteamento, a uma nova construgdo ou a uma construgdo existente, sempre que exista
uma alteragdo a area de construgdo ou ao uso autorizado que se traduza num agravamento das
condigBes existentes, deverd assegurar a constituicdo das dreas de estacionamento publicas
adequadas a fungdo proposta, garantindo, no minimo:

a) Zonas de Colmatagdo/Continuidade — um lugar por fogo ou unidade funcional auténoma,
exceto em loteamentos que deem origem a novos arruamentos e/ou que constituam 5 ou mais
lotes, onde devem ser aplicados os valores referidos em c) do presente nimero;

b) Zonas de Construgdo do Tipo | — um lugar por cada 100m2 de area bruta de habitagdo, em
numero nunca inferior a um lugar por fogo e um lugar por cada 25m2 de area bruta de comércio
€ servigos;

c) Zonas de Construgdo do Tipo Il — trés lugares de estacionamento por cada dois fogos e um
lugar por cada 50m2 de area bruta de comércio e servigos;

d) Zonas de Construcdo de Transicdo — um lugar por unidade funcional auténoma;

e) Zonas Industriais e de atividades econémicas — um lugar para ligeiros por cada 120m2 de
area bruta de construcdo e um lugar para pesados por cada 500m2 de area bruta de construcgao,



exceto nos casos em que existam atividades comerciais e/ou de servicos, onde devem ser
aplicados os valores referidos em b);

f) O nimero de lugares referido nas alineas anteriores ndo podera ser inferior a um lugar por
unidade funcional auténoma;

g) Empreendimentos Turisticos — um lugar por cada 5 unidades de alojamento nos
empreendimentos turisticos localizados em solo urbano, ndo podendo este nimero ser inferior
a dois lugares por estabelecimento.

3 — No cdlculo dos lugares de estacionamento a assegurar nas operacgoes urbanisticas referidas
nos n.os anteriores que digam respeito a construgdes existentes, deve ser considerado o saldo
resultante da diferenga entre o n.2 total de lugares de estacionamento exigiveis face ao novo
uso proposto e o n.2 de lugares existentes a manter.

4 — No interior das malhas urbanas consolidadas pode ser dispensada a criacdo de
estacionamento publico ou privado no interior da parcela sujeita a operacdo urbanistica sempre
gue se verifique a sua inconveniéncia ou impossibilidade, tecnicamente justificada, por razoes
de ordem cadastral, topografica ou ainda por razdes relacionadas com o valor arquitetdnico em
causa.

5 — Nas pretensoes habitacionais para as Zonas de Construgdo de Colmatacdo/Continuidade e
de Transicdo pode ser dispensada a criacdo de estacionamento publico se tal procedimento
contribuir para a descaracterizacdo ambiental da area de intervencao.

6 — Nos casos referidos em 4 e 5 deve haver lugar ao pagamento de taxa de compensacao
definida em Regulamento Municipal, destinada a criacdo de estacionamento alternativo.

SUBSECCAO Il
Normas para execucgdo do Plano
Artigo 148.2
Sistemas de execugao

1 — Podem ser usados todos os sistemas de execuc¢do previstos pela legislacdo aplicavel e em
vigor.

2 — A aplicagdo dos sistemas referidos no nimero anterior pressupde a delimitagdo prévia de
unidades de execucdo onde sejam estabelecidos:

a) O indice médio de utilizagao;
b) A area de cedéncia média;

¢) O regime de compensacoes.



SECGAO II

Unidades Operativas de Planeamento e Gestdao (UOPG) com Instrumentos de Gestao
Territorial (IGT) eficazes

SUBSECCAO |
Area de aplicacdo de Plano de Ordenamento da Orla Costeira Caminha — Espinho
Artigo 149.2
Caracterizagao
Esta drea encontra-se delimitada na Planta de Ordenamento.
Artigo 150.2
Regime
1 — Nesta area deve ser observado o previsto no capitulo X do presente Regulamento.
2 — Em tudo o omisso aplica-se o disposto no presente Regulamento.
SUBSECCAO I
Areas de aplicacdo de Planos de Pormenor (PP)
Artigo 151.2
Caracterizagao

Estas areas encontram-se delimitadas nas Plantas de Ordenamento e de Condicionantes e sdo
identificadas com as seguintes designacdes:

a) Plano de Pormenor da Frente Ribeirinha e Campo da Agonia— PP1;
b) Plano de Pormenor do Centro Histdrico de Viana do Castelo — PP2;
¢) Plano de Pormenor do Parque da Cidade de Viana do Castelo — PP3.
Artigo 152.2
Regime
1 — Deve ser observado o previsto nas respetivas disposicdes Regulamentares.

2 — Em tudo o omisso aplica-se o disposto no presente Regulamento.

SECCAO Il



Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo Propostas
SUBSECCAO |
Planos de Pormenor Propostos
Artigo 153.2
Caracterizagao

Estas areas encontram-se delimitadas nas Plantas de Ordenamento e identificadas com as
seguintes designagoes:

a) Plano de Pormenor para a Area Marginal ao Rio Lima entre a Ponte Eiffel e a Ponte do IC1 —
PPP1;

b) Nucleo Urbano da Praia de Carreco — PPP2.
Artigo 154.2
Regime

1 — Na area abrangida pelo PPP1 e até a aprovacdo do Plano, a edificabilidade restringe-se a
obras de conservacao reconstrucao e alteracao.

2 — Na area abrangida pelo PPP2 e até a aprovacdo do Plano, a edificabilidade rege-se pelo
previsto no capitulo X do presente Regulamento.

3 — Apos aprovacdo dos Planos, as regras urbanisticas sdo as preconizadas pelo respetivo
regulamento.

SUBSECCAO I
Outros tipos de Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo
Artigo 155.2
Caracterizagao
As UOPG encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento.
Artigo 156.2
Objetivo

A delimitacdo destas dreas possibilita a identificacdo de zonas sobre as quais devem incidir
estudos ou planos com um nivel de tratamento mais detalhado, bem como definir prioridades
de intervencgao, permitindo uma melhor coordenagao de meios e otimiza¢ao de investimentos.



Artigo 157.2
Classificacdo

As UOPG foram agrupadas segundo 9 tipos, consoante os objetivos estabelecidos, tendo sido
definidas para cada caso, regras comuns de abordagem e proposta urbanistica.

Artigo 158.2
UOPG de Tipo 1 — Espacgo Canal

1 — As UOPG deste tipo encontram-se delimitadas e identificadas na Planta de Ordenamento
com os seguintes numeros: 15,16,58, 63.

2 — Os estudos para estas dreas devem proporcionar abordagens de caracter abrangente, tendo
como principal objetivo garantir a estruturacdo do tecido urbano afetado pela construcao da
acessibilidade em causa.

3 — Os estudos referidos no numero anterior podem ser elaborados pela Camara Municipal ou
pelos interessados.

4 — A edificabilidade nestas areas rege-se pelo definido na Planta de Ordenamento e nas
disposicOes do presente Regulamento.

Artigo 159.2
UOPG de Tipo 2 — Areas de expansdo

1 — As UOPG deste tipo encontram-se delimitadas e identificadas na Planta de Ordenamento
com os seguintes numeros: 17, 18, 19, 20, 21.

2 — Para estas dareas, pouco estruturadas em termos urbanisticos, prevé-se o crescimento e a
consolidac¢do do tecido urbano.

3 — As propostas para estas dreas devem proporcionar abordagens de caracter abrangente,
devendo qualquer agdo edificatdria ser precedida de estudo urbanistico ou respeitar estudo
anterior considerado vélido pela Camara Municipal e que ja tenha sido adotado como orientador
de propostas para a mesma zona.

4 — O estudo referido no nimero anterior poderd ser dispensado nas operagdes de
conservagao, reconstrugao, alteragao e amplia¢do de edificios existentes.

5 — As propostas devem prever a dota¢do destas areas de espagos publicos, estrutura vidria,
equipamentos, bem como garantir a correta integragdo na envolvente.

6 — O estudo urbanistico pode ser elaborado pela Camara Municipal ou pelos interessados e
abranger toda a drea ou parte da area, de acordo com proposta aprovada pela Camara
Municipal.

7 — A edificabilidade nestas areas rege-se pelo definido na Planta de Ordenamento e nas
disposi¢cOes do presente Regulamento.



Artigo 160.2
UOPG de Tipo 3 — Areas Industriais e Areas de Atividades Econémicas

1 — As UOPG deste tipo encontram-se delimitadas e identificadas na Planta de Ordenamento
com os seguintes numeros: 1, 3, 8,9, 10, 11, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 32, 34,37,42, 46, 47,
48,51, 53, 55, 56, 59, 60, 62, 65.

2 — Os estudos para estas areas devem garantir a estruturacao e ordenamento do territério
abrangido pela UOPG, de modo a promover uma ocupacao racional, rentavel e equilibrada do
espaco, acautelando os impactes provocados na envolvente.

3 — Qualqguer nova edificacdo devera ser precedida de estudo urbanistico ou respeitar estudo
anterior considerado vélido pela Camara Municipal e que ja tenha sido adotado como orientador
de propostas para a mesma zona.

4 — O estudo urbanistico pode ser elaborado pela Cdmara Municipal ou pelos interessados e
abranger toda a area ou parte da area, de acordo com proposta aprovada pela Camara
Municipal.

5 — A edificabilidade nestas areas rege-se pelo definido na Planta de Ordenamento e nas
disposicOes do presente Regulamento.

Artigo 161.2
UOPG de Tipo 4 — Areas Urbanas a Reconverter

1 — As UOPG deste tipo encontram-se delimitadas e identificadas na Planta de Ordenamento
com os seguintes numeros: 22, 43, 49, 52, 57.

2 — Estas dreas apresentam deficiéncias ou inexisténcia de infraestruturas basicas, associadas
inimeras vezes a casos de construcdo de génese ilegal ou deficiente insercdo no territorio.

3 — Aidentificagcdo de areas desta natureza permite a avaliacdo das condi¢des existentes e o
desenvolvimento de planos ou estudos cujo objetivo é o de contribuir para a resolugdao de
situagdes desfavoraveis tanto em termos urbanisticos como sociais.

4 — Prevé-se a realizagdo de plano ou estudo urbanistico que estabelega regras no tratamento
do espaco publico e que promova o levantamento das necessidades ao nivel da construcdo e do
apoio técnico.

5 — A edificabilidade nestas areas rege-se pelo definido na Planta de Ordenamento e nas
disposicOes do presente Regulamento.

Artigo 162.2
UOPG de Tipo 5 — Zonas Ambientalmente Degradadas

1 — As UOPG deste tipo encontram-se delimitadas e identificadas na Planta de Ordenamento
com os seguintes numeros: 4, 35, 36, 39, 40, 41, 54, 61.



2 — Estas areas apresentam-se ambientalmente degradadas.

3 — Aedificabilidade nestas areas fica condicionada a obtencdo de reconhecimento de interesse
municipal e a execucdo de Plano de Pormenor ou de projeto global para toda a area que garanta
a sua reabilitacdo, nomeadamente nas vertentes ambiental e paisagistica.

4 — N3ao obstante, a Camara Municipal podera definir o faseamento dos estudos referidos no
ponto anterior, bem como da ocupacdo da area.

5 — Independentemente do respetivo regime, poderdo ser autorizadas ocupacdes de caracter
extraordinario, sob o ponto de vista funcional e morfolégico, nomeadamente com estruturas,
infraestruturas, empreendimentos turisticos e equipamentos publicos ou privados.

6 — Nestas UOPG poderd, mediante reconhecimento de interesse municipal, ser autorizada
atividade econdmica de valor estratégico.

7 — N&o sdo admitidas novas ocupacdes habitacionais.
Artigo 163.2
UOPG de Tipo 6 — Centralidades

1 — As UOPG deste tipo encontram-se delimitadas e identificadas na Planta de Ordenamento
com os seguintes numeros: 5, 12, 14, 33, 38, 44, 45, 66.

2 — Estas dreas, cuja relacdo com a envolvente Ihes confere um papel de referéncia territorial,
apresentam dimensdes varidveis e encontram-se localizadas em pontos centrais ou com
caracteristicas de centralidade, justificada entre outras razdes, pelo fluxo, atratividade e
diversidade de funcdes.

3 — OsPlanos ou estudos urbanisticos devem procurar o ordenamento e ocupagao do territério,
tendo presente a necessidade de melhoria ou de criacdo de espaco publico de qualidade, assim
como da localizagdo de equipamentos e da articulagdo viaria e pedonal.

4 — A edificabilidade nestas areas rege-se pelo definido na Planta de Ordenamento e nas
disposices do presente Regulamento.

Artigo 164.2
UOPG de Tipo 7 — Areas de Equipamentos

1 — As UOPG deste tipo encontram-se delimitadas e identificadas na Planta de Ordenamento
com os seguintes numeros: 2, 7, 13, 64.

2 — Estas areas caracterizam-se por apresentarem boa acessibilidade e localizagdo em zonas
cuja relacdo com o territdrio envolvente permite admitir que o novo equipamento venha a
prestar um servico significativo aos futuros utentes.

3 — Antecedendo ainstalacao do equipamento deve ser ponderado o impacte da nova presenca
e os seus efeitos no sistema urbano.



4 — A edificabilidade nestas areas rege-se pelo definido na Planta de Ordenamento e nas
disposicOes do presente Regulamento.

Artigo 165.2
UOPG de Tipo 8 — Espaco Publico de Recreio e Lazer no Cabedelo
1 — Esta UOPG encontra-se delimitada na Planta de Ordenamento com o n.2 31.

2 — Abrange uma area onde ja existem algumas infraestruturas de apoio a praia e uma area que
o Plano de Expansdo do Porto de Mar prevé afetar ao uso publico de recreio e lazer,
complementado pela instalacdo de estruturas de apoio.

3 — O projeto a desenvolver para esta UOPG devera promover a criacdao de condicdes para a
promocao das atividades relacionadas com a fruicdo do rio e do mar, nas suas componentes
recreativa, de lazer, turistica e desportiva.

4 — A edificabilidade nestas areas rege-se pelo definido na Planta de Ordenamento e nas
disposicOes do presente Regulamento, incluindo as condi¢des expressas no capitulo X.

5 — (Revogado.)
Artigo 166.2
UOPG de Tipo 9 — Zona Piscatdria da Pedra Alta
1 — Esta UOPG encontra-se delimitada na Planta de Ordenamento com o n.2 50.
2 — Esta zona serd objeto de plano de intervencao.

3 — O plano referido no nimero anterior devera promover o apoio a atividade piscatdria,
através da criagdo de infraestruturas adequadas e requalificar o nucleo habitacional,
equacionando a possibilidade do seu aproveitamento turistico.

4 — Ndo obstante o referido nos pontos anteriores, aplica-se sempre o previsto no capitulo X
do presente Regulamento.

CAPITULO IX
Disposig¢des finais e complementares
Artigo 167.2
Revisao

O PDMVC deve ser revisto antes de decorrido o prazo de 10 anos, nos termos do definido na
legislacdo aplicavel.

Artigo 168.2

Direito a Informacdo



A Camara Municipal de Viana do Castelo tem de manter sempre disponiveis para consulta os
elementos que compdem o PDMVC.

Artigo 169.2
AlteracOes a Legislacao

Os condicionalismos impostos por qualquer remissdo referida neste Regulamento deixarao de
produzir efeito se as disposicOes legais para que remetem forem revogadas, sem que seja
promulgada legislacao de substituicao.

Artigo 170.2
Regulamentag¢ao Complementar

1 — Para as dreas de aplicacdo de Planos de Urbanizacdo e de Planos de Pormenor aprovados
deverdo ser aplicadas as disposicées previstas nos respetivos regulamentos.

2 — Sem prejuizo do disposto no presente Regulamento, a Camara Municipal de Viana do
Castelo pode estabelecer regulamentacdo complementar, destinada a regular o exercicio de
acoes especificas dentro do ambito territorial concelhio.

3 — Aregulamentag¢do municipal em vigor pode ser mantida apés a entrada em vigor do PDM,
desde que ndo contrarie as disposicdes nele contidas.

Artigo 171.2
Omissdes e vigéncia

1 — Qualquer situagdo ndo prevista no presente Regulamento deve observar o disposto na
demais legislagdo vigente.

2 — O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo no Didrio da
Republica.

Artigo 172.2
Norma Transitoria

1 — O PDMVC ndo afeta a validade dos atos de licenciamento ou autorizacao de operagdes
urbanisticas, de informag0es prévias ou atos de aprovagdo de projetos de arquitetura, emitidos
até a data de sua entrada em vigor, continuando tais operagdes a ser reguladas pelo PDM agora
revogado.

2 — O PDMVC também ndo é aplicavel aos processos de licenciamento ou autorizag¢do de
operagdes urbanisticas, pendentes a data da sua entrada em vigor, que tenham sido precedidos
e se conformem com o contelddo de informacdo prévia valida no momento em que foram
iniciados.

Artigo 173.2



Revogacdao de PMOT

1 — E revogado o PDM de Viana do Castelo, publicado por despacho do Ministro do
Planeamento e Administracdo do Territério no Didrio da Republica n.2 301, Série I, 7.2
Suplemento, de 31 de dezembro de 1991, alterado pela Declaragdo n.2 91/98, publicada no
Didrio da Republica n.2 66, Série Il, de 19 de margo.

2 — E revogado o Plano de Pormenor da Praca 1.2 de Maio, aprovado em 11 de abril de 1984 e
com registo publicado no Didrio da Republica, Série ll, de 17 de agosto de 1993.

Artigo 174.2
Alteracdo do PUC

1 — O PDM altera a delimitacdo, o regime e a designacdo das dreas que integram o solo rural e
o solo urbano abrangido pela area de aplicacdo do PUC.

2 — O PDM altera os tragados, a classificacdo e o regime aplicaveis a rede vidria na area de
aplicacdo do PUC.

3 — As areas remanescentes da aplicacdo dos pontos 1 e 2, quando integradas em solo urbano,
sdo classificadas como Zonas de Edificios Uni ou Bifamiliares, submetendo-se ao respetivo
regime.

4 — As areas incluidas na drea de aplicacdo de PUC que, no ambito do processo de revisdo do
PDM, passam a integrar o solo urbano, sdo classificadas como Zonas de Edificios Uni ou
Bifamiliares, submetendo--se ao respetivo regime.

5 — Excetua-se do definido no nimero anterior a area localizada na Freguesia da Meadela, Lugar
da Argacosa, entre a Rua da Veiga e a via integrada na Rede Secunddria de Nivel 1 Proposta, que
é classificada como Zonas de Edificios Multifamiliares.

6 — S3o aplicaveis a area do PUC as normas de Planeamento e Gestdo previstas no presente
Regulamento, nomeadamente as que dizem respeito ao regime de cedéncias e de
dimensionamento de dareas para espacos verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas,
equipamentos e estacionamento.

7 — Sao revogadas as seguintes UOPG previstas no PUC:

a) UP6 — Plano de Pormenor para a Area a Sul da Sr.2 das Areias;

b) UP7 — Plano de Pormenor para o Lugar da Areia em Darque;

¢) UE2 — Estudo da Area de Enquadramento Paisagistico da Areosa;

d) UE3 — Estudo de Reconversdo do Nucleo Adjacente a Estrada de S. Mamede em Areosa;
e) UE4 — Estudo para a Area Adjacente a EN13 no Lugar do Meio em Areosa;

f) UE8 — Estudo para o Interface de Transportes;



g) UE9 — Estudo para o Complexo Desportivo Regional e Area Envolvente na Meadela;
h) UE10 — Estudo para a Area Sul do Bairro da Belavista na Abelheira;

i) UE11 — Estudo de Reconversdo do Bairro da Cova na Meadela;

j) EU12 — Estudo para a Area Destinada a Edificacio N3o Habitacional da Meadela;
k) UE13 — Estudo para a Area do Matinho na Meadela;

/) UE14 — Estudo para a Pista de Remo e Area Envolvente em Darque;

m) UE15 — Estudo para o Lugar da Sardoeira em Darque;

n) UOPG UP9 — Plano de Pormenor para o Lugar de S. Mamede em Areosa;

0) UOPG 6/UE 5 — Estudo de Reconversdo do Bairro dos Cabecos em Areosa.

8 — Sdo alteradas as designacdes e os limites das seguintes UOPG previstas no PUC:
a) UP2 — Plano de Pormenor da Area Ocidental da Cidade;

b) UP3 — Plano de Pormenor da Area Oriental da Cidade;

¢) UP5 — Plano de Pormenor para a Area Marginal ao Rio Lima entre a Ponte Eiffel e o Cais Velho
em Darque;

d) UP8 — Plano de Pormenor para a Area Envolvente ao Né Rodoviario do IC1 entre Darque e
Mazarefes;

e) US2 — Plano de Salvaguarda e Valorizacdo do Centro Histérico da Cidade.

9 — As UOPG referidas no n.2 anterior sdo redelimitadas pelo previsto na Planta de
Ordenamento do PDM, passando a ter, respetivamente, as seguintes designagoes:

a) Plano de Pormenor da Frente Ribeirinha e Campo da Agonia;

b) Plano de Pormenor do Parque da Cidade de Viana do Castelo;

c) Plano de Pormenor para a Area Marginal ao Rio Lima entre a Ponte Eiffel e a Ponte do IC1;
d) UOPG 34;

e) Plano de Pormenor do Centro Histérico de Viana do Castelo.

10 — S3o alteradas as designa¢des das seguintes UOPG previstas no PUC:

a) (Revogado.)

b) Plano de Salvaguarda e Valorizagdo do Casco Antigo de Darque;

11 — As UOPG referidas no n.2 anterior passam a ter, respetivamente, as seguintes designagdes:

a) (Revogado.)



b) Plano de Pormenor para o Casco Antigo de Darque.

12 — E revogado o artigo 97.2 do PUC.

CAPITULO X

Orla costeira Caminha — Espinho

SECCAO |

Disposicdes Gerais

Artigo 175.2

Atos e atividades interditos

1 — Nesta area sdo interditas as seguintes atividades:

a) A instalagdo de aterros sanitarios;

b) A instalagdo de industrias.

2 — Excetuam-se do disposto na alinea b) do nimero anterior as instalagdes destinadas ao

exercicio de atividades agricolas, florestais e piscatdrias.

Artigo 176.2

Classes e Categorias de Espacos

1 — As classes, categorias de espacos, dreas de risco e UOPG do POOC tém a seguinte

correspondéncia no PDM:

Classes de espagos do POOC

Classes de espagos do PDM

Rochedos em APC

Rochedos Emersos do Mar

Praias em APC

Praias

Areas Agricolas em APC

Espacos Agricolas abrangidos pelo POOC.

Areas Florestais em APC

Zonas de Mata de Protecdo Litoral

Areas de Vegetacdo Rasteira e Arbustiva

em APC

Zonas de Vegetacdo Rasteira e Arbustiva

Equipamentos em APC

Zonas de Equipamentos Existentes
(edificados)/Espacos Publicos de Recreio e
Lazer em Solo Rural/ Espacos Publicos de
Solo

Recreio e Lazer em

Urbano/Empreendimentos Turisticos

(existentes e propostos)




Estuarios em APC Leitos de Cursos de Agua

Zonas ameacadas pelo mar do POOC Areas com risco do PDM
. Areas com Risco de Avanco das Aguas do
Zonas de Risco
Mar.
Barreira de Protecao Areas de Barreira de Protecdo
UOPG do POOC UOPG do PDM
Nucleo Urbano da Praia de Carreco Nucleo Urbano da Praia de Carreco — PPP2.
Zona Piscatdria da Pedra Alta Zona Piscatdria da Pedra Alta — UOPG 50.
SECCAO Il

Area de Protecdo Costeira
Artigo 177.2
Restrigdes gerais

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 175.9, sdo interditos os seguintes atos e atividades em
APC:

a) A alteracdo da morfologia do solo ou do coberto vegetal, com excecdo da decorrente das
normais atividades agricolas ou florestais;

b) A extragdo de materiais inertes, quando ndo se enquadrem em operagdes de dragagem
necessarias a conservacdo das condicGes de escoamento das dguas nos estuarios e zonas
hiamidas ou a manutencdo de areas portudrias e respetivos canais de acesso;

c) A destruicdo da compartimentagdo existente feita com sebes vivas ou mortas ou com muros
de pedra e a sua substituicdo por solugdes ndo tradicionais, salvo quando decorra da aplicagao
de normas legais vigentes relativas a areas agricolas;

d) A abertura de novas vias de comunicacdo ou de acessos, bem como o alargamento dos ja
existentes e obras de beneficiagdo quando estas impliquem a destruicdo do coberto vegetal;

e) A construgdo ou ampliacdo de qualquer edificagao;

f) Alinstalagdo de painéis ou outros meios de suporte publicitario fora das dreas de implantagao
de apoios de praia;



g) A instalagdo de parques de campismo e similares, exceto em espacos de equipamento em
APC.

2 — Constituem excecdo ao disposto no nimero anterior:

a) As construgdes necessarias a atividades econdmicas que exijam a proximidade da agua, tais
como unidades de aquicultura e estabelecimentos conexos, desde que a sua localizagdo seja
devidamente fundamentada, analisados e minimizados os respetivos impactes ambientais e se
implantem fora do dominio publico hidrico, de praias, de areas de vegetacdo rasteira e
arbustiva, de rochedos e zonas humidas em APC e da barreira de protecao;

b) A ampliacdo de unidades de aquicultura e estabelecimentos conexos, desde que essa
ampliagdo seja devidamente justificada, analisados e minimizados os respetivos impactes
ambientais, e se implantem fora de rochedos e de barreira de protecao, e ainda sujeita as
condicionantes decorrentes da sua localizagdo no dominio publico hidrico;

c) A instalacdo de estufas e outros empreendimentos agropecudrios, avicolas, agroindustriais,
bem como as construgdes, de apoio a atividade agricola e florestal, permitidas nos termos do
presente regulamento, desde que integradas em areas agricolas ou em dareas florestais, a sua
localizagdo seja devidamente justificada e permitida, analisados e minimizados os respetivos
impactes ambientais, e se localizem fora da barreira de protecao;

d) Ainstalagdo de infraestruturas e edificios conexos destinadas ao aproveitamento de energias
renovaveis, desde que a sua localizacdo seja devidamente fundamentada e ponderado o
impacte ambiental nos termos do quadro legal em vigor.

3 — A excecgdo referida na alinea d) do nimero anterior esta dependente da obtencdo de
parecer favordvel vinculativo da APA, I. P..

Artigo 178.2
Atos e atividades condicionados

Sem prejuizo do cumprimento de outras condigdes legalmente fixadas, carecem de parecer
favoravel da APA, I. P. na respetiva drea de jurisdi¢do, a instalagdo de infraestruturas elétricas e
telefonicas, aéreas ou subterraneas, de telecomunica¢des, de saneamento basico,
aerogeradores e a construcdo de barragens, agudes e postos de vigia, estaleiros temporarios e

permanentes.
Artigo 179.2
Areas de Vegetacdo Rasteira e Arbustiva em APC
1 — Integram esta categoria de espaco todas as dreas que ocupam fundamentalmente a

antepraia e as zonas dunares.

2 — Nestas areas sdo interditas as acdes que impliquem a impermeabilizacdo, erosdo ou
poluicdo do solo, bem como outras capazes de alterarem negativamente a estabilidade destes
ecossistemas, nomeadamente:



a) A destruicdo de solo vivo e do coberto vegetal;
b) A alteragao da topografia do solo.

3 — Constitui exce¢do ao disposto no numero anterior a ampliacdo de unidades de aquicultura
e de estabelecimentos conexos, bem como a instalacdo de infraestruturas e edificios conexos
destinadas ao aproveitamento da energia das ondas e do mar desde que respeitem o
estabelecido no artigo 177.¢

Artigo 180.2
Areas Florestais em APC

Estas dreas correspondem aos espacos constituidos por povoamentos florestais mistos com o
objetivo de protecdo e eventualmente compativeis com a producdo, nos quais sao interditas as
seguintes acoes:

a) A fragmentagdo dos povoamentos;

b) A execucdo de quaisquer novas edificacbes, com exce¢do de equipamentos de apoio a
exploracao e gestao florestal que ndo se localizem em barreira de protecao;

¢) A alteracdo da topografia do solo.
Artigo 181.2
Areas Agricolas em APC

1 — Pertencem a esta categoria os espacos classificados no PDM como dreas da RAN, bem como
as areas que, embora nao se encontrem integradas na RAN, tém um uso predominantemente
agricola.

2 — Nestas areas devera ser observado o seguinte:

a) Sao interditas todas as a¢des que impliquem alteracdo ao seu uso dominante, salvo quando
nao diminuam ou destruam as suas aptiddes ou potencialidades para a pratica agricola;

b) As construgGes existentes no interior destes espagos que obstem a um melhor
aproveitamento do recurso agricola sdo consideradas, salvo proposta explicita do Plano, como
obstdaculos a remover.

3 — Constituem excegdo ao disposto no nimero anterior:

a) A construcdo ou a remodela¢do de habitacdes para utilizacdo propria e exclusiva dos seus
proprietarios e respetivos agregados familiares, desde que nao existam alternativas vidveis de
localizacao;

b) A construcdo de edificios de apoio a atividade agricola e instalagdo de estufas e outros
empreendimentos agropecudrios, avicolas e agroindustriais;



c) A reconstrucdo e remodelacdo de edificios destinados a turismo rural, de acordo com a
legislacdo especifica aplicdvel, desde que ndo se localizem em barreira de protecao.

Artigo 182.2
Equipamentos em APC

1 — Integram esta categoria de espaco as areas de equipamentos recreativos e de lazer,
turisticos e de saude e de infraestruturas de estacionamento, saneamento bdsico e de apoio a
pesca e aquicultura, incluindo os respetivos estabelecimentos conexos, existentes ou previstos
nos PMOT, e preferencialmente afetas ao uso e fruicdo da orla costeira.

2 — Nestas areas é interdita:
a) A sua utilizacdo com atividades ndo compativeis com as referidas non.2 1;

b) A construcdo de edificios e de infraestruturas ndo relacionados com as atividades
mencionadas no n.21.

3 — As novas construcdes previstas no presente artigo estdo sujeitas a autorizacdo da APA, |. P,
sem prejuizo das restantes autorizacdes e pareceres, consoante o tipo de ocupacdo, e devem
ter em conta os parametros constantes do quadro 1 do anexo Il.

4 — Nas parcelas onde ja existam construcdes que excedem os parametros constantes do
quadro 1 do anexo Il, sé sdo admitidas operagdes urbanisticas que ndo ultrapassem a drea de
implantacdo existente e cumpram a cércea de rés-do-chao mais um.

5 — Excetuam -se do numero anterior as obras de reconstrucdo e conservacao de construcoes
preexistentes, devidamente legalizadas.

SECCAO Il
Zonas Ameacadas pelo Mar
Artigo 183.2
Ambito

1 — A barreira de protegao e as zonas de risco correspondem a dreas sujeitas a erosdo costeira,
passiveis de virem a constituir zonas ameacadas pelo mar, nos termos do disposto no artigo 22.2
da Lei n.2 54/2005, de 15 de novembro, com a atual redag3o.

2 — Enquanto nao ocorrer a classificagdao das zonas ameagadas pelo mar, observar-se-a nestas
areas o disposto no presente Regulamento relativamente a barreira de protecdo e zonas de
risco.

3 — Nos perimetros urbanos considerados como zonas de risco ou zona ameacada pelo mar,
aplica-se o regime previsto para estas zonas e o disposto no artigo 185.2 do presente
Regulamento.



Artigo 184.2
Barreira de Protecdo

1 — A barreira de protecdo inclui as faixas de APC consideradas indispensdveis para reter o
avanco do mar, constituindo drea non aedificandi.

2 — Constitui excecdo ao disposto no nimero anterior a construcao de infraestruturas de
saneamento basico.

3 — A realizacdo e autorizacdo das a¢des constantes do n.2 2 estdo dependentes da obtencado
de parecer favoravel vinculativo da APA, I. P..

Artigo 185.2
Zona de Risco

1 — A zona de risco inclui as faixas de dreas de APC e de UOPG, onde se prevé o avanco das
aguas do mar.

2 — Até a delimitacdo dessas dreas como zonas ameacadas pelo mar, nos termos da Lei n.2
54/2005, de 15 de novembro, com a atual redacdo, observar-se-3o as seguintes restri¢des:

a) Sao proibidas novas construcdes fixas na margem das aguas do mar, entendida de acordo
com o disposto no artigo 11.2 da Lei n.2 54/2005, de 15 de novembro, com a atual redacdo;

b) A aprovagdo de planos de urbanizagdo e de pormenor, o licenciamento municipal de
guaisquer operacdes de loteamento urbano, bem como de quaisquer obras, dependem de
parecer vinculativo da APA, I. P.;

c) Dos alvaras de loteamento, de licenga ou autorizacdo de construcdo e de utilizacdo deve
constar obrigatoriamente a mencgao de que a edificagdo se localiza em zona de risco.

3 — A delimitagao de uma zona de risco como zona ameagada pelo mar serd acompanhada por
um conjunto de medidas destinadas a equacionar, se for o caso, a retirada progressiva das
construgBes existentes nessa area.

4 — Nas areas atualmente sob jurisdicdo portuaria, aplicar-se-a o disposto no presente artigo
caso venham a ser integradas na faixa abrangida pela jurisdicdo do Ministério do Ambiente, do
Ordenamento do Territério e do Desenvolvimento Regional.

SECCAO IV
Unidades Operativas de Planeamento e Gestado
Artigo 186.2

PPP2 (UOPG n.2 1 do POOC — Nucleo Urbano da Praia de Carreco)



1 — A UOPG do nucleo urbano da praia de Carrego serd objeto de um plano de pormenor (PP),
a promover pela Camara Municipal de Viana do Castelo em articulacdo com a APA, I. P..

2 — Constituem objetivos do plano mencionado no nimero anterior:
a) Prever a contencdo da construcdo e a consolidacdo do aglomerado;

b) Reordenar a area de estacionamento, considerando a sua relocaliza¢gdo, o ordenamento do
coberto vegetal e a pavimenta¢do adequada.

3 — O plano terd em conta os parametros constantes do quadro 2 do anexo Il ao presente
Regulamento, que dele faz parte integrante, devendo incidir, nomeadamente, sobre:

a) A edificacdo, no sentido de conter a sua expansdo, salvo em situagdes em que se justifique
uma colmatacdo dos espacos intersticiais existentes;

b) Os espacos verdes, visando a recuperacdo dunar;
c) A protecdo costeira, equacionando a necessidade de enchimento artificial da praia.
Artigo 187.2
UOPG50 (UOPG n.2 2 do POOC — Zona Piscatdria da Pedra Alta)

1 — A UOPG da zona piscatéria da Pedra Alta sera objeto de um plano de intervencao da
iniciativa da APA, I. P., a elaborar em articulacdo com a Camara de Viana do Castelo, que incidira
sobre a drea do Dominio Publico Maritimo (DPM).

2 — Constituem objetivos do plano mencionado no nimero anterior:

a) Apoiar a atividade piscatéria através, nomeadamente, da criagdo de infraestruturas
adequadas de apoio ao setor (tais como obra de abrigo, lota, armazéns de aprestos, armazéns
frigorificos);

b) Salvaguardar e recuperar a area da REN e do DPM;
¢) Requalificar o nucleo, equacionando a possibilidade do seu aproveitamento turistico.

3 — O plano terd em conta os pardmetros constantes do quadro 3 do anexo Il ao presente
Regulamento e incidira, nomeadamente, sobre:

a) As edificagGes, definindo as regras que os edificios a manter devem observar;
b) Os espacos verdes, reestruturando-os;
c) A possibilidade de constru¢do de um quebra-mar;

d) As infraestruturas portudrias e a lota, armazéns frigorificos e armazéns de aprestos a
construir.

Artigo 188.2



Atos e atividades interditos

1 — Nas dreas das UOPG identificadas nos artigos 186.2 e 187.2 e até a entrada em vigor dos
planos referidos nos artigos anteriores, ficam interditos os seguintes atos e atividades:

a) A criagdo de novos nucleos populacionais;

b) A construcdo, reconstrucdo ou ampliacdo de edificios ou outras instalacGes em barreira de
protecdo ou zona de risco sem a obtencdo de prévio parecer favoravel da APA, I. P. na respetiva
area de jurisdicao ou nas areas que lhe sejam contiguas, aplicando -se, nestes casos, o disposto
nos artigos 184.2, 185.2 e 186.2 do presente regulamento;

c) A instalacdo de exploragdes agricolas, florestais e minerais ou a alteragdo das ja existentes;

d) A alteracdo do coberto vegetal, a destruicdo da compartimentacdo existente de sebes vivas
ou mortas, bem como muros de pedra, e a sua substituicdo por solucdes ndo tradicionais;

e) A abertura de novas vias de comunicacdo ou acessos, bem como o alargamento das ja
existentes, e obras de beneficiacdo que impliquem a destruicdo do coberto vegetal;

2 — Sem prejuizo do disposto nos artigos 184.2, 185.2 e 186.2, a construcdo, reconstrucao ou
ampliacdo de edificios ou instalacdes rege-se pelos parametros definidos no quadro n.2 2 do
anexo Il do presente regulamento.



Anexo |

CARACTERIZAGAO GEOMETRICA DAS VIAS CLASSIFICADAS DA REDE VIARIA DO PDM DE VIANA DO CASTELO

REDE PRIMARIA

NIVEIS1E 2

REDE SECUNDARIA

NIVEIS1E 2

REDE TERCIARIA

EM SOLO URBANO

EM SOLO RURAL

EM SOLO URBANO

EM SOLO RURAL

EM SOLO URBANO

EM SOLO RURAL

FAIXA DE RODAGEM >3,5m >3,5m >3,0m >3,0m >2,75m >2,75m
PASSEIO 22,25m / 22,25m / 22,25m /

ESTACIONAMENTO 2,2m x 5m / 2,2m X 5m / 2,2m X 5m /
BERMAS Entre 1,0m e 2,0m Entre 0,5me 1,0m 0,5m

PARAGENS DE
TRANSPORTES
PUBLICOS

Sempre que possivel,
fora da faixa de
rodagem

Fora da faixa de
rodagem

Sempre que possivel,
fora da faixa de
rodagem

Fora da faixa de
rodagem

Sempre que possivel,
fora da faixa de
rodagem

Fora da faixa de
rodagem

A leitura deste quadro ndo dispensa a consulta do Regulamento do PDM

S3ao admitidas as excegles previstas no presente regulamento e na legislacdo em vigor aplicavel




Anexo |l
Quadron?1

Parametros para as areas de equipamentos em APC

Uso e tipologia Cércea maxima COS maximo
Definidas no artigo 1822 R/C+1 0,1
Equipamentos de saude R/C+1 0,2

Quadron?2

PPP1 — Nucleo Urbano da Praia de Carreco

Edificabilidade Infraestruturagdo
Recolha
) Recolha
. . , Ccos Abastecimento de
Uso e tipologia Cércea L. , de i
maximo de 4gua residuos
efluentes L
solidos
Habitacdo, comércio, A A
hotelaria e equipamentos | R/C+1 0,3 A assegurar
L . assegurar | assegurar
de apoio a praia

Quadron?3

UOPG n? 50 — Zona Piscatéria da Pedra Alta

Edificabilidade Infraestruturagao
Recolha
) Recolha
. . ) Ccos Abastecimento de
Uso e tipologia Cércea . , de i
maximo de agua residuos
efluentes L
solidos
o _ R/C + A A
Habitacdo e equipamentos 0,3 A assegurar
1 assegurar | assegurar




