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Regulamento do PDM da Lourinha

CAPITULO |
DisposigOes gerais

Artigo 1.2
Objeto e ambito

O presente Regulamento constitui o elemento normativo da primeira Revisdao do Plano Diretor Municipal da
Lourinhd, doravante designado por PDML, elaborada ao abrigo do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial.

O PDML é um instrumento de planeamento territorial, que estabelece o modelo de organizacdo espacial e
a estratégia de desenvolvimento do territério municipal, a classificacdo e qualificacdo do solo e as regras e
parametros aplicdveis a ocupacdo, uso e transformacao do solo.

O PDML aplica-se a totalidade do territério do concelho da Lourinh3, vinculando todas as entidades,
nomeadamente, as publicas e ainda, direta e imediatamente, os particulares.

Artigo 2.2
Objetivos e estratégia

O PDML estabelece as grandes estratégias de desenvolvimento, as orientagdes e as politicas urbanisticas
para o territério municipal, define a programacado da respetiva execugao e as regras para a contratualizacao
com os varios atores que intervém no territério.

Sao objetivos estratégicos do PDML:

a) Contribuir para o desenvolvimento econdmico do concelho através da promocao das atividades do setor
primario, em especial da agricultura, considerando as necessidades associadas a produgao, a logistica e
a comercializagao;

b) Promover a sustentabilidade do municipio, através de uma utilizagdo e gestdo eficiente dos recursos,
nomeadamente dos naturais, dos financeiros e das infraestruturas publicas existentes;

c) Salvaguardar a qualidade da paisagem rural, entendida como um recurso essencial a atra¢do de
residentes e visitantes, compatibilizando as suas fung¢des dominantes com a manutencdo das
caracteristicas tradicionais de ocupacgao do solo;

d) Contribuir para uma maior resiliéncia do territdrio, considerando os riscos naturais na gestdo do
territério e garantindo a continuidade dos sistemas naturais;

e) Valorizar e divulgar o patrimdnio cultural do concelho, promovendo a reabilitagdo das estruturas
edificadas histdricas, salvaguardando o potencial paleontolégico Unico e concretizando o projeto do
parque tematico associado aos dinossauros;

f) Integrar as orientacSes de ordenamento do PROT-OVT, designadamente ao nivel do controlo da
dispersdo urbana e do refor¢o das centralidades urbano-turisticas;

g) Promover a qualificagdo dos espagos urbanos, valorizando os padrdes de povoamento tradicionais na
sua relagdo com o espaco rustico, promovendo a reabilitagdo urbana, a concentragdo do povoamento
e a estruturagdo e melhoria das condi¢des de acessibilidade local;
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Controlar a dispersdo de estabelecimentos industriais e de logistica, promovendo a sua concentragdo

em espagos infraestruturados para o efeito;

Promover o desenvolvimento do turismo e do surgimento de novas unidades de alojamento, quer no

espaco rustico, associado as quintas e exploragdes agricolas existentes, quer no espaco urbano.

Artigo 3.2
Composicao do Plano

1—- O PDML é constituido pelos seguintes elementos:

a)

b)

<)

Regulamento;
Planta de ordenamento, constituida pelas seguintes cartas:

i)  Classificagdo e qualificagdo do solo;

ii) Patrimdnio cultural;

iii) Estrutura ecoldgica municipal;

iv) Paisagens notaveis;

v) Areas perigosas e areas de risco;

vi) Zonamento acustico;

vii) Unidades operativas de planeamento e gest3o.

viii) Modelo Territorial do POC-ACE (Regime de Protec¢do e Salvaguarda da Orla Costeira).
Planta de condicionantes, constituida pelas seguintes cartas:

i)  Serviddes administrativas e restricGes de utilidade publica;

ii) Reserva Ecolégica Nacional.

2 — O PDML é acompanhado por:

a)

b)

<)

d)

f)
g)
h)

Estudos de caracterizagdo do territdrio municipal;
Relatdrio de fundamentacdo, que inclui;

i)  Planta de enquadramento;

ii) Planta da situagdo existente;

iii) Planta de compromissos urbanisticos;
Programa de execugdo e financiamento;
Relatério ambiental;
Mapa de ruido;
Relatdrio do processo da Reserva Ecoldgica Nacional;
Relatorio do processo da Reserva Agricola Nacional;
Relatério de avaliagdo de riscos naturais, tecnoldgicos e mistos;

ParticipacOes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo relatério de ponderagao.
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Artigo 4.2
Conceitos Técnicos, Siglas e Acronimos

1 - Para efeitos da aplicagdo do presente regulamento, aplicam-se os conceitos técnicos estabelecidos na
legislacdo aplicavel, sendo ainda considerados os seguintes:

a)

b)

g)

h)

Abrigo: pequena estufa, que ndo procede a impermeabilizacdo do solo, no todo ou em parte, que utiliza
o solo subjacente, que ndo altera a morfologia do terreno e cuja altura maxima nao ultrapassa os 3
metros, sujeita a notificagdo ao Municipio;

Colmatacao: edificagcdo ou ampliacdo de edificio situado entre dois prédios confinantes com via publica,
nos quais se localizam edificios em que a distancia entre estes seja igual ou inferior a 30m ou, mesmo
que se localizem a distancia maior e incluindo edificios em gaveto, se encontrem em zona urbana
consolidada, nos termos do Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo.

Confinante: situagdo propria de prédios, edificios, construcdes ou corpos edificados que contactam
fisicamente entre si numa dada extensdo;

Edificio isolado: edificio que ndo é adjacente a nenhum dos edificios implantados na sua envolvente;

Estufas: Estrutura fixa ou moével, flexivel ou rigida, em vidro, pldstico ou outro material translicido e
impermeavel a dgua, aquecida ou ndo, com a finalidade de alterar as condi¢Bes climaticas no seu interior
de modo a serem mais propicias ao desenvolvimento de uma cultura, cuja altura seja superior a 3m e
até 4,5m ou que, independentemente da altura, altere a morfologia do terreno;

Frente urbana: superficie vertical definida pelo conjunto das fachadas dos edificios e/ou estremas de
prédios voltados para uma dada via publica e compreendida entre duas vias ou espagos publicos
sucessivos que entroncam ou confinam com a referida via;

Estabelecimentos hoteleiros isolados: conceito previsto no PROT-OVT e que integra as seguintes
tipologias de empreendimentos turisticos quando localizadas fora dos perimetros urbanos - Pousadas,
Hotéis e Hotéis Rurais construidos de raiz;

Moda da altura da fachada: valor numérico correspondente ao nimero de pisos acima do solo que
ocorre em maior extensdo linear ao longo das fachadas de uma frente urbana;

Via publica habilitante: qualquer via publica que habilita potencialmente para aproveitamento
edificatério os prédios que com ela confinam, através do cumprimento cumulativo das seguintes
condicdes:

i)  N&o estar impedida, por disposicdo legal ou regulamentar, a abertura de acessos entre a via
em causa e os prédios confinantes;

ii) Avia possuir uma largura de faixa de rodagem nunca inferior a 3,5 m e caracteristicas técnicas
de pavimento, inclinagdo e dimens&es que Ihe confiram capacidade de transito automdével,
incluindo o de veiculos de emergéncia.

Usos dominantes: os usos que constituem a vocacdo preferencial de utilizacdo do solo em cada
categoria ou subcategoria de espacgos considerada;

Usos complementares: os usos ndo integrados nos usos dominantes, mas cuja presenca contribui para
a valoriza¢do ou reforgo deste;

Usos compativeis: os usos que, ndo se articulando necessariamente com os usos dominantes, podem
conviver com estes mediante o cumprimento dos requisitos previstos neste regulamento que garantam
essa compatibilizacdo.

Instalacdo ligeira: instalagdo assente sobre fundagdo ndo permanente, executada em materiais ligeiros,
prefabricados ou modulados, que permitam a sua facil desmontagem e remogao, compreendendo
estrutura, paredes e cobertura.

WL B
LOURINHA 11

MUNICIPIO



y

2.2 Alteragdo | Proposta de Regulamento

p)

pdm\loeurnha

Pequenas estruturas edificadas de apoio a atividade dominante: edificios que ndo configurem estufas e
que, com drea maxima de 25m? e altura de 2,5m face as cotas do terreno natural, incluindo coberturas,
garantam a possibilidade de exercicio da atividade dominante, por exemplo tanques de rega e
estruturas de protecao as infraestruturas elétricas e de dgua, sujeitos a notificagdo ao Municipio;

Caves: areas edificadas abaixo da cota de soleira, total ou parcialmente enterradas, as quais, quando
destinadas a estacionamento automovel e instalagdes técnicas, e cujo pé direito seja inferior a 2,40
metros, ndo sdo contabilizadas para efeitos da aplicacdo do indice de utilizacdo bruto e liquido ou da
area de construcdo;

ConstrugOes precdrias: instalagGes ligeiras que sdo provisoriamente admitidas pelo Municipio, nos
termos previstos no artigo 167.2, n.2 2, alinea c) do Cddigo do Procedimento Administrativo.

2 — Sado consideradas no presente regulamento, as seguintes siglas e acronimos com os respetivos significados:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g
h)

CML — Camara Municipal da Lourinh3;

EEM — Estrutura Ecoldgica Municipal;

EMAG — Estrutura de Monitorizacdo, Avaliacdo e Gestdo do PROT-OVT;

PDML - Plano Diretor Municipal da Lourinh3;

PGF — Plano de Gestdo Florestal;

PMDFCI — Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios;

POC-ACE — Programa da Orla Costeira de Alcobaga-Cabo Espichel;

PROF LVT — Programa Regional do Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo;
PROT-OVT — Plano Regional de Ordenamento do Territdrio do Oeste e Vale do Tejo;
RAN — Reserva Agricola Nacional;

RDFCI — Redes Regionais de Defesa da Floresta Contra Incéndios;

REN — Reserva Ecoldgica Nacional;

RJIGT — Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial;

RMUE — Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificagdo;

SIR — Sistema de IndUstria Responsavel;

UOPG — Unidade operativa de planeamento e gestao;

ZIF — Zona de Intervencdo Florestal.

Artigo 5.2
Instrumentos de gestao territorial

1- O PDMLintegra e articula as orienta¢Oes estabelecidas pelos seguintes instrumentos de gestdo territorial:

a)

b)

<)

Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério, aprovado pela Lei n.2 58/2007, de 4 de
setembro;

Plano Regional de Ordenamento do Territério do Oeste e Vale do Tejo, aprovado pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n.2 64-A/2009, de 6 de agosto;

Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROF LVT), aprovado pela
Portaria n.2 52/2019, de 11 de fevereiro, retificada pela Declaracdo de Retificagdo n.2 13/2019, de 12
de abril e alterada pela Portaria n.2 18/2022, de 5 de janeiro, e retificada pela Declarac¢do de Retificagdo
n.2 7- A/2022, de 4 de margo;
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d) Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste, aprovado pela Resolugdo de
Conselho de Ministros n.2 52/2016, de 20 de setembro, retificada pela Resolu¢do de Conselho de
Ministros n.2 22-B/2016, de 18 de setembro;

e) Plano Setorial da Rede Natura 2000, aprovado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 115-A/2008,
de 21 de julho;

f)  Programa da Orla Costeira de Alcobaca — Cabo Espichel (POC-ACE), aprovado pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n.2 66/2019, publicada no Diario da Republica, 1.2 Série —n.2 72 de 11 de abril;

g) Plano de Gestdo de Riscos de Inundagdo (PGRI), aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.o
51/2016, de 20 de setembro, republicada pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.o 22-A/2016, de
18 de novembro.

Enquanto o processo de integracdo das orientagdes Plano Sectorial da Rede Natura2000 nao for efetuado
para o territério municipal aplica-se o disposto no artigo 9.2 do Decreto-Lei n.2 140/99, de 24 de abril,
republicado pelo Decreto-Lei n.2 49/2005, de 24 de fevereiro para todas as intervencdes que se localizem
em areas de ocorréncia de habitats naturais e/ou espécies no dmbito da Rede Natura 2000.

Artigo 6.2
Estruturas consultivas

Para o exercicio dos poderes nao vinculados previstos no presente Regulamento, a CML cria estruturas
consultivas, compostas por técnicos da CML e ou por personalidades de reconhecido mérito e
representantes de entidades tecnicamente qualificadas, nas dreas de patriménio, reabilitacdo urbana,
arquitetura, urbanismo, ambiente e paisagem, para efeito de recolha de opiniGes, realizagdo de vistorias e
emissdo de pareceres.

As estruturas consultivas emitem parecer quando os érgaos decisores entendam necessario, oficiosamente
ou a requerimento do interessado ou do contrainteressado, quanto a interpretacdo de conceitos técnicos e
outros de maior complexidade, para efeitos de aplicacdo do plano.

CAPITULO Il
Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica

Artigo 7.2
Identificagdao

No territdrio abrangido pelo PDML s3o observadas as disposi¢cdes legais e regulamentares referentes a
serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica em vigor, nomeadamente as decorrentes dos
seguintes regimes juridicos:

a) Recursos naturais, que integram:
i)  Recursos hidricos, que integram as seguintes areas:
= Dominio hidrico (leitos e margens dos cursos de agua e do mar);
= Zonas ameacadas pelas cheias;
- Perimetros de protec¢do das captagOes de agua para abastecimento publico.
ii) Recursos geoldgicos, que integram:
- Exploragdo de massas minerais;

- Perimetros de Protecdo as Aguas Minerais Naturais (HM-58 “Aguas Santas do
Vimeiro”);

iii) Recursos agricolas e florestais, que integram as seguintes areas:
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- Reserva Agricola Nacional;

* Protec¢do do Sobreiro e da Azinheira;

- Arvores e Arvoredo de interesse publico;

- Areas de perigosidade de incéndio rural alta e muito alta;
iv) Recursos ecoldgicos, que integram as seguintes areas:

- Reserva Ecoldgica Nacional;

- Rede Natura 2000 — Zona Especial de Conservacgdo (ZEC) PTCONOO056 — Peniche/ Santa
Cruz, integrado no Sistema Nacional de Areas Classificadas;

b) Patrimodnio classificado, que integra os seguintes valores, descritos no Anexo I:
i) Monumentos nacionais:

- Igreja de Santa Maria do Castelo (antiga igreja matriz da Lourinh3d) ou lIgreja do
Castelo;

Igreja Matriz da Lourinha ou Igreja de Santo Antdnio;
ii) Imoveis de interesse publico:
- Forte de Nossa Senhora dos Anjos de Paimogo ou Forte de Paimogo;
» Padrdo da Batalha do Vimeiro;

= Grutas: Cova da Tia Lizandra; Lapa do Reguengo Pequeno; Gruta do Moinho do
Manuel Oleiro.

c) Infraestruturas, que contemplam as seguintes instalacdes:
i)  Abastecimento de agua, que integram:
- Rede adutora;
- EstagOes elevatorias;
* Reservatorios;
- CaptagOes para abastecimento publico;
ii) Drenagem de aguas residuais, que integra:
i) EstacOes de tratamento de aguas residuais;
ii) EstacOes elevatdrias de aguas residuais;
iii) Coletor;
iv) Condutas;
iii) Armazenamento subterraneo de combustivel;
iv) Rede elétrica, que integra a rede de alta e a rede de média tensao;
v) Rede rodovidria nacional e rede rodoviaria regional, que integra:

i) IC1/A8 e respetiva faixa de protegdo;

ii) Estradas nacionais;

iii) Estrada regional;

iv) Estradas nacionais desclassificadas, ainda sob jurisdicdo da Infraestruturas de
Portugal SA;
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vi) Estradas e caminhos municipais;
vii) Marcos geodésicos.

As serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica referidas no n.2 1, sdo aplicaveis ainda que,
eventualmente, ndo constem da planta de condicionantes.

Artigo 8.2
Regime

Nas areas abrangidas por servidées administrativas e restricées de utilidade publica, independentemente
de estas estarem ou nao graficamente identificadas na Planta de Condicionantes, os respetivos regimes
legais aplicam-se conjuntamente com a disciplina de uso, ocupacgdo e transformacdo do solo estabelecida
pelo presente plano, prevalecendo sobre esta quando forem materialmente mais restritivos, mais exigentes
ou mais condicionadores, mantendo-se também integralmente os referidos regimes tanto no que respeita
a tramitagdo procedimental neles previstos como quanto as consequéncias do seu ndo acatamento.

A cartografia das areas de perigosidade de incéndio rural alta e muito alta é atualizada pelo Municipio nos
termos do artigo 862, ficando as novas areas identificadas sujeitas aos respetivos regimes aplicaveis.

Artigo 9.2
EstagGes de tratamento de aguas residuais

Sem prejuizo da legislacdo nacional e comunitdria aplicavel, as estacdes de tratamento de 4guas residuais
identificadas na Planta de Condicionantes, estdo associadas as seguintes restricdes:

a) Interdi¢do abertura de pocos, furos ou captagdes de agua que se destinem a rega ou ao consumo
doméstico, numa faixa de 50 m.

b) Interdigdo de construgdo de novas edificagdes numa faixa de 100 m.

Para efeitos da aplicagdo do numero anterior, as faixas de protecdo sdo definidas a partir dos limites
exteriores dos recintos das instalagcdes onde se encontram as esta¢cfes de tratamento de dguas residuais.

CAPITULO Il
Uso do solo

SECGAO |
Estruturagdo do territério

Artigo 10.2
Classificagao do solo

O territdrio concelhio é estruturado segundo as classes de solo legalmente estabelecidas, solo urbano e solo
rastico, que determinam o destino basico dos solos.

A classificagdo do solo rustico visa proteger o solo como recurso natural escasso e ndo renovavel,
salvaguardar as areas afetas a usos agricolas e florestais, a exploragdo de recursos geoldgicos ou a
conservacdo da natureza e biodiversidade e enquadrar adequadamente outras ocupacdes e usos
incompativeis com a integracdo em espaco urbano ou que ndo confiram o estatuto de solo urbano.

A classificacdo do solo como urbano visa a sustentabilidade do povoamento, a qualificagcdo dos aglomerados
populacionais, a reabilitagdo urbana e o pleno aproveitamento das infraestruturas e equipamentos
existentes, no respeito pelos imperativos de economia do solo e dos demais recursos territoriais.
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Artigo 11.2
Qualificagdo do solo
O solo rustico é qualificado, no seu conjunto, de acordo com as seguintes categorias e subcategorias:
a) Espacos agricolas, que se subdividem nas seguintes subcategorias:
i) Areas agricolas;
ii) Areas agricolas prioritarias de baixa aluvionar;
iii) Areas agricolas de elevado interesse paisagistico;
b) Espacos de uso multiplo agricola e florestal;
c) Espagos florestais, que se subdividem nas seguintes subcategorias:
i) Areas florestais de producio;
ii) Areas florestais de elevado interesse paisagistico;
d) Espagos naturais;
e) Espacos afetos a exploragao de recursos geoldgicos;
f)  Aglomerados rurais;
g) Areas de edificacdo dispersa e linear;
h) Espacos de equipamentos e infraestruturas de turismo e lazer.

O solo urbano qualifica-se funcionalmente, no seu conjunto, de acordo com as seguintes categorias e
subcategorias:

a) Espacos centrais e residenciais, integrando as seguintes subcategorias:
i)  Espacos centrais e residenciais a consolidar;
ii) Espacos centrais e residenciais a estruturar;
b) Espacos de atividades econdémicas, integrando as seguintes subcategorias:
i) Espacos de atividades econdmicas a consolidar;
ii) Espacos de atividades econdmicas a estruturar;
c) Areas urbanas condicionadas;
d) Espacgos verdes.

A classificagdo e a qualificagdo funcional do solo traduzem-se espacialmente nas delimita¢Oes constantes da
planta de ordenamento.

Em sobreposicdo a qualificacdo funcional do solo, impdem—se restricbes adicionais a sua utilizacdo e
ocupacdo decorrentes das disposi¢cdes de salvaguarda e protecdo, constantes do Capitulo VI e de protecao
e salvaguarda da orla costeira, constantes do Capitulo VI-A, prevalecendo o regime mais restritivo,
designadamente, para efeitos de afericdo do potencial de edificabilidade.

Artigo 12.2
Espagos-canais

Os espagos-canais identificados na planta de ordenamento correspondem as infraestruturas rodovidrias,
que sdo hierarquizadas de acordo com as suas fungGes e caracteristicas, integrando:

a) Rede Primaria Fundamental, que é constituida pelas vias que asseguram os principais fluxos intra e
interconcelhios, integrando:
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IC11 — via prevista no ambito do PRN e do PROT-OVT, a qual visa proporcionar uma ligagdo
franca entre os nds do IC1/A8 em Torres Vedras e do IP6 em Peniche, passando pela Lourinh3;

Eixo arterial principal — via que assegurara, até a execugdo do lango do IC11 Torres Vedras —
Peniche, as ligacdes aos eixos rodoviarios nacionais e que é constituido pela EN8-2 e a EN247;

Vias coletoras principais — vias que complementam a acessibilidade aos Itinerarios Principais e
Itinerdrios Complementares que servem a regido e que asseguram importantes ligacOes
interconcelhias, e que incluem a EN361 e a EN361-1;

Vias coletoras secundarias — vias que asseguram ligagdes secunddrias aos concelhos vizinhos e
constituem eixos de amarragao entre vias principais que definem a malha viaria estruturante
do concelho;

b) Rede Secunddria Municipal, que é constituida por vias de articulagdo da rede principal com os principais
aglomerados e dreas geradoras de fluxos no interior do concelho, integrando:

i)

i)

i)

Sistema Litoral —rede viaria de suporte do povoamento e atividades na zona litoral do concelho
e que apresenta pressdes rodovidrias proprias. Nesta zona devem-se privilegiar os acessos
perpendiculares as praias e deve-se favorecer a drenagem dos fluxos para as vias de maior
capacidade;

Sistema Interior — vias que estruturam as ligagOes secunddrias entre aglomerados do concelho
e destes as vias da rede principal. Pretendem-se que estas vias se diferenciem das Outras vias
da rede municipal através de uma aposta na sua requalificacdo, intervindo designadamente no
estado de conservacgao e sinalizacao;

Outras vias municipais — restantes vias existentes, as quais assumem func¢des de ligacdo local e
de estruturacdo dos espacgos urbanos e rurais.

2— As vias da rede rodoviaria nacional e estradas regionais, existentes e previstas, aplica-se o estipulado na
legislacdo geral e especifica em vigor em relagdo as zonas de protec¢do non aedificandi e acessos marginais,
devendo ainda ser garantida a articulagdo de futuras acessibilidades com os nds e intersec¢des previamente
existentes, de forma a nao criar novos pontos de conflito, que comprometem o nivel de servico das vias e
condicionam a fluidez do trafego, bem como a seguranca da circulagao.

3 - Nos trogos de vias propostas, devem ser respeitados os tracados previstos e indicados na Planta de
Ordenamento, sendo que para uma melhor adaptacdo ao regime cadastral e ou as op¢des urbanisticas, os
tragados das vias podem ser alterados desde que se garanta o respeito pela continuidade do tragado e dos
espacos publicos.

SECCAO II
Condigdes gerais de uso do solo

Artigo 13.2
Tipologia dos usos do solo

1- A cada categoria ou subcategoria de espagos corresponde, nos termos definidos no PDML, um uso ou
conjunto de usos dominantes, a que podem ser associados usos complementares destes e ainda,
eventualmente, outros usos que sejam compativeis com os primeiros.

2 — Os usos referidos no numero anterior constituem no seu conjunto os usos correntes do solo em cada
categoria ou subcategoria de espacos.

3 — Quando sobre o mesmo prédio incidam duas ou mais categorias de solo distintas, o calculo dos respetivos
indices é efetuado na exata proporgao das areas integradas em cada categoria.
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Artigo 14.2
Preexisténcias e sua transformacdo

Consideram-se preexisténcias, com prevaléncia sobre a disciplina instituida pelo plano, as atividades,
exploragdes, instalagGes, edificagGes ou quaisquer atos que, executados ou em curso de execu¢do material
no terreno a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento qualquer das seguintes condic¢des:

a) N&o carecam, nos termos da lei, de licenca, aprovacdo, autoriza¢do ou qualquer outra forma expressa
de viabilizacdo ou aceitagdo por parte das entidades competentes;

b) Estejam licenciadas, aprovadas, autorizadas ou viabilizadas pela entidade competente, nos casos em
que a lei a tal obriga, e desde que os respetivos titulos sejam validos e se mantenham eficazes;

c) Constituam direitos ou expetativas legalmente protegidas, durante o periodo da sua vigéncia,
considerando-se como tal, para efeitos do presente regulamento, as decorrentes de alienagdes em
hasta publica municipal, de informagGes prévias favoraveis e de aprovagdes de projetos de arquitetura;

Consideram-se ainda preexisténcias todas as vias e espagos publicos existentes a data da entrada em vigor
do presente plano, independentemente de estarem ou ndo corretamente identificados como tal nos
elementos cartograficos que o integram.

Caso as preexisténcias ndo se conformem com a disciplina instituida pelo PDML, sdo admissiveis altera¢des
e ampliagOes as mesmas desde que ndo agravem a desconformidade face as normas do PDML, com excegao
das situagdes em que o presente Plano admite ampliagGes.

Artigo 15.2
Insercdo urbanistica e paisagistica

Ndo sdo permitidas operagdes urbanisticas que prejudiquem as caracteristicas dominantes da drea em que
se integram (arquitetdnicas, topo-morfoldgicas e paisagisticas) ou que possam causar prejuizo a valores
ambientais, naturais e patrimoniais existentes ou a enquadramentos arquitetdnicos, urbanisticos ou
paisagisticos relevantes.

Sem prejuizo do cumprimento de outras exigéncias aplicaveis a cada caso, constituem requisitos basicos de
edificagdo, seja qual for o seu tipo ou utilizagdo a que esta se destine, os seguintes:

a) A dimensdo, configuragdo e caracteristicas topograficas e geotécnicas do prédio sejam adaptadas ao
aproveitamento previsto em boas condi¢Ges de funcionalidade, seguranga e economia;

b) Aimplantacdo de edificacGes ndo obrigue a terraplanagens que afetem a morfologia das linhas de dgua;

c) O prédio seja servido por via de acesso e dotado das infraestruturas exigiveis nos termos do disposto
no artigo seguinte.

A edificacdo em prédios abrangidos pelas vias previstas assinaladas na Planta de Ordenamento, devem
salvaguardar a viabilidade da sua concretizagao.

Sem prejuizo das exigéncias legais e regulamentares aplicaveis, pode a CML, com vista a garantir uma correta
insercdo urbanistica e paisagistica, impor condicionamentos a modelagdo do terreno e a implantagdo ou a
configuracdo volumétrica das edificacOes que se pretendam localizar em dreas nao disciplinadas por planos
de pormenor ou por operagdes de loteamento, desde que tal ndo implique uma diminuicao da capacidade
construtiva permitida para o prédio de acordo com as regras e parametros urbanisticos estabelecidos para
a categoria ou subcategoria de espacos em que se localizem.

A CML pode exigir que os projetos incorporem medidas de salvaguarda devidamente especificadas quando
entender que tal é necessario para garantir:
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a) A integragdo visual e paisagistica dos empreendimentos, instalagbes ou atividades em causa,
nomeadamente através da criagdo de cortinas arbdreas e arbustivas dentro do perimetro dos prédios
que lhe sejam adstritos, ao longo das suas estremas, utilizando obrigatoriamente espécies autdctones
quando a operacdo esteja abrangida pelo SIC PTCONO0056 Peniche/Santa Cruz;

b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condicdes ambientais;

c) A seguranca de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas ao empreendimento ou atividade,
quer nas areas da envolvente exterior com que a atividade possa interferir;

d) A ndo perturbagdo ou agravamento das condi¢Ges de trafego e a seguranca da circulagdo nas vias
publicas de acesso aos empreendimentos ou atividades situadas nas suas proximidades;

e) Alimitagdo ou compensagdo de impactes sobre as infraestruturas existentes.

f) A prevencdo e redugdo de riscos costeiros, a prote¢do e integracdo do patrimonio natural e paisagistico,
a protecdo de recursos hidricos e a utilizagdo sustentavel dos recursos territoriais quando a operacao
recaia sobre areas sujeitas a regime de protecdo e salvaguarda da orla costeira.

Artigo 16.2
Exigéncia de infraestruturacgao

Quando admissivel a luz da legislacdo e regulamentacdo aplicdvel, a construcdao de edificios ou qualquer
outra forma de utilizagdo, ocupacdo ou transformagao do uso do solo para atividades humanas sé pode ser
viabilizada desde que:

a) O local onde se pretendam implantar dispuser de via de acesso com caracteristicas apropriadas as
exigéncias de circulagdo e trafego gerado.

b) No caso de tal via ndo existir, ela for construida concomitantemente com a operacdo urbanistica em
causa.

E ainda exigida a construcdo de outras infraestruturas bdsicas, tais como abastecimento de dgua potavel,
drenagem de aguas residuais, abastecimento de energia elétrica, entre outras legalmente exigiveis, em
funcdo da natureza da atividade a instalar.

Sempre que ndo existam, no todo ou em parte, redes publicas de infraestruturas, e a inexisténcia destas ndo
for impeditiva, por determinacgao legal ou regulamentar, da viabilizagdo da atividade, ocupacgdo ou edificacdo
em causa, devem ser exigidas, para as infraestruturas em falta, solu¢cdes técnicas individuais
comprovadamente eficazes e ambientalmente sustentaveis, ficando a sua construcdo e manutencdo da
responsabilidade e encargo dos interessados.

No solo urbano é obrigatéria a ligacdo aos sistemas municipais de abastecimento de dgua e de recolha e
tratamento de aguas residuais existentes.

No solo rustico, quando as edificagdes ndo sdo abrangidas por sistemas de recolha e tratamento das aguas
residuais, é obrigatdrio:

a) A instalacdo de fossas séticas, completada com dispositivo de infiltracdo ou filtragdo no solo, cujo
dimensionamento terd de ser efetuado e licenciado caso a caso, em fun¢do da permeabilidade dos
terrenos ou, em alternativa, a instalacdo de fossas estanques proporcionais aos edificios a construir;

b) No licenciamento das fossas estanques serd obrigatoriamente definida a periodicidade da sua limpeza
que serd determinada em func¢do da sua capacidade e indice de ocupacgdo das habitagGes que servem.

O numero anterior aplica-se também aos novos edificios em solo urbano, enquanto ndo estiverem em
funcionamento os respetivos sistemas de recolha de aguas residuais.

A impossibilidade ou inconveniéncia de execugdo de solugdes individuais referidas no n.2 3 constitui motivo
suficiente de inviabiliza¢do de edificagdes por parte da CML.
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A viabilizacdo de qualquer edificagdo em local situado a uma distancia superior a 30 m da via publica
habilitante mais préxima é condicionada a existéncia ou construgdo de um acesso vidrio, publico ou privado,
entre o edificio e a referida via, com caracteristicas que garantam a possibilidade da sua utilizagdo por
veiculos das forgas de seguranga, emergéncia e protegdo civil.

Artigo 17.2
Demoligdo de edificios

Sdo admitidas demoli¢cGes nas seguintes situacdes, de acordo com a apreciagdo resultante de prévia vistoria
efetuada pelos servicos municipais competentes ou proferida no ambito do processo de gestdo urbanistica
competente:

a) A sua manutengdo colocar em risco a seguranga de pessoas e bens ou a salubridade dos locais;

b) Constituir uma intrusdo arquitetdnica, urbanistica ou paisagistica desqualificadora da imagem do
conjunto urbano ou do local onde se insere;

c) Se verificar manifesta degradac¢do do seu estado de conservagdo, e desde que a CML considere que a
sua recuperacdo nao é tecnicamente possivel ou economicamente viavel;

d) Se tratar de instalagGes industriais e ou de armazenagem, abandonadas ou obsoletas, sem prejuizo de
poderem ser impostas a salvaguarda e manutenc¢ao de eventuais valores de arqueologia industrial;

e) Se tratar de edificios a que a CML ndo reconhecga interesse ou cuja manutengdo considere
inconveniente.

Com excec¢do do disposto nas alineas a), c) e e) do numero anterior, a demolicdo de um edificio existente
localizado no solo urbano, nos aglomerados rurais ou nos nucleos de edificagdo dispersa e linear, s6 é
permitida concomitantemente com ou apds a viabilizacdo da construcdo de um novo edificio para o local ou
de uma qualquer outra forma de utilizagdo do mesmo espaco.

O disposto nos numeros anteriores ndo derroga quaisquer condicionamentos a demolicdo ou modificacdo
de edificagbes abrangidas por medidas legais ou regulamentares de salvaguarda do patriménio edificado,
incluindo as estabelecidas no PDML.
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CAPITULO IV
Solo rustico

Artigo 18.2
Identificagao e disposi¢es comuns

Sdo classificados como solo rustico os espagos que se destinam ao aproveitamento agricola, pecuario,
florestal e a exploragdo de recursos geoldgicos.

Integram, também, o solo rustico, os espacos naturais e outros tipos de ocupagdo humana que ndo lhe
confiram o estatuto de solo urbano.

Sdo interditas as agdes e os usos que conduzam a destruicdo do coberto vegetal, do relevo natural e das
camadas de solo aravel, quando ndo integradas em praticas associadas a exploragdo agricola e florestal, ou
que ndo estejam relacionados com a realizagdo das agGes e atividades previstas no presente regulamento.

A edificagdo no solo rustico, exceto nos aglomerados rurais e nas dreas de edificagdo dispersa, é de carater
excecional e limitada aos usos e atividades identificadas em cada categoria de uso do solo, sem prejuizo do
cumprimento das seguintes regras:

a) Aimplantacdo de novos edificios assegura as distancias aos limites dos prédios impostas pelo SGIFR;

b) Os novos edificios habitacionais garantem um afastamento minimo de 200 m as exploracdes pecudrias
desenvolvidas em sistema de exploragdo intensivo ou intensivo de ar livre, ou, em alternativa,
apresentam declara¢do do conhecimento da existéncia da exploragdo pecudria em sede de controlo
prévio;

c¢) N&o sdo permitidos muros em alvenaria, exceto nas frentes para a via publica existente numa extensao
maxima de 20 m e com um afastamento minimo de 5 m ao limite da plataforma da via.

Quando admitidos, apenas sdo autorizados novos estabelecimentos hoteleiros que contribuam para a
valorizagdo econdmica e ambiental dos locais onde se inserem, integrem equipamentos de recreio e lazer
ao ar livre e estejam associados a pelo menos uma das seguintes tematicas: turismo de saude, turismo de
desporto, turismo de natureza, turismo cinegético, turismo social, turismo educativo ou turismo cultural.

A CML pode determinar a concretizagdo de operagdes urbanisticas enquadradas na figura de Nucleos de
Desenvolvimento Econémico de Turismo e Lazer, prevista no PROT, desde que sejam, salvaguardadas as
seguintes condigdes:

a) Seja expressamente considerado pela CML e pela EMAG como um projeto estruturante para o
desenvolvimento do turismo e lazer da regido;

b) Seja enquadrado por plano municipal de ordenamento do territério adequado e precedido de
contratualizagdo;

c) Abranja, nomeadamente, as seguintes tipologias: equipamentos de saude e bem-estar; equipamentos
e centros e estagios desportivos; centros de congressos e de reunides; equipamentos de carater cultural
e recreativo, ancorados nas potencialidades do concelho;

d) Seja localizado em areas agricolas, florestais ou uso multiplo agricola e florestal, sem prejuizo das
serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica aplicaveis e das disposi¢cdes de salvaguarda e
protecao estabelecidas no plano;

e) Sejalocalizado na proximidade de vias existentes servidas por infraestruturas de abastecimento de agua
e saneamento existente, sendo compativel com o seu dimensionamento;

f)  Cumpra os seguintes parametros:

i) indice de utilizagdo bruto de 0,07;
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ii)  Altura maxima da fachada — 7 m, salvo nos casos em que a especificidade técnica exija superar
esse valor;

g) Caso integre estabelecimentos hoteleiros isolados, cumpra os parametros definidos para este tipo de
empreendimentos turisticos nas categorias de solo rustico em causa;

h) Promova uma harmoniosa relagdo com a paisagem rural e com o seu povoamento e contribua para a
valorizacdo do territério.

7 — Sem prejuizo da legislacdo em vigor, a CML pode exigir avaliacdo de impacte ambiental, sempre que se
considere que os projetos em causa possam apresentar riscos para qualidade ambiental ou para a
conservacdao da biodiversidade e nos termos decorrentes do artigo 10.2 do diploma legal relativo a
conservacgao das aves selvagens e a conservacgao dos habitats naturais e da fauna e flora selvagens.

8 — Nas areas estratégicas de protecdo e recarga de aquiferos delimitadas na Planta de Condicionantes — Reserva
Ecoldgica Nacional, aplicam-se as seguintes disposi¢cdes para as seguintes massas de agua:

a) Planalto das Cesaredas:
i) Einterdita a rejeicdo de aguas residuais através de sistemas de infiltracdo no solo;

ii) E obrigatéria a impermeabilizacdo artificial dos sistemas de tratamento e/ou armazenamento
de 4guas residuais;
b) Pago:
i) E obrigatéria a impermeabilizacdo artificial dos sistemas de tratamento e/ou armazenamento

de aguas residuais;

ii) E obrigatéria a aplicacdo das medidas previstas no programa de acdo das zonas vulneraveis,
nos termos da lei.

9 — Todas as intervengdes que se localizem em adreas de ocorréncia de habitats naturais e/ou espécies no dmbito
da Rede Natura 2000, deverdo ser sujeitas a parecer da entidade com competéncia em matéria da
conservagdo da natureza.

SECCAO|
Espagos agricolas

Artigo 19.2
Identificagao
Os espacos agricolas sdo areas com caracteristicas adequadas ao desenvolvimento de atividades agricolas ou que

as possam vir a adquirir, compostos pelas areas agricolas, areas agricolas prioritdrias de baixa aluvionar e pelas
dreas agricolas de elevado interesse paisagistico.

Artigo 20.2
Areas agricolas
1 - Asareas agricolas sdo compostas pelos terrenos que apresentam ocupacgao agricola sendo interdita qualquer

alteracdo ao uso que diminua as suas potencialidades agricolas, devendo esta ser mantida sempre que
possivel ou, em caso de abandono, ser florestadas de acordo com as disposi¢Ges do PROF LVT.

2 — As dreas agricolas incluem as areas a beneficiar pelo Aproveitamento Hidroagricola potencial do Toxofal, e
outros terrenos abrangidos pela RAN, sendo os usos dominantes e complementares os previstos nos
respetivos regimes juridicos.

3 — Nas areas agricolas sdo admitidos os seguintes usos complementares:
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a) Habitagdo propria e permanente dos agricultores, desde que o requerente seja agricultor, nos termos
da legislagdo setorial, responsavel pela exploragdo agricola e proprietario do prédio e, ndo exista outra
habitagdo no interior da mesma exploragdo nem alternativas de localizagdo;

b) EdificacGes de apoio as atividades agricola, florestal e pecuaria;

c) Estufas, abrigos, obras hidraulicas, vias de acesso, aterros e escava¢des para a implantacdo de
plataformas de nivel (desde que ndo seja superiores a 1,0m);

d) Atividades equestres;

e) Instalagbes ou equipamentos de apoio ao recreio e lazer ao ar livre, designadamente parques de
merendas, miradouros ou estruturas de apoio e atividades animacao turistica;

f)  Infraestruturas publicas rodovidrias, ferrovidrias, de saneamento, de transporte e distribuicdo de
energia elétrica, de abastecimento de gas e de telecomunicagGes, bem como outras construgdes ou
empreendimentos publicos ou de servigo publico quando incompativeis com solo urbano;

g) Parques edlicos;

h) Empreendimentos turisticos, nas tipologias de empreendimentos de turismo em espacgo rural,
empreendimentos de turismo de habitagcdo, parques de campismo e caravanismo e estabelecimentos
hoteleiros isolados, desde que contribuam para a valorizagdo econdmica e ambiental e garantam uma
correta insergao territorial e paisagistica e estejam associados a atividade agricola.

Os prédios que constituem a exploragao agricola em que se localiza a habitagdo referida na alinea a) do
numero anterior ndo podem ser alienados no prazo de 10 anos subsequentes a constru¢ao da habitacao,
exceto em caso de dividas relacionadas com a aquisicdo de bens imdveis da exploracdo e de que esta seja
garantia, ou por dividas fiscais, devendo esse dnus constar do registo predial da habitacdo, ndo se aplicando
este 6nus quando a transmissao de quaisquer direitos reais sobre esses prédios ocorrer entre agricultores e
desde que se mantenha a afeta¢do da edificacdo ao uso exclusivo da habitagdo para residéncia prépria do
adquirente.

A construgdo de abrigos e outras pequenas estruturas edificadas de apoio a atividade dominante sdo
consideradas obras de escassa relevancia urbanistica e obrigatoriamente notificadas ao Municipio antes da
sua edificacdo, nos termos do artigo 80.2-A do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo, e do disposto
no regulamento municipal aplicavel.

As sebes de compartimentacao das parcelas agricolas deverao ser de espécies autdctones.

Admite-se a alteragdo de uso de edificios existentes para qualquer um dos usos complementares acima
referidos, aplicando-se as eventuais obras de alteragdo, ampliagdo ou reconstrugdo os parametros aplicaveis
aos novos edificios.

Pode, excecionalmente, admitir-se a instalagdo de unidades agroindustriais desde que seja devidamente
comprovado pela entidade competente que a sua localizagdo exige proximidade da producgdo primaria.

Sem prejuizo do regime juridico da RAN, os parametros de edificabilidade aplicaveis nas areas agricolas sdao
0s seguintes:

a) EdificagOes destinadas a habitagdo para residéncia propria e permanente do agricultor:
i) Area minima do prédio: 40.000m%;
ii) Numero maximo de fogos: 1;
iii) Area total de construcdo maxima: 400m?;
iv) Altura maxima da fachada: 7m;
v) Afastamento minimo do edificio a via publica: 10m;

vi) Afastamento minimo do edificio as estremas: 7m;
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b) EdificacGes de apoio a atividade agricola, florestal e pecuaria e unidades agroindustriais:
i) indice de ocupagdo do solo: 0,08;

ii) Area total maxima de implantagdo: 800m?, salvo nos casos em que a especificidade técnica
exija superar esse valor, devidamente demonstrada em sede de controlo prévio;

iii) Altura maxima da fachada: 7m, exceto no caso de edifica¢des cuja especificidade técnica ou
legislagdo aplicavel exija uma altura superior;

iv) Afastamento minimo do edificio as estremas: 7m;
c¢) Unidades agropecuarias:
i)  Area total de construcdo maxima: 20% da area do prédio;

ii) Afastamento minimo aos limites do edificio a via publica: 50m, sem prejuizo da legislagdo
especifica aplicavel;

iii) Afastamento minimo as preexisténcias no solo rustico, aos aglomerados rurais, as areas de
edificacdo dispersa e aos perimetros urbanos: 200m, podendo ser superior em funcdo da
topografia, orografia e dos ventos dominantes;

iv) Altura maxima da fachada: 7m;

v) Correta integragdo no terreno e na paisagem quando aplicavel, através da criagdo de cortinas
arbdreas de protegdo e enquadramento;

vi) Tratamento de efluentes e drenagem de aguas pluviais, recorrendo a sistemas independentes
e ambientalmente sustentdveis onde ndo existam redes previamente construidas.

d) Estufas, abrigos e outras pequenas estruturas edificadas de apoio a atividade dominante:
i)  Afastamento minimo da construcdo as estremas:7m;

ii) Afastamento minimo a plataforma das estradas nacionais e regionais de 20m, e a estradas e
caminhos municipais de 10m;

iii) Obrigatoriedade de reposicdo do estado original do terreno apds o abandono ou a nao
utilizagdo destas unidades um ano apds a ultima colheita;

iv) Correta integracdo no terreno e na paisagem quando aplicavel, através da criacdo de cortinas
arboreas de protecdo e enquadramento;

v) Tratamento de efluentes e drenagem de aguas pluviais.

e) Edificagdes destinadas a empreendimentos turisticos nas tipologias de empreendimentos de turismo
em espaco rural, exceto hotéis rurais construidos de raiz, e empreendimentos de turismo de habitagado:

i) Ampliagdo mdaxima da area total de construcdo preexistente: 30 %;
ii) Altura maxima da fachada: 7 m;
iii) Afastamento minimo dos edificios a via publica: 10 m;
iv) Afastamento minimo dos edificios as estremas: 7 m.
f)  EdificagOes destinadas a instalacdo de parques de campismo e caravanismo:

i) indice de utilizacdo bruto: 0,04 para prédios com area inferior a 40.000m? e 0,05 para prédios
area igual ou superior a 40.000m?;

ii) Altura maxima da fachada: 7 m;
iii) Afastamento minimo dos edificios a via publica: 10 m;

iv) Afastamento minimo dos edificios as estremas: 7 m.
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g) EdificagOes destinadas a estabelecimentos hoteleiros isolados:
i) Altura maxima da fachada: 7m;
ii) Afastamento minimo dos edificios a via publica: 10m;
iii) Afastamento minimo dos edificios as estremas: 7m;
iv) Categoria minima de 3 estrelas;
v) Capacidade maxima de 200 camas;
vi) Densidade maxima de 40 camas/ha.

10 —Para efeitos da aplicagdo do nimero anterior, a area minima do prédio a considerar pode estar totalmente
inserida em areas agricolas ou integrar simultaneamente aquela categoria e as categorias de areas florestais
de producdo e espacgos de uso multiplo agricola e florestal e desde que o uso em causa seja compativel com
o regime das categorias abrangidas.

11 -0 disposto nos numeros anteriores ndo prejudica o estipulado no regime juridico da RAN e da REN, quando
aplicavel.

12 —N3ao obstante o disposto nos numeros anteriores as intervencdes em areas agricolas integradas no ambito
territorial do POC-ACE, sdo restringidas pelo regime disposto nos artigos do Capitulo VI-A do presente
Regulamento.

Artigo 21.2
Areas agricolas prioritarias de baixas aluvionares

1 - As areas agricolas prioritarias de baixa aluvionar sdo compostas pelos terrenos de elevada produtividade
agricola associados aos principais cursos de dgua da Lourinhd, o Rio Grande, o Rio do Toxofal, a Ribeira de
Agua de Mouros, a Ribeira da Serra do Calvo e a Ribeira do Lourim, muito importantes do ponto de vista do
controlo do regime hidroldgico dos rios como areas inundaveis.

2 — Nas areas abrangidas pelo regime da RAN e REN, o regime de ocupacdo, uso e transformacdo do solo é o
previsto nos respetivos regimes juridicos.

3— Sem prejuizo do disposto no numero anterior, nas areas agricolas prioritarias de baixa aluvionar sdo
interditas as seguintes atividades:

a) Qualquer alteragdo ao uso que diminua as potencialidades agricolas destas areas ou ponha em causa o
normal escoamento e infiltracdo das dguas;

b) A construcdo de edificios de qualquer natureza assim como a sua ampliacdo sem prejuizo do disposto
non.24;

c) A instalacdo ou ampliagdo de estufas, abrigos, pequenas estruturas edificadas de apoio a atividade
dominante, construgdes precarias, agroindustrias, suiniculturas, bem como a descarga de sucatas ou
residuos, exceto os residuos agricolas;

d) Aalteragdo da morfologia do solo, ndo devendo ser realizados aterros ou escavagdes que nao decorram
da implantacdo de infraestruturas fundamentais e sem alternativa de localiza¢do ou tracado;

e) O langcamento de 4guas residuais industriais e domésticas.

4 — Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, sdo admitidas as obras de ampliacdo das edificacbes
existentes nas seguintes condigGes:

a) No caso das habitagGes, desde que a ampliagdo se limite a area estritamente necessaria para melhorar
as condig¢des higiénico-sanitdrias e de salubridade, assim como para o cumprimento do Regime Juridico
das Edificagdes Urbanas, ndo podendo conduzir a aumentos da altura da fachada que ultrapassem os 7
m;
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b) No caso das construgdes de apoio as atividades agricolas, desde que reforcem o potencial produtivo da
exploragdo agricola e caso nao exista alternativa no interior da propriedade, ndo podendo as ampliagdes
conduzir a aumentos da altura da fachada que ultrapassem os 7 m nem ultrapassar a drea total de
constru¢do maxima de 400m?.

N3do obstante o disposto nos numeros anteriores as interven¢des em areas agricolas prioritarias de baixas
aluvionares integradas no ambito territorial do POC-ACE, sao restringidas pelo regime disposto nos artigos
do Capitulo VI-A do presente Regulamento.

Artigo 22.2
Areas agricolas de elevado interesse paisagistico

As areas agricolas de elevado interesse paisagistico compreendem conjuntos de terrenos agricolas cuja
estrutura e morfologia do relevo, associada a atividade humana, constituem paisagens com estrutura
particular do ponto de vista estético, ecoldgico e cultural.

Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, nas areas agricolas de elevado interesse paisagistico sdao
interditas as seguintes atividades:

a) Aconstrucdo nova de edificios de qualquer natureza e a ampliacdo de edificios existentes, com excecdo
do disposto no nimero seguinte e de pequenas estruturas edificadas de apoio a atividade dominante;

b) Asagbes que comprometam a paisagem, tais como modelac¢do do terreno e alteragdo do relevo natural
e ou a ocupacgdo com espécies florestais de rapido crescimento;

c¢) Adestruicdo da estruturagdo vegetal das sebes de compartimentacao;

d) A instalagdo ou ampliagdo de estufas, abrigos, construgdes precarias, agroindustriais, suiniculturas,
depdsitos de ferro-velho, de sucata, bem como o vazamento de lixos, detritos, entulhos e outros
residuos sdlidos;

e) Adescarga de dguas residuais e domésticas diretamente no solo;
f)  Alinstalagcdo de unidades produtoras de energia renovaveis;
g) Alinstalagdo de infraestruturas de telecomunicagdes.

As edificagBes preexistentes de cariz habitacional podem ser objeto de obras de reconstrugdo e ampliagdo,
devendo esta ultima limitar-se as situagdes de necessidade de melhoria das condigGes higiénico-sanitarias e
de salubridade, assim como de cumprimento do Regime Juridico das EdificacGes Urbanas.

Na area de paisagem notdvel do Planalto das Cesaredas, no espaco entre os nucleos Cesaredas e Casal das
Somas, localizado na freguesia do Reguengo Grande, admite-se a criacdo de apenas um empreendimento
turistico, nas tipologias de empreendimentos de turismo em espaco rural e empreendimentos de turismo
de habita¢do, desde que contribuam para a valorizagdo econdmica e ambiental, garantam uma correta
insercdo territorial e paisagistica e estejam associados a atividade agricola.

O empreendimento turistico referido no nimero anterior cumpre o disposto na alinea e) do nimero 9 do
artigo 209, sendo que, no caso de se tratar de hotel rural construido de raiz, deve cumprir o disposto na
alinea g) do n.2 9 do artigo 20.2, admitindo-se uma capacidade maxima de 100 camas.

Qualquer alteracdo de uso do solo nestas areas devera ser apoiada em estudos de integracdo paisagistica,
elaborados para o efeito e sujeita a controlo prévio.

O disposto nos nimeros anteriores nao prejudica o estipulado no regime juridico da RAN e da REN, quando
aplicavel.

N3o obstante o disposto nos nimeros anteriores as intervengdes em areas agricolas de elevado interesse
paisagistico integradas no ambito territorial do POC-ACE, sdo restringidas pelo regime disposto nos artigos
do Capitulo VI-A do presente Regulamento.
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SECGAO I
Espagos de uso multiplo agricola e florestal

Artigo 23.2
Identificagdao

As dareas de uso multiplo agricola e florestal correspondem aos terrenos onde coexistem os usos agricolas e
florestais, sem que qualquer um deles seja dominante.

1-

Artigo 24.2
Regime

Nas areas de uso multiplo agricola e florestal é interdita qualquer alteragdo ao uso do solo que diminua as
suas potencialidades agricolas ou florestais, devendo estas ser mantidas sempre que possivel ou, em caso
de abandono, ser florestadas de acordo com as disposi¢cdes do PROF LVT.

Nas areas de uso multiplo agricola e florestal sdo admitidos os seguintes usos complementares:

a) Habitagdo propria e permanente dos agricultores, desde que o requerente seja agricultor, nos termos
da legislagdo sectorial, responsavel pela exploragao agricola e proprietario do prédio e, ndo exista outra
habitagdo no interior da mesma exploragdo nem alternativas de localizagdo;

b) EdificacGes de apoio as atividades agricola, florestal e pecuaria;

c) Estufas, abrigos, obras hidraulicas, vias de acesso, aterros e escava¢des para a implantacdo de
plataformas de nivel (desde que ndo seja superiores a 1,0m);

d) Atividades equestres;

e) Instalagdes ou equipamentos de apoio ao recreio e lazer ao ar livre, designadamente parques de
merendas, miradouros ou estruturas de apoio, e atividades de animagao turistica;

f)  Infraestruturas publicas rodovidrias, ferrovidrias, de saneamento, de transporte e distribuicdo de
energia elétrica, de abastecimento de gas e de telecomunicagGes, bem como outras construgdes ou
empreendimentos publicos ou de servigo publico quando incompativeis com solo urbano;

g) Empreendimentos turisticos, nas tipologias de empreendimentos de turismo em espaco rural,
empreendimentos de turismo de habitacdo, parques de campismo e caravanismo e estabelecimentos
hoteleiros isolados, desde que contribuam para a valorizacdo econémica e ambiental e garantam uma
correta insergao territorial e paisagistica e estejam associados a atividade agricola.

Os prédios que constituem a exploragao agricola em que se localiza a habitagdo referida na alinea a) do
ndimero anterior ndo podem ser alienados no prazo de 10 anos subsequentes a construcdo da habitagao,
exceto em caso de dividas relacionadas com a aquisicdo bens imdveis da exploracdo e de que esta seja
garantia, ou por dividas fiscais, devendo esse dnus constar do registo predial da habitacdo, ndo se aplicando
este 6nus quando a transmissao de quaisquer direitos reais sobre esses prédios ocorrer entre agricultores e
desde que se mantenha a afetacdo da edificacdo ao uso exclusivo da habitacdo para residéncia prépria do
adquirente.

A construgdo de abrigos e outras pequenas estruturas edificadas de apoio a atividade dominante sdo
consideradas obras de escassa relevancia urbanistica e obrigatoriamente notificadas ao Municipio antes da
sua edificagdo, nos termos do artigo 80.2-A do Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificacdo, e do disposto
no regulamento municipal aplicavel.

Admite-se a alteragdo de uso de edificios existentes para qualquer um dos usos complementares acima
referidos, aplicando-se as eventuais obras de alteracdao, ampliagdo ou reconstrucao os parametros aplicaveis
a novas edificagOes.

WL B
LOURINHA 27

MUNICIPIO



y

2.2 Alteragdo | Proposta de Regulamento

pdm\loeurnha

6 — Pode, excecionalmente, admitir-se a instalagdo de unidades agroindustriais desde que seja devidamente
comprovado pela entidade competente que a sua localizagdo exige proximidade da produgao primaria.

7 — Sem prejuizo do regime juridico da RAN, os parametros de edificabilidade aplicaveis nas areas de uso
multiplo agricola e florestal sdo os seguintes:

a)

b)

<)

d)

Edificacdes destinadas a habitacdo do agricultor para residéncia propria e permanente:

i)

ii)
i)
iv)
v)

Vi)

Area minima do prédio: 40.000m?;

Numero mdaximo de fogos: 1;

Area total de construgdo maxima: 400m?;

Altura maxima da fachada: 7m;

Afastamento minimo do edificio a via publica: 10m;

Afastamento minimo do edificio as estremas: 7m;

Edificacdes de apoio a atividade agricola, florestal e pecudria e unidades agroindustriais:

i)
i)

i)

iv)

indice de ocupacdo de solo: 0,08;

Area total maxima de implantacdo: 800m?, salvo nos casos em que a especificidade técnica
exija superar esse valor, devidamente demonstrada em sede de controlo prévio;

Altura maxima da fachada: 7m, exceto no caso de edificagdes cuja especificidade técnica ou
legislacdo aplicavel exija uma altura superior;

Afastamento minimo do edificio as estremas: 7m;

Unidades agropecuarias:

i)
i)

i)

vi)

Area total de construgdo maxima: 20% da area do prédio;

Afastamento minimo aos limites do edificio a via publica: 50m, sem prejuizo da legislacao
especifica aplicavel;

Afastamento minimo as preexisténcias no solo rustico, aos aglomerados rurais, as areas de
edificagdo dispersa e aos perimetros urbanos: 200m, podendo ser superior em fungdo da
topografia, orografia e dos ventos dominantes;

Altura méxima da fachada: 7m;

Correta integracdo no terreno e na paisagem quando aplicavel, através da criagdo de cortinas
arboreas de protecdo e enquadramento;

Tratamento de efluentes e drenagem de dguas pluviais, recorrendo a sistemas independentes
e ambientalmente sustentaveis onde ndo existam redes previamente construidas.

Estufas, abrigos e outras pequenas estruturas edificadas de apoio a atividade dominante:

i)
i)

i)

Afastamento minimo da construgdo as estremas: 7m;

Afastamento minimo a plataforma das estradas nacionais e regionais de 20m, e a estradas e
caminhos municipais de 10m;

Obrigatoriedade de reposicdo do estado original do terreno apds o abandono ou a ndo
utilizacdo destas unidades um ano apés a ultima colheita;

Correta integracdo no terreno e na paisagem quando aplicavel, através da criagdo de cortinas
arbdreas de protegdo e enquadramento;

Tratamento de efluentes e drenagem de aguas pluviais.
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e) Edificagdes destinadas a empreendimentos turisticos nas tipologias de empreendimentos de turismo
em espaco rural, exceto hotéis rurais construidos de raiz, e empreendimentos de turismo de habitagado:

i)  Ampliagdo maxima da area total de construgdo preexistente: 30%;
ii) Altura maxima da fachada: 7m;
iii) Afastamento minimo dos edificios a via publica: 10m;
iv) Afastamento minimo dos edificios as estremas: 7m.
f)  EdificagOes destinadas a instalacdo de parques de campismo e caravanismo:

i) indice de utilizacdo bruto: 0,04 para prédios com &rea inferior a 40.000m? e 0,05 para prédios
area igual ou superior a 40.000m?;

ii) Altura maxima da fachada: 7m;

iii) Afastamento minimo dos edificios a via publica: 10m;

iv) Afastamento minimo dos edificios as estremas: 7m.
g) Edificagdes destinadas a estabelecimentos hoteleiros isolados:

i)  Altura maxima da fachada: 7m;

ii) Afastamento minimo dos edificios a via publica: 10m;

iii) Afastamento minimo dos edificios as estremas: 7m;

iv) Categoria minima de 3 estrelas;

v) Capacidade maxima de 200 camas;

vi) Densidade maxima de 40 camas/ha.

Para efeitos da aplicacdo do numero anterior, a drea minima da parcela a considerar pode estar totalmente
inserida em espacos de uso multiplo agricola e florestal ou integrar simultaneamente aquela categoria e as
categorias de areas florestais de producdo e areas agricolas, desde que o uso em causa seja compativel com
o regime das categorias abrangidas.

O disposto nos nimeros anteriores nao prejudica o estipulado no regime juridico da RAN e da REN, quando
aplicavel.

SECCAO I
Espacos florestais

Artigo 25.2
Identificagdao
Os espacos florestais correspondem as areas com caracteristicas adequadas a ocupagdo e exploracdo

florestal e outras utilizagGes dos recursos silvestres nos quais se deve privilegiar a exploragao, a protecdo e
a conservacao dos povoamentos florestais.

Os espacos florestais sdo compostos pelas areas florestais de producdo e pelas areas florestais de elevado
interesse paisagistico.

Os espacos florestais tém de cumprir a legislagdo especifica do setor e os principios orientadores para o
ordenamento e gestdo dos espacos florestais, designadamente o PROF LVT.
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Sem prejuizo do regime legal aplicavel, nos espagos florestais devem adotar-se medidas de prevengao contra
incéndios rurais, nomeadamente a implementa¢do de redes de faixas de gestdo de combustiveis e de
mosaico de parcelas de combustivel e estabelecimento da rede viaria florestal, que confiram
compartimentacgdo e descontinuidade a ocupacao florestal.

Estdo sujeitos a elaboracdo obrigatdria de PGF, cujo conteudo consta da legislagdo em vigor, as exploracdes
florestais publicas, comunitarias e privadas, com area minima de 25ha, desde que nao integradas em ZIF.

As exploragOes privadas com area inferior a minima obrigatdria a submeter a PGF, desde que ndo integradas
em ZIF, ficam sujeitas ao cumprimento de normas de intervencdo e aplicagdo de modelos de silvicultura
adequado a sub-regido homogénea PROF LVT onde se inserem, designadamente normas de silvicultura
preventiva e normas genéricas de intervengao nos espacos florestais.

Artigo 26.2
Areas Florestais de produgido

As areas florestais de producdo sdo constituidas pelos terrenos ocupados por povoamentos florestais puros
ou mistos ou por matos diversos que se destinam, para além da producao florestal e atividades associadas,
a preservacdo do equilibrio ecoldgico, a valorizacdo paisagistica e a atividades ligadas ao turismo de
natureza, recreio e lazer.

E interdita qualquer alteragdo de usos do solo que diminua as suas potencialidades para a producdo de
produtos florestais, designadamente qualquer destruicdo do coberto vegetal existente, exceto a decorrente
da normal exploragdo dos povoamentos florestais, a qual carece de autorizagdo prévia nos termos da
legislacdo em vigor.

Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel e dos instrumentos de gestao especificos, designadamente
no PROF LVT, nas areas florestais de producdo sdo admitidos os seguintes usos complementares:

a) Habitagdo propria e permanente dos agricultores, desde que o requerente seja agricultor, nos termos
da legislacdo setorial, responsavel pela exploragao agricola e proprietario do prédio e, ndo exista outra
habitagdo no interior da mesma exploragdo nem alternativas de localizagdo;

b) EdificagGes de apoio a atividade agricola, florestal e pecuaria e unidades agroindustriais;

c) Estufas, abrigos, obras hidraulicas, vias de acesso, aterros e escava¢Oes para a implantagdo de
plataformas de nivel (desde que ndo seja superiores a 1,0m);

d) Instalagdes ou equipamentos de apoio ao recreio e lazer ao ar livre, designadamente parques de
merendas, miradouros ou estruturas de apoio e atividades de animacgao turistica;

e) Infraestruturas publicas rodoviarias, ferroviarias, de saneamento, de transporte e distribuicio de
energia elétrica, de abastecimento de gas e de telecomunicagGes, bem como outras construgdes ou
empreendimentos publicos ou de servigo publico quando incompativeis com solo urbano;

f)  Parques edlicos;

g) Empreendimentos turisticos, nas tipologias de empreendimentos de turismo em espaco rural,
empreendimentos de turismo de habitacdo, parques de campismo e caravanismo e estabelecimentos
hoteleiros isolados, desde que contribuam para a valorizacdo econédmica e ambiental e garantam uma
correta inserc¢do territorial e paisagistica e estejam associados a atividade agricola.

Os prédios que constituem a exploragao agricola em que se localiza a habitagdo referida na alinea a) do
nuimero anterior ndo podem ser alienados no prazo de 10 anos subsequentes a construcdo da habitagao,
exceto em caso de dividas relacionadas com a aquisicdo bens imdveis da exploracdo e de que esta seja
garantia, ou por dividas fiscais, devendo esse dnus constar do registo predial da habitagdo, ndo se aplicando
este onus quando a transmissao de quaisquer direitos reais sobre esses prédios ocorrer entre agricultores e
desde que se mantenha a afetacdo da edificacdo ao uso exclusivo da habitacdo para residéncia prépria do
adquirente.
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A construgdo de abrigos e outras pequenas estruturas edificadas de apoio a atividade dominante sdo
consideradas obras de escassa relevancia urbanistica e obrigatoriamente notificadas ao Municipio antes da
sua edificagdo, nos termos do artigo 80.2-A do Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificacdo, e do disposto
no regulamento municipal aplicavel.

Admite-se a alteragdo de uso de edificios existentes para qualquer um dos usos complementares acima
referidos, aplicando-se as eventuais obras de alteracdao, ampliagcdo ou reconstrucao os parametros aplicaveis
aos novos edificios.

Pode, excecionalmente, admitir-se a instalagdo de unidades agroindustriais desde que seja devidamente
comprovado pela entidade competente que a sua localizagdo exige proximidade da produgao primaria.

Sem prejuizo do regime juridico da RAN, os parametros de edificabilidade aplicaveis nas areas florestais de
produgdo sdo os seguintes:

a) Qualquer edificagdo, afastamento minimo as estremas: 50m, sem prejuizo da legislacdo especifica
aplicavel;

b) EdificacGes destinadas a habitacdo do agricultor para residéncia prdpria e permanente:
i) Area minima do prédio: 40.000m%;
ii) Numero maximo de fogos: 1;
iii) Area total de construcdo maxima: 400m?;
iv) Altura maxima da fachada: 7m;

c) Edificagdes de apoio a atividade agricola, florestal e pecudria e unidades agroindustriais:
i) indice de ocupacdo do solo: 0,08;
ii) Area total maxima de implantacdo: 800m?, salvo nos casos em que a especificidade técnica

exija superar esse valor, devidamente demonstrada em sede de controlo prévio;

iii) Altura maxima da fachada: 7m, exceto no caso de edificagdes cuja especificidade técnica ou
legislacdo aplicavel exija uma altura superior;

d) Unidades agropecuarias:
i) Area total de construgiio maxima: 20% da area do prédio;

ii) Afastamento minimo aos limites do edificio a via publica: 50m, sem prejuizo da legislacdo
especifica aplicavel;

iii) Afastamento minimo as preexisténcias no solo rustico, aos aglomerados rurais, as areas de
edificagdo dispersa e aos perimetros urbanos: 200m, podendo ser superior em fungdo da
topografia, orografia e dos ventos dominantes;

iv) Altura maxima da fachada: 7m;

v) Correta integragdo no terreno e na paisagem quando aplicavel, através da criagcdo de cortinas
arboreas de protecdo e enquadramento;

vi) Tratamento de efluentes e drenagem de aguas pluviais, recorrendo a sistemas independentes
e ambientalmente sustentdveis onde ndo existam redes previamente construidas.

e) Estufas, abrigos e outras pequenas estruturas edificadas de apoio a atividade dominante:

i)  Afastamento minimo a plataforma das estradas nacionais e regionais de 20m, e a estradas e
caminhos municipais de 10m;

ii) Obrigatoriedade de reposicdo do estado original do terreno apds o abandono ou a nao
utilizacdo destas unidades um ano apés a ultima colheita;
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iii) Correta integragdo no terreno e na paisagem quando aplicavel, através da criagdo de cortinas
arbdreas de protegdo e enquadramento;

iv) Tratamento de efluentes e drenagem de aguas pluviais.

f)  EdificagOes destinadas a empreendimentos turisticos nas tipologias de empreendimentos de turismo
em espaco rural, exceto hotéis rurais construidos de raiz, e empreendimentos de turismo de habitacao:

i)  Ampliagdo maxima da area total de construgdo preexistente: 30%;
ii) Altura maxima da fachada: 7m;
g) EdificagOes destinadas a instalagcdo de parques de campismo e caravanismo:

i) indice de utilizacdo bruto: 0,04 para prédios com &rea inferior a 40.000m? e 0,05 para prédios
area igual ou superior a 40.000m?;

ii) Altura maxima da fachada: 7m;

h) EdificacGes destinadas a estabelecimentos hoteleiros isolados:
i)  Altura maxima da fachada: 7m;
ii) Afastamento minimo dos edificios a via publica: 10m;
iii) Categoria minima de 3 estrelas;
iv) Capacidade maxima de 200 camas;
v) Densidade maxima de 40 camas/ha.

9 — Para efeitos da aplicagdo do nimero anterior, a area minima do prédio a considerar pode estar totalmente
inserida em dareas florestais de producdo ou integrar simultaneamente aquela categoria e as categorias de
dreas agricolas e espacos de uso multiplo agricola e florestal, desde que o uso em causa seja compativel com
o regime das categorias abrangidas.

10 -0 disposto nos numeros anteriores ndo prejudica o estipulado no regime juridico da RAN e da REN, quando
aplicavel.

Artigo 27.2
Areas Florestais de Elevado Interesse Paisagistico

1 - As areas florestais de elevado interesse paisagistico compreendem os terrenos onde a ocupacao florestal,
associada a morfologia do relevo, geologia e a atividade humana, constituem paisagens com estrutura
particular do ponto de vista estético, ecoldgico e cultural.

2 — Nas 4areas florestais de elevado interesse paisagistico devem ser privilegiadas as praticas florestais de
exploragdo sustentavel dos povoamentos existentes.

3 — Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel e dos instrumentos de gestdo especificos, designadamente
o PROF LVT, o regime de uso e altera¢do do solo é o previsto no respetivo regime juridico, e cumulativamente
o disposto no presente artigo.

4 — Nas areas florestais de elevado interesse paisagistico sdo interditas:

a) Aconstrugdo nova e aampliacdo de edificios de qualquer natureza com excecdo de pequenas estruturas
edificadas de apoio a atividade dominante, comunicadas nos termos do disposto no artigo 20.2, n.2 5;

b) AcGes que comprometam a paisagem tais como modela¢do do terreno e alteragdo do relevo natural e
alteracdo de uso e praticas agricolas;

c) Destruicdo de macigos ou exemplares arbdreos de vegetacdo autdctone, em particular das espécies
Quercus faginea e Quercus coccifera;
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d) Destruicdo de afloramentos rochosos que contribuem para o caracter Unico destas areas;

e) A instalagdo ou ampliacdo de estufas, abrigos e construgdes precarias, agroindustriais, suiniculturas,
depdsitos de ferro-velho, de sucata, bem como o vazamento de lixos, detritos, entulhos e outros
residuos solidos:

f) O langamento de dguas residuais e domésticas;
g) Instalacdo de unidades produtoras de energia renovaveis;

Constitui exce¢do a alinea a) do numero anterior, os empreendimentos turisticos nas tipologias de
empreendimentos de turismo em espaco rural, empreendimentos de turismo de habitagdo, parques de
campismo e caravanismo e os estabelecimentos hoteleiros isolados, desde que contribuam para a
valorizagdo econdmica e ambiental, garantam uma correta insergao territorial e paisagistica que respeite os
valores naturais e paisagisticos relevantes e caracteristicos destas areas.

Os empreendimentos referidos no nimero anterior cumprem o respetivo regime previsto para as areas
florestais de producgdo, sendo que, no caso dos hotéis rurais construidos de raiz, se admite uma capacidade
maxima de 100 camas.

Qualquer alteragdo de uso do solo nestas dreas devera serd apoiada em estudos de caracterizagdo e
integragdo paisagistica, elaborados para o efeito e sujeita a controlo prévio.

O disposto nos nimeros anteriores nao prejudica o estipulado no regime juridico da RAN e da REN, quando
aplicavel.

SECCAO IV
Espagos naturais

Artigo 28.2
Identificagdao

Os espacos naturais correspondem as areas de elevado valor natural e paisagistico, nas quais se privilegia a
salvaguarda das suas caracteristicas essenciais e fundamentais para a conservacdo da natureza e
biodiversidade e para a preservagao da paisagem.

Os espacos naturais incluem dareas integradas na REN, na Rede Natura 2000, designadas como de protegao
integral, assim como outras areas de elevado valor paisagistico localizados na faixa litoral.

Artigo 29.2
Regime geral
espacos naturais sdo interditos os seguintes usos e atividades:
a) Destruicdo ou alteragdo do coberto vegetal ou natural;

b) Obras de construcdo e ampliacdo, sem prejuizo do disposto no Regulamento de Gestdo de Praias e do
Dominio Hidrico da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de Intervencdo de Praia e nas
disposicdes vertidas nos artigos do Capitulo VI-A do presente Regulamento;

c) Obras hidraulicas, exceto as de utilidade publica com a finalidade de defesa e fiscalizagdo da costa;
d) Atividades que impliquem o recurso a regas intensivas.

e) Os identificados nas disposi¢Ges vertidas nos artigos do Capitulo VI-A do presente Regulamento.

SECCAO V
Espacos afetos a exploragdo de recursos geologicos
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Artigo 30.2
Identificagdao

Os espacos afetos a exploragdo de recursos geoldgicos correspondem as dreas afetas a exploragdo de massas
minerais ou depdsitos de minerais licenciados, concessionados ou em vias de regularizagao.

Artigo 31.2
Exploragdo e licenciamento dos recursos geoldgicos

Nos espagos afetos a exploragdo de recursos geoldgicos, podem instalar-se cumulativamente unidades
industriais de transformacdo dos recursos extraidos, enquanto perdurar a atividade extrativa e desde que
sejam complemento da unidade de exploragao.

A armazenagem de produtos téxicos, explosivos e perigosos nestes espacos, s6 é autorizada quando se
localize a distancias superiores a 500 m relativamente aos edificios preexistentes, aos empreendimentos
turisticos e equipamentos de animacgao turistica preexistentes, ao solo urbano e aos aglomerados rurais, a
excecdo de postos de abastecimento de combustiveis.

O disposto nos nimeros anteriores nao prejudica o estipulado no regime juridico da RAN e da REN, quando
aplicavel.

Artigo 32.2
Medidas de Salvaguarda Ambiental

A recuperacdo dos espacos afetos a exploracdo de recursos geoldgicos deve respeitar as medidas previstas
nos respetivos Planos Ambientais e de Recuperacgao Paisagistica, inseridos nos Planos de Pedreiras e Planos
de Lavra, elaborados em cumprimento da legislacdo especifica em vigor e aprovados pelas entidades
competentes.

Na area de Paisagem Notavel do Planalto das Cesaredas, o Plano de Recuperagdo Paisagistica deve ser
implementado faseadamente ao longo do periodo de exploragdo de recursos geoldgicos numa perspetiva
de minimizagdo do impacte visual e paisagistico. Terminada a exploragao, estas areas devem assumir a classe
de espaco do solo rustico das areas confinantes.

De modo a garantir a eficdcia das condi¢des ambientais e sempre que se justifique, os Planos de Pedreira e
Planos de Lavra, salvo se outra solucdo for aprovada, devem garantir a criacdo de cortinas arbdreas com
uma largura minima de 5 m a bordadura de escavagdo e de 10 m no caso de confinarem com classes de
espaco do solo urbano.

De modo a minimizar o impacte visual, as escombreiras, situadas em locais topograficamente desfavoraveis,
ndo podem ultrapassar os 3 m de altura sem que haja recobrimento vegetal do talude e a maior pendente
das escombreiras ndo pode ser superior a 45 graus.

Artigo 33.2
Regime

Nos espacos afetos a exploracdo de recursos geoldgicos, é interdita a instalacdo de edificios para a habitacao,
servicos e equipamentos com excecao dos edificios e estabelecimentos industriais e comerciais associados
a atividade extrativa, devendo ser cumpridos os seguintes parametros:

a) Area minima do prédio: 20.000m%;
b) Area total de construcdo maxima: 800m?;
c) Altura maxima da fachada: 7 m, exceto quando a especificidade técnica exija uma altura superior;

d) Afastamentos minimos da edifica¢do iguais a altura da mesma com um minimo de 7m as estremas.
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Excetua-se do numero anterior os projetos que apresentem uma justificacdo técnica devidamente
fundamentada de ndo cumprimento dos parametros e que tenham sido aprovados pelas entidades
competentes.

Os edificios devem garantir a integracdo paisagistica e a minimizacdo do impacte visual, em particular nas
dreas de paisagem notavel.

A construgdo de edificios nos prédios localizados nos limites das dreas qualificadas como espaco afeto a
exploragao de recursos geoldgicos, garante:

a) Um afastamento de 100 m ao limite dos espacos de atividades econdmicas confinantes;

b) A correta integragdo no terreno e na paisagem quando aplicavel, através da criagao de cortinas arbéreas
de protegdo e enquadramento.

O disposto nos nimeros anteriores nao prejudica o estipulado no regime juridico da RAN e da REN, quando
aplicavel.

SECCAO VI
Aglomerados rurais

Artigo 34.2
Identificagdao

Os aglomerados rurais correspondem a espacos edificados com fun¢des residenciais e de apoio a atividades
localizadas em contextos territoriais predominantemente agricolas e florestais, que ndo apresentam escala
ou dimensdo para ser integrados no sistema urbano do concelho.

Estes aglomerados correspondem a areas com concentragdo de mais de 10 edificios, com espagamento
maximo entre edificagcGes de 50 m e com designagdo toponimica propria.

Os aglomerados rurais sdo os identificados no anexo lIl.

Artigo 35.2
Regime

A ocupacdo dos aglomerados rurais procede-se através de operagdes urbanisticas que visam a colmatacao
dos prédios disponiveis, privilegiando a habitacdo e os usos complementares a atividade agricola e florestal.

A edificacdo nos aglomerados rurais deve enquadrar-se nas tipologias e volumetrias das edificacbes
existentes e tendo em consideracdo a proximidade de infraestruturas, os alinhamentos e a insergdao
arquitetdnica e paisagistica dos edificios.

Nos aglomerados rurais € interdita a construgdo de instalagGes agropecuarias ou agroindustriais que ndo
sejam compativeis com a func¢do habitacional.

Nos aglomerados rurais sdo admitidas as seguintes atividades:

a) Obras de construcdo nova, alteragdo, reconstrucdo ou ampliacdo de habitacdo, de equipamentos de
utilizacdo coletiva e de edificacGes de apoio a atividade agricola e florestal;

b) Estabelecimentos comerciais, de servicos ou industriais classificados como Tipo 2 ou 3, conforme o SIR,
e desde que salvaguardem a compatibilidade de usos, ndo agravem as condi¢cdes de transito e
estacionamento, nem provoquem movimentos permanentes de carga e descarga;

c) Instalagdo de estabelecimentos de restauracgdo e bebidas;

d) Instalagdo de empreendimentos turisticos, nas tipologias de empreendimentos de turismo em espaco
rural, empreendimentos de turismo de habitacdo, hotel e pousada;
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InstalagOes ou equipamentos de apoio ao recreio e lazer, designadamente parques de merendas,
miradouros e estruturas de apoio, e atividades de animacgao turistica;

Obras e intervengGes indispensaveis a defesa do patrimdnio cultural, designadamente de natureza
arquitetdnica, arqueoldgica e de recuperacdo paisagistica.

As operacbes de destaque estdo condicionadas ao cumprimento das seguintes dimensGes em ambos os
prédios que resultam da operagdo urbanistica:

a)

b)

Frente minima de rua de 10 m;

Area igual ou superior a 1.000m?2

A edificabilidade nos aglomerados rurais rege-se pelas seguintes regras e parametros:

a)

b)

<)

d)

e)

Respeito pelas caracteristicas morfoldgicas e tipoldgicas do aglomerado, tendo em consideragdo os
alinhamentos, a altura das edifica¢cGes e a volumetria;

No caso de operagdes urbanisticas relativas ao preenchimento e consolidacdo da frente edificada onde
se inserem, as novas edificacGes e a ampliacdo das existentes cumprem as seguintes regras:

i) A tipologia edificatdria a adotar é a dominante nessa frente edificada, devendo ser compatibilizadas
as tipologias existentes nos prédios confinantes, evitando empenas cegas;

ii) O alinhamento de fachada a adotar para a fachada frontal € o dominante nessa frente edificada, ndo
podendo em caso algum avancar face ao alinhamento das fachadas dos edificios confinantes;

iii) O numero de pisos acima do solo a adotar é, conforme os casos, o correspondente a moda da altura
das fachadas dessa frente edificada, ou a dos edificios confinantes quando se trate de uma frente
edificada continua, devendo neste caso adotar-se solugGes que assegurem a articulagdo entre
volumetrias quando as mesmas forem diferenciadas;

A edificacdo de novas habitacdes, bem como as obras de ampliacdo de habitacdes existentes que ndo
consubstanciem colmatacdo, estdo sujeitas as seguintes condic¢des:

i) indice de utilizagdo: 0,5;

ii) Area total de construcdo maxima: 300m?;

iii) Altura maxima da fachada: 7m;

iv) Implantagdo dos edificios no interior de uma faixa de 30m paralelos a via publica, contados a
partir da berma;

As edificacGes de apoio as atividades agricola e florestal, estabelecimentos industriais, de servicos,
comerciais e equipamentos coletivos, estdo sujeitas as seguintes condi¢cdes:

i) Indice de ocupagdo do solo: 50%;

ii) Area total maxima de implantacdo: 800 m?, salvo nos casos em que a especificidade técnica
exija superar esse valor, devidamente demonstrada em sede de controlo prévio;

iii) Altura maxima da fachada: 7m, exceto no caso de edificagdes cuja especificidade técnica ou
legislacdo aplicavel exija uma altura superior;

As edificacOes destinadas a empreendimentos turisticos nas tipologias de empreendimentos de turismo
em espaco rural, exceto hotéis rurais construidos de raiz, e empreendimentos de turismo de habitacgao,
cumprem, para além do estabelecido na alinea a), as seguintes regras:

i)  Altura maxima da fachada: 7m;

ii) indice de utilizagdo: 0,5;
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iii) Implantagdo dos edificios no interior de uma faixa de 30m paralelos a via publica, contados a
partir da berma;

f)  As edificagGes destinadas a hotel e pousada cumprem, para além das regras referidas na alinea anterior,
as seguintes:

i) Categoria minima de 3 estrelas;
ii) Capacidade maxima de 200 camas;
iii) Densidade maxima de 40 camas/ha.

g) Das operagées de edificagdo, incluindo construgdo de anexos, piscinas, apoios agricolas e plataformas
de nivel, ndo podem resultar muros ou plataformas de embasamento da construgdo ou de suporte de
terras com altura visivel superior a 1m, face a cota natural do terreno;

h) A implantagdo dos edificios, incluindo a construgdao de plataformas e aterros anexos a edificagdo
principal, em prédios que integrem ou se localizem junto a linhas de 4gua ou de drenagem natural
devera ser feita sempre a mais 10m de distancia do limite do dominio publico hidrico.

SECGAO VI
Areas de edificagdo dispersa e linear

Artigo 36.2
Identificagdao

As areas de edificacdo dispersa e linear correspondem a dreas edificadas que ndo relinem caracteristicas de
nucleos urbanos ou aglomerados rurais, por se localizarem de forma dispersa e extensiva no territério.

Nestas dreas coexistem e interpenetram-se usos iminentemente agricolas com algumas fungdes
habitacionais, devendo ser favorecida a localizagdo de usos complementares ou compativeis que permitam
a consolidagdo progressiva destas fungdes, desde que salvaguardados os valores paisagisticos, agricolas e
florestais.

As dareas de edificacdo dispersa e linear sdo as identificadas no anexo Ill.

Artigo 37.2
Regime

A ocupacao das dreas de edificacdo dispersa e linear procede-se através de operagdes urbanisticas que visam
a colmatacdo dos prédios disponiveis, privilegiando a habitacdo e os usos complementares a atividade
agricola e florestal.

Nas areas de edificacdo dispersa e linear é interdita a construcdo de instalagdes agropecuarias ou
agroindustriais que ndo sejam compativeis com a fungdo habitacional.

Nas areas de edificacdo dispersa e linear sdo admitidas as seguintes atividades:

a) Obras de construgdo nova, alteragdo, beneficiagdo ou ampliacdo de habitacdo. de equipamentos de
utilizacdo coletiva e de edificacGes de apoio a atividade agricola e florestal;

b) Instalacdo de estabelecimentos comerciais, de servigos ou industriais classificados como Tipo 2 ou 3,
conforme o SIR, e desde que salvaguardem a compatibilidade de usos, ndo agravem as condigOes de
transito e estacionamento, nem provoquem movimentos permanentes de carga e descarga;

c) Instalagdo de estabelecimentos de restauracgdo e bebidas;

d) Empreendimentos turisticos, nas tipologias de empreendimentos de turismo em espaco rural,
empreendimentos de turismo de habitacdo e estabelecimentos hoteleiros isolados;
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InstalagOes ou equipamentos de apoio ao recreio e lazer, designadamente parques de merendas,
miradouros e estruturas de apoio, e atividades de animacgao turistica;

Obras e intervengGes indispensaveis a defesa do patrimdnio cultural, designadamente de natureza
arquitetdnica, arqueoldgica e de recuperacdo paisagistica.

As operacbes de destaque estdo condicionadas ao cumprimento das seguintes dimensGes em ambos os
prédios que resultam da operagdo urbanistica:

a)

b)

Frente minima de rua de 10 m;

Area igual ou superior a 2.000m?2

A edificabilidade nas areas de edificagdo dispersa e linear rege-se pelas seguintes regras e parametros:

a)

b)

<)

d)

e)

Respeito pelas caracteristicas morfoldgicas e tipoldgicas do aglomerado, tendo em consideragdo os
alinhamentos, a altura das edifica¢cGes e a volumetria;

No caso de operagdes urbanisticas relativas ao preenchimento e consolidacdo da frente edificada onde
se inserem, as novas edificacGes e a ampliacdo das existentes cumprem as seguintes regras:

i) A tipologia edificatdria a adotar é a dominante nessa frente edificada, devendo ser compatibilizadas
as tipologias existentes nos prédios confinantes, evitando empenas cegas;

ii) O alinhamento de fachada a adotar para a fachada frontal € o dominante nessa frente edificada, ndo
podendo em caso algum avancar face ao alinhamento das fachadas dos edificios confinantes;

iii) O nimero de pisos acima do solo a adotar é, conforme os casos, o correspondente a moda da altura
das fachadas dessa frente edificada, ou a dos edificios confinantes quando se trate de uma frente
edificada continua, devendo neste caso adotar-se solu¢des que assegurem a articulacdo entre
volumetrias quando as mesmas forem diferenciadas;

A edificagdo de novas habitagGes bem como as obras de ampliagdo de habitagGes existentes que nao
consubstanciem colmatagado, estdo sujeitas as seguintes condigGes:

i) indice de utilizagdo: 0,3;
ii) Area total de construcio maxima: 300m%;
iii) Altura maxima da fachada: 7m;

iv) Implantacdo dos edificios no interior de uma faixa de 30m paralelos a via publica, contados a
partir da berma;

As edificagOes de apoio as atividades agricola e florestal, estabelecimentos industriais, de servigos,
comerciais e equipamentos coletivos, estdo sujeitas as seguintes condigdes:

i) indice de ocupagdo do solo: 30%;

ii) Area total maxima de implantacdo: 800 m?, salvo nos casos em que a especificidade técnica
exija superar esse valor, devidamente demonstrada em sede de controlo prévio;

iii) Altura maxima da fachada: 7m, exceto no caso de edifica¢des cuja especificidade técnica ou
legislagdo aplicavel exija uma altura superior;

As edificagOes destinadas a empreendimentos turisticos nas tipologias de empreendimentos de turismo
em espaco rural, exceto hotéis rurais construidos de raiz, e turismo de habitagcdo, estdo sujeitas as
seguintes condigdes:

i)  Altura maxima da fachada: 7m;

ii) indice de utilizagdo: 0,3;
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f)  As edificagGes destinadas a estabelecimentos hoteleiros isolados cumprem as condi¢des expressas na
alinea anterior e, ainda, as seguintes:

i)  Categoria minima de 3 estrelas;
ii) Capacidade maxima de 200 camas;
iii) Densidade maxima de 40 camas/ha.

g) Das operacgdes de edificacdo, incluindo construgdo de anexos, piscinas, apoios agricolas e plataformas
de nivel, ndo podem resultar muros ou plataformas de embasamento da construgcdo ou de suporte de
terras com altura visivel superior a 1 m, face a cota natural do terreno;

h) As operac¢Oes de edificacdo, incluindo a construgdo de plataformas e aterros anexos a edificagdo
principal, em prédios que integrem ou se localizem junto a linhas de dgua ou de drenagem natural
devera ser feita sempre a mais 10 m de distancia do limite do dominio publico hidrico.

SECCAO VI
Espagos de equipamentos e infraestruturas de turismo e de lazer

Artigo 38.2
Identificagdao

Os espacgos de equipamentos e infraestruturas de turismo e lazer constituem areas com forte vocacao
recreativa e de lazer com elevado potencial de atratividade do concelho e relevantes para a qualidade de
vida da populagdo.

A qualificagdo dos espacos de equipamentos e infraestruturas de turismo e lazer visa a valorizagdo
paisagistica dos locais abrangidos e a requalificacdo das estruturas edificadas existentes, assim como a
regulagdo dos equipamentos previstos.

Os espacos de equipamentos e infraestruturas de turismo e lazer integram as seguintes areas:
a) Parque tematico designado por “Parque dos Dinossauros da Lourinh3d” (1);

b) Kartédromo da Lourinha (2);

c) Parque de Campismo da Areia Branca (3);

d) Centro de Interpretagao da Costa Oeste (4).

Artigo 39.2
Regime

A ocupacao e transformacgao dos espagos de equipamentos e infraestruturas de turismo e lazer deve atender
as caracteristicas ambientais onde se inserem valorizando os seus recursos naturais e paisagisticos.

O parque tematico “Parque dos Dinossauros da Lourinha” constitui-se como um espaco de recreio e lazer,
que visa contribuir para o conhecimento da evolu¢do da vida na terra, através da investigacdo e da
divulgacdo do patrimdnio paleontolégico do concelho, sendo-lhe aplicaveis as seguintes disposicdes:

a) A area classificada como espaco de equipamentos e infraestruturas de turismo e lazer é integralmente
objeto de um projeto que concretiza as seguintes op¢des:

i) Acriagdo de percursos pedonais e de dreas de estacionamento;
ii) Ainstalagdo de estruturas interpretativas (modelos de dinossauros);
iii) A criacdo de um lago artificial;

iv) A valorizacdo da area de pinhal;
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v) A construgdo de edificio ou edificios de apoio condicionado ao indice de utilizagdo bruto de
0,07 e altura maxima da fachada — 15m.

b) A implementagdo do parque tematico é precedida de contratualizagdo entre a CML e o promotor
respetivo, que fixa um prazo maximo para a concretizacdo do investimento;

¢) Findo o prazo mencionado na alinea anterior, em caso de ndo execucdo efetiva do Parque Tematico, o
solo reverte para a categoria de espaco florestal, sendo aplicavel o regime respetivo previsto no
presente regulamento.

No caso da situagdo prevista na alinea c) do nimero anterior, a CML pode determinar a construgdo do
“Parque dos Dinossauros da Lourinhd” noutro local, desde que:

a) N&o seja ultrapassada a area definida na planta de ordenamento para este empreendimento;
b) Seja cumprido o disposto nas alineas a) e b) do 2;

c) Seja localizado em areas agricolas, florestais de produgdo ou uso multiplo agricola e florestal, sem
prejuizo das serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica aplicaveis e das disposi¢cdes de
salvaguarda e protecao estabelecidas no plano;

d) Seja enquadrado por plano municipal de ordenamento do territério adequado.

No Kartédromo da Lourinha sdo apenas admitidas as intervengdes que promovam a qualificacdo paisagistica
do recinto e a edificagdo estritamente necessdria ao desenvolvimento da atividade licenciada, estando a
mesma limitada aos seguintes parametros:

a) indice de utilizacdo bruto: 0,15;
b) Altura maxima da fachada: 7 m.

A intervencdo no Parque de Campismo da Areia Branca ocorre nos termos definidos na legislacdo especifica
a que estdo sujeitos os parques de campismo, sendo interditas obras de construcdo e de ampliacdo.

Na area afeta ao Centro de Interpretagdo da Costa Oeste, admite-se a construcdo de edificio com uma area
total de constru¢do maxima de 2500m?.

O disposto nos nimeros 2 e 3 do presente artigo ndo prejudica o estipulado no regime juridico da RAN e da
REN, quando aplicavel.

Ndo obstante o disposto nos numeros anteriores as intervencdes em espacos de equipamentos e
infraestruturas de turismo e de lazer integrados no ambito territorial do POC-ACE, sdo restringidas pelo
regime disposto nos artigos do Capitulo VI-A do presente Regulamento.

CAPITULO V
Solo urbano

SECCAO |
Disposi¢oes gerais

Artigo 40.2
Identificagdao

Sao classificados como solo urbano os espacos que se encontram total ou parcialmente urbanizados ou
edificados, sendo afetos a urbanizacdo e edificacdo.

O solo urbano integra as seguintes categorias funcionais:

a) Espacos centrais e residenciais, que se subdividem nas seguintes categorias operativas:
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i)  Espacos centrais e residenciais a consolidar;
ii) Espacos centrais e residenciais a estruturar.
b) Espacos de atividades econdmicas, que se subdividem nas seguintes categorias operativas:
i) Espacos de atividades econdmicas a consolidar;
ii) Espacos de atividades econdmicas a estruturar.
c) Areas urbanas condicionadas;
d) Espagos verdes.

Os espacos qualificados conforme referido no nimero anterior agregam-se em nucleos que constituem a
rede urbana municipal, integrando os perimetros urbanos cuja designagdo se encontra no Anexo lll.

Artigo 41.2
Critérios gerais de edificabilidade

A construcdo de novas edificagGes s6 pode ser viabilizada em prédios que cumpram cumulativamente as
seguintes condigdes:

a) Serem confinantes com via publica que cumpra as condi¢cGes estabelecidas do n.2 1 do artigo 16.9;

b) Essa via estar dotada de redes publicas de abastecimento de dgua, drenagem de esgotos domésticos e
fornecimento de energia elétrica.

Para efeitos de eventual viabilizacdo de edificacdo a que se refere o nimero anterior, o recurso a solugbes
técnicas individuais ndo é considerado como substitutivo das redes publicas de infraestruturas
eventualmente em falta.

Pode ser considerada alternativa a exigéncia referida no n.2 1 a previsdo de execugdao de via publica e
respetivas infraestruturas no quadro de unidades de execugao devidamente formalizadas pela CML.

Artigo 42.2
Usos interditos

No solo urbano sdo interditos os seguintes usos e atividades:

1-

2 -

a) Depdsitos de residuos e de residuos perigosos, de acordo com o definido na legislacdo do regime geral
de gestdo de residuos;

b) Atividades pecudrias;
c) Extragdo de recursos geoldgicos, exceto recursos hidrogeoldgicos e geotérmicos;

d) N&o obstante o disposto nas alineas anteriores as interven¢des em solo urbano integrado no ambito
territorial do POC-ACE, sdo restringidas pelo regime disposto nos artigos do Capitulo VI-A do presente
Regulamento.

Artigo 43.2
AlteragGes de usos

Apenas sdo passiveis de autorizacdo as alteragdes de uso de solo ou de edificios, quando o novo uso seja
admitido pelo PDML para a respetiva categoria de espaco.

O licenciamento de obras de alteragdo e a autorizagdo para a alteragdo de uso depende do cumprimento
dos requisitos de seguranca e salubridade exigiveis para o respetivo uso nos termos da legislagcdo vigente.
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As obras de alteragdo, com vista a alteragdo do uso habitacional do piso térreo para outros usos compativeis,
tém de garantir o acesso independente aos pisos superiores.

O pedido de alteragdo de uso habitacional para outro uso compativel é indeferido quando:

a) A alteracdo de uso originar significativas e acrescidas dificuldades no estacionamento automével da
area envolvente;

b) A alteracdo de uso evidenciar outros impactes negativos ndo ultrapassaveis e que sejam reconhecidos
como tal pela CML;

c) N&o estiverem cumpridas as condi¢cdes mencionadas no artigo 16.2.

Podem ser admitidas alteragdes de uso das preexisténcias que ndo se traduzam numa plena conformidade
com a disciplina do PDML, mas que cumpram, cumulativamente, as seguintes condigcdes:

a) Se promova a requalificagdo dos edificios sem envolver obras de ampliagdo ou reconstrucdo;
b) Se obtenham melhorias relevantes quanto a inser¢do urbanistica e paisagistica ou a qualidade
arquitetdnica das edifica¢des;

c¢) N&oconduza asobrecarga sobre as infraestruturas preexistentes que possa colocar em causa o seu bom
funcionamento.

Artigo 44.2
Regras gerais de calculo da edificabilidade

A capacidade edificatéria admitida em cada categoria é determinada pela aplicagdo de um indice de
utilizagdo, bruto ou liquido, consoante o tipo de operagdo urbanistica em causa, nos termos dos nimeros
seguintes.

O indice de utilizagdo bruto é aplicado a totalidade do prédio ou conjunto de prédios inseridos em solo
urbano, nas seguintes situagdes:

a) Operagoes de loteamento;

b) OperacBes urbanisticas de impacte relevante ou semelhante a operacdo de loteamento, nos termos
definidos no RMUE.

A todas as situagbes ndo incluidas no nimero anterior, aplica-se o indice de utilizagdo liquido ao prédio,
sendo calculado com base numa faixa de 40 m de profundidade contada a partir do limite do prédio que
confina com o espacgo publico ou arruamento.

A construcgdo de edificios respeita, ainda, o indice de ocupacdo, quando definido para cada categoria, a area
do prédio utilizado no célculo do indice de utilizagao liquido.

Para efeitos da aplicacdo dos indices referidos nos nimeros 1 e 2, é contabilizada a drea total de construgao
e a area de implantagdo de todos os edificios existentes a manter nas parcelas a que os indices se aplicam.

Salvo disposi¢do expressa em contrario, a capacidade edificatdria maxima admissivel num prédio é a que
resulta da aplicagdo conjugada de todos os critérios e parametros urbanisticos relevantes para o caso
concreto, mesmo quando dai resulte uma area de construgao inferior a que corresponde a mera aplicacdo
dos indices estabelecidos no PDML.

SECGAO Il
Espagos centrais e residenciais
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Artigo 45.2
Identifica¢do e usos

Os espacgos centrais e residenciais integram as areas do territério correspondentes aos aglomerados de
matriz urbana e de maior concentragao populacional, constituidos por areas estabilizadas do ponto de vista
da morfologia urbana e por outras de construgdo dispersa ou descontinua que devem ser objeto de
consolidacdo e progressiva qualificacdo.

Os espagos centrais e residenciais destinam-se a localizacdo e implantacdo de atividades, fungdes e
instalagdes com fins habitacionais, comerciais, de servigos, turisticos ou industriais.

Os espacos centrais e residenciais sdo dotados de espacos publicos e equipamentos de utilizagao coletiva de
apoio as restantes atividades.

Os espacgos centrais e residenciais podem, ainda, acolher outras utilizagdes ou ocupagdes que sejam
consideradas compativeis com os usos referidos nos nimeros 2 e 3, de acordo com o disposto no artigo 13.2
enon.27.

Nestes espacos sdo expressamente interditos os seguintes usos e atividades:
a) Armazenamento de produtos explosivos;
b) Unidades de apoio a indUstria extrativa.

Sdo considerados incompativeis com o uso dominante, os usos, ocupagdes ou atividades que,
fundamentadamente, sejam suscetiveis de integrar uma das seguintes situagdes:

a) Apresentem riscos de toxicidade, incéndio ou explosao;

b) Deem lugar a producdo de ruidos, fumos, poeiras, cheiros ou residuos que afetem a tranquilidade ou as
condicOes de salubridade da area envolvente ou dificultem a sua melhoria;

c) Perturbem gravemente as condi¢bes de transito e estacionamento ou provoguem movimentos de
cargas e descargas que prejudiquem a via publica e o ambiente local.

Ainstalacdo de atividades industriais, oficinais ou de armazenagem sé pode ser viabilizada se, para além das
restantes disposi¢ées do PDML, cumprir cumulativamente as seguintes condigdes:

a) No caso de atividade industrial, tratar-se de estabelecimento classificado como de tipo 3, de acordo
com o SIR, ou de estabelecimento cuja instalagdo, nos termos do SIR, possa ser autorizada em edificio
cujo alvard de utilizagdo admita comércio ou servigos, ou em prédio urbano destinado a habitacgao,
desde que, em qualquer dos casos, ndo exista impacto relevante no equilibrio urbano e ambiental;

b) No caso de atividade oficinal, esta ndo abranger a manutencdo ou reparacdo de veiculos automoveis,
motociclos ou veiculos motorizados em geral;

c) Alinstalagdo ocorrer dentro do edificio principal do prédio e de modo que a area de construgdo que lhe
ficar afeta confronte diretamente com a via publica, s6 sendo permitida a instalagdo daquelas atividades
em quaisquer edificagGes autdbnomas ou anexas localizadas nos logradouros quando constituirem
extensdao ou complemento da ocupacao do piso térreo do edificio principal com atividades dessa mesma
natureza;

d) Asinstalagdes ndo afetas a fungGes administrativas ou sociais se situem em piso térreo ou em cave e,
neste ultimo caso, na condicdo de que esta tenha pelo menos uma fachada completamente desafogada.

Artigo 46.2
Espagos centrais e residenciais a consolidar
Os espacos centrais e residenciais a consolidar correspondem as areas consolidadas e estabilizadas do ponto

de vista da edificacdo, assim como as areas infraestruturadas com parcelas disponiveis e onde a ocupagao
se efetua numa ldgica de preenchimento da malha urbana.
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2 — Na ocupacao e edificagdo nos espagos centrais e residenciais tém de ser cumpridas, cumulativamente com
as disposicGes legais aplicaveis, as seguintes orientagdes gerais:

a)

b)

<)

Garantir a integragdo harmoniosa na malha urbana existente, através de uma correta articulagdo entre
as novas edificacdes e as existentes em termos de morfologia, escala volumétrica e caracteristicas
dominantes de arquitetura local;

Contribuir para a preservacao das caracteristicas e imagem dominante do local e para a valoriza¢do do
espaco urbano;

Contribuir para a melhoria das condigdes de habitabilidade e salubridade dos edificios.

Nas situagGes de colmatacdo, as novas edificacdes e a ampliacdo das existentes cumprem as seguintes
regras:

a)

b)

<)

A tipologia edificatéria a adotar é a dominante na frente urbana, devendo ser compatibilizadas as
tipologias existentes nos prédios confinantes, evitando empenas cegas;

0O alinhamento de fachada a adotar para a fachada frontal é o dominante na frente urbana, ndo podendo
em caso algum avancar face ao alinhamento das fachadas dos edificios confinantes;

O nuimero de pisos acima do solo a adotar é, conforme os casos, o correspondente a moda da altura das
fachadas da frente urbana, ou a dos edificios confinantes quando se trate de uma frente urbana
continua, devendo neste caso adotar-se solugdes que assegurem a articulagdo entre volumetrias
quando as mesmas forem diferenciadas.

Quando se trate de uma frente urbana constituida maioritariamente por edificios isolados e quando os
prédios confinantes integrem edificios isolados, a implantacdo de novos edificios pode ocorrer desde que
cumpra as seguintes regras:

a)

b)

<)

d)

Se localize na faixa definida pelo limite do prédio confinante com o espacgo publico ou arruamento e
pela linha tracada paralelamente aquele limite a distancia de 30 m do mesmo;

0 alinhamento de fachada nao ultrapasse o alinhamento definido pelos edificios confinantes;

Sejam salvaguardados afastamentos minimos de 3 m aos limites da area do prédio inserido em solo
urbano;

A frente edificada voltada a via publica ndo possuir, em cada prédio, uma extensdo superior a 25 m.

Nas situagGes que ndo se enquadrem nos nimeros anteriores aplicam-se os seguintes parametros maximos
de edificabilidade:

a)

b)

<)

d)

indice de utilizagdo bruto:

i) Lourinhd-0,8;

ii) Restantes espacos urbanos—-0,7;
indice de utilizacdo liquido:

i) Lourinhd-1;

ii) Restantes espacgos urbanos —0,8;
indice de ocupacdo do solo:

i) Lourinhd —70%;

ii) Restantes espagos urbanos — 60%;
Altura da fachada:

i) Lourinhd —12m;
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ii) Praia da Areia Branca e Ribamar — 9m;
iii) Restantes espagos urbanos —7m.

Nas operagGes de loteamento e operagdes urbanisticas de impacto relevante ou semelhante a loteamento,
as novas vias ndao podem criar impasses e garantem a continuidade da rede vidria existente.

A construcdo de edificios em prédios localizados nos limites das dreas qualificadas como espacgo central e
residencial a consolidar, garante:

a) Um afastamento de 6 m ao limite dos espacos de atividades econdmicas confinantes;

b) Acorretaintegragdo noterreno e na paisagem quando aplicavel, através da criagdo de cortinas arbdreas
de protegdo e enquadramento.

N3do obstante o disposto nos numeros anteriores as intervengdes em espagos centrais e residenciais a
consolidar integrados no ambito territorial do POC-ACE, sdo restringidas pelo regime disposto nos artigos do
Capitulo VI-A do presente Regulamento.

Artigo 47.2
Espagos centrais e residenciais a estruturar

Os espacos centrais e residenciais a estruturar integram as dreas parcialmente ocupadas e infraestruturadas,
que se caracterizam por um padrdo de ocupacdo fragmentado ou difuso e pela proximidade aos espagos
centrais e residenciais a consolidar, acautelando a area necessdria para responder a procura associada ao
crescimento demografico.

Os espagos centrais e residenciais a estruturar fundamentam-se na necessidade de qualificagdo dos espagos
urbanos, de estruturacao da ocupacao futura e de resolucdo de problemas de acessibilidade, garantindo a
conectividade com o tecido urbano existente e uma adequada articulagdo com o espaco rustico e com as
atividades que nele ocorrem.

A edificacdo nestes espacos depende do prévio desenvolvimento da respetiva UOPG, nos termos
estabelecidos no Capitulo VII, exceto nas situagdes que ndo coloquem em causa o potencial de estruturagdo
e aproveitamento urbanistico da restante area, nomeadamente as seguintes:

a) As operagOes urbanisticas que consubstanciem colmatagdo, sendo-lhes aplicaveis as regras e os
parametros definidos para os espacos centrais e residenciais a consolidar;

b) As operagdes urbanisticas que se desenvolvam em prédios que apresentem pelo menos uma das suas
estremas adjacente a via existente, sendo-lhes aplicaveis as regras e os parametros definidos para os
espacos centrais e residenciais a consolidar.

As operagdes urbanisticas das quais resultem novos lotes e novos arruamentos devem cumprir os seguintes
requisitos:

a) Os novos lotes devem estar ajustados a topografia e ter uma dimensdao minima da frente de lote de 12
m;

b) Os novos arruamentos devem dar continuidade a rede vidria existente, através de uma malha urbana
que seja coerente com a topografia local e com as caracteristicas do povoamento existente, sendo de
evitar arruamentos sem saida;

As operagdes urbanisticas enquadradas nos instrumentos referidos no n.2 4, aplicam-se os seguintes
parametros de edificabilidade:

a) Indice de utilizacdo bruto:

i) Lourinhda -0,8;
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ii) Restantes espagos urbanos —0,7;
b) indice de utilizagdo liquido:

i) Lourinha -1;

ii) Restantes espacos urbanos-0,8;
¢) indice de ocupacdo do solo:

i) Lourinhd —70%;

ii) Restantes espagos urbanos — 60%;
d) Altura da fachada:

i) Lourinhd —9m;

ii) Praia da Areia Branca—9m;

iii) Restantes espagos urbanos —7m.

A construcdo de edificios em prédios localizados nos limites das dreas qualificadas como espacgo central e
residencial a estruturar, garante:

a) Um afastamento de 6 m ao limite dos espacos de atividades econdmicas confinantes;

b) Acorretaintegragdo noterreno e na paisagem quando aplicavel, através da criagdo de cortinas arbdreas
de protegdo e enquadramento.

N3do obstante o disposto nos numeros anteriores as intervengdes em espagos centrais e residenciais a
estruturar integrados no ambito territorial do POC-ACE, sao restringidas pelo regime disposto nos artigos do
Capitulo VI-A do presente Regulamento.

SECCAO Il
Espagos de atividades econémicas

Artigo 48.2
Identifica¢do e usos

Os espacos de atividades econdmicas destinam-se a instalacdo de estabelecimentos industriais, oficinais ou
servicos similares e de armazenagem como uso dominante, e ainda de atividades que, pelas suas
caracteristicas, se revelem incompativeis com a sua localizagdo nas restantes categorias de solo urbano.

Admite-se a instalagdo nestes espagos, como usos complementares do uso dominante, de servigos e
equipamentos de apoio as empresas, incluindo componentes edificadas para alojamento de pessoal de
vigilancia ou segurancga.

Nos espacos de atividades econdmicas pode, ainda, ser autorizada a instalacdo de superficies comerciais, de
estabelecimentos de restauracdo ou bebidas, de locais de diversao e de instalagGes de suporte as operagdes
de gestdo de residuos, desde que a CML considere que tal é compativel com o meio envolvente.

Sem prejuizo do disposto no niumero anterior, sdo admitidas alteracdes de uso para armazenagem ou para
atividades industriais de outo tipo, nos casos devidamente fundamentados e apds apreciagdo e validagao
por parte da CML da sua compatibilidade com a envolvente.

Nestes espacos sdo expressamente interditos os seguintes usos e atividades:
a) Novos empreendimentos turisticos;
b) Novos edificios de habitacdo e a ampliacdo dos existentes;

c) Novos equipamentos de utilizagdo coletiva.

WL B
LOURINHA a6



y

2.2 Alteragdo | Proposta de Regulamento

6—

pdm\loeurnha

Constitui excegdo ao disposto na alinea b) no nimero anterior, a ampliagdo das habitagGes para melhorar
as condicdes higiénico-sanitarias e de salubridade, assim como para o cumprimento do Regime Juridico das
Edificagdes Urbanas, limitada a area estritamente necessaria para esses fins.

Artigo 49.2
Regras gerais de instalagao e exploragao

E encargo das entidades proprietérias das unidades a instalar a construcdo, manutencdo e gestdo dos
sistemas que garantam de modo permanente e eficaz o controle e tratamento dos efluentes eventualmente
produzidos, a eliminacdo de todas as formas de degrada¢do ambiental resultante da laboracdo, e a
preservacao ou utilizacdo sustentdvel dos recursos naturais.

Nas areas dos prédios que medeiam entre as fachadas das edificagGes e as vias com que confrontam é
interdita a deposicdo de matérias-primas, de residuos e desperdicios resultantes da laboragdo, ou dos
produtos destinados a expedigao.

Na instalagcdo e laboragdo das unidades instaladas ou a instalar nestes espagos tém de ser cumpridas todas
as disposicdes legais e regulamentares em vigor aplicaveis a cada situagdo e atividade concreta.

Na instalacdo dos espacos de atividades econdmicas deve ser elaborado um projeto de integracao
paisagistica e deve ser considerada a implantagdo de cortinas arbdreas nos limites daqueles espagos, com
dimensdo adequada a escala da intervengao.

A construcdo de edificios em prédios localizados nos limites das dreas qualificadas como espago de
atividades econdmicas, garante:

a) Um afastamento de 10 m ao limite dos espagos centrais e residenciais confinantes;

b) Um afastamento de 100 m ao limite dos espacos afetos a exploracdo de recursos geoldgicos
confinantes;

c) Acorretaintegracdo no terreno e na paisagem quando aplicavel, através da criagdo de cortinas arbéreas
de protecao e enquadramento.

Artigo 50.2
Espacos de atividades econdmicas a consolidar

Os espacos de atividades econdmicas a consolidar correspondem as areas onde predominam os usos nao
residenciais e que se encontra em situagdo urbanistica consolidada ou que, estando infraestruturados, a
ocupacao se efetua numa ldgica de preenchimento dos prédios existentes.

Na ocupacdo e edificacdo nos espacos de atividades econdmicas a consolidar tém de ser cumpridas,
cumulativamente com as disposi¢Oes legais aplicdveis, as seguintes regras:

a) Os prédios destinados as referidas instalacbes tém de confrontar com via publica habilitante com
capacidade para utilizagdo por trafego de veiculos pesados;

b) Nos casos em que se pretenda estabelecer uma nova ligagcdo a rede rodoviaria nacional deve ser
apresentado previamente, parecer favordvel da entidade com competéncias na gestdo dessa rede;

c¢) Aimplantagdo e a volumetria das edificagcGes devem, cumulativamente:

i)  Assegurar que no interior do prédio em que se localizam venham a existir espacos destinados
ao movimento de cargas e descargas com dimensao suficiente para que ndo seja prejudicada
a normal fluéncia de trafego nas vias publicas, bem como ao estacionamento préprio, de
acordo com os parametros estabelecidos no presente regulamento;

ii) Manter afastamentos laterais, de tardoz e de recuo frontal minimos de 3 m.
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Sem prejuizo do disposto no numero anterior, sdo ainda respeitados os seguintes parametros maximos de
edificabilidade:

a) Indice de utilizacdo bruto —0,3;
b) indice de utilizacdo liquido —0,5;

c) Altura dafachada—9 m, salvo nos casos em que a especificidade técnica exija superar esse valor, nunca
podendo, no entanto, a altura da fachada ser superiora 12 m.

Os edificios destinados ao alojamento de pessoal de vigilancia ou seguranca ndo podem ultrapassar a drea
total de construcdo de 150m?2.

As ampliagdes e alteragdes a edificagGes preexistentes e juridicamente consolidadas que ndo se conformem
com o disposto no numero 3, podem ser aceites, cumpridos os seguintes requisitos:

a) Sejam necessarias para a manutenc¢do ou melhoria da atividade econémica desenvolvida ou que, dentro
dos usos admissiveis, se pretenda desenvolver naquelas edifica¢des;

b) N&o excedam o indice de utilizagdo bruto—0,5;

c¢) N&o excedam o indice de utilizacdo liquido - 0,7.

Artigo 51.2
Espacos de atividades econdmicas a estruturar

Os espacos de atividades econdmicas a estruturar integram as dreas parcialmente ocupadas e
infraestruturadas, assim como aquelas que enquadram as necessidades futuras de implantagdo de novas
unidades, no quadro da reorganizagdo das atividades industriais e logisticas no concelho e de
desenvolvimento econémico.

A edificacdo nestes espacos depende do prévio desenvolvimento da respetiva UOPG nos termos
estabelecidos no Capitulo VII.

A disciplina de ocupacdo a instituir nos planos ou a cumprir nas operagdes de loteamento a que se refere o
n.2 1 deve contemplar as seguintes orientacdes e especificagdes:

a) Integrar as edificagOes existentes;
b) Impedir os acessos diretos dos prédios a partir de vias integrantes da rede rodoviaria nacional;
c) Respeitar os indices urbanisticos definidos no niumero 5;

d) Assegurar uma correta articulagdo dos novos arruamentos com a rede viaria existente, garantindo a sua
continuidade, a minimizacdo dos pontos de conflito e possuir carateristicas técnicas adequadas a
circulacdo e estacionamento de veiculos pesados;

e) Garantir o enquadramento paisagistico das ocupacdes e edificacdes, nomeadamente através da criacdo
de cortinas arbdreas e arbustivas, ao longo das suas estremas, quando justificavel.

Constitui exce¢do ao disposto no nimero 2, as operagdes urbanisticas que consubstanciem colmatagdo, as
quais se aplicam as regras constantes do artigo anterior, e que ndo coloquem em causa o potencial de
estruturacdo e aproveitamento urbanistico da restante area.

As operacgdes urbanisticas enquadradas nos instrumentos referidos no n.2 2, aplicam-se os seguintes
parametros de edificabilidade:

a) indice de utilizagdo bruto —0,3;
b) indice de utilizagdo liquido —0,5;

c) Indice de ocupagdo do solo — 50%;
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d) Altura dafachada—9 m, salvo nos casos em que a especificidade técnica exija superar esse valor, nunca
podendo, no entanto, a altura da fachada ser superiora 12 m.

As ampliagOes e alteragdes a edificagGes preexistentes e juridicamente consolidadas que ndo se conformem
com o disposto no niumero anterior, podem ser aceites, cumpridos os seguintes requisitos:

a) Sejam necessarias para a manutenc¢do ou melhoria da atividade econdmica desenvolvida ou que, dentro
dos usos admissiveis, se pretenda desenvolver naquelas edifica¢des;

b) N&o excedam o indice de utilizagdo bruto—0,5;
c¢) N&o excedam o indice de utilizagdo liquido — 0,7;

d) N&o excedam o indice de ocupagdo do solo — 70%.

SECGAO IV
Areas urbanas condicionadas

Artigo 52.2
Regime

As areas urbanas condicionadas constituem dreas edificadas incluidas nos perimetros urbanos nas quais ndo é
permitido qualquer tipo de operacgdo urbanistica, exceto obras de conservagao.

SECCAO V
Espacos verdes

Artigo 53.2
Identifica¢do e usos

Os Espacos Verdes sdo areas incluidas nos perimetros urbanos com fung¢des de equilibrio ecoldgico e de
acolhimento de atividades ao ar livre, de recreio, lazer, desporto e cultura, agricolas ou florestais,
fundamentais para a qualidade urbana do espaco.

Nos Espacos Verdes admite-se a edificacdo de estruturas de apoio, sem prejuizo das demais serviddes e
restricdes aplicaveis, assim como implantacdo infraestruturas publicas vidrias, de saneamento, de
abastecimento de dgua, de energia elétrica, telecomunicagdes, gds e obras indispensdveis a protecao civil,
de reconhecido interesse para o concelho.

Os Espagos Verdes definidos na planta de ordenamento devem ser objeto de projetos de arquitetura
paisagista e gestdo do espaco publico.

Artigo 54.2
Edificabilidade

A implantagdo e configuracdo das estruturas de apoio devem ser definidas no quadro do projeto de
arquitetura paisagista, a escala adequada face a sua dimensdo, e devem ter em conta as condi¢bes
topograficas e morfoldgicas e ndo ultrapassar uma area total de construcdo de 50m?.

Nos Espacos Verdes onde ja existam edificagdes com uso habitacional, estas podem ser objeto de obras de
ampliacdo e reconstrucdo, devendo a ampliacdo limitar-se as situagdes de necessidade de melhoria das
condig¢Ges higiénico-sanitarias e de salubridade, assim como de cumprimento do Regime Juridico das
Edificagdes Urbanas, ndo podendo conduzir a aumentos da altura da fachada que ultrapassem os 7 m.
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O disposto nos nimeros anteriores nao prejudica o estipulado no regime da REN, quando aplicavel.

No corredor estruturante primdrio da EEM, correspondente as dreas agricolas prioritarias de baixa aluvionar,
é interdita a edificacdo.

N3do obstante o disposto nos nimeros anteriores as interven¢des em espacos verdes integrados no dambito
territorial do POC-ACE, sdo restringidas pelo regime disposto nos artigos do Capitulo VI-A do presente
Regulamento.

CAPITULO VI
Disposicoes de salvaguarda e protegdo

SECCAO|
Patrimonio cultural

Artigo 55.2
Identificagdao

Para além dos imoveis classificados, sdo identificados na planta de ordenamento os valores patrimoniais de
reconhecido valor histdrico, arqueoldgico, arquitetdnico, urbanistico e cultural, que organizam-se de acordo
com a seguinte tipologia:

a) Patrimdnio arqueoldgico;

b) Patrimdnio paleontoldgico;

c) Patriménio edificado;

d) Nducleos urbanos e rurais;

e) Patrimdnio etnografico/industrial.

Os imoveis classificados e os valores patrimoniais referidos no nimero anterior, cujo regime integra os
artigos seguintes, sdo identificados no Anexo I.

As disposi¢cdes constantes da presente seccdo sao aplicadas aos valores patrimoniais que venham a ser
identificados posteriormente a entrada em vigor do PDML, desde que constem do inventario do patriménio
arqueoldgico do concelho.

Artigo 56.2
Patrimodnio arqueologico

Ao patrimonio arqueoldgico inclui os sitios de interesse arqueoldgico conhecidos em resultado dos trabalhos
arqueoldgicos realizados até a data, aplica-se a legislagdo em vigor e as seguintes disposi¢oes:

a) Deve ser privilegiada a protegdo, conservagao e a valorizagdo dos vestigios arqueolégicos existentes;

b) Qualquer edificacdo ou modificacdo de solos fica condicionada a realizacdo prévia de trabalhos
arqueoldgicos e respetivo parecer da entidade competente do Patriménio Cultural, devendo procurar-
se manter o uso atual do solo;

c) A transformacdo de solos, revolvimento ou remocdo de terrenos no solo, bem como a demoli¢do ou
modificacdo de construgGes, tém que cumprir a legislagdo em vigor para a salvaguarda do patrimdnio
arqueoldgico;

d) A CML devera certificar-se de que os trabalhos por si licenciados que envolvam a transformacgdo de
solos, revolvimento ou remoc¢do de terrenos no solo, ou nos meios subaquaticos, bem como a
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demolicdo ou modificagdo de construgdes, cumprem a legislagdo vigente para a salvaguarda do
patriménio arqueoldgico.

Sempre que em qualquer obra, particular ou nao, se detetarem achados arqueoldgicos, aplica-se a legislagdo
em vigor e as seguintes disposicdes:

a) Ostrabalhossdo suspensos e tal fato tem que ser comunicado a CML, que procede conforme a legislagédo
aplicdvel, e a entidade competente do Patriménio Cultural;

b) O tempo de duracdo efetivo da suspensdo da direito a prorrogacdo automatica por igual prazo, da
execucdo da obra, para além de outras providéncias previstas na legislagdo em vigor;

c) Os trabalhos suspensos s6 podem ser retomados apds parecer da entidade competente do Patrimdnio
Cultural.

Para efeitos do disposto nos numeros anteriores, é considerada a legislagdo aplicdvel ao Patrimdnio
Arqueoldgico constante do Anexo Il.

Artigo 57.2
Patrimodnio paleontolégico

O patrimédnio paleontolégico corresponde as dreas de interesse paleontolégico, onde se aplicam as seguintes
regras:

a) Qualquer intervencgdo de escavagdo, terraplanagem ou movimento de terra superiores a 10m3 deve ser
acompanhada por paleontélogos credenciados pela CML;

b) Os fdsseis e icnofdsseis de vertebrados sé podem ser recolhidos por paleontélogos credenciados pela
CML;

c) Todos os fosseis de importancia cientifica e museoldgica terdo obrigatoriamente que integrar cole¢des
acessiveis ao publico, detidas por entidades sem fins lucrativos com o objetivo de proteger, valorizar e
divulgar o patrimdnio cultural, na prossecucdo do interesse publico neste dominio, localizadas no
concelho da Lourinha.

Para efeitos do numero anterior, a CML estabelece em regulamento municipal os procedimentos de
credenciagdo dos paleontdlogos, considerando a sua formagdo académica e ligagdo formal a instituicdo de
ensino, investigacdo ou divulgagdo do patrimdnio.

Artigo 58.2
Patrimdnio edificado

O patriménio edificado, inclui edificios com valor histérico, arquiteténico ou cultural, assim como um
conjunto de altares associados aos Passos da Misericérdia.

O patriménio edificado é objeto de obras de conservacao e reabilitacdo que promovam a sua utilizagdo em
termos compativeis com as suas caracteristicas fisicas, sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes.

Sem prejuizo do disposto na legislagdo especifica, a demoli¢do total ou integral do patriménio edificado,
com base em vistoria ou parecer dos servigos municipais com competéncia em matéria de patriménio
cultural e urbanismo, sé é admitida nas seguintes condigdes:

a) Por razdes excecionais de evidente interesse publico;
b) Porrisco de ruina iminente.

Os altares associados aos Passos da Misericordia devem ser mantidos e conservados, a ndo ser em caso de
demolicdo do edificio onde se inserem, nas condi¢des previstas no nimero anterior.
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Artigo 59.2
Nucleos urbanos e rurais

Os nucleos urbanos e rurais identificados correspondem a conjuntos de edificios e respetivos espagos
envolventes cuja morfologia e imagem de conjunto se pretende preservar.

Nos nucleos urbanos e rurais identificados, as operagdes urbanisticas cumprem, cumulativamente com as
disposicdes do presente regulamento, nomeadamente as relativas as categorias de uso do solo onde cada
nucleo se insere, as seguintes disposicdes:

a) A transformacdo dos edificios existentes deve obedecer ao principio da manutencdo da escala e
composicdo volumétrica, assim como preservar os elementos arquiteténicos caracteristicos;

b) As obras de reconstrucdo, demoligdo e ampliagdo, sdo, obrigatoriamente, enquadradas por plano de
pormenor de salvaguarda ou de reabilitagdo urbana;

c) Até a existéncia dos instrumentos referidos na alinea anterior, a CML pode licenciar operagées de
reabilitagdo urbana impondo a manutengdo da altura de fachadas preexistente;

d) As intervencGes em espaco publico sdo, obrigatoriamente, enquadradas por plano de pormenor de
salvaguarda ou de reabilitagcdo urbana ou por projeto de arquitetura paisagistica.

Artigo 60.2
Patrimdnio etnografico/industrial

O patrimdnio etnogréfico/industrial integra o conjunto de moinhos existentes no concelho, cujas
caracteristicas arquitetonicas importa salvaguardar.

O patriménio etnografico/industrial é objeto de obras de conservagdo e reabilitagdo que promovam a sua
utilizagdo em termos compativeis com as suas caracteristicas fisicas e funcionais.

Qualquer operagdo urbanistica que se realize numa distancia inferior a 50 m dos moinhos identificados, tem
que garantir uma integra¢do urbanistica adequada de forma a ndo descaracterizar este valor patrimonial,
podendo a CML condicionar a sua aprovac¢ao a recuperac¢do do valor em causa.

Sem prejuizo do disposto na legislacdo especifica, a demolicdo total ou integral do patrimonio
etnografico/industrial, s6 é admitida, com base em vistoria ou parecer dos servicos municipais com
competéncia em matéria de patriménio cultural e urbanismo, nas seguintes condigdes:

a) Por razoes excecionais de evidente interesse publico;

b) Porrisco de ruina iminente.

SECCAO II
Estrutura ecolégica Municipal

Artigo 61.2
Estrutura ecoldgica municipal

A EEM, define a estratégia municipal de valoriza¢do e salvaguarda ambiental e paisagistica e esta delimitada
em coeréncia com a Estrutura Regional de Protecdo e Valorizagdo Ambiental definida no PROT-OVT, com o
Plano Setorial da Rede Natura 2000 e com o Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale
do Tejo.

A EEM é constituida por uma rede de areas e corredores que se articulam entre si, organizadas em dois
niveis hierarquicos:
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a) A Estrutura Ecoldgica Principal, que concretiza as areas e corredores ecolégicos da Estrutura Regional
de Prote¢do e Valorizagdo Ambiental, incluindo os territérios fundamentais para a protegdo e
valorizagdo das areas naturais e da biodiversidade cuja prioridade de conservagao é relevante a nivel
regional;

b) A Estrutura Ecoldgica Complementar, que integra o conjunto de areas com relevante valor ecolégico e
paisagistico ao nivel local e cuja articulagdo com as dreas da Estrutura Ecoldgica Principal garante a
conectividade ecoldgica do territério.

A EEM comtempla o conjunto de areas e ecossistemas que contribuem para a sustentabilidade ambiental e
ecoldgica, designadamente as areas com interesse para a conservagao da natureza e da biodiversidade, para
o regime hidroldgico, para a protegdo do recurso solo e as areas de paisagem notavel ao nivel municipal:

a) Em solo urbano, a EEM coincide com a categoria de Espacos Verdes;

b) Em solo rustico, a EEM corresponde as categorias Espagos Agricolas Prioritarios em Baixa Aluvionar,
Espacos Naturais, Espacos Agricolas de Elevado Interesse Paisagistico e Espagos Florestais de Elevado
Interesse Paisagistico;

c) AEEM integra, ainda, os sistemas biofisicos com servidao legal instituida, englobando, a RAN, a REN, a
Rede Natura 2000 e o Dominio Hidrico.

Os condicionamentos ao uso e a transformacgado do solo a exigir para as areas incluidas na EEM decorrem da
disciplina estabelecida no presente regulamento para as categorias de espagos e outras componentes
espaciais que a integram, articulada com os regimes legais aplicaveis as mesmas areas.

SECCAO Il
Paisagens notaveis

Artigo 62.2
Paisagens notaveis

As dreas de paisagem notavel correspondem a unidades territoriais que integram um conjunto de areas
naturais, agricolas e florestais com elevado e especifico valor paisagistico que constituem um elemento-
chave na identidade e cardcter regional e municipal.

As paisagens notaveis, identificadas na Planta da Estrutura Ecoldgica, estdo em conformidade com o PROT-
OVT e integram:

a) Planalto das Cesaredas;
b) Areas de Paisagem Agricola de Elevado Interesse Paisagistico:
i)  Concha Agricola de Paimogo;
ii) Concha Agricola de Peralta;
iii) Concha Agricola de Porto das Barcas;
iv) Concha Agricola de Porto Dinheiro-Valmitao.

Salvo o disposto no presente Regulamento, quanto ao Planalto das Cesaredas, nestas areas € interdita
qualquer alteragdo ao uso que altere a estrutura dominante destas paisagens, designadamente as
caracteristicas geomorfoldgicas, ecoldgicas, estéticas e culturais, devendo ser promovidas atividades
tradicionais ou outras utiliza¢cOes, condicionadas ao equilibrio fisico, natural e da paisagem.

Sem prejuizo do disposto na legislacdao aplicavel e dos instrumentos de gestao especificos, o regime de uso
e alteracdo do solo é o previsto nos regimes das dreas agricolas de elevado interesse paisagistico e das areas
florestais de elevado interesse paisagistico, articulados com os regimes legais aplicaveis as mesmas areas.
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5— As areas de paisagem notavel sdo objeto de estudos, programas e a¢les que visem a sua protecdo e
valorizagdo e contribuam para a sua gestao equilibrada e sustentavel.

SECCAO IV
Areas perigosas e areas de risco

Artigo 63.2
Identificagao e regime geral

1— As areas perigosas e as areas de risco, identificadas na planta de ordenamento — areas perigosas e areas de
risco, integram as seguintes situagdes:

a) Cheias e inundacGes;

b) Movimentos de massa em vertentes;
c) Sismos;

d) Incéndios rurais;

e) Litoral.

2 — Nas areas perigosas e as areas de risco, os usos e ocupagdes devem contribuir para a minimizagdo das
situagOes de risco de pessoas e bens, e assegurar a viabilidade de mecanismos de prevencao de catastrofes.

3 — As areas edificadas onde se verificam simultaneamente as diversas situacdes de risco sdo especialmente
vulnerdveis sob o ponto de vista ambiental, sendo aplicadveis cumulativamente os regimes associados a cada
uma das situacdes de risco.

4 — A CML deve promover a atualizagdo regular das areas perigosas e areas risco nos termos do RJIGT.

Artigo 64.2
Cheias e inundagdes

1 - Nas zonas ameacadas pelas cheias, é interdita:

a) A instalagdo de novos equipamentos hospitalares e de salde, escolares, de reclusdo e de gestdo de
emergéncia e de socorro, bem como de novos estabelecimentos industriais perigosos que estejam
obrigados por lei ao dever de notificacdo e a apresentacao de um Relatério de Seguranca;

b) A construcdo de novos edificios em leitos de cheia no interior dos perimetros urbanos, exceto as que
correspondam a substituicao de edificios a demolir, ndo devendo a drea de implantac¢do ser superior a
anteriormente ocupada e salvaguardando que a cota do piso inferior da edificagdo seja superior a cota
da maior cheia conhecida no local, ndo sendo admitidas caves;

c) A construgdo de novos edificios em leitos de cheia fora dos perimetros urbanos, exceto os edificios
indispensaveis a atividade agricola, nas situagdes em que fique demonstrado nao existir localizagdo
alternativa.

2 — A CML reserva-se o direito de interditar as operagdes de reconstrucdo que constituem excecado ao referido
na alinea b) no nimero anterior, sempre que considere que a operagdo venham a agravar o risco da situagdo
preexistente, seja pela sua localizacdo, seja pelas suas caracteristicas.

3 - A CML promove a gestdo dos leitos de cheia em solo urbano, provendo a utilizacdo destas areas enquanto
espagos abertos vocacionados para atividades de recreio e lazer, podendo incluir eventuais estruturas
ligeiras de apoio, em detrimento de estruturas e atividades permanentes.
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Artigo 65.2
Movimentos de massa em vertentes

Nas areas com suscetibilidade elevada ou muito elevada aos movimentos de massa em vertentes, é interdita
a construcdo de novos edificios, exceto quando seja comprovado por estudo geotécnico de maior detalhe,
pelo menos a escala 1:2000, que estdo devidamente acauteladas as condi¢Ges de seguranga estrutural nos
novos edificios e das zonas envolventes.

A apresentagdo do estudo mencionado no nimero anterior ocorre em sede de controlo prévio, podendo ser
dispensada nas operagbes urbanisticas realizadas no contexto de operagdes de loteamento, planos de
pormenor ou unidades de execugdo cuja elaboragdo tenha incorporado o referido estudo.

Artigo 66.2
Sismos

Nas areas de suscetibilidade sismica moderada-alta, a implantagdo de novos edificios e arruamentos garante
as distancias de seguranca adequadas entre os edificios que proporcionem a circulagdo de viaturas de
socorro em caso de sismo.

Os procedimentos de controlo prévio de operagdes urbanisticas garantem o completo respeito pelas normas
de construgdo antissismica nas novas dreas urbanas a edificar em areas de suscetibilidade sismica moderada-
alta.

A CML promove a implementacdo de medidas de reforco estrutural antissismico nos edificios associados a
fungdes estratégicas, vitais e sensiveis (e.g. rede hospitalar e de saude, rede escolar, quartéis de bombeiros
e instalagGes de outros agentes de protecao civil).

Artigo 67.2
Incéndios rurais

As operagdes urbanisticas em solo rustico, com exce¢do dos aglomerados rurais, obedecem aos requisitos
previstos no Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais, em particular ao disposto nos seus artigos 60.2 e 61.2.

Artigo 68.2
Areas de inundag3o por Tsunami

Nas dreas de inundagdo por tsunami, é interdita a instalacdo de novos equipamentos hospitalares e de
saude, escolares, de reclusdo e de gestdao de emergéncia e de socorro, bem como de novos estabelecimentos
industriais perigosos que estejam obrigados por lei ao dever de notificacdo e a apresentacdo de um Relatério
de Seguranca, exceto quando se demonstre, através de estudo especifico, a inexisténcia de solugdes
alternativas.

SECCAO V
Protecdo acustica

Artigo 69.2
Zonamento acustico

1 - Todos os espacos centrais e residenciais, os espagos verdes, os aglomerados rurais e as areas de edificagao

dispersa e linear os espacos de infraestruturas e equipamentos de turismo de lazer, exceto o Kartédromo
da Lourinh3, sdo classificados como zona mista, ndo devendo ficar expostos a niveis sonoros de ruido
ambiente exterior superiores ao definido na legislacdo aplicavel.
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2 — Os recetores sensiveis isolados localizados fora dos espagos mencionados no numero anterior, deverdo ser

enquadrados com zona sensivel, para verificagdo do valor-limite de exposi¢ao.

3 — Sempre que, nas proximidades de recetores sensiveis isolados, haja uma atividade ruidosa permanente
anterior a ocupacado sensivel em questdo, a ocupacgdo sensivel deverd ser enquadrada com zona mista, para

verificacdo do valor-limite de exposi¢do, ndo se aplicando o disposto na alinea anterior.

4 — Entende-se por atividade ruidosa permanente nas proximidades de recetores sensiveis isolados, por
atividades desenvolvidas com cardcter permanente, ainda que sazonal, que produzam ruido nocivo ou
incomodativo para quem habite ou permanega em locais onde se fazem sentir os efeitos dessa fonte de

ruido, designadamente laboragdo de estabelecimentos industriais, comerciais e de servigos.

CAPITULO VI-A
Regime de Protecdo e Salvaguarda da Orla Costeira

Artigo 69.2-A
Definicao, identificagdo e ambito

1 - O presente capitulo procede a transposi¢do do disposto na Resolug¢do de Conselho de Ministros n.2 66/2019,
publicada no Diario da Republica, 1.2 série —n.2 72 de 11 de abril ao abrigo da alinea b) do n.2 1 do artigo
121.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, publicado no Didrio da Republica, 1.2 série —n.2 93 de 14 de maio, de 14

de maio (RJIGT).

2 — As dreas as quais se aplica o regime de protecdo e salvaguarda da orla costeira encontram-se identificadas
na Planta de Ordenamento - Regime de Protecdo e Salvaguarda da Orla Costeira (Modelo Territorial do POC-

ACE).

3 - As disposicdes do presente capitulo aplicam-se cumulativamente com as demais regras estabelecidas no

presente Regulamento, prevalecendo em qualquer caso as mais restritivas.

4 — As zonas de protecdo e salvaguarda da Orla Costeira a considerar compreendem as seguintes tipologias:

Componentes Fundamentais:

a) Zona Maritima de Protegdo (ZMP):
a.1l) Faixa de Protegdo Costeira.
a.2) Faixa de Protegdo Complementar.

b) Zona Terrestre de Protegdo (ZTP):
b.1) Faixa de Protecdo Costeira.
b.2) Faixa de Protecdo Complementar.
b.3) Margem.

c) Faixas de Salvaguarda:
c.1) Faixa de Salvaguarda em Litoral Baixo e Arenoso.
c.2) Faixas de Salvaguarda em Litoral de Arriba.

d) Praias Maritimas.

Componentes Complementares:

a) Ndcleos de Pesca Local (Porto de Pesca Local).

SECCAO|
Componentes Fundamentais
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SUBSECGAO |
Zona Maritima de Protec¢ao (ZMP)

Artigo 69.2-B
Defini¢do, Identificagao e Regime Geral

A Zona Maritima de Prote¢do (ZMP) abrange o espago maritimo da drea sujeita a regime de salvaguarda e
protecdo da orla costeira onde a compatibilizagdo entre a preservagao de recursos com grande relevancia
ecoldgica e o desenvolvimento de atividades econdmicas especificas impde que sejam fixados regimes de
protecdo que salvaguardem a qualidade dos recursos hidricos, preservem os ecossistemas marinhos e
permitam a concretizacdo da estratégia de gestao sedimentar, essencial para a protecdo costeira.

A ZMP integra a Faixa de Protecdo Costeira e a Faixa de Prote¢do Complementar.
Na ZMP sdo interditas as seguintes a¢des e atividades:
a) AcgOes que potenciem os riscos de polui¢do e atividades.

b) Exploragdo de recursos geoldgicos, incluindo a exploracdo de areias e cascalhos, para outros fins que
ndo sejam a alimentacdo artificial de praias ou o reforgo dos sistemas dunares.

c) Introducdo e repovoamento de quaisquer espécies nio indigenas de fauna e flora marinhas.

Artigo 69.2-C
Faixa de Protec¢do Costeira

A Faixa de Protecdo Costeira integra a drea maritima indispensdvel a utilizagdo sustentavel da orla costeira,
e desempenha fungdes essenciais na dindmica costeira, sendo a sua salvaguarda essencial para a protecao
do litoral adjacente e para a preservacdo da aptiddao das praias maritimas para a pratica de desportos de
deslize.

Na Faixa de Protecdo Costeira sdo permitidas as seguintes a¢Oes e atividades, mediante autorizagdo das
entidades legalmente competentes:

a) InstalagOes balneares e maritimas previstas no Regulamento de Gestdo das Praias Maritimas e do
Dominio Hidrico da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de Intervenc3o nas Praias.

b) Infraestruturas e instalacdes diretamente associadas a Nucleos de Pesca Local — Portos de Pesca Local,
tais como:
i) Acessos de uso condicionado.
i) Sistema de alagem, composto por rampa e grua fixa.
iiii) Estacionamento de embarcagGes a seco, nomeadamente rampa de varagem ou parque.
iv) Area reservada para estacionamento em flutuacdo.
V) Instala¢Ges de armazenagem para arrecadac¢do de apetrechos de pesca e oficinas.
vi) InstalagGes de apoio a comercializacdo do pescado, tais como: posto de venda, lota,
camaras frigorificas, maquina de fabrico e ensilagem de gelo e armazéns de comerciantes.

c) Extracdo, mobilizacdo ou deposicdo de sedimentos visando a protec¢do costeira, incluindo a protecdo
das arribas e o reforgo de sistemas dunares.

d) Obras de protegdo costeira.

e) Consolidagdo de arribas, desde que minimizados os respetivos impactes ambientais e se verifique algum
dos seguintes fundamentos:
i) Seguranca de pessoas e bens.
i) Protecdo de valores patrimoniais e culturais.
iiii) Melhoria ou conservacgao de infraestruturas portuarias previstas no Programa.
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IntervengGes no local no ambito da monitorizagdo dos processos de evolugdo dos sistemas costeiros,
nomeadamente de arribas.

Restauracgdo ecoldgica de dunas, desde que se verifique:

i) Protecdo do seu equilibrio biofisico, recorrendo-se, quando necessario, a instalacdo de
vedagOes que impegcam o acesso de veiculos, pessoas ou animais.

i) Reposicdo do perfil de equilibrio, sempre que o mesmo tenha sido alterado pela realizacao
de obras.

iiii) Consolidacdo, através de agOes de retencgdo das areias, recorrendo a sistemas artificiais ou
a plantagdo de espécies adequadas.

Acdes de reabilitagdo dos ecossistemas costeiros.
Investigacao cientifica aplicada a conservagdo da natureza e a gestdo dos recursos vivos marinhos.

Manutenc¢do ou recuperacdo de populacdes de espécies exploradas comercialmente com estatuto
desfavoravel.

Criacdo de dreas marinhas com condicionantes.

Pesca e apanha de bivalves, crustaceos, moluscos e algas.

Atividades subaquaticas, nomeadamente as dirigidas para o ecoturismo subaquatico.
Atividades desportivas nauticas e maritimo-turisticas.

Instalagdo de exutores submarinos, condutas para abastecimento e infraestruturas associadas a
comunicagoes.

Infraestruturas de captacdo e aducdo de dgua para fins medicinais e de bem-estar como termalismo,
dermocosmética e talassoterapia e para abastecimento de tanques de aquicultura.

Infraestruturas indispensaveis a operacionalizacdo e viabilizacdo de usos e atividades temporarias e
permanentes no espago maritimo nacional.

Producdo de aquicultura no offshore, em conformidade com o previsto nos instrumentos de
ordenamento do espago maritimo e sem interferir com as Ondas com Especial Valor para os Desportos
de Deslize.

Producdo de energia a partir de fontes renovdveis, em conformidade com o previsto nos instrumentos
de ordenamento do espago maritimo e sem interferir com as Ondas com Especial Valor para os
Desportos de Deslize.

Na Faixa de Protegdo Costeira estdo condicionadas a demonstragdo da inexisténcia de alternativas mais
vantajosas, as seguintes a¢Ges e atividades, sem prejuizo da autorizagdo necessaria das entidades
legalmente competentes:

a)

b)

c)
d)

e)

Trabalhos de investigacdo cientifica e de monitorizagdo sempre que os mesmos impliquem perturbacao,
captura, colheita ou eliminacdo de espécimes de espécies protegidas ou a destruicdo de habitats
abrangidos por medidas de protecdo, de acordo com a legislacdo em vigor.

Prospecdo de recursos geoldgicos, recolha de amostras geolégicas e a extracdo de substratos de fundos
marinhos, relacionadas com a gestdo sedimentar.

Construcgdo de novas obras de defesa costeira, como sejam espordes e quebra-mar destacados.
Construcgdo de estruturas submersas para promover a recuperagao da biodiversidade marinha.

Construcdo de estruturas submersas ou a modelagao de fundos para otimizar a industria da onda.

Na Faixa de Protecdo Costeira sdo interditas:

a)

A edificacdo, exceto a prevista no n? 2 do presente artigo, onde se incluem as infraestruturas e
instalagdes diretamente associadas a Nucleos de Pesca Local — Portos de Pesca Local.
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b) AcgGes que impermeabilizem ou poluam as areias.
c) Atividades que causem destruicdo direta de ecossistemas relevantes.
d) Destruigdo dos substratos rochosos submarinos e dos afloramentos.

e) Outras agBes que possam vir a introduzir alteracdes na dindmica costeira, exceto quando se revele ndo
existirem alternativas mais vantajosas para a protecdo de pessoas e bens e desde que seja realizada
uma avaliacdo do impacte ambiental que seguird o previsto no Regime Juridico de Avaliacdo de Impacte
Ambiental.

f)  AcgGes relacionadas com a exploragdo de combustiveis fésseis.

A avaliagdo de impacte ambiental de operag¢des de reposi¢cdo do balango sedimentar, obras de protecgdo
costeira ou obras portudrias na proximidade de locais identificados em Modelo Territorial como tendo ondas
com Especial Valor para a Pratica de Desportos de Deslize, especialmente as de Nivel |, deve ponderar as
implicacdes potenciais destas interven¢des na pratica destas modalidades.

Artigo 69.2-D
Faixa de Prote¢dao Complementar

A Faixa de Protecdo Complementar integra a area maritima adjacente a Faixa de Protecdo Costeira cujo
objetivo é a utilizagdo sustentavel dos recursos assegurando que as atividades econémicas, atuais e futuras,
se desenvolvam de forma compativel com os objetivos de protecdo dos recursos naturais com especial
énfase na salvaguarda dos ecossistemas marinhos e do equilibrio fisiografico costeiro.

Na Faixa de Prote¢do Complementar sdo permitidas as a¢Ges e atividades previstas no ordenamento do
espago maritimo nacional.

SUBSECCAO Il
Zona Terrestre de Protecdo (ZTP)

Artigo 69.2-E
Defini¢dao e Regime Geral

A Zona Terrestre de Protecdo (ZTP) caracteriza-se por abranger uma realidade territorial diversa, no que
respeita a presenca de valores, recursos, usos e ocupagdes do solo, destacando-se os espagcos onde se
localizam sistemas biofisicos costeiros indispensaveis para o equilibrio fisiografico e ecoldgico deste
territdrio e as areas que pelas suas caracteristicas fisicas, nomeadamente a prevaléncia de espagos naturais
nao edificados, podem desempenhar fungdes de protecdo e de contengdo dos fatores de pressdo sobre
esses sistemas.

A ZTP integra a Faixa de Protegdo Costeira, a Faixa de Protecdo Complementar e a Margem.
Nas Faixas de Protecdo Costeira e Complementar da ZTP sdo interditas as seguintes atividades:
a) Atividades que alterem o estado das massas de dguas ou coloquem esse estado em perigo.
b) AcGes que impermeabilizem ou poluam as areias.

c) Destruicio da vegetacdo autdctone e introducdo de espécies exdticas e indigenas invasoras,
nomeadamente aquelas que se encontram listadas na legislagdo em vigor, ndo incluindo as ag¢des
necessarias ao normal e regular desenvolvimento das operagdes culturais de aproveitamento agricola
do solo e das operagdes correntes de conducdo e exploragao dos espacos florestais.

d) Instalacdo de aterros sanitarios, deposicdo, abandono ou depdsito de entulhos, sucatas ou quaisquer
outros residuos fordos locais para tal destinados.

e) Instalacdo de quaisquer unidades destinadas ao armazenamento e gestado de residuos.
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Rejeicdo de efluentes de origem doméstica ou industrial, ou quaisquer outros efluentes, sem
tratamento de acordo com as normas legais em vigor.

Pratica de campismo e caravanismo fora dos locais destinados a esse efeito.

Artigo 69.2-F
Faixa de Protecdo Costeira

1- A Faixa de Protecdo Costeira constitui uma faixa contigua a zona maritima, onde se localizam os elementos
mais notdveis e representativos dos sistemas biofisicos costeiros, nomeadamente os sistemas praia-duna e
as formacgdes vegetais associadas, as arribas e os espac¢os contiguos que interferem com a sua dinamica
erosiva.

2 — Na Faixa de Protegdo Costeira permitidas as seguintes agBes e atividades, mediante autorizagdo das
entidades legalmente competentes:

a)

b)

<)

d)

f)
g)

h)

k)

Obras de construgao, sequenciais a obras de demoli¢do, desde que as novas edificagdes ndo tenham
uma area de construgdo superior a das edificagdes demolidas e se localizem a uma maior distancia da
margem.

Obras de demoli¢do, reconstrugdo sem aumento da altura da fachada, alteracdo e conservagao.

Instalagdes e infraestruturas de apoio a atividades balneares e maritimas previstas no Regulamento de
Gestdo de Praias e do Dominio Hidrico da Autoridade Nacional da agua e respetivos Planos de
Intervengao nas Praias.

Ampliagdo das instalagBes e infraestruturas de apoio a atividades balneares e maritimas previstas no
Regulamento de Gestdo de Praias e do Dominio Hidrico da Autoridade Nacional da 4dgua e respetivos
Planos de Intervencdo nas Praias e nas situagcdes em que a mesma se destine a suprir ou melhorar as
condicOes de seguranca, salubridade e mobilidade.

Infraestruturas e instalagdes diretamente associadas aos Ntcleos de Pesca Local — Porto de Pesca Local,
tais como:

i) Acessos de uso condicionado.

i) Sistema de alagem, composto por rampa e grua fixa.

iiii) Estacionamento de embarcagGes a seco, nomeadamente rampa de varagem ou parque.
iv) Instala¢Ges de armazenagem para arrecadac¢do de apetrechos de pesca e oficinas.

V) InstalagGes de apoio a comercializacdo do pescado, tais como: posto de venda; lota;

camaras frigorificas; maquina de fabrico e ensilagem de gelo; armazéns de comerciantes.
Conservacao e requalificacdo de infraestruturas e equipamentos de Nucleos de Pesca Local.

Extracdo, mobilizacdo ou deposicdo de sedimentos visando a protegdo costeira, a protecao de arribas
ou o refor¢o dos cordGes dunares.

Obras de protecgdo costeira.

Obras de modelacdo do terreno ou construgdo de infraestruturas tendo em vista a dissipacdo da energia
das aguas, amortecimento de cheias e galgamentos e encaminhamento das aguas para zonas menos
vulneraveis.

Consolidacdo de arribas, desde que minimizados os respetivos impactes ambientais e se verifique algum
dos seguintes fundamentos:

i) Seguranga de pessoas e bens.

i) Protecdo de valores patrimoniais e culturais.

iiii) Melhoria ou conservagdo de infraestruturas portuarias previstas no Programa.

Obras de construcdo de infraestruturas de drenagem de dguas pluviais destinadas a corrigir situacées
que tenham implica¢Oes na estabilidade das arribas.

WL B
LOURINHA 60

MUNICIPIO



y

2.2 Alteragdo | Proposta de Regulamento _
pdmlournnha

I) Restauragdo ecoldgica de dunas, desde que se verifique:
i) Protegdo do seu equilibrio biofisico, recorrendo -se, quando necessario, a instalacdo de
vedagGes que impegcam o acesso de veiculos, pessoas ou animais.
i) Reposicdo do perfil de equilibrio, sempre que o mesmo tenha sido alterado pela realizagao
de obras.
iiii) Consolidacdo, através de acdes de retencao das areias, recorrendo a sistemas artificiais ou
a plantacdo de espécies adequadas.

m) AcGes de reabilitacdo dos ecossistemas costeiros.

n) Obras de desobstrugdo e regularizagdo de linhas de agua que tenham por objetivo a manutengao,
melhoria ou reposi¢dao do sistema de escoamento natural.

0) Estabilizagdo de taludes de areas com risco de erosdao, nomeadamente através da construgdo de muros
de suporte e obras de correcdo torrencial, recorrendo, sempre que possivel, a técnicas de engenharia
natural.

p) Construcdo de estruturas para a circulacdo pedonal ou bicicletas, e outras estruturas de apoio a fruicdo
publica desde que ndo alterem o perfil natural do terreno, ndo prejudiquem as condigGes de
escoamento dos cursos de agua e se integrem em percursos existentes suscetiveis de serem mantidos.

gq) Obras de construgdo de infraestruturas de transporte coletivo em sitio proprio que visem a gestdo de
fluxos e reduzir a carga automovel nas praias maritimas.

r) Infraestruturas indispensaveis a operacionalizacdo e viabilizacdo de usos e atividades temporarias e
permanentes no espago maritimo nacional.

s) Construcdo de infraestruturas de irrigacdo ou de aducdo de aguas residuais e desde que ndo haja
alternativa.

t) Obras de remodelagdo de infraestruturas de tratamento e aduc¢do de 4guas residuais.

u) Valorizagdo de elementos patrimoniais classificados de interesse nacional, publico ou municipal, nos
termos da legislagdo, incluindo obras de conservagao, alteracdo e reconstrugdo e construgdo de acessos.

v) Refuncionaliza¢do de edificios, desde que os novos usos ndo ponham em causas os sistemas biofisicos
costeiros.

w) Regularizagdo de acessos viarios a viveiros existentes.

3 — Na Faixa de Protecdo Costeira, sem prejuizo do disposto no nimero anterior, sdo interditas as seguintes
atividades:

a) Novas edificagOes, exceto:

i) Infraestruturas de defesa e seguranga nacional.

i) Equipamentos coletivos exclusivamente dirigidos a populagdo local e desde que se
demonstre a inexisténcia de localizacdo alternativa fora da Faixa de Protecdo Costeira.

iiii) Instala¢Ges de balneoterapia, talassoterapia e desportivas relacionadas com a fruicdao do
mar e centros de interpretacdo dos sistemas biofisicos costeiros, que devam localizar -se
nesta faixa e que obtenham o reconhecimento do interesse para o setor pela entidade
competente.

iv) InstalagGes para centros de formagdo de nadadores-salvadores.

b) Ampliacdo de edificagdes, exceto:
i) As previstas na alinea anterior.
i) Pisciculturas, aquiculturas e depdsitos (centros de depuragdo) e infraestruturas associadas.
iiii) Nas situacdes em que a mesma se destine a suprir ou melhorar as condi¢des de seguranca,
salubridade e acessibilidade a edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos.
iv) Quando apenas originem um aumento da area total de construgdo, sem aumento da 4rea
de implantagdo, da altura da fachada ou do volume da edificacdo existente.
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c) Abertura de novos acessos rodoviarios e estacionamentos, fora do solo urbano, exceto os previstos no
Regulamento de Gestdo de Praias e do Dominio Hidrico da Autoridade Nacional da 4dgua e respetivos
Planos de Intervengdo nas Praias, ou que visem servir as edificagdes previstas na alinea a).

d) Ampliacdo de acessos existentes e estacionamentos sobre as praias, dunas, arribas e zonas himidas,
exceto os previstos previstas no Regulamento de Gestdo de Praias e do Dominio Hidrico da Autoridade
Nacional da dgua e respetivos Planos de Intervengdo nas Praias, os associados a Nucleos de Pesca Local.

e) Alteracdo ao relevo existente excetuando -se a decorrente de agbes previstas no Regulamento de
Gestdo de Praias e do Dominio Hidrico da Autoridade Nacional da agua e respetivos Planos de
Intervencgdo nas Praias e das excegdes previstas nas alineas anteriores.

f) Instalagdo de linhas de energia e telefdnicas, exceto as de servigo a construgdes existentes licenciadas,
autorizadas ou admitidas, a apoios de praia e a equipamentos previstos no Regulamento de Gestdo de
Praias e do Dominio Hidrico da Autoridade Nacional da dgua e respetivos Planos de Interveng¢do nas
Praias, e as decorrentes da aplicacdo da alinea a).

Na Faixa de Protecdo Costeira ficam salvaguardadas das interdigdes previstas nas alineas a) e b) do nimero
anterior:

a) Osdireitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data da entrada em vigor do POC-ACE.

b) Equipamentos coletivos e espagos de lazer previstos em Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo
consagrados em PMOT em vigor a data de entrada em vigor do POC-ACE.

Artigo 69.2-G
Faixa de Prote¢ao Complementar

A Faixa de Protecdo Complementar constitui um espaco tampdo essencial para a protecdo da Faixa de
Protecdo Costeira e/ou de enquadramento das dreas predominantemente artificializadas, caracterizando-
se pela prevaléncia de espacgos naturais ou parcialmente artificializados.

Na Faixa de Protecdo Complementar (ZTP) sdo interditas as operacdes de loteamento, obras de urbanizacéo,
construcdo e ampliagdo, com excec¢do das seguintes situagdes:

a) Resultantes da relocalizagdo de equipamentos, infraestruturas e construgées determinadas pela
necessidade de demoli¢do por razGes de seguranca relacionadas com a dinamica costeira e desde que
se demonstre a inexisténcia de alternativas de localizagdo no perimetro urbano, ou fora da area
abrangida por regimes de protecdo e salvaguarda da orla costeira, e se localizem em areas contiguas a
solo urbano e fora das Faixas de Salvaguarda.

b) InstalacBes ligeiras de apoio aos setores da agricultura e floresta, ambiente, energia, recursos
geoldgicos, telecomunicagbes e empreendimentos turisticos (por exemplo, apoios a piscinas).

c) InstalagOes e infraestruturas previstas no Regulamento de Gestdo das Praias Maritimas e do Dominio
Hidrico da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de Intervengdo nas Praias.

d) Infraestruturas de abastecimento de dgua de drenagem e tratamento de dguas residuais e de gestdo de
efluentes, incluindo estacdes elevatodrias, ETA, ETAR reservatdrios e plataformas de bombagem.

e) Infraestruturas indispensaveis a operacionalizacdo e viabilizacdo de usos e atividades temporarias e
permanentes no espago maritimo nacional.

f)  Parques de campismo e caravanismo.

g) Ampliagdo de edificacOes existentes a afetar a empreendimentos de turismo no espaco rural, turismo
de habitagdo, hotéis e pousadas.

h) Obras de construgdo associadas a reconversdao de edificios, desde que os novos usos sejam mais
vantajosos para os sistemas biofisicos costeiros, ndo haja aumento de dareas edificadas ou
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impermeabilizadas e seja efetuada a demoligdo dos edificios relocalizados e realizada a renaturalizagdo
desses espagos.

i) Obras de construgdo que resultem da relocalizagdo de edificios localizados em Faixa de Protecgdo
Costeira, desde que se encontrem degradados, ndo haja aumento de areas edificadas, haja reconversao
para tipologia Hotel (4* e 5*) ou Pousada e seja efetuada a demolicdo dos edificios relocalizados e
realizada a renaturalizacdo desses espacos.

j)  BeneficiacGes de vias e de caminhos municipais, sem novas impermeabiliza¢des.
k) Alargamento de faixas de rodagem e pequenas corregdes de tragado.

I) Construcdo de estruturas para a circulagdo pedonal ou de bicicletas, e outras estruturas de apoio a
fruicdo publica desde que nao alterem o perfil natural, destinadas a educagdo e interpretagdo ambiental
e descoberta da natureza.

m) Estabiliza¢do de taludes de dreas com risco de erosdo, nomeadamente através da construcdo de muros
de suporte e obras de correcdo torrencial, recorrendo, sempre que possivel, a técnicas de engenharia
natural.

n) Obras de desobstrugdo e regularizagdo de linhas de agua que tenham por objetivo a manutengao,
melhoria ou reposi¢do do sistema de escoamento natural.

o) Ampliagdo de edificagGes existentes que se destine a suprir ou melhorar as condi¢Ges de seguranga,
salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos.

p) As areas contidas em perimetro urbano ou em aglomerado rural.
q) Direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data da entrada em vigor do POC-ACE.

A edificacdo permitida no nimero anterior, fora dos perimetros urbanos, deve adaptar—se a fisiografia de
cada parcela de terreno e a drea de impermeabilizagao total ndo pode ultrapassar em 50 % a area total de
implantagdo dos edificios licenciados.

Artigo 69.2-H
Margem

A Margem é definida por uma faixa de terreno contigua ou sobranceira a linha que limita o leito das aguas,
com a largura legalmente estabelecida, integrando a margem das dguas do mar, bem como a margem das
restantes dguas navegdveis ou flutuaveis. Desempenha fungdes essenciais na protecdo e salvaguarda das
massas de agua, na preservacado da dinamica dos processos fisicos e bioldgicos associados ao interface terra-
agua.

Na Margem sdo permitidas as seguintes acdes e atividades, mediante autorizacao das entidades legalmente
competentes:

a) Obras de demoligdo, reconstrucdo quando seja possivel identificar no local a estrutura da edificagao,
alteragdo e conservagao.

b) InstalacGes e infraestruturas de apoio a atividades balneares e maritimas previstas no Regulamento de
Gestdo das Praias Maritimas e do Dominio Hidrico da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos
de Intervenc¢do nas Praias.

c) InstalagOes diretamente associadas ao Nucleos de Pesca Local-Porto de Pesca Local, tais como:

i) Acessos de uso condicionado.

i) Sistema de alagem, composto por rampa e grua fixa.

iiii) Estacionamento de embarcagGes a seco, nomeadamente rampa de varagem ou parque.
iv) InstalagGes de armazenagem para arrecadacdo de apetrechos de pesca e oficinas.

v) InstalagbGes de apoio a comercializacdo do pescado, tais como: posto de venda, lota,

camaras frigorificas, maquina de fabrico e ensilagem de gelo e armazéns de comerciantes.
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Extracdo, mobilizacdo ou deposicdo de sedimentos visando a protegdo costeira, a protecao de arribas
ou o refor¢o dos cordGes dunares.

Obras de protecgdo costeira.

Consolidacdo de arribas, desde que minimizados os respetivos impactes ambientais e se verifique algum
dos seguintes fundamentos:

i) Seguranca de pessoas e bens.

ii)  Protecdo de valores patrimoniais e culturais.

iii) Protecdo de infraestruturas portuarias previstas no Programa.

Restauracgdo ecoldgica de dunas, desde que se verifique:
i) Protegdo do seu equilibrio biofisico, recorrendo -se, quando necessario, a instalacdo de
vedagGes que impegcam o acesso de veiculos, pessoas ou animais.
i) Reposicdo do perfil de equilibrio, sempre que o mesmo tenha sido alterado pela realizagao
de obras.
iiii) Consolidacdo, através de a¢Oes de retengao das areias, recorrendo a sistemas artificiais ou
a plantagdo de espécies adequadas.

Acdes de reabilitagdo de ecossistemas costeiros.

Obras de construcdo de infraestruturas de drenagem de aguas pluviais destinadas a corrigir situagdes
que tenham implicagdes na estabilidade das arribas.

Obras de modelacdo do terreno ou construgdo de infraestruturas tendo em vista a dissipacdo da energia
das aguas, amortecimento de cheias e galgamentos e encaminhamento das aguas para zonas menos
vulneraveis.

Obras de desobstrucdo e regularizacdo de linhas de agua que tenham por objetivo a manutencao,
melhoria ou reposi¢do do sistema de escoamento natural.

Obras de construgdo de infraestruturas de projetos de irrigagao ou de adugao de aguas residuais e desde
que ndo haja alternativa.

Estabilizacdo de taludes de dreas com risco de erosdao, nomeadamente através da constru¢ao de muros
de suporte e obras de correcdo torrencial, recorrendo, sempre que possivel, a técnicas de engenharia
natural.

Construcdo de estruturas para a circulagdo pedonal ou bicicletas e outras estruturas de apoio a fruicao
publica e infraestruturas de iluminagdo publica associadas, desde que nao alterem o perfil natural, ndo
prejudiquem as condigdes de escoamento e se integrem em percursos existentes suscetiveis de serem
mantidos.

Construcdo de infraestruturas de transporte em sitio proprio que visem a gestao de fluxos e a redugdo
da carga automovel nas praias maritimas.

Infraestruturas indispensaveis a operacionalizacdo e viabilizacdo de usos e atividades temporarias e
permanentes no espago maritimo nacional.

Valorizagdo de elementos patrimoniais classificados de interesse nacional, publico ou municipal, nos
termos da legislagdo, nomeadamente, incluindo obras de conservagdo, alteragdo e reconstrugao e
construgdo de acessos.

Regularizacdo de acessos viarios a viveiros existentes.

Na Margem sdo interditas as seguintes atividades:

a)

Realizacdo de operacgdes de loteamento, obras de urbanizacdo, construcdao e ampliagcdo, com excecao
das previstas no nimero anterior.
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b) Abertura de acessos vidrios e estacionamentos ou a ampliagdo dos existentes, salvo se associadas as
infraestruturas previstas neste capitulo ou se previstas em PMOT em vigor a data da aprovagdo do POC-
ACE.

c¢) Construcdo de novos equipamentos coletivos que ndo tenham por funcdo o apoio de praia, salvo
quando se localizem em solo urbano.

d) Pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da erosdo, ao transporte de material sélido para
o meio hidrico ou que induzam alteragdes ao relevo existente, com excecdo das previstas nesta norma.

Na Margem os equipamentos ou construgGes existentes que ndo tenham sido legalmente edificados devem
ser demolidos, salvo:

a) Se for possivel a sua manutengao e legalizagdo mediante avaliagdo pela entidade competente em
matéria de dominio hidrico.

b) Sedestinarem a proporcionar o uso e fruicdo da orla costeira, se relacionarem com viveiros ou depdsitos
de marisco, com interesse turistico, recreativo, desportivo ou cultural ou se satisfizerem necessidades
coletivas dos aglomerados urbanos, devendo em qualquer caso ser promovida a sua legalizagao.

Na Margem, a legalizagdo de edificagGes previstas no nimero anterior, fora dos perimetros urbanos, apenas
deve ocorrer para fins de utilizagdo publica e para usos préprios da orla costeira.

SUBSECCAO IlI
Faixas de Salvaguarda

Artigo 69.2-|
Defini¢ao, Identificagao e Regime Geral

As Faixas de Salvaguarda espacializam os regimes de prote¢do que visam conter a exposi¢cdo de pessoas e
bens aos riscos de erosdo, galgamento e inundagdo costeira e instabilidade de arribas com o objetivo de
garantir a protecao territorial as vulnerabilidades atuais e de assegurar que a evolugdo nas formas de uso e
ocupacdo do solo se compatibilizam com a provavel evolugdo climatica e com o consequente agravamento
da vulnerabilidade territorial.

As Faixas de Salvaguarda, delimitadas na Planta de Ordenamento — Regime de Protecdo e Salvaguarda da
Orla Costeira (Modelo Territorial do POC-ACE), apresentam as seguintes tipologias:

a) Faixas de Salvaguarda em Litoral Baixo e Arenoso.
b) Faixas de Salvaguarda em Litoral de Arriba.

Nas Faixas de Salvaguarda os alvards de licenciamento de operagbes urbanisticas e de autorizacdo de
utilizacdo devem conter obrigatoriamente a mencao de que a edificacdo se localiza em drea de risco. Quando
inseridas em perimetro urbano a referida menc¢do deve contemplar o seguinte:

a) Area de elevado risco (Nivel 1).
b) Area de risco a médio e longo prazo (Nivel I1).
Nas Faixas de Salvaguarda ficam excecionados das interdigGes:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data de entrada em vigor do POC-ACE, sem
prejuizo da estratégia de adaptacdo indicada para cada Faixa de Salvaguarda e desde que comprovada
a existéncia de condi¢des de seguranca face a ocupacgdo pretendida junto da entidade competente para
o efeito, ndo sendo imputadas a Administracdo eventuais responsabilidades pela sua localizacdo em
drea de risco.
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b) Praias e infraestruturas portuarias, bem como instalagées com caracteristicas amoviveis/sazonais desde
que as condigdes especificas do local o permitam.

Artigo 69.2-)
Faixa de Salvaguarda em Litoral Baixo e Arenoso

As Faixas de Salvaguarda em Litoral Baixo e Arenoso destinam-se a salvaguarda e mitigacdo dos impactes
decorrentes da mobilidade e dindmica da faixa costeira e desdobram-se em:

a) Faixa de salvaguarda a erosdo costeira (Nivel | e Il) que corresponde a area potencialmente afetada pela
erosdo costeira e recuo da linha de costa no horizonte temporal de 50 (nivel I) e 100 anos (nivel Il).

b) Faixa de salvaguarda ao galgamento e inundagdo costeira (Nivel | e Il) que corresponde a area
potencialmente afetada Faixa de salvaguarda ao galgamento e inundagdo costeira (nivel | e 1l) que
corresponde a area potencialmente afetada por galgamentos e inundagdo costeira no horizonte
temporal de 50 (nivel I) e 100 anos (nivel I1).

Nas Faixas de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagdo Costeira (Nivel | e Nivel 1l) é interdita a construgdo
de novas caves abaixo da cota natural do terreno e nas edificacGes existentes, caso haja alteracdo de uso, é
interdita a utilizacdo destes espacos para fins habitacionais.

Na Faixa de salvaguarda a erosdo costeira (Nivel 1) e Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundacdo
Costeira (Nivel 1) é interdita a realizagcdo de operagbes de loteamento, obras de urbanizagdo, construgao,
reconstrucdo, alteragao e ampliagdo, exceto quando se trate de:

a) Obras de reconstrucdo que se destinem a suprir insuficiéncias de seguranca, salubridade e
acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos.

b) Obras de alteragdo desde que nio se traduzam na criagdo de caves, novas fracBes e que no caso de
empreendimentos turisticos ndo originem um aumento da capacidade de alojamento.

Na Faixa de salvaguarda a erosdo costeira (Nivel li) e Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundacdo
Costeira (Nivel Il) devera atender-se ao disposto no regime de salvaguarda para a ZTP, designadamente para
a Faixa de Protegdo Costeira e Faixa de Prote¢do Complementar.

Artigo 69.2-K
Faixa de Salvaguarda em Litoral de Arriba

As Faixas de Salvaguarda em Litoral de Arriba correspondem a faixas de territério paralelas a linha de costa,
que apresentam maior nivel de sensibilidade a dindmica erosiva junto a crista/limite superior da arriba e
destinadas a salvaguarda e mitigacdo dos impactos decorrentes da instabilidade e eventos de recuo em
arribas ou de outras vertentes em dominio costeiro.

As Faixas de Salvaguarda em Litoral de Arriba desdobram-se em:

a) Faixa de Salvaguarda para o Mar que corresponde as areas adjacentes ao sopé da arriba, ou de outras
vertentes em dominio costeiro, que podem ser potencialmente atingidas pelo residuo resultante da
ocorréncia de um movimento de massa de vertente.

b) Faixa de Salvaguarda para Terra — Nivel I, que corresponde as areas adjacentes a crista da arriba/limite
superior da arriba, ou de outras vertentes em dominio costeiro, com maior probabilidade de serem
afetadas por movimentos de massa de vertente de diferentes tipos e dimensdes.

c) Faixa de Salvaguarda para Terra - Nivel I, que corresponde as dreas que acrescem a Faixa de Salvaguarda
para Terra de nivel |, tendo como fungdo adicional a absor¢do de potenciais movimentos de massa de
vertente com larguras atipicas.

d) Areas de Instabilidade Potencial que correspondem as areas constituidas por planos de vertente em
dominio costeiro, cuja evolugdo ndo resulta diretamente da agdo erosiva das ondas no sopé.
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3 — Na Faixa de Salvaguarda em Litoral de Arriba para o Mar e na drea compreendida entre esta Faixa e a Faixa
de Salvaguarda em Litoral de Arriba para Terra — Nivel |, deve atender —se ao seguinte:

a)

b)

<)

E interdita a implantacdo de quaisquer estruturas, exceto as instalacdes previstas no Regulamento de
gest3o das Praias Maritimas e do Dominio Hidrico da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos
de Intervencgdo nas Praias e infraestruturas portudrias, e desde que as condi¢bes especificas do local o
permitam, designadamente as relacionadas com a estabilidade da arriba devendo para o efeito os
interessados cumprir as seguintes condicionantes:

i) Apresentagdo de parecer técnico especializado sobre as caracteristicas geoldgicas,
geotécnicas e evolutivas da arriba, o qual comprove a existéncia de condi¢des de seguranga
face a ocupacdo pretendida, sujeito a aprovagdo pela entidade competente.

i) Realizagdo de intervencdo especifica, suportada por estudo especializado, que garanta a
estabilidade da arriba, de modo a assegurar as condi¢Ges de seguranca exigidas para a
ocupacdo humana dessas areas.

A permanéncia de qualquer apoio de praia localizado em Faixa de Salvaguarda deve ser avaliada
regularmente, mediante o diagndstico da evolugdo da situagdo do risco associado a mesma localizagao
através de vistoria técnica realizada pela entidade competente.

As areas de areal ou de litoral rochoso baixo, com uso balnear ou recreativo, que sejam abrangidas por
estas faixas, onde seja expectdvel a ocorréncia de desmoronamentos ou queda de blocos no curto
prazo, devem ser sinalizadas como &reas de risco pela Autoridade Nacional da Agua.

Nas Faixas de Salvaguarda em Litoral de Arriba para Terra — Nivel | e Il sdo interditas operag¢des de
loteamento, obras de urbanizagao, construcao, reconstrucao, alteracdo e ampliacdao, exceto quando se trate

de:

a)

b)

f)

Obras de reconstrugao, nomeadamente com incidéncia na estrutura resistente das edifica¢Ges, que, por
acidente recente ou precariedade declarada, se devam realizar como intervengdo de emergéncia, a qual
devera ser confirmada pelas entidades publicas diretamente responsdveis pela area afetada.

Obras de reconstrucdo ou de ampliagdo que incidam em dreas que tenham sido ou venham a ser objeto
de estudos pormenorizados sobre as caracteristicas geoldgicas, geotécnicas e evolutivas da arriba e
Faixa de Salvaguarda associada ou de intervengdes especificas de estabilizacdo, desde que os mesmos
demonstrem claramente que se encontram asseguradas as condi¢Ges de segurancga exigidas para a
ocupacdo humana dessas areas, que nao se traduzam na criagao de caves e de novas fragdes e apenas
por questdes de habitabilidade e salubridade.

Obras de alteragdo desde que ndo se traduzam na criagdo de caves, novas fragdes e que no caso de
empreendimentos turisticos ndo originem um aumento da capacidade de alojamento.

Obras de construcdo que incidam em areas que tenham sido objeto de estudos pormenorizados sobre
as caracteristicas geoldgicas, geotécnicas e evolutivas da arriba e Faixa de Salvaguarda, aprovados pela
APA, I. P., a data de entrada em vigor do POC —ACE.

Obras destinadas a instalagdo de estacionamentos, acessos e instalagGes ligeiras com carater amovivel,
localizadas em setores de arriba onde, através de intervengbes de estabilizagdo, minimizagdo ou
corretivas, tenham sido anulados, minimizados ou atenuados os fendmenos de instabilidade presentes
de modo a assegurar as condi¢Ges de estabilidade da arriba em relagdo aos fatores erosivos e as
condicOes de seguranca exigidas para a ocupac¢do humana dessas areas.

Construcdo de acessos pedonais.

Nas Faixas de Salvaguarda nas Areas de Instabilidade Potencial sdo interditas opera¢des de loteamento,
obras de urbanizagdo, construcdo, reconstrucdo, alteragdo e ampliacdo, exceto quando se trate de:

a)

Obras de reconstrugao, nomeadamente com incidéncia na estrutura resistente das edifica¢Ges, que, por
acidente recente ou precariedade declarada, se devam realizar como intervengdo de emergéncia, a qual
devera ser confirmada pelas entidades publicas diretamente responsdveis pela area afetada.
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b) Obras de alteragdo desde que nao se traduzam na criagdo de caves, novas fragGes e que no caso de
empreendimentos turisticos ndo originem um aumento da capacidade de alojamento.

SUBSECCAO IV
Praias Maritimas

Artigo 69.2-L
Defini¢dao e Regime Geral

As praias maritimas caracterizam-se por desempenharem servigos ambientais essenciais para a protegdo
costeira, contribuindo, nomeadamente, para a dissipacao da energia das ondas, assumindo um papel central
na estratégia de adaptacdo aos riscos costeiros preconizada para a area de intervencdo no quadro de uma
gestdo sedimentar que garanta a manutencgao da linha de costa. Pelas suas caracteristicas ambientais, o grau
de infraestruturagao, a sua insercdo territorial e as condi¢des de utilizacdo agrupam-se em cinco tipologias:
praia urbana, praia periurbana, praia seminatural, praia natural e praia com uso restrito.

No concelho da Lourinha foram identificadas as seguintes praias maritimas: Areia Branca (urbana), Areia
Branca-Foz (urbana), Areal Sul (Seminatural), Peralta (Seminatural), Porto das Barcas (Periurbana), Porto
Dinheiro (Periurbana) e Valmitdo (Seminatural).

Sem detrimento do disposto no presente regulamento as regras de gestao aplicdveis as praias maritimas,
nos termos previstos no POC-ACE, encontram-se estabelecidas no Regulamento de Gestdo de Praias e do
Dominio Hidrico da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de Intervencdo de Praia.

SECCAO Il
Componentes Complementares

SUBSECGAO |
Ntcleos de Pesca Local (Portos de Pesca Local)

Artigo 69.2-M
Definigdo e Regime Geral

Os Nucleos de Pesca Local abrangem os Portos de Pesca Local e correspondem a areas costeiras onde se
localizam infraestruturas e instalagdes de pesca que servem a frota de embarcagGes de pesca local de convés
aberto, com bacia portudria total ou parcialmente abrigada. Nestes locais a pesca artesanal revela expressao
relevante, mas as condi¢cOes de operagdo estdo, na maioria dos casos, fortemente condicionadas pelas
restricdes fisicas dos locais e pela sua vulnerabilidade aos riscos costeiros.

No concelho da Lourinha identificaram-se os seguintes Portos de Pesca Local: Paimogo, Porto de Barcas e
Porto Dinheiro.

Sem detrimento do disposto no presente regulamento as regras de gestao aplicdveis, nos termos previstos
no POC-ACE, encontram-se estabelecidas no Regulamento de Gestdo de Praias e do Dominio Hidrico da
Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de Intervencdo de Praia.»

CAPITULO VII
Programacao e execugao
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Artigo 70.2
Programacao da execugdo do plano

A CML promove a execugdo coordenada e programada do PDML, procedendo a realizagdo de
infraestruturas, equipamentos e areas verdes de utilizagdo coletiva, de acordo com o interesse publico, os
objetivos e as prioridades estabelecidas, devendo os particulares participar no seu financiamento.

A concretizacdo da estratégia de desenvolvimento territorial do concelho preconizada no Plano, decorre do
cumprimento das orientacdes consagradas no presente Capitulo e das op¢des e prioridades estabelecidas
no programa de execuc¢do do Plano, cujas a¢des devem ser inscritas nos Planos de Atividades do Municipio.

Constituem prioridades de execucdo do plano as intervengdes:

a) Que, sendo coerentes com a concretizagdo dos objetivos do plano, produzam efeitos estruturantes
acrescidos no ordenamento do territorio;

b) De qualificagdo dos espagos centrais e residenciais a consolidar;

¢) Que permitam a estruturacdo dos espacgos estruturar, disponibilizando solo para equipamentos de
utilizacdo coletiva, espagos verdes e infraestruturas;

d) Asde protecdo e valorizagdo dos espacos integrados na estrutura ecoldgica municipal.

As UOPG descritas na Secgdo IV do presente Capitulo correspondem as areas de intervencgdo prioritaria para
o desenvolvimento da estratégia municipal, ficando a restante area do territério municipal sujeita ao
aproveitamento que, no cumprimento das disposi¢des do plano e da legislagdo vigente, seja do interesse
dos proprietarios abrangidos.

Artigo 71.2
Contratualizacao

Os interessados na delimitagdo de uma unidade de execu¢do podem apresentar a Camara Municipal
proposta de contrato que tenha por objeto a execu¢do da mesma, competindo a Camara Municipal a decisdo
quanto a oportunidade da iniciativa e a pertinéncia da delimitacdo proposta a luz das orientacbes e
prioridades de concretizacdo do plano constantes da programacdo da sua execug¢dao que vigorar nesse
momento.

No caso de apreciagdo favoravel da iniciativa por parte da CML, ha lugar a um contrato de urbanizagdo entre
aquela e os particulares interessados, sem prejuizo do disposto no RJIGT no que respeita a contratualizagdo
de planos de urbanizagdo ou planos de pormenor, quando aplicavel.

SECCAO|
Mecanismos perequativos

Artigo 72.2
Mecanismos e ambito de aplicagdo

Os mecanismos de perequag¢ao compensatdria dos beneficios e encargos decorrentes das disposi¢cdes do
presente plano e a utilizar na execu¢cdo do mesmo incidem sobre a edificabilidade, sobre as areas de
cedéncia para usos publicos e coletivos e sobre os custos de urbanizagao, com recurso aos instrumentos do
“indice médio de utilizagdo”, da “area de cedéncia exigivel” e da “reparti¢cdo dos custos de urbanizagao”.

O mecanismo perequativo incidente sobre a edificabilidade — indice médio de utilizagdo — aplica-se as areas
a estruturar e no ambito de qualquer das seguintes figuras:

a) Asunidades de execucdo;
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b) As operagdes de loteamento que abranjam mais do que um prédio de diferentes proprietarios e
impliqguem a constituicdo de lotes cujo acesso automadvel ndo fique assegurado a partir de arruamentos
ja existentes, mesmo quando ndo integradas em unidades de execugao.

0O mecanismo referido no nimero anterior pode ainda ser aplicado as unidades de execuc¢do a constituir em
solo urbanizado, se tal for decidido pela CML no ambito da deliberacdo de aprovacdo da respetiva
delimitacdo.

O mecanismo perequativo relativo as areas de cedéncia para usos publicos e coletivos — drea de cedéncia
exigivel — aplica-se a totalidade do solo urbano:

a) Asunidades de execucio;

b) As operagdes de loteamento que abranjam mais do que um prédio de diferentes proprietarios e
impliqguem a constituicdo de lotes cujo acesso automavel ndo fique assegurado a partir de arruamentos
ja existentes, mesmo quando ndo integradas em unidades de execucado.

A reparticdo dos custos de urbanizagao tem lugar, quando pertinente, no ambito das unidades de execucao,
aplicando-se articuladamente com a taxagdao municipal pela realiza¢cdo de infraestruturas.

Nas areas que vierem a ser disciplinadas por planos de urbanizag¢do ou planos de pormenor, os valores
numeéricos e os processos de calculo do indice médio de utilizacdo e da area de cedéncia exigivel e os termos
de reparticdo equitativa dos custos de urbanizagdo sdo os que cada um daqueles planos estabelecer no
enquadramento dos parametros urbanisticos previstos no presente plano, aplicando-se supletivamente as
disposicoes da presente Sec¢do nas situagdes em que aqueles forem omissos.

Artigo 73.2
Mecanismo perequativo da edificabilidade

E fixado, para cada uma dos prédios, um direito abstrato de construir, que se designa por edificabilidade
média, dado pelo produto da area do prédio incluida na unidade de execucdo, pelo indice de utilizagao
estabelecido no presente plano para a categoria ou subcategoria de espaco em que aquela se localiza.

Quando a edificabilidade efetiva — valor numérico da area de construgdo liquida prevista para o prédio de
acordo com a configuragdo urbanistica definitivamente aprovada para a operagdo ou para a unidade de
execucdo — for superior a edificabilidade média, o proprietdrio devera ceder para o dominio privado do
Municipio um prédio ou conjunto de prédios cuja edificabilidade efetiva corresponda a possibilidade
construtiva em excesso.

Quando a edificabilidade efetiva do prédio for inferior a edificabilidade média, o proprietdrio sera
compensado do diferencial pelas formas previstas no RJIGT.

Em alternativa as medidas de compensacgdo estabelecidas nos nimeros anteriores, é admitida a compra e
venda de edificabilidade entre os intervenientes, de acordo com o estabelecido no RJIGT para a ai designada
“compra e venda do indice médio de utilizagdo”, desde que realizada no interior de uma mesma unidade de
execugao.

Quando o proprietdrio ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio, ndo a queira
esgotar, ndo ha lugar a compensacdo a que se refere o n.2 3.

Artigo 74.2
Mecanismo perequativo das areas de cedéncia
Na conformacado das areas de cedéncia a concretizar nas operagdes de loteamento, nas obras de edificacao

de impacte relevante ou de impacte semelhante a uma operagdo de loteamento e nas unidades de execugao
devem considerar-se as seguintes definigGes:
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a) Area de cedéncia exigivel — valor numérico da 4rea de cedéncia para dotacGes coletivas calculada de
acordo com o disposto na legislagdo vigente;

b) Area de cedéncia efetiva — valor numérico da area total dos prédios que, de acordo com a configuracio
urbanistica definitivamente aprovada para a operacdo ou para a unidade de execugdo, e
independentemente de se destinarem a fins gerais ou locais, passam a integrar efetivamente o dominio
municipal.

Quando a area de cedéncia efetiva for diferente, para mais ou para menos, da area de cedéncia exigivel,
devera realizar-se a compensacgdo de acordo com as orientagGes estabelecidas no RJIGT.

Para efeitos de aplicagdo do presente mecanismo perequativo, a drea de cedéncia exigivel a considerar é a
que corresponde a edificabilidade efetiva definitivamente detida por cada proprietario ou conjunto de
proprietarios apds a aplicagdo do mecanismo perequativo da edificabilidade estabelecido no artigo anterior
e tendo em conta as compras e vendas de edificabilidade entre os intervenientes que nesse ambito tenham
eventualmente ocorrido.

Artigo 75.2
Reparti¢do dos custos de urbanizagdo

A reparticdo dos custos de urbanizacdo deve adotar, isolada ou conjuntamente, os critérios previstos no
RJIGT, articulando-os com a ponderagdo das diferencia¢des da situagdo infraestrutural de partida entre os
prédios integrantes da unidade de execuc¢do quando tais diferenciagdes forem consideradas relevantes.

Quando, por exigéncia da CML, ocorrer sobredimensionamento de uma ou mais componentes das
infraestruturas internas da intervencdo, os custos que lhe sdo imputados designam-se de custos internos
indiretos, designando-se por custos internos diretos a parte remanescente dos custos internos totais.

0O acréscimo relativo a eventuais custos internos indiretos pode ser suportado:
a) Diretamente pela CML;

b) Pelo conjunto dos intervenientes, repartindo-o entre si na proporc¢do da edificabilidade efetiva que
definitivamente couber a cada um deles com vista a serem ressarcidos pela CML através de abatimentos
ao valor das taxas devidas pela execugdo da intervengao.

A menos que unanimemente os intervenientes decidam de outro modo, a reparticdo dos custos internos
diretos faz-se na proporc¢ao da edificabilidade efetiva que definitivamente couber a cada um deles.

SECCAO Il
Cedéncias e compensagoes

Artigo 76.2
Principios gerais

As operacgdes de loteamento e as obras de edificacdo de impacte relevante ou de impacte semelhante a uma
operacdo de loteamento contribuem para a dotacdo publica de areas destinadas a espacos verdes e de
utilizacdo coletiva, a equipamentos de utilizacdo coletiva, a arruamentos vidrios e pedonais, a
estacionamento publico e a outras infraestruturas, no seu conjunto aqui designadas por areas para dotagGes
coletivas, através da consagracdo de prédios para esses fins nas solugGes urbanisticas a adotar naquelas
operagoes.

As areas referidas no niumero anterior sdo cedidas gratuitamente ao dominio municipal pelo proprietario e
demais titulares de direitos reais sobre o terreno sobre o qual incide a operac¢do urbanistica, apenas se
admitindo a dispensa, parcial ou total, de cedéncia em situa¢des devidamente justificadas com suporte no
contexto territorial envolvente.
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Artigo 77.2
Cedéncias para espacos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva

No ambito de operagdes de loteamento e de operagdes de impacte relevante ou de impacte semelhante a
uma operacgao de loteamento, sdo cedidas para o dominio municipal prédios de terreno para espacos verdes
de utilizagdo coletiva, em fungdo da tipologia de uso, com base nos seguintes parametros:

a) Habitac3o unifamiliar — 28m? por cada fogo;

b) Habita¢do coletiva — 28m? por cada 120m? de drea total de construcio;

c) Comércio e servigos — 28m? por cada 100m? de &rea total de construc3o;

d) Industria, armazéns e logistica - 23m? por cada 120m? de area total de construg3o.

No ambito de operagdes de loteamento e de operagdes de impacte relevante ou de impacte semelhante a
uma operacgdo de loteamento, sdo cedidos para o dominio municipal prédios de terreno equipamentos de
utilizagdo coletiva, em func¢do da tipologia de uso, com base nos seguintes parametros:

a) Habitacdo unifamiliar — 35m? por cada fogo;
b) Habita¢do coletiva — 35m? por cada 120m? de drea total de construcio;
c) Comércio e servigos — 25m? por cada 100m? de &rea total de construc3o;

d) Inddstria, armazéns e logistica — 10m? por cada 100m? de area total de construcdo.

Artigo 78.2
Dispensa de cedéncia para o dominio municipal

A dispensa total ou parcial da cedéncia ao dominio municipal da area exigivel para dotagdes coletivas apenas
pode ocorrer nas seguintes situacGes devidamente justificadas com suporte no contexto territorial
envolvente:

a) Desnecessidade de area destinada a infraestruturas viarias publicas, na parte que respeitaria a prédios
confinantes com vias publicas preexistentes que lhes assegurem acesso rodovidrio e pedonal;

b) Desnecessidade de areas destinadas a espacos verdes, a espagos de utilizagdo coletiva ou a
equipamentos de caracter publico, por as respetivas fungdes poderem ser asseguradas por areas de
dominio publico destinadas aqueles fins ja existentes na area ou nas proximidades da area objeto da
operagdo urbanistica;

c) Inviabilidade, pela reduzida dimensdo ou configuracdo da drea objeto da operagdo urbanistica, da
concretizagao de areas de cedéncia adequadas as fungbes a que seriam destinadas;

d) Manifesta impossibilidade de uma correta insercdo urbanistica das areas destinadas aqueles fins
coletivos, tendo em conta as caracteristicas fisicas e funcionais do espaco envolvente da area objeto da
operagdo urbanistica

Em caso de dispensa, total ou parcial, da cedéncia das areas a que se refere o numero anterior, aquela serd
compensada através do pagamento de compensa¢do a CML, em numerario ou espécie, por aplicagdo de
mecanismos compensatorios a definir em regulamento municipal.

Quando se tratar de operagdo urbanistica ou unidade de execugdo que apresente situa¢des diferenciadas
de insercdo urbanistica ou tipologias diferenciadas de organizacdo espacial, poderd a sua area de
intervencdo ser subdividida em setores homogéneos para efeito dos calculos exigidos pela aplicagdo do
disposto nos nimeros anteriores, sendo os valores globais obtidos por somatério dos valores parcelares
assim calculados.
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SECGAO Il
Normas de projeto e parametros de dimensionamento

Artigo 79.2
Parametros de dimensionamento da Rede Rodoviaria
A hierarquia estabelecida no artigo 12.2 resulta do grau de dependéncia que cada uma das vias desempenha

na estrutura viaria concelhia, no que diz respeito as func¢bes e niveis de servico, devendo por isso
corresponder perfis adequados de acordo com as fungGes e niveis de servigo.

Sem prejuizo da legislacdo geral em vigor e do disposto no nimero anterior, as vias devem, sempre que
possivel, obedecer aos seguintes parametros minimos de dimensionamento:

a) Para o eixo estruturante e as vias coletoras principais da Rede Primaria fundamental os parametros sdo
0s seguintes:
i)  Em Espacos centrais e residenciais, excluindo os Espacos de Atividades Econdmicas:

a) Perfil tipo — 10,50 m: faixa de rodagem — 6,5 m; passeios — 2 m (x2);

b) Parametros opcionais: estacionamento — 2,25 m (x2); caldeiras para arvores — 1 m
(x2);
ii) Nos Espacos de Atividades Econdmicas:
a) Perfil tipo — 13 m: faixa de rodagem — 9 m; Passeios — 2 m (x2);
b) Parametros opcionais: estacionamento — 2,5 m (x2); caldeiras para arvores — 1 m
(x2);

b) Para as vias coletoras secundarias e vias integradas no sistema litoral e interior da rede secunddria
Municipal, os parametros de dimensionamento minimos sdo os seguintes:

i)  Perfil tipo — 6 m: Faixa de rodagem — 6 m;
ii) Parametros opcionais: passeio ou berma — 1,6 m (x2).

Excetuam-se do cumprimento dos parametros definidos no nimero anterior, as vias cujo perfil atual ja se
encontra comprometida por construgdes existentes, aplicando-se neste caso o alinhamento dominante.

Artigo 80.2
Critérios gerais das areas de estacionamento

Sem prejuizo do disposto na legislacdo geral aplicavel, os parametros de dimensionamento para as areas
destinadas a estacionamento, a aplicar em todas as operagdes urbanisticas, sdo os seguintes:

a) Para o calculo dos lugares de estacionamento de uso publico ou privado proceder-se-a de acordo com
o previsto no artigo seguinte, em fungdo do tipo de ocupacgao;

b) As dimensdes dos lugares de estacionamento, e dos respetivos acessos, devem cumprir o previsto no
RMUE;

c) Nas situagdes de dreas consolidadas, onde ndo for tecnicamente viavel a aplicacdo dos parametros de
estacionamento, poderd a CML, a titulo excecional e com a devida fundamentacado, dispensar o seu
cumprimento no local e autorizar a localizagdo em area proxima ou converter a sua dispensa em
pagamento de uma prestagdo pecuniaria equivalente ao custo da drea necessaria se o proprietario, no
prazo de um ano, nao der satisfacdo a tal condicionamento, sem prejuizo da legislagdo aplicavel;

d) A aprovagdo do previsto na alinea anterior dependera da apresentacdo de um estudo de trafego, que
permita avaliar as acessibilidades, a capacidade das vias envolventes e o funcionamento de cargas e
descargas.
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Nas alteragdes de uso de edificios licenciados, as exigéncias de estacionamento devem obedecer ao
seguinte:

a) Quando da alteragdo ndo resultar agravamento das exigéncias de estacionamento minimo estipulado
no numero anterior, é dispensada a criacdo de mais lugares de estacionamento;

b) Quando a alteracdo de uso diga respeito a instalacdo de unidades de comércio, servicos, salas de
espetdculos ou de conferéncias, estabelecimentos hoteleiros ou equipamentos que agravem as
exigéncias de estacionamento minimo, a CML pode obrigar a estudo de trafego e ao minimo de lugares
estabelecidos no artigo seguinte.

Artigo 81.2
Dimensionamento do estacionamento

Nas operagdes urbanisticas, o numero de lugares de estacionamento de uso privado a criar, no interior do
prédio, deve obedecer parametros minimos que constam do Anexo IV.

Em operacgGes de loteamento e outras operages urbanisticas com impacte relevante ou com impactes
semelhantes a loteamento, ao nimero de lugares de estacionamento, previsto no numero anterior, acresce:

a) 20 % de estacionamento publico, em operagbes destinadas a habitagdo ou a industria, armazéns e
logistica;

b) 30 % de estacionamento publico, em operagdes destinadas a comércio e servigos.

Nas obras de ampliagdo, superiores a 50% da edificagdo existente, deve ser assegurado no interior do prédio
o estacionamento minimo previsto no n.2 1 do presente artigo.

SECCAO IV
Unidades operativas de planeamento e gestao

Artigo 82.2
Modelo e sistemas de execu¢ao

A execucdo do PDML processa-se através da concretizacdo de operagdes urbanisticas e outras intervengées
enquadradas pelas UOPG definidas no plano.

As UOPG correspondem a dreas do territério que exigem niveis de planeamento mais detalhados, tornados
necessdrios pela dindmica de evolucdo territorial e urbanistica que apresentam ou pelas exigéncias de
preservagao e qualificagdo dos valores patrimoniais e naturais que nelas se localizam.

As UOPG encontram-se representadas na Planta de Ordenamento — Unidades operativas de planeamento e
gestdo, estando os respetivos objetivos e mecanismos de execugdo aplicaveis estabelecidos no Anexo V.

No caso das UOPG correspondentes a espagos centrais e residenciais a estruturar ou espagos de atividades
econdmicas a estruturar, podem ser delimitadas Unidades de Execuc¢do que ndo correspondam a totalidade
da UOPG, desde que essa delimitacdo assegure o desenvolvimento urbano harmonioso e a justa reparticao
de encargos e beneficios pelos proprietarios.

A CML pode condicionar a concretizacao das operagdes urbanisticas no interior das UOPG, delimitadas em
solo urbano, a prévia realizagdo de operagdes de loteamento, podendo estas envolver a associagdo de
proprietarios e, eventualmente a reestruturacdo cadastral da propriedade para a melhoria formal e
funcional do tecido urbano.

Para a execucdo das operacOes urbanisticas previstas nas UOPG, a CML adota os sistemas de execucao
previstos na lei que considerar, no momento, mais adequado ao cumprimento dos objetivos de cada UOPG,
ponderando o envolvimento dos seus recursos préprios em funcdo da prioridade de concretizacdao
estabelecida no Programa de Execucdo para cada UOPG.
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Artigo 83.2
Identificagdo e regras gerais das UOPG

1- As UOPG abrangem as seguintes situagdes:

a)

b)

<)

d)

e)

A area urbana correspondente a sede do concelho;

As areas classificadas como espagos centrais e residenciais a estruturar e espagos de atividades
econdmicas a estruturar;

As areas de paisagem notdvel incluido, no caso do Planalto das Cesaredas, o aglomerado rural com o
mesmo nome;

Os nucleos urbanos e rurais que integram o patrimdnio cultural;

Os espacos de equipamentos de turismo e lazer por concretizar.

2 — Sdo UOPG definidas no PDML, representadas na Planta de Ordenamento — Unidades operativas de
planeamento e gestdo, sdo as seguintes:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g

UOPG 1 — Lourinh3;

UOPG 2 — Planalto das Cesaredas;
UOPG 3 — Areia Branca |I;

UOPG 4 — Areia Branca Il;

UOPG 5 — Montoito;

UOPG 6 — Atalaia I;

UOPG 7 — Atalaia Il;

UOPG 8 — Atalaia llI;

UOPG 9 — Atalaia IV;

UOPG 10-Casal da Murta / Vale de Adares;
UOPG 11 — Fontelas;

UOPG 12 — Seixal;

UOPG 13 — Marteleira;

UOPG 14 — Miragaia;

UOPG 15 — Moita dos Ferreiros [;
UOPG 16 — Moita dos Ferreiros Il;
UOPG 17 — Moledo;

UOPG 18 — Nadrupe;

UOPG 19 — Praia de Porto Dinheiro;
UOPG 20 - Preganca do Mar;

UOPG 21 — Ribamar I;

UOPG 22 — Ribamar II;

UOPG 23 — Ribamar lll;

UOPG 24 — Casais de Santa Barbara;

UOPG 25 — Sdo Bartolomeu dos Galegos;
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z) UOPG 26 - Sitio Covao;

aa) UOPG 27 —Sobral;

bb) UOPG 28 — Zambujeira do Mar;

cc) UOPG 29 — Miragaia — EAE;

dd) UOPG 30 — S3o Bartolomeu dos Galegos — EAE;

ee) UOPG 31 — Vimeiro EAE;

ff) UOPG 32 — Nucleo Antigo de Moledo;

gg) UOPG 33 — Nducleo Antigo de Pena Seca;

hh) UOPG 34 — Nucleo Antigo do Paco;

ii) UOPG 35 — Porto das Barcas;

ji)  UOPG 36 — Parque dos Dinossauros da Lourinhg;

kk) UOPG 37 — Concha Agricola de Paimogo;

Il) UOPG 38 — Concha Agricola de Peralta;

mm) UOPG 39 - Concha Agricola de Porto das Barcas;
nn) UOPG 40 — Concha Agricola de Porto Dinheiro-Valmitdo.

Os planos de urbanizagdo e planos de pormenor a desenvolver no ambito das UOPG, tém em consideragao
o regime das areas perigosas e de risco consagradas na Secc¢do IV do Capitulo VI, assim como as orientagdes
do Plano Municipal de Emergéncia de modo a eliminar ou minimizar situa¢Ges de perigo referenciadas
naquele instrumento.

Na UOPG 2 — Planalto das Cesaredas, a delimitacdo da drea do PIER abrange o aglomerado rural das
Cesaredas e outras dreas integradas na area de Paisagem Notdvel das Cesaredas ndo tendo que
corresponder necessariamente a UOPG delimitada, a qual assume um caracter flexivel.

No ambito de cada UOPG, sdo desenvolvidos e aplicados os mecanismos de perequagdo compensatdria nos
termos da lei e do estabelecido na Secgdo | do presente Capitulo.

Até a entrada em vigor dos mecanismos de execugdo constantes do Anexo V as dreas que integram o ambito
territorial do POC-ACE estdo sujeitas as disposi¢Oes relativas a qualificacdo das dreas ou espagos onde se
localizam e, cumulativamente, ao regime disposto nos artigos do Capitulo VI-A do presente Regulamento.

CAPITULO VIII
Disposi¢oes finais

Artigo 84.2
Atos validos

O presente plano ndo derroga os direitos legalmente protegidos durante o periodo da sua vigéncia, mesmo
que ainda ndo titulados por alvard, concedidos pelas entidades administrativas competentes antes da
entrada em vigor da presente revisdao, nomeadamente os que decorrem de informagdes prévias favoraveis,
comunicagdes prévias ndo rejeitadas, autorizagées e licengas, bem como os decorrentes de aprovacgées de
projetos de arquitetura e de alienagdes em hastas publicas municipais.

O disposto no numero anterior ndao prejudica o regime legal de extin¢cdo de direitos, designadamente por
caducidade, nem a possibilidade de altera¢do por iniciativa municipal, nos termos da legislacdo em vigor,
das condig¢Oes de licenga ou comunicagdo prévia ndo rejeitada de operagao de loteamento, necessdria a
execucdo do presente plano.
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Artigo 85.2
Acertos e ajustamentos

No caso de se verificarem imprecisdes na demarcagdo de via publica existente, na planta de ordenamento,
os usos e outras condi¢cdes a considerar para as areas afetadas sdo as das categorias de uso do solo
adjacentes, utilizando-se, quando necessario, o eixo da via tal como esta implantada como linha divisdria
entre os diferentes usos.

O disposto no numero anterior aplica-se, com as devidas adaptacdes, as dreas de espaco publico que tenham
sido objeto de desafetacdo do dominio publico.

Os planos de urbanizagao, planos de pormenor ou unidades de execugao que concretizarem as UOPG podem
nao acatar estritamente os limites definidos para as mesmas na planta de ordenamento, desde que tal se
justifique por razdes da sua operacionalizagdo face aos limites cadastrais, a aplicagdo de critérios de
equidade entre proprietdrios ou a adequacao aos objetivos programaticos definidos no PDML para cada uma
das UOPG.

Artigo 86.2
Atualizagcdo das determinacgdes externas a disciplina do plano

A planta de condicionantes e o Anexo | do presente regulamento, que dele é parte integrante, devem ser
atualizados sempre que se verifique qualquer alteracao do quadro de servidGes administrativas e restricées
de utilidade publica com incidéncia no territdrio concelhio.

A planta de ordenamento — carta de areas perigosas e areas de risco, € sujeita a atualizacdo sempre que
estiver disponivel informagdo que o permita.

As atualizagGes a que se referem os nimeros anteriores seguem o procedimento de alteragdo por adaptacgdo
previsto no RJIGT, e devem realizar-se mesmo no caso de ndo implicarem qualquer modificagdo no restante
articulado do presente regulamento ou no contelddo da planta de ordenamento.

Artigo 87.2
Entrada em vigor

A presente revisdao do PDM entra em vigor aquando da entrada em vigor da Portaria que delimitara a Reserva
Ecoldgica Nacional do Municipio da Lourinha.

WL B
LOURINHA 77






2.2 Alteragdo | Proposta de Regulamento

ANEXO | — Patrimdnio Cultural

Patrimonio classificado

p

pdmleurnnha

CcODIGO DESIGNACAO TIPO SITIO PERIODO CLASSIFICACAO DECRETO
MNO1 Igreja de Santa Maria do Arquitetura Meados do Séc. Monumento Decreto n?
Castelo (antiga igreja Religiosa/lgreja XV Nacional 8218, de
matriz da Lourinh3) ou 22/06/1922
Igreja do Castelo
MNO02 Igreja Matriz da Lourinha Arquitetura Inicio do Séc. XVII Monumento Decreto de
ou Igreja de Santo Religiosa/lgreja Nacional 16/06/1940, de
Antoénio 16/02/1940
1IPO1 Forte de Nossa Senhora Arquitetura Meados do Séc. Imédvel de Decreto n?
dos Anjos de Paimogo ou Militar/Forte XVII Interesse Publico 41191, de
Forte de Paimogo 18/07/1957
11P02 Padrdo da Batalha do Arquitetura Inicio do Séc. XX Imdvel de Decreto n?
Vimeiro Civil/Padrio Interesse Publico 28/82, de
26/02/1982
11PO3 Trés Grutas Arqueologia 59/42 Milénio Imédvel de Decretos n?
/Gruta A.C. Interesse Publico 30762, de
26/09/1940, e
n? 32973, de
18/08/1943
Patrimonio arqueolégico
CODIGO | DESIGNACAO
PAO1 Pedreiras Velhas llI
PAO2 Casal do Sousa 2
PAO3 Cova da Presa
PAO4 Sitio das Eiras
PAQO5 Toledo (Pandeiro)
PAO6 Vale Frade
PAO7 Cabreira
PAO8 Igreja Matriz de Miragaia/ Igreja de Sdo Lourenco Francos
PA09 Valmitdo
PA10 Pago
PA11 Paimogo
PA12 Lapa do Reguengo Pequeno
PA13 Gruta 2
PA14 Cezareda
PA15 Gruta da Feteira
PA16 Gruta Principal
PA17 Lapa Furada
PA18 Gruta da Quinta dos Morcegos
PA19 Gruta sem nome
PA20 Gruta da Agua
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PA21 Gruta do Meio
PA22 Gruta do Algar do Pinheiro (IIl)
PA23 Gruta do Algar do Pinheiro (1)
PA24 Gruta do Algar do Pinheiro (I1)
PA25 Gruta do Algar do Quintal
PA26 Gruta dos Bailes
PA27 Gruta da Adega
PA28 Gruta do Algar do Moinho
PA29 Gruta do Algar das Cesaredas
PA30 Gruta dos Alfaiates
PA31 Gruta da Lapa do Lapao
PA32 Gruta do Moledo (II)
PA33 Gruta Espinheiro Alvar
PA34 Povoado do Pago
PA35 Campo de Batalha do Vimeiro
Patriménio edificado
CODIGO | DESIGNACAO
PEEO1 Azenhas do Vale Cornaga
PEE02 Capela da Quinta da Fonte Real
PEEO3 Capela da Quinta da Galeana
PEEO4 Celeiro da Dizima "Capela de S. Jodo"
PEEOS Capela da Quinta do Bom Sucesso
PEEO6 Casa do Ermitdo ou Andador
PEEQ7 Antigo Hospital, Igreja e Capela da Santa Casa da Misericordia
PEEO8 Casa Senhorial, Capela, Muros, Arco e Jardins (Quinta da Moita Longa)
PEEO9 Casa Senhorial, Capela de Santa Catarina e Jardim Palmeiral
PEE10 Igreja e Santuario de Nossa Senhora da Misericordia
PEE11 Edificio da Assinatura do Armisticio
PEE12 Casa da Rainha Santa
PEE13 Casa dos Cirios
PEE14 Casa dos Azulejos
PEE15 Antigo Edificio dos Pagos do Concelho
PEE16 Edificio Pombalino (Capela e Casa do Padre)
PEE17 Antigo Edificio do Tribunal
PEE18 Café Nicola
PEE19 Hospital de Sangue
PEE20 Igreja Nossa Senhora dos Anjos
PEE21 Igreja Nossa Senhora do Amparo
PEE22 Igreja de S. Bartolomeu
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PEE23 Igreja de Santo Antoénio

PEE24 Igreja Nossa Senhora dos Anjos (Feteira)

PEE25 Igreja do Divino Espirito Santo

PEE26 Igreja de S. Domingos (Casal de S. Domingos)
PEE27 Igreja de S. Domingos (Reguengo Grande)
PEE28 Igreja Nossa Senhora da Conceigdo

PEE29 Igreja de S. Lourengo dos Francos

PEE30 Antiga Igreja de Santa Barbara

PEE31 Igreja de S. Miguel

PEE32 Igreja do Espirito Santo

PEE33 Igreja de S. Sebastido (Marteleira)

PEE34 Igreja de S. Sebastido (Lourinha)

PEE35 Igreja de Santa Ana e S. Bento

PEE36 Igreja de N. Sr2 de Fatima

PEE37 Igreja de N. Sr2 da Guia

PEE38 Igreja de Santa Barbara

PEE39 Igreja de N. Sr2 de Monserrate

PEE40 Igreja Velha (Capela do Cemitério)

PEE41 Igreja N2 Sr2 da Penha de Franga

PEE42 Igreja N2 Sr2 das Dores

PEE43 Igreja de N.2 Sr. do Bom Sucesso

PEE44 Conjunto Edificado (Casa Senhorial e Capela Nossa Senhora do Carmo)
PEE45 Conjunto Edificado (Casas "Catanho Menezes")
PEE46 Conjunto Edificado do Largo de Santo Amaro (Fonte, lavadouros e edificios)
PEE47 Conjunto Edificado Habitacional (3)

PPMO01 | Passos da Misericordia (2)

PPMO02 | Passos da Misericérdia (3)

PPMO03 | Passos da Misericérdia (4)

PPMO04 | Passos da Misericérdia (5)

Nucleos Rurais

CODIGO DESIGNAGCAO
PENO1 Moledo
PENO2 Pena Seca
PENO3 Pago

PENO4 Lourinha
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Patrimdnio etnografico/industrial

CODIGO | DESIGNACAO

PEMO1 Moinho de S. Bartolomeu

PEMO2 Moinho do Marques

PEMO3 | Moinho do Ti zé

PEMO4 Moinho de Santa Barbara

PEMO5 Moinho do Sebastido

PEMO6 Moinho A Toca do Coelho

PEMO7 Moinho Adelino Barreto

PEMO08 Moinho Alvaro Anunciagdo
PEMO09 Moinho Alvaro Henriques (Moinho de Ferro)
PEM10 Moinho Anténio Emidio Severino
PEM11 Moinho Anténio José da Silva
PEM12 Moinho Anténio Pedro

PEM13 Moinho Antdnio Pinheiro

PEM14 Moinho Anténio Querido

PEM15 Moinho Anténio Sabino Junior
PEM16 Moinho Carela A

PEM17 Moinho da Abelheira

PEM18 Moinho da Burjaca ou do Eduardo
PEM19 Moinho da Tercena

PEM20 Moinho das Barrocas (Veleiro do Pago)
PEM21 Moinho das Capelas

PEM22 Moinho de Francisco Silva

PEM23 Moinho de Jesus Oliveira

PEM24 Moinho de Pau

PEM25 Moinho de Pena Seca

PEM26 Moinho de S. Bartolomeu A
PEM27 Moinho Demar Severino

PEM28 Moinho do Acécio

PEM29 Moinho do Adelino Pinheiro
PEM30 Moinho do Afonso

PEM31 Moinho do Afonso

PEM32 Moinho do Alem3o (Raif)

PEM33 Moinho do Antdnio Fernandes (Ti Z |-®)
PEM34 Moinho do Armando

PEM35 Moinho do Arturinho

PEM36 Moinho do Baptista

PEM37 Moinho do Barrela

PEM38 Moinho do Brasa

PEM39 Moinho do Cabecgo
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PEM40 Moinho do Carlos Henriques Silva

PEM41 Moinho do Carlos Zé

PEM42 Moinho do Castelo

PEMA43 Moinho do Chico

PEM44 Moinho do Eucalipto

PEMA45 Moinho do Florindo

PEM46 Moinho do Gaiato

PEMA47 Moinho do Guilherme

PEMA48 Moinho do Herculano

PEM49 Moinho do Jorge Moleiro

PEMS50 Moinho do José Anselmo Henriques (do Anselmo)

PEMS51 Moinho do José da Costa

PEMS52 Moinho do José Moleiro A

PEMS53 Moinho do José Moleiro B

PEM54 Moinho do Manuel Ferreiro

PEMS55 Moinho do Miséria

PEMS56 Moinho do Moleirinho

PEM57 Moinho do Monte Murgeira

PEM58 Moinho do Napoledo

PEMS59 Moinho do Noca

PEM60 Moinho do Orlando Fonseca (Carela B)

PEM61 Moinho do Piteca

PEM62 Moinho do Raif

PEM63 Moinho do Reguengo (Tornada)

PEM64 Moinho do Reguengo Grande (C. Serrano)

PEM65 Moinho do Reguengo Pequeno C

PEM66 Moinho do Roque

PEM67 Moinho do Rui Henriques

PEM68 Moinho do Rui Severino

PEM69 Moinho do Salva Rainha

PEM70 Moinho do Sobral

PEM71 Moinho do Tomé

PEM72 Moinho do Valentim

PEM73 Moinho do Verissimo

PEM74 Moinho do z¢é

PEM75 Moinho do Zé do Pé

PEM76 Moinho do Zé Moleiro

PEM77 Moinho Eurico dos Santos

PEM78 Moinho Familia Severino

PEM79 Moinho Fernando Henriques (Luciano)

PEMS80 Moinho Firme

PEMS81 Moinho Floréncio Patricio
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PEM82 Moinho Fontelas

PEM83 Moinho Francisco Anténio

PEM84 Moinho Francisco Anténio Silva
PEM85 Moinho José Garcia da Cruz
PEM86 Moinho Joaquim Baptista Pinheiro
PEMS87 Moinho Joaquim Valentim da Silva
PEMS88 Moinho Maximino Baptista
PEM89 Moinho Moita X

PEM90 Moinho Monte Sinai

PEM91 Moinho Natividade Henriques (Moinho do Moisés)
PEM92 Moinho Novo

PEM93 Moinho Nuno Carvalho

PEM94 Moinho Pena Seca 2

PEM95 Moinho Portela

PEM96 Moinho Santa Barbara B

PEM97 Moinho Toino Moleiro

PEM98 Moinho Toxofal A

PEM99 Moinho Toxofal B
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ANEXO Il - Identificacdo dos diplomas legais em vigor a data de revisdo do PDM da Lourinhad que sido

mencionados no regulamento

= Lei de bases da politica publica de solos, ordenamento do territério e urbanismo — Lei n.2
31/2014, de 30 de maio;

= Regime da conservacgao das aves selvagens e da conserva¢ao dos habitats naturais e da fauna e
flora selvagens — Decreto-Lei n2 140/99 de 24 de abril, republicado pelo Decreto-Lei n? 49/2005
de 24 de fevereiro;

=  Regime juridico da seguranca contra incéndios em edificios — Decreto-Lei n.2 220/2008, de 12 de
novembro — e respetivo regulamento técnico — Portaria n.2 1532/2008, de 29 de dezembro;

=  Patrimodnio arqueoldgico:

Lei n.2 107/2001 de 8 de setembro — Bases da Politica e Regime de Prote¢do e
Valorizagdo do Patrimdnio Cultural;

Decreto-Lei n.2 164/2014, de 4 de novembro — Regulamento dos Trabalhos
Arqueoldgicos;

Decreto do Presidente da Republica n.2 74/97 de 16 de dezembro — Convencao Europeia
para a Prote¢do do Patrimdnio Arqueoldgico;

Decreto-Lei n.2 164/97 de 27 de junho — Patrimdnio Cultural Subaquatico;
Lei n.2 121/99 de 20 de agosto — Utilizacdo de Detetores de Metais.

=  |ncéndios rurais:

Medidas e agGes a desenvolver no ambito do Sistema de Defesa da Floresta Contra
Incéndios - Decreto-lei n.2 124/2006 de 28 de junho, de parcial aplicagdo transitdria nos
termos do artigo 79.2 do Decreto-Lei n.2 82/2021, de 13 de outubro;

Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais, Decreto-Lei n.2 82/2021, de 13 de
outubro, na redacdo atual.

= Servidoes rodovidrias:

Regime da zona de serviddo “non aedificandi” ao IC1/A8 — artigo 4.2 do Decreto-Lei n.2
393-A/98, de 4 de dezembro;

Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional (EERRN) - Lei n.2 34/2015, de 27 de
abril de 2015

=  Programa de acdo das zonas vulneraveis — Portaria n.2 259/2012, de 28 de agosto.
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ANEXO Il - Identificagdo dos perimetros urbanos, aglomerados rurais e areas de edificagdo dispersa e
linear

Qualificagao Identificagao

Perimetros urbanos | Abelheira;

Alto da Lameira;

Areia Branca/Montoito/Atalaia;
Cabeca Gorda/Casais de Sdo Miguel/Casais das Campainhas/Campelos/Ribeira de
Palheiros/Casalinho das Oliveiras;
Capelas;

Barrocas;

Casal da Murta/Vale de Adares;
Casal Vale Medo;

Casal do Carvalheiro;

Casal Novo;

Fontelas;

Lourinhd/Seixal;

Marteleira/Vale de Lobos/Vale Vite;
Matas;

Miragaia;

Moita dos Ferreiros/Pinhda;
Moledo/Feteira;

Nadrupe;

Pago;

Paimogo;

Papagovas;

Praia da Areia Branca;

Praia de Porto Dinheiro (2 areas);
Preganca do Mar;

Reguengo Grande/Casal Serrano;
Reguengo Pequeno;
Ribamar/Casais de Santa Barbara/Marquiteira/Casais de Porto Dinheiro;
Sdo Bartolomeu dos Galegos;
Sobral;

Toledo;

Sitio do Covao;

Toxofal de Baixo;

Ventosa/Casal Vale da Cruz/Casal Pia Mestre;
Vimeiro;

Zambujeira do Mar/Serra do Calvo.
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Aglomerados rurais

Cesaredas;

Pena Seca;
Carqueija;

Casal da Galharda;
Casal Caldeira;
Toxofal de Cima;
Vale de Viga;
Casal Santo;

Casal Lourim;
Casal da Varzea;
Casal Moinho;
Casal do Forno;
Casal da Mata;
Casal Novo de Moita dos Ferreiros (nascente);
Casal Torneiro;
Cantarola.

Areas de edificagdo
dispersa e linear

Merendeiro;

Casal do Asno;

Casal da Curtinha;

Misericordia;

Montes Claros/Casal dos Pinheirinhos/Casal Vale da Eira;
Casal da Seixosa;

Casal Campina;

Casal das Somas;

Alto Félix;

Casal Novo da Moita dos Ferreiros (poente);
Casal da Palhoca.
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ANEXO IV — Regras de dimensionamento do estacionamento

Tipo de Ocupagao Numero de lugares de estacionamento

Habitacdo 1,5 lugares/fogo para fogos com area de construgio total até 150m?
2 lugares/fogo para fogos com mais de 150m? de &rea total de construgio e com
tipologia T3
3 lugares/fogo para fogos com tipologia T4 e superior

Servigos 1 lugar/50m? para estabelecimentos com area total de constru¢io até 500m?
1 lugar/40m? para estabelecimentos com &rea total de constru¢do com mais de
500 m?

Comércio 1 lugar/30m? de &rea total de construcdo, devendo ainda ser asseguradas

condicGes para cargas e descargas
Estudo de trafego para estabelecimentos > 2.000m?

IndUstria e Armazéns

1 lugar/100 m?

Deverd ser sempre prevista no interior do lote a darea necessdria ao
estacionamento de veiculos pesados, a determinar consoante os casos com um
minimo de 1 lugar/lote (a localizar no interior do lote).

Empreendimentos
turisticos

Sem prejuizo da dotagdo estabelecida em legislacdo especifica se mais exigente,
1 lugar/2 unidades de alojamento ou 1 lugar/5 campistas no caso de parques de
campismo e caravanismo

Devera ser sempre prevista no interior do lote uma area para o estacionamento
de veiculos pesados de passageiros, a determinar consoante os casos, devendo
haver sempre um veiculo pesado de passageiros por cada 70 unidades de
alojamento.

Salas de espetaculo®

1 lugar/10 lugares sentados

Equipamentos de
utilizacdo coletiva

A determinar caso a caso em funcdo do tipo de equipamento, das normas
especificas vigentes e da fundamentacdo nos respetivos projetos ndo podendo
este valor ser inferior a 1 lugar/100 m? de 4rea total de construg3o.

* Salas ou conjuntos de salas de uso publico, designadamente, de espetéculos, de eventos desportivos, de

congressos, de conferéncias.
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ANEXO V - Unidades operativas de planeamento e gestdo

N.2 | Identificagao Mecanismos de | Objetivos
execugao

1 Lourinha Plano de = Arequalificagdo e reestruturagao urbana;
Urbanizagdo - Are-hierarquizagdo e reestruturagdo da rede viaria;

= O incremento e valorizagdo da estrutura ecoldgica municipal;

- O reforgo da identidade local;

- A relocalizagdo de equipamentos coletivos que se encontram
subaproveitados ou incorretamente integrados no meio urbano;

- Arequalificagdo e reabilitagdo do centro histdrico;

- A salvaguarda do patriménio cultural existente.

2 Planalto das Plano de L
Cesaredas Intervencio em Objetivos para o aglomerado rural das Cesaredas:
Espaco Rural - Densificar a ocupagao reforgando a identidade local e respeitando as
e/ou caracteristicas da area de paisagem notavel em que se insere;
Plano de Gestdo | - Estruturacdo da ocupacio mantendo a estrutura da propriedade de
acordo com as regras admitidas no regulamento;

- Harmonizagdo espacial dos usos e atividades e compatibilizagdo com
0s usos previsto nas dareas limitrofes;

- Promover o aproveitamento das infraestruturas existentes e a
instalagdo de novas recorrendo a sistemas autéonomos
ambientalmente sustentaveis;

- Melhorar as condi¢Ges de circulagdo automoével e de mobilidade
pedonal.

Objetivos para a area de paisagem notavel das Cesaredas:

- Protegdo e conservagdo dos valores ecoldgicos e paisagisticos e
do patrimdnio cultural, arqueoldgico, paleontoldgico e edificado do
Planalto das Cesaredas;

- Valorizagdo e recuperagdo da paisagem ao nivel da ocupagdo do solo
promovendo a plantagdo com espécies florestais autéctones e as
praticas tradicionais de exploragdo agricola e florestal refor¢ando a
identidade local;

- Desenvolver o potencial turistico, ambiental, histérico e etnografico
desta area numa perspetiva de exploragdo sustentavel do territério;

- Criagdo e consolidagdo de uma rede de infraestruturas, percursos e
equipamentos de apoio ao turismo, recreio e lazer;

- Criar condigGes para o aumento da capacidade de captagdo e retengdo
de fluxos turisticos através da oferta de um novo produto turistico
associado ao conceito de natureza, salde e bem-estar;

+ Posicionar o Planalto das Cesaredas no ambito dos quadros de apoio
disponiveis;

- Densificar a ocupagdo no aglomerado rural das Cesaredas,
estruturando a ocupagdo e mantendo a estrutura da propriedade de
acordo com as regras admitidas no regulamento;

* Melhorar as condi¢Ges de circulagdo automoével e de mobilidade
pedonal;

* Harmonizar espacialmente os usos e atividades dos nucleos edificados
e compatibiliza-los com os usos previstos nas areas limitrofes;

* Promover o aproveitamento das infraestruturas existentes e a
instalagdo de novas recorrendo a sistemas auténomos
ambientalmente sustentaveis.

3 Areia Branca | Plano de - Promover o aproveitamento do recurso solo e das infraestruturas
4 Areia Branca Il urbanizagdo ou existentes;

5 Montoito Plano de - Densificar a ocupacgdo conferindo urbanidade;

6 Atalaia | pormenor e/ou
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7 Atalaia Il Unidade de - Garantir a presenca de espacgos verdes e de equipamentos coletivos se
8 Atalaia lll execugao necessarios;
9 Atalaia IV -+ Estruturar a ocupagdo e ajustar a estrutura da propriedade a
10 | Casal da urbanizagdo de acordo com as regras admitidas no regulamento;
Murta/Vale de - Garantir compatibilidade com usos presentes ou previstos em areas
Adares limitrofes;
11 | Fontelas * Melhorar as condigdes circulagdo automdvel e de mobilidade pedonal
12 Seixal no interior dos aglomerados;
13| ‘Marteleira - Garantir a continuidade dos arruamentos preexistentes nas areas
14 | Miragaia centrais e residenciais a consolidar adjacentes, promovendo o
15" " Moita dos desenvolvimento de espagos urbanos harmoniosos e de qualidade;
Ferreiros | - Desenvolver as regras urbanisticas do PDM adaptando-as as
167 Moita dos caracteristicas fisicas da area de intervengdo;
Ferreiros Il - Garantir a salvaguarda das situagGes de risco assinaladas no PDM e
15T Melede contribuir para a sua minimizagao.
18 | Nadrupe
19 Praia de Porto
Dinheiro
20 | Preganca do
Mar
21 | Ribamarl
22 | Ribamarll
23 | Ribamar Il
24 | Casais de Santa
Barbara
25 | Sdo
Bartolomeu
dos Galegos
26 | Sitio Covdo
27 | Sobral
28 | Zambujeira do
Mar
29 Miragaia - EAE Plano de - Promover o aproveitamento do recurso solo e das infraestruturas
30 | Sédo urbanizagdo ou existentes;
Bartolomeu Plano de  Estruturar a ocupagdo e ajustar a estrutura da propriedade a
dos Galegos — pormenor e/ou urbanizagdo de acordo com as regras admitidas no regulamento;
EAE Unidade de  Garantir compatibilidade com usos presentes ou previstos em dareas
31 | Vimeiro EAE execugdo limitrofes;
- Garantir a continuidade dos arruamentos preexistentes nas areas
centrais e residenciais a consolidar adjacentes, promovendo o
desenvolvimento de espagos urbanos harmoniosos e de qualidade;
- Desenvolver as regras urbanisticas do PDM adaptando-as as
caracteristicas fisicas da area de intervengdo;
= Garantir a salvaguarda das situagGes de risco assinaladas no PDM e
contribuir para a sua minimizagao.
32 | Moledo Plano de - Promover a reabilitagdo urbana, quer ao nivel do edificado, quer ao
33 | PenaSeca pormenor de nivel do espago publico;
34 | Pago reabilitagdo - Salvaguardar e valorizar o patriménio cultural existente;
urbana - Garantir, através do ordenamento do espago publico, o incremento da
seguranga contra incéndios urbanos, facilitando o socorro.
35 | Porto das Plano de - Aremogdo das edificagbes precarias no dominio hidrico;
Barcas Intervengdo em = O reordenamento de acessos e zonas de estacionamento;

Espago Rural

- A realizagdo do estudo e projeto de reutilizagdo das areas afetadas,

visando a integragdo de areas de lazer e o tratamento paisagistico das
areas envolventes;
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= A localizagdo do nucleo de pesca, o melhoramento da rampa e a
instalagdo de apoios na area junto a ponta da Corva;

- A avaliagdo da possibilidade de utilizagdo balnear da praia, incluindo a
instalagdo de um apoio simples e um equipamento complementar.

36 | Parque dos Unidade de Estruturagdo da ocupagdo do parque tematico garantindo a sua
Dinossauros da | execugdo e valorizagdo ambiental e paisagistica nos termos do artigo 39.2
Lourinha Projeto de
execugao
37 | Concha Plano de gestdo | - Garantir o planeamento integrado das areas de paisagem notavel
Agricola de numa perspetiva de uso e desenvolvimento sustentdvel, no sentido de
Paimogo orientar e harmonizar as alteragdes resultantes dos processos sociais,
38 | Concha econdmicos e ambientais;
Agricola de - Promover a prote¢do e conservacdo dos valores ecolégicos e
Peralta paisagisticos desenvolvendo agGes de conservagdo e manutengdo das
39 | Concha caracteristicas destas paisagens;
Agricola de = Promover a divulgacdo dos valores naturais, paisagisticos, culturais e
Porto das estéticos, criando condi¢Ges para o desenvolvimento de atividades
Barcas turisticas, de recreio e lazer, e de praticas educativas e a participagdo
40 | Concha ativa das comunidades locais;
Agricola de - Desenvolver mecanismos de apoio econdmico que incentivem as
Porto préticas tradicionais de exploragdo agricola e florestal destas éreas,
Dinheiro- incentivando a manutengdo de sebes de compartimentagdo da
Valmit3o paisagem nas areas litorais e a plantagdo de espécies florestais de

espécies autdctones ou bem adaptadas as condigdes locais;
- Garantir a integragdo dos usos do solo e o desenvolvimento dos
processos de recuperagdo paisagistica das areas desqualificadas.
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