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CAMARA MUNICIPAL DE MIRANDELA

CERTIDAO DO PONTO 04/03 DA ATA DA REUNIAO ORDINARIA DA CAMARA
MUNICIPAL DE 21/08/2025

APROVADA EM MINUTA, NOS TERMOS LEGAIS, NA PARTE RESPETIVA

Esmeralda Pinto, Jurista da Camara Municipal de Mirandela:

CERTIFICA que, da Ata n.° 19 da Reunido Ordinaria da Camara Municipal de Mirandela realizada em 21 de agosto
de 2025, aprovada em minuta nos termos ¢ para os efeitos consignados nos n.’s 3 e 4, do art.® 57.° do Anexo I, da Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redacdo, consta uma deliberagdo do seguinte teor:

“04/03/OA — Proposta de Inicio do procedimento de elaboracio do Plano de Pormenor da Quinta de
Sao Silvestre (PP-PIERQSS) na modalidade de Plano de Intervencio em Espaco Rustico.

---------- Foi presente o Contrato para Planeamento entre o Municipio de Mirandela e a Cedilhavulso, LDA., com o seguinte teor:

“CONTRATO PARA PLANEAMENTO

Entre:

MUNICIPIO DE MIRANDELA, pessoa coletiva de direito publico n.° 506881784, com sede em Praga do Municipio, 5370-288
Mirandela, neste ato representada por Vitor Manuel Correia, na qualidade de Presidente da Camara Municipal de Mirandela, ao

abrigo dos poderes conferidos pelo disposto na alinea a) do n.® 1 do artigo 35.° do Regime Juridico das Autarquias locais, aprovado
pela Lei n.° 75/2013 de 12 de setembro, na sua redagio atual, adiante designado por MUNICIPIO ou PRIMEIRO OUTORGANTE;

€

CEDILHAVULSO, LDA., pessoa coletiva n.° 515140392, com sede em Edificio Amoreiras Square, Rua Carlos Alberto da Mota
Pinto, n.° 17, 2.°, Campo de Ourique, 1070-313, Lisboa, neste ato representada por Houssam Mohamad Mahmoud, contribuinte
fiscal n.° 285580833, que outorga na qualidade de gerente, adiante designada por CEDILHAVULSO ou SEGUNDA
OUTORGANTE.

CONSIDERANDO QUE:

Os municipios tém competéncia para elaborar e aprovar planos municipais de ordenamento do territorio, nos termos do disposto
no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n® 80/2015, de 14 de maio, que
aprova a revisdo do RJIGT, na sua redagdo atual, para prossecucao das suas atribui¢des em matéria de ordenamento do territorio e
de urbanismo;

O RIJIGT consagra expressamente a possibilidade de contratualizagdo entre a administragdo e os privados no que respeita a
elaboragdo dos Planos Territoriais de Ambito Municipal;

A SEGUNDA OUTORGANTE ¢ proprietario dos prédios [risticos/urbanos/mistos] descritos sob a(s) ficha(s) n.° s 206/20020504;
207/20020507; 208/20020507; 209/20020507; 210/20020507; 211/20020507; 212/20020507; 213/20020507; 214/20020507,
476/20020507; 477/20020507; 478/20020507; 479/20020507; 480/20020507; 481/20020507; 487/20030528, na Conservatoria do
Registo Predial de Mirandela, freguesia de Barcel, Marmelos e Valverde da Gestosa e inscritos na matriz predial rustica] sob os
artigos n.° (s) 279; 283; 284; 285; 288; 289; 290; 292; 303: 940; 942; 944; 962; 964: 966; 968; 970; 972; 974; 1074 e urbana sob
os artigos n.° (s) 376; 438; 440; 444 ¢ 442,

O Plano de Pormenor, na modalidade de Plano de Intervencdo no Espaco Rustico para a Quinta de Séo Silvestre, (PP-PIERQSS),
contribui para concretizar a estratégia de desenvolvimento territorial de acordo com a revisdo do PDM em curso e em alinhamento
com o artigo 104.° do RJIGT, visando, entre outros objetivos, a promogdo do turismo na Regido, potenciando a diversidade
geografica e a valorizagdo dos espagos de fronteira e mais periféricos, a paisagem, os recursos endogenos e o patrimoénio natural e
cultural, combinando um projeto turistico com um projeto agricola, um projeto de reflorestagio, de acordo com a prossecucdo dos
objetivos do Parque Natural Regional do Vale do Tua;

O referido PP-PIERQSS visa, conforme os Termos de Referéncia constantes do presente contrato, o seguinte:
a) Cria¢do de um empreendimento turistico pautado por elevados padrdes de qualidade arquitetonica e urbanistica;

b) Garantir o ordenamento da paisagem no espago rustico, através da qualificagdo e da integragdo paisagistica das intervengdes,
assegurando o seu enquadramento cénico e valorizando a paisagem da regifo;

¢) Garantir a integragdo sustentada entre os usos turisticos e os sistemas de ocupagdo agricola e florestal, promovendo as culturas
caracteristicas da regifo, de modo a possibilitar diferentes experiéncias aos utentes do empreendimento;

d) Garantir a gestdo eficiente dos recursos, assente na racionalizacdo da utilizagdo dos recursos hidricos e energéticos, na
integracdo de energias renovaveis e na reutilizacdo de aguas residuais tratadas em ETAR do proprio empreendimento e aguas
pluviais para rega;

e) Contribuir para a fixagdo da populagdo, motivada pela criacdo de emprego e valorizag@o dos recursos humanos;

f) Valorizar e conservar o patrimoénio natural e a biodiversidade a ele associada;
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g) A reabilitagdo dos edificios existentes, construgdo de novos edificios, espagos de lazer e areas para atividades exteriores, assim
como uma rede de vias internas, caminhos e as necessarias infraestruturas.

Este Plano assume, pois, uma grande importancia no desenvolvimento e afirmag¢ao do Municipio de Mirandela e da regido, numa
otica de dinamizagdo econdmica e social, permitindo um desenvolvimento e gera¢do de riqueza e de promogao da qualificagdo;

A area de intervengdo do PP-PIERQSS ¢ a que consta da planta anexa aos Termos de Referéncia;

Compete a Camara Municipal determinar a elaborag@o de planos municipais de ordenamento do territdrio, nos termos do artigo
76.°,n.° 1, do RJIGT, bem como a opgao de celebrar contratos para planeamento com os interessados, por via dos quais se vincula
a apresentar a Assembleia Municipal, a aprovagdo, a alteracdo ou a revisdo de um plano de urbanizagdo ou de um plano de
pormenor, ao abrigo do artigo 79.%, n.° 2, do RJIGT;

A figura juridica do contrato para planeamento permite a utilizagdo do contrato para efeitos da apresentagdo de uma proposta para
a elaborag@o de plano de urbanizagao ou de pormenor, sua alteragdo ou revisdo, e respetiva execugio;

De acordo com o Plano Diretor Municipal (PDM) de Mirandela em vigor, a area de intervengao esta classificada como solo rastico
e qualificada como Espago Florestal de Conservacédo’, ‘Espago Florestal de Producéo’, ‘Espago Agricola’ e ‘Espaco de uso multiplo
agricola e florestal Tipo II’.O Municipio de Mirandela determinou a abertura do procedimento de 2.* Revisdo do Plano Diretor
Municipal de Mirandela (PDMM), mediante deliberacdo de Camara de 1 de agosto de 2019, publicada pelo Aviso (extrato) n.°
15931/2019, de 8 de outubro de 2019, no Diario da Republica, 2.* série, n.° 193, ao abrigo do artigo 76.°, n.° 1, do RJIGT,
procedimento este que se encontra em adiantado estado de elaborago, prevendo-se para breve a sua conclusdo e a respetiva
vigéncia da 2.* Revisao;

A 2. Revisdo do PDM define uma Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPQG) para a Quinta de S. Silvestre — UOPG
10, com uso turistico, mediante a elaboragdo de Plano de Pormenor na modalidade Plano de Intervengdo em Espago Ristico, a
concretizar num prazo de 5 anos;

O interesse estratégico da intervencdo enquadrada pelo presente PIER, devidamente articulada com o disposto na proposta de
revisdo do Plano Diretor Municipal de Mirandela, enquanto Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG) ¢ reconhecido
pelo Municipio desde 2019, tendo-se, em sessdo ordinaria de Assembleia Municipal de 27 de setembro de 2019, deliberado, por
maioria, a aprovagdo do pedido de reconhecimento de agdo de relevante interesse publico do projeto “Zaitun — Farm & Resort”
(designacdo adotada pelo projeto apresentado a data);

Ha convergéncia dos interesses publicos e privados na concretizagdo dos objetivos preconizados nos Termos de Referéncia para a
elaboragdo do futuro instrumento de gestao territorial, ora juntos como Anexo I;

Caso, por alguma circunstancia, que ndo se antecipa, a 2.* Revisdo do PDM ndo venha a ser eficaz (publicada), o presente Contrato
mantém-se em vigor;

A celebracdo do presente Contrato foi aprovada pela deliberacdo da Camara Municipal adotada na reunido de [...] e de [...], e foi
precedida de discussdo publica e da ponderacéo dos respetivos resultados.

o

E reciprocamente aceite e celebrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 79.° a 81.° do RJIGT e do artigo 47.° da Lei n.
31/2014, de 30 de maio, na sua redagdo atual, o presente contrato para planeamento, que se rege pelos considerandos acima e pelas
clausulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA
(Objeto)

1. O presente contrato tem por objeto a elaboracdo do Plano de Pormenor de Intervencdo no Espaco Rustico da Quinta de Sdo
Silvestre (PP-PIERQSS).

2. Os Termos de Referéncia (TR) orientadores da elaboracdo da proposta do PP-PIERQSS foram aprovados pela Camara
Municipal de Mirandela em [...] e constam do Anexo I ao presente Contrato e dele fazem parte integrante.

3. O presente contrato estabelece uma relagio juridica administrativa através da qual o MUNICIPIO pretende prosseguir as suas
atribui¢des em matéria de ordenamento do territorio e urbanismo, com a colaboragdo da SEGUNDA OUTORGANTE.

4. O contetdo e o procedimento de elaboragio e execugdo do Plano de Pormenor regem-se pelo disposto no RJIGT.

CLAUSULA SEGUNDA
(Ambito Territorial)

O ambito territorial do PP-PIERQSS ¢ identificado nos Termos de Referéncia, que constitui o Anexo I ao presente contrato e que
dele faz parte integrante.

CLAUSULA TERCEIRA
(Obrigacdes do PRIMEIRO OUTORGANTE)
O MUNICIPIO compromete-se a:

a) Dirigir o respetivo procedimento e acompanhar diligentemente os trabalhos de elaboragao dos estudos do PP-PIERQSS, através
dos seus servigos;

b) Promover e executar, de forma célere, todas as diligéncias da sua responsabilidade, conforme definido no RJIGT;

c¢) Tomar em consideracdo e avaliar todas as propostas apresentadas pela SEGUNDA OUTORGANTE, designadamente, os
objetivos constantes dos TR e a promover todas as diligéncias necessarias para que, naquilo que dele dependa e que resulte da
ponderagdo de interesses que se venha a fazer, o Plano de Pormenor contemple as intervengdes ¢ 0s projetos constantes do
presente Contrato;

PG.02_PROC.07_IMP.04
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Em concertagdo com a SEGUNDA OUTORGANTE, dar todos os impulsos técnicos, administrativos e juridicos para uma
conclusdo rapida e adequada do procedimento de planeamento, designadamente no que se refere a relacdo com as entidades
administrativas exteriores ao Municipio e sua interveng@o no procedimento;

Comunicar e dar a conhecer 8 SEGUNDA OUTORGANTE o teor de todas as informagdes e pareceres que venham a ser
emitidos no decurso do procedimento de elaborag@o do Plano de Pormenor, bem como de todas as participagdes recebidas ao
abrigo do direito de participagdo dos interessados;

O Municipio e Mirandela adotara todas as diligéncias necessarias ao seu alcance, no sentido promover a sequéncia
procedimental tendente a aprovagdo final do Plano de Pormenor pelo 6rgdo executivo e deliberativo, nos termos do artigo 92°
do RJIGT;

O PRIMEIRO OUTORGANTE nio assume qualquer obrigacao de reembolsar a SEGUNDA OUTORGANTE pelos encargos
por ele assumidos no ambito do presente contrato para planeamento;

O PRIMEIRO OUTORGANTE nao ¢ responsavel por atrasos imputaveis a SEGUNDA OUTORGANTE, sejam eles
injustificados ou resultantes de causas que lhe sejam exclusivamente imputaveis.

CLAUSULA QUARTA
(Obrigacdes da SEGUNDA OUTORGANTE)
E da exclusiva responsabilidade da SEGUNDA OUTORGANTE a integral elaboragio e entrega ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, de todos os documentos e demais elementos necessarios a aprovagao e publicagdo do PP-PIERQSS.
A SEGUNDA OUTORGANTE obriga-se a:

Assegurar todos os encargos financeiros inerentes a elaboracdo do PP-PIERQSS, incluindo a respetiva cartografia e sua
homologagio, a Avaliagdo Ambiental Estratégica e outros estudos que possam vir a ser solicitados pelas entidades externas;

Informar imediatamente o PRIMEIRO OUTORGANTE de qualquer facto ou situag@o de forca maior suscetivel de provocar
atrasos, relativamente aos prazos fixados no presente contrato;

Praticar os atos e celebrar os contratos que se venham a mostrar necessarios a execugdo dos trabalhos previstos na CLAUSULA
PRIMEIRA, bem como a desenvolver, de forma célere as diligéncias necessarias para garantir a sua conclusdo nos prazos
fixados;

Aceitar o acompanhamento, dire¢do e controlo do processo por parte da Camara Municipal que designara para o efeito uma
equipa de trabalho/acompanhamento do PP-PIERQSS que pode vir a ser assessorada por consultor externo;

Proporcionar ao PRIMEIRO OUTORGANTE toda a informagdo e o acesso & documentagdo que habilitem a conhecer e a
avaliar o desenvolvimento dos trabalhos e cumprimento das orientacdes definidas, que venham a ser solicitados pela
PRIMEIRA OUTORGANTE, por sua iniciativa ou por solicitacdo das entidades representativas dos interesses a ponderar e
das entidades com responsabilidades ambientais especificas, para a elaboragdo do PP-PIERQSS.

CLAUSULA QUINTA
(Equipa Técnica)
A SEGUNDA OUTORGANTE apresentara ao PRIMEIRO OUTORGANTE, no prazo maximo de [...] dias ap6s a outorga do

presente contrato, para aprovacdo, a composicdo da equipa técnica multidisciplinar para a elaboragdo do PP-PIERQSS, devendo
cumprir os requisitos e habilitagcdes legalmente previstos no Decreto-Lei n.° 292/95, de 14 de novembro, na sua redagio atual.

Caso se verifique a necessidade de substituicdo de um ou mais técnicos da equipa multidisciplinar referida no nimero anterior
a sua substituicdo deve ser comunicada ao PRIMEIRO OUTORGANTE para sua aprovagio, sem prejuizo do cumprimento
dos requisitos e habilitagdes legalmente previstos no Decreto-Lei n.° 292/95, de 14 de novembro, na sua redagao atual.

A equipa técnica multidisciplinar deve nos seus trabalhos, observar as indicagdes e solicitar as orientagdes e instrugdes de que
necessite a equipa de trabalho do MUNICIPIO, atuando sempre sob a sua responsabilidade e direcdo.

As orientagdes e instrugdes referidas no niimero anterior devem consistir em instrugdes claras, precisas e conformes as normas
em vigor e ser transmitidas, por escrito, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE a equipa técnica.

A obrigacdo de cumprir as instrugdes e orientagdes definidas pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, ndo consubstancia, em caso
algum, a existéncia de uma relagdo de subordinacgio juridica, de dependéncia ou analoga, entre o PRIMEIRO OUTORGANTE
e a equipa técnica.

A equipa técnica da SEGUNDA OUTORGANTE pode participar nas reunides com entidades externas ao Municipio que

incidam sobre o PP-PIERQSS, sempre que 0 MUNICIPIO considere, em face do objeto da reunidio em causa, que a sua presenga
se justifica.

1.

PG.02_PROC.07_IMP.04

CLAUSULA SEXTA
(Elaboragao e entrega de proposta de PP-PIERQSS)

A equipa técnica deve elaborar a proposta de PP-PIERQSS em observéncia dos TR, nos termos dos objetivos do PP-PIERQSS
e do Anexo I ao presente Contrato, composta pelos elementos documentais elencados no artigo 107.° do RJIGT.

O procedimento de elaboragéo e aprovacdo do PP-PIERQSS desenvolve-se de acordo com o faseamento constante no Anexo
I, comprometendo-se 0 MUNICIPIO, no que respeita aos atos e procedimentos que sejam da sua exclusiva responsabilidade, a
fazer todos os esfor¢os necessarios ao seu alcance junto dos seus servigos municipais e a fazer as diligéncias necessarias junto
das entidades administrativas com intervengao no processo de elaboracgdo e aprovagdo do PP-PIERQSS com vista a assegurar
o cumprimento dos prazos previstos nos termos de referéncia constantes do Anexo 1.
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Os prazos para as diversas fases sdo os que constam dos TR aprovados e constantes do Anexo I ao presente contrato e ficam
suspensos no periodo em que a SEGUNDA OUTORGANTE e a sua equipa técnica aguardem, por mais de 10 dias, por
respostas na sequéncia de pedidos de esclarecimento ou de orientagdes ao MUNICIPIO ou a entidades externas.

CLAUSULA SETIMA
(Direitos de Autor)

Os direitos ndo patrimoniais de autor sobre as pecas escritas e desenhadas que integrem a proposta de PP-PIERQSS séo do
MUNICIPIO, nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 14.° do Codigo dos Direitos de Autor e Direitos Conexos.

1.

A SEGUNDA OUTORGANTE obriga-se a incluir nos contratos que celebrar com os técnicos que integrem a equipa técnica
uma clausula que estabelega que os direitos ndo patrimoniais de autor sobre as pegas escritas e desenhadas que integrem a
proposta de PP-PIERQSS sio do MUNICIPIO, sem quaisquer reservas, que deles pode livremente dispor, introduzindo
designadamente as alteragdes que entenda convenientes e decorram do exercicio dos poderes publicos de planeamento.

O MUNICIPIO é responsavel pelo carregamento do PP-PIERQSS em plataformas eletronicas da Administracdo Publica e pela
tramitagdo nas mesmas dos procedimentos administrativos a que houver lugar.

CLAUSULA OITAVA
(Procedimento)
O acompanhamento, a dire¢do e o controlo do desenvolvimento dos trabalhos do presente contrato, sdo da responsabilidade do
PRIMEIRO OUTORGANTE, que promovera a realizagdo de reunides periodicas sempre que tal seja considerado necessario
ou sempre que a equipa técnica o solicite.
O PRIMEIRO OUTORGANTE envidara todos os esfor¢os que estiverem ao seu alcance no sentido de obter, de forma célere,
os pareceres e demais diligéncias de acompanhamento por parte das entidades publicas ou privadas com legitimidade bastante

para se pronunciarem no ambito do procedimento de elaborag@o da proposta do PP-PIERQSS nos termos dos artigos 86.°, 88.°
e 89.° do RJIGT.

O acompanhamento do PP-PIERQSS sera consubstanciado na conferéncia procedimental, nos termos do previsto no artigo
86.°, 3 do RJIGT.

O PRIMEIRO OUTORGANTE compromete-se a adotar todas as diligéncias necessarias no sentido de submeter a proposta de
PP-PIERQSS a aprovacao pela Assembleia Municipal de Mirandela;

O PRIMEIRO OUTORGANTE obriga-se a manter a SEGUNDA OUTORGANTE permanentemente informada no que
concerne ao andamento dos trabalhos de acompanhamento, promovendo a participago e intervencio destes sempre que se
repute necessaria aos objetivos subjacentes a este Contrato.

CLAUSULA NONA
(Vigéncia)
O presente Contrato entra em vigor na data da sua assinatura e mantém-se em vigor até a publicagdo do PP-PIERQSS nos
termos do artigo 191.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, salvo se o Contrato cessar em data anterior
por acordo entre as Partes.

O presente Contrato ndo deixa de produzir efeitos caso a 2.* Revisdo do PDM nio entre em vigor.

CLAUSULA DECIMA
(Alteragao e aditamentos)

Qualquer alteragdo ou aditamentos ao presente contrato carece de acordo entre as partes e so serdo validos desde que
convencionadas por escrito e assinadas por todas as partes, com a mencgdo expressa de cada uma das clausulas eliminadas e da
redaco que passa a ter cada uma das aditadas ou modificadas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
(Notificagdes)

Quaisquer notificagdes ou comunicagdes a efetuar por qualquer das partes relativas ao presente contrato, devem ser enviadas pelos
seguintes meios:

a) Por correio eletronico, preferentemente, e para os seguintes enderegos:

MUNICIPIO de Mirandela: planeamento@cm-mirandela.pt
CEDILHAVULSO: carla.nunes@zaitunresorts.com

b) Por via postal, por meio de carta registada ou de carta registada com aviso de rece¢do, para os seguintes enderecos:
MUNICIPIO de Mirandela:

A/C Presidente do Municipio de Mirandela

Morada: Praga do Municipio, 5370-288 Mirandela

CEDILHAVULSO, LDA.:

A/

C[...] da CEDILHAVULSO, LDA.

Morada: [...]

PG.02_PROC.07_IMP.04
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
(Boa-fé)
As OUTORGANTES, na qualidade em que intervém, aceitam de boa-fé o presente contrato nos seus precisos termos,

comprometendo-se a cumprir as suas clausulas, bem como a cooperar entre si, tendo em vista o cumprimento célere e pacifico
das obrigacdes assumidas, nomeadamente através do exercicio do dever de informagdo mutua.

Na execugdo do presente contrato, as partes devem ainda agir reciprocamente de acordo com a boa-fé e cumprindo os deveres
acessorios de lealdade, informagdo e colaboragao.

As OUTORGANTES declaram e reconhecem a urgéncia e o interesse publico subjacentes ao PP-PIERQSS, comprometendo-
se a executar o presente contrato em termos compativeis com essa urgéncia e com esse interesse publico.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
(Resolugdo Unilateral do Contrato)

O presente contrato pode ser resolvido unilateralmente e a todo o tempo por cada PARTE com fundamento na violagdo das
obrigacdes assumidas pela outra PARTE.

CLAUSULA DECIMA QUARTA
(Interpretagdo resolucdo de conflitos)
Em tudo o que no presente contrato for omisso regera a legislacao aplicavel.

Para a resolugdo de qualquer desacordo ou conflito respeitante a interpretacdo ou execugdo do presente contrato, as partes
procurardo obter um acordo justo e adequado, durante o prazo maximo de 30 dias uteis contados da data em que qualquer um
dos OUTORGANTES envie a outra parte notificagio para esse efeito.

Na auséncia de acordo, fica estipulada a competéncia do Tribunal Administrativo e Fiscal de Mirandela.

CLAUSULA DECIMA QUINTA
(Tratamento de Dados Pessoais)

Todas as partes neste contrato comprometem-se a garantir que as atividades de tratamento de dados pessoais e as medidas
técnicas e organizativas de protecdo de dados pessoais estdo em conformidade com as normas juridicas aplicaveis,
designadamente com o Regulamento Geral sobre a Protecéo de Dados e com a Lei de Protecdo de Dados Pessoais.

As atividades de tratamento de dados pessoais a realizar pelas partes tém como finalidade exclusiva a execugido do objeto do
contrato e estdo fundamentadas na gestdo da relagdo contratual ou no cumprimento de obrigagdes juridicas.

O tratamento de dados pessoais ¢ realizado pelas partes de acordo com os principios da licitude, lealdade e transparéncia, da
limitagdo das finalidades, da minimizacdo dos dados, da exatiddo, da limitacdo da conservagdo e da integridade e
confidencialidade, comprometendo-se todas as partes do contrato a demonstrar a sua responsabilidade nesta matéria aos
titulares dos dados, as autoridades ou a terceiros titulares de interesses legitimos.

Os dados pessoais serdo tratados pelo periodo de tempo estritamente necessario a gestdo da relagdo contratual estabelecida ao
abrigo do presente contrato, procedendo as partes ao seu apagamento nos prazos legalmente estipulados ou findo o seu objeto.

Os titulares dos dados pessoais poderfio, em qualquer momento, obter informagdes e esclarecimentos sobre o tratamento dos
seus dados pessoais, aceder aos dados pessoais tratados e as informagdes pessoais que diretamente lhes digam respeito e que
constem da base de dados da entidade gestora, bem como solicitar a sua alteragio, retificaco e portabilidade, mediante pedido
escrito enviado por carta para o endereco postal das partes que sejam consideradas Responsaveis pelo Tratamento desses dados,
devendo estas informar os titulares dos dados pessoais de que podem apresentar reclamagio junto da Comissao Nacional de
Protecdo de Dados sempre que considerem que os seus direitos ndo estdo garantidos ou lhes foi negado o seu exercicio.

Para apresentar uma reclamagio ou formular um pedido de exercicio de um qualquer outro direito no ambito da protegao de
dados, para além do direito de acesso, retificagdo ou portabilidade, como, designadamente, o direito de oposi¢do, limitagdo do
tratamento ou apagamento, os titulares dos dados podem, também, contactar o Encarregado da Protecao de Dados do Municipio
de Mirandela através do correio eletronico [...].

As informagdes detalhadas sobre as operagdes de tratamento dos dados pessoais em que o Municipio de Mirandela assume a
qualidade de Responsavel pelo Tratamento constam da Ficha de Informagio sobre Tratamento de Dados Pessoais no Contrato,
podendo esta ficha ser consultada em qualquer ponto de atendimento do Municipio ou requerido o seu envio pelo correio
eletronico [...].

A Politica de Protecdo de Dados Pessoais do Municipio de Mirandela esta disponivel para consulta em https://www.cm-
mirandela.pt/pages/2138 .

CLAUSULA DECIMA SEXTA
(Anexos)

Constitui anexo ao presente contrato e dele faz parte integrante depois de rubricado pelas partes, o anexo seguinte: Anexo I - Termos
de Referéncia do PP-PIERQSS.

Este Contrato vai ser feito em dois exemplares iguais com valor de original, ficando cada um em poder de cada uma das Partes.

Mirandela, __de de 2025

,
Edmenalda finls
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PRIMEIRO OUTORGANTE

(Vitor Manuel Correia)

SEGUNDA OUTORGANTE

()

—————————— Foi presente uma Proposta subscrita pelo Senhor Vice-Presidente ORLANDO PIRES em 14/08/2025, com o seguinte teor:

“PROPOSTA

Assunto: Inicio do procedimento de elaboragdo do Plano de Pormenor da Quinta de Sao Silvestre (PP-PIERQSS) na modalidade
de Plano de Intervengdo em Espago Rustico.

Considerando que:

1. Nos termos do artigo 76.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.
80/2015, de 14 de maio, na sua redagdo atual, compete a Camara Municipal deliberar sobre a elaboragdo de planos municipais
de ordenamento do territorio, fixando os respetivos termos de referéncia, os prazos para a sua elaboracao, bem como os periodos
de participagio publica;

o

2. Entre os instrumentos previstos no RJIGT encontra-se o Plano de Pormenor (PP), que, de acordo com o artigo 101.°, n.° 1, visa
desenvolver e concretizar em detalhe as propostas de ocupagio de qualquer area do territério municipal, estabelecendo regras
sobre a implantagdo das infraestruturas e o desenho dos espagos de utilizagdo coletiva, a implantacdo, a volumetria e as regras
para a edificacdo e a disciplina da sua integracdo na paisagem, a localizagdo e a insercdo urbanistica dos equipamentos de
utilizag@o coletiva e a organizagdo espacial das demais atividades de interesse geral;

3. O Plano de Pormenor pode revestir a modalidade especifica de Plano de Intervengdo em Espaco Rustico (PIER), instrumento
adequado a regulacdo de atividades compativeis com o solo rustico, devendo articular o aproveitamento produtivo com a
salvaguarda e valorizac@o dos recursos e valores naturais (artigo 103.° do RJIGT);

4. O PIER estabelece, nos termos legais, as regras aplicaveis a: a) Construcdo de novas edificacdes e a reconstrugao, alteragio,
ampliacdo ou demoligdo das edificagdes existentes, quando tal se revele necessario ao exercicio das atividades autorizadas no
solo rustico; b) Implantagdo de novas infraestruturas de circulacdo de veiculos, de animais e de pessoas, e de novos
equipamentos, publicos ou privados, de utilizagdo coletiva, e a remodelagdo, ampliagdo ou alteragdo dos existentes; ¢) Criagdo
ou beneficiacdo de espacos de utilizag@o coletiva, piblicos ou privados, e respetivos acessos e areas de estacionamento; d)
Criagdo de condigdes para a prestacao de servigos complementares das atividades autorizadas no solo rustico; e) Operacdes de
protecdo, valorizagao e requalificacdo da paisagem natural e cultural. (artigo 104.° do RJIGT);
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5. A legislagdo em vigor prevé, nos artigos 79.° a 81.° do RJIGT, a possibilidade de a elaborag@o de planos municipais ser objeto
de contratualizacdo com entidades publicas ou privadas, mediante a celebragdo de contrato para planeamento, dependendo tal
decisdo de deliberagdo fundamentada da cdmara municipal e de discussdo publica prévia;

6. A Camara Municipal de Mirandela recebeu, em 15 de maio de 2025, carta de intengdes da empresa CEDILHAVULSO, LDA.,
proprietaria da area da Quinta de Sao Silvestre, manifestando interesse em colaborar com o Municipio no desenvolvimento do
procedimento de elaboragido do Plano de Pormenor da Quinta de Sao Silvestre, nos termos do regime juridico aplicavel, através
da celebragdo de contrato para planeamento, assumindo os encargos técnicos e financeiros que o mesmo comporte;

7. A area objeto de intervengdo localiza-se na Quinta de Sdo Silvestre, Unifo das Freguesias de Barcel, Marmelos e Valverde da
Gestosa, e corresponde a Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG 10), definida na proposta da 2.* Revisdo do
Plano Diretor Municipal (PDM) de Mirandela, cuja viabilizagdo depende da elaboragdo de plano de pormenor;

8. O projeto “Zaitun — Farm & Resort”, previsto para esta area, foi objeto de reconhecimento como agédo de relevante interesse
publico por deliberagdo da Assembleia Municipal de Mirandela de 27 de setembro de 2019, pelo seu impacto positivo na
valorizagdo do territorio e no desenvolvimento econdémico e turistico do concelho;

9. A proposta de Plano de Pormenor — a desenvolver sob a modalidade especifica de PIER — tem como objetivo permitir a
implementacdo de um projeto turistico de referéncia, articulando as fungdes agricola, florestal e de lazer, promovendo a
valorizagdo sustentavel do territorio e a integragdo dos valores ecologicos, paisagisticos e culturais existentes;

10. A elaboragéo do plano contribui para a prossecucao dos objetivos estratégicos do Municipio no dominio da valorizagido dos
espagos rurais e da promogao do turismo sustentavel, tirando partido das caracteristicas intrinsecas do local e potenciando os
produtos endbgenos;
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11. Em alinhamento com o artigo 104.° do RJIGT, o plano visa, entre outros objetivos, a promo¢do do turismo na regido,
potenciando a diversidade geografica e a valorizagao dos espagos de fronteira e mais periféricos, a paisagem, os recursos
endogenos e o patrimoénio natural e cultural, combinando um projeto turistico com um projeto agricola, um projeto de
reflorestacdo e a prossecugdo dos objetivos do Parque Natural Regional do Vale do Tua;

12. Este plano assume, pois, uma importancia fulcral no desenvolvimento e afirmagdo do interior, numa dinamiza¢do econémica
e social, permitindo um desenvolvimento e geragdo de riqueza e de promogio da qualificagdo no interior, com um contributo
para tornar a regido mais coesa, competitiva, sustentavel, conectada e inovadora;

13. Os termos de referéncia que acompanham a presente proposta definem com exatiddo os objetivos estratégicos, os fundamentos
legais e técnicos, os conteudos materiais e documentais exigidos, os critérios de compatibilidade com o PDM em revisao e os
prazos para a elaboragdo, participagdo e discussdo publica;

PG.02_PROC.07_IMP.04 .
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14. A minuta de contrato para planeamento, estabelece de forma clara os deveres e obrigacdes das partes, salvaguardando o controlo
e supervisdo técnica do Municipio, nos termos da lei, e estabelecendo que a elaboragdo do plano ¢é realizada a expensas da
entidade privada, sem prejuizo das competéncias publicas em matéria de ordenamento do territorio;

15. A celebragio do contrato para planeamento encontra-se justificada do ponto de vista do interesse local, atendendo a relevancia
do projeto para o desenvolvimento do concelho, ao reconhecimento do interesse municipal pela Assembleia Municipal e a
articulagdo do mesmo com os objetivos do PDM em revisio;

16. A presente proposta ¢ adotada num momento particularmente oportuno, dado que a 2.* Revisdo do PDM se encontra em fase
procedimental avangada, e ja integra a UOPG 10 e as orientagdes estratégicas de desenvolvimento associadas ao projeto;

17. Nos termos legais, a deliberagdo que determina a elaboragdo do plano devera estabelecer um periodo de participagio preventiva
para apresentagdo de sugestdes e informagdes, com a duragdo minima de 15 dias tteis;

18. A proposta de contrato para planeamento devera ser objeto de discussdo publica por um periodo nao inferior a 10 dias uteis,
com a devida publicitacdo no Diario da Republica, no sitio institucional do Municipio, na plataforma colaborativa territorial e
na comunicagdo social local.

Face ao exposto, propde-se que a Camara Municipal delibere:

1 — Determinar o inicio do procedimento relativo a elaboragdo do Plano de Pormenor, na modalidade de Plano de Intervengdo em
Espaco Rustico (PIER), para a Quinta de So Silvestre, nos termos do artigo 76.° do RJIGT e com os fundamentos descritos nos
Termos de Referéncia;

2 — Aprovar os Termos de Referéncia propostos;
3 — Determinar, para efeitos do previsto no n.° 1 do artigo 76.° do RJIGT:
a) Um prazo de elaboragdo de 24 meses;
b) Um periodo de participagdo publica de 15 dias, nos termos previstos no artigo 88.° do RJIGT, a iniciar no quinto dia 1til
apos a publicacdo desta deliberacdo no Didrio da Republica;
¢) A publicagdo de Aviso no Diario da Republica;
d) A divulgacéo através da: Comunicagdo social; Plataforma colaborativa de gestio territorial; Sitios da internet da Camara
Municipal.

4 — Aceitar a proposta de celebragdo de contrato de planeamento para a elaborag@o do PIER da Quinta de S&o Silvestre, nos termos
previstos no n.° 2 do artigo 81.° do RJIGT, bem como:

a) Aprovar a minuta de contrato de planeamento;

b) Determinar um periodo de discussdo publica de 15 dias, para efeitos do previsto no n.° 3 do artigo 81.° do RJIGT,
promovendo a necessaria publicagdo no Didrio da Republica e divulgagdo previstas no n.° 1 do artigo 89.° do RJIGT;

5 — Determinar, para efeitos do disposto do n.° 2 do artigo 78.° do RJIGT, a sujei¢do do Plano ao procedimento de Avaliacdo
Ambiental previsto no Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, com as alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.® 58/2011 de
4 de maio;

6 — Transmitir o teor da presente deliberacdo a CCDR do Norte.”

---------- Vem acompanhada de diversa documentagio, que se da por reproduzida.

DELIBERACAO: A Cimara Municipal deliberou, por unanimidade, conforme proposto:

1. Determinar o inicio do procedimento relativo a elaboragido do Plano de Pormenor, na
modalidade de Plano de Intervencido em Espaco Rustico (PIER), para a Quinta de Sao
Silvestre, nos termos do artigo 76.° do RJIGT e com os fundamentos descritos nos Termos
de Referéncia;

2. Aprovar os Termos de Referéncia propostos;
3. Determinar, para efeitos do previsto no n.° 1 do artigo 76.° do RJIGT:

a) Um prazo de elaboracio de 24 meses;

b) Um periodo de participacio publica de 15 dias, nos termos previstos no artigo 88.° do
RJIGT, a iniciar no quinto dia 1til apdés a publicacio desta deliberagdo no Diario da
Republica;

¢) A publicacio de Aviso no Didrio da Repiiblica;

d) A divulgacio através da: Comunicacdo social; Plataforma colaborativa de gestio
territorial; Sitios da internet da CAmara Municipal.

4. Aceitar a proposta de celebracio de contrato de planeamento para a elaboracio do PIER
da Quinta de Sdo Silvestre, nos termos previstos no n.” 2 do artigo 81.° do RJIGT, bem
como:

a) Aprovar a minuta de contrato de planeamento;
b) Determinar um periodo de discussio publica de 15 dias, para efeitos do previsto no n.’
3 do artigo 81.° do RJIGT, promovendo a necessaria publicaciio no Diario da Republica
e divulgacio previstas no n.° 1 do artigo 89.° do RJIGT;
5. Determinar, para efeitos do disposto do n.’ 2 do artigo 78.° do RJIGT, a sujeicdo do Plano
ao procedimento de Avaliacio Ambiental previsto no Decreto-Lei n.” 232/2007, de 15 de
junho, com as alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 58/2011 de 4 de maio;
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6. Transmitir o teor da presente deliberacio 2 CCDR do Norte.”

Mirandela, 21 de agosto de 2025

O Vice-Presidente da Camara Municipal;

Dalamlf‘({'uv

Orlando Pires
A Jurista;
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Esmeralda Pinto
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