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(...)"Deliberacdo n? 1397
Aprovacio dos termos de referéncia para a elaborag¢io do Plano de Pormenor do Sitio da Canada

Foi presente a informacio n® 19292 do Técnico Superior Tiago Sousa, a qual é do seguinte teor: ----~--------

“Proposta de reclassificagdo do solo para urbano destinado ao uso habitacional através da elaboracio de

um plano de pormenor com efeitos registais, no termos do artigo 72.2 do RJIGT.

0 Plano Diretor Municipal de Lagoa (PDM), tendo sido revisto recentemente, procedeu, nomeadamente, a

classificagdo do solo nos termos dos artigos 70.2 e 71.2 do RJIGT, por forma a dar cumprimento ao artigo

199.2 do mesmo diploma, estabelecendo o seguinte regime de uso:

Solo urbano, destinando-se:

. Ao solo total ou parcialmente urbanizado ou edificado;

. A urbanizac3o ou edificagio previsto em plano territorial.

Solo rustico, destinando-se:

. Ao uso agricola, pecudrio, florestal ou a conservagdo, valorizacdo e exploracdo de recursos
naturais;

. Aos espacos naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protecao de riscos; -------~----------—-
. As dreas, ainda que infraestruturadas, nio sio classificadas como solo urbano. ---

No entanto, o processo de classificagido do solo no contexto de revisdo do PDM limitou-se a classificar o
edificado existente como solo urbano, nao procedendo a elaboracdo de uma estratégia municipal de solos
que, a data, pudesse responder de forma adequada a satisfagdo da procura de habitacdo [ou até destinada
a outros usos] durante a vigéncia do plano, no respeito pelos critérios de classificagdo do solo, dos

principios da contengio urbana, racionaliza¢do na afetagdo do solo e da sua sustentabilidade econémica e

financeira.

Considerando os critérios mencionados seguidamente, explicitados nos artigos 7.2 e 8.2 do Decreto
Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, concluiu-se que o aglomerado urbano das Sesmarias, onde se

integra a area de intervenc¢do do plano, tem condi¢Ses para se proceder a reclassificagdo do solo, de

acordo com:

. A fundamentacdo: A reclassificagdo de solo deve basear-se na avaliagdo da dindmica urbanistica,

na execucio dos planos territoriais e em indicadores de mercado imobilidrio, privilegiando a reabilitagio
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urbana antes da expansao do solo urbano, sendo que o perimetro urbano de Sesmarias nio oferece, neste

momento, alternativa que se coadune quer em termos da sua tipologia, quer em termos de nimero de

fogos.
) O aproveitamento do solo urbano: A reclassificacdo sé é considerada se as 4reas urbanas
existentes estiverem saturadas e ndo suscetiveis de reabilitacgdo ou adensamento. Dado que o
aproveitamento e disponibilidade de solo urbano da drea urbana onde se enquadra o PP, tendo em conta
também a interdi¢do a nova construcio decorrente do artigo 19.2 do regulamento do PDM, e tendo em
conta que 0s poucos espagos vazios existentes foram classificados como solo ristico, na categoria de

espacos agricolas impossibilitando qualquer interven¢io urbanistica e aproveitamento coerente do solo

assume-se que o0 grau de aproveitamento do solo urbano é total.
. A estruturacdo do aglomerado urbano: A reclassificacdo deve ser indispensavel 3 estruturagio do
aglomerado urbano, considerando fatores de mudanga territorial ou a necessidade de integrar solo a
estrutura ecolégica municipal, pelo que se identificam elementos de estruturacio urbana, como a
necessidade de promover ou melhorar as condi¢ées de mobilidade pela melhoria das infraestruturas

existentes, ou mesmo a necessidade da localizacio de equipamentos de uso coletivo nesta area ou na sua

proximidade.---- -

. A compatibilizagdo com programas territoriais: A reclassificacdo deve estar em consonincia com
0s programas territoriais, incluindo a salvaguarda de recursos naturais e a protegdo contra riscos,
verificando-se que a drea de intervengio do plano de pormenor devera proceder a redelimitacio da RAN
nos termos dos artigos 10.% e 14.° do RJRAN, sem prejuizo da sua reintegragdo nos termos do artigo 18.2,
caso ndo se verifique o fim a que se destinou a reclassificagdo do solo. Verifica-se, também, que nio se

aplicam as interdigcdes decorrentes do PROT Algarve, relativamente as interdicées da faixa costeira em

contexto dos aglomerados de génese ndo tradicional. ~-----==s=-mmmomm e em e
. A sustentabilidade econdmica e financeira: devendo proceder A estimativa da capacidade de

investimento publico relativa as propostas do plano de pormenor, a médio e a longo prazo, tendo em conta

08 CUSt0S da SUA EXECUGAQ. ~—--=m=mmmm e e e e

Assim, nos temos do n.? 2 do artigo 8 .2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, a
reclassificacdo do solo riistico para solo urbano concretiza-se através da elaboragcio de plano de pormenor
com efeitos registais, de acordo com os critérios estabelecidos no presente artigo e nos termos dos artigos
72.2 do RJIGT, devendo conter, nomeadamente, a definicgio da programacio da sua execucdo e
acompanhado de contrato de urbaniza¢io, nos termos dos artigos 107.2 e 108.2 do mesmo diploma legal. A
elaboragdo do Plano de Pormenor do Sitio da Canada nio tem enquadramento no procedimento

simplificado para a “Reclassificagdo do solo rastico para urbano com uso habitacional” nos termos do

artigo 72.2 - A, do RJIGT, na sua redagio atual.- e

Face ao exposto, e nos termos do artigo 76. 2 do RJIGT, a Cimara Municipal delibera: --

1. Que se inicie o procedimento de elaboragio ao Plano de Pormenor do Sitio da Canada, no

aglomerado urbano das Sesmarias, por forma a proceder 2 reclassificagio do solo nos termos do Regime

Municipio de Lagoa (= Largo do Municipio, 8401-851 Lagoa - NIPC 506 804 240
& +351 282 380 400 @ +351 282 380 444 #7 geral@cm-lagoa.pt @ www.cm-lagoa.pt
Pégina 2 de 3  DIOD5E01



Lagoas....

b Céamara Municipal

Juridico dos Instrumentos de Gestio Territorial, de acordo com os artigos 72.2 e 76.2 do Decreto-Lei n.2

80/2015, de 14 de maio, na sua redacio atual; -

2. Aprovar os termos de referéncia com a defini¢do dos objetivos e oportunidades da elabora¢io do
Plano de Pormenor do Sitio da Canada e a sua drea de intervencio, assim como a minuta do contrato de
planeamento, e a justificagdo para a dispensa de sujeicdo do plano de Avaliacdo Ambiental Estratégica, ndo
tendo efeitos significativos no ambiente, de acordo com o previsto no Artigo 120.2 do Decreto-Lei n.2
80/2015, de 14 de maio e no n. 21 do Artigo 4.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, na sua atual
redacao dada pelo Decreto-Lei n. 258/2011, de 4 de maio, conforme os fundamentos apresentados;---------
3. Estabelecer o prazo de 12 meses para a elaboragio do Plano de Pormenor do Sitio da Canada; -----
4, Formalizar a proposta de Plano de Pormenor do Sitio da Canada, contemplando os critérios
necessarios para proceder a reclassificacdo do solo nos termos do artigo 8.2 do Decreto Regulamentar n.2
15/2015, de 19 de agosto;
5. Estabelecer, de acordo com o n. 22 do Artigo 88.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, um

periodo de 15 dias uteis para participacdo ptblica, para a formulagdo de sugestdes e para a apresentacio

de informagdes, sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no dmbito do respetivo

procedimento;
6. Comunicar 8 CCDR Algarve os fundamentos para a elaboracio Plano de Pormenor do Sitio da

Canada por forma a proceder a reclassificagdo para solo urbano de acordo com os termos da presente

deliberacdo e respetiva documentagdo aprovada.
7. Publicar a presente deliberagdo na 2.2 Série do Diario da Republica, divulgando-a através da

Comunicagdo Social, da plataforma colaborativa de gestdo territorial e no sitio da Internet da Cimara

Municipal, de acordo com a alinea c) do n.2 4 do Artigo 191.2 do RJIGT.

A Cémara deliberou, por maioria com uma abstencdo do Sr. Vereador Mario Vieira, concordar com a
proposta técnica, nos termos conjugados do disposto nos artigos 72.2n24, 762n21e3,78°n%1e 2 e 88°
n? 2, todos do RJIGT (Decreto-Lei n.2 80/2015, na redagido em vigor) , no n® 2 do artigo 8 .2 do Decreto
Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto e, ainda, em face do estabelecido na alinea n) do n® 2 do art.?
232 do anexo 1da Lein? 75/2013,de 12/09.” -

Esta conforme o original

Lagoa, 21 de outubro de 2024

A Chefe da Divisdo Administrativa,

o/e.u_ R {.{HO

(AnaMaria dos Santos Serol Bigodinho)
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