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CONTRATO PARA PLANEAMENTO
Entre

Municipio de Santo Tirso

GARCIA, GARCIA S.A.
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No dia catorze do més de agosto de dois mil e vinte e quatro, nesta cidade de Santo
Tirso, & na Divisdo Juridica do municipio de Santo Tirso, perante mim, Diana Paula
Fermeira Salgado, técnica superior jurista, senvindo de Oficial Publico para lavrar o
presenta contrato, por auséncia do chefe da Diviso Juridica e da Chefe da Divisao
de Contratagdo Plblica, conforme despacho do respetivo presidente da camara
municipal de 22 de junho de 2022, compareceram como outorgantes:
Primeiro: Alberto Manuel Martins da Costa, o qual outorga na qualidade de presidente
da camara municipal de Santo Tirso, em nome & representagdo do respetivo
municipio, ao abrigo da competéncia prevista na alinea a)do n® 1 e alinea f)don® 2
do artigo 35.° do Anexo | da Lei 75/2013, de 12 de setembro, pessoa coletiva territorial
n.® 501 306 870, com sede na Praga 25 de abril, da cidade de Santo Tirso, adiante
designado por “Municipio”. -—-----———— e
Segundo — Miguel Paulo da Costa Garcia, casado, natural da freguesia de Vila das
Aves, residents na Rua da Luz, n.” 13, freguesia de Moreira de Conegos, concelho de
Guimardes, titular do Cartdo de Cidadio nimero 086327356 6 ZT7, emitido pela
Repiblica Portuguesa, valido ate 03 de agosto de 2031, o qual cutorga na gqualidade
de membro do Conselho de Administragdo Executive da sociedade anonima
denominada GARCIA, GARCIA S.A., com sede na Rua Comendador Antonio Maria
Lopes, n.” 15, freguesia Unido das freguesias de Santo Tirso, Couto (Santa Cristina e
Sao Miguel) e Burgdes, concelho de Santo Tirso, pessoa coletiva nimero 501 275
800, matriculada sob 0 mesmo ndmere na Conservatoria do Registo Comercial de
Guimardes, com capital social de 1.000.000,00 € (um milhdo de euros), adiante
designada por “Garcia, Garcia, 5.A.", =-—eeeeeee

Considerando que:

1. A Camara Municipal de Santo Tirso, no exercicio das atribuigdes do municipio em
matéria de ordenamento do territorio @ urbanismo, & ao abrigo da sua competéncia
prevista no arigo 76.°, do Decrefo-Lei n.® 80/2015, de 14 de mako, deliberou, am
reuniao ordindria publica realizada em 13 de junho de 2024 {item 10 da respetiva ata),
dar inicio & elaboragdo Plano de Pormenor do 170 PARK e aprovar os respetivos
Termos de Referéncia; e P BEETERTEELE
2. Deliberou ainda a camara municipal de Santo Tirso, na mesma reunido plblica,
recorrer a contratualizagdo prevista nos artigos 6.°, 78.°, 80." e 81.° do referido
Decreto-Lel n.* BOV2015; -—--—---- —————- sexsans
3. Em cumprimento do disposto no n® 3 do referido arigo 79.%, a inclusdo da
aprovagdo da minuta deste contrato e o Inicio do procedimento de elaboragdo do
aludida Plano de Pormenor na ordem do dia da dita reuniac da camara municipal foi
devidamente publicitada; ————---—--—- ann

4. O PP é constituido por um prédio rustico, sito no lugar de Monte Fidalgo. na
freguesia da Unido de Freguesias de Lamelas e Guimarei, inscrito na matriz rustica,
zob 0 nimero 185, na extinta freguesia de Guimarei, & descrito na Conservatoria do
Registo Predial de Santo Tirso, sob o n® 701, com a area total de 1.700.000 m2, cuja
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legitima proprietaria & a GARCIA, GARCIA, S.A., terreno esse que corresponde & drea
do Flano de Formenor do 170 PARK, adiante designado por PP170P. —=-s-—ememnmmeeee
Sobre o referide prédio esta inscrita uma hipoteca voluntaria a favor de Francisco
Aurélio Pinheiro Botelho Moniz & outros, conforme inscricio AP. 951 de 2023/11/30,
pelo que até a data da aprovagdo do respetivo Plano de Pormenor o processo deve
ser instruido com declaragdo subscrita pelos credores hipotecérios, nos termos da
minuta que se anexa ao presante contrato, como Anexo |.
5. A area de interveng3o proposta para o PP170P esta situada no lugar de Monte
Fidalgo da dita frequesia da Unido de Freguesias de Lamelas e Guimarei, e confronta
a norte com estrada da serra e herdeiros de Domingos Cameiro Aradjo, a sul limite da
antiga freguesia de Lamelas, a nascente Anténio Monteiro Devesa e outros, € a poente
com limite da freguesia e concelhg; -------
6. De acordo com o PDM, toda a area esta inserida em solo rural qualificado como
Espaco Florestal Multifuncional e espago agricola. O terreno incluido em Sole Rural
esta abrangido por Reserva Ecologica Macional, sende necessério solicitar as
respetivas exclusbes daguelas reservas e a reclassificagdo para solo urbano;
7. A GARCIA, GARCIA 3.A no Ambito da sua atividade empresarial, tem interasse em
desenvolver no prédio supra identificado, operagdes urbanisticas que deem resposta
as suas preocupacbes de oferta de lemenos infraestruturados para localizagdo de
atividades empresariais, criando um Ecoparque Industrial, & s preocupactes da
Camara Municipal com vista 4 existéncia de espagos infraestruturados e executados
pensados de raiz para os fins em causa;
8. O interesse plblico da intervencdo que se pretende levar a efeifo tem como objetivo
fundamental um prévio enquadramento planificatério gque concretize a politica de
ordenamento do territdrio e do urbanismo, fornecendo o quadro de referéncia para a
aplicagdo das politicas urbanas e definindo a estrutura urbana, o regime de uso do
solo e os critérios de transformacgio do temitario; -----
9. O Municipio pretende assim elaborar um Plano de Pormenor para a area delimitada
no Anexo |l que desenvalva e concratize as seguintes opgles estrategicas) -———-———
a) Estabelecer uma estrutura de suporte & ocupagao industrial e empresarial existente
e amergente na zona poente do MUnIGIpIo; - s s e e
b) Definir areas para implantac8o de inddstria e outras atividades empresariaig; «=---—-
c) A estruturagBo viaria com a criagdo de acessos a rede vidria existente,
nomeadamente a EM 105-2, 8 EN105 e A41 e definicio e requalificagdo do sistema
de espacos verdes e espacos urbanos de utllizagao coletiva, —————--——---—--m--
d) Reforgar e valorizar a Estrutura Ecologica Munigipal. ——m8m8m ——M ool
10. As supra enunciadas opgbes estratégicas integram os Termos de Referéncia
aprovados por deliberacdo da Cadmara Municipal de 13 de junho de 2024 (item 10 da
respetiva ata), os quais figuram em anexo ao presente contrato como anexo |, dele
fazendo pare iINtegrante; e e e e
11. Ante o principio da contratualizagio previsto no artigo 47.°, n." 3 da Lei de Bases
Gerais da Politica de Solos, de Ordenamento do Temitdério & de Urbanismo, Lei n.®
31/2014, de 30 de maio, na prossecucio do principle da concerfagio dos interesses
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publico e privado, envolvidos na ocupagdo do territério e, reconhecendo no dominio
do ordenamento do territorio, a faculdade que decomre da autonomia pdblica
contratual, procedeu ao enquadramento normativo dos designados contratos de
planeamento, clarificando os principios fundamentais a que se encontram sujeitos, por
forga da irrenunciabilidade e indisponibilidade dos poderes publicos de planeamento,
da transparéncia e da publicidade, tendo em atengio os limites decorrentes das regras
gerals relativas a contratagio plblica;
12. As Paries, Municipio e GARCIA, GARCIA, SA, no presente contrato reconhecem
o interesse e as vantagens mituas na colaboracdo contratada, de modo a permitir a
concretizagio dos desideratos acima enunciados;
13. Do reconhecimeanto afirmado no Considerando antecedente, resulta o principio de
que a equipa de planeamento, apesar de contratada pela GARCIA E GARCIA, 5.A,,
desenvolvera a sua atividade sob orientagio do Municipio;

14. A parceria gue o presente Contrato estabelece em nada afela o reconhecimenio
de que a fungdo de planeamento & piblica e depende, nos termos da lei, da Camara
Municipal e da Assembleia Municipal, drgaos do municipio com competéncias para a
concreta determinagao do conteldo material do PP170P, sem prejuizo da
consideracdo dos interesses e legitimas expetativas da GARCIA, GARCIA, S.A.,-—----
15. Em circunstancia alguma o conteudo do presente Contrato impede ou condiciona
o cumprimento da lei, no que respeita ao procedimeanto de elaboracio e de aprovagao
dos instrumentos de gestdo temitorial, em conformidade com o legalmente previsto,
designadamente, a participagdo de todos os interessados e o exercicio de
competéncias por parte de outras entidades publicas; --—-———-—-—---—-——"——-
16. A GARCIA, GARCIA 5.A, a coberto do seu pedide registado em 23 de malo de
2024, sob o n.? 1681, veio, nos termos dos artigos 6.2, 79.°, 80.7 e 81.7 do Decreto-Lei
n.® 80/2015, de 14 de maio, apresentar proposia de contrato que tem por objeto a
alaboracio do PP170P,; — mememmem e aae

17. A minuta do presente Contrato foi aprovada por deliberagao da Camara Municipal
de 13 de junho de 2024 (item 10 da respetiva ata), lendo-se procedido & discussao
publica do seu teor em conformidade com o disposto no artigo 81.° do Decreto-Lei n.®
80/2015, de 14 de maio, encontrando-se o seu conteldo dependente, no que respeita
a compeléncias da Assembleia Municipal e da Administracao Cenliral, da aprovagao
pelos orglos competentes e do cumprimente dos demals requisitos legais e
regulamentares aplicaveis. -

18. Conforme consta da ata da reunido publica da cdmara municipal de 25 de julho de
2024 (item 3 da respetiva ata), no pericdo de discussdo publica ndo foram
aprasentadas quaisquer reclamacgdes, observagdes ou pedidos de esclarecimento
sobre a minuta do contrato em causa, pelo que a cdmara municipal deliberou dar
seguimento ao procedimento de contratagao, decidido celebrar o presente contrato de
planeamento, nos termos da minuta anteriormente aprovada, com as alteragbes
introduzidas por despacho do presidente da cadmara de 13 do corrente més de agosio.
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Palo que, entre o Municipic & a Garcia, Garcia, 5.A. @ mutuamente aceite &
reciprocamente celebrado o presente Contrato para Planeamento, nos termos do
previsio nos artigos 79.°, 80.° e 81.° do Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de maio, o qual
se refe pelas Clausulas e gUIN e e

Clausula 1.#
Objeto e ambito do contrato

1. O presente contrato tem por objeto regular a relagao entre as partes, tendo em vista
a elaboragao do Plano de Pormenor do 170 PARK, adiante apenas designado de
o g 1| 2, N bRl SRS R LN DT T T AT ot VS NP S
2. Atraves do presente contrato @ estabelecida uma relacdo juridica administrativa
pela gual o Municipio pretende prosseguir as suas atribuigdes em mataria de
ordenamento do territdrio & urbanismo, com a colaboracdo da GARCIA, GARCIA 5.A,,
em estrita observincia dos termos de referéncia para a elaboracio do PP170P,
aprovados pela Camara Municipal em reunido de 13 de junho de 2024, e que
constituem o Anexo |l ao presente contrato dele fazendo parte integrante.
3. O presente contrato & celebrado tendo em conta o disposto nos artigos 6.7, 79.7,
80.% e 1.7 do Decreto-Lei n.? B0/2015, de 14 de maio, que aprovou o Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestio Territorial (RJGT), no que se refere as competéncias das
entidades pablicas municipais em matéria de planeamento.
4. O presente contrato disciplina, ainda, a relagio entre as Partes e a Equipa Tecnica
prevista na clausula sétima. e
5. O contetido material & documental, bem como os procedimentos de elaboracgio e
aprovagao do PP170P regem-se pelo disposto no RJGT ———csmmemmmmmm e e

_ Clausula 2.
Ambito territorial

A drea de intervengo do PP170P, com a area de 1.700.000 metros quadrados,
abrange a totalidade do prédio identificado no ponto 4 dos considerandos Inicials, e
encontra-se devidaments delimitada na planta que constitui o Anexa | deste contrato.

Clausula 3.7
Integragac nos instrumentos de gestao do territorio em vigor

A elaboragio do PP1T0P devers ser compatibilizada com os instrumentos de gestao
do terrtdrio em vigor seguindo os principios da arficulagdo entre planos previstos na
lei. ---
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Clausula 4.*
Elaboracao do PP170P

1, O Municipio estabelece como parametros urbanisticos de referéncia para o PP170P
a elaborar, 05 que constam dos Termos de Referéncia, que integra o Anexo lll ao
presente contrato, em conformidade com o estabelecido nos Considerandos.
2. A GARCIA, GARCIA S.A. obriga-se a elaborar o PP170P de acordo com os Termos
de Referéncia aprovados e com as orientacbes expressas fornecidas pela Camara
Municipal & Equipa Técnica do plano, nos termos da clausula satima do presente
contrato, ———---mananeme

Clausula 5.*
Obrigagdes do Municipio

1. O Municipio compromete-se a diligenciar de modo gque o desenvolvimento do
procedimento de elaboragdo, aprovagao & publicacio do PP170P, apos a celebragao
do presente contrato de planeamento, observe o seguinte faseamento: ~==

a) Apds a entrega na Camara Municipal, pela GARCIA, GARCIA S.A da proposta
lécnica do PP170P, realizar a apreciagdo preliminar pelos servigos tecnicos do
ITIIJHIEIPH:I
b) Aprovagao do projelo de F'F"r?ErF‘ pela Camara Municipal, para efeitos do dls;:mcatﬂ
na alinea seguinie; -

c) Envio da proposta de PP170P a Comissao de Coordenagao e Das&nmhnmentn
Regional do Norte (CCDRN) para a realizagio de uma conferéncia procedimental com
as entidades represantativas dos interesses a ponderar e emissado de parecer final,
em conformidade com o disposto no artigo 86° do Decreto-Lei n® B0A2015, de 14 de
M0, ——mmmmmmnmme e

d) Abertura de um perfodo de discussdo publica, atraves de Aviso a publicar no Diano
da Repdblica e a divulgar através da comunicagdo social e da pagina institucional do
Municipio na Internet; —---
e) Elaboracé@o de resposta fundamentada as reclamagdes, observagbes, sugestbes a
pedidos de esclarecimenlo apresentados pelos particulares, no dmbito do periodo de
discussdo pUbliGa; ——— e s e e -
f) Ponderagéo e divulgagio, designadamente através da comunicagdo soclal e da
respetiva pagina da Intemet, dos resultados da discusséo pablica; ——————-—— e
g) Aprovagao da proposta do PP170P e envio da mesma para a Assembleia Municipal
para efeitos de aprovagio e subsequente procedimento de publicacdo no Diaro da
REQUDHCA . e e e
2. O Municipio obriga-se a comunicar 8 GARCIA, GARCIA S.A todos os pareceres,
informacbes ou comunicagoes feitas por quaisquer entidades gue intervenham no
procedimento de elaboracéo, acompanhamento e aprovagao do PP170F, bem como
a responder dentro do prazo de dez dias uteis a qualquer pedido de informagao ou
esclarecimento que he seja dirigido pela GARCIA, GARCIA S.A.
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3. Fica desde ja estabelecido que apds a publicagdo do PP170F, a GARCIA, GARCIA
3.A, podera promover a urbanizagio dos termencs de sua propriedade, delimilados na
planta que constitui o Anexo |l ao presente contrato, apresentando para o efeito os
respetivos pedidos de licenciamento, autorizagdo ou comunicagio prévia das
operagoes de loteamento e de obras de urbanizag3o e de edificagdo, obrigando-se o
Municipic através dos seus 6rgdos e servicos, a apreciar e licenclar tals pedidos de
forma diligente, de modo a serem cumpridos os prazos legalmente pravistos.

Clausula 6.7
Obrigagoes da GARCIA, GARCIA 5.A

A GARCIA, GARCIA S.A, ObNiga-80 8
a) Elaborar uma proposta para o PP170P, de acordo com os termos de referéncia
aprovados pela Camara Municipal e com a legislagao aplicavel em vigor, -——--===ssrmasaee
b) Obter a cartografia base homologada e elementos cadastrals que sejam
obrigatorios, nos termos da legislagio em vigor, para a execugio do PP1TOP, ——- -
c) Fornecer todos os elementos relevantes que the sejam solicitados pela Camara
Municipal, para que a elaboragio do PP170P venha a ser concluida, & outros que
possam vir a ser solicitados no decurso do procedimento. por se manifestarem, nos
termos. legais e regulamentares aplicavels, |ustificadamente necessarios &
prossecucac da elaboragio do Plano de Pormenor.
d) Desencadear todos os procedimentos da sua iniciativa ou responsabilidade de que
dependa a concretizagio do presente contrato e garantir que o desenvolvimento dos
estudos obedece 2o cronograma de fassamento constante dos Termos de Referéncia
e) Desenvolver todos os estudos técnicos necessanios para a elaboragio do PP170P,
atraves da consfituicdo de uma Equipa Técnica mulfidisciplinar com a composicao
legalments prevista. - -
f) Assegurar os encargos financeiros com a constituicio e funcionamento da Equipa
Tecnica & responsabilizar-se que esta Gltima assegura igualmente a elaboragdo
tecnica e a preparagao tEcnica e juridica dos elementos que constituem e
acompanham a proposta de plano, nomeadamante ao nivel do seu conteddo material
a docomental, —————————+-——oro— -
g) Os custos incomidos pela GARCIA, GARCIA S.A com a atividade da equipa
encarregada da elaboragdo da proposta técnica do PP170F sdo suportados em
exclusivo por si, como custo da sua atividade social, ndo podendo o resultado dessa
atividade ser considerada como prestagao de servigos ao Municipio, saja a que titulo
for. e -
h) Nos contratos que celebrar com os t&cnicos que integram a equipa encarregada da
elaboragio da proposta técnica do PP170P, a GARCIA, GARCIA 5 A compromete-se
a incluir clausula de senfido inequivoco, nos termos da qual a propriedade de
gquaisquer pecas escritas ou desenhadas que venham a ser enfregues ao Municipio |
& transferida, sem reservas, para o Municipio de Santo Tirso, que delas pode
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livremente dispor, introduzinde designadamente as alleragbes que enlenda
convenientas & que decorram do exercicio dos poderes publicos de planeamento. —-
i) Fornecer ap Municipio todos os estudos que venham a ser desenvolvidos para
concretizagio do projeto por si pratendido, =---
j} Apoiar, através de Equipa Técnica por si nomeada, no processo de Discussao
Publica, a prestar todos os esclarecimentos necessdrios perante os drgaos
autdrquicos e respetivos servigos do municipio, bem como, as entidades que nos
termos legais tenham de emitir parecer sobre a proposta do PP170P.
k) A Elaboragdo do PP170P devera incluir todos os estudos necessanos a sua
fundamentago técnica, de acordo com as orientagies da Camara Municipal e da
CCDR-N. -

1) Instruir o processo, até & data da aprovagdo do Plano de Pormenor, com declaracio
subscrita pelos credores hipotecarios, nos termos da minuta anexa ao presente
contrato.- i

Clausula 7.°
Equipa Técnica

1. As partes scordam que para a elaboracio do PP170P sera contralada uma equipa
técnica multidisciplinar, com a composigdo legalmente prevista no arige 2.° do
Decreto-Lei n.” 202/95, de 14 de setembro, alterado pela Lei 31/2002, de 03 de julho,
devendo a mesma assegurar como minimo, especialistas nas areas disciplinares da
arquitetura, arquitetura paisagista, urbanismo, engenharia civil, economista & um
licenciado em Direito, com expenéncia profissional efetiva de palo menos Irés anos.
2. A Equipa Técnica & contratada diretamente pela GARCIA, GARCIA 5.A e carece
de aprovacgao do Municipio, devendo para o efeito ser apresentada, no prazo de cinco
dias (teis a contar da data de assinafura do presente contrato, proposta de
composigdo da equipa técnica, da gual deve constar as respetivas habilitagbes
profissionais, literarias e experiéncia profissional de cada um dos seus slementos,
bam como a indicagdo do respetivo coordenador.
3. O Coordenador designado pela Equipa Técnica desempenhara o papel de
interocutor com o Municipio, em particular com o técnico por si designado para gestor
do procedimento. S

4. Ao Municipio incumbe a verificagdo das qualificagies dos técnicos que constituam
a equipa multidisciplinar, por forma a garantir a qualidade exigivel ac respetivo
instrumento de gestdo temitorial, devendo pronunciar-se no prazo de oito dias Uteis,
quanto & aprovacio da proposta de composicdo a ser apresentada pela GARCIA,
GARCIA 5. AL cemammmmmmm o e e e
5. Os técnicos que integram a equipa técnica emitem termos de responsabilidade,
pela execugio do PP170P e cumprimento da legislagdo aplicavel, que serio
entregues ao Municipio junto com a proposta do Plano.
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6. A equipa técnica multidisciplinar, contratada pela GARCIA, GARCIA 5_A e aprovada
pelo municipio, deve, nos seus frabalhos, observar as indicagbes e solicitar as
orientagdes e instrugbes de que necessite aos servigos técnicos do Municipio, —-------
7. A obrigagdo de cumprr as instrugbes e orientacbes definidas pelo Municipio,
consagrada no ndmero anterior, & nos termos previstos na clausula seguinte, ndo
consubstancia, em caso algum, a exisléncia de uma relagio de subordinacao juridica,
de dependéncia ou analoga, entre 0 Municiplo & a Equipa TECnICa, —-——-mm--mmmmmmsmmmmmm

Clausula 8.7
Acompanhamento e prestagao de informagoes e esclarecimentos

1. A elaboragcdo pela GARCIA, GARCIA 5.A do PP170P. fica sujeita a um
acompanhamento técnico por parte do Municipio, através do gestor técnico nomeado
para o efeito. . e s e s s s
2. Sempre que os técnicos do municipio pretendam reunir com a Equipa Técnica do
plano deverd solicitar &4 GARCIA, GARCIA S A a marcagdo de uma reunido de
trabalho, a qual devera ocorrer no prazo maximo de dez dias Oteis, devendo ser
elaborada e agsinada uma ata de fodas as rEUNIDES. —--amesemmee e e
3. Ao Municipio assiste o direito de solicitar 8 GARCIA, GARCIA S5 A, por escrifo, a
prestacao de informagies e esclarecimentos sobre o procedimento de elaboragao do
PP170P, devendo a resposta ser prestada, também por escrito, no prazo de dez dias
uteis. —

4. O Municipio deve responder dentro do prazo de dez dias Gteis, a qualquer pedido
de informacdo ou esclarecimento que lhe seja dirgido, por escrito, pela GARCIA,
GARCIA S A . —reeeeeereeeeeesseemems s mun nmnnma e
5. As indicagbes, orfentactes e instrugbes do Municipio no decurso dos trabalhos de
elaboracdo do PPITOP, bem como as aleracdes a introduzir nos elementos da
proposta do plano, gue resultem da emissdo de pareceres externos ao Municipio, sdo
transmitidas ao interiocutor da GARCIA, GARCIA S.A, ccccememmemmm e
6. As informagoes, orientaches e instrugbes de que a Equipa Tecnica necessite, sao
requeridas diretamente ao Municipio, ouvida a GARCIA, GARCIA 5.A e com a sua
concordéncia, devendo as mesmas serem claras, precisas e conformes as normas
am vigor e ser transmitidas por escrito, ou constar de ata das reunides gue s venham
a realizar no decurso dos trabalhos de elaboragdo do PP170P ~-mmme-

Clausula 9.
Elementos a fornecer pelas partes

1. Mos dez dias uteis subsequentes & outorga do presente contrato, o Municipio
devera disponibilizar a Equipa Tecnica, os seguintes elementos:--—-
a) Extratos das plantas & regulamento do PDM de Sanfo Tirso em formato digital,
respeitante & area de intervengSo do PP1TOP;
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b) Cartografia 1/5000 da drea do PP170P e da sua envolvente, na versdo mais
atualizada disponivel em formato digital; -------——-men=- -

c) Dados estatisticos dos Censos mais recentes; —------
d) Credenciacio dos elementos da Equipa Tecnica, de forma a permitir os contatos
com entidades externas ao Municipio, -----
2. A GARCIA, GARCIA S.A fica obrigada a fornecer ao Municipio, no final de cada
uma das fases identificadas no ponto 1.10 dos Termos de Referéncia da elaboragio
do PP170P, um processo completo, mais os que forem solicitados pelas entidades a
consultar, bem como um exemplar em suporte digital (CD-ROM ou DVD) com o
conteddo documental escrito e grafico, processado em PDF e em DWG. Na entrega
da versio final devem ser fornecidos 4 exemplares em suporte papel assim como o
exemplar em suporte digital.
3. A GARCIA, GARCIA 5.A obriga-se ainda a fornecer ao Municipio os documenlos
técnicos necessarios para apoio a realizacdo das reunides que se vierem a realizar
no Ambito do acompanhamento da elaboragdo do PP170P, bem como os documentos
de suporte a tramitagao procedimental da elaboragio prevista no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) e demais legislacio aplicavel, ——--ee-eeeeee-

Clausula 10.*
Procedimento

1. O Municipio compromete-se a adotar todas as diligéncias necessarias no sentido
da aprovagdo do PP170P ser proposta a Assembleia Municipal de Santo Tirso, findo
o prazo de faseamento & de execugio fixados nos Termos de Referéncla, ———————--
2. Se, da andlise da proposta do PP170P, o Municipic entender que o mesmo nao
re(ine as condigoes para ser aprovado, disso deve dar conhecimento, por escrito e de
forma devidamente fundamentada, a Garcia 5.A., no prazo de 15 (guinze) dias uteis
apos 8 recegad do MBS, === ——————— e

3. O Municipio n8o podera introduzir qualquer alteracao a proposta do PP170P
apresentada pela Garcia 5 A, durante o procedimento de elaboragio e aprovacao, ou
a qualquer das pecas escritas ou desenhadas entregues, sem dar prévio
conhacimenio dessa intencdo agquela sociedade e procurar concertar com a mesma
os termos da alteragdo pretendida.

Clausula 11.*
Propriedade

1. A GARCIA, GARCIA 5.A obriga-se a transferir a propriedade de quaisquer pegas
escritas ou desenhadas que venham a ser entregues ao Municipio, sem reservas,
para o Municipio de Santo Tirso, que delas pode livremente dispor, introduzindo
designadamente as alteragbes que entenda convenientes e que decorram do
exercicio dos seus poderes publicos de planeamento.
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2. A GARCIA, GARCIA 5.A obriga-se ainda a exigir que clausula de idéntico teor seja
aceite por qualsquer entidades por si contratadas ou subcontratadas, na prestagao de
qualquer sernvigo cujo resultado tenha como destino a fundamentagao ou incorporagaon
da proposta técnica do PP170P e respetivos elementos de suporte. -== e

Clausula 12.*
Periodo de vigéncia do contrato

1. O periodo de vigéncia deste contrato decorre desde a data da sua assinatura ate a
publicagdo do PP170P no Diarlo da Republica, nos termos do artigo 191.°, n.° 1, do
Regime Juridico dos instrumentos de Gestao Temitorial.
2. Em caso de incumprimento por causa imputavel a uma das partes, pode a outra, a
qualquar momento, fazer cessar o presante contrato, - -
3. Cessam, ainda, as obrigagbes constantes do presente contrato se o quadro legal
em vigor for materialmente alterado com incidéncia nas prestagdes a que as partes s&
vincularam. --------

Clausula 13.7
Alteracoes e Aditamentos

1. Quaisquer aditamentos & alleragdes ao presente contralo s6 serdo validos desde
gue convencionadas por escrito & assinadoe por ambas as Partes, com exprassa
indicagao da clausula ou clausulas aditadas, modificadas ou suprimidas.

2. Sem prejuizo do dispoesto no ndmero anterior e do cumprimento das normas legals
aplicaveis, os aspetos de concretizacio e desenvolvimento do disposto no presente
Contralo poderdo ser regulados em sede de Acordos de Execugdo, a serem
celebrados entre as Partes, sem prejuizo de associagdo de outras entidades que de
comum acordo se reconheca ter interesse am anvolvar, -

Clausula 14.2
Boa-fé

Todos os outorgantes, na gualidade em que intervém, de boa-fé aceitam o presente
contrato, nos seus precisos termos, comprometendo-se a cumpnr as suas clausulas
bem como 2 cooperar entre si, tendo em vista o cumprimento celere e pacifico das
obrigacies assumidas, —————eesceccacemcnmnnannnnea- -

Clausula 15.7
Resolugio de Litigios

1. Para a resolugio de qualguer eventual conflito relativo a interpretagio ou execugao
do presente contratoe, as partes procurardo chegar a acordo durante o prazo maximo
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de trinta dias, contados a partir da data em que qualquer uma das partes envie a outra
uma nolificacio para esse efeito, nos termos da clausula seguinte.
2. Na auséncia de acordo, para a resolugdo de qualquer desacordo ou conflito
respeitante a interpretagio ou execugdo do presente Contrato, &€ competente o foro
administrativa do Tribunal Administrativo e Fiscal de Penafiel. —

Clausula 16.7
Acompanhamento da execugao do contrato

1. Para o acompanhamento da execugio do presente contrato fica designado um
geslor técnico do Municipio @ um representante designado pela GARCIA, GARCIA
S A, e
2. De harmonia com o disposto no numero anterior, as partes acordam, desde ja, que
fica designado como geslora técnica do Municipio a colaboradora Amaelia Carolina
Reis Silva Valenga, Técnica Superior afata a Divisdo de Ordenamento do Territorio e
Informacao Geografica, sendo substituida nas suas faltas efou Impedimentos por Sara
lsabel Teixeira Santos Cidade, Chefe daguela Divis&o, & como representanie
designado pela GARCIA, GARCIA 5.A, Miguel Paulo da Costa Garcia.

Clausula 17.2
Motificagoes ¢ Comunicagoes

1.Todas as notificagfes ou comunicagbes a efetuar no ambito do presente confrato
580 feitas por escrito, por commeio elefronico, dependente do envio de recibo de leitura
a solicitar pela parte que envia, solicitagio que devera constar expressamente do texto
da notificagao ou comunicagao para 0s seguintes enderegos:

Para o Municipio de Santo Tirso
Contactos: santotirsof@cm-stirso.pt

Para a GARCIA, GARCIA S.A.
Contactos: gerali@garcia.pt | sandra@garcia.pl

2. As comunicagoes recebidas por correio eletronico, apos as 17.30 horas do local de
recacdo ou em dia ndo Util nesse mesmo local, consideram-se efetuadas no primeiro
dia util sequinte, -------

Clausula 18.°
Anexos

Os anexos ao presente contrato, que ora se indicam, fazem parte integrante do
mesmo, para todos os efeitos, legal e contratuais:
Anexo | - Minuta de declaragio a assinar pelos credores hipotecarios; -—-— —
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Anexo Il - Area de intervencdo do PP170P, com indicacdo dos limites das
propriedades; e 2 2 R e
Anexo lll - Termos de Referéncia para a elaboragdo do PP1TOP aprovados por
deliberagdo da Camara Municipal de Santo Tirso; —-—------———————--—
Anexo IV - Certid3o da deliberacio da Camara Municipal de 13 de junho de 2024
(item 10 da respetiva ata); -------- B
Anexo V - Certidio da deliberacio da Camara municipal de 25 ﬁe]ulhn de 2024 (item
3 da respetiva ata).
Anexo VI - Certidao do despache do presidente da camara de 132 de agﬂstu de 2024.

Verifiquei o seguinte; ------------ e 253

a) O segundo outorgante tem poderes suficlentes para a pratica deste ato, conforme
resulta da consulta efefuada 4 «Certiddo Permanente» da identificada sociedade,
subscrita em 18 de agosto de 2023 e valida 18 de agosto de 2024, v
b) O prédic dentificado nos Considerandos 4. deste contrato esta inscrito na
Conservatina do Registo Predial em nome da sociedade Garcia, Garcia, 5.A., pela
inscricio AP, 950 de 2023711/30, conforme cerliddo emitida pela Conservatoria do
Registo Predial de Santo Tirso, em 12 de junho de 2024, valida até 12 de dezembro
de 2024, com o Codigo de Acesso PP-2950-04940-131410-000701 e inscrito na
matriz predial respetiva sob o arlige 185 ristico, também inscritc em nome da
sociedade Garcia, Garcia 5. A., conforme caderneta predial ristica, obtida via Internet
no dia 07 de junho de 202, —em s e

O presente contrato foi lido em voz alta na presenca simultdnea dos outorgantes, que,
por 0 acharem conforme o w30 assinar, T
Fol impresso em dois exemplares, gque vao ser assinados pelos representantes das
partes, destinando-se um exemplar a cada uma delas. -

O primeiro outorgante,

& . -'_/ f f
f%rf ?f S e Ftr

'.-"".. ey _l.l‘!;_
0 segundo outarganta,

=

O Oficial Publico,

_Ij}t.t"_";-_t.r_a:'?; E—*'-ul._,l Jlkl‘*;' 1'%;"“’“&:“’“'? "l}m_i}j g r[;
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[ Minuta)

Conlrato para Plansamenlo relativo a elaboracio do Plang do Pormengr
170 PARK

Mes 2beiro assinados, contlbumte: nomers 0 e
rmulberimarldo . cnntribuinte rigmers ., COSAnos
am regime de comuonhde de adguiidas, residontes .
declaramas, ra cualdade de credores hipotecdncs sabre o prédis rosties silo
na _upar de Monte Fda'go, freguesia ne Urisio de Freguesios da Lamelas e
Gunnarei inscrite A matriz predial resgetiva seb o artige 185 & daacrilo na
Canszrealdria do Registe Predial sk ¢ ndmere 711 da freguesis de Guimarei
taainta). que ‘smos conhscinento do procedimento relalive 8 celebracaa de
Cortratn para Planeamenic para alaboragic do Plano de  Carmenar
denainadg "170 BARK®, cula mnuia foi apiovadz por deliboragin da
Carnara Mupicipal de Santa Trso de 132 g junhe de 2024, confirmeds por
daliberagho dp mesmo digaa ce 25 da Jpihg de 2024, bem como dos
dorureris gue o inbegram, dezlaranda que nada emes & oEor d celearacda
de relwide cortrato e elaboracds e apravagic do resgetivy Ptao de
PLIMENGT NS TEnnos [rawsios Naguale Prcoss, - ——o-- o oo
Qs nealarantas,

(Dectaragéo assinada no dia___ ee di 2024)












Anexo
ANEXD XLI DA ATA N 12 DE 13/06/2024 (ITEM 10)

Proposta de Elaboragio do Plano de Pormenor do 170 PARK
Camara Municipal de Sanio Tirso

Oportunidade e termos de referéncia nos termos do artigo 76° do Decreto-Lei 80/2015 de
14 de Maio, e minuta de contrato para planeamento, nos termos do n®3 do arligo 6°, e
artigos 807 e 81°do Decreto-Lel 80/2015 de 14 de Maio.

INDICE

1= 0PORTUNIDADE E TERMOS DE REFERENCIA

1.1 Introdugaa

1.2 Oportunidade da elaborazao do Plano

1.3 Enquadramento Legal

1.4 Enquadraments termtorial da drea de mtervengao

1.5 Enguadramento nos instrumentos de gestao temional
1.6 Condicionanies |egas

1.7 Base programatica para o dessmvolvimento da solugio urbanistica
1.8 Definican do conteddo material @ documental do Plana
1.9 Definigho das fases & prazos para a elaboragdo do Plano
1.10 Cefinigho da constituicio da equipa tecnica do Plana
1.11 Plantas
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2-MINUTA DD CONTRATC PARA PLANEAMENTC 11

1.1 Intredugdo

O presenta documento, que a empresa Garcia, Garcia .4, adiante designada como propanente,
com sede social na Rua Comendador Antanio Maria Lopes, n® 15, 4760-424 Santo Tirso, numero
da contribulnta 501 275 830, propraténia do temeno abrangido pela operacso para a elaboragio
Plana de Pormanor do 170 PARK, adiante designade comn PP, submets & apreciagde da Camara
Municipal de Santo Tirso, enquadra e define a oporfunidade da alaboracae do PP e os respetves
bermas de referincia de acordo, nos lermos e para os efeitos do previsto no artigo 76" do Decrato-
Lai 8012015, de 14 de maio, que define o Reaime Juridico dos Instrumentos de Gestao Temtortal.

1.2 Oportunidade da Elaboracao do Plano

As motivagdes para a elaboracho do presente PP prendem-se com a necassidads de obler um
espago industrial estrulurado e programado, para a instalagdo de actividades empresarzes que
actualmente procuram este espaco para 5e inslalarem, na sequéncia de cutros Planos eleborades
recentements & ja plenamente axecutados, designadamente o Pano de Pormenor da Zona
Industrial da Ermida, a Piane de Pormenor da Quinta de Chinesa, ambos a norle desta area,

ﬁx



A proximidade s vias distribuidoras principals a norde que [& servern as zonas industriais
existentes, 8 oportunidade da possivel ligagde a Sul, airavés da via a executar pelo municipio e
que ligard este polo & EN 105 & A41, a oportunidade de instalacio num temeno pensado de ralz
para azte fipo de sctividade & & vantagem de poder conviver com aclividades similares, criando
sinergias & complementaridades, foram o motor pare avangarmos desde [ com o estudo desta
aren, na ceraza que @ mesma sard executada de imediate,

Cevemos salientar coino principal metive para a sua eleboragBo a procura especliica de empresas
que "exigem” um local para se Instalar nesta municipio, & a insxisténcia de solos programados que
respondessam &s necessidades da mesma, em termos de area de fareno, implantegan,
consirusao & acessibilidades.

1.3 Enquadramento Legal

) presenie documento que se submede & apreciasBe da Camara Municipal de Sanio Tirso para
efgitos dos nos 1 e 2 do ardigo 78° do Decreto-Lei n® 8072015 de 14 de maso, corsubstancia os
Termos de Referéncia para a elaboratao do PP

A presents alsboracde do PP rege-se pelo disposio ne artigo 76.° e sequinies do Decreto-Lel n.®
073015, do 14 de Maio, na sua stual redacdo, observando os conteddas identificados na
Subdivisio IV do mesmo decrelo @ o cumprimento dos pressupoatos 8 observer pare a
reclassificacdo para solo urbana plasmados no artigo 8° do Decrefo regulamentar n® 152015 de
19 de agosto.

Porque s& trala de um Plano de Pormenor que ird proceder 3 reclassificag3o de solo, terd efeitos
regisirais nos lermos do n® 2 do arfigo B do D.R. 15/2015 de 19 de Agasto,

Parte do espago que pretendemos reclassificar esta inserido na Ressrva Ecoldgica Naclanal, A
zona poente tem uma érea de REN com o ecosisterna &reas em risco de erosdo, Ma parte nascenie
temos cabeceiras da nhas de agua,

Existe ainda um pequenc trego de finha de agua inserido em Reserva Ecologica nacional na pare
sudoeste &0 termeno.

Mo terrenc existem diversas linhas de Agua (porgue se niciam na propriedade ndo constiuem
dominde plbllco hidrico) que nole se Inickam, sendo contudo finhes de escomencias de Aguss
phvials,

1.4 = Enguadramanto territorial da area do intervencao

A area de infervengBo localiza-se no concelho de Santo Tirso na sus area sudoeste, na Fregussia
de Guimarel shrangends uma (nica widade predial, de cuja proprietaria a GARCIA | GARCIA 5.4
& begltima propristiria, de um conjunto de terrenos gue corespondem @ area do Plano de
Pormenaor do 170 PARK, adiante designado por PR1T0.

a] - Prédio sito em Monte Fidaigo, inscrito na matriz nisfica sob o nlemers 200 da freguesia da
Guimarel @ descrito na Conservatdria oo Repglsto Predial de Santo Tirso, sob o n® 701, com a area
total de 1.700.000 m2;
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&, area para o qu2l propomos 0 Flano da Pormenor esta situada na drea sudeste do municipio. a
narte do empreendimento furistico do Valke Piséo.

Tem como pAncipais acessas a EN 105-2 & sua ligacdo a Ermida assim como se prefande uma
ligagsa franca 8 EN 105 e 841 a Sul, através de futura via de distrbuigdo local municipal.

Na imagem seguinte, podemnas ver que 8 area deinfervengEo e situa encoslada ao conceko da
Trofa, & 4 esquarda, & acesso 2 nore & ermida e a sul AEN 105 e A4

Imagpem 2 = £ inberviengiio do PP TT0 +r @ mancha SR e bain e i o uma primers poposta de coupagso
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1.5 Enquadramento nos instrumentos de gestao territorial
A drea de intervengBo e abranglda por um ivslrumentn de terronio

- Plano Director Municipal Santo Tirso, publicado pelo Awse rn® 1858202011 no Dvano da
Raplibfes, 2.7 série — N.° 12 — 18 de jamairc da 200 1.

De acordo com a Planta de Ordenamento, a area de inlervengdo de 244,896,096 m2 do Plano de
Formenor, abrange as seguintes categorias de espago:

Solo rurat Avea Tetal - 1700000 m2
Espaco florastal multifuncional — 1700000 m2

Praticamente toda & area esta ainda abrangda por esirutura acologica municipal.



1.8 Condiciohantas legais

Em tarmos de condiclonantess, apenas encontramo as &reas afelas 3 Reserva Ecologica Nacienal
d@ acordo com a Flanta de Condiclonantes do Plano Direfor Municipal, designadameante ansas em
Risco de emsdo, cabeceras de Inhas de Agua & linha de agua.

O ierrenc & ainda atravessado por uma Enha de siia lenséo;

Mao existem na area de intervengio mais serviddes ou resticies de ulilidade pablica

1.7 Bage programaflica para o desenvolvimento da solugdo urbanistica

A basa programética para a elaboragdo do Plano de Pormenor & a realizacko & execugdo de uma
zona industrial sustentavel prosseguinde, designadamente um Ecoparque industrial.

O facho de o fermeno periencer & empresa que etabora esle plano, garante desde kao 2 sua
execugio, tal como aconteceu no Pleno de Pormenor da Zone industrial da Picaria @ e Plano de
Parmenor da Qunta das Chinesas & aprovados e em execugls, condigdo indispensavel &
permanéncia da classificagio do solo como urbano, assim como a viabdidade econdmica e
financeira que se i demonsirar, dando cumprimento ao n® 5 do adipo 8° do Decreio
Regulamentar 1572015 da 19 de agosio.

Fara uma maior coordenagdo e suporte de todo este aspago empresarial gue se preiende gue
sajg um ecopargue Industrial em termes similares aos definidos pela ONUDI (Drganizagde das
Macles Unidas para o Dessnvolvimento Indusirial), ponderamos fambem a possibllidade de o
mesmo poder tar uma gestio privada de ioda a sus drea, gesido dos espagos plblicos, acesscs
incluides.

Existam j& alguns modelos de parcenas piblico-Privadas para gestio de parques ndusinais com
granda sucesso, quer na dindmica emprasartal local como ragianal.

0 wbanismo & o planeamanls acompanharm & sempra acompanharam as realidades econdmicas
@ socials, procurande sempee o equifibrio entra o bem pdblico & &3 expetativas das populagbes &
dos empresarios.

O planeamants ndo deve cader a vontades privadas, mas nSo as pode ignorar, & também nio se
pode limitar a ser um mere exercicio académico e utdpico, longe da realidade de cquem invests.

£ pois nosso papel propor 3 devida execuglo e ratural evoluglo dos instrumenios wibanisticos
giravés da figura da Plano de Pormenor, sem comprometer o interesse plblico & o comelo
desanvolvimanto do territdeo & as valéncias a ele assocladas.

Em sintese, sfo estes oz objelives do PP

1. = Estruturar & preparar uma ares do femitrio da forma a receber, de uma fima
organizada e devidamente estrulurads, acihidades e edificios empresariaisfindustriais,
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2. - Reclsssificacao do solo, de risfico para urbano, e desfnado a espago
grrpresarial/indusinial,

1.8 Definicio do contelda material @ documental do Plana

0 contatde material @ documental do PP & o definido pelo disposto no Decreto-Lel n.® 6002013,
de 14 da maio, na sua atual redacio, com, bem coma pela Portana qus fixa os demais elamentos
que devem acompanhar um Plano de Pormenor com efellos regisiras.

1.9 Dufinigio das fases e prazos para a elaboragdo do planc

A Parficipag2o Prevantiva ird decorrer durante 15 dias (lefs a iniciar no 5° dia apds 2 publicagio
do fviso ern Cidrio da Repiblica (Il série).

Admile-se que apbs a apreciacde da Proposta Preliminar pela Camara Municipal, venna a sef

deliberado infroduzir ajustamentos aos limiles & ao contadde dos Termes de Referdncia que se
justifiquemn no dmbite do desenvolvimento do plano.

S80 05 sequinles 0% prazos para a elaboragdo PP, de acordo com o seguinte fasaamento

1"Fage | Dellberacdo da Camara Municipal scbre os tennos de refardncia e perlodo de
pafichacio  pibfca, formadacio de sugestbes e apreseniacBo  de
quesibesiobsanvaces que possam ser formuladas no &nblte o respetive
procadimento de elaboragdo Deliberagiio da Camara Municipal sobre a sujeigio
do Plano a Avaliagio Estrategica Ambiental

Deliberacdo da Camara Municipal sobre & confrato de planeamento com a Garcia
Garcia, SA para 2 elaboracio do Plano de Pormenor nos fermas do artigo &° do
[ L. B0{2015, de 14 de maio.

45 dias

2" Fase | Elaberacio da proposta do Plang, com basa nos contributos & no levaniamento

e idenificagdo das situaches passivers de ser incomporadas na proposta,
45diss | Elaboragan da Avaliagio Ambiental Estrabégica,

P Fase | Elsboragdoda proposta ind do PP

15 diag

Acrescem a estes prazas os inersntes & framitagio ¢ precedimentos do Plano de Pormenor, em
conformidads com o disposto no Decrate-Lal n.® 802015, de 14 de msio, designadaments os

referentes a parecares @ consulias, concertagln, paricipacEo pablica e aprovagdo nos drglos
municlpais.



gt

Prevemos um total de cerca de 365 dias desde a defiberagao da aberlura do procedimento 216 a
aprovacao em Assembleia Municipal.

1.10 Definicdo da constituigdo da equipa 1&cnica do plano

4 equipa técnica responsavel pela elaboragao da proposta tecnica do Plano tera uma composicao
pluridisciplinar, coordanada por um dos seus elementos gue constiluird o interlocutor tecrico dos
servicos do Municiplo, devendo integrar no minimo especalistas nas areas de arquileciura,
arquitectura paisagistica, amblente, urbanisme, engenharia civil, econom:a, & um Beenciado em
Direito, com experéncia profissional de, pelo menas, tés anos, em conformidade com o disposio
no Decreto-Lel n® 20285, de 14 de sefembro

1.11 Flantas

a) Exirato do Plano de Director Municipal de Santo Tirso
h] Debmitagdo da area a mierar - Levanlamento topografica

Ansinsacks poe: SANDRA MARLA MUACHADD
FERMEIRA GARCIA

fury, ce Idenbificassa: 1006010

Cob: 202405 22 TH27 00800
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CERTIDAO 7

Maria Adriana Salgado Megalhges, icenciada em direito, Diretora Municipal,
do municipio de Santo Tirse, cerifico, ao abngo de competéncia previsia na
alinea k) do n.° 2 do artigo 15.% da Lei 48/2012, de 28 de agosto, que em
reuni@o da Camara Municipal de Santo Tirso de freze de junho de dois mil e
vinle & quatre (item dez da respetiva ata), foi deliberade dar inicio ao
procadimanto para formagdo de um contralo de plansamento para a
elaboragio do Plano de Pormenor denominado “170 PARKS, relative ac
prédio sito no Lugar de Monte Fidalgo, freguesia de Unidio de fraguesias de
Lamelas e Guimarel, deste concelho, cuja area de Intervengio e termos de
referéncia sao os que constam dos anexos XL e XL da respetiva ata. s——====
Junia-se cdpia da aludida deliberacdc da Camara Municipal & presents
certiddo e dela fica a fazer parte integrante, consfituido as subsequentes nove

paginas.— - --- -
Santo Tirso & Pagos do Concelho, 13 de agosio de 2024 —

A Diretora Municipal,

Pl i Q,j/ua

Adriana Magalhaes

il
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1. INICIO DO PROCEDIMENTO PARA FORMACAD DE CONTRATO PARA
PLANEAMENTO CONDUCENTE A ELABORACAQ DE PLANO DE PORMENGR COM
EFEITOS REGISTAIS DENOMINADO “170 PARQUE” SITO NO LUGAR DE MONTE
FIDALGO, FREGUESIA DE UNIAD DE FREGUESIAS DE LAMELAS E GUIMAREI ceacee-

Presente email de vinte ¢ dois de maio findo, da sociedade Garcia, Garcia, S.A., registado
com o nlmero enze mil oitocentos e pitenta ¢ um, a propor, ao abrign do disposto no 1.° 2 do artigo
6.5 n." 2 do artigo 79.° e niimeros | e 2 do artigo 81.% todos do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Temtorial, aprovado pelo Dieercto-Lei 80/2015, de 14 de maio, a celebraciio de um contrato
para planegmento para a elaboragio de Plane de Pormenor, denominado “170 PARK™, cuja drea de
interven¢do € a que consta da planta que se anexa i presente minuta da ata e dela fica a fazer parte
integrante, constituindo o anexo XLl damesma. —— — o .

O assunto vem informade pela Divisdo de Ordenamento do Territdrio e Informagio
Geografica, conforme informagio de oito do corrente més de junho, registada com o nimero quatml

mil seiscentos e oitenta, da qual se junta copia 4 presente ata e dela fica a fazer parte integrante,

constituindo as subsequentes seis folhas. ——=--ene it eI EEEETTTR R
Tuntam-se  presente ata e dela ficam a fazer parte integrante, constituindo os anexos XLII

¢ XLIII da mesma, a proposta apresentada pela sociedade Garcia, Garcia, S.A., bem como a minuta do

contrato para planeamento apresentada com a mesma proposta, ————----=-—rrermmae --
Juntami-se ainda & presente ata e dela ficam a fazer parte integrante, como anexcs XLV,

ALV e XLV, extratos das Plantas de Ordenamento, Condicionantes ¢ Condicionantes — Riscos do

Plano Diretor Municipal de Santo Tirso, na respetiva drea de intervengio.----------—-

Apos discussio do assunto. o presidente da cimara mumcipal propds que a cimara
municipal deliberasse, com fundamento na aledida informagio técnica, que aqui se di por inteiramente
transcrita para todos os efeitos legais, designadamente para efeitos de fundamentagio da deliberacio

da camara municipal. de harmonia com o previsto non.” 1 do artigo 133 do Codigo do Procedimento

i
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Administrativo, 0 SEEUINEE; ---———e e s L

a) Deliberar dar inicio ao procedimento para formagio de um contrate de plancamento para
d elaboragdo do Plano de Pormenor denominado 170 PARK™, cuja minuta, na vers#o comigida pelos
servigos do municipio, se anexard também & ata da presente reunifio ¢ dela ficard a fazer parte
mtegrante, constituindo o anexo XLVII da mesma, e proceder & aberfura do respetivo periodo de
discussio pliblica. pelo prazo de dez dias, a publicitar nos termos legalmente previstos, - -——-—---

b) Deliberar dar inicio ao procedimento de claboragio do Plano de Pormenor denominado
“1T0PARK" sito no lugar de Monte Fidalgo, freguesia de Unido de Freguesias de Lamelas e Guimarei,
que incide inlegralmente sobre o prédio nistico inscrito na matriz predial respetiva sob o artigo 185
{cento e oitenta e cinco), que teve origem no artigo 200 (duzentos) da extinta matriz de Guimarei,
descrito na Conservatoria do Registo Predial sob o ndmero TO1 (setecentos e um) da extinta fregucsia
de Guimarei, inserito em nome da sociedade Garcia, Garcia, S.A. pela inserigio AP. 950 de
2023/11/30, cuja drea de intervengio € a que consta do anexe XLI acima referido, € aprovar os
respetivos Termos de Referéneia, que constam da aludida proposta, estabelecendo o prazo de um ano

pars a sua elaboragdo, e a abertura de um periodo de participagio piblica pelo prazo de quinze dias, a

publicitar nos termos legalmente previstos; -

¢) Deliberar que o Plano de Pormenor em causa ¢ objeto de avaliagio ambiental estratégica
{AAE), devendo promover-se a consulta das entidades ds quais, em virlude das suas responsabilidades
ambnentais especificas, possam interessar os efeitos ambientais resultantes da sua execugio, nos termos
dos n."s | e 2 do artigo 78.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio Territorial, -—--eseemmemm-
As razbes que justificam, do ponto de vista do interesse local, a celebragio do aludido contrato para
planeamento e a oportunidade desta deliberacio constam da informacio técnica anexa, bem como dos
termos de referéncia que constam do documento anexo 4 presente ata (anexo X LI acima referido).

A aprovagio do Plano de Pormenor atras identificado implicara a alteragao do Plano
Diretor Mumicipal, por via de um procedimento de alteragio por adaptagiio, uma vez que preveé a

P
X
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reclassificagdo de solo rural em wrbano, —ec—aecemmcm -
€} senhor presidente propds ainda que a cimara municipal deliberasse designar como
responsdvel pela diregio dos procedimentos atrés referidos a Téenica Superior Amélia Carolina Reis

Silva Valenga. engenheira civil, afeta a4 Divisdo de Ordenamento do Territdrio & Informagio

Geografica. -—sr—— e s TR KR RN S ST
Apos andlise e discussdo do assunto, as propostas do presidente da cidmara municipal foram

aprovadas por unanimidade, - — e
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- Asgunto. FTOPEEIaE 08 CEeDraghn o8 Conlrano para Plansameanio & Je elaborasan oo Flano 6& Pomnenos
dio 170 FARK
@\ﬁ‘“ DESPAGHD PRESIDENTE
L
b n5-08-3024 Para Reunao de Camana,
1 Presidema
et
Albenin Cose
DESPACHC VEREADOR
(-2 4 concordt. Para aprovacio em reunidio de camara
& WYemendorn
"1;[.—1.....-.3.*-.
Hika Toveres
INFORMACAD SUPERIOR
03-08-2024

Concords com a8 infomnardes prastadas
A Curir 04 flememe  Remsto nos precisas termos das informagbes ab@ixo & para os efeitos referdos.

] Eeum)
INFERMACAD SUFERICOR
DR-0-2004 Mos lerrndd e luncamentcs da nfoimaias, Cooca-5e 3 consideracas supsrian o envio psra
rauniao de cAmara piblica, para os seguintes afetos;
A Chaha e O hino - Daliparagio de celebragdo de confralo para plansamanta, sprovacio da minuta & abarura
N da respethie perfodo de Descussdo plbica;
3‘”‘“‘" - Deliberagio da inicio do procedimento de elaboregla do Plang de Pormencd, aprovancs og
Sars Cicade termias de raferéncla, estabslecendo o prazs de elaboracdo & o perfoda de particlpacio
pUbdCa;
- Delieracdo scbra a qualificagso do PR 5 avaliagio ambientsl estratégics (AAS)
INFORMACAD
L Enguadramento do padido
e JE 0 1- Pelg pedido com regesto 11831/24 e Z3052024, vem a sodedsde Gancia, Garcia, 54
A Tesnico Supesior (proponanta), com sede social na Aua Comendades Anlkdmis Maria Lepes, n® 15 cidade
'3'-"‘-'“""1"_' o Santa Tirse, ne guabdade de propaetdria do termeno sbrangido, epresentar progosts de
Al Vsiancs elaboracio de um pano de poermenor (PP) Instrulda com oS seguinies elementos:

1.1-Dalimitagio da dres do plano;
1.2-Exrates pas Flantas de Ondenaments, 2o Cordiconanies & ¢e Condicionanies

[“HR! T ira %

5]
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m Riscos do Prano Denetor Municipal {POM|; :'ﬂ ‘ni_
ﬁ 1.3- Gertiddo Pemenents do présa rdstios sito no lugsr de Mante Fidelgo, na Lindo duL
NI TID Freguesias de Lamelzs e Gumensl, Inscitt ne medrz predsal rostica sob o nimern 185,
aie o ko n B artiga 200 g3 edints freguesia de Guimars, & deserilo na Corservatdna do Regisio
e Predal de Sants Tirso sob o ndmers 701 da refenida, com drea total de 170000 00 m2
g ikl cwa kegitime propristénia & & GARCIA, GARCIA 5.4

1.4- Propogts de Tarmos de raleréncia do PP a elabarar;
1.5- Proposta de Mirute de Contrabo para plansameanta,

2. A @red de intervencao proposta; (com 170 hectares de dimansdo), comaspands 8 um
tnka prédio, progriedade da goponents, koalizado na Unido das Freguesias de Lamslas
& Guintarei, na parte sudoesie do Municipio da Santg Tirsa, unto an limite administrativa
cam o Municipio da Trofa, a sul das aress mdusthais de Emmida, Ficans & Cuinta da
Chinesa g a norte do empresndimants furfstico de Vale Pisao; confronte & norle com -a
eglrada munisieal EM 105-2,

3 A propost3 visa 2 oiacho de uma drea indusirial de grande dimessdo, estutureda o
progremeda, & de acordo com os elemenlos anexas. ¢ Tpeinceal molvo pava 3 sua
slaboscds” & ‘a procwa especilica de sMpvesas que “exkpent” um fogal para s& nstalar
fursle mmicipio, 8 @ dnexisfdnpia OB SO0S VORFEWMAODS GUE TESPONOSESHT s
racessdedas de mesme, em fermos de dres de lereno. Mplandagln, consfrucdo o
mepssiifdades’ & 8 “orowimidace as was aisniuwiongs DINcicals & mame GuUE @ Servern
&5 FOUAS Wlusinans casievifes @ oporfimidade da possivel igapdo a Sul afravés de wa 5
arecular paly muvwcipio @ guie Ngars esle pols @ EN 108 o A47, a oporfunidede da
MEtRlsps0 e farrens pansada de cair pare esle lpo de afvidade & 3 vanlagem da
poder pomviver o afvidades simifares, crando sinerues e complemenlandaces”,
justificam g proposta. na cerfeza gue 8 MESMA 5574 execidada de insdials”

4- Embora o padido refra apsnas, sxpressaments, gue a proposte spresentada & reldiva d
alEoracds 4 PP, sandg aneMs proposta dos respetivos Termos de Raferdncla, ests
subeniendido o pedide de cslebragdn de confrato pare plansamenio; sendo lambdm
anexa proposla da respetiva minuga

I,  Engquadramanto legal

B- A Lel da bases geras o3 polinca de sclos, de ordenaments do lemibng e de ubarisma,
Lai n® 3102014, de 30 da maio, estabslecau como win des princleees geras des podlicas
piblicas & des sheacdes adminisirafivas em matéria de solos. de ordenamenta do
iermiono e de urbanismo, o pringlpio da contratualizacio do planeamento, na progsacugEo
da pondersgis & concerlache de ineresses podlices @ privades, & incentivando modslos
da atusgic basesdos na vincuaclo recirocs entre a incistiva piblica & @ privada na
concretizacso dos programas e planos fesbonais (alinea i) da n® 1 de adign 3° s n® 3
da artigo 477,

& O Rsgime heidico dos Instrumentos de Gaetdo Tarmons! (RJEST), no desenvalamanto
dagualn principio, prawd qua no Bmbite do direltay de pamcipesdo ne ebboracio dog
plancs tarnitorisis - que & sberto 8 todas == pesscas. angularses e ooleivas - of
inleressades tdm . a facuidede da propor @ celebraglo de confratos pare plansarments,

M nachH 218 I
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, R L
—1—‘{ i o HS Alraves Gos qUESE, B cAMAre mnicpal §3 oonge persnte estas, 8 propor & mmmelaﬁ'rﬁp‘
munigipal, a sua aprovacio (n," 2 do arfigo 6.°, 0% 2 do arligo 7A.% e n.* 1 da arlign 81.%)0

Progm 50 de Aard
i :;;1;13;':: davadamenta fundamentada, que explicie: as reedes que puatificam, do ponto de vista do
Foa+ 281 202 00 354
sl ol i o

e R R

fgf) Ehbukm, W ¥- A celebracEa de cordrato pare planeamenio cegende d& daliberagio da cimam municpal

inkerasse |ocal, @ sus celebracdn a oporfunidada da delberagdo, tendo am conta oS
fermos de referdncia do fuluro plane, desgnadarments, a sua aculanSc @ @ sus
cosranca com a eslralegis tesitoral do municipie B o seu erquadramanty na
Progremacso constante do pleno diretar municipal, & ainda, a eveaniyal necessidade da
alterapio aos planos municipats em viger (n.9 2 do arige B1.9).

B- 05 cortralos para planeanants 580 contratos adminsirstivos, sobre o exersicio de
podenss pislicos, fendo efeitos obrgecionais entre a5 pares, podendo o reapstive
incurmprimeania dar kgar a mesponsablbdade vl Mo enfanto, ndo prejudicam o lvre
edErzicio dog podents pdblicos municipais relatvamants so contedda, procedimantn de
elaboracio, 4@ aprovadao e de execucao do planc, rem a observancia dos regimas legals
reletivies & uso do salo & &% disposicles dos demas programas 8 planos farmilonss
(artigo 50.9.

# Prgwd tambam squeie diploma segal, no erdigo F6%, gue a elsboracia de planas
municipas 4 dataminada por deliberagéo da cdmare municipal, com fundaments na
estrabdgia de deservchvimento local, 8 qual estebsiece o prazos de elaboracdo & o
per kxic & particpacan

10- Os plancs de ponmenor podem ser abjgte de avalacio ambientsl no caso de se
dalemminar gue s&0 suscalives oa ter elelos significativos no ambiende oU nos CAB0S BM
gue conslibvam o enguadramants para & apravacio de projelos sigeiles a avaliacio do
mpacto ambiantal ou 3 avalisgdo de inckdnclas ambientais, sendo gue compals 3
camara municpal, 8 sue qualficagde pare o efeito, de acordo com a8 erildried
estabekcdos re arexe ao Decreto-Lar n* 23202007, de 15 de junho, allereds pela
Descredo-Lai n® 58024011, de 4 de malo, podendo ser precedids de consulta das enbdades
45 fusis, em ifde das suss responsabvidades ambisntais especlices, posssm
interassar ps efeitoz ambentaks resulanies da aplicacto do plang.

Hl, Enguadramenta no POM do modelo territorial proposto

11- D& acordo oom a Planta de Ordenamento do Plano Dirstor Murdclpal em wigor -1.7
Fevisio do Plano Cirslor Municipal publicada pelo &vso n® 18582011, ne 2% cene do
DCrario da Repoblica te 201180118, com as comegies meienais e sierapdas infroduzisas
ate & presants daty (POM) - a area em causa estd clesssficada como solo rural, &
gualficeda na cefegoria & subcalegora Espaco Florestal Principal sendo panciaiments
abrangida por Estruiure Ecoldgica. e & afravessada por via Distribuidora Locsl Proposts,
Da acordo com a Panta de Condicicnanies & parciabrents abrangida por Resarea
Ecologice Naconel (REN) & servidfes agminisirafivas o restricies de vilidade pibica
previsias na b refatves a linkes de &gua do Dominio Hidico & da REN. bem coma linka
de aliz tensan De scords com a Planta de Cantesstnanlas — Riseos, a quase totaidade
da arsa enconirs-5a classificada comg dree de naco de Incéndio florestal da classe alia
au muibe alka

M ijresR arn {
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mgfnnm 12- A progosts apresentads preve uma dres de ocupacdo dEmrﬂﬁwﬂH Ry
e U que pela sus dimansio ndo fem ecoliimento no solo wibeno programado. destnado &
Prass 25 os Sl , -
alvmi s i CCupagso indusmal, nem nes Unidades Operativas de Pianesmento & Geatis (UDPG)
Fua +48 ()
s aOcmam o1 propostas no POM em vigar,
et o B

13- Mo enfarin. a k<alizegdo proposts enquadra-se ¢ conlrbul pare & concretizacdo dos
ahietivas definidos ra POM. onde =& preve gue & localizacko de dress indusirials ooora
nas angas da malhor sceesibilidade, nos de acesss ao IP1AS & 1G24 241, como relendo
no poife 6 1 = Bese scomamica e amoregs. Modaiia, do cagdiie 1V = Grandes Oovdes e
Oifelivos da Plano, do Relaldro s Programs

14- O propdedo da via prevista no POM em vigor, gue conforme relerkds ho nimem 19 da
presente Infarmaiao, alravwesss @ None O STeno para o qual & propesta 8 elabaregdo do
PP, & & igagdo da proposts de varants 4 EM 105 proposta 4 EM 105-2

15- Do mesmo modo, a proposta de estrubura vidrie apresertada pele propansesite, provd um
tragadn de ligagia entre a variante & EN 105 proposta no POM e a EM 105:2, que Servira
iguaiments pare estroterar 8 scupacin da dma. Eits proposta wars posaibdita a ligagis
enlre a variante 2 EMN 105 a3 Via do Trabehio, cuja funclio pincpal & a de ligar 1odas as
areas indusiriais (ponto 2 - Infreesiruluras & sislemas de comimicac®es o mobiidads, 3 2-
Reds Munops!, do capitulo e documentos referides no admaro 13}

16- Do acordd com o arlige 32.° do Regulamento do FDM em vigor, o tracado definido para
A% vigs proposies @ indicativo, podendo sar comgido no dmbits da elaberacdn dos
Prions pare g B:‘EGLF;‘.-E-D CAE Wids

17- Assim, & proposta apresentada no documents anews, cumpre o referdo objetiva de
ligagec previsio, enire 2 proposia de wvarianie & EN 105 - cujo proebo esta a ser
dEsENVONIds - & @ EM 105-2, ajustando o seu tragsdo & proposta de acupagdo da snag,
anda qua & sua concrelizacho uifrapassa o limite & a execwLyso do PP, uma vez que quar
& vamante progosta, quer parks da ligagio entre esta & 8 EM 105-2, =& mcalizam fora da
ama do plano

18- Dado que s& encontra &m CUMs0 0 processo da 2 * Revisdo do PDM (2RPOM), o gual j&
B2 enconifa numa fase adianiacs da desarvolviments (& abteve parecer de primelra
reunido da Comssdo Consullive) & perinente o enguadraments da predensio nos
objetivos estralbsicos dasta revisdo.

19

Relatvamanta & sus adequagdo & proposta de 2APDM em curse. hd @ reledn gue o
modsio tarritoriz! praconizato nesia, prevd 3 concretizacao da um esc esirulurns,
denomirade na proposta de ralatdrio de ke mdusimal @ ambienlal de Serra de Agrala,
que 2 garaenza de segunte formea: "Esfe eio, i rona posrle do concefo. Moa &
oidede de Sandn Tiso. a novis, & umra nova cevifralidade nropasts pars 4 zora 9o Lega a
S o MuNCiing  Aprovaita aress disponivens pava a slalagda de empreses de grande
dimansdo, alualmenfe com uss florestal constifunds lacio oite as zonas ndoshisis
axsenles B (WINSMRcas, 8 nors ng envaivenie oo no da A3 @ 7 sl na proximidade na
da Ad7. A eshufwrs base pars 5 acossihildade a@ osfas dreas serd garantia pefa
axstugin &3 oo em falle da veranie @ EN 105, enfre a rolunda da Agrela & o frogo

»
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exzlende da vaiasde & oidade de Sanfo Tiso, o polas Mravdes prooramades @ Vzmr(ﬁﬁi
Trahstho que serve 8 dreas indirsinais existsntes & Nos @ 80 ampresidimente do Gole
oo Vale Plzdo g serdanmag de Vitar de Loz, ”

20 Acrasce que o5 esudos da ZRPOM, preveem urma UOPG onde se insere a ares da
RrElensdn B Qe & preve sej@ concrdizada por pleno de pormmenor. Esla WOPG tem
eome principsl obetivo expardir 25 estrutures 42 supore & implantago de empresas, na
zona entre 0 nd de Bcesso & AL & o nd da A41, sustentadss ne estrutura Warie e
cresgimenio 8 na proposta de varianies & ENIDA, promovends a valorzagio ambientad &
parantida 3 trensighe destas, para ag drdas qua mbegram components habitacional,

V. Conclesdc

21- Para efaitos do n® 2 4o artige 81.° do RJGT, conclui-se que a progosta se amicuts & &
coeranta com & estratégla terrflorid previsia no POM em wigor, bem como com &
esiraligia subjacents 8 2RPOM; que o modelo de ccupacho previsto, concretiza o modals
du desemvolvimento local; & ainds, que a farma de concrelizacio gue se edeque & & de
elaboracio de PP com efeftos reglstas.

AsEIM, O 85sunto carec de decisde no sentdo do envio da proposta para reunido da camara
munkzipal pare aste delibaras sobrs o seguintes asoetos:

a) Deiberscan de celebragse de Cantralo para Planeamento, aprovecio da raspetive
minula, & abertura do parfodo de discussdn poblica sobre a proposta minuta de contrato &
& delberacdo, pelo prazo de 10 (dez) diss, em cumprimends do dispasta no n® 2 oo arigo
T8 nts 2e 5 do arige 89 % e n.* 1 do ariigo 80.° do RJKGT;

b} Dalibsracio do inlcio 3o procediments de elaboragha do Flsno de Pomrmenor do 170
FARK, aprovagas daos respelivos Tarmos de Relerdnoia, ixagio 9o prazo de slaboragio
de 1 {um} ano, & aberiura de periodo de parlidpacio pobica pelo prazo de 15 quinze)
dias, te seonda com o estsbelackio nos atigos 6% e BE8° 0,2 2 do RIGT:

¢y Deliberagao de quaeificagda do Plavo oe Pormencrde 170 & avaliagio ambiantal, €
consults das entidades @5 guais, em witude des suss respansabildades ambientais
ecpecificas, possam ineressar os efeiios smbientais resukanies da sua execucdn, nos
tarmaos dios n.%s 1 e 2 do artigo TE do RIGT

Fsra o eleiio deve sar remedida a Proposta de Elsbaracao da Plano de Pormanor do 170
FPARK, que insld o8 Termos e Refaréncia, extratos do POM [Plarlas de Ordenamento, de
Condicionentes & Cordicionantes = Riscos), plenta de delimitagio da drea do plann, @ minuta
d0 contrain pora planaamarto

V. Progedimantos subsaquentas

Apta deliberacdes da camara municipal, deverd proceder-se & publisitacdo em Didrio de
Repiblica na comunicacéo social & no sitio mssitucional do municipia ra intlemet, da sherturs
do perlody de discussda poblica & 4o parfodo de participacis,
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Deverd ser soliciaso parscsr sobre o ambita o3 ?ﬁ;&? ambiental 8 50t ¢ alcancs ?& __-"’ﬁﬁr-
informages 3 mclur no relstong amblental. nos termos do amige 5% do Dacredo-Let n® ) I
23272007, da 15 de pnho, atersde palo Deoeto-lel n® 582011, de 4 de maio, para ﬁj}
cumprmentio do n® 3 do artgo T8." do RJEGT. . . “]

& aprovagdo do fuluro PP terd come molicagdo a alterag@o do POM, g via de um
pracedimenio de sHaracio par asaptaclio urma ver que preve 3 reclasaiicacao de soo rurad
&M utana,
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ANEXOC T

CERTIDAO @ L

Maria Adrlana Salgado Magalhaes, licenciada em direito, Diretora Municipal,
do municipio de Santo Tirso, cerfifico, so abrigo da competé&ncia prevista na
alinea k) do n.® 2 do artigo 15.° da Lai 49/2012, de 29 de agosto, que am
reunido da Camara Municipal de Santo Tirso de vinle e cinco de julhe de dois
mil e vinte e quatro {item trés da respetiva ata), foi deliberado dar seguimento
é proposta de celebragdo do contrato para planeamento que tem por objeto
reguiar a relagdo entre o Municipio de Santo Tirso e a scciedade Garcia &
Garcia S.A., com vista 3 elaboragio do Plano de Pormenor 170 PARK, nos
termos da minuta que se anexa & presanie caridio,
Junta-se copia da aludida deliberagio da Cdmara Municipal & presents
ceridéo, bem como a refarida minuta do contrato, © que dela fica & fazer
parte integrante, constituido as subsequantes onze paginas.
Sanfo Tirso e Pagos do Concelhe, 13 de agosie de 2024,

A Diretora Municipal,
M Yt %711. - Z'Q-A Vi

Adriana MagalhZes

LU
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3. CELERRACAOQ DE CONTRATO PARA PLANEAMENTO RELATIVO A
ELARORACAO DO PLANO DE PORMENOR 170 PARK - APROVACAO DA RESPETIVA
MINUTA.

Presente informacéio da Divisino de Ordenamento do Terrtdrio e Informacdo Geoprafica,
de dezassete do comente més de julho, registada com o nimero cinco mil novecentos e sete, que aqui
s¢ dda por inteiramente transcrita para todos os efeitos lepais, designadamente para efeitos de
fundamentagiio da presente deliberaglo, a remeter o Relatdrio de ponderagio sobre o periodo de
discussiio puhlica da minuta do Conirato para Plancamento a celebrar com a sociedade Gurein, Garcia,
5. A. para elaboracdo do Plano de Pormenor 170 Park, cuja minuta foi aprovada pela cimara municipal
em reunido de treze de junho findo (itlem dez da respetiva ata — a minuta do contrato constitul o Anexo

XLV da mesma ata}, ---- EEIETNT RS PPy

Anexa-se 4 presente ata e dela fiea a fazer parle inteprante, cpia do aludido Relatdrio, o

L constitu o anexo Tda mesma, o

Considerando que no periodo de discussio piblica da proposta de contrato aprovada pela
aludida deliberactio da cmara municipal, nfio foram apresentadas quaisquer reclamagoes, observagbes,
supestdes ou pedidos de esclarecimento sobre 4 minuta do contrato em causa, o senhor vice-presidente
propos que a cimara municipal deliberasse dar seguimento & proposta de celebragho de contrato para
planeamento tendo por objeto regular a relacfio entre o municipio de Sanio Tirso e aguela sociedade
com vista 4 elaboracio do Plano de Pormenor 170 Park, nos termos da minuta aprovada pela aludida

deliberagiio desta cimara municipal € com a fundamentagio que consta da mesma.--
Mais propds que a cdmara municipal deliberasse delegar no presidente da chmara a
competéncia para aprovar eventuais alteragfies A redagfio da minuta, que se venham a mostrar
necessirias no decurso do procedimento relative & celebragic do contrato, desde que se trate de
alteragdes de pormenor, que nfio tenham interferéneia na drea de intervengdo do Plano de Pormenor,

nos seus objetivos, parimetros ¢ condicionantes urbanisticas, bem como nos direitos ¢ obrigagies das

v
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partes previsias na minuta aprovada.

rrrrrr

_________

A proposta foi aprovada por unanimidade. -—---




ANEXD XLV DA ATA N.% 12 DE 13/06/2024 (ITEM 10}
(versfo corrigida pelos senvicos do municiplo) ﬁl
1

Minuta de Contrato para planeamento Y "1L

L

%

Contrato para Planeamento

Contratn para Plansamenta entra:

D Municiplo de 2antn Tirso, pessos cobetia tesritorkal ndmerc S0LA0ERA0, com sede na Praca 25 de Abrl,
ca cidade de Santo Tirso, representado, neste ato, pelo prasidente da respetiva Cimara Municipal,
. 42 abrigo da competéncla prevists na alines 2} do Al 1 do artigs 152
do Anewa i da Lel n® 7572013, de 12 de setembra, doravents designado par Municipio,

EARCEA, GARCIA 5.A., com sede na Run Comendador Antdnio Maria Lopes, n? 15, 47B0-424 Santo Tlrso,
unife de fraguesias deé Sento TirsolSanta Cristins e & Migusl) & Burges, concelbo de Sanko Tirss, pesson
coletiva n® 501 275 BOD, madriculada sob o mesmo ndmero na Conaervatdria do Registo Carmnercial de
Gulmerdes, com capital soclal de 1.000.000,00 Eveos {um milh3e de eurns), nasts ato reprasantsda Migueal
Paule da Costa Garcla dorevenbes desfgnada por "GARCIA, GARCIA, 5.A.°

Canslderanda que;

1. A Cimara Munbdpal de Sento Tirso, no exerciclo das atdbulcdes do municipio em matiérla de
ardenamento do territdrie & urbanismo, & ao abrige da sua competéncia prevlsta no artlpe 76.%, do
Decreto-Lel n® B3,/2015, de 14 do male, dellberow, em rauniio ordindria piblica realicadaem [ /
dar Inlclo & efaboragSe Mano de Formenor do 170 PARK & aprovar o8 respetivos Termos de Referéngia;

I. Dulibarow ainda a clmara municipal de Sarto Teen, na mesma reunido piblica, recoerar &
contratuallizecBo prevists nos artigos £9, T99, 80 e B¢ do referids Decrelo-Lel n2 80/2015;

3. Em cumprimento do dispesto na n® 2 do referdo artigo 798, 2 indsdo da aprovagao da minuta daste
contrato e o miche do procediments de elbboragio do edide Plana de Pormenor na ordem da dia da
dita reunl®e da cimara municioal fol devidamente publicitads;

&, O PP & constituide por um pradia ristico, sito no lugar de Monte Fldaigo, na freguesia da Uniie da
Freguesias de Lamelas g Guimared, Inscrito ne matriz ristica, sob o nidmero 185, na extinta fregueesia de
Guimarai, & descrto na Consenatdria do Registe Predial de Santa Tirso, sob o n? 701, com adrga total de
1,700,000 m2, cuje legltima propriatila & 3 GARCIA, GARCIA, 5.4., terrano asse qie ayrespenda & irea
da Plana da Pormenor do 170 PARK, ediante designada por PP17OP,

E. A dren de intarcencio proposta para o PPLYOP astd sltusds ro lugar da Monte Adalgs da dits freguesia
de Guirmarel, & canfronta & norte com estrada da serra e herdeires de Domingos Carnelro Aradjo, a sul
limite da freguasia de Lamelas, a mascents Antdnio Monteire Devasa & outros, & 8 poente com limita da
freguesia e concalho.:

&, Oe acordo com o PO, toda 8 drea esta inserida 2m solo rural qualficeds como Empago Florestad
Muttifuncional & eapage aprieala, O berrens intluido e Solo Rural esth abreagldo por Reserva Ecoldplca
Madened, senda necewsita solicitar as resaetivas exclusies daquelas reserdas e n I-'EI:'HSE"iI:ﬂI;ﬁD para sols
urbana:

P AGARCLA, GARCIAS, A no Smblto de sua stividede empresarial, tem Interesse em desenvalver no prédia
supra kantiflcads, cperacies urbanisticas que desm resposta as suss prescupapbes da oferta de terrenos

o |
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_211-—,:=urmwadnt para Ipcalizaclo de athvidades empresarials, crisndo um Ecopergue Industrisl, & EH
preccupaces da Cimara Municpal de ter aspagos infrasstruturados e evecutados pendados da miz.;

&, () inleresse piiblico da intervengdo que se pretends lévar 3 afaito tern Comd ohjetiva fundamental um
prévio enquadramento planificatssio que coneretize a politics de ordenssrento do temitdrio @ do
urbanlunn, fornecendo o quadro de referéneis pars & ppiicagio de potiticas urbenzs e definindo a
pstruturs urbana, o regime de wso do selo & os writérios de ransformacia do territario;

9, O Munidpio pretande sssim alsharar um Plano de Pormmencs para 8 Zres dalimlizta no Aneon | gue
deservolya & concretize as seguintes oppies sxtrabhgicaL

&) Estabelecer uma estrulura de suporte & ocupagio mdustrial & empresaris existenie & amsrgsnle ne
eoana poente do municlpio;

bl Dedinir draas para implantagio de induistrs + autras atividades empresariais;

£} & estrutiracss vidrla com a criagio de scessos & rede viarla eistente, normesdamante & EM 1032, a
EN105 & A41 & definiclo e requalificacko do sistema de B3pagas VENDes @ Bspagis urbanos de utilizagso
Ccobetiva;

oy Reforgar & valovizar 8 Estrutura Ecologica Municipal;

10, As supre enuncladas opgdes estratégicas integramas Termas de Refardnsis aprovados por delibereg2o
da Camara Municlpal de § 4, o quais figuram em anesxo 80 prasante contrabo coma aneo i, dels
fazende parte integranie;

11, Ante o princiolo da contratusiiagiio prévisto noartgo 472, 035 02 Ll de bases gerals da politica de
sotos, de ordenamento do territdes & da urbanime, Lei 0% 3172014, de 30 de mako, na prosacuiEio do
principie da conosrtago dos interessed piiblico o privedo, envoividas na ocupagio do teritddo e,
recanhecandn no datninio ¢b ordanamento do territdria, @ feculdade que desarre de autonomia plaia
contratual, procedes ao enquadraments aormatve dos designados contratos de pleneamanta,
glarfficands oe principios fundamentals 8 que se encontram sujeitos, por forgs da imeruncabilldads
indisponibilidade dos podared publicos de planesamenta, da transpardncia e da pubiddade, tendo em
atange oF [mite decorrenies das regras gerais relativas b contratacla poblica;

12. Bs Partes, Municiplo & GARCHS E GARCIA, 54, no presents eonirata racomhfcem O intarasse B as
vantagens misems na calaboragio contraada, de mode a permitic 8 concredzagdo dos desicdierates acima
BEUNCi&L08;

1. B reconhedimento afirmada o Considerando antecedents, resulid o prindipic de que o squips de
planeamentn, apesar de contratada pela GAACIA E GARCIA, 5.4, deservolverd & sus atvidade 2ab
prietacio de Chmara Municipal de Santo Tirss;

14. A parcerla que o presente Contrato estabelece em nada aleta o reconhacimanto de que & fungio de
nlapeaments & pitlica » depende, nos termed da lel, da Camara Municipal & da Assermibeia Munlcipal,
arghos do municipio com competBnciad para a concret determinaciio do conteido material do PPITOP,
sem prejuize da consideracho dos interessas e lagitimas expetatives da GARCIA, GARCIA, 2.0

15. B circunetineia slgums o contetdo do presente Contrato impede gu andicions @ cumgrimento da
I&i, no que respeita so procedimento de alsboragie o de aprovagio dos instrumentos de pestdo territorial,
am eanfarmidads eorm o legalmants previsto, desigradamente, 8 participagin de todos es interessades e
o exercicio de competéncias por parte de sutras entidades poblicas;

16, A GARCK, GARCIA 5.4, & toberto do seu pedido ragistada am e BOBONE s
-, val, NS termos dos artigos 6&, 788, B0 e 819 do Decreto-led nf B0F201G, de 14 de mais, Bpresantr
proposta de contrato que tem por objeto a eishoragio do FRLIOP

17, A sinuta do present= Contrate foi aprovada por deliberagio da Cdmara Municipal de __J/ _/J
tendo-se procedids & discussdo piblca do seu teor em conformidade com o disposto no artige 1% do
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Decrato-lal fif BO/2015, de 14 de main, sncontrando-se o <au conteddn dependents, no gue resoelt a
competBncias de Assembleia Municpal e da AdministragSe Central, da aprovacio pelos dogdos
computnntes o do cumprimenta dos demas requisitos legais o regularméntares apllcivels.

£ mutuamente acelte a reclprocamente celebrado o presente Contrato pars Plansamento, nos termos do
pravisto nos artigos 799, B1% e 819 do Decetc-Lel n® 80/2015, de 14 de malo, o gel se rege petas
dausulas seguintes:

Cliusulas Contratisis

Chrsgula 1.2
[Cbjets & ambito do condrato)

1. 0 presente sontrata tem por objeto repalar a relacio entre s partes, terdo pm viska a alshoragio do
Fiano din Pormence da 170 PARK, adiante apenas designado de FRLTOR,

2. Mtravds do presante contato & estabelecldas uma relagseo juridica administrativa pela quel o Munlcipio
pretends prosepuic & suss atibulgbes em matéria de ordenameants do territdrio e urbanrisme, oom &
colaborache da GARCIA, GARCIA 5., am estrita observincia dos termas de referéncia para a eleboragio
do FF1TOF, aprovades pelz Camara Municipal emreuntdode ¢ § @ que constituam o Anexs 1l 3o
presante contrato dele fazendo parte integranoe,

3. & presente contrato € celebrado tendo am conta o disposto nos artiges G2, 79, B0 & 819 do Decreto-
Lei r® BO/2015, de 14 de maio, gue sprowos o Regime Juridice das Instrurnentos de Gestio Terrtorial
[RIGT), no que se refere &5 compatdndas das entidades piblicas municipais e matéria de planeamento,

4, (3 presante contrate discipling, 2inda, a relegSo entre as Partes & a Eguipa Técnica prevista na dausula
sétima,

C. 0 contedda materal e documental, bam come os procadimentas da elaboracio o aprovaciodo PPLIOP
ragem-se pelo gisposto no REIGT.

Cliusula 2.4
{Ambito terrdtarial)

A dres de Intervancio do PELTOP, com a dros de 1.700.000 matros auadiados, abrange a tatabiade do
arédio identificado no ponto 4 dos considerandos In‘elals, @ encontra-se devidamente defimitada na
planta qui constitii o Anesn | decte pontrato,

Cldusla 3.0
[Integragio nos Instrumentos de gestio do tarritdrio &m vigor]

A alaboracSa do PPL7OP deverd ser compatibilizada com os instrumantos de gestlio do territded o am vigor
seguindo of principios da articulacio entre plancs previstos na lel,

Cauiula 4.0
1E|ahurae;.’l:|- da PFLFOF)

1. 0 Mumicpio estabaless coma pardmetres urbanisticos de referéncia para o FPLFOP & elaberar, ts gue
constarn dos Termes de Referdnda, gue integra o Anexe || ao presente contrata, @m conformidadia com
o ptpbalecido nos Considerandos.

7, & GARCIA, GAACEA S.A obriga-se 3 etabors o PP1TOP de acordo com os Termes de Referincia
aprevades @ com as orlentagfes expressas fomeddas pefa Cimara Municipal & Equipa Técnies 4o plano,
nos termas da cliusula sétima do presants contrato.

Mf*ﬁ"ﬁgp



Clyaula 5.#
(Dbrigacdes g6 Municipia)

1. O Munldple compromate-se 8 dilgenciar de mode gue o desenvolvimento do procedimento de
glaboragao, aprovicis e publicacio do PPLIOP, apds & celebeacio do prasante contrako de planearmento,
olsanee 0 segulnte feseamenta:

al dpds o entrega na Camaa Muricipal, pela GARCLA, GARCIA 5.4 da propesta tecnica do PPIT0F, reallzar
@ apredagio preliminar pelos sarvipos tidnices do munispic

b} Aproveslio do projete de PPI7OP pels CBmare Municipal, para efeitos do dispaste na alines seguints;

c) Envlo da proposta de PPLYOR & Comlps®e de Coordenagio o Dasanveldmants Reglonal do Moma
[CCOAM) para & rezdizacio da uma conferéncla procadimantal com a8 entidades representativas dog
Interessas & pondarar & emksle de peracer fingl, am conformidade com o dispeste pe artigo BE9 do
Decreto-Lel n.® 80/2015, de 14 de maia;

d) Abartura de un perioda de discussdo piblice, straves de Aviso a publices no Didrio da Remiblica & a
divulgar etravés da comanicachs saclal & da paging irtitedsenal do Municipio na nternet;

B} Elzboraghs de respasta fundamentads &s reclamacBes, observacfes, sugestiiss & pedidos de
eaclarecimento agrasentados pefos particulares, no dmbite do periedo de discwssBo pdblica;

f| Ponderacis v divigacio, designadaments através da comienicacso social @ da respetiva pagina da
Internat, dos resuttados da discusslo pablics;

B! AprovadHn da proposta do PR170P @ ervio da mesma para a Assembleia Municpsl para efeitos de
aprovacko e subseguente procedimento de publicacio ne Didglp da Bepdblica.

2. O Bunicipio obriga-se a comunicar § GARCIA, GARCIA 5.4 todos o8 parecerss, informagies ow
comunicagies foitag poe qualsquer antidades que intervénham no progedimanto de alzboracis,
acormpanhamants @ aprovagEo da PFIAE, ber cormd & respander dentro do prezo de dez dias dtels &
quelgquer pedida de infarmacas ou asclarecimanto qua e sefa dirigida pela GARCIA, SARCIA 5.4

A Fica desde |3 estabelecido que apds a publicacio do PPITOP, 3 GARCL, GARCIA 5.4, paderd promovor
a urhaniza o dod tefrenas de sua proprisdads, delimitados na planta que constitul o Anexo | ao presente
contrens, aprassrtandn para o efeito o5 respetivos pedides de licenclamento, autorizacie au
comunicagio prévia das operages da lobeamants ¢ de obras de urbenizagso e de edificegiio, obrigando-
5€ 0 Municfpio Btraves dog seus drglios e senviges, a aprechar e licendar tais pedidos de forma dillgente,
de modd a serem cumpridos o5 prazos legabrente previstos.

Cléusula 6.2
(Obrigagses da GARCIA, GARCLA 5.A)

A GRACK, GARTIN 5.6, ohriga-se &

a] Elaborar uma propesta para ¢ PRLTOP, de acordo com os bermes de referdnca apsovedos pela Cimara
hunicipal e com a leglslagdo aplictwal em vigar,

bl Dbter & cartografia base homologads e elementos cedastras gue sejam shrigatdrios, nos termos da
legilacio wm vigo, para & exaourds do PPLTIE.

©| Fornecer tados os elementos relsvantes qua lha selam solicitados pela Cimara Municipal, para que a
elabgragio de PPATIP venha a ser concluida, ¢ sutros qua gessam vir & 3er sclictados no decursa do
procediments, pof 2& mandfestaram, nos farmsas legeds & regulamentares aplichvels, ustificadameniea
recessarins & prossacuegan da elaborag@o do Pleno de Pormenor,
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d] Dessncadear todos os procedimentos da sum iniciastiva ou respordabilidede de que dependa a
cancretiracio do presente contrate e garantic gque o deservolimento dos estudos. obedece an
cranagrama de faseamanto constamte dos Ternos de Beferdncia.

g} Daservalvar todes of estudos téonicos mecessdrios para a claboragdo ds PPITOP, através ds
constituicdo de uma Boulps Téerdca mulddisciplinar com a composicio legal mente prevista,

I] fizsppurar 05 =ncargos financelrog com o consbituicio & Tuncionamento dea Equipa Tecnica e
responsabifzar-se que esta ditima assegurs |gualmente a elaborag@o tecnice @ & prapardgdoe tenica e
Juridica dos elamentos que constitvern e acompgenham & proposta de plang, nomeadaments ao nivel do
sew conbebde material & documental.

gl Os custos Incorridas pela GARCIA, GARCIA 5.4 com & atkvdade da equipa ancarregada da elabaracio
da proposta tdonica do PPLPOP s8Bo supariedos em exdusive por sl, como custo da sua atividade social,
nia padends o msultEdo dersa sthvidada ser considerada cormo prestacis de servigas ao Municlpio, saja
& que thuls for

hi Mos contratos que celsbirar com o thealcos que [Ategram a equipa encarregadn da elaboracso o
proposta téenica do PPLTOP, a GARCIA, GARCIA 5.0 compromete-se 8 incluir cliusula de sentico
ingquiveoa, nim tarmos da qual 3 progriedade de qualsuer pecas ecrtas ou desenhadas qua ventam a
ser entregues 2o Munidpin , 6 tronsfarda, serm maenes, para o Muricipio ce 5anto Tirso, que deles podo
livrernante dispor, Intreduzinds deslgnadamente &s slteragiies gue antenda comenientes e que decormam
do axercicle dog poderces piiblices de plansarnenio,

i} Fornecer a0 Municipio todos of astisdos gue vankam a ger desenwobdidos para concretizaedo do projita
por sl pretendida.

1M Apaler, stravds de Equipe Téenics por 58 namaade, na processo de Discussao Pblica, & prastar todos of
pselarpeimentos nocossdrios perante of drgios autirguicos e respativas sarvigos do munécipio, bem
como, &5 entidades que nos termaos [egals tenham de emithe parecer Sobre & proposta do PFIFOP.

k) & Elaboracio do PPLTOP deversd induir todos a5 estudas necesséios J sua fundamentagio terics, da
acorda com a8 orientactes da Cimara Monicipal & da OCOR-,

Chinesulz 7.7
{EnjLépa Técnica)

1. Az partes acordam quo para 3 slaboragio do PPITOP serd conbratada uma equipa tEcnica
multidisdplingr, com a composicio legakments prevista no artigo 2.2, do Dacreto-Lei 0.2 292065, de 14 da
sotambra, #terado pela Lei 312008, de 03 de jultho, devendo & mesma assegurar comeo minime,
espicialistas nas areas disciplinares da anquitetura, arguitetura palsagista, urbanisma, engenbaria ciil,
eronomists e wm loenciade em Direita, com experidncia profissional efethe de pela manos trés anos.

2. A Eguéps Téenlca & contratads diretamente pela GARCIA, GARCIA 5.4 & cdrece de aprovaglo do
Municipio, dewvendo para o eleito ser apresentada, 7o pramo de cinco diss (tels a contar da data do
assinstura do presgntn contrats, propass de esmposicio da equipa técnica, da qual deve coratar as
raspetivas habilitacties profissionals, literdrias & experinca profissional de cade um dos saus elementos,
ham como a indicafio do redpetve caardenador.

1. 0 Coardenador designade pala Equina Téenica desempenhari o papet de interdooutor corm o Munidpio,
em particular eom ¢ téenico por sl designado para gessor do procedimenta.

4. Ao Municiplo Incumbe @ verificacie des quelificagbes dos téenicos gque consbituem a equipa
miltidisdiplinar, por forma a garantic & qualidade exigval ao respetivo Instrumento de gestac territorial,

"1
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dayendo pronunciar-5e no prago de oita diss dtels, quants & sprovapio da proposia ce Compodinas 8 560
spresantada pela GARCIA, GARCIA S.A

E, 05 bicricos gque ntagram a equipa tacnica emilern TETmMos di reaponsabllidada, pele exemucss do
FFLTOE ¢ currprimento da leghilacia aplicdvel, gue serda entragues ao Municipio Juntn com a proposia
do Pane.

B, & equipa téonics multidiscplinar, contratada pela GARCLA, GARCIA 5.0 & pprovada pete municlpio, dawe,
nas sews trabalhos, chservar as indicapfes e solicitar 0% orientaghas a instrughes de que necassie aos
servigos ticnices da Municiplo,

7. & obrigagao de cumgrir a5 instrugBes e arlentagBes definidas pelo Municiplo, corsagrads no adrmero
anterior, @ nos termes previstos na cliusula seguinte, ndio consubstanta, em caso algum, 3 a::el::i-in:ln_da
wma pelagcio de suberdinagio juridica, de dependineia au enghoga, entre o hMuniciplo ea Equipa Téenica.,

Cldusuia 2.8
[Acompanharmento e prestagao de informagdes e esclaredimentas)

1. A elaboracaa pela GARCIA, GARCLA 5.4 do PP1TOP, fica supeita a urn scompanhamenta técnlco por parte
do Murdcipie, 8travds do gestar bcnico nomesdo para o efaito,

2, Samgre que os Boicos do munidpio pretendarn reunic com a Equipa Técnica do plano devesd salicitas
B GARCIS, GARCIA S8 & maercecio de uma resntSo de trabalho, a qual deverd ocorrer no praza madmo
de dez dias dbets, devendo gar elabarada @ audinsda uma ata da todas as reunides.

3. An Municipio sssists o direita de saficitar B GARCIA, GARCLA S, A, por escrita, & prestagio de inforrmagbas
g arcfarecimentos spore o procecaments de elaboragio do PPITOP, devando a resposta ser prestads,
tarmbdm por escritn, no prezo de ooz dias dteis

4, O Municlpio deve responder dentro do praze de de: dias dbels, a guakquer pedido de infarmagso ou
esclarecimento gue Fe sajs dirigics, por escrite, pals SARCLA, SARCIA S A

5. 85 IndlcagBes, orientagies & Instrugbes do Munlciple ne decurso das trabalthos de elboracio do
PRLTOP, bem comn as alteracfes & intreduzir nos elersentos da proposta do plane, que resultem da
amissSo te parecerss externgs #2 Municipio, 30 tranemitidas ss interlacutor da GARCIA, GRRCIA 5.4

6. Az informagbes, orientecies & indlngoes de guwe & Equips Témice necessite, sdo requaridas
diratzmenta 50 Municipio, cusida & GARCIA, GARCIA 5.4 & comsa sua concorddncla, devends as mesmas
serern claras, precisas & conformes & normas am vigar ¢ ser ansmitidas poe escrita, ou constar de ata
das reunides gue se venham g readizar no oecurse dos frabalhos de elaboragiio do FEETORP,

Cldusula 0.8
[Elementas & farnecer gelas partes)

1 Mos dae digs (ieis subsequentes & cuborga 40 prasenta contrato, o Municipio devers disponibilizar a
Equipa Temica, o8 feguinkes semenios:

al Extratos das plentas @ regulamento do POM de Santo Tirso em loemato digital, respeitante & drea de
intervencan do PRLIDF,

i) Cartogrefia 1/5000 du &rea do PPLT0OP e da sua envolvente, na versSe mais stuallzada disponfvel am
farmate digitad;

t| Dados estatisticos dps Censes mals recantes;
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di Credenclegio dos slementos de Equipa Técnica, de forma a permitic as contatos com entidades

exbirnat ao Municpio.

2, A GARCIA, GARCIA 5.4 fica obrigada a formecer a0 Munidpio, no finé de ceda uma das fesas
idantificedes ne ponbs 1.10 dos Termas de Refaréncia da alaboragio do FPITOR, um probEsso compheta,
rmais o4 que forem solicitados pekas entidades a consultar, bem como um exemplar em suporte digital
(CD-ROM oo DVD) com o contedda documantal escrite & grafics, processado em PRF 2 am CVMAG. Ba
entrega daversio final davam ser forneddos 4 sxemplares em suporte papel assim coma o exemplar am

Juparte digikal,

3. A GARCIA, GARCIA 5.4 cbiige-se alnde @ fornacer 30 Municpio os doctimentes téerioos necessarlos
para apoke 3 realizacio das reunides gue s& Werem a resbaar no Ambito do acompanhaments da
elabaragio do PPL70P, bem como o5 documarnios do suparte & tramitecsn procedimentad da olaboragio
prevista no Regime Juridico dos Instrumentos de Gastido Territorial [RAGT) e dermais legislacEo aplicével.

Cliusulz 10,2
{Procedimento)

1.0 Munidpio compromete-se a adotar todas as diligencias necessdrias no sentido da aprovagBa do

PFLT0F ser proposta 3 Assemblela Munizipal de Santo Tirse, findo a praze de faseamento o de execuclo
fivadas nos Tarmos de Refaréncia,

2.5, da andlise da proposts de PPLTOP, 6 Munsdpho entender qua o mesms ndo radne & condicles para
ser aprovado, disso dewve dar conhedgments, por escrito & da forma devidementa fundamentada, & Garcia
5.4, na praze de 15 (gquinze) dias Ubeis apds 3 recegEo S matmi

3. O Muriclpio ndc poderd ntroduzir qualguer altaresdio 4 propesta do PPLIOF apresentada pela Sarcia
5.4, durante o procedimentn de aboracSo & aprovacdo, ou a mualquer das pegpas escrites ou desenhadas
ertregues, sam dar prévio conhacimento dessh intercio dquels socedade @ proturar concertar com a
resma o5 termees da alteraglo pretendida,

Cldusula 11,9
{ Propriadada)

1.4 GARCIA, GARCLA 5.4 obriga-se a transferir a propriedade de qualsguer pecas escritas ou desenhadas
que wenham a sar entregues o Municlplo, sam reservas, pore @ Municlplo de Samto Tirse, que delas pode
iwrerents dispor, mtroduzindo designadamente as alteragies que entends conveniBntes & que decodiam
do exergicic g5 seus poderes publicos de plasesments,

2, A GARCIA, GARCIA 5.A obriga-se sinds a exigh que cliusuda de idéntico teor seja aceite por qualsquer
entldadas por si contratadss ou subcontratadas, na prastacio de qualques servigo cujo rgwludﬂ tenha
come dasting a fundamsntagie ou incorporagdo da proposta técnica do PPITOP o respetivoes elamantos
de sunorte.

Chiuswla 128
[Feriodo deviglincia do contran)

1. O periodo da vigncla deste contrato decorre desde 3 data da sua assinaturs sie & pubfcar: o do PRITOP
rix Didrio da Repoblics, nos sermas do arthgo 191 2, 0% 1, do Regime Juridico dod instrumantos de Gastan
Tarritarial.

2. bm a0 €6 incurnprimento por causa imputivel 3 uma des partes, pode @ oUlTa, & qualquer MGMEento,
fazer cessar o prasante contrabo

3. Castam, ainda, at obrighcbes constantes do presgnte contrato s= o guadro legal em vigor for
matenalnents alterado com inddéncin nes prestagias a que as partes se vincularam,
P "
£
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Cliugula 13,2
|alteractes & Aditamentos)

1. Cualsquer aditementos m altaragfes 8o presenta canirato st serde vilides desde que corvencionadas
por agcrito & assinado por ambas as Partes, com expressa indicagse da cihusule ou cliusulas aditadas,

modificadas ou suprimidas,

7. Sam prejuize do disposto no wimars @nterior e do cumprimente das normas |egals apliciveis, as
Bspetes de concretizacio e desenvolvimenss do disposto no presents Contrate poderso ser reguisdos em
sede de Acordos de Execucio, a serem colobrados entre as Parkes, sem prejuizo de associagas de outras
entidades que G comurm Acordo 88 raconness ter interisie am emoaver.

Clénsuia 14,2
tEoa-fi2|

Todss o8 outcrgantes, na quslidace sm que intervam, de boa-fé aceitam o presente contrato, Nas seus
precisos tarmad, comararrete nda-se a cumgrin as suas cliusulas bem como a cooperar antre 5, enda em
wista o cumpriments célere e pecifico das ohrigagties asiurmidas.

CHiusula 158
(Resoiucho de Litighash

1. Para 3 resclugio de quaiguer aventusl conflito relativo & interpretagio ou execufso do presents
contrato, as-partes procureclo chegar @ acordo durante o prazo maxime de trinta diss, contados b partir
da dala em gue qualjuer uma das partes envie 3 outra uma notificagfio para e eleito, nos bermoi da
cliusula seguinte,

2, Ma sisdncia de seorde, pard a resoledo de gualgquer desascordo ow confllto respeltante & interpratagio
oy axecusdo do prasenta Contrato, 4 competents o foro sdminkstratie do Tribunal Administrative a Flscl
e Prnafisl,

Clausita 16,2
|hegrnpanhameants da execuido do contrato)

1 Para 0 ecormpanhamento da execucda do presante comtrata fice designsdo um gestor Womor oo MST
& um rapressntent= designado pela GARCLA, GARTIA SA

2. De harmonis com o dispssta na nEmers anbariar, 25 partes acordam, desde j&, gue tica designado como
gestor téenico do MST , Tecnicn Superior da DivisBo de Ordenarmento do
Territarie @ Infarmacds Geaprafics, & como representante designado pela GARCLA, GARCIA 5.4,

Clagsule 17.8
iMotificagdies e ComunicagBes)

1.Todes as naotificagdes ou cerunicapies a efetuar no Smbito do presente contrate sfie feltas por escrito,
por corrgin eletrdnicn, dependence do ervo de recibo de keltura a sollcltar pela parta que anus,
solicltacs que deverd constar swpressamente do texto da notificaglio ou cormunicesio paie o8 Lepuintes
andaregas:

Pard o Mumclplo de Santo Tirse

Contatos: santolirsefon-2tirio.pt

Fara a GARCIA, GARCIA 5.4
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2. Ax comunicacies recehidas por correia sletrdnico, apds as 17,30 bores do local do roceglio auem die 1"1.
nag Util nesse mesme local, consideram-sé ehetuades no primairo dia il seguints.

Contatos: geralfégarcia.nt |, sandraigands. pl

Classula 18,2
|fnexas)

% anexos ap presente conicito, gue ore 5a indlcem, fazem parke ntegrante do mesma, para todos s
afaitos, Iegal @ contratuais:

Anes | = Ares de Intervenpio do PPLA0F, com indicacio dea lirites das propriedades;

Anexs 1| — Termos de Referéncla para a elaboraclio do PPLI0P aprovades por defiberagior da Camara
Wlunicipal de Santo Tirss;

Anees |l - CartbdSo da delllberacie da Cimara Municipal de (lrem ___ da respetiva ata);

Anexn I — Certidda da Cirmarn municipal de fitern____ da respetiva atak

O presente Contrato fof feito em dols exemplares, gue vBo ser assinados pelos representantas das partes,
destinando-se urm exemplar a cadsuma delas,

Santo Tird, ~— e - w24

Pl o Munitpio de Santa Tirso

0 presidenta da Camara Municipal

Pela GAaRCIA, SARCIAS.A

% rrambros do corsslhode adminisiragio
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CERTIDAO 5 4

Maria Adriana Salgado Magalhdes, licenciada em direito, Diretara Municipal,
do municipio de Santo Tirso, cadifico, ao abrigo da competéncia prevista na
alinea k) do n.® 2 do artigo 15.° da Lel 49/2012, de 29 de agosto, que as
subsequentes trés folhas sdo cdpias do despacho do presidente da c@mara
municipal de Santo Tirso, desta data, inserdo no Sistema de Gestéo
Documental com o nimero 6556/24, & qua fol assinado de forma digital. —-—-

Santo Tirso e Pagos do Concelho, 13 de agosto de 2024, -

A Diretora Municipal,

o o

Adriana Magalhaes

E\\..;
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commnnicrs. DESPACHO b
Praca 75 da Azl

P g Contrato para Planeamento relative 4 elaboragiio do Plano de Pormenor

Tl +351 752 830 400 denominado “170 Park” — Alteragdes 4 minuta do contrato
Faw +151 253 E55 F14

sanl ki sl
T SO Alberto Manuel Martins da Costa, presidente da cdmara municipal de Santo
Tirso, decido, ao abrigo da competéncia qua me foi delegada por deliberagéo
da camara municipal de 25 de julho de 2024 (tem 3 da respetiva ata),
introduzir atteracdes na redacac final do contralo para Planeamento scima
referido, cuja minuta foi eaprovada por daliberagdo da cdmara municipal de 13
de junho de 2024, com a seguinte fundamentagao: — semmsmeans

For deliberagio da Camara Municipal de 13 de junho ditimo, foi decidido dar
inicis =0 procediments para formacic de Contrato para Planeamenio
conducente & elaboragio de Plano Pormenor com efeffos registais
denominade “170 PARK" gue incide sobre o prédio ristico sito no Lugar de
Monte Fidalgo, freguesia de Unido de Freguasiazs de Lamelas @ Guimarei,
inscrito na matrlz predial respetiva sob o arign 185 & descrito na
Conservatéria do Registo Predial sob o nimero 701 da freguesia de Guimarei
{extinta), o qual é propriadade da socledade Garcia, Garcia, 5.A.

A minuta do respetive Contrato para Planeamento foi submetida a discussao
plblca, conforme Aviso n.® 13037/2024/2 publicade no Diario da Republica,
2 % sarie, n.° 122, de 26 de junho de 2024, —————————eeme

Em sede de discussio pdblica ndo foram apresentadas quaisquer
reclamagies, observagies, sugestbes ou pedidos de esclarecimento sobre a
minuta do contrato em causs, pelo que por deliberagio da Camara Municipal
de 25 da julho de 2024 fol decidido aprovar a minuta do respetivo contrato, -

Aguandc da nstrucdec do processo para efeltos de celebragia daguele
contrato verificou-se que sobre o prédio em causa asta inscrita uma hipoteca
voluntiria a favor de Francisco Aurélio Pinheiro Botelho Moniz, e outros,
conforme Inscrigio (AP.951 de 2023/11/30), pelo que o Confralo para
Planeamento deveria sar também assinada pelos cradoras hipotecanos.

Considerando & impoitancia daguele Plana de Permenor para ©
dasarvolvimento do concelho, designadamente pelo facto de prever a criagio
de uma area industrial de grande dimensdo, estruturada e programada, de

':f::;ﬁf mado & ndo atrasar o respetivo procedimento o que poderia comprometer os

e ..I Tﬁh
i
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seus objetivos decide-se avancar com a celebragio Imediata daquebs
contrato, estipulando-se no mesmo que até a data da aprovacio do Plano de
Formenor o processo deve ser instruldo com declaragdo subscrita pelos
cradoras hipotecarios da qual conste gue t&m conhecimento do procedimento
relativa & celebracio do referido contrato, respetivos termos, & que nio se
opfiem a sua celebragio, bem como a elaboragdo e aprovag8o do respetivo
Flano de Pormenor, nos temos previsios naguele procediments, —=-seesse- -

Mestes termos decido aditar ao contrato, no seu considerando 4, o seguinte:—

“Sobre o referido prédio esta insorlfa uma Rlpoleca valuntaria a fevor de
Francisco Aurdlio Pinheiro Botelffio Maniz e outros, corforme inscrigiio AP 951
de 2023/11/30, pelo que até & dale da aprovacdo do respefivo Plano de
Pormenor o processo deve ser instruido com declaracdo subscrite pelos
credores hipofecanios, nos termos da minuta anexa ao presente contrato " E
aditar alinea 1) & clausula 6.° do contrato, com a seguinte redagio; —————— -—-

) instrufr 0 processo, alg & dala da aprovagdo do Plano de Pormenor com
declaragdo subsenta pelos credores hipofecanios nos termos da minula anexs
ao preserfe cormfraln. " ————— e

A minuta da referda declarago serd o anexo | do conlrato.

Em consequéncia deste aditamento os anexos ao contralo, referidos na

clausula 18, ® serdo os seguintes: —-—-
Anexo | — Minuta de declaragdo a assinar pelos credores hipotecarnios; ——--—-—
Anexo Il — Area de Intervengdo do PP1TOP, com indicagio dos limites das
propriedades; aeas nmrm—
Anexo lll - Termos de Referéncia para a elaboragio do PP170P aprovados
por deliberagdo da Camara Municipal de Santo Tirso, e =
Anexo IV - Certiddo da deliberacio da Camara Municipal de 13 de junho de
2024 (item 10 da respaliva ala);
Anexo V - Ceriddoe da deliberagio da Camara municipal de 25 de julho de
2024 (itermn 3 da respativa ata).
Anexo VI = Certiddo do despacho do presidente da camara de 13 de agosto
de 2024, —rrermre e s

i
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Pelo presente despacho designo ainda a Arquitela Sara lsabel Teixera
Santos Cidade, Chefe da Diviso de Ordenamento do Territdrio e Informacao
Gengréafica, como gestora do conlrato, em substituigao.

Proceda-se a notificagdo dos credores hipotecarios, e remela-se copia do
prasente despacho & sociedade Garcia, Garcia, 5.A.

Santo Tirso, 13 de agosto da 2024,

O presidente,

i

%a

Alberto Costa

CRirile ]
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DECLARACAO 1ﬂ>

-

(Minuta}
Contrate para Planeamente relativo a elaboragio do Plano de Pormenor
170 PARK

Mis abaixo sssinados, . contribuinte  ndmenn , 8
muilhermarida . coatribuinte nomeare ., casados

em fegime de comunhdo de adquiridos, residentes ,
declaramos, na qualidade de credores hipotecarios sobre o prédio ristico sito

no Lugar de Monta Fidalgo, freguesia de UniZo de Freguesias da Lamelas e
Guirmarei, [nscrito na matriz predial respetiva sob o artigo 185 & descritc na
Consenvatoria do Registo Predial sob o nimero 701 da freguesia de Guimarei
{extintz), que temos conhedimento do procedimento relativo a celebracao de
Contrata para Planeamento para elaboracdc do Flano de Pormenor
denaminado "170 PARK'. cuja minuta foi aprovada por deliberagan da
Camara Municipal de Santo Tirso de 13 de junho de 2024, confirmada por
deliberagdo do mesmo Orgdo de 25 de julho de 2024, bem como dos
documentos que o integram, declarando que nada temos a opor @ celebragio
do referido contralo & elaboracho e aprovaglo do respetivo Plano de

Pormeanor, nos termas previstos naguele processo, - -
Os declarantes,
{Declaragdo assinada no dia de de 2024}
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