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10. INICIO DO PROCEDIMENTO PARA FORMACAO DE CONTRATO PARA
PLANEAMENTO CONDUCENTE A ELABORACAO DE PLANO DE PORMENOR COM
EFEITOS REGISTAIS DENOMINADO “170 PARQUE” SITO NO LUGAR DE MONTE
FIDALGO, FREGUESIA DE UNIAO DE FREGUESIAS DE LAMELAS E GUIMARET -

Presente email de vinte e dois de maio findo, da sociedade Garcia, Garcia, S.A., registado
com o numero onze mil oitocentos e oitenta e um, a propor, ao abrigo do disposto no n.° 2 do artigo
6.°, n.° 2 do artigo 79.° e numeros 1 e 2 do artigo 81.° todos do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei 80/2015, de 14 de maio, a celebracdo de um contrato
para planeamento para a elaboracdo de Plano de Pormenor, denominado 170 PARK?”, cuja area de
interven¢do € a que consta da planta que se anexa a presente minuta da ata e dela fica a fazer parte

Integrante, constituindo o anexo I da mesma.

O assunto vem informado pela Divisao de Ordenamento do Territorio e Informacao
Geografica, conforme informacao de oito do corrente més de junho, registada com o numero quatro
mil seiscentos e oitenta, da qual se junta copia a presente ata e dela fica a fazer parte integrante,

constituindo as subsequentes seis folhas.

Serdo juntas a ata da presente reunido e dela ficardo a fazer parte integrante, constituindo

os anexos XLII e XLIIT da mesma, a proposta apresentada pela sociedade Garcia, Garcia, S.A., bem

como a minuta do contrato para planeamento apresentada com a mesma proposta.
Serdo ainda juntas a ata da presente reunido, e dela ficardo a fazer parte integrante, como
anexos XLIV, XLV e XLVI, extratos das Plantas de Ordenamento, Condicionantes e Condicionantes
— Riscos do Plano Diretor Municipal de Santo Tirso, na respetiva area de intervencao. ------------------
Apods discussdo do assunto, o presidente da camara municipal propds que a camara
municipal deliberasse, com fundamento na aludida informagao técnica, que aqui se da por inteiramente
transcrita para todos os efeitos legais, designadamente para efeitos de fundamentacdo da deliberagdo

da camara municipal, de harmonia com o previsto no n.° 1 do artigo 153.° do Cdédigo do Procedimento
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Administrativo, o seguinte:
a) Deliberar dar inicio ao procedimento para formacao de um contrato de planeamento para
a elaboracao do Plano de Pormenor denominado “170 PARK”, cuja minuta, na versao corrigida pelos
servicos do municipio, se anexara também a ata da presente reunido e dela ficard a fazer parte
integrante, constituindo o anexo XLVII da mesma, e proceder a abertura do respetivo periodo de
discussao publica, pelo prazo de dez dias, a publicitar nos termos legalmente previstos; ----------------
b) Deliberar dar inicio ao procedimento de elaboracao do Plano de Pormenor denominado
“170 PARK” sito no lugar de Monte Fidalgo, freguesia de Unido de Freguesias de Lamelas e Guimarei,
que incide integralmente sobre o prédio rustico inscrito na matriz predial respetiva sob o artigo 185
(cento e oitenta e cinco), que teve origem no artigo 200 (duzentos) da extinta matriz de Guimarei,
descrito na Conservatoria do Registo Predial sob o numero 701 (setecentos e um) da extinta freguesia
de Guimarei, inscrito em nome da sociedade Garcia, Garcia, S.A. pela inscricdio AP. 950 de
2023/11/30, cuja area de intervencado € a que consta do anexo I acima referido, e aprovar os respetivos

Termos de Referéncia, que constam da aludida proposta, estabelecendo o prazo de um ano para a sua

elaboracdo, e a abertura de um periodo de participacao publica pelo prazo de quinze dias, a publicitar

nos termos legalmente previstos;
c¢) Deliberar que o Plano de Pormenor em causa € objeto de avaliacdo ambiental estratégica
(AAE), devendo promover-se a consulta das entidades as quais, em virtude das suas responsabilidades
ambientais especificas, possam interessar os efeitos ambientais resultantes da sua execucao, nos termos
dos n.°s 1 e 2 do artigo 78.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial. ----------------
As razdes que justificam, do ponto de vista do interesse local, a celebracao do aludido
contrato para planeamento e a oportunidade desta deliberacao constam da informacdo técnica anexa,
bem como dos termos de referéncia que constam do documento anexo a presente ata (anexo XLII acima

referido).

A aprovacdo do Plano de Pormenor atras identificado implicara a alteracdo do Plano

Diretor Municipal, por via de um procedimento de alteracdo por adaptacdo, uma vez que preve a
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reclassificacdo de solo rural em urbano. -
O senhor presidente propds ainda que a camara municipal deliberasse designar como
responsavel pela direcdo dos procedimentos atras referidos a Técnica Superior Amelia Carolina Reis

Silva Valenca, engenheira civil, afeta a Divisdo de Ordenamento do Territorio e Informacio

Geografica.
Apos analise e discussdo do assunto, as propostas do presidente da camara municipal foram

aprovadas por unanimidade.
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DEPARTAMENTO DE GESTAO AMBIENTAL, TERRITORIO E REQUALIFICAgﬁO@@.HEﬁ?ﬁg/h;
PUBLICO

DIVISAO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO E INFORMAGAO GEOGRAFICA

Processo n.® Requerimento n.? Informagéo n.°

- 11881/24 4680/24

Assunto: Propostas de celebrac&o de Contrato para Planeamento e de elaborac&o do Plano de Pormenor
do 170 PARK

DESPACHO PRESIDENTE

Para Reunido de Camara.

Albefto Costa
DESPACHO VEREADOR
09-06-2024 Concordo. Para aprovagido em reuniao de camara.
AVereadora
Silvia Tavares
INFORMACAO SUPERIOR

08-08-2024

A Diretora de Departamento
M

Ménica Sousa

08-06-2024

A Chefe de Divisdo
Duealirve

Sara Cidade

08-06-2024
A Técnica Superior

Amelia Valenga

M.018GR

Concordo com as informacdes prestadas.
Remeto nos precisos termos das informacdes abaixo e para os efeitos referidos.

INFORMACAO SUPERIOR

Nos termos e fundamentos da informacao, coloca-se a consideracao superior o envio para
reunido de camara publica, para os seguintes efeitos:

- Deliberacéo de celebracéo de contrato para planeamento, aprovacédo da minuta e abertura
de respetivo periodo de Discussao publica;

- Deliberagéo de inicio do procedimento de elaboracdo do Plano de Pormenor, aprovando os
termos de referéncia, estabelecendo o prazo de elaboracdo e o periodo de participacao
publica;

- Deliberacado sobre a qualificacdo do PP a avaliacdo ambiental estratégica (AAE).

INFORMACAO

. Enquadramento do pedido

1- Pelo pedido com registo 11881/24 de 23/05/2024, vem a sociedade Garcia, Garcia, S.A.
(proponente), com sede social na Rua Comendador Antonio Maria Lopes, n.? 15, cidade
de Santo Tirso, na qualidade de proprietaria do terreno abrangido, apresentar proposta de
elaboracio de um plano de pormenor (PP), instruida com os seguintes elementos:

1.1- Delimitagdo da area do plano;

1.2- Extratos das Plantas de Ordenamento, de Condicionantes e de Condicionantes

1/
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1.3- Certiddo Permanente do prédio rustico sito no lugar de Monte Fidalgo, na Unido de

Freguesias de Lamelas e Guimarei, inscrito na matriz predial rastica sob o numero 185,
artigo 200 da extinta freguesia de Guimarei, e descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Santo Tirso sob o nimero 701 da referida, com area total de 1.700.00,00 m2,
cuja legitima proprietaria é a GARCIA, GARCIA, S.A;

1.4- Proposta de Termos de referéncia do PP a elaborar;

1.5- Proposta de Minuta de Contrato para planeamento.

A area de intervencdo proposta, (com 170 hectares de dimenséo), corresponde a um
unico prédio, propriedade da proponente, localizado na Unido das Freguesias de Lamelas
e Guimarei, na parte sudoeste do Municipio de Santo Tirso, junto ao limite administrativo
com o Municipio da Trofa, a sul das areas industfriais da Ermida, Picaria e Quinta da
Chinesa e a norte do empreendimento turistico de Vale Pisdo; confronta a norte com a

estrada municipal EM 105-2.

A proposta visa a criagdo de uma area industrial de grande dimensdo, estruturada e
programada, e de acordo com os elementos anexos, o ‘principal motivo para a sua
elaboracdo”, é “a procura especifica de empresas que “exigem” um local para se instalar
neste municipio, e a inexisténcia de solos programados que respondessem as
necessidades da mesma, em termos de area de terreno, implantacdo, construcdo e
acessibilidades”; e a “proximidade as vias distribuidoras principais a norte que ja servem
as zonas industriais existentes, a oportunidade da possivel ligacdo a Sul, através de via a
executar pelo municipio e que ligara este polo a EN 105 e A41, a oportunidade de
instalacdo num terreno pensado de raiz para este tipo de atividade e a vantagem de
poder conviver com atividades similares, criando sinergias e complementaridades”,

justificam a proposta, ‘na certeza que a mesma sera executada de imediato”.

Embora o pedido refira apenas, expressamente, que a proposta apresentada € relativa a
elaboracdo de PP, sendo anexa proposta dos respetivos Termos de Referéncia, esta
subentendido o pedido de celebragdo de contrato para planeamento, sendo também

anexa proposta da respetiva minuta.

Il. Enquadramento legal

A Lei de bases gerais da politica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo,
Lei n.? 31/2014, de 30 de maio, estabeleceu como um dos principios gerais das politicas
publicas e das atuagbes administrativas em matéria de solos, de ordenamento do
territorio e de urbanismo, o principio da contratualizagcdo do planeamento, na prossecugao
da ponderacdo e concertagdo de interesses publicos e privados, e incentivando modelos
de atuagdo baseados na vinculagdo reciproca entre a iniciativa publica e a privada na
concretizagao dos programas e planos territoriais (alinea h) do n.? 1 do artigo 3.2, e n.° 3
do artigo 47.9).

O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), no desenvolvimento
daquele principio, prevé que no ambito do direito de participagdo na elaboragido dos
planos territoriais - que é aberto a todas as pessoas, singulares e coletivas - os

interessados tém a faculdade de propor a celebracdo de confratos para planeamento,
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através dos quais, a cdmara municipal se obriga perante estes, a propo%jﬁ;_as 'jhﬂai&t

municipal, a sua aprovagdo (n.° 2 do artigo 6.%, n.° 2 do artigo 79.%, e n.° 1 do artigo 81.9).

A celebragdo de contrato para planeamento depende de deliberagdo da camara municipal
devidamente fundamentada, que explicite: as razées que justificam, do ponto de vista do
interesse local, a sua celebragdo; a oportunidade da deliberagdo, tendo em conta os
termos de referéncia do futuro plano, designadamente, a sua articulacdo e a sua
coeréncia com a estratégia territorial do municipio e o seu enquadramento na
programacado constante do plano diretor municipal, e ainda, a eventual necessidade de

alteragdo aos planos municipais em vigor (n.? 2 do artigo 81.°).

Os contratos para planeamento sdo contratos administrativos, sobre o exercicio de
poderes publicos, tendo efeitos obrigacionais entre as partes, podendo o respetivo
incumprimento dar lugar a responsabilidade civil. No entanto, ndo prejudicam o livre
exercicio dos poderes publicos municipais relativamente ao contelido, procedimento de
elaboracgdo, de aprovacgao e de execugdo do plano, nem a observancia dos regimes legais
relativos ao uso do solo e as disposicdes dos demais programas e planos territoriais
(artigo 80.9).

Prevé também aquele diploma legal, no artigo 76.°, que a elaboragdo de planos
municipais € determinada por deliberagdo da camara municipal, com fundamento na
estratégia de desenvolvimento local, a qual estabelece os prazos de elaboragdo e o

periodo de participacéo.

Os planos de pormenor podem ser objeto de avaliagdo ambiental no caso de se
determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente ou nos casos em
que constituam o enquadramento para a aprovagdo de projetos sujeitos a avaliagdo de
impacto ambiental ou a avaliagdo de incidéncias ambientais, sendo que compete a
camara municipal, a sua qualificagdo para o efeito, de acordo com os critérios
estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n.? 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo
Decreto-Lei n.? 58/2011, de 4 de maio, podendo ser precedida de consulta das entidades
as quais, em virtude das suas responsabilidades ambientais especificas, possam

interessar os efeitos ambientais resultantes da aplicagdo do plano.

lll. Enquadramento no PDM do modelo territorial proposto

De acordo com a Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal em vigor -1.2
Revisdo do Plano Diretor Municipal publicada pelo Aviso n.? 1858/2011, na 22. série do
Diario da Republica de 2011/01/18, com as corregdes materiais e alteragdes introduzidas
até a presente data (PDM) - a area em causa esta classificada como solo rural, e
qualificada na categoria e subcategoria Espago Florestal Principal, sendo parcialmente
abrangida por Estrutura Ecoldgica; e € atravessada por via Distribuidora Local Proposta.
De acordo com a Planta de Condicionantes € parcialmente abrangida por Reserva
Ecologica Nacional (REN) e serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica
previstas na lei relativas a linhas de agua do Dominio Hidrico e da REN, bem como linha
de alta tensdo. De acordo com a Planta de Condicionantes — Riscos, a quase totalidade
da area encontra-se classificada como area de risco de incéndio florestal da classe alta

ou muito alta.
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A proposta apresentada prevé uma area de ocupacdo destinada a atividades econdmicas,

que pela sua dimensdo ndo tem acolhimento no solo urbano programado destinado a
ocupagdo industrial, nem nas Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG)

propostas no PDM em vigor.

No entanto, a localizagdo proposta enquadra-se e contribui para a concretizagdo dos
objetivos definidos no PDM, onde se prevé que a localizagdo de areas industriais ocorra
nas areas de melhor acessibilidade, nds de acesso ao IP1/A3 e 1C24/ A41, como referido
no ponto 6.1 — Base economica e emprego, Industria, do capitulo IV — Grandes Opcgées e

Objetivos do Plano, do Relatorio e Programa.

O proposito da via prevista no PDM em vigor, que conforme referido no ndmero 11 da
presente informacao, atravessa a norte o terreno para o qual € proposta a elaboragao do

PP, é a ligagao da proposta de variante a EN 105 proposta a EM 105-2.

Do mesmo modo, a proposta de estrutura viaria apresentada pela proponente, prevé um
tragado de ligagdo entre a variante a EN 105 proposta no PDM e a EM 105-2, que servira
igualmente para estruturar a ocupagao da area. Esta proposta viaria possibilita a ligagao
entre a variante a EN 105 e a Via do Trabalho, cuja fungdo principal € a de ligar todas as
areas industriais (ponto 3 - Infraestruturas e sistemas de comunicacées e mobilidade, 3.2-

Rede Municipal, do capitulo e documentos referidos no nimero 13).

De acordo com o artigo 92.° do Regulamento do PDM em vigor, o tragado definido para
as vias propostas € indicativo, podendo ser corrigido no ambito da elaboragdo dos

projetos para a execugdo das vias.

Assim, a proposta apresentada no documento anexo, cumpre o referido objetivo de
ligacdo previsto, entre a proposta de variante a8 EN 105 - cujo projeto esta a ser
desenvolvido - e a EM 105-2, ajustando o seu tragado a proposta de ocupagdo da area,
ainda que a sua concretizagdo ultrapasse o limite e a execugao do PP, uma vez que quer
a variante proposta, quer parte da ligagdo entre esta e a EM 105-2, se localizam fora da

area do plano.

Dado que se encontra em curso o processo da 2.2 Revisdo do PDM (2RPDM), o qual ja
se encontra numa fase adiantada de desenvolvimento (ja obteve parecer da primeira
reunido da Comissdo Consultiva), € pertinente o enquadramento da pretensdo nos

objetivos estratégicos desta revisao.

Relativamente a sua adequacdo a proposta de 2RPDM em curso, ha a referir que o
modelo territorial preconizado nesta, prevé a concretizagdo de um eixo estruturante,
denominado na proposta de relatorio de Eixo industrial e ambiental da Serra da Agrela,
que se carateriza da seguinte forma: “Este eixo, na zona poente do concelho, liga a
cidade de Santo Tirso, a norte, a uma nova centralidade proposta para a zona do Leca a
sul do municipio. Aproveita areas disponiveis para a instalacdo de empresas de grande
dimenséo, atualmente com uso florestal, constituindo ligacdo entre as zonas industriais
existentes e programadas, a norte na envolvente do né da A3, e a sul na proximidade né
da A41. A estrutura base para a acessibilidade a estas areas sera garantida pela

execucéo do troco em falta da variante @ EN 105, entre a rotunda da Agrela e o troco

47
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existente da variante a cidade de Santo Tirso, e pelas ligacbes pmgram/z}g&s E ;]jiaﬁdn;
Trabalho que serve as areas industriais existentes a norte e ao empreendimento do Golfe

do Vale Piséo e aerddromo de Vilar de Luz.”.

20- Acresce que os estudos da 2RPDM, preveem uma UOPG onde se insere a area da

21-

pretensdo e que se prevé seja concretizada por plano de pormenor. Esta UOPG tem
como principal objetivo expandir as estruturas de suporte a implantacdo de empresas, na
zona entre o no de acesso a4 A3 e o nd da A41, sustentadas na estrutura viaria em
crescimento e na proposta de variante a EN105, promovendo a valorizagdo ambiental e

garantido a transigdo destas, para as areas que integram componente habitacional.

IV. Conclusao

Para efeitos do n.° 2 do artigo 81.° do RJIGT, conclui-se que a proposta se articula e &
coerente com a estratégia territorial prevista no PDM em vigor, bem como com a
estratégia subjacente a 2RPDM; que o modelo de ocupagao previsto, concretiza o modelo
de desenvolvimento local; e ainda, que a forma de concretizagdo que se adequa € a de

elaboragio de PP com efeitos registais.

Assim, o assunto carece de decisdo no sentido do envio da proposta para reunido da camara

municipal para esta deliberar sobre os seguintes aspetos:

a) Deliberagédo da celebragdo de Contrato para Planeamento, aprovagdo da respetiva
minuta, e abertura do periodo de discuss&o publica sobre a proposta minuta de contrato e
a deliberagéo, pelo prazo de 10 (dez) dias, em cumprimento do disposto no n.° 2 do artigo
79.°,n.% 2 e 3 do artigo 81.%, e n.? 1 do artigo 89.° do RJIGT;

b) Deliberacédo do inicio do procedimento de elaboracdo do Plano de Pormenor do 170
PARK, aprovacgao dos respetivos Termos de Referéncia, fixagdo do prazo de elaboragdo
de 1 (um) ano, e abertura de periodo de participagédo publica pelo prazo de 15 (quinze)

dias, de acordo com o estabelecido nos artigos 76.° e 88.°, n.? 2 do RJIGT;

c) Deliberagédo de qualificacdo do Plano de Pormenor do 170 a avaliagdo ambiental, e
consulta das entidades as quais, em virtude das suas responsabilidades ambientais
especificas, possam interessar os efeitos ambientais resultantes da sua execugdo, nos
termos dos n.°s 1 e 2 do artigo 78.° do RJIGT.

Para o efeito deve ser remetida a Proposta de Elaboracdo do Plano de Pormenor do 170

PARK, que inclui os Termos de Referéncia, exiratos do PDM (Plantas de Ordenamento, de

Condicionantes e Condicionantes — Riscos), planta de delimitagdo da area do plano, e minuta

do contrato para planeamento.

V. Procedimentos subsequentes

Apds deliberacbes da camara municipal, devera proceder-se a publicitacdo em Diario da

Republica, na comunicagdo social e no sitio institucional do municipio na internet, da abertura

do periodo de discuss&o publica e do periodo de participagdo.
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Devera ser solicitado parecer sobre o ambito da avaliagdo ambiental e sobrg@ajc:@ﬁ?eﬂtt
informagdo a incluir no relatério ambiental, nos termos do artigo 5.° do Decreto-Lei n.°

232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de maio, para
cumprimento do n.° 3 do artigo 78.° do RJIGT.

A aprovagdo do futuro PP tera como implicagdo a alteragdo do PDM, por via de um

procedimento de alteragdo por adaptagdo, uma vez que prevé a reclassificagdo de solo rural

em urbano.
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ANEXO XLII DA ATA N.° 12 DE 13/06/2024 (ITEM 10)

Proposta de Elaboragéo do Plano de Pormenor do 170 PARK
Camara Municipal de Santo Tirso

Oportunidade e termos de referéncia nos termos do artigo 76° do Decreto-Lei 80/2015 de
14 de Maio, e minuta de contrato para planeamento, nos termos do n°3 do artigo 6°, e
artigos 80° e 81°do Decreto-Lei 80/2015 de 14 de Maio.
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1.1 Introducao

O presente documento, que a empresa Garcia, Garcia S.A, adiante designada como proponente,
com sede social na Rua Comendador Anténio Maria Lopes, n°® 15, 4780-424 Santo Tirso, numero
de contribuinte 501 275 800, proprietaria do terreno abrangido pela operagéo para a elaboragéo
Plano de Pormenor do 170 PARK, adiante designado como PP, submete & apreciagdo da Camara
Municipal de Santo Tirso, enquadra e define a oportunidade da elaboragéo do PP e os respetivos
termos de referéncia, de acordo, nos termos e para os efeitos do previsto no artigo 76° do Decreto-
Lei 80/2015, de 14 de maio, que define o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

1.2 Oportunidade da Elaboragao do Plano

As motivagbes para a elaboragao do presente PP prendem-se com a necessidade de obter um
espaco industrial estruturado e programado, para a instalagdo de actividades empresariais que
actualmente procuram este espaco para se instalarem, na sequéncia de outros Planos eleborados
recentemente e ja plenamente executados, designadamente o Pano de Pormenor da Zona
Industrial da Ermida, e Plano de Pormenor da Quinta de Chinesa, ambos a norte desta area,
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A proximidade as vias disfribuidoras principais a norte que ja servem as zonas industriais
existentes, a oportunidade da possivel ligagdo a Sul, através de via a executar pelo municipio e
que figara este polo & EN 105 e A41, a oportunidade de instalagdo num terreno pensado de raiz
para este tipo de actividade e a vantagem de poder conviver com actividades similares, criando
sinergias e complementaridades, foram o motor para avangarmos desde ja com o estudo desta
area, na certeza que e mesma sera executada de imediato.

Devemos salientar como principal motivo para a sua eleboragéo a procura especifica de empresas
que “exigem” um local para se instalar neste municipio, e a inexisténcia de solos programados que
respondessem &s necessidades da mesma, em termos de area de terreno, implantagéo,
construgao e acessibilidades.

1.3 Enquadramento Legal

O presente documento que se submete a apreciagdo da Camara Municipal de Santo Tirso para
efeitos dos n.os 1 e 2 do artigo 76° do Decreto-Lei n® 80/2015 de 14 de maio, consubstancia os
Termos de Referéncia para a elaboragao do PP.

A presente elaboracgo do PP rege-se pelo disposto no artigo 76.° e seguintes do Decreto-Lei n,°
80/2015, de 14 de Maio, na sua atual redacéo, observando os conte(dos identificados na
Subdivisdo IV do mesmo decreto € o cumprimento dos pressupostos a observar para a
reclassificagéo para solo urbano plasmados no artigo 8° do Decreto regulamentar n® 15/2015 de
19 de agosto.

Porque se trata de um Plano de Pormenor que ira proceder a reclassificagéo de solo, tera efeitos
registrais nos termos do n°® 2 do artigo 8 do D.R. 15/2015 de 19 de Agosto.

Parte do espaco que pretendemos reclassificar esta inserido na Reserva Ecologica Nacional, A
zona poente tem uma area de REN com o ecosistema areas em risco de erosdo. Na parte nascente
temos cabeceiras de linhas de agua.

Existe ainda um pequeno trogo de linha de agua inserido em Reserva Ecoldgica nacional na parte
sudoeste do terreno.

No terreno existem diversas linhas de agua (porque se iniciam na propriedade néo constituem
dominio plblico hidrico) que nele se iniciam, sendo contudo linhas de escorrencias de aguas
pluviais,

1.4 — Enquadramento territorial da area de intervengéo

A area de intervengao localiza-se no concelho de Santo Tirso na sua area sudoeste, na Freguesia
de Guimarei abrangendo uma Unica unidade predial, de cuja proprietaria a GARCIA , GARCIA S.A
é legitima proprietaria, de um conjunto de terrenos que correspondem & area do Plano de
Pormenor do 170 PARK, adiante designado por PP170.

a) - Prédio sito em Monte Fidalgo, inscrito na matriz rastica sob o nimero 200 da freguesia de
Guimarei e descrito na Conservatoria do Registo Predial de Santo Tirso, sob o n® 701, com a 4rea
total de 1.700.000 m2;
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A area para o qual propomos o Plano de Pormenor esta situada na area sudeste do municipio, a
norte do empreendimento turistico do Vale Pis&o.

Tem como principais acessos a EN 105-2 e sua ligagdo a Ermida assim como se pretende uma
ligagao franca a EN 105 e A41 a Sul, através de futura via de distribuicao local municipal.

Na imagem seguinte, podemos ver que a area de intervengao se situa encostada ao concelho da
Trofa, e a esquerda, 0 acesso a norte a ermida e a sul a EN 105 e A41

Imagem 2 - A intervengdo do PP170 +e a mancha situado em baixo e j& com uma primeira proposta de ocupagéo



1.5 Enquadramento nos instrumentos de gestéo territorial
A area de intervengao € abrangida por um instrumento de territério:

- Plano Director Municipal Santo Tirso, publicado pelo Aviso n.° 1858/202011 no Diario da
Republica, 2.7 série — N.° 12 — 18 de janeiro de 2011.

De acordo com a Planta de Ordenamento, a area de intervencao de 344.896,96 m2 do Plano de
Pormenor, abrange as seguintes categorias de espago:

Solo rural: Area Total — 1700000 m2
Espaco florestal multifuncional — 1700000 m2

Praticamente toda a area esta ainda abrangida por estrutura ecologica municipal.
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1.6 Condicionantes legais

Em termos de condicionantes, apenas encontramo as areas afetas & Reserva Ecoldgica Nacional
de acordo com a Planta de Condicionantes do Plano Diretor Municipal, designadamente areas em
Risco de erosao, cabeceiras de linhas de agua e linha de agua.

O terreno é ainda atravessado por uma linha de alta tenséo;

Né&o existem na area de intervengio mais servidoes ou restrigdes de utilidade pablica.

1.7 Base programatica para o desenvolvimento da solugéo urbanistica

A base programatica para a elaboragéo do Plano de Pormenar € a realizagéo e execugéo de uma
zona industrial sustentavel prosseguindo, designadamente um Ecoparque industrial.

O facto de o terreno pertencer &4 empresa que elabora este plano, garante desde logo a sua
execugéo, tal como aconteceu no Plano de Pormenor da Zona industrial da Picaria e e Plano de
Pormenor da Quinta das Chinesas j& aprovados e em execugdo, condigéio indispensavel a
permanéncia da classificagdo do solo como urbano, assim como a viabilidade econémica e
financeira que se ira demonstrar, dando cumprimento ao n° 5 do artigo 8° do Decreto
Regulamentar 15/2015 de 19 de agosto.

Para uma maior coordenagao e suporte de todo este espago empresarial que se pretende que
seja um ecoparque industrial em termos similares aos definidos pela ONUDI {Organizagéo das
Nagdes Unidas para o Desenvolvimento Industrial), ponderamos também a possibilidade de o
mesmo poder ter uma gestéo privada de toda a sua area, gestao dos espagos publicos, acessos
incluidos.

Existem ja alguns modelos de parcerias plblico-Privadas para gestdo de parques industriais com
grande sucesso, quer na dindmica empresarial local como regional.

O urbanismo e o planeamento acompanham e sempre acompanharam as realidades econdmicas
e sociais, procurando sempre o equilibrio entre o bem publico e as expetativas das populagdes e
dos empresarios.

0 planeamento n&o deve ceder a vontades privadas, mas néo as pode ignorar, e também n&o se
pode limitar a ser um mero exercicio académico e utopico, longe da realidade de quem investe.

E pois nosso papel propor a devida execugdo e natural evolugdo dos instrumentos urbanisticos
através da figura de Plano de Pormenor, sem comprometer o interesse piblico e o correto
desenvolvimento do territorio e as valéncias a ele assaciadas.

Em sintese, sao estes os objetivos do PP;

1. — Estruturar e preparar uma area do termitorio de forma a receber, de uma forma
organizada e devidamente estruturada, actividades e edificios empresariais/industriais.
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2. ~ Reclassificaggdo do solo, de ristico para urbano, e destinado a espago
empresarial/industrial.

1.8 Defini¢do do contelido material e documental do Plano

0O contetido material e documental do PP é o definido pelo disposto no Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio, na sua atual redagio, com, bem como pela Portaria que fixa os demais elementos
que devem acompanhar um Plano de Pormenor com efeitos registrais.

1.9 Definigdo das fases e prazos para a elaboragao do plano

A Participago Preventiva iré decorrer durante 15 dias Uteis a iniciar no 5° dia apés a publicagéo
do Aviso em Diario da Republica (11 série).

Admite-se que apos a apreciagio da Proposta Preliminar pela Camara Municipal, venha a ser

deliberado introduzir ajustamentos aos limites e ac contelido dos Termos de Referéncia que se
justifiquem no &mbito do desenvolvimento do plano.

S&0 os seguintes os prazos para a elaboragao PP, de acordo com o seguinte faseamento

12 Fase Deliberagdo da Camara Municipal sobre os termos de referéncia e periodo de
participacdo plblica, formulagdo de sugestdes e apresentagdio de
questdes/observagbes que possam ser formuladas no ambito do respetivo
procedimento de elaboragdo Deliberagio da Camara Municipal sobre a sujeicéo
do Plano a Avaliagéo Estratégica Ambiental

Deliberagio da Camara Municipal sobre o contrato de planeamento com a Garcia
Garcia, SA. para a elaboragéo do Plano de Pormenor nos termos do artigo 6° do
D.L. 80/2015, de 14 de maio.

45 dias

2 Fase Elaborac&o da proposta do Plano, com base nos contributos e no levantamento
e idenfificacdo das situagbes passiveis de ser incorporadas na proposta.
45 dias Elaboragdo da Avaliagdo Ambiental Estratégica.

32 Fase Elaboragdo da proposta final do PP

15 dias

Acrescem a estes prazos os inerentes a tramitagao e procedimentos do Plano de Pormenor, em
conformidade com o disposto no Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, designadamente 0s
referentes a pareceres e consultas, concertagdo, participagdo publica e aprovagéo nos orgéos
municipais.
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Prevemos um total de cerca de 365 dias desde a deliberagéo da abertura do procedimento até a
aprovacdo em Assembleia Municipal.

1.10 Definigao da constituicao da equipa técnica do plano

A equipa técnica responsavel pela elaborag&o da proposta técnica do Plano tera uma composigéo
pluridisciplinar, coordenada por um dos seus elementos que constituira o interlocutor técnico dos
servigos do Municipio, devendo integrar no minimo especialistas nas areas de arquitectura,
arquitectura paisagistica, ambiente, urbanismo, engenharia civil, economia, e um licenciado em
Direito, com experiéncia profissional de, pelo menos, trés anos, em conformidade com o disposto
no Decreto-Lei n® 292/95, de 14 de setembro

1.11 Plantas

a) Extrato do Plano de Director Municipal de Santo Tirso
b) Delimitagdo da area a intervir — Levantamento topografico

Assinado por: SANDRA MARIA MACHADO
FERREIRA GARCIA

Num. de Identificacao: 10060013

Data: 2024.05.22 18:27:05+01'00'
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ANEXO XLVII DA ATA N.° 12 DE 13/06/2024 (ITEM 10)

(versdo corrigida pelos servicos do municipio)

Minuta de Contrato para planeamento

Contrato para Planeamento

Contrato para Planeamento entre:

O Municipio de Santo Tirso, pessoa coletiva territorial niimero 501306870, com sede na Praga 25 de Abril,
da cidade de Santo Tirso, representado, neste ato, pelo presidente da respetiva Camara Municipal,
, ao abrigo da competéncia prevista na alinea a) do n.2 1 do artigo 35.2
do Anexo | da Lei n.2 75/20132, de 12 de setembro, doravante designado por Municipio.

e:

GARCIA, GARCIA 5.A., com sede na Rua Comendador Antdnio Maria Lopes, n2 15, 4780-424 Santo Tirso,
unifio de freguesias de Santo Tirso{Santa Cristina e s. Miguel} e Burgges, concelho de Santo Tirso, pessoa
coletiva n2 501 275 800, matriculada sob o mesmo nimero na Conservatéria do Registo Comercial de
Guimardes, com capital social de 1.000,000,00 Euros {um milh3o de euros), neste ato representada Miguel
Paulo da Costa Garcia doravante designada por “GARCIA, GARCIA, S.A."

Considerando que:

1. A Carmara Municipal de Santo Tirso, no exercicio das atribuigbes do municipio em matéria de
ordenamento do territdrio e urbanismo, e ao abrigo da sua competéncia prevista no artigo 76.2, do
Decreto-Lei n.2 8072015, de 14 de maio, deliberou, em reunifio ordindria pablica realizadaem __/_ /__,
dar inicio 3 elaboracdo Plano de Pormenor do 170 PARK e aprovar os respetivos Termos de Referéncia;

2. Deliberou ainda a cédmara municipal de Santo Tirso, na mesma reunido publica, recorrer a
contratualizacio prevista nos artigos 62, 792, 80 e 812 do referido Decreto-Lei n.2 80/2015;

3. Em cumprimento do disposto no n2 3 do referido artigo 792, a inclusdo da aprovagdc da minuta deste
contrato e o inicio do procedimento de elaboragiio do aludido Plano de Pormenor na ordem do dia da
dita reunido da cdmara municipal foi devidamente publicitada;

4. 0 PP é constituido por um prédio rustico, sito no lugar de Monte Fidalgo, na freguesia da Unido de
Freguesias de Lamelas e Guimarei, inscrito na matriz ristica, sob o nimero 185, na extinta freguesia de
Guimarei, e descrito na Conservatéria do Registo Predial de Santo Tirso, sob o n¢ 701, com a érea total de
1.700.000 m2, cuja legitima proprietdria & a GARCIA, GARCIA, S.A., terreno esse gue corresponde a drea
do Planc de Pormenor do 170 PARK, adiante designado por PP170P.

5. A drea de intervenc¢io proposta para o PP170P estd situada no lugar de Monte Fidalgo da dita freguesia
de Guimarei, e confronta a norte com estrada da serra e herdeiros de Domingos Carneire Aradjo, a sul
limite da freguesia de Lamelas, a nascente Anténio Monteiro Devesa e outros, e a poente com limite da
freguesia e concelho.;

6. De acordo com o PDM, toda a drea estd inserida em solo rural qualificado como Espago Florestal
Multifuncional e espaco agricola. O terreno incluido em Solo Rural estd abrangido por Reserva Ecoldgica
Nacional, sendo necessario solicitar as respetivas exclusBes daguelas reservas e a reclassificagdo para solo
urbano;

7. AGARCIA, GARCIA S.A no mbito da sua atividade empresarial, tem interesse em desenvolver no prédio
supra identificado, operages urbanisticas que deem resposta as suas preocupacdes de oferta de terrenos
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infraestruturados para localizaglio de atividades empresariais, criando um Ecoparque Industrial, e as
preocupacdes da Cdmara Municipal de ter espacos infraestruturados e executados pensados de raiz.;

8. O interesse publico da intervengdo que se pretende levar a efeito tem como objetivo fundamental um
prévio enquadramento planificatorio que concretize a politica de ordenamento do territdrio e do
urbanismo, fornecendo o quadro de referéncia para a aplicacBo das politicas urbanas e definindo a
estrutura urbana, o regime de uso do solo e os critérios de transformagdo do territério;

9. O Municiplo pretende assim elaborar um Plano de Pormenor para a drea delimitada no Anexo | que
desenvolva e concretize as seguintes opgbes estratégicas:

a) Estabelecer uma estrutura de suporte & ocupagdo industrial @ empresarial existente e emergente na
zona poente do municipio;

b} Definir dreas para implantacdo de industria e outras atividades empresariais;

c} A estruturacdo viaria com a criacdc de acessos a rede vidria existente, nomeadamente a EM 105-2, &
EN105 e A41 e definicBo e requalificacio do sistema de espacos verdes e espacos urbanos de utilizagdo
coletiva;

d) Reforgar e valorizar a Estrutura Ecolégica Municipal;

10. As supra enunciadas opgGes estratégicas integram os Termos de Referéncia aprovados por deliberagio
da Camara Municipal de /__/ , osquais figuram em anexo ao presente contrato como anexo 1l, dele
fazendo parte integrante;

11. Ante o principio da contratualizagdo previsto no artigo 472, n23 da Lei de bases gerais da politica de
solos, de ordenamento do territério e de urbanismo, Lei n2 31/2014, de 30 de maio, na prossecugdo do
principio da concertacdo dos interesses publico e privado, envolvidos na ocupacdo do territdrio e,
reconhecendo no dominio do ordenamento do territdrio, a faculdade que decorre da autonomia publica
contratual, procedeu ao enquadramento normativo dos designados contratos de planeamento,
clarificando os principios fundamentais a que se enconiram sujeitos, por for¢a da irrenunciabilidade e
indisponibilidade dos poderes piblicos de planeamento, da transparéncia e da publicidade, tendo em
atengdo os limites decorrentes das regras gerais relativas & contratacdo publica;

12, As Partes, Municipio e GARCIA E GARCIA, SA, no presente contrato reconhecem o interesse e as
vantagens mutuas na colaboragdo contratada, de modo a permitir a concretizacdo dos desideratos acima
enunciados;

13. Do reconhecimento afirmado no Considerando antecedente, resulta o principic de que a equipa de
planeamento, apesar de contratada pela GARCIA E GARCIA, S.A., desenvolverd a sua atividade sob
orientacdo da Camara Municipal de Santo Tirso;

14. A parceria que o presente Contrato estabelece em nada afeta o reconhecimento de que a fungdc de
planeamento é pdblica e depende, nos termos da lei, da Camara Municipal e da Assembleia Municipal,
6rgdos do municipio com competéncias para a concreta determinacdo do contetido material do PP170P,
sem prejuizo da consideracdo dos interesses e legitimas expetativas da GARCIA, GARCIA, S.A.;

15. Em circunstancia alguma o conteldo do presente Contrato impede ou condiciona o cumprimento da
let, no que respeita ao procedimento de elaboragdo e de aprovagéo dos instrumentos de gestdo territorial,
em conformidade com o legalmente previsto, designadamente, a participacdo de todos os interessados e
0 exercicio de competéncias por parte de outras entidades publicas;

16. A GARCIA, GARCIA S.A, a coberto do seu pedido registado em ---—---—---—,so0b o n.2 e
-, v@io, nos termos dos artigos 62, 792, 80 e 812 do Decreto-Lei n.? 80/2015, de 14 de maio, apresentar
proposta de contrato que tem por objeto a elaboragdo do PP170P

17. A minuta do presente Contrato foi aprovada por deliberacdo da Camara Municipal de /.
tendo-se procedido & discussdo publica do seu teor em conformidade com o disposto no artigo 812 do
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Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, encontrando-se o seu contelido dependente, no que respeita a
competéncias da Assembleia Municipal e da Administragdo Central, da aprovacio pelos 6rgdos
competentes e do cumprimento dos demais requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

E mutuamente aceite e reciprocamente celebrado o presente Contrato para Planeamento, nos termos do
previsto nos artiges 792, 802 e 812 do Decreto-lei n.2 80/2015, de 14 de maio, o qual se rege pelas
clausulas seguintes:

Clausulas Contratuais

Clausula 1.2
(Objeto e &mbito do contrato)

1. O presente contrato tem por objeto regular a refagdo entre as partes, tendo em vista a elaboracbo do
Plano de Pormenor do 170 PARK, adiante apenas designado de PP170P.

2. Através do presente contrato é estabelecida uma refa¢fo juridica administrativa pela qual o Municipio
pretende prosseguir as suas atribuigdes em matéria de ordenamento do territdrio e urbanismo, com a
colaboracio da GARCIA, GARCIA S.A., em estrita observancia dos termos de referéncia para a elaboragéo
do PP170P, aprovados pela Cdmara Municipal em reuniode ____/_ / , e que constituem o Anexoll ao
presente contrato dele fazendo parte integrante.

3. O presente contrato é celebrado tendo em conta o disposto nos artigos 62, 792, 80 e 812 do Decreto-
Lei n.2 8072015, de 14 de maio, que aprovou o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
{RIIGT), no que se refere &s competéncias das entidades pablicas municipais em matéria de planeamento.

4, O presente contrato disciplina, ainda, a relagio entre as Partes e a Equipa Técnica prevista na dausula
sétima.

5. O contetido material e documental, bem comeo os procedimentos de elaboragio e aprovagéio do PP170P
regem-se pelo disposto no RIIGT.

Clausula 2.2
{Ambito territorial)

A drea de intervencio do PP170P, com a area de 1.700.000 metros quadrados, abrange a totalidade do
prédio identificado no ponto 4 dos considerandos iniciais, e encontra-se devidamente delimitada na
pltanta que constitui o Anexo | deste contrato.

Clausula 3.2
(Integracdo nos instrumentos de gestdo do territdrio em vigor)

A elaboraciio do PP170P devera ser compatibilizada com os instrumentos de gestdo do territdric em vigor
seguindo os principios da articulacdo entre planos previstos na lei.

Clausula 4.2
(Elaboracdo do PPL70P)

1. O Municipio estabelece como par8metros urbanisticos de referéncia para o PP170P a elaborar, os que
constam dos Termos de Referéncia, que integra o Anexo |l ao presente contrato, em conformidade com
o estabelecido nos Considerandos.

2. A GARCIA, GARCIA 5.A. obriga-se a elaborar o PP170P de acordo com os Termos de Referéncia

aprovados e com as orientacBes expressas fornecidas pela Camara Municipal 2 Equipa Técnica do plano,
nos termos da clausula sétima do presente contrato.
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Clausula 5.2
{Obrigagtes do Municipio)

1. O Municipio compromete-se a diligenciar de modo que ¢ desenvolvimento do procedimento de
elaboraco, aprovaciio e publicaciio do PP170P, apds a celebragdo do presente contrato de planeamento,
observe o seguinte faseamento:

a) Apds a entrega na Camara Municipal, pela GARCIA, GARCIA S.A da proposta técnica do PPL70P, realizar
a apreciacdo preliminar pelos servigos técnicos do municipio;

b) Aprovacdo do projeto de PP170P pela Camara Municipal, para efeitos do disposto na alinea seguinte;

c} Envio da proposta de PP170P & Comissio de Coordenagio e Desenvolvimento Regional do Norte
(CCDRN) para a realizacdo de uma conferéncia procedimental com as entidades representativas dos
interesses a ponderar e emissio de parecer final, em conformidade com o disposto no artigo 862 do
Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio;

d) Abertura de um periodo de discussdo piblica, através de Aviso a publicar no Didrio da Repdblica e a
divulgar através da comunicac8o social e da pagina institucional do Municipio na Internet;

e) Elaboracio de resposta fundamentada as reclamagdes, observacBes, sugestdes e pedidos de
esclarecimento apresentados pelos particulares, no dmbito do perfodo de discussdo plblica;

f) Ponderacdio e divulgagio, designadamente através da comunicacdo social e da respetiva pagina da
Internet, dos resultados da discussdo publica;

g) Aprovagdo da proposta do PP170P e envio da mesma para a Assembleia Municipal para efeitos de
aprovagio e subsequente procedimento de publicagio no Diario da Repiblica.

2. O Municipio obriga-se a comunicar & GARCIA, GARCIA S.A todos os pareceres, informagbes ou
comunicacbes feitas por quaisquer entidades que intervenham no procedimento de elaboragdo,
acompanhamento e aprovacio do PP170P, bem como a responder dentro do prazo de dez dias Gteis a
qualquer pedido de informac&o ou esclarecimento que fhe seja dirigido pela GARCIA, GARCIA 5.A.

3. Fica desde ja estabelecido que apés a publicacio do PP170P, a GARCIA, GARCIA S.A, poderéd promover
a urbanizacio dos terrenos de sua propriedade, delimitados na planta gue constitui o Anexe | ao presente
contrato, apresentando para o efeitc os respetivos pedidos de licenciamento, autorizagéc ou
comunicacio prévia das operacdes de loteamento e de obras de urbanizaciio e de edificag8o, obrigando-
se o Municipio através dos seus drgdos e servigos, a apreciar e licenciar tais pedidos de forma diligente,
de modo a serem cumpridos os prazos legalmente previstos.

Cldusula 6.2
{ObrigagBes da GARCIA, GARCIA 5.A)

A GARCIA, GARCIA S.A, obriga-se a:

a) Elaborar uma proposta para o PP170P, de acordo com os termos de referéncia aprovados pela Cadmara
Municipal e com a legislacdo aplicavel em vigor.

b} Obter a cartografia base homologada e elementos cadastrais que sejam obrigatdrios, nos termos da
legislagdo em vigor, para a execugdo do PP170P.

¢} Fornecer todos os elementos relevantes que lhe sejam solicitados pela Camara Municipal, para que a
elaboraciio do PP170P venha a ser concluida, e outros que possam vir a ser solicitados no decurso do
procedimento, por se manifestarem, nos termos legais e regulamentares aplicdveis, justificadamente
necessarios a prossecucdo da elaboracdo do Plano de Pormenor.
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d} Desencadear todos os procedimentos da sua iniciativa ou responsabilidade de que dependa a
concretizagdo do presente contrato e garantir que o desenvolvimento dos estudos obedece ao
cronograma de faseamento constante dos Termos de Referéncia.

e) Desenvolver todos os estudos técnicos necessarios para a elaboragio do PP170P, através da
constituigdo de uma Equipa Técnica multidisciplinar com a composigdo legalmente prevista.

f) Assegurar os encargos financeiros com a constituicio e funcionamento da Equipa Técnica e
responsabilizar-se que esta Ultima assegura igualmente a elaborag8o téenica e a preparacdo técnica e
juridica dos elementos que constituem e acompanham a proposta de plano, nomeadamente ao nivel do
seu conteudo material e documental.

g) Os custos incorridos pela GARCIA, GARCIA S.A com a atividade da equipa encarregada da elaboragdo
da proposta técnica do PP170P sio suportados em exclusivo por si, como custo da sua atividade social,
ndo podendo o resultado dessa atividade ser considerada como presta¢do de servigos ao Municipio, seja
a que titulo for.

h) Nos contratos que celebrar com os técnicos que integram a equipa encarregada da elaboragdo da
proposta técnica do PP170P, a GARCIA, GARCIA S.A compromete-se a incluir cldusula de sentido
inequivoco, nos termos da qual a propriedade de quaisquer pegas escritas ou desenhadas que venham a
ser entregues ao Municipio, é transferida, sem reservas, para ¢ Municipio de Santo Tirso, que deles pode
livremente dispor, introduzindoe designadamente as alteracBes que entenda convenientes e que decorram
do exercicio dos poderes publicos de planeamento.

i) Fornecer ao Municipio todos 0s estudos que venham a ser desenvolvidos para concretizagdo do projeto
por si pretendido.

i} Apoiar, airavés de Equipa Técnica por si nomeada, no processo de Discussdo Publica, a prestar todos 0s
esclarecimentos necessérios perante os Orgdos autarquicos e respetivos servicos do municipio, bem
como, as entidades que nos termos legais tenham de emitir parecer sobre a proposta do PP170P.

k} A Elaboragdo do PP170P deverd incluir todos os estudos necessdrios a sua fundamentacdo técnica, de
acordo com as orientagdes da Camara Municipal e da CCDR-N.

Clausuls 7.2
(Equipa Técnica)

1. As partes acordam que para a elaboragdio do PP170P serd contratada uma eguipa técnica
multidisciplinar, com a composicdo legalmente prevista no artigo 2.9, do Decreto-Lei n.2 292/95, de 14 de
setembro, alterado pela lei 31/2009, de 03 de julho, devendo a mesma assegurar como minimo,
especialistas nas areas disciplinares da arquitetura, arquitetura paisagista, urbanismo, engenharia civil,
economista e um licenciado em Direito, com experiéncia profissional efetiva de pelo menos trés anos.

2. A Equipa Técnica é confratada diretamente pela GARCIA, GARCIA S.A e carece de aprovacio do
Municipio, devendo para o efeito ser apresentada, no prazo de cinco dias dteis a contar da data de
assinatura do presente contrato, proposta de composigio da equipa técnica, da qual deve constar as
respetivas habilitagdes profissionais, literdrias e experiéncia profissional de cada um dos seus elementos,
bem como a indicagdo do respetivo coordenador.,

3. O Coordenador designado pela Equipa Técnica desempenhara o papel de interlocuter com o Municipio,
em particular com o técnico por si designado para gestor do procedimento.

4. Ao Municipio incumbe a verificagdio das qualificagBes dos técnicos que constituem a equipa
multidisciplinar, por forma a garantir a qualidade exigivel ac respetivo instrumento de gestdo territorial,



devendo pronunciar-se no prazo de oito dias uteis, quanto & aprovacdo da proposta de composicdo a ser
apresentada pela GARCIA, GARCIA 5.A

5. Os técnicos que integram a equipa técnica emitem termos de responsabilidade, pela execugo do
PP170P e cumprimento da legislacdo apiicivel, gue serdo entregues ao Municipio junto com a proposta
do Plano.

6. A equipa técnica multidisciplinar, contratada pela GARCIA, GARCIA S.A e aprovada pelo municipio, deve,
nos seus trabalhos, observar as indicagBes e solicitar as orientagdes e instrugdes de que necessite aos
servicos técnicos do Municipio.

7. A obrigaciio de cumprir as instruces e orientagbes definidas pelo Municipio, consagrada no ndmero
anterior, e nos termos previstos na cldusula seguinte, ndo consubstancia, em caso algum, a existéncia de
uma relaciio de subordinacéo juridica, de dependéncia ou andloga, entre o Municipio e a Equipa Técnica.

Clausula 8.2
{Acompanhamento e prestacio de informagBes e esclarecimentos)

1. A elaboragdo pela GARCIA, GARCIA S.A do PP170P, fica sujeita a um acompanhamento técnico por parte
do Municipio, através do gestor técnico nomeado para o efeito.

2. Sempre que os técnicos do municipio pretendam reunir com a Equipa Técnica do plano devera solicitar
4 GARCIA, GARCIA S.A 2 marcacio de uma reunifio de trabalho, & qual devera ocorrer no prazo maximo
de dez dias Uteis, devendo ser elaborada e assinada uma ata de todas as reunides.

3. Ao Municipio assiste o direito de solicitar 2 GARCIA, GARCIA S.A, por escrito, a prestacdo de informacdes
e esclarecimentos sobre o procedimento de elaboragfo do PP170P, devendo a resposta ser prestada,
também por escrito, no prazo de dez dias (teis.

4. O Municipio deve responder dentro do prazo de dez dias uteis, a qualquer pedido de informagéo ou
esclarecimento que |he seja dirigido, por escrito, pela GARCIA, GARCIA S.A

5. As indicacBes, orientagBes e instrugdes do Municipio no decurso dos trabalhos de elaboragae do
PP170P, bem como as alteragBes a introduzir nos elementos da proposta do plano, que resultem da
emissdo de pareceres externos ac Municipio, sdo transmitidas a0 interlocutor da GARCIA, GARCIA S.A

6. As informagBes, crientacBes e instrugbes de que a Equipa Técnica necessite, sdo requeridas
diretamente ao Municipio, ouvida a GARCIA, GARCIA 5.A e com a sua concordancia, devendo as mesmas

serem claras, precisas e conformes as normas em vigor e ser transmitidas por escrito, ou constar de ata
das reunides que se venham a realizar no decurso dos trabalhos de elaboragdo do PP170P.

Clusula 9.2
(Elementos a fornecer pelas partes)

1. Nos dez dias uteis subsequentes & outorga do presente contrato, o Municipio devera disponibilizar a
Equipa Técnica, os seguintes elementos:

a) Extratos das plantas e regulamento do PDM de Santo Tirso em formato digital, respeitante a drea de
intervencdo do PP170P;

b) Cartografia 1/5000 da drea do PP170P e da sua envolvente, na versdo mais atualizada disponivel em
formato digital;

c) Dados estatisticos dos Censos mais recentes:
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d) Credenciacdo dos elementos da Equipa Técnica, de forma a permitir os contatos com entidades
externas aoc Municipio.

2. A GARCIA, GARCIA S.A fica obrigada a fornecer ao Municipic, no final de cada uma das fases
identificadas no ponto 1.10 dos Termos de Referéncia da elabora¢do do PP170P, um processo completo,
mais os que forem solicitados pelas entidades a consultar, bem como um exemplar em suporte digital
{CD-ROM ou DVD) com o contetdo documental escrito e grafico, processado em PDF e em DWG. Na
entrega da versdo final devem ser fornecidos 4 exemplares em suporte papel assim como o exemplar em
suporte digital.

3. A GARCIA, GARCIA 5.A obriga-se ainda a fornecer ao Municipio os documentos técnicos necessarios
para apoio a realizacSo das reunidbes que se vierem a realizar no dmbito do acompanhamento da
elaboracfio do PP170P, bem como os documentos de suporte & tramitagéio procedimental da elaboragéo
prevista no Regime Jurfdico dos Instrumentos de Gestiio Territorial (RIIGT) e demais legislago aplicavel.

Clausula 10.2
(Procedimento)

1.0 Municipio compromete-se a adotar todas as diligéncias necessarias no sentido da aprovagdio do
PP170P ser proposta & Assembleia Municipal de Santo Tirso, findo o prazo de faseamento & de execugdo
fixados nos Termos de Referéncia.

2. 5e, da anélise da proposta do PP170P, o Municipio entender que o mesmo ndo reine as condigbes para
ser aprovado, disso deve dar conhecimento, por escrito e de forma devidamente fundamentada, a Garcia
S.A., no prazo de 15 (quinze) dias Uteis apds a recegdo do mesmo.

3. O Municipio nfio podera introduzir qualquer alteraciio & proposta do PP170P apresentada pela Garcia
S.A, durante o procedimento de elaboraco e aprovacio, ou a qualquer das pegas escritas ou desenhadas
entregues, sem dar prévio conhecimento dessa intengfo aquela sociedade e procurar concertar com a
mesma os termos da alteragdo pretendida.

Cldusula 11.2
(Propriedade)

1. A GARCIA, GARCIA S.A obriga-se a transferir a propriedade de quaisquer pegas escritas ou desenhadas
gue venham a ser entregues ac Municipio, sem reservas, para o Municipio de Santo Tirso, que delas pode
livvemente dispor, introduzindo designadamente as alteragtes que entenda convenientes e gue decorram
do exercicio dos seus poderes publicos de planeamento.

2. A GARCIA, GARCIA 5.A obriga-se ainda a exigir que cldusula de idéntico teor seja aceite por quaisquer
entidades por si contratadas ou subcontratadas, na prestagdo de qualquer servigo cujo resultado tenha
como destino a fundamentaciio ou incorporacio da proposta téenica do PP170P e respetivos elementos
de suporte.

Clausula 12.2
(Pericdo de vigéncia do contrato)

1. O periodo de vigéncia deste contrato decorre desde a data da sua assinatura até a publicagdo do PP170P
no Didrio da Reptiblica, nos termos do artigo 1912, n.2 1, do Regime Juridico dos instrumentos de Gestdo
Territorial.

2. Em caso de incumprimento por causa imputével a uma das partes, pode a outra, a gqualguer momento,
fazer cessar o presente contrato.

3. Cessam, ainda, as obrigagbes constantes do presente contrato se o quadro legal em vigor for
materialmente alterado com incidéncia nas prestagbes a que as partes se vincularam,
A



Clausula 13.2
{Alteracbes e Aditamentos}

1. Quaisquer aditamentos e alteragdes ao presente contrato s0 serdo vélidos desde que convencionadas
por escrito e assinado por ambas as Partes, com expressa indicagio da cldusula ou clausulas aditadas,
modificadas ou suprimidas.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior e do cumprimento das normas legais aplicdveis, os
aspetos de concretizagiio e desenvolvimento do disposto no presente Contrato poder3o ser regulados em
sede de Acordos de Execucdo, a serem celebrados entre as Partes, sem prejuizo de associagdo de outras
entidades que de comum acordo se reconhega ter interesse em envolver.

Cldusula 14.2
(Boa-fé)

Todos os outorgantes, na qualidade em que intervém, de boa-fé aceitam o presente contrato, nos seus
precisos termos, comprometendo-se a cumprir as suas cliusulas bem comao a cooperar entre si, tendo em
vista o cumprimento célere e pacifico das obrigacBes assumidas.

Clausula 15.2
{Resolugdo de Litigios)

1. Para a resoluciio de qualquer eventual conflito relativo & interpretagdo ou execugdo do presente
contrato, as partes procurardo chegar a acordo durante o prazo maximo de trinta dias, contados a partir
da data em que qualquer uma das partes envie a outra uma notificagdo para esse efeito, nos termos da
cldusula seguinte.

2. Na auséncia de acordo, para a resoluco de qualquer desacordo ou conflito respeitante a interpretacio
ou execugo do presente Contrato, é competente o foro administrativo do Tribunal Administrativo e Fiscal
de Penafiel.

Clausula 16.2
{Acompanhamento da execug¢do do contrato)

1. Para o acompanhamento da execugio do presente contrato fica designado um gestor técnico do MST
e um representante designado pela GARCIA, GARCIA S.A.

2. De harmonia com o disposto no nlimero anterior, as partes acordam, desde ja, que fica designadoe como
gestor técnico do MST , Técnica Superior da Divisdo de Ordenamento do
Territorio e Informacio Geografica, e como representante designado pela GARCIA, GARCIA S.A,

Cldusula 17.2
(Notificacdes e Comunicagdes)

1.Todas as notificagBes ou comunicacdes a efetuar no ambito do presente contrato s3o feitas por escrito,
por correio eletrénico, dependente do envio de recibo de leitura a solicitar pela parte gue envia,
solicitacdo que deverd constar expressamente do texto da notificagdo ou comunicagdio para os seguintes
enderegos:

Para o Municipio de Santo Tirso

Contatos: santotirso@cm-stirso.pt

Para a GARCIA, GARCIA 5.A




Contatos: geral@garcia.pt , sandra@garcia.pt

2. As comunicactes recebidas por correio eletrénico, apés as 17.30 horas do local de rececdo ou em dia
ndo util nesse mesmo local, consideram-se efetuadas no primeiro dia Util seguinte.

Clausula 18.2
(Anexos)

Os anexos ao presente contrato, que ora se indicam, fazem parte integrante do mesmo, para todos 0s
efeitos, legal e contratuais:

Anexo | — Area de intervencio do PP170P, com indicacio dos limites das propriedades;

Anexo Il = Termos de Referéncia para a elaboracio do PP170P aprovados por deliberagdo da Camara
Municipal de Santo Tirso;

Anexo Ill - Certid&o da deliberacdo da Cadmara Municipal de (item ___ da respetiva ata);

Anexo IV — Certiddo da Camara municipal de (item ___ da respetiva ata).

O presente Contrato foi feito em dois exemplares, que v3o ser assinados pelos representantes das partes,
destinando-se um exemplar a cada uma delas.

Santo Tirso, —-- de ———-------—--- de 2024

Pl’o Municipio de Santo Tirso

O presidente da Camara Municipal

Pela GARCIA, GARCIAS.A

Os membros do conselho de administracdo




