Proposta Calendario Plano de Pormenor da Quinta da Fidalga — Vila Real Santo Anténio

O presente documento apresenta uma proposta de calendario para o Plano de Pormenor da Quinta

da Fidalga — Vila Real Santo Antdnio (PP).

Em todo o processo, os passos adiante descritos serdo sempre realizados em articulacdo da
Turcongel, e da sua equipa técnica com a Camara Municipal de Vila Real de Santo Anténio (CM
VRSA), sendo necessdrio em cada passo a concordancia da CMVRSA nos passos chaves para

continuagdo do processo.

e Atualizagdo da proposta do PP entregue no concurso/Solicitagdo de informagdo
CMVRSA/Atualizacdo dos Termos de Referéncia do PP/Produc¢do de Proposta Preliminar do
PP —outubro e novembro 2017;

e Inicio formal do PP —aprovagdo em reunido da CM —a ocorrer em meados de novembro;

e Publicacdo do Aviso — até final de novembro 2017;

e Periodo de participagdo preventiva e discussdo publica da proposta de contrato de
planeamento — durante dezembro 2017;

e Elaboracdo da AAE — Definigdo de ambito e consulta das entidades — novembro e dezembro
2017,

e Reunides preliminares sobre a proposta com as principais entidades - novembro e dezembro
2017:

o CCDR Algarve
o DGADR
o Infraestruturas de Portugal

e Revisdo da proposta de PP, elaboragdo da AAE e entrega para solicitagdo de conferéncia
procedimental junto da CCDR —janeiro 2018;

e Realizagdo da conferéncia procedimental — fevereiro 2018;

e Concertagdo com entidades —margo 2018;

e Elaboracdo de versdo consolidada do PP e da AAE para discussdo publica — abril 2018;

e Reunido CM que aprove envio do PP para discussdo publica — maio 2018;

e Discussdo publica PP — junho/julho 2018;

e Ponderacgdo da discussdo publica — agosto 2018;

e Elaboragdo de proposta de PP final — setembro 2018;



e Aprovacgao PP na CM VRSA e envio a AM VRSA — outubro 2018;
e Aprovagdo PP na AM VRSA — novembro 2018;

e Publicagdo e depdsito PP —dezembro 2018.
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TERMOS DE REFERENCIA
(n.2 3 do artigo 76.2 do Decreto-Lei n.280/2015, de 14 de maio)

l. ENQUADRAMENTO

O presente documento, elaborado nos termos e para efeitos do n.2 3 do artigo 76.2 do
Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, que aprovou o Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT),consubstancia os termos de referéncia da
elaboragdo do Plano de Pormenor da Quinta da Fidalga, seguidamente identificado
como PPQF.

A area de intervengdo do PPQF (ver figura seguinte), tem uma darea de cerca de
40,34hae corresponde genericamente a area do local compreendida entre a EN 125, o
atual perfmetro urbano da Manta Rota a sul e a poente, e a via de ligagdo nascente da
EN 125 a Manta Rota. Dista entre 1,1 km e 1,8 km do Oceano Atlantico, consoante o
local do terreno em causa.
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Figura 1 —Area de intervencdo PPQF

Os presentes Termos de Referéncia constituem o primeiro passo do processo de
elaboragdo do PPQF, com vista ao estabelecimento da disciplina urbanistica necessaria a
transformagdo do uso do solo para o territério considerado, face as questées de
ordenamento do territério, de urbanismo, de gestdo do solo, de exploracdo e
manutencdo de infraestruturas, etc.

1. FUNDAMENTOS, OBJETIVOS E OPORTUNIDADE DA ELABORAGAO DO
PPQF

Foram realizados trabalhos de analise urbanistica, de forma a permitir obter um retrato
e ponto de situagdo da area de intervencdo do PPQF, e que possa ser a base para o
desenvolvimento desta area.

Sendo o sector do turismo o motor da economia regional do Algarve e carecendo a
Manta Rotaderequalificagdo constante dos produtos oferecidos num mercado cada vez
mais competitivo, dindmico e global, a oferta de alojamento turistico, de
estabelecimentos hoteleiros,de equipamentos de apoio a atividade turisticae as
componentes de animagdo turistica e de lazer é indispensdvel. A sua gestdo articulada
entre os setores privado e publico deve ser traduzida nos instrumentos de gestdo
territorial, designadamente nos planos territoriais, no quadro do novo regime juridico
dos instrumentos de gestdo territorial que recentemente entrou em vigor.

Pretende o PPQF estabelecer e concretizar um programa de usos de solo e uma
proposta de desenho urbano que, para além de respeitarem o quadro legal em vigor,
correspondama solugdo mais ajustada a Quinta da Fidalga, a Manta Rota e a Freguesia
de Vila Nova de Cacela, e ao mercado imobiliario deste espago territorial sub-regional
do concelho de Vila Real de Santo Anténio.

Neste sentido, propdem-se os objetivos seguintes:

e Conceber uma solucio de aproveitamento urbanistico, no seu conjunto de

média densidade, em espacos de alojamento habitacional em empreendimento
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turistico, que contribua para a qualificacdo e diversificagdo funcional da Manta
Rota;

e Contribuir para a valorizagdo urbanistica da Manta Rota;

e Preservar e valorizar as condi¢gbes ambientais ao longo da linha de dgua e no
respetivo corredor verde de protegdo, que atravessa a area em estudo no
sentido Norte-Sul;

e Dotar a parte Norte da Manta Rota e assim a freguesia de Vila Nova de Cacela de
uma praca urbana que se configura com lugar publico de encontro e de oferta de
comércio e de servigos de proximidade;

e Dotar a drea do PPQF de um estabelecimento hoteleiro, complementado por
equipamentos de apoio, qualificadores da oferta turistica;

e Dotar a drea do PPQF de uma area destinada a logistica, armazenagem e
servicos, ampliando a drea existente ja utilizada (atualmente apenas pela
FRUSOAL) ao longo da EN 125, bem inserida no territorio, com excelentes
condi¢des de acessibilidade e em linha com a defini¢do de fungdes estabelecida
pelo PROT Algarve para Vila Nova de Cacela.

Estes objetivos estdo em linha com a estratégia de desenvolvimento municipal.

. ENQUADRAMENTO DA ELABORAGCAO NO REGIME JURIDICO DOS
INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

Considerando os objetivos pretendidos, verifica-se que os mesmosse enquadramno
objeto de elaboracio de um plano de pormenor (art.2 101.2 do RJIGT), em especial
considerando o contelido material e documental necessério (art.2s 102.2 e 107.2 do
RJIGT), no quadro das disposi¢bes gerais definidas pelos art.2 75.2 do mesmo diploma.

A elaborac¢io do Plano de Pormenor decorre dos termos do art.2 6.2 e seguintes do
RIIGT, e em respeito pela legislagdo conexa, em especial no ambito da avaliagdo

ambiental.

IV. AVALIACAO AMBIENTAL

A area de intervengdo do Planoesta fora de Sitios de Importancia Comunitaria.



Por forga do previsto na alinea c) do n.2 1 do art.2 3.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de
15 de junho, com a redacdo dada pelo Decreto-Lei n.2151-B/2013, de 31 de outubro, o
PPQF esta sujeito a avaliagdo ambiental, nos termos previstos na lei.

Neste sentido, ao abrigo do n.2 9 do art.2 3.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de
junho, na sua tltima redagdo, efetua se a avaliagdo ambiental.

V. ENQUADRAMENTO DA ELABORACAO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO
TERRITORIAL

V.A. PDM DE ViLA REAL DE SANTO ANTONIO

O Plano Diretor Municipal de Vila Real de Santo Anténio (PDM) foi ratificado pela
Portaria n 347/92, de 16 de abril. O PDM em vigor sofreu as seguintes alteragdes e
retificagdes, que incluem a alteragdo por adaptagdo ao Plano Regional de Ordenamento
do Territério do Algarve - PROT Algarve em vigor,publicado pela Resolugdo do Conselho
de Ministros n® 102/2007, de 3 de agosto:

e 12 Alteracdo segundo regime simplificado publicada pela Declaragdo n? 324/2002, de 26
de outubro;

e 22 Alteracdo publicada pela Resolucdo do Conselho de Ministros n? 114/2004, de 30 de
outubro;

e 32 Alteracdo segundo o regime simplificado publicada pela Declaragdo n® 160/2005, de
26 de julho;

e 42 Alteracdo publicada pelo Aviso n2 728/2008, de 8 de janeiro;

e 52 Alteracdo publicada pelo Regulamento n? 103/2008, de 29 de fevereiro, que
corresponde a alteracdo por adaptacdo do PDM ao Plano Regional de Ordenamento do
Territdrio do Algarve;

e 62 Alteracdo publicada pelo Aviso n? 20251/2008, de 16 de julho;

e 12 Retificagdo publicada pela Declaragdo de Retificagdo n? 1438/2009, de 4 de junho;

e 72 Alteracdo publicada pelo Aviso n2 11231/2009, de 22 de junho;

o 82 Alteracio publicada pelo Aviso n? 15233/2010, de 30 de julho;

e 92 Alteracdo publicada pelo Aviso n2 14981/2015, de 22 de dezembro;

e 102 Alteracio publicada pelo Aviso n2 5751/2016, de 3 de maio;

e 22 Retificacdo publicada pela Declaragdo de Retificagdo n® 279/2017, de 8 de maio.
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Figura 2 — Extrato da Planta de Condicionantes do PDM de Vila Real de Santo Antoénio

Como ilustra a figura anterior, toda a &rea ja era demarcada como Reserva Agricola
Nacional do PDM em vigor (trama com pontos), bem como existia protegdo a linha de
dgua (trama com quadricula), como anteriormente referido.

O PDM estabelece a seguinte classificacio do solo para o territério concelhio, relevante

para a presente analise urbanistica:

‘O territério municipal classifica -se, para efeitos de ocupagao, uso e transformagdo, nas
seguintes areas, delimitadas nas plantas de uso dos solos: 1) Areas de produgdo; 2)
Areas residenciais; 3) Areas de equipamentos’.
o Areas de Produgdo: ‘tém como objetivo assegurar o aproveitamento mais
racional dos recursos naturais, das infraestruturas e dos investimentos
projetados e criar as melhores condi¢des ao desenvolvimento das atividades

econémicas; As dreas de producdo destinam -se a instalagdo de atividades



agricolas, industriais e turisticas, sem prejuizo de mistura de fungdes, quando
compativeis, e subdividem-se em:

a) Areas de Agricultura; ‘A drea de agricultura destina-se a exploragdo agricola, a
instalacBes de apoio a agricultura, incluindo residéncia dos agricultores, bem
como a edificacBes isoladas, estabelecimentos hoteleiros isolados, edificagcbes de
apoio, pequenas unidades industriais de primeira transformacdo, recuperagao e
ampliagdo de construgdes existentes e unidades de turismo em espago rural e de
turismo da natureza’.

“A Area de Agricultura compreende as Zonas Agricolas e a Zona de Serra. Tendo
em atencdo a estrutura de propriedade fundiaria, as Zonas Agricolas subdividem
-se em: a) Zona Agricola 1, em que é predominante a média propriedade; b) Zona
Agricola 2, onde predominam parcelas de menor dimens&o; c) Zona Agricola 3,
onde a propriedade estad muito parcelada e onde a ocupagdo urbana ja existente
compromete a exploragio agricola”. Sendo que no caso em andlise o relevante
serd a Zona Agricola 1.

b) Areas de Industria: ‘abrange zonas em que predominam construgdes
industriais e zonas de expansdo adequadas e destina -se exclusivamente a
edificagdes e instalagdes de caracter industrial; a Area de Industria subdivide-se
em:

b1) Zona Industrial Consolidada;

b2) Zona Industrial de Expansao’.

c) Areas de Turismo: ‘para além dos nucleos de desenvolvimento turistico sdo
definidas Areas de Turismo integradas em perimetro urbano que se subdividem
em:

cl) Zonas Turisticas de Expansao;

c2) Zonas Turisticas Integradas na Malha Urbana’.

Areas Residenciais: ‘destinam -se a uma ocupagdo com fins predominantemente
habitacionais, podendo integrar outras fungdes, como atividades tercidrias,
indtstria ou turismo, desde que, pelas suas caracteristicas, sejam compativeis
com a funcdo habitacional; as Areas Residenciais subdividem -se, quanto ao tipo
de intervencdo, em:

a) Zonas de Habitagdo Consolidadas (ZHC);



b) Zonas Especiais de Protegdo (ZH);

c) Zonas de Habitagdo a Integrar (ZHI);

d) Zonas de Habitacdo de Expansdo (ZHE).

e) Para além das categorias referidas no nimero anterior sdo ainda estabelecidas
Zonas de Edificagdo Dispersa a Estruturar’.

f) Equipamentos escolares’.

Apresenta-se na figura seguinte o estrato da Planta de Ordenamento do PDM em vigor,
que espacializa a classificagdo e qualificagdo do solo para a area do PPQF.
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Figura 3 —Extrato da Planta de Ordenamento do PDM de Vila Real de Santo Anténio



A 4rea em andlise situa-se atualmente fora do perimetro urbano da Manta Rota, embora junto a

este, sendo uma das dreas mais adequadas para o alargamento do seu perimetro urbano.
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Figura 4 —Perimetro Urbano da Manta Rota

A Quinta da Fidalga encontra-se em solo agricola (de acordo com o PDMVRSA em drea de uso
agricola 1), sendo abrangida pelo perimetro do Aproveitamento Hidroagricola do Sotavento
Algarvio. A drea é atravessada por uma linha de dgua no sentido Norte-Sul, correspondendo esta

linha de 4gua e o seu corredor a zona de protegdo do grau lll, nos termos do PDM em vigor.
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A Lei n2 31/2014, de 30 de maio (Lei de Bases da Politica Publica Solos, do Ordenamento
do Territério e do Urbanismo), e a sua regulamentagdo, veio mudar o quadro relevante

e que enquadrara futuras expansdes de perimetros urbanos.

Acresce que, com a publicacdo do Aviso n.2 5751/2016, de 3 de maio, o aproveitamento
urbanistico permitido pelo PDMVRSA em areas urbanas que resultem da execugao de
operacdes de loteamento e de planos de pormenor (artigo 612 do Regulamento do PDM

de VRSA) passam a reger-se pelas seguintes normas:
Artigo 61.2 (Loteamentos)

[...] 2 — Os loteamentos bem como os planos de pormenor que a Cdmara Municipal
venha a elaborar para estas Zonas conformar-se-do, obrigatoriamente, com as seguintes
regras: a) H1: Indice de utilizagdo bruto: menor ou igual a 0,25; b) H2: Indice de
utilizacéo bruto: menor ou igual a 0,45; Area de estacionamento publico: um lugar por
fogo, exceto quando o regulamento do loteamento impuser garagem privativa, caso em
que este valor serd de 0,5 por fogo; Largura minima dos arruamentos conforme definido

no n.2 6 do artigo 15.%;

[«

A area em analise é, pois, passivel de, com a concordancia da CMVRSA, vir a ser

reclassificada como ‘area urbana H2'.

Tratando-se de uma proposta de Plano de Pormenor, pode este estabelecer parametros
diferentes dos que constam do PDM. No entanto, e de modo a seguir a coeréncia
urbanistica do concelho, justifica-se a ado¢do dos pardmetros urbanisticos estabelecidos

para dreas urbanas desta natureza, considerando ainda o programa de usos proposto.

Tendo em conta que o principal uso proposto é alojamento residencial em

empreendimento turistico, importa observar as regras referentes, por analogia, as Zonas

Turisticas de Expansdo. Estas sdo definidas nos artigos 492 e 502. Estas zonas sdo areas
e i ; : . -

que sio “de expansdo urbana destinadas, predominantemente, a instalagdo de

empreendimentos turisticos”.

i [



Os parametros que se aplicam a empreendimentos turisticos sdo os seguintes, eaasim

os a adotar em Planos de Pormenor a elaborar:

a) Indice de utilizacéo bruto: menor ou igual a 0,35, em relagdo a drea do prédio incluida

no perimetro urbano. Em casos especiais, este indice poderd atingir 0,4;
b) Infraestruturas ligadas a rede publica;

c) Area minima de estacionamento na proporgdo de um lugar por cada trés camas

turisticas. Esta drea pode localizar-se na cave dos edificios;

d) Cuidada integragéo paisagistica com particular atengdo a protegdo da duna primdria

e & valorizacdo da estrutura natural.

Enquanto néo forem elaborados planos de pormenor para asZonas Turisticas de
Expansdo (..) os empreendimentos turisticos deverdo observar, para além dasregras

estabelecidas no numero anterior, as seguintes normas:
a) Area minima do prédio: 10 000 m? com largura ndo inferior a50 m;
b) Area minima da parcela, para implantagéo de um tnico edificio:2000 m?;

c) Percentagem de drea coberta incluindo edificios, estacionamentoe arruamentos: 35 %
da drea de parcela. O restante terrenodeverd ser utilizado para a instalagdo de

equipamentos recreativose de zonas verdes;

d) Nimero mdximo de pisos: trés, apenas podendo ser ultrapassadoquando se trate de

hotéis, até ao mdximo de cinco pisos;

e) Afastamento minimo das construgdes aos limites frontal e tardozda parcela ou lote:

10 m, podendo em situagdes especiais ser, no minimo,de 5 m;

f) Os afastamentos das construcdes aos limites laterais de parcela oulote deverd ser

superior a altura dos edificios, no minimo de 10 m.
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Os parametros acima referidos foram considerados como referéncia na elaboragdo da

proposta urbanistica, estando assim esta em linha com estes parametros.

Considera-se que a faixa da area do PPQF ao longo da EN 125, entre o corredor de
protecao da linha de agua acima referida, a Poente, e as instalagdes da FRUSOAL, a
nascente, deverd destinar-se a uma area de expansdo para ‘logistica, armazenagem e
servicos’ dada a sua localizagdojunto a EN 125, considerando a preexisténcia da
FRUSOAL, e a sua insercdo no territorio a nivel local, sua acessibilidade, a caréncia de
oferta de solo para este uso em Vila Nova de Cacela - Manta Rota, e ainda defini¢do pelo

PROT Algarve queVila Nova de Cacela dever dispor também desta especializacdo

funcional.

As normas estabelecidas no PDM de VRSA relativas a este uso sdo as seguintes:

- SUBSECCAO Il - Da Zona Industrial de Expanséo (ZIE)

Artigo 45.2

Loteamento

1 — Na Zona Industrial de Expansdo séo permitidas operagdes de loteamento destinadas
a industria.

2 — Os loteamentos bem como os planos de pormenor que a Cdmara Municipal venha a
elaborar para a Zona Industrial de Expansdo (A) tém que respeitar, obrigatoriamente, as
seguintes regras: a) Indice volumétrico: menor ou igual a 3,5 m*> /m’ ; b) Area de
parqueamento exterior aos lotes, comuns a cada loteamento, com o minimo de 10 % de

superficie total de pavimento; c) Ligagdo das infra-estruturas a rede publica.

3 — Enquanto ndo forem elaborados planos de pormenor para a Zona Industrial de
Expanséo (A), os loteamentos deverdo observar, para além do disposto no numero

anterior, as seguintes normas:
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a) Percentagem de drea coberta: menor ou igual a 50 %;

b) As dreas destinadas a salas de aula, instalagdes para tempos livres, para actividades
culturais, recreativas ou desportivas, poderdo ser acrescidas a percentagem de drea
coberta, desde que ndo excedam 5 % da drea do mesmo e sem prejuizo do disposto na

alinea d);

c) Nos lotes de drea inferior a 4000 m’, a superficie do pavimento destinada a habitagdo
do pessoal afecto a vigildncia ndo poderd ser superior a 100 m2, sem prejuizo do

cumprimento das normas de sanidade definidas pela legislagéo em vigor;

d) Na drea ndo edificada a superficie impermeabilizada nédo poderad ultrapassar 25 % do

lote;

e) A altura de cada corpo de uma edificacéo ndo poderd ultrapassar um plano de 45°

definido a partir de qualquer dos limites do lote;

f) O afastamento das edificagbes ao limite do lote deverd ser igual ao dobro da
respectiva altura, com uma distdncia de 25 m, sem prejuizo do cumprimento de outros

afastamentos, tais como os previstos no artigo 15.2;

g) Nas faixas de protecgiio entre as edificagdes industriais e os limites do lote, apenas
serdo admitidas construgdes de baixa altura, tais como portarias e postos de

transformacdo;

h) Permitidas vedagbes em alvenaria até 1,50 m, excepto na frente para vias publicas
pré-existentes, em que as vedagbes em alvenaria terdo altura mdaxima de 0,30 m e redes,

grades ou sebe natural até 2 m.

Com a publicacdo da 102 Alteracdo ao PDM de VRSA acima referida, publicada pelo
Aviso n? 5751/2016, de 3 de maio, o aproveitamento urbanistico maximo permitido
para area residenciais de média densidade (H2), nivel de densidade que consideramos
como o adequado a drea em estudo, o indice de utilizagdo bruto passou de 0,15 para
0,45.
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Os parametros acima referidos devem ser o ponto de partida para a elaboragdo da

proposta do PPQF.

V.B. NMAPA DE RUIDO

Sera elaborado um mapa de ruido que tera em atengdo o Mapa de Ruido que se
encontre elaborado pela Camara Municipal de Vila real de Santo Anténio.

V.C. PLANO REGIONAL DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO DO ALGARVE

O PROT Algarve foi aprovado pela Resolugio do Conselho de Ministros n2 102/2007, de
3 de agosto, retificada pela Declaragdo de Rectificagdo n2 85-C/2007, de 2 de outubro, e
alterado pela RCM n2 188/2007, de 28 de dezembro.

O Modelo Territorial organiza-se espacialmente por Unidades e Subunidades, definindo
orientacdes e acgdes estratégicas para cada uma das Subunidades, e numa estrutura
territorial/funcional com cinco Sistemas Estruturantes: Sistema Urbano; Sistema de
Turismo; Sistema do Litoral; Sistema Ambiental; Sistema de Acessibilidade e Mobilidade.
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Figura 5 —Unidade e subunidades territoriais - PROT Algarve Fonte: PROT Algarve
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A area de estudo (linha vermelha na figura anterior) integra a Unidade Territorial Manta
Rota - Vila Real de Santo Antdnio - Castro Marim.
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Figura 6 -Modelo Territorial - PROT Algarve

Fonte: PROTAlgarve

De acordo com o Modelo Territorial da regido (ver figura anterior), a Manta Rota — Vila
Nova de Cacela articula-se com Vila Real de Santo Anténio e Castro Marim (incluindo a
vizinha praia de Altura) na unidade territorial com a denominagdo destes trés centros
urbanos, que se desenvolve ao longo do litoral, com uma profundidade para o interior
com cerca de 3 km. Constitui ligagbes complementares do Sistema Urbano, sendo
especialmente reconhecidas a Cacela e Manta Rota as fungdes urbanas relacionadas
como turismo, a agricultura, pecudria e floresta, a pesca e aquacultura e a habitagdo.
Neste contexto, a Manta Rota vocaciona-se sobretudo para o Turismo e a Habitacgdo,
sendo que a drea para ‘logistica, comércio e servicos’ é também importante para a
agricultura, pecuaria e floresta. A Manta Rota, como grande parte dos principais
aglomerados urbanos do Algarve, estd localizada na Faixa de Protegdo Costeira, para a
qual existem normas especificas (ja transpostas para o PDM VRSA).
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Ao nivel do Sistema de Turismo, as orienta¢Ses estratégicas do PROT Algarve a
considerar sdo as seguintes:

e ‘Introduzir discriminagbes positivas para estimular os projectos turisticos de maior
qualidade e efeito estruturante;

® Proceder & defesa dos valores fundamentais do capital natural, do ambiente e do
patrimdnio historico-cultural, numa perspectiva dindmica e de compromisso com o
desenvolvimento econdmico e social, numa légica de sustentabilidade nas suas vdrias
dimensdes;

e FEncarar os valores e qualidade ambientais como suporte de produtos turisticos
especificos;

e Proceda a requalificagiio e contengdo da oferta na faixa costeira, mediante,
designadamente, operagdes de relocalizagdo, reconverséo e recuperacéo do existente.’

O PROT Algarve indica as condigdes para possiveis expansdes urbanas. Na pratica e
neste local poderia o perimetro urbano da Manta Rota, cuja atual drea urbana estd
esgotada face aos parametros do PROT, poderia crescer até 10% da area urbana atual.
No entanto, o PROT Algarve em vigor é anterior a atual Lei de Bases e RIIGT, que veio
alterar o paradigma e modo de reclassificagdo do solo. Assim, considera-se que se forem
também cumpridas as regras da atual legislagdo para reclassificagdo do solo, esta serd

possivel.

V.D. OUTROS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

Como se pode observar pela figura seguinte, o terreno em anélise esta perto do limite
do Parque Natural da Ria Formosa, mas esta fora destele,ndo sendo assim abrangido
pelo respetivo Plano de Ordenamento.
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Figura 7 —Extrato da Planta Sintese do PORNRF

Fonte: PORNRF

O terreno em analise localiza-se na zona costeira, mas fora da drea de intervencdo do
Plano de Ordenamento da Orla Costeira Vilamoura-Vila Real de Santo Anténio.
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O Despacho n2 3841/2017, de 8 de maio, veio dar inicio a elaboragdo do Programa de
Orla Costeira (POC) de Vilamoura — Vila Real Santo Antdnio.

VI. SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

O PPQF deve atender a todas as condicionantes, servidées administrativas e restrigoes
de utilidade puablica aplicaveis na area de intervengao, entre outros:

- Aproveitamento Hidroagricola do Sotavento Algarvio;
- Reserva Agricola Nacional;

Protegdo a linha de transporte de energia elétrica;

Dominio Hidrico e protegdo a linha de dgua que atravessa o terreno;
- Zonas ameagadas por cheia;

- Area de serviddo de estradas e caminhos municipais.
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Figura 9 —Condicionantes

O PPQF pressupbe a necessidade de exclusdo de parte da area de intervenc¢do do
Aproveitamento Hidroagricola do Sotavento Algarvio nos termos da lei e da Reserva
Agricola Nacional.

VIl. CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL

A proposta de elaboragdo de PPQF, no seu contetido material e documental, cumprird o
disposto nos artigos 102.2, 107.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio (RJIGT), e
incluird outros elementos necessarios a melhor gestédo e implementagéo do Plano.

O PPQF incluird também os elementos que se venham a considerar necessarios de
forma a ser explicito, acessivel e legivel a qualquer cidaddo, segundo o principio de
justica.,

Realca-se que o PPQF tera obrigatoriamente efeitos registais, assegurando a informagio
com o detalhe e requisitos necessdrios, em cumprimento pela legislagio em vigor,
contendo os elementos previstos nas alineas a) a d), g) a i) do n.2 1 do artigo 102.2 do
RJIGT.

VIll. FASEAMENTO E PRAZOS

O prazo para elaboragdo da proposta dePPQF sera de 18 (dezoito) meses.
A elaboragdo seguira os preceitos previstos no RJIGT.

A Camara Municipal de Vila Real de Santo Anténiopublicitard a deliberacdo que
determine a elaboragdo do PPQF, de modo a possibilitar aos interessados, no prazo de
25 dias, a formulagdo de sugestdes e a apresentacdo de informagdes sobre quaisquer
questdes que possam ser ponderadas no ambito da elaboragdo do plano proposto.
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A deliberagdo de elaboragdo serd publicada na 2.2 Série do Didrio da Republica e
divulgada na comunicagdo social, no boletim municipal e no sitio da internet da Cimara
Municipal de Vila Real de Santo Antdnio, nos termos do disposto nos artigos 76.2, 191.2
e 192.2 do RJIGT.

A elaboragdo do PPQFdecorre com o seguinte faseamento:
12 Fase

- Participagdo preventiva e ponderagdo das sugestdes formuladas recebidas;

- Recolha de informagdo e pareceres das entidades com responsabilidades ambientais
especificas;

- Definigdo de @mbito da avaliagdo ambiental;

- Caracterizacdoe diagnostico;

- Elaboragdo de proposta preliminar de Plano;

- Envolvimento de entidades relevantes na articulagdo institucional e concertagdo da
primeira proposta completa do Plano;

- Elaboragdo de proposta de Plano;

- Elaboragdo do Relatério Ambiental e Resumo Nio Técnico;

- Solicitagdo da Conferéncia de Servigos a Comissdo de Coordenacio e Desenvolvimento
Regional do Algarve (CCDR Algarve), respetivos parecerese eventuais reunides de
concertagdo;

- Ponderagdo do conjunto de pareceres e integragdo de eventuais alteracdes;

- Elaboragdo de proposta de Plano para discussdo publica;

- Aprovacdo de proposta de Plano para discussdo publica na CMVRSA;
- Periodo de discussdo publica;

- Elaboracdo do relatério de ponderacgdo das consultas;

- Elaboragdo dos elementosfinais;

- Versdo final da proposta de Plano;

5.2 Fase

— Aprovagdo pela Camara Municipal e envio da proposta de Plano a Assembleia Municipal;
- Aprovagdo do Plano pela Assembleia Municipal;
- Elaboragdo da Declaragdo Ambiental.
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IX. CONSTITUIGAO DA EQUIPA TECNICA

A elaboracdo do PPQFserd da responsabilidade do gabinete a designar de comum
acordo entre a CMVRSA e os restantes signatdrios do contrato para planeamento. A
equipa técnica serd multidisciplinar e deveré assegurar especialistas necessarios para a
elaboragdo do Plano, tendo conter no minimo as seguintes especialidades:

- Planeador de territério
- Arquiteto

- Engenheiro civil

- Arquiteto paisagista

- Técnico urbanista

- Advogado

A coordenagdo técnica da elaboragio deste Plano de Pormenor serd também
assegurada pelo gabinete de consultoria especializado em Planeamento Urbanistico e
Ordenamento do Territério (a designar), em articulagdo com a equipa técnica da Camara
Municipal de Vila Real de Santo Anténio.

A coordenacdo politica de todo o processo de elaboracio deste plano sera do Executivo
da Camara Municipal de Vila Real de Santo Anténio.

Vila Real de Santo Anténio, ... de setembro de 2017
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