o CONTRATO NUMERO 9/2017

~ ----------Aos quinze dias do més de setembro do ano de dois mil e dezassete, celebram o presente contrato

pAra “PLANEAMENTO?: =szsmsssssssssssscmsosnsacs s c s e

e - Como Primeiro Outorgante: Municipio de Vila Real de Santo Anténio, pessoa coletiva nimero

506833224, com sede na Praca Marqués de Pombal, em Vila Real de Santo Anténio, neste ato representado

_pelo seu Presidente da Camara Municipal, Senhor Lufs Filipe Soromenho Gomes, conforme poderes que lhe

sao conferidos pelo disposto na alinea a) do nimero 1 do artigo 352 da Lei nimero 75/2013, de 12 de

e Como Segundo Qutorgante a Empresa TURCONGEL - TURISMO, URBANIZACAO, CONSTRUCAO E

 GESTAO S.A. com o capital social de quinhentos mil euros, matriculada na Conservatéria do Registo

_Comercial de Cascais, com o ntmero (nico de matricula e de pessoa coletiva nimero 500427062, com sede

aiiach Mratn hulbulbuliec: Rednsinisx

~de Oeiras, representada pelo Senhor Jodo Algarvio Grenhas Ferreira, portador do bilhete de identidade

ntimera 0331222, emitido em 9 de janeiro de 1985, pelos SIC de Lisboa, vitalicio, com morada profissional na

Rua Carlos Mardel, nimero 31, em Oeiras, na qualidade de Presidente da administragao, com poderes

__bastantes para outorgar em nome da mesma, conforme consulta da certidao permanente com o cédigo de

_acesso 6316-8301-5079, documento que fica arquivado no mago de documentos do presente contrato, para

CONSIARYANAD UE: -~ ooooo s

__A._A Segunda Outorgante é atual proprietdria de um terreno, com cerca de 44,5 ha, sito Manta rota,
freguesia de vila nova de Cacela, Concelha de Vila Real de Santo Antdnio, cuja delimitagao consta da planta

em anexo ao presente Contrato - Anexo |- e que dele constitui parte integrante; --------------ooooooooooooooos

B. A Segunda Outorgante apresentou proposta de reclassificagao de solo ristico em solo_urbano no
procedimento designado “Concurso Piblico para selecao de propostas de reclassificagao de solo ristico em

“solo urbana”, tendo a mesma sido selecionada pela Camara Municipal de Vila Real de Santo Anténio; --------
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C. A Segunda Outorgante pretende instalar / construir no terreno supramencionado uma érea para

equipamentos (em especial de animagao turistica), uma drea para atividades econémicas (logistica,

armazenamento e servicos), uma componente de alojamento hoteleiro e de alojamento residencial, num

total de investimento de cerca de 4.872.063€ (quatro milhdes oitocentos e setenta e dois mil e sessenta e

TG QUIOS ;=== === e o e e e 0 S 6555 55 £ S 8 8 8 2 2 e

D. O Primeiro Outorgante reconhece a importancia da localizacdo da referida intervencao, na medida em

que contribui para reforcar a estratégia de desenvolvimento concelhio de criagdo de novas dreas de

expansdo urbana em Vila Real de Santo Anténio, através da reclassificagao do solo ristico em solo urbano; --

E. A existéncia de um novo enquadramento planificatdrio para a area em causa (de ora em diante designada

como “Area de Intervencao” cuja delimitagdo consta da planta em anexo ao presente Contrato - Anexo Il- e

que dele constitui parte integrante), também observa as diretivas do Plano Regional de Ordenamento do

Territério para o Algarve (PROT Algarve), designadamente: -------------ammommmmn oo

+ £ coerente com as prioridades estabelecidas no programa de execugdo do PROT Algarve; -------------------

+ Tem condigoes para salvaguardar os recursos naturais em presenca; -------=--=--===========x-sx-weoeoooo-

* Tem condi¢bes para contratualizar com o Municipio a execucao de um Plano de Pormenor e

F. A localizagdo pretendida para o investimento da Segunda Outorgante enquadra-se na estratégia de

desenvolvimento e no modelo territorial prosseguido/defendido por esta Camara Municipal, razao pela qual

se admite a reclassificagao do uso do solo, a fim de permitir a concretizagao do investimento em causa;------

G. Tal como resulta das pegas do aludido procedimento concursal e da proposta da Segunda Outorgante

apresentada naquela sede, a reclassificacao do uso do solo, tendo um cardcter

excecional, justifica-se pelo pretendido reequilibro territorial, estruturacao urbana,

qualificacdo e diversificacao do turismo, estruturagao das redes de equipamentos e

estruturacao das redes de transPOrte; -=--m---e-mmmmmmmmm oo




H. O Primeiro Outorgante pretende, assim, elaborar um Plano de Pormenor para a Area de Intervencao

(Anexo I1), que desenvolva e concretize as opcdes estratégicas por si definidas; ------------=-oooeeeeeeeeeo

. O principio da contratualizacdo, constante na alinea h) do artigo 5.2 da Lei de Bases da Politica de

Ordenamento do Territdrio e de Urbanismo, e consubstanciado, em concreto, no artigo 72.° do Regime.

_Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (R]IGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de

Maio, consagra o enquadramento normativo da figura do contrato para planeamento no dmbito da

reclassificacao do uso do solo, visando concertar/articular os interesses piiblicos e privados, sem alienar a

responsabilidade pelas opgdes de ocupacao do territdrio, as quais cabem emexclusivoaosGrgaosmunicipais; ------ =

|. Os Outorgantes reconhecem o interesse e as vantagens miituas na colaboracao contratualizada, de moda

__apermitir a concretizacdo dos desideratos acima enunciados;---=------------ e eciiiiiiiaooos

__planeamento é publico e depende, nos termos da lei, da Camara Municipal de Vila Real de Santo Antdnio e

da Assembleia Municipal, entidades com competéncia para a concreta determinagao do contetido material

L. Do reconhecimento afirmado no Considerando antecedente, resulta que em circunstancia alguma o

_ conteldo do presente Contrato impede ou condiciona o cumprimento da lei, no _que respeita ao

~ procedimento de elaboragao e de aprovacao dos instrumentos de gestao territorial, em conformidade com
o disposto na lei, designadamente, a participacdo de todos os interessados e o exercicio de competéncias

__por parte de outras entidades piblicas;--==-=z=zzzzesmzresmmseee e oeoosoooooooooeooooooee

M. O presente Contrato foi aprovado por deliberacao da Camara Municipal de Vila Real de Santo Anténio, na-
reunidao de vinte e nove de agosto de dois mil e dezassete, cuja ata se junta como anexo a este Contrato e
que dele constitui parte integrante, tendo-se procedido a divulgacio piiblica do seuteor; ------cooeeoeeo .

Os Outorgantes acordam nos termos do presente Contrato, constantes dos Considerandos anteriores e
Clausulas SegUINtes: === === oo T

CLAUSULA 12 = OBJETO. oo
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0 presente Contrato tem por objeto a elaboragao do Plano de Pormenor com vista a reclassificagao do uso

do solo (adiante designado por PP), para a Ar;ea de Intervencao identificada na planta anexa (Anexo 1), bem

como a realizacao de todas as agdes, estudos e trabalhos necessdrios a sua aprovagao, nos termos da

—_— A s s Agosto
deliberacao da Camara Municipal, na reuniao de 29 de sekembra de 2017, em anexo a este Contrato e que.

dele CONSLItUEM PArte INTEEIANTE; - - - e

CLAUSULA 2.2 - OBRIGAGOES DO PRIMEIRO QUTORGANTE ----------oeomomomoeoe oo SPa—

Compete ao Primeiro Outorgante, enquanto responsdvel pela elaboracao do PP, dirigir o respetivo

procedimento, através dos seus servicos técnicos, e obter os pareceres que forem exigidos por lei, sem

prejuizo do acompanhamento facultativo da Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do

Algarve (CCDRA), conforme previsto no artigo 86.2 do RJIGT, ~---=--nnnmmmmmmmmmemeoe oo

CLADSULA 32 -OBRIGACOES DO SEGUNDO OUTORGANTE #xscssssssssssmsssussnsssnsanenss s snsms s

a) Desenvolver todos os procedimentos técnicos necessarios para a elaboragdo do PP,

em articulacdo com os servicos técnicos do Primeiro Outorgante, nomeadamente, nos

EETMOS O Pr VIS T0: —mmmm e

i. No Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territdrio (PNPOT), aprovado pela Lei n.® 58/2007,

de 4 de Setembro, retificada pela Declaragdo de Retificacaon.® 80.2- A/2007, de 7 Setembro; ----------------

ii. Na Lei 30/2014, de 30 de Mai0; ----=----=-= - e

iii. No Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.®

8072015, de 14 de Mai0; === ===

iv. No Decreto Regulamentar n.? 15/2015, de 19 de Agosto; ---------- sse s S g AR A s

v. No Plano Regional de Ordenamento do Territério para o Algarve, aprovado pela Resolugao do Conselho de

Ministros n.? 102/2007, publicada no DR n.° 149 1.2 série, de 3 de Agosto, retificada pela Declaragao de

Retificagao n.? 85-C/2007, de 2 de Outubro; ----------oommmmmmm e

vi. No Plano Diretor Municipal de Vila Real de Santo Antonio; --=--=-=----------sooooee oo _

71}2(“.(\_1._ Y - Seh ‘l‘w\bf?u“' e lnba ”/'\{,J()"-»)Ul‘- J)f;:.l(,al.' (;;:3(',‘ .




—

do procedimento concursal referido no Considerando B; -----------zoocooooccroommemoooreoooee oo

~ viii. Nos demais planos e legislacao aplicdveis, bem como orientagoes expressas pelos servicos técnicos

__competentes da Cdmara Municipal de Vila Real de Santo Ant6nio. -------------eoommommmmmmmmze oo

~b) Assegurar os encargos financeiros inerentes a elaboragao técnica e a preparacdo dos elementos juridicos

__paraatramitacdo da elaboragao do PP; ----eoooceeeeooooee oo

) Informar imediatamente o Primeiro Outorgante de qualquer facto ou situacdo de forca maior suscetivel

~ de provocar atrasos, relativamente aos prazos fixados non.? 1 da Clausula Quinta;--------==-=-==-s-mccocemen

_d) Praticar os atos e celebrar os contratos que se venham a mostrar necessdrios a execucao dos trabalhos

~ previstos na Clausula Primeira, bem como a desenvolver, de forma célere, as diligéncias necessarias para

__garantir a sua conclusdo nos prazos fixados; «-----=----zmcmoooeoooommeoon e

e) Aceitar o acompanhamento, direcao e controlo do processo por representantes designados pelo Primeiro

B O )ittt _

f) Proparcionar ao Primeiro Outorgante a informagao e o acesso a documentacao que habilitem a conhecer

e avaliar o desenvolvimento dos trabalhos e cumprimento das orientaces definidas; -------------------------

__g) Entregar ao Primeiro Outorgante, o nimero de exemplares necessarios a cada uma das fases do processo

_de elabaracio do PP, de acordo com o contetido documental e material, conforme estabelecido nos artigos

~102.2 (contetido material) e 107.% (contetdo documental), ambos do Decreto-Lein. 80/2015. ---------------

CLAUSULA 4.2 - EQUIPA TECNICA -« mmmmmmm oo e

1A Segunda Outorgante propora, no prazo de 10 dias, apds a assinatura do presente Contrato, ao Primeiro

‘Qutorgante, para aprovacao, a composi¢ao da equipa técnica multidisciplinar para a elaboracao do PP, em

articulacao com os servicos técnicos do Primeiro Qutorgante, -----------ooseooocoocmmonmmnnono oo oo

_ 2 A equipa_técnica multidisciplinar, aprovada nos termos da Cldusula anterior, deve nos seus trabalhos,
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3. As orientagoes e instrugdes referidas no nimero anterior devem consistir em instrugées claras, precisas e

‘conformes as normas em vigor e ser transmitidas, por escrito, pelo Primeiro Outorgante a equipa técnica. ---

4. A obrigacao de cumprir as instrugoes e orientagoes definidas pelo Primeiro Outorgante, consagrada na

presente Clausula, ndo consubstancia, em caso algum, a existéncia de uma relagao de subordinagao juridica,

de dependéncia ou andloga, entre o Primeiro Outorgante e a equipa técnica. --------- SesEmgiaa S

CLAUSULA/S.2 -PRAZDDE ELABORBCAD =-cccssssmisuumonmtos i amsim oot o s mmsi s sasasiieas

1. A Segunda Outorgante compromete-se a diligenciar, em articulagdo com o Primeiro Outorgante, no

sentido de o PP estar concluido e em condicoes de ser submetido a aprovagao no prazo mdximo de 12

(doze) meses, a contar da data referida no niimero 4 desta Clausula, ---------=-=----mmmmmmmm oo

a) Participagao PreVeNtIVA; -~ ---=--=-=nrmmmmm oo

b) Acdes preparatdrias e outros documentos de estudo, incluindo a Avaliagio Ambiental Estratégica

(Dihiiilan de Ablia)i-ssroms s s e

¢) Estudo Prévio/Doctumento EStrat@gico;-------=-=====mmmmmmmmmmm oo

d) Proposta de Plano; -~ -mm e

L L ———— 4mtmotmmnsoessoosomnaana et e

f} Disesglo Publiegy --~ormmemeromsmmome msommmsnoommsmm s smmas s am s s RS

g) Ponderacao e elaboracao de resposta fundamentada a eventual participagao publica; ----------------------

h) Elaboragao da versao final da proposta de Plano; --------------emsesso oo

) Aprovagao (Reunido de Camara e Assembleia Municipal); ---------------oooooeeeenes e i e b

2, No caso de atraso no cumprimento dos prazos referidos no nimero anterior, por razées imputaveis a

Segunda Outorgante, esta informara o Primeiro Outorgante e podera solicitar a reformulacao do

‘cronograma de trabalhos, entregue pela equipa técnica, com a devida fundamentagdo.------------------------

3. A alteracao dos prazos previstos para a conclusao das diferentes fases, referidas no nimero um da

presente Cldusula, serd sempre aceite pelo Primeiro Outorgante, desde que tal alteragao decorra de

demora, para além dos prazos legais, na apreciacao pelas entidades competentes dos




documentos/elementos que lhes sejam submetidos pela Segunda Outorgante ou pela

EQUIPA L NI CA. ~mmm oo oo oo

_4.0s trabalhos conducentes a elaboragao do PP iniciam-se com a deliberacdo da Camara Municipal, relativa.

a aprovacao da composicao da equipa técnica multidisciplinar para a elaboracao do Plano, conforme.

previsto non.2 1 da Clausula QUarta, -=-=-=-======-mmmmm oo

S. Em cada uma das fases do processo de elaboracao do plano, a equipa técnica entregard 1 (um) exemplar

completo, em suporte papel e em suporte digital editdvel (CD/DVD com ficheiros originais editaveis e pdf),

_ para efeitos de andlise prévia. Apds as respetivas apreciacées e, se for o caso, introduzidas as alteragoes,

correcoes ou melhorias que lhe forem recomendadas, a equipa técnica fornecera novo exemplar completo,

em ndmero e suportes iguais ao referido atrds, para validacao dos servicos técnicos do Primeiro Outorgante.

6. A equipa técnica deverd ainda entregar 10 (dez) exemplares completos em suporte papel e em suporte

digital (ficheiros originais editdveis e pdf), do trabalho validado nos termos do nimero anterior, para

_ procedimentos inerentes as deliberacdes camardrias, sem prejuizo do numero de exemplares que venha a

ser_exigivel para efeitos de consulta as entidades externas, conferéncia de servios, conhecimento e

aprovacao por parte da Assembleia Municipal. --=--=--x-oeoommmo oo ,

7. A equipa técnica cede a Camara Municipal de Vila Real de Santo Anténio a propriedade do trabalho

_ realizado, devendo proceder a entrega de toda a informacao de base e dos documentos originais com eles

relacionados. —=--=--momommm s

CLAUSULA 6.2 -ACOMPANHAMENTO E PROCEDIMENTOQ =----nneeemmme oo

1. O acompanhamento, direcdo e controlo do desenvolvimento dos trabalhos sdo da responsabilidade do

L L emsisseoaes

2.0 Primeiro Outorgante envidard todos os esforcos que estiverem ao seu alcance no sentido de obter, de
forma célere, os pareceres e demais diligéncias de acompanhamento por parte das entidades publicas ou-

privadas com legitimidade bastante para se pronunciarem no ambito do procedimento de elabaracao do PP.
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3.0 Primeiro Outorgante compromete-se a adotar todas as diligéncias necessdrias no sentido de submeter

a proposta de Plano a aprovagao pela Assembleia Municipal de Vila Real de Santo Anténio, ------------------

4. O Primeiro Outorgante obriga-se a manter a Segunda Outorgante permanentemente informada no que

concerne ao andamento dos trabalhos de acompanhamento, promovendo a participacdo e intervencao

desta sempre que se repute necessaria aos objetivos subjacentes a este Contrato. -----------------------------

'CLAUSULA 7.2 -CONTRATUALIZAGAO NO AMBITO DO PLANQ -------n-nomomemememcmcacececem o

‘De acordo com o disposto no art.2 8 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, o PP deve ser acompanhado de

contrato de urbanizacao, no qual devem ser fixados os encargos urbanisticos das operagoes necessdriasa

execucao do PP, o respetivo prazo, as condigoes de redistribuicao de beneficios e encargos, considerando

todos os custos urbanisticos e todos os interessados envolvidos, --------=-------oeeoe oo

'CLAUSULA 82 -RESERVA DE NAQ APROVACAO DO PLANQ ----------- e .

0 Primeiro Outorgante reserva-se o direito de nao aprovar a proposta de PP, no pleno exercicio dos seus

_poderes publicos de planeamento Urbano. —=---sssesums s o

'CLAUSULA 9.2 -ALTERACOES NOS INSTRUMENTOS DE GESTAQ TERRITORIAL - oooeoeeeoe

A solugdo urbanistica a desenvolver para o PP implica uma alteracao na classificagao atual do solo, em

especial no que concerne a categoria do solo da Area de Intervengao, pelo que o Primeiro Outorgante

obriga-se a envidar todos os esfor¢os necessdrios para promover os procedimentos que decorram do

cumprimento dos respetivos regimes legais aplicaveis, junto das entidades competentes. ---------------------

CLAUSULE RFNIBENCIE: vesosesssmesmmmmmnmrmrmsm s st oo sesassn

‘1. O presente Contrato entra em vigor na data da sua assinatura e mantém-se até a publicacdo do PP, nos

LEIMNOS [OalS, -

2. Em caso de incumprimento definitivo por causa imputavel a um dos Outorgantes, pode o outro, a

qualquer momento, fazer cessar o presente CONrato, ----=-====-==-mmmmmmmmmm oo

3. Para os efeitos do nimero anterior, o Outorgante nao faltoso deverd enviar uma notificagao escrita ao

Outorgante faltoso conferindo-lhe um prazo nao inferior a 30 (trinta) dias para que o mesmo cumpra a




B T cmmmemeeeeeeooes

CLAUSULA 11.2 - ALTERACOES LEGISLATIVAS E/OU REGULAMENTARES -~~~ mmmemmmeeeeececooo

1. Qualquer dos Outorgantes terd a faculdade de fazer cessar as obrigacdes constantes do presente

Contrato se o quadro legal e/ou regulamentar em vigor for materialmente alterado, desde que tais

alteracdes incidam sobre as obrigacées objeto do Contrato e tenham um impacto material na execucdo das

BB, ox=eemmomsumemsrvssasenemomsremomes ey s e s e sersene

2. Caso o disposto no nimero anterior se venha a verificar, os Outorgantes procurarao, de boa-fé, adaptar e

conciliar as obrigacdes previstas neste Contrato ao disposto no novo normativo legal e/ou regulamentar que

estiver em vigor, no sentido de procurar definir uma solucao alternativa que lhes permita alcancar os

objetivos previstos nos Considerandos do presente contrato, dispondo de um prazo de 180 dias para o

efeito, contado a partir da data da entrada em vigor das referidas alteracdes, podendo

~_conseguirem, entre eles, consensualmente, encontrar neste prazo uma solu¢ao

alternativa que lhes permita alcancar os objetivos previstos nos mencionados

Considerandas, sesmmmmninacs oot e e s s e ey e e e

_CURLISLINA D B TRRACKO B0 CONERITD oo somsacmn sommnm e s svomem oo s ,

~ Qualquer alteracdo ao presente Contrato carece de acordo entre as partes e deverd ser reduzido a escrito e

_assinado pelos representantes legais dos OUtOrgantes, -==--=--==---ooooooooe

CLAUSULA 132 ~“CONDICAQ -~~~ S ——

0 disposto no presente Contrato nao substitui o Plano, sendo que a alteragao da classificacao do solo

_referida na Clausula Nona apenas adquirird eficdcia na medida em que vier a ser incorporado no referido
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Plano que, por sua vez, para o efeito, terd que ser definitivamente aprovado pela Assembleia Municipal de

Vila Real de Santo Anténio e publicado de acordo com a lei, -------====-ossmmmmmmne oo

CLAUSHTE B8 HOTEIC AT oo s s smemimsssssassomss semmssiescsscasismsssissnsassases

Todas as notificagdes e comunicagoes a realizar nos termos do presente contrato, serdo feitas por escrito e

enviadas por correio registado com aviso de rececao ou telefax, para os enderecos dos

Outorgantes abaixo indicados ou para outro endereco que qualquer dos Outorgantes

venha, por escrito, a indicar. Para os efeitos desta Cldusula, o atual endereco das

PArtes € 0 SeEUIMEE: -mmmm e

Para o Primeiro Outorgante: -------------cnoevv B S AR A AR5

Municipio de Vila Real de Santo Antnio-----=------ommmmmmm oo

A/C Presidente da Camara Municipal de Vila Real R L L ——————

Merada: Praca Marqués de Pombal---- ==« s semom e

8900 231 Vila Real de Santo ANtONI0 ----smmcesom oo oo

Para a Segunda QULOrgante: ------mmmmmmm oo N

Turcongel - Turismo, Urbanizagdo, Construgdo e Gestan S.A. -----eemmmmmsmsmene oo

AJCSr. Jodo Algarvio Grenhas Ferreira «-----seeemmm s

Morada: Rua Carlos Mardel, nimero 31, ~------sxmmmmmmmem oo e

2780 097 NOVA O@iras----=- == oo e

CLAUSULA 152 ~LITIGIQS -======2c2222mmene e —-—.—..e_e_e_,—,—,—,S,____——_e_———,,

Qualquer questao emergente do presente Contrato, que faga surgir a necessidade de precisar, completar,

interpretar ou atualizar o teor do mesmo, serda dirimida com recurso ao Tribunal

Administrativo e Fiscal de Loulé, no caso de os Outorgantes ndo conseguirem, entre

eles, consensualmente, ultrapassar o diferendo. ----------mrmomsmomm s e

0 presente contrato foi celebrado em duplicado, ficando um exemplar na posse do Primeiro Outorgante,




Fl.
Vila Real de Santo Anténio, 15 de setembro de 2017
- /Q_ Primeiro Qutorgante .
LV
/1
VvV
. A Segunda Outorgante
,Abé?%ﬁw PeandSre
~ Serviu de Oficial Publico hll;b X ,Técnica Superior da Divisao |urfdica e Recursos
Humanos do Municipis deVila Real de Sato ANOII0, - x-s-sowossmmosrimsmsmsomsommssonase sorssms sompsrasuseas
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VILAREALSTANTONIO

ANEXO |



CONCURSO PUBLICO PARA SELECAO DE PROPOSTAS DE RECLASSIFICAGAO DE SOLO RUSTICO EM SOLO URBANO —
PLANO DE PORMENOR DA QUINTA DA FIDALGA ~ MANTA ROTA

Figura 1— Representagdo da propriedade da Turcongel na drea da Quinta da Fidalga

JUNHOD 2017



VILAREALST°ANTONIO

ANEXO I
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