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CAMARA MUNICIPAL DE MAFRA

CONTRATO PARA PLANEAMENTO

Para a Elaboracao do Plano de Pormenor, na modalidade de Plano de Intervengao no

Espaco Rustico do Nicleo de Desenvolvimento Turistico Casal da Junceira

ENTRE:

MUNICIPIO DE MAFRA, pessoa coletiva de direito publico com o n.° 502 177 080, com sede na
Praca do Municipio, 2644-001, freguesia de Mafra, representado, neste ato, por [...], na qualidade de
Presidente da Camara Municipal de Mafra, com poderes para o ato nos termos do preceituado no
artigo 35.9, n.° 2, alinea f) da Lei n.© 75/2013, de 12 de setembro, adiante designado por Primeiro

Outorgante ou Municipio, e

NORTHERN FRONTIER, LDA., matriculada na Conservatéria do Registo Comercial com o nimero
Unico de matricula e pessoa coletiva 517.952.092, com sede na Av. Duarte Pacheco, Empreendimento
Amoreiras, Torre 2, Piso 4, Sala 7, Lisboa, neste ato representada por [...], na qualidade de [...], com

poderes para o ato, adiante designada por NORTHERN FRONTIER ou Segundo Outorgante.

Quando mencionados conjuntamente, designados por “Partes”.

Considerando que:

A. O Primeiro Outorgante dispde de atribuicdes no dominio do ordenamento do territorio e
urbanismo, em conformidade com as disposi¢cdes conjugadas do artigo 2.9, n.° 1 e alinea n) do
n.° 2 do artigo 23.° do Anexo I a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro;

B. O artigo 47.° da Lei de Bases da Politica Publica dos Solos, de Ordenamento do Territério e de
Urbanismo, aprovada pela Lei n.© 31/2014, de 30 de maio, na sua atual redacao, determina que “a
elaboracdo, a alteracdo e a revisdo, a suspensdo e a execucdo de planos territoriais de ambito
intermunicipal ou municipal, pode ser precedida da celebracdo de contratos entre o Estado, as

regides auténomas e as autarquias locais”;
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C. Conforme disp&e o artigo 81.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gest&o Territorial (RGIT),
aprovado pelo Decreto-Lei n.© 80/2015, de 14 de maio, “os interessados na elaboracdo, na revisdo
ou na alteracdo de um plano de urbanizacdo ou de um plano de pormenor, podem propor a cdmara
municipal a celebracdo de um contrato para planeamento” e que a celebragao desse contrato

depende de deliberagdo da camara municipal devidamente fundamentada;

D. No exercicio dos seus legitimos poderes no ambito do ordenamento do territério e urbanismo, o

Primeiro Outorgante, deliberou, em reunido ordinaria publica realizada em [...]:

i. Aprovar a presente Minuta de contrato para planeamento e a respetiva celebragao,
conforme disposto no artigo 47.° da Lei n.© 31/2014 de 30 de maio, na sua atual redagao,
e nos artigos 79.2 a 81.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial,
aprovado pelo Decreto-Lei n.© 80/2015, de 14 de maio (adiante “RJIGT”), na sua atual

redacao;

ii. Aprovar os Termos de Referéncia do futuro Plano de Pormenor, na modalidade de Plano
de Intervencgdo no Espaco Rustico, nos termos do disposto nos artigos 76.2 e 81.9, n.° 1,
alinea b) do RJIGT;

E. O referido Plano visa, conforme os Termos de Referéncia constantes do presente contrato, o

seguinte:

a) Criacdo de um empreendimento turistico pautado por elevados padrdoes de qualidade
arquitetdnica e urbanistica;

b) Garantir o ordenamento da paisagem no espago rustico, através da qualificacdo e da
integragdo paisagistica das intervengbes, assegurando o seu enquadramento cénico e
valorizando a paisagem da regido;

c) Garantir a integracdo sustentada entre os usos turisticos e os sistemas de ocupagdo
agricola e florestal, promovendo as culturas caracteristicas da regido, de modo a
possibilitar diferentes experiéncias aos utentes do empreendimento;

d) Garantir a gestao eficiente dos recursos, assente na racionalizacdo da utilizacdo dos
recursos hidricos e energéticos, na integracdo de energias renovaveis e na reutilizacao de
aguas residuais tratadas e aguas pluviais para rega;

e) Contribuir para a fixacdo da populagao, motivada pela criagdo de emprego e valorizacao
dos recursos humanos;

f) Valorizar e conservar o patriménio natural e a biodiversidade a ele associada;

F. A aprovagdo de NDT permite a criacdo de novos empreendimentos turisticos, com a tipologia de

conjunto turistico, e, bem assim, a implementagdo de projetos turisticos de maior escala,
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nomeadamente, no que respeita ao indice maximo de utilizacdo do solo (0,15);

A viabilidade do Projecto urbanistico preconizado pelo Segundo Outorgante, desde logo no que
respeita a area maxima total de construcdo preconizada, depende da prévia elaboracdo e
aprovacao de um Nucleos de Desenvolvimento Turistico ("NDT"), a concretizar, nomeadamente,

através da aprovacdo de um Plano de Pormeno;

. O Primeiro Outorgante entende ser de interesse municipal promover-se uma intervengao na

area do Imovel, através da elaboragdo de um plano de pormenor na modalidade de Plano de
Intervencdo no Espaco RUstico, tendo em vista a concretizacdo da solugdo urbanistica
preconizada, que vai ao encontro dos interesses publicos que o Municipio de Mafra pretende
prosseguir na area do Prédio;

Ha convergéncia dos interesses publicos e privados na concretizacdo dos objetivos preconizados
nos Termos de Referéncia para a elaboracdo do plano de pormenor referido nos considerandos

anteriores, que constituem o Anexo I ao presente Contrato, e do mesmo fazem parte integrante;

O Segundo Outorgante é promitente adquirente do prédio rustico sito em Pago de Ilhas, inscrito
na matriz predial ristica sob o artigo 166 da seccdo F, da freguesia de Santo Isidoro, Mafra,
registado na Conservatoria do Registo Predial de Mafra sob o numero 128 da Freguesia de Santo

Isidoro, adiante designado por Prédio, com uma area de 47.003m?;

. O Segundo Outorgante, devidamente autorizado pelos atuais proprietarios do Prédio e no

exercicio do seu direito de participacao previsto no artigo 6.°, n.° 2, do RJIGT, requereu junto da
Camara Municipal de Mafra ("CMM”) a abertura do procedimento de elaboragdo de um Plano de
Pormenor, na modalidade de Plano de Intervengdo no Espacgo Rustico e apresentou uma proposta

de celebragdo de contrato para planeamento para tal efeito;

O Prédio melhor identificado supra cumpre os requisitos definidos no artigo 96° do regulamento

do Plano Diretor Municipal de Mafra para efeitos de aprovagdo de um NDT.
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E mutuamente aceite entre as Partes a celebracdo do presente Contrato para Planeamento,
ao abrigo do disposto no n.° 3 do artigo 47.° da Lei n.° 31/2014 de 30 de maio, na sua atual
redacao, e do n.° 2 do artigo 79.° do RJIGT, que se regera pelos Considerandos supra, pelas
disposicoes legais aplicaveis e pelas Clausulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA
Objeto do Contrato

1. O presente Contrato tem por objeto definir e regular a relagdo entre as Partes tendo em vista a
elaboragdo do e Plano de Pormenor, na modalidade de Plano de Intervengdo no Solo Rustico, do
Nucleo de Desenvolvimento Turistico Casal da Junceira (adiante designado por “Plano”),de
acordo com o definido nos Termos de Referéncia, aprovados em reunido ordinaria realizada em
[...], constantes no anexo I que constitui parte integrante do presente Contrato.

2. O contelido e os procedimentos de elaboragdo e execucdo do PIER regem-se pelo disposto no

RJIGT, na sua atual redagao.

CLAUSULA SEGUNDA
Area de Intervencdo
1. A &rea de intervencdo territorial do Plano abrange 47.003 m?2 e corresponde a area delimitada
na planta de delimitagdo, que integra os Termos de Referéncia constantes no Anexo I ao

presente contrato.

CLAUSULA TERCEIRA
Obrigagdes do Primeiro Outorgante
1. O Primeiro Outorgante obriga-se a:

a) Promover e executar, de forma célere e diligente, todas as diligéncias da sua responsabilidade
no ambito do procedimento tendente a aprovacdo da elaboracdo do Plano, que ndo estejam
dependentes de parecer de entidades terceiras ou sujeitas a atrasos devido a circunstancias
extraordinarias como pandemias, desencadeando todos os procedimentos da sua iniciativa
ou responsabilidade de que dependa a concretizagdo do presente Contrato;

b) Tomar em consideracdo e avaliar todos os documentos apresentados pelo Segundo
Outorgante, procurando uma harmonizagdo entre as propostas que deles constem e as
regras a consagrar no Plano;

c) Envidar todos os esforcos necessarios para que o Plano integre os objetivos de

desenvolvimento e os principios gerais de ocupagao do solo que o representante do Segundo
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Outorgante venha a apresentar, de acordo com os Termos de Referéncia constantes do
Anexo I ao presente contrato;

d) Acompanhar, dirigir e controlar o desenvolvimento dos trabalhos de elaboracdo do Plano,
promovendo a realizacdo de reunides periddicas sempre que sejam consideradas necessarias
ou sempre que a equipa técnica do Segundo Outorgante o solicite;

e) Facultar ao Segundo Outorgante todas as informacgdes, pareceres e comunicacbes de
qguaisquer entidades, emitidos no decurso do procedimento de elaboragao do Plano, incluindo
de todas as participagdes recebidas em sede de participacao dos interessados;

f) Disponibilizar ao representante do Segundo Outorgante toda a informagdo relevante ou
necessaria para a elaboragdo do Plano, nomeadamente, todos os elementos e estudos
existentes para a zona e que tenham influéncia e relevancia para a respetiva execucdo,
prestando o apoio administrativo que se revele Util ou conveniente a elaboracdo da proposta
do Plano;

g) Responder aos pedidos de informacdo relativos a elaboracdo do Plano, efetuados pelo
representante do(s) Segundo(s) Outorgante(s), no prazo de 20 (vinte) dias Uteis, a contar
da data do pedido;

h) Promover todas as diligéncias necessarias no sentido de propor a aprovacdo da proposta de
elaboracdo do Plano a Assembleia Municipal de Mafra num prazo razoavel;

i) Cumprir e fazer cumprir, no ambito das suas competéncias, os prazos fixados na legislacdo
aplicavel.

2. As Partes reconhecem que o estrito e zeloso cumprimento, pelo Primeiro Outorgante, das
obrigagOes resultantes dos nuimeros anteriores da presente clausula, constitui um elemento
essencial para a celebracao do presente Contrato.

3. Nos casos em que ndo exista norma expressa relativa ao prazo a cumprir num dos tramites
procedimentais de elaboracdo e aprovacdo do Plano, aplicar-se-& o prazo supletivo de 60
(sessenta) dias Uteis fixado no artigo 128.° do Cddigo do Procedimento Administrativo, aprovado
em anexo ao Decreto-Lei n.%2 4/2015, de 7 de janeiro, que podera ser prorrogado até ao limite
maximo de 90 dias Uteis, em casos excecionais e devidamente fundamentados, excluindo-se
expressamente a possibilidade da ocorréncia de deferimento tacito quando o mesmo nao for
cumprido.

4. O Primeiro Outorgante ndo assume qualquer obrigagdo de reembolsar o Segundo
Outorgante pelos encargos por eles assumidos no ambito do presente contrato para

planeamento.
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CLAUSULA QUARTA
Obrigagdes do(s) Segundo(s) Outorgante(s)

1. O Segundo Outorgante obriga-se a:

a) Observar os Termos de Referéncia aprovados para a elaboragdo do Plano e constantes do

Anexo I ao presente contrato;

b) Elaborar, no prazo maximo de 4 meses a contar da data da assinatura do presente Contrato,
todas as pecas escritas e desenhadas que constituem o conteddo documental da proposta do
Plano, de acordo com os respetivos Termos de Referéncia , salvo os casos em que 0s prazos estdo
dependentes de entidades terceiras, nomeadamente da Administracdo Central, ou sejam

comprometidos devido a circunstancias extraordinarias, como pandemias;

c) Elaborar a proposta Final do Plano para aprovacdo da Assembleia Municipal, apds analise da
CMM,

d) Desencadear todos os procedimentos da sua iniciativa ou responsabilidade de que dependa
a concretizagdo do presente Contrato, nomeadamente o a avaliagdo ambiental estratégica;

e) Assumir os encargos financeiros diretamente relacionadas com a elaboracdo da proposta
técnica da elaboracdo do Plano, incluindo a respetiva cartografia e sua homologacdo, e a

Avaliacdo Ambiental Estratégica;

f) Fornecer, por intermédio do seu representante, , todos os elementos relevantes e estudos
gue venham a ser desenvolvidos para concretizacdo do projeto pretendido e tipificado no ja
referido Anexo I, que melhor enquadrem as solugdes a plasmar no Plano e todos aqueles que
lhe venham a ser solicitados pelo Primeiro Outorgante, por sua iniciativa ou por solicitagao
das entidades representativas dos interesses a ponderar e das entidades com
responsabilidades ambientais especificas, para a elaboragdo do Plano;

g) Transferir a propriedade de quaisquer pegas escritas ou desenhadas que venham a ser
entregues, sem reservas, para o Primeiro Outorgante, que delas pode livremente dispor,
introduzindo designadamente as alteracdes que entenda convenientes e decorram do
exercicio dos poderes publicos de planeamento;

h) Apresentar as pecas escritas e desenhadas em suporte digital, devendo as pecas escritas
constar de formato Word e PDF e as pegas desenhadas em formato AutoCAD-2000/LT-2000-
Drawing (*.dwg) e Shapfile (ArcGIS).

i) Designar, no prazo de 8 (oito) dias, contados desde a assinatura do presente contrato, um
representante a quem cabera, com os necessarios poderes, representa-las em todos os

contactos e diligéncias junto do Primeiro Outorgante.
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CLAUSULA QUINTA
Integracao nos Instrumentos de Gestdo Territorial
As solugdes a consagrar no Plano devem enquadrar-se na qualificacdo do solo constante do
PDM em vigor e na delimitagdo das servidées administrativas e restrigées de utilidade publica

vigentes.

CLAUSULA SEXTA

Prazo e Metodologia
O Plano devera ser elaborado no prazo 12 meses, podendo este prazo ser prorrogado, por uma
Unica vez, por um periodo maximo igual ao previamente estabelecido, conforme o disposto no
n.° 6 do artigo 76° do RJIGT, acrescendo a estes prazos os inerentes a tramitagdo e
procedimentos decorrentes de periodos dependentes de outras entidades ou da obtencdo da

cartografia de base homologada, de acordo com os Termos de Referéncia (Anexo I ao presente

Contrato).
CLAUSULA SETIMA
Cessdo da posicao contratual
1. O Segundo Outorgante obriga-se a comunicar ao Primeiro Outorgante qualquer intencao

de transmissao de direitos sobre a propriedade ou cessdo da posicao contratual.

2. A comunicacdo prevista no numero anterior deve ser efetuada com a antecedéncia minima de

30 (trinta) dias em relacdo a data da transmissao.

3. Sem prejuizo do disposto nos nUmeros anteriores, o Segundo Outorgante obriga-se a
assegurar expressamente, no ato formal de transmissdo, que a entidade adquirente tem
conhecimento dos termos do presente contrato e aceita assumir as obrigacdes nele definidas,

incluindo as condicGes impostas a construgdo nas areas de intervencdo do Plano.

CLAUSULA OITAVA

Exercicio de Poderes Publicos

1. O presente Contrato em nada afeta o reconhecimento de que a funcdo de planeamento é publica
e compete e compete, nos termos da lei, ao Municipio de Mafra, assim como ndo prejudicam
o livre exercicio dos poderes publicos municipais relativamente ao conteldo, procedimento de
elaboracao, e aprovacao e de execucao do Plano, nem a observancia dos regimes legais relativos
ao uso do solo e as disposicdes dos demais programas e planos territoriais, conforme. n.° 2 do
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artigo 81.° do RIIGT.

2. Em circunstancia alguma o contelido do presente contrato impede ou condiciona o cumprimento
da lei, designadamente no que respeita ao procedimento de elaboracdo e de aprovacao do
Plano, a participacdo de todos os interessados e ao exercicio de competéncias legais por parte

de outras entidades.

CLAUSULA NONA

Condicédo de Eficacia
Conforme determina o n.% 1 do artigo 191° do Decreto-Lei n.© 80/2015 de 14 de maio, na sua atual
redacdo, o Plano apenas adquire eficacia com a respetiva publicagdo em Diario da Republica, na
sequéncia da sua aprovagdo pela Assembleia Municipal de Mafra, sob proposta do Executivo Municipal,

conforme o disposto no n.° 1 do artigo 90° do RJIGT.

CLAUSULA DECIMA
NotificacOes
1. Quaisquer notificacbes ou comunicacdes a efetuar pelas Partes no ambito do presente
Contrato deverao ser enviadas por um dos seguintes meios:
i. Por via postal, por meio de carta registada com aviso de recegdo;
ii.Por correio eletrénico com comprovativo de rececdo, seguido do envio de carta registada.

2. As comunicagGes a efetuar nos termos do numero anterior deverdo ser enderegadas para os

seguintes enderegos:

i. Municipio de Mafra:
(] Endereco: [...];
e E-mail:[...];
ii. NORTHERN FRONTIER, Lda.:

] Endereco: Av. Duarte Pacheco, Empreendimento Amoreiras, Torre 2, Piso 4, Sala
7, Lisboa;

® E-mail: [...]

3. Qualquer alteracdo aos enderecos referidos no numero anterior deverd ser previamente

comunicada a contraparte.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
Boa-Fé
As Partes, na qualidade em que intervém, de boa-fé, aceitam o presente contrato, nos seus precisos
termos, vinculando-se ao seu estrito cumprimento, bem como a cooperar entre si, tendo em vista o
cumprimento célere e pacifico das obrigagdes assumidas, nomeadamente, através do exercicio do

dever de informacdo mutua

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

Resolugao Unilateral do Contrato

O presente contrato pode ser resolvido unilateralmente e a todo o tempo pelo Primeiro Outorgante
com fundamento na violacdo das obrigacGes assumidas pelo Segundo Outorgante, no ambito do

presente contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

Resolucdo de Conflitos

1. Em tudo o que o presente contrato for omisso regera a legislacdao aplicavel, nomeadamente a
Lei de Bases da Politica Publica dos Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo,
aprovada pela Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, o RJIGT e o Cddigo do Procedimento

Administrativo.

2. Para a resolucdo de qualquer desacordo ou conflito respeitante a interpretacao ou execucgao do
presente contrato, as Partes procurardo obter um acordo justo e adequado, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias Uteis, contados da data em que qualquer uma das Partes envie a outra uma

notificacdo para esse efeito.

3. Em caso de frustracdo da obtengdo de um acordo nos termos do nimero anterior, todos os
litigios emergentes do presente Contrato ou com ele relacionados, nomeadamente relativos a
respetiva interpretacdo, validade, eficacia, execugdo, cumprimento ou incumprimento, ou
cessacdo, serdo submetidos ao Tribunal Administrativo de Circulo de Lisboa, com expressa

renuncia a qualquer outro.

CLAUSULA DECIMA QUARTA

Alteragdes e Aditamentos
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As alteracgOes, supressoes e aditamentos ao clausulado do Contrato sé serdo validos se reduzidos a
escrito e assinados pelas Partes, com expressa indicagdo da cldusula ou clausulas alteradas,

suprimidas ou aditadas.

CLAUSULA DECIMA QUINTA
Vigéncia do Contrato

1. O presente contrato entra em vigor na data da sua assinatura e mantém-se em vigor até a
publicacdo do PIER, nos termos do artigo 191.2 do RJIGT, salvo se o Contrato cessar em data
anterior por acordo entre as Partes ou resolugdo por parte do Segundo Outorgante, se esta
entender que nao se verificam os pressupostos de viabilidade ou sustentabilidade técnica, legal,
econdmica ou financeira necessarios ao licenciamento, instalacdo, construcdo e/ou exploracdo
do Empreendimento Turistico preconizado, no todo ou em parte.

2. A resolucdo do Contrato por parte do Segundo Outorgante nos termos do nimero anterior ndo
confere ao Primeiro Outorgante um direito de indemnizacdo ou compensacao, seja a que titulo
for.

3. Em caso de incumprimento definitivo por causa imputavel a uma das Partes, pode a outra, a

gualgquer momento, fazer cessar o Contrato, sem prejuizo do direito a indemniza¢do nos termos
gerais do direito.

CLAUSULA DECIMA SEXTA

Anexos

Para além do respetivo clausulado, o seguinte anexo ao presente Contrato, que ora se indica, faz parte

integrante do mesmo, para todos os devidos e legais efeitos:

Anexo I — Termos de Referéncia aprovados.

CLAUSULA DECIMA SETIMA
Disposigdes Finais
1. As relacOes entre as partes sao regidas pelo presente contrato, o qual constitui o acordo e

ajuste total entre as Partes relativamente ao objeto contratualizado, e revoga qualquer outro

acordo ou ajuste anterior referente a esta matéria.

2. As epigrafes das Clausulas deste Contrato sdo usados somente como uma referéncia e nao
devem limitar, ou, de qualquer outro modo, afetar o significado das respetivas Clausulas.
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3. Qualquer aditamento ou alteracdo a este contrato sé sera valido/a e eficaz se constar de
documento escrito assinado por ambas as Partes, com expressa indicacdo da clausula ou
clausulas aditadas, modificadas ou suprimidas.

Feito em , a0s dias do més de de , em cinco

exemplares com valor de original, ficando cada uma das Partes com um exemplar.

O PRIMEIRO OUTORGANTE,

Pelo Municipio de Mafra,

0(S) SEGUNDO(S) OUTORGANTE,

Pelo [...]
CAMARA MUNIC];PAL DE MAFRA
PRACA DO MUNICIPIO e 2644-001 e« MAFRA m
TELEF. 261 810 100 e FAX 261 810 130
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