Assinado por: Manuel Serra Andrade
Num. de Identificacdo: 13431651
Data: 2024.09.18 15:19:28+01'00'

TERMOS DE REFERENCIA

Para a elaboracdo do Plano de Intervencdo em Espaco Rural do Nucleo de
Desenvolvimento Turistico Casal da Junceira (PIER NDT-CJ)

Agosto de 2024

Pagina 1 de 21



INDICE

=

. Enquadramento Legal e Territorial

2. Legitimidade

3. Quadro de Referéncia Estratégico e Territorial
4. Oportunidade e Fundamentos do Plano

5. Objetivos

6. Prazos e Faseamento

7. Avaliacdo Ambiental Estratégica

8. Participagao preventiva

9. Conteudo Material e Documental do Plano
10.Equipa Técnica

11.Bases Cartograficas

Pagina 2 de 21



1. ENQUADRAMENTO LEGAL E TERRITORIAL

O presente documento consubstancia os Termos de Referéncia para o Plano de
Pormenor, na modalidade especifica de Plano de Intervencao no Espaco Rural, do
Casal da Junceira, adiante designado por PIER NDT-CJ, integrando a sintese dos
fundamentos justificativos para a sua elaboragdao, nos termos e para os efeitos
previstos nos artigos 2° n.° 5, 76°, 1019, 102° e 104° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial ("RJIGT”), publicado pelo Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de Maio, na sua redacgao em vigor.

Os presentes termos de referéncia enquadram-se nos artigos 6.2. 79.9, 80.0 e
81.9, todos do RIIGT, bem como na Lei de Bases Gerais da Politica Publica de
Solos, de Ordenamento do Territdrio e Urbanismo , cujo artigo 47° estabelece os
principios da contratualizacao do planeamento.

O PIER NDT-CJ rege-se pelo RIJIGT, que atribui a Camara Municipal a competéncia
para deliberar a abertura do procedimento de elaboragao dos planos municipais,
0 respectivo prazo de execugao, o periodo de participagdo e a qualificagdo do
plano para efeitos de avaliacdo ambiental e a Assembleia Municipal a competéncia
para aprovar os planos sob proposta da Camara Municipal (cf. artigos 76° e 78°
e 90, n.° 1 do RIIGT).

Compete, ainda, a Camara Municipal apresentar a proposta de plano e o relatério
ambiental a Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e
Vale do Tejo (CCDRLVT), a qual convocara as restantes entidades representativas
dos interesses a ponderar, ou com responsabilidades ambientais especificas, para
uma conferéncia procedimental (cf. artigo 86° do RIIGT).

A area de intervencao (“Al”) do PIER NDT-CJ localiza-se na freguesia da Ericeira,
concelho de Mafra, abrangendo o prédio rustico denominado “Paco” sito em
Limites do Paco d'Ilhas, freguesia de Santo Isidoro, concelho de Mafra, descrito
na Conservatéria do Registo Predial de Mafra sob o nimero 128 da referida
freguesia de Santo Isidoro e inscrito na matriz predial ristica sob o artigo 166 da
seccao F da mesma freguesia, conforme consta da planta de localizagdao em
anexo.

A Al abrange uma area de 47.003 m?, que corresponde a area florestal e que
confronta a nascente com a estrada municipal M616.
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Fig. 1: Area de intervencao do PIER NDT-CJ (Fonte GEOMAFRA)

Apesar de a Al ndo se encontrar infraestruturada, a mesma confina com areas
com infraestruturacao.

O PIER NDT-CJ] visa assegurar, numa optica de melhoria e expansdo das
instalagdes turisticas do concelho, a criagdo de um Nucleo de Desenvolvimento
Turistico ("NDT"”) em conformidade com o disposto no regulamento do PDM de
Mafra (cf. artigo 969).

2, LEGITIMIDADE
A oportunidade de implementacao de um NDT surge por iniciativa da Northern
Frontier Lda, que, na qualidade de promitente comprador do prédio rustico acima
melhor identificado, pretende desenvolver um projeto de natureza turistica neste
mesmo prédio.

3. QUADRO DE REFERENCIA ESTRATEGICO E TERRITORIAL

O quadro de referéncia estratégico e territorial do PIER NDT-CJ destina-se a
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identificar e a ponderar os programas, os planos e os projetos com incidéncia na
area de intervencdo e na respetiva envolvente.

Programa Nacional da Politica do Ordenamento do Territorio (PNPOT)
[Lei n.© 99/2019, de 5 de setembro - Primeira alteracao do PNPOT)

O Programa Nacional da Politica do Ordenamento do Territério (PNPOT) é o
instrumento de topo do sistema de gestdo territorial, define objetivos e opcdes
estratégicas de desenvolvimento territorial e estabelece o modelo de organizagao
do territério nacional. O PNPOT constitui-se como o quadro de referéncia para os
demais programas e planos territoriais e como um instrumento orientador das
estratégias com incidéncia territorial.

Na elaboracdo do PIER NDT-CJ sera assegurada a devida compatibilizacdo do
preconizado pelo PNPOT, nomeadamente:

Vi.

No desenvolvimento de um espago rural como potencial para o
desenvolvimento sustentavel do Pais, coexistindo agricultura, floresta,
preservacdo de recursos e turismo numa loégica de multifuncionalidade;
Fomento da interatividade rural através do turismo e da construcdo
sustentavel, potenciando o emprego e a dinamizagao da competitividade e
internacionalizagdo da economia local.

Contribuindo para a prevencdo da perda e degradacdo dos solos,
fomentando utilizacdes sustentdveis e economicamente valorizadoras,
revertendo a tendéncia de abandono de areas rurais e de perda da
biodiversidade, travando a sua fragmentacao, as ocupacOes edificadas
dispersas e as urbanizacdes fragmentadas, impulsionando um efetivo
ordenamento e gestao do uso e ocupacgao do solo rural.

Na promogado da inclusdo e valorizagdo da diversidade territorial, através
da dinamizacdo do potencial local através das artes e oficios locais e dos
sistemas agroalimentares, fomentando um turismo suportado pelo
patrimdnio natural, cultural e simbdlico diferenciado.

Promovendo a paisagem como recurso para a geracao de emprego,
promogao do turismo e da economia em geral.

Valorizando o patrimdnio natural e cultural e a arquitetura e a paisagem
no ambito de estratégias de internacionalizacdo da economia portuguesa e
de projecao de territérios regionais e locais.

Programa Regional de Ordenamento do Territorio da Area Metropolitana
de Lisboa (PROT-AML)
[Resolucao de Conselho de Ministros n.0 68/2002, de 8 de abril]
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Os programas regionais de ordenamento do territério definem a estratégia
regional de desenvolvimento territorial, integrando as opgdes estabelecidas a
nivel nacional e considerando as estratégias sub-regionais e municipais de
desenvolvimento local, constituindo o quadro de referéncia para a elaboracdo dos
programas e dos planos intermunicipais e dos planos municipais.

Plano Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo
(PROF-LVT)
[Portaria n.© 52/2019, de 11 de fevereiro, na redagao em vigor]

Os planos regionais de ordenamento florestal sdo instrumentos de gestao de
politica setorial que incidem sobre os espacos florestais e visam enquadrar e
estabelecer normas especificas de uso, ocupacao, utilizagdo e ordenamento
florestal a escala regional, por forma a promover e garantir a producao de bens
e servigos e o desenvolvimento sustentado destes espacos.

Estratégia Turismo 2027 (ET27)
[Aprovada pela Resolugao de Conselho de Ministros n.° 134/2017, de 27 de
setembro]

A Estratégia Turismo 2027 (ET27) é o referencial estratégico para o Turismo em
Portugal e estad focada em ativos que visam a sustentabilidade e a competitividade
do destino Portugal.

A ET27 consubstancia uma visao de longo prazo, que se compagina com agodes
concretas no curto prazo, permitindo, deste modo, atuar com maior sentido
estratégico no presente e, simultaneamente, enquadrar o futuro.

Liderar o turismo do futuro é o mote desta estratégia, focada nas Pessoas, que:

e Define uma visao: afirmar o turismo como hub para o desenvolvimento
econdmico, social e ambiental em todo o territorio, posicionando Portugal como
um dos destinos turisticos mais competitivos e sustentaveis do mundo;
e Estabelece prioridades, definindo cinco eixos estratégicos, com as respetivas
linhas de atuacao:

i.  Valorizar o territorio;

ii. Impulsionar a economia;

iii.  Potenciar o conhecimento;

iv. Gerar redes e conectividade;

v. Projetar Portugal;
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e Compromete-se com metas de sustentabilidade econdmica, social e
ambiental, designadamente:
a. Metas de sustentabilidade econdémica:
i. Alargar a atividade turistica a todo o ano, atingindo em 2027
o indice de sazonalidade mais baixo de sempre;
ii. Duplicar o nivel de habilitacbes do ensino secundario e pos-
secundario no turismo (de 30% para 60%);
iii. Assegurar que o turismo gera um impacto positivo nas
populacdes residentes;
b. Metas de sustentabilidade ambiental:
i. Assegurar que mais de 90% das empresas do turismo adotam
medidas de utilizacdo eficiente de energia e da agua e
desenvolvem agdes de gestdo ambiental dos residuos;
e Define o enfoque em dez ativos estratégicos do turismo nacional: Pessoas;
Clima e Luz; Historia e Cultura; Mar; Natureza; Agua; Gastronomia e Vinhos;
Eventos artistico-culturais, desportivos e de negdcios; Bem-estar; Living - viver
em Portugal.

No ambito das tipologias de projetos prioritarios identificados, uma das linhas de
atuacdo que surge na valorizacdo do territdrio e das comunidades corresponde a
afirmacao do turismo na economia do mar, nas quais se identificam tipologias de
atuacao, de entre as quais se destacam as seguintes:

e Reforco do posicionamento de Portugal como destino de atividades nauticas,
desportivas e de lazer associadas ao mar, em toda a costa e como destino de
surf de referéncia internacional.

e Dinamizacao e valorizagdo de infraestruturas, equipamentos e servigos de
apoio ao turismo nautico, nomeadamente, portos, marinas e centros nauticos.

e Dinamizagao de «rotas de experiéncias» e ofertas turisticas em torno do mar
e das atividades nauticas.

Outra das linhas das tipologias de projetos prioritarios identificados corresponde
ao potenciar economicamente o patrimdnio natural e rural e assegurar a sua
conservagao, nomeadamente através do desenvolvimento do turismo de natureza
e em espaco rural através de projetos de valorizacdao econémica e de uma gestao
ativa do patrimoénio natural e rural.

Roteiro para a Neutralidade Carbénica 2050 (RNC 2050)

Portugal comprometeu-se internacionalmente com o objetivo de reducao das
suas emissoes de gases com efeito de estufa por forma a que o balango entre as

emissOes e as remogoes da atmosfera seja nulo em 2050. A este objetivo deu-se
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o nome de "neutralidade carbdnica". O Painel intergovernamental sobre as
Alteragoes Climaticas (PIAC) pretende limitar o aquecimento global em 1.5 graus
centigrados, limite considerado seguro.

Este objetivo esta também definido no Acordo de Paris, assinado por 195 paises.
A Uniao Europeia comprometeu-se a atingir a neutralidade nas emissdes de
carbono até a segunda metade do século XXI, o que implica a elaboracdo e
implementacdao de Roteiros de Neutralidade de Carbono por parte de todos os
Estados Membros. As cidades, responsaveis pela emissdo de cerca de 70% dos
gases com efeito de estufa, tém também um papel muito importante a
desempenhar neste esforco coletivo - Mafra ndo é excecgao.

A neutralidade das emissdes de carbono é o equilibrio entre as emissdes (através
da industria, do transporte, de desflorestacao, do setor doméstico, entre outros)
e a absorcdo (através da gestao sustentavel das florestas por exemplo) do diéxido
de carbono da atmosfera - para reduzir a zero as emissoes de gases com efeito
de estufa, estas tém de ser contrabalancadas pela absorcdo, ou sequestro, de
carbono. No caso de Mafra, o novo paradigma da neutralidade de carbono imp0e
uma avaliacdo cuidada sobre qual o esforco necessario para a descarbonizacao
das principais atividades do Concelho - esta analise é fundamental para informar
os decisores politicos e apoiar o modelo de gestdao nos préoximos 20-30 anos.

MANIFESTO PARA UM TURISMO RESPONSAVEL EM MAFRA / Certificacao
do Concelho de Mafra como Biosphere Destination

No ambito da certificacdo do Concelho de Mafra como Destino Turistico
Sustentavel, a Camara Municipal, com a participacdo de entidades publicas e
privadas, elaborou o «Manifesto para um turismo responsavel em Mafra». Um
documento de sensibilizagdo que visa a salvaguarda dos tracos identitarios que
distinguem o Concelho como um destino de exceléncia.

O Municipio de Mafra pretende comprometer-se com os principios de
sustentabilidade, competitividade, qualidade e Iluta contra as alteragdes
climaticas, através dos 17 Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) da
Organizacao das Nagdes Unidas, garantindo uma relagdao equilibrada entre a
atividade humana, a protecao do ambiente e a preservacdo do patriménio
historico-cultural.

Estratégia Municipal de Adaptacao as Alteracoes Climaticas (EMAAC)

O Plano Estratégico de Mafra face as Alteracdes Climaticas (EMAAC) é o resultado
de um estudo multissetorial que pretendeu identificar e reduzir a vulnerabilidade
aos eventos climaticos, adquirir conhecimentos que visem aumentar a
consciencializacao sobre as alteracées climaticas, promover a sensibilizacdo para

a tematica das alteragoes climaticas e integrar a adaptacdo nos instrumentos de
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gestao territorial de ambito municipal.

Em termos de Opgdes de Adaptacao, o Turismo é referido como um dos setores
chave, sendo prioritario, por ordem decrescente:

e Melhorar o uso eficiente da agua (tipologia de rega e horarios), com
reducdo dos desperdicios (manutencado e distribuicao);

e Monitorizagao da implementacdao do Plano Municipal de Defesa da Floresta
contra Incéndios.

e Implementacao de medidas regulamentares de protecao contra a erosao
dos solos com reflorestagao e arborizagao.

e Desenvolvimento do projeto de sistemas de alerta de risco de eventos
climaticos extremos com comunicacao de emergéncia (e.g. plano de defesa
da floresta, planos de contingéncia para situacdoes meteoroldgicas
extremas).

e Elaboragcdao do plano de sensibilizagdao, comunicacao e partilha de
informacdo entre os diferentes agentes e disseminacdo da problematica
das alteragdes climaticas nas diversas areas de atuagao municipal.

e Reabilitagao das zonas costeiras e ribeirinhas, com o reforgo dos sistemas
dunares e das galerias ripicolas, bem como introdugdao do recuo
progressivo nas zonas costeiras mais vulneraveis, de forma a garantir a
protecao da costa.

e Monitorizagdo da implementacao do Plano Diretor Municipal (criagao de
indicadores adicionais).

e Incorporacao dos riscos climaticos nos instrumentos de planeamento de
gestao territorial com regulamentacdo especifica.

e Planeamento urbano dos espacos publicos para melhoria da sua
capacidade de resposta aos eventos climaticos: implementacdo de bacias
de retencgdo e estruturas verdes.

e Promocgdo da salvaguarda dos espacos agricolas e florestais, que
proporcionam os multiplos bens e servicos que contribuem para o
desenvolvimento sustentdvel do municipio (e.g. silvicultura preventiva,
fogo controlado, abertura de caminhos de circulagao).

o Implementacdo do Plano Municipal de Gestdo da Agua que inclua a gestdo
de cheias com a criagdao ou restabelecimento de zonas que aumentem a
capacidade de retengao e, ao mesmo tempo, apoiem objetivos de
conservagao de habitats e biodiversidade.

e Revisdao quadrienal da EMAAC, com o acréscimo, se necessario, de
indicadores de monitorizacdo da estratégia e gestdo do risco, sempre que
haja revisao do PDM ou sempre que a situagao o justifique.

e Relocalizacdo de infraestruturas e equipamentos situados em zonas

vulneraveis, mas, quando ndo o for possivel, reduzir os danos por
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inundacdo, utilizando materiais resistentes a dagua (chdo, paredes,
caixilharia) e colocando material sensivel a cotas mais elevadas.
e Implementacao da estrutura ecoldgica urbana.

Plano Nacional de Energia e Clima (PNEC 2030)
[Aprovado pela Resolugdao de Conselho de Ministros n.© 53/2020, de 10 de julho]

O Plano Nacional Energia e Clima 2030 (PNEC 2030 ¢é o principal instrumento de
politica energética e climatica para a década 2021-2030, rumo a um futuro neutro
em carbono e surge no ambito das obrigacdes estabelecidas pelo Regulamento
da Governacao da Unido da Energia e da Acdo Climatica, o qual prevé que todos
os estados-membros elaborem e apresentem a Comissao Europeia os seus planos
integrados em matéria de energia e de clima. O PNEC inclui uma caracterizagao
da situacao existente em Portugal em matéria de Energia e Clima, abrangendo
cinco dimensdes previstas no Regulamento da Governagao da Unido da Energia
e da Acdo Climatica: descarbonizacao, eficiéncia energética, seguranca de
abastecimento, mercado interno da energia e investigacao, inovagao e
competitividade, bem como as principais linhas de atuagao planeadas para o
cumprimento dos diferentes compromissos.

O PNEC 2030 estabelece as metas nacionais, para o horizonte 2030, de redugao
de emissOes de gases com efeito de estufa (45% a 55%, em relagao a 2005), de
incorporacao de energias renovaveis (47%) e de eficiéncia energética (35%),
interligacdes (15%), seguranca energética, mercado interno e investigacao,
inovacao e competitividade e concretiza as politicas e medidas para uma efetiva
aplicacao das orientagdes constantes do RNC2050 e para o cumprimento das
metas definidas.

Estratégia para a Transicdo Alimentar na Area Metropolitana de Lisboa
(AML)

[Consulta Publica terminada a 31 de agosto de 2024, atualmente em
analise]

A Estratégia para a Transigao Alimentar na AML é um plano estratégico de base
territorial e intersectorial que visa transformar os sistemas alimentares para
alcancar co-beneficios ambientais, econdmicos, sociais e de saude. Alinhada com
compromissos internacionais para a sustentabilidade e a neutralidade carbdnica
até 2030, a estratégia busca integrar o planeamento dos sistemas alimentares
com principios de ordenamento do territdrio e coesdo territorial. A ETA-AML surge
como um ponto de partida para a definicdo de uma politica alimentar

metropolitana, focada na criacdo de um sistema alimentar sustentavel e
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resiliente, através de um processo de diagndstico participativo e mapeamento do
sistema alimentar metropolitano (SAM). Esta abordagem inclui um modelo de
governanga colaborativa, que identifica riscos e conflitos, além de uma estrutura
de indicadores para monitorar o desempenho até 2030.

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE MAFRA

De acordo com a Planta de Ordenamento do PDM em vigor, publicado no Diario
da Republica n.°2 51/2023, série II, através do Aviso n.° 5280/2023, de 13 de
marco, a Al do PIER NDT-CJ estd classificada, na sua totalidade, como Solo
Rustico, inserindo-se na categoria de “Espacgo Agricola Complementar” (cf. Figura
2 infra).

Figura 2: Extrato da Planta de Ordenamento - Qualificagdo do Solo (Fonte GEOMAFRA)

De notar que uma parte da AI do PIER NDT-CJ esta ainda abrangida por indice
de perigosidade de incéndios alta, conforme identificado na Figura 3.
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Perigosidade de incéndios rurais

- Muito alta

Alta

Figura 3: Indice de perigosidade de incéndios (Fonte GEOMAFRA)
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Em termos de condicionantes, cumpre referir que a Al é atravessada por uma
linha de dgua, conforme assinalado na Figura 4infra.

. \s \ ' 7 4
Figura 3: Extrato da carta “"221 - Serviddes: Recursos Naturais”, do PDM (Fonte GEOMAFRA)
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PLANO MUNICIPAL DE DEFESA DA FLORESTA CONTRA INCENDIOS -
MAFRA 2020-2029

[Regulamento n.° 340-A/2021, publicado no Diario da Republica, 2.2 Série,
de 13 de abril de 2021, e objeto de uma alteragao por adaptacgao, publicitada
pela Declaracao 55/2021, de 15 de Junho objecto de publicacdo no Diario da
Republica n.© 114/2021, 2.2 Série, de 15 de Junho de 2021]

O PMDFCI de Mafra corresponde a um instrumento de planeamento com uma
vigéncia de 10 anos, possuindo um caracter dinamico e evolutivo adaptado a
realidade local e que visa operacionalizar as acdes necessarias a defesa da
floresta contra incéndios.

Nos termos do Plano Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios
(PNDFCI), a elaboracdo do PMDFCI tem caracter de obrigatoriedade e neste
momento de transicao pelo Plano Nacional de Gestdao Integrada de Fogos
Rurais (PNGIFR), ambos regulados pelo Decreto de Lei n.°© 124/2006, de 28
de junho na sua nova redagao através do Decreto-Lei n® 14/2019 de 21 de
janeiro.

Para além das acdes de prevencao, este plano inclui também a previsao
integrada das intervencdes das diferentes entidades envolvidas perante a
eventual ocorréncia de incéndios.

Conforme referido acima, de acordo com o PMDFCI de Mafra em vigor, a Al
encontra-se abrangida por area com perigosidade de incéndio alta, estando
classificada, na sua totalidade, como Solo Rustico, inserindo-se na categoria
de “Espaco Agricola Complementar”.

Assim, e considerando que uma parte da Al e dos terrenos contiguos sao
areas florestais, é aplicavel o n.°3 do artigo 16° do Decreto-lei 17/2009 de
14 de janeiro e 0 n.%9 3 do artigo 4° do Regulamento n.° 340-A/2021, dos
quais resulta que as novas edificagbes tém de salvaguardar, na sua
implantagdo no terreno, a garantia de distancia a estrema da propriedade, de
uma faixa de protegao nunca inferior a 50 m e a adogao de medidas especiais
relativas a resisténcia do edificio a passagem do fogo e a contencdao de
possiveis fontes de ignicao de incéndios no edificio e respetivos acessos.

4, OPORTUNIDADE E FUNDAMENTOS DO PLANO

A oportunidade da elaboracdo do PIER NDT-CJ] surge na sequéncia da
apresentacao de uma proposta por parte do promitente comprador do terreno
correspondente a AI, com vista a implementacdo de um NDT, destinado a
criacdo de uma area turistica estratégica e de dimensodes relevantes, guiada
por principios de sustentabilidade e motivada por uma estratégia de turismo
responsavel e sustentavel.
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O municipio de Mafra, com destaque para a vila da Ericeira, possui uma
localizacdo e caracteristicas geograficas excecionalmente privilegiadas. Esta
area apresenta um potencial singular para o desenvolvimento, permitindo
uma integragao equilibrada entre os seus ecossistemas naturais e as zonas
urbanizadas. Com o turismo de surf ja estabelecido, e um vasto potencial
para atividades no campo, a regiao tem espacgo para crescer e tornar-se uma
referéncia no turismo internacional.

Em causa estd um projeto relevante para o Municipio de Mafra, tendo em
conta o seu impacto no desenvolvimento econémico e social do concelho, na
valorizagdo do territdrio e da sua oferta turistica, sendo uma mais-valia para
a imagem do Municipio como destino turistico internacional e sustentavel.

Com efeito, a natureza da unidade hoteleira preconizada pretende tirar
partido da envolvéncia rural, além do turismo do mar, fazendo uso da faixa
de gestdo de combustivel de 50 metros numa ldgica de potenciacao do
turismo ecoldgico, nomeadamente através de um conceito farm to fork, com
criacdo de hortas bioldgicas, sem esquecer as parceiras com fornecedores
locais, seguindo o principio orientador de obter um impacto positivo na
populacao local, contribuindo para a sua fixagao, motivada pela criagao de
emprego e valorizacdo dos recursos humanos. O empreendimento turistico
serd pautado por elevados padroes de qualidade arquiteténica e urbanistica,
garantindo o ordenamento da paisagem no espago rustico, através da
qualificacdo e da integracao paisagistica das intervengdes, assegurando o seu
enquadramento cénico e valorizando a paisagem da regido. Sera garantida a
integracdo sustentada entre os usos turisticos e os sistemas de ocupacgao
agricola e florestal, promovendo as culturas caracteristicas da regido, de
modo a possibilitar diferentes experiéncias aos utentes do empreendimento.
Sera um objetivo a gestdo eficiente dos recursos, assente na racionalizagao
da utilizacao dos recursos hidricos e energéticos, na integracao de energias
renovaveis e na reutilizacao de aguas residuais tratadas e aguas pluviais para
rega. Sera valorizado e conservado o patriménio natural e a biodiversidade a
ele associada, através de um paisagismo sustentdvel que preserva e
reintroduz espécies autdctones.

Verifica-se que a area em causa oferece as condicdes ideais para o
desenvolvimento de um Nucleo de Desenvolvimento Turistico, pois a Al esta
regulamentada como solo rustico, nas proximidades encontram-se vivéncias
e atividades econdmicas que importa potenciar no municipio, a topografia
adapta-se perfeitamente aos objetivos de baixo impacto da arquitetura na
paisagem, a area do terreno e a area de construcdo resultante da criacdo do
referido Nucleo permitem a instalacdo de cadeia hoteleira internacional de
renome, a zona envolvente encontra-se infraestruturada.
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A acrescer, sera assegurado o cumprimento de todos os parametros
urbanisticos referidos no PDM de Mafra para a criacao destes Nucleos, a
saber:

i. Area minima da intervencgao: 40.000m2;
i. Indice maximo de utilizagao do solo: 0,15;
iii. Altura maxima da fachada: 8,0m;
iv. Afastamentos minimos das edificacdes de 20m as estremas da area de
intervencgao.

Neste quadro, e considerando as potencialidades da AI, a Camara Municipal
considera pertinente promover a elaboragao de um Plano de Intervencao em
Espaco Rural, a fim de criar as condigbes necessarias para instalar o
empreendimento hoteleiro proposto, conforme plasmado na Memodria
Descritiva a qual os presentes Termos de Referéncia se encontram anexos,
tendo como objetivo a gestdo, a conservagao e a valorizacao dos recursos
naturais e culturais existentes, assegurando o equilibrio de usos, a
qualificacdo das paisagens, e o desenvolvimento econdmico sustentavel,
potenciando oportunidades de fixacao das populacdes nesta area rural.

A elaboragcao deste plano resulta da vontade conjunta da promitente
compradora do terreno inserido na Al e do Municipio de Mafra.

5. OBJETIVOS DO PLANO

Com a elaboragdo do PIER NDT-CJ pretende-se estabelecer um Nucleo de
Desenvolvimento Turistico de acordo com os pressupostos do Artigo 96° do
PDM de Mafra, e permitir o desenvolvimento sustentavel de um
empreendimento turistico de acordo com os indices permitidos para a Al,
tendo presente a dispersdo urbanistica existente e a futura regeneracdo
socioecondmica da zona, numa ldégica de intervencdo integrada de
planeamento de modo a acautelar o impacto urbanistico.

O PIER NDT-CJ] tem como objetivos gerais:

i. Programar a area para a localizacdo de empreendimento turistico,
devidamente articulada com a rede de acessibilidades, tendo sempre
presente a valorizacdo do mosaico paisagistico, de modo a promover
a qualificacao e reforco funcional concelhio;

ii. Promover a interligacdo da AI com o tecido urbano e rural envolvente,
garantindo um desenvolvimento urbanistico coerente e consequente,
de forma a promover uma ocupagao urbana de forma programada e
sustentada;
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iii. Dotar o territorio de maior dinamismo e atratividade;
iv.  Definir os critérios de edificacao;

v. Promover a valorizagcao da estrutura histérica existente, sublinhando
a importancia da sua integracao harmoniosa no conjunto, adaptando-
as aos NOVOS USOS propostos.

vi. Promover atividades ligadas a utilizacdo dos recursos enddgenos e
protecao do ambiente e dos recursos naturais;

vii.  Aproveitar e valorizar os recursos locais.

O PIER NDT-CJ] pretende definir o ordenamento do espaco, definindo as
diretrizes para a instalacao de um empreendimento turistico, aproveitando as
potencialidades do mesmo para promover o concelho enquanto destino
turistico internacional e o desenvolvimento local.

Deste modo, deve o PIER NDT-CJ promover medidas:
i. De gestdo sustentavel do espaco e dos recursos naturais;
ii. De promocao do turismo.

Assim, dever-se-a tirar partido das potencialidades da AI, tendo como
objetivo a gestdao, a conservacdao e a valorizagao dos recursos naturais e
culturais existentes, assegurando o equilibrio de usos, a qualificacdo das
paisagens, e o desenvolvimento econdmico sustentavel, potenciando
oportunidades de fixacao das populacdes nesta area rural.

O desenvolvimento do PIER NDT-CJ considera-se uma oportunidade para a
valorizagdo do concelho, permitindo o desenvolvimento e aumento da
competitividade econdmica, gerando empregabilidade e melhores condicdes
de vida para a populagao e garantindo um impacto positivo no tecido
socioeconoémico local e regional.

6. PRAZOS E FASEAMENTO

Prevé-se um prazo global de 12 meses para a elaboracdo do Plano, de
acordo com o seguinte faseamento:

- 1.2 Fase: Participacdao Preventiva dos interessados, e elaboracao do
respetivo Relatério e elaboracdo de Proposta Preliminar de Plano e de
Relatorio Ambiental;

- 2.2 Fase: Conferéncia Procedimental, a convocar pela CCDR-LVT;
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- 3.2 Fase: Elaboracao da Proposta de Plano para efeitos de Discussao
Publica e realizacao de Discussao Publica;

- 4.3 Fase: Elaboracdo do Relatério da Discussdo Publica;

- 5.2 Fase: Elaboracao de Versao Final da Proposta do Plano pela Equipa
Projetista com apoio da Camara Municipal de Mafra.

- 62 Fase: Aprovacdao do Plano pela Assembleia Municipal de Mafra,
remessa para Publicacao e Depdsito do Plano.

. 5 Cronograma
Descrigao do trabalho Responsavel e
mésl més2? més3 mésd mésd mésE mésT mésE mésd més10 més1l més 12
Prep.  |Elaboracao de Cartografia topografica e respeti gacao Topdgrafo / DGT
Participacao F vae a0 de Relatorio; elaboracao de Proposta Preliminar

de Plano e de Relatario Ambiental
Planta de Enquadramento Territorial (escala 1:25.000)
Planta de Enquadramento PDM Ordenamento (escala 1:10.000)
Planta de Enquadramento PDM Condicionantes (escala 1:10.000)
Planta da Situacao Existente:
a. Hipsometria (escala 1:2.500)
b. Uso do Solo (escala 1:2.500)
c. Cadastro (escala 1:2500)
d. Levantamento Topografico (escala 1:1000)
e. Enquadramento dos Perfis longitudinais [escala 1:1000)
f. Perfis longitudinais (escala 1:500)
Planta de Espacos Verdes (escala 1:1000)
Planta de modelacao do terreno (escala 1:1000)
Planta de perfis longitudinais (escala 1:1000)
Plantas de Infraestruturas:
a. Abastecimento e Drenagem
b. Eletricidade e Telecomunicacoes
9. Planta de Dominio Pablico
10. Relatdrio
11. Relatdrio acistico
12. Programa de execucao das aces previstas
13. Modelo de redistribuigao de beneficios e encargos
14. Plano de financiamento e de sustentabilidade econdmico-financeira
2 Avaliaci iental Estratégics
1. Relatério do Ambito da Avaliagdo Ambiental Estratégica
2. Relatdrio ambiental

Eall o o

Projetista

e NDw

Conferéncia Procedimental, a convocar pela CCDR-LVT
2.1.Realizagdo de conferéncia procedimental com as entidades representativas dos
interesses a ponderar e &% quais possam interessar os efeitos ambientais resultantes
da aplicagao do plano (“ERAE)

CMM/CCDR

Elaboracao da Proposta de Plano para Discussao Piblica e realizacao de DP
3. 3.1. Deliberagio de inicio do periodo de discussao piblica e publicagao Projetista
3.2. Andlise das sugestdes apresentadas

4 Projetista
: Elaboracao do Relatorio da Discussao Piblica c/apoio CMM
Elaboracao de Versao Final da Proposta do Plano
s 5.1. Elaboragdo da proposta final do plano e apresentagao 4 CMM Projetista
’ 5.2. Envio da Versao Final do Plano 3 Assembleia Municipal, acompanhada da c/apoio CMM
Declaragao Ambiental
Aprovacao do Plano pela AM, para Publicacao e Depdsito do Plano

6.1. Aprovacao do Plano pela Assembleia Municipal
6.2. Publicagao do Plano em Diario da Republica

6. 6.3.Envio & APA da Declaracao Ambiental CMM
6.4.Envio 8 CCDR para depésito

6.5. Divulgacdo do Plano, Relatdrio de DP e Declaracdo Ambiental no Boletim
Municipal e no site da CMM

Otz :Todos 05 prazos poderdo ser SUSpensos no periodo de participacdo. discussdo piblica. apreciacdo e aprovagdo.
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7. AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA

A Diretiva n.© 2001/42/CE, do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de
junho, transposta para direito nacional através do Decreto-Lei n.© 232/2007,
de 15 de junho, tem como objetivo estabelecer um nivel elevado de protecao
do ambiente e contribuir para a integragdao das consideragdes ambientais na
preparacdo e aprovacao de planos e de programas, com vista a promocdo de
um desenvolvimento sustentavel. Para tal, visa garantir que determinados
planos e programas, suscetiveis de causar efeitos significativos no ambiente,
sao sujeitos a uma avaliagao ambiental em conformidade com o nela disposto
- Avaliagdo Ambiental Estratégica (“"AAE").

O artigo 78.9 do RJIGT conjugado com o artigo 3.9 do Decreto-Lei n.°
232/2007, de 15 de junho, estabelece que os planos de pormenor sé sdo
objeto de avaliagdo ambiental no caso de se determinar que sao suscetiveis
de ter efeitos significativos no ambiente ou nos casos em que constituam o
enquadramento para a aprovagao de projetos sujeitos a avaliagao de impacto
ambiental ou a avaliagcdo de incidéncias ambientais, cabendo a Cémara
Municipal proceder a qualificagdo dos planos de pormenor para este efeito.
No caso concreto, e apesar de o PIER NDT-CJ ndo estar sujeito a AAI atentas
as caracteristicas do territorio em causa - a AI do PIER NDT-CJ (inferior a 10
ha) e os usos que nele se prevéem admitir, e, bem assim, considerando que
o PIER nao enquadra um projecto sujeito a AIA, os objetivos de salvaguarda
e beneficiacdo do ecossistema local em presenca e a circunstancia em causa
estar a implementagao de um empreendimento turistico aconselham a que o
PIER seja objeto de AAE.

8. PARTICIPACAO PREVENTIVA

A Participagao Preventiva, prevista no artigo 88.° do RJIGT, tem como
objetivo principal ouvir os municipes e incentiva-los a apresentar sugestdes
sobre o procedimento de elaboracao do plano que sera iniciado.

Esta fase antecede os varios estudos e pareceres que serdo elaborados, sendo
que o principal objetivo serd o acolhimento de propostas e sugestdes que
possam ser pertinentes para o PIER NDT-CJ e enriquecer o procedimento de
planeamento.

O periodo de participacao preventiva, nos termos do artigo 76.° e do n.°2 do
artigo 88.9 do RIJIGT, é fixado em 15 dias corridos (incluindo sabados,
domingos e feriados) a iniciar apés a publicacdo do Aviso em Diario da
Republica (II série).
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9. CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DO PLANO

O PIER adota o conteddo material e documental previsto nos artigos
102.9,104.9 e 107.° do RIIGT, que aqui se dao por reproduzidos.

Neste contexto, o conteudo documental do PIER sera constituido por:

1. Regulamento;
2. Planta de Implantacao (escala 1:1000);
3. Planta de Condicionantes (escala 1:1000).

O PIER serda ainda acompanhado pelos seguintes elementos complementares:

1. Planta de Enquadramento Territorial (escala 1:25.000);
2. Planta de Enquadramento PDM Ordenamento (escala 1:10.000);
3. Planta de Enquadramento PDM Condicionantes (escala 1:10.000);
4. Planta da Situacao Existente:

a. Hipsometria (escala 1:2.500);
Uso do Solo (escala 1:2.500);
Cadastro (escala 1:2500);
Levantamento Topografico (escala 1:1000);
Enquadramento dos Perfis longitudinais (escala 1:1000);

S0 a0 o

Perfis longitudinais (escala 1:500);

Planta de Espacos Verdes (escala 1:1000);
Planta de modelagao do terreno (escala 1:1000);
Planta de perfis longitudinais (escala 1:1000);

® N O W

Plantas de Infraestruturas:
a. Abastecimento e Drenagem;
b. Eletricidade e Telecomunicagoes;
9. Planta de Dominio Publico;
10. Relatoério;
11. Relatdrio acustico;
12. Avaliagcdo Ambiental Estratégica:
a. Relatério do Ambito da Avaliagdo Ambiental Estratégica;
b. Relatério ambiental.
13. Programa de execucdo das acgdes previstas;
14. Modelo de redistribuicdo de beneficios e encargos;

15. Plano de financiamento e fundamentacao da sustentabilidade
econdmico-financeira.
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10. EQUIPA TECNICA

A elaboracao do PIER NDT-CJ] pressupde a constituicdao de uma equipa
multidisciplinar de acordo com o disposto no Decreto-Lei n.°© 292/95, de
14 de novembro, na sua versao atual, conferida pela Lei n.°© 31/2009, de
3 de julho.

Entidade Promotora:
Dono de Obra: Northern Frontier, Lda.

Equipa Técnica:

Arquitetura e Engenharia: Quadrante Arquitetura
Avaliacdo Ambiental Estratégica: Quadrante Arquitetura
Arquitetura Paisagista: NBJ

Assessoria Juridica: PBBR

11. BASES CARTOGRAFICAS

As plantas que constituem o PIER utilizardo cartografia homologada em
cumprimento da legislacdo aplicavel, designadamente o Decreto-Lei n.°
130/2019, de 30 de Agosto, que estabelece os principios e as normas a que
obedece a producao cartografica no territorial nacional.
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