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I NFORMAGCGCADO

ASSUNTO: Ampliagio da Zona industrial Municlpal - Adiga - “Plano de Pormenor, com efeltos registals, para
ampllag&io do Parque Industrial da Adiga”

Verificando-se que o Municlpio continua forte necessidade e urgéncia na implementacgéo do referido planc
de Pormenor e atendendo a diversas circunstancias fomos alertados pela CCDR-C que “Na sequéncia
do pedido de reunifio de concertagdo efeluado através desta PCGT e conforme referido Jé através de
contacto lelefénico, por forga do disposto no n.° 7 do artigo 76° do RJIGT, o presente procedimento
encontra-se caducado, umavez que terminou o prazo estabelecido para & sua elaboracfio pela
deliberag8o tomada em 27.02.2018 e publicada no DR, 2* série, n.° 159, de 20/08/2018 (Aviso n.°
4083/2018), e pela respetiva prorrogagéo através do Aviso (extralo) n.° 2033/2019, publicedo no DR, 2*
série, n.® 25, de 05.02.2019. sem que 0 mesmo tenha sido concluldo. E, assim, necessério iniciar um novo
procedimento, de acordo com o artigo 76° e seguintes do RJIGT.

Estamos natureimente disponiveis para quaquer esciarecimento que a Camara Municipal considere
necessério.

Com os meihores cumprimentos,
Alexandra Grego”

Pelo exposto e atendendo que a 1* Revis3o do PDM de Tondela, na avaliagéo do grau de execugéo que
faz do Plano Diretor Municipal (PDM — publicado em 6 de outubro de 1984), refere a plena concretizagfio
dos espacos industriais que o plano previa, constatando o seu elevado grau de ocupagsio e assumindo
como vetor estratégico a definiclio de novos espagos de atividades econémicas para acolher novas
oportunidades e promaver um melhor ordenamento do territério contrariando o surgimento disperso destas
unidades pelo concelho, atraindo a si um papel ativo na sensibilizag8o & ocupacio concentrada e ao
aproveitamento das sinergias e localizagdes estratégicas das mesmas. Este cardter disperso e a
necessidade de promover unidades territoriais destinadas a esse fim, levou & definiglo de um conjunto de
espacos de atividades econémicas em diferentes freguesias, de proximidade, integrando industrias
existentes como elementos polarizadores de dreas maiores & escala local.

Esta estratégia de desenvolvimento n&o substitui, porém, a necessidade de definir areas estratégicas de
atividades econdmicas de forte atratividade e de influéncia regional permitindo o surgimento de
investimentos estruturantes no concetho.

Este facto e o bom nivel de infraestruturagsio e qualificagio dos espagcos industriais existentes, contribuiu
para o reforgo da atividade e a procura de lotes disponiveis para a instalagfo de novas unidades
empresariais.

Alvo dessa procura s8o exemplo a Zona Industrial Municipal Tondela — (Adiga), sem espago disponivel,
@ a do Lajedo, cuja drea de expanssio esta em fase de consolidag&o, por falta disponivel para acolher a
procura que o municipio tem registado.

A elevada procura de lotes industriais que tem incidido sobre o espago de atividades econémicas da zona
industrial municipal, junto ao IP3, a sul da cidade de Tondela, justificam a urgéncia da expansfc desta
area, sob pena de as mesmas n#o se instalarem no concelho. A intervenc&o é estruturante para reforgo
do desenvolvimento econdmico contribuindo determinantemente para a atrag8o e fixag&o populacional
num concelho do interior do pals integrado numa realidade de baixa densidade e em perda populacional.

A 1* Reviséo do PDM de Tondela propunha a delimitagio de um novo espaco de atividades econémicas
a norte da cidade, na proximidade de um né do IP3, porém estudos geolégicos e levantamentos de campo
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desenvolividos, para o efeito, demonstram uma natureza de solos que desaconselham a sua implantagfio
nesta drea face aos impactes ambientais que dal resultariam, para além do investimento e esforgo
econdmico acrescidc que a cAmara teria de assegurar, fatores estes que desaconselham o seu
desenvolvimento.

Assim, a urgéncia na criagfio de parcelas ou lotes de dimensdes variaveis decomente do interesse efetivo
demonstrado por diversos atores econdmicos ligados a diferentes ramos de atividade impbem
apresentacéio de solugbes convincentes e atrativas, que permitam enquadrar e acolher estas atividades
num curto prazo.

Para além da oportunidade e do interesse que os agentes econdémicos demonstram no efstivo
desenvolvimento das suas atividades neste concelho, a expansdo do espage de atividades econémicas
da zona industrial municipal & aquela que neste momento representa condigfes de maior eficécia e de
menor custo de investimento publico.

As redes de infraestruturas existentes, quer a nivel saneamento e abastecimento de agua, bem como a
nivel de fornecimento de rede elétrica garantem a expansio pretendida n&o incorrendo em custos
adicionais de redimensionamento, sendo apenas necessario o que va para além do prolongamento das
redes existentes. Também a estaglc de tratamento de aguas residuais (ETAR) aqui instalada tem
capacidade para garantir a expans&o imediata desta zona Industrial.

A importéncia do setor secundario na empregabilidade e desenvolvimento aecondémico concelhio associado
a auséncia de solos urbanizados disponiveis a curto prazo para acolher esta oportunidade de investimento,
justificam a necessidade e a urgéncia do recurso a esta dinimica, para que sejam asseguradas as
condicbes para resposta & procura em causa.

Com efeito estfio em causa Investimentos na ordem de 58.000.000,00€ que se distribuem essencialmente
por dois ramos de atividade - o agroalimentar e o automével, sendo sobre este ultimo que incidem ¢s
valores mais elevados de investimento, contribuindo para o reforgo de uma fileira produtiva nesta regifio
que importa valorizar.

Para além dos promotores do investimento, existe também o envolvimento e interesse na sua fixagdo j&
manifestado pelo estado portugués. Designadamente pelo envolvimento da Agéncia para o Investimento
e Comercio Externo Portugal (AICEP) em quatro desses investimentos que representam a oportunidade
de cerca de 500 novos postos de trabalho.

Para a concretizagio dos investimentos importa garantir a oferta de solo capaz de acolher a implantagsio
das empresas, nas condiges de competitividade requeridas e que a drea para a qual se pretende ampiiar
a zona Industrial municipal, permite desenvolver a curto prazo e com menores custos de investimento
publico.

O carater estratégico dos investimentos em causa é ilustrado pela informacé&o traduzida na tabela seguinte,
a qual ilustra os setores de atividade envolvidos, as areas necessarias, o interesse internacional envoivido,
a estimativa dos postos de trabalho que serfio gerados, os montantes de investimento © 08 parceiros que
nos diferentes investimentos estfo a desenvolver esforgos na sua respetiva concretizagsio.

e
ENVOLVIDAS
Agroalimentar 2.000 m? Marrocos 50 tmingog  AICER e Muniaipio
AoVl et do o EUA 20 N Tondan
Automével 3.000 m* Franca t5mihgese  AICEP ® Municiplo
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Terreno ou
Infraestrutura industrial: 30 25miihées € Municipio de Tondela

Agroalimentar  5:000 m* a 10.000 m? Portugal
Edificlo: 800 m? 20 27 mihbes € = Municlpio de Tondala
Agroalimentar 3.000 m? Portugal 8 1.2 mihdes € Municipio de Tondela
Maquinaria
agricola e 5.000 m? Portugal 12 1,5milhdes €  Munlclpio de Tondela
Industrial
Utliitérios 20.000 m? Portugal 30 8mihSes €  Municiplo de Tondela

Para além do menor investimento publico necessario para a urbanizagéo da drea em causa, que
representa uma expanséio da existente é também justificada pela oportunidade apresentada pelo novo
quadro comunitério "Portugal 2020" no apoio financeiro & sua concretizagéio. Com efeito, a pré-qualificagsio
para financiamento de expansfio de zonas industriais a efetuar pela entidade gestora do Programa
Operacional do Centro - CCDRC, & mais um fator determinante no apelo & sua urgente concretizagfo.

A é&rea industrial Municipal ocupa cerca de 58 ha e sobre esta foram desenvolvidos dois Planos de
Pormenor publicados, um no inlcio e outro no final da década de 80. A érea de expansdo pretendida que
e encontra delimitada na planta de localizagdo & escala 1:25 000 {anexo 1) e no levantamento topogréafico
@ escala 1: 5000 (anexo 2), & de cerca de 20 ha e incide sobre Solo Rural integrade na categoria de
Espacos Florestais na subcategoria de Area Florestal de Produgéio, de acordo com a classificagao
constante do Plano Diretor Municipal em vigor, conforme extrato da Planta de Ordenamento (anexo 3).

Sobre esta drea néio incide qualquer condicionante ou restric&o de utilidade publica, ndo ponde em causa
valores naturais de elevado valor ambiental, conforme extratos da Planta de Condicionantes, e das Planta
de Condicionantes Anexas: Reserva Ecolégica Nacional e de Risco de Incandio (anexos 4,5 e 6).

Tal como enfatizado nos vetores estratégicos de desenvolvimento da RevisZo do PDM, a interioridade tem
aqui neste temitdrio condigdes de oportunidade, sendo a criacéo de emprego e a qualificagfio dos recursos
humanos um dos desafios prioritarios em parceria com o aproveltamento das infraestruturas e
equipamentos existentes tirando partido dos investimentos piblicos estruturantes e criando efeitos
sinergéticos significativos.

A localizagéo junto ao IP3 e a acessibilidade facil & A25, A24 e A1 tornam atrativo e competitivo o
investimento industrial nesta drea indo ao encontro das politicas de beneficiagio dos territdrios de baixa
densidade e de prioridades de investimento criadas pelo quadro comunitario "Portugal 2020 — criando
assim condicbes de forte Incremento das relagdes econémicas & escaia nacional & internacional.

O potencial competitivo desta zona industrial sai ainda reforgado pela proximidade & Linha da Beira Alta,
que estabelece a ligag&io entre Pampilhosa e Vilar Formoso numa extenséo de 201,9 Km. A Linha da Beira
Alta é servida no seu trajeto pelas estagbes de mercadorias de Santa Comba Dé&o e Carregal do Sal a
cerca de 12Km de distancia, dotando esta drea de condigbes de circulag8o de produtos alternativos a
circulacBo rodovidaria.

De acordo com o disposto no n.° 4 do artigo 72° do DL n.° 80/2016, de 14 de malo, a concretizagio da
pretens&o desta ampliagio do espaco de atividades econdmicas, que implica a reclassificagio de Solo
Rural para Solo Urbano, s6 podera ocorrer mediante a elaborac&io de plano de Pormenor com efeitos
registals.

Assim, propbe-se que, nos termos do n.° 1 do artigo 76° do DL n.° 80/2015, de 14 de maio, a Camara
Municipal determine a elaborag&io do Plano de Pormenor com efeitos registais, para a érea de cerca 20 ha
identificada na planta de localizag&o a escala 1:25000 e no levantamento topogréfico 4 escala 1; 5000
(anexos 1 e 2) destinada 4 ampliagtio do Parque Industrial de Tondela, para a qual dispde de cartografia
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homologada pela Direc8o Geral do Territdrio, em 2016, fixando-se o prazo de 12 meses para a sua
elaboragiio.

Deveréd ainda, nos termos do n.° 2 do artigo 88° do mesmo diploma, fixar o prazo de 20 dias para
formulagio de sugestdes o para apresentagfio de informagbes, sobre quaisquer questSes que possam ser
conslderados no ambito do procedimento de eiaboragic deste plano.

Devera a Camara Municipal, nos termos do n°2 e 3 do artigo 78° do RJIGT, qualificar este Plano como
sujelto a AvaliagBo Ambiental e solicitar parecer sobre 0 ambito da avaliagio ambienta! e sobre o alcance
da informag&o a incluir no relatério ambiental, nos termos do artigo §° do DL n.° 232/2007, de 15 de jurho,
alterado pelo DL n.° 58/2011, de 4 de maio, dado que este plano implica requalificagéo de solo rural em
solo urbano e as operagdes urbanistas a realizar para sua implementag8o, devero estar sujeitas a
Avaliagso de Impacto Ambiental, nos termos do DL n.° 152-B/2017, de 11 de dezembro.

Tondela, 15 de junho 2020

Qidiretor de departamento
Manuel Andrade, Eng.2
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Ermesto Pereira, Arg.
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