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CAPITULO I. DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1° Objeto, &mbito e enquadramento normativo

1. O presente Regulamento estabelece, em conjunto com a Planta de Ordenamento e a Planta de
Condicionantes, as regras para o0 uso, ocupacao e transformagéo do uso do solo em todo o territério do
concelho de Penedono, constituindo o regime do seu plano diretor municipal decorrente da primeira

» o«

revisdo do mesmo, adiante designado por “Plano”, “presente Plano” ou “plano diretor municipal em
vigor”.

2. Em todos os atos abrangidos pelo presente Plano, as disposi¢des deste devem ser respeitadas
cumulativamente com as de todos os diplomas legais e regulamentares de carater geral em vigor
aplicaveis em fungdo da natureza e localizac&o daqueles atos.

3. A viabilizac&o de qualquer operagdo urbanistica ou da instalagdo de uma atividade num determinado
prédio, decorrente do cumprimento das disposi¢fes do presente Plano, ndo dispensa o cumulativo
cumprimento das disposic¢des legais e regulamentares em vigor que sejam aplicaveis ao exercicio das
atividades ou funcdes possibilitadas pela referida viabilizagéo.

4. Salvo nos casos em que a lei especifica de outro modo, as incumbéncias que, no presente Regulamento,
sdo dirigidas ao municipio sem identificacdo do respetivo 6rgédo, entendem-se como cometidas a camara
municipal, e sem prejuizo das formas de delegagdo de competéncias legalmente aplicaveis a cada
situacao.

Artigo 2° Composicédo do Plano

1. O Plano é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento, de que sdo parte integrante os seus Anexos numerados de | a VIII;
b) Planta de ordenamento, desdobrada nas seguintes cartas:
i) Planta de Ordenamento | — Classificagédo e Qualificacéo do Solo;
ii) Planta de Ordenamento Il - Salvaguardas;
iii) Planta de Ordenamento Il — Programagéo e Execucao;
c) Planta de condicionantes, desdobrada nas seguintes cartas:
i) Planta de Condicionantes | — Condicionantes Gerais;
i) Planta de Condicionantes Il — Areas Prioritarias de Prevencéo e Seguranca e Redes de Defesa.

2. Acompanham o Plano os seguintes elementos:

a) Relatdrio de Fundamentacéo do Plano;
b) Relatério Ambiental;
¢) Programa de Execugéo;

d) Plano de Financiamento, incluindo a fundamentacédo da sustentabilidade econdmica e financeira da
proposta de plano;

e) Planta e Relatério dos Compromissos Urbanisticos;

f) Relatério de Ponderagdo da Discussao Publica, incluindo as participaces recebidas em sede da
mesma;

g) Fichas de Dados Estatisticos;

h) Planta de Enquadramento Regional;
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i) Planta da Situacéo Existente, desdobrada nas seguintes cartas:
i) Planta da Situacdo Existente | — Uso e Ocupagéo do Solo;
i) Planta da Situacéo Existente Il — Situagdo Urbanistica;
j) Planta de Compromissos Urbanisticos;
k) Planta de Infraestruturas, Equipamentos Coletivos e Transportes Publicos;
I) Mapa de Ruido;
m) Documentos Autbnomos:
i) Relatdrio de Caraterizacéo;
i) Modelo Estratégico Territorial;
iii) Planta de Patrimonio Cultural;
iv) Relatdrio e Planta da Reserva Ecolégica Nacional;
v) Relatério e Planta da Reserva Agricola Nacional;
vi) Carta Educativa;
vii) Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios;

viii) Plano Municipal de Emergéncia de Protecao Civil.

Artigo 3° Definicdes

No ambito da aplicacdo do presente Plano sdo adotados os conceitos técnicos nos dominios do
ordenamento do territorio e do urbanismo legalmente estabelecidos, e ainda os conceitos complementares
que constam do 0.

Artigo 4° Servid@es administrativas e restricdes de utilidade publica

1.

Na aplicacdo do presente Plano tém de ser observadas as disposicdes legais e regulamentares
referentes a serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica com incidéncia espacial no
territério por ele abrangido, as quais sao identificadas no ANEXO II.

Os elementos definidores das serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica com
possibilidade de representacéo a escala grafica do Plano constam das cartas que integram a Planta de
Condicionantes.

Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica, os respetivos
regimes legais aplicam-se conjuntamente com a disciplina de uso, ocupagéo e transformacdo do solo
estabelecida pelo presente Plano, prevalecendo sobre esta quando forem materialmente mais
restritivos, mais exigentes ou mais condicionadores, e sem dispensa da tramitacdo procedimental
prevista nos referidos regimes.

A eficacia das disposi¢des escritas e graficas constantes dos diplomas legais e regulamentares relativos
as serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica referidas no nimero 1 nao se altera na
eventual ocorréncia de omissdes no ANEXO Il ou nas cartas integrantes da Planta de Condicionantes,
prevalecendo as referidas disposicdes em caso de discrepancia com os elementos graficos e escritos
constantes do presente Plano.

Caso se identifiguem desfasamentos ou omissdes entre a representacéo cartografica dos elementos
integrantes do dominio hidrico e a realidade fisica do territorio, aplicar-se-do as linhas de agua
existentes todas as disposicdes referentes a respetiva serviddo administrativa pelo que, na apreciagéo
dos pedidos de informacdo prévia, dos pedidos de licenciamento e das comunicagdes prévias, a
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admissibilidade da operacgéo urbanistica deve ser sempre avaliada em fungéo do efetivamente existente
no sitio e lugar.

Artigo 5° Articulagdo com outros instrumentos de gestéo territorial

1. As disposi¢des do presente Plano acolhem, nos termos e com os efeitos previstos na lei aplicavel, os

conteldos relevantes dos instrumentos de gestao territorial de ambito supramunicipal em vigor com
incidéncia no territério do municipio.

As orientagOes estratégicas e as normas operativas integrantes do Programa Regional de Ordenamento
Florestal de Tras-os-Montes e Alto Douro (PROF TMAD) que incidem sobre a ocupacdo, uso e
transformagao do solo nos espacos florestais do territdrio concelhio constam do ANEXO Il

ApoOs a entrada em vigor da presente revisdo, mantém plena eficacia:

a) O Plano de Pormenor da Area Urbana Degradada de Penedono, aprovado por deliberagdo da
Assembleia Municipal de 29 de dezembro de 1995 e publicado em Diario da Republica, 22 série, n®
239, de 15 de outubro de 1996, ao abrigo de Declaragdo emitida pela Dire¢do-Geral do Ordenamento
do Territério e Desenvolvimento Urbano;

b) O Plano de Pormenor da Quinta da Retorta, aprovado por deliberagdo da Assembleia Municipal de
21 de dezembro de 2007 e publicado em Diario da Republica, 22 série, n° 18, de 25 de janeiro de
2008, ao abrigo do Aviso n° 2127/2008;

¢) O Plano de Pormenor das Tapadas, aprovado por deliberacdo da Assembleia Municipal de 5 de
marco de 1993, publicado em Diario da Republica, 22 série, n® 280, de 5 de dezembro de 1994, ao
abrigo de Declaragdo emitida pela Direcdo-Geral do Ordenamento do Territério e Desenvolvimento
Urbano, e alterado por deliberacdo da Assembleia Municipal de 27 de dezembro de 2011 publicada
em Diéario da Republica, 22 série, n° 14, de 19 de janeiro de 2012, ao abrigo do Aviso n° 856/2012.

Caso a disciplina estabelecida nos planos de pormenor referidos no nimero anterior ndo se conforme
integralmente com as restantes disposi¢cBes do presente Plano, tais planos podem ser alterados ou
revistos no ambito de aplicacéo do plano diretor municipal, sem necessidade de alteracéo deste, se nos
procedimentos da sua alteragdo ou revisdo forem cumpridas, respetivamente, as seguintes condi¢des:

a) Dos processos de alteracdo ndo resultar qualquer agravamento das situagfes de desconformidade
do plano de pormenor com o plano diretor municipal;

b) Dos processos de revisdo resultar a plena conformidade do plano de pormenor revisto com o plano
diretor municipal.

CAPITULO Il. OPCOES DE ESTRUTURACAO

TERRITORIAL

Artigo 6° Orientacdes estratégicas

1.

A aplicagdo do presente Plano prossegue os interesses publicos com expresséo no territdrio municipal
materializados em:

a) Estratégias e orientag6es operativas dirigidas:
i) A preservacio e valorizacéo da biodiversidade e do patriménio natural, paisagistico e cultural;

i) A mitigacdo das alteragbes climaticas e a adaptagéo e resiliéncia aos seus efeitos;
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i) A prevencdo e minimizac&o dos riscos naturais e tecnolégicos; e
iv) A utilizagdo de modo sustentavel dos recursos naturais;

b) Prioridades essenciais, linhas estratégicas de desenvolvimento e orientages de implementacéo dos
instrumentos de gestao territorial de ordem superior com incidéncia no territério do concelho;

c) Eixos e objetivos estratégicos e opgbes de base territorial configurados na estratégia de
desenvolvimento do concelho, identificados no nimero seguinte;

d) Elementos estruturadores do modelo de organizacdo espacial do concelho: estrutura urbana,
estrutura viaria, estrutura ecolégica municipal e estrutura de classificagdo e qualificagdo do uso do
solo.

2. Constituem eixos estratégicos de desenvolvimento do concelho, traduzidos nos objetivos explicitados
para cada um deles na estratégia de desenvolvimento territorial que consta do Relatério do Plano:

a) Valorizar os elementos culturais, patrimoniais e paisagisticos identitarios do concelho;
b) Promover a coesdo social e territorial;

¢) Qualificar o espago urbano e otimizar as redes de infraestruturas;

d) Apostar no desenvolvimento econdmico sustentado nos recursos endégenos.

3. Os eixos estratégicos explicitados nos numeros anteriores, traduzidos nos respetivos objetivos
estratégicos, constituem o quadro de referéncia para a apreciacdo do grau de pertinéncia e da
aceitabilidade dos seguintes tipos de iniciativas publicas ou privadas de uso, ocupacdo ou
transformacao do uso do solo:

a) Aquelas cuja viabilizacdo dependa de um procedimento de reclassificagdo de solo rdstico em solo
urbano, a realizar nos termos e nas condi¢des estabelecidas no Artigo 81°;

b) Aquelas que o municipio considere poderem ser geradoras de impactes relevantes no
desenvolvimento sustentavel do concelho.

4. As politicas de incentivos que venham a ser adotadas com vista a prossecucdo dos objetivos
estratégicos do presente Plano devem privilegiar, sem prejuizo de outras que visem a concretizagéo do
modelo de desenvolvimento local, iniciativas dos seguintes tipos:

a) Medidas e acdes dirigidas a prossecugdo das estratégias e objetivos de sustentabilidade
identificados na alinea a) do nimero 1;

b) Medidas e acdes dirigidas especificamente a preservacdo e qualificacdo dos valores ambientais,
ecolégicos e biofisicos presentes nos elementos e areas integrantes da estrutura ecoldgica
municipal;

c) Execucdo de empreendimentos ou edificios de construgdo sustentavel onde se operem iniciativas
de reducéo de consumo energético, do consumo de agua potavel ou de gestdo sustentavel da agua;

d) Realizacdo de operacdes urbanisticas associadas a reabilitagdo urbana e a reabilitacdo ou
valorizacao de edificios e outros elementos com interesse patrimonial;

e) Operacdes urbanisticas e acdes inerentes a concretizagcao de programas de habitacédo acessivel as
camadas carenciadas da populacdo, nomeadamente, habitacdo social e cooperativa, habitacéo a
custos controlados e habitacdo de renda controlada ou apoiada;

f) Operagdes de transferéncia, para os espagos de atividades econémicas, de atividades de indUstria
ou de armazenagem instaladas fora daqueles espagos, quando estiverem a provocar impactes
ambientais ou funcionais negativos nas areas em que se localizam;

g) Instalacdo de empresas com certificagdo ambiental.

REGULAMENTO 9 /86



22 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

MuNICiPIO DE PENEDONO P LA N U M

rias e Projetos, Lda

5. Os incentivos referidos no nimero anterior podem assumir natureza diversificada e devem ser
estabelecidos em regulamento ou regulamentos municipais, que definam os tipos de operacdes
urbanisticas e demais intervengdes a abranger, 0s requisitos que as mesmas devem cumprir para serem
elegiveis, e a configuragdo material dos incentivos em causa.

Artigo 7° Estrutura urbana

Os aglomerados populacionais do concelho distribuem-se funcionalmente pelos seguintes niveis:

a) Nivel 1 — Vila de Penedono;
b) Nivel 2 — Pévoa de Penela, Penela da Beira e Beselga;
c) Nivel 3 — Antas; Arcas; Castainco; Granja; Ourozinho; Souto;

d) Nivel 4 — restantes aglomerados populacionais.

Artigo 8° Estrutura viaria
1. Arede viaria do concelho estrutura-se funcionalmente segundo trés niveis:

a) Rede viaria principal, constituida pelas vias que asseguram as principais articulagfes viarias do
territério concelhio, e em particular da sua sede, com o exterior, e da qual fazem parte, na sua
totalidade, as vias nao afetas a jurisdicdo municipal, a saber:

i) EN229 (incluindo trogo variante), integrante da Rede Nacional Complementar/Estradas
Nacionais;

i) ER331 (incluindo trogo variante), entre o limite do concelho de Méda e o km 23,430, em
Penedono, integrante das Estradas Regionais.

b) Rede viéaria distribuidora, constituida pelas vias de articulagdo da rede principal com os principais
aglomerados e &reas geradoras de fluxos no interior do concelho e pelas vias complementares de
ligagdo aos concelhos limitrofes, compreendendo as estradas municipais e outras vias municipais
de caréter estruturante;

c) Rede viaria de acesso local, constituida pelas restantes vias, de distribuicdo local, e pelos
arruamentos urbanos quando néo incorporados nos niveis anteriores.

2. Os tragados das vias que integram as redes principal e distribuidora sdo os que figuram como tal na
Planta de Ordenamento |.

3. As especificacdes relativas a rede viaria sob jurisdicdo municipal sdo estabelecidas no Artigo 93° e no
ANEXO VII.
Artigo 9° Estrutura Ecolégica Municipal

1. A estrutura ecoldgica municipal (EEM) tem por objetivos a protecdo e a valorizagdo da qualidade
ambiental, da biodiversidade e da geodiversidade do territério do concelho e constitui um sistema
transversal a classificacdo e qualificacdo do solo, desdobrando-se em estrutura ecolégica fundamental
e estrutura ecolégica complementar.

2. A estrutura ecoldgica fundamental compreende as seguintes componentes:
a) Areas integrantes da categoria de espacos naturais e paisagisticos;
b) Cursos de 4gua e respetivas margens exteriores aos espagos naturais e paisagisticos;

c) Os espacos verdes identificados na Planta de Ordenamento | como categoria integrante do solo
urbano;

3. A estrutura ecol6gica complementar compreende as seguintes componentes:
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4. Integram a estrutura ecoldgica urbana os espacos verdes referidos na alinea c) do nimero 2 e as areas,
publicas ou privadas, que como tal vierem a ser estabelecidas em plano de urbanizag&o ou plano de
pormenor.

5. Os condicionamentos ao uso e transformacdo do solo nas &reas incluidas na estrutura ecoldgica
municipal sdo os que resultam da disciplina estabelecida no presente Regulamento para as categorias
de uso do solo rastico ou urbano em que se inserem, articulada com os regimes legais aplicaveis as
mesmas areas.

Artigo 10° Classificacao e qualificacdo do solo

1. O territério concelhio reparte-se, de acordo com a delimitagdo constante da Planta de Ordenamento |,
pelas duas classes bésicas de solo legalmente estabelecidas: solo urbano e solo rastico.

2. O solo rustico é qualificado de acordo com as seguintes categorias e subcategorias:

a)

b)

c)
d)
e)
f)
9)

3. O solo urbano é qualificado de acordo com as seguintes categorias:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Espacos naturais e paisagisticos;

Espacos florestais, desdobrados pelas subcategorias:

i) Espacos florestais de protecao;

ii) Espacos florestais de producéo;

iii) Espacos mistos de uso silvicola e agricola;

Espacos agricolas;

Espacos de exploracdo de recursos energéticos e geolégicos;
Espacos de ocupacdao turistica;

Areas de edificacéo dispersa;

Aglomerados rurais.

Espacos centrais;

Espacos habitacionais;

Espacos urbanos de baixa densidade;
Espacos de atividades econdmicas;
Espacos verdes;

Espacos de uso especial de equipamentos.
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CAPITULO IIl. CONDICOES GERAIS DE USO DO SOLO

Artigo 11° Tipificacdo dos usos

1. A cada categoria ou subcategoria de espacos corresponde, nos termos definidos no presente Plano,
um uso ou conjunto de usos dominantes, aos quais podem ser associados usos complementares ou
compativeis, de acordo com a seguinte tipificagao:

a) Usos dominantes — uso ou usos que constituem a vocacéo preferencial de utilizagdo do solo em
cada categoria ou subcategoria de espagos considerada;

b) Usos complementares — usos ndo integrados nos dominantes, mas cuja presenga contribui para a
valorizacao ou reforgo destes;

c) Usos compativeis — usos que, ndo se articulando necessariamente com os dominantes, sdo ou
podem vir a ser considerados compativeis com estes, mediante o cumprimento dos requisitos
previstos no presente Regulamento para garantir essa compatibilizacao.

2. Os usos dominantes e os usos complementares de cada uma das categorias e subcategorias de
espacos referidas nos nameros 2 e 3 do artigo anterior, séo os explicitamente identificados como tal no
presente Regulamento.

3. Constituem usos compativeis com os usos dominantes de cada categoria e subcategoria de espaco:
a) Os usos especificos expressamente identificados como tal no presente Regulamento;

b) Outros usos aos quais, em sede dos procedimentos de gestdo territorial de execugdo do Plano, se
venha a reconhecer que cumprem as condi¢cBes gerais e especificas de compatibilidade
estabelecidas no presente Regulamento.

4. Para além dos usos correntes do solo tipificados nos nimeros anteriores, podem ser viabilizados como
usos especiais do solo, dentro dos limites e condicées estabelecidas no CAPITULO VI, atividades ou
instalagbes que, pela sua natureza, por exigéncias de localizagdo e/ou pela reduzida dimenséo das
areas de solo que cativam, ndo sdo enquadraveis numa légica de classificacdo e qualificagdo do uso
do solo traduzida em categorias e subcategorias de espacos.

Artigo 12° Critérios gerais de viabilizagdo dos usos do solo
1. Aviabilizagdo de qualquer operacéo urbanistica fica dependente do cumprimento cumulativo:

a) Da condicdo de o prédio objeto da intervencéo permitir, pela sua dimensdo, configuracdo e
caracteristicas topograficas, o aproveitamento previsto em boas condi¢cbes de funcionalidade,
economia e integracao paisagistica, condicao a ter especialmente em conta quando se tratar de uso
ou ocupacgdo que implique a construgéo de edificios;

b) Dos requisitos de compatibilizagéo, de inser¢éo territorial e de infraestruturagdo estabelecidos nos
trés artigos seguintes;

c) Das condigcbes especificamente estabelecidas para cada caso no presente Plano;

d) Das disposicdes legais e regulamentares aplicaveis a cada caso, incluindo as respeitantes a
serviddes administrativas e restricées de utilidade publica;

e) Das determinagdes de conformacéao fisica do edificado constantes da regulamentacdo municipal
pertinente.

2. Aviabilizagéo das atividades ou ocupacgdes de solo que se integram no uso dominante de cada categoria
ou subcategoria de espagos deve ocorrer sempre que se verifique o cumprimento do conjunto dos
requisitos referidos no nimero anterior aplicaveis a situagao.
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3. As atividades ou ocupacdes do solo que, para uma dada categoria ou subcategoria de espaco, integrem
0s usos complementares do seu uso dominante ou 0s usos expressamente identificados como
compativeis com este no presente Regulamento devem ser viabilizadas caso cumpram todos os
requisitos estabelecidos no nimero 1 aplicaveis a situagdo, salvo se, com fundamento em andlise e
avaliacdo da situagao especifica, for considerado que, mesmo cumprindo os referidos requisitos, elas
provocariam prejuizos ou inconvenientes graves em termos funcionais, ambientais, paisagisticos ou de
geracdo ou agravamento de situacdes de risco, insuscetiveis de serem evitados ou minimizados para
niveis considerados aceitaveis.

4. Quaisquer outras atividades ou ocupacdes do solo para além das referidas no nimero anterior s6 podem
ser viabilizadas se puderem ser consideradas como compativeis com o uso dominante da dada
categoria ou subcategoria de espago em que se localizam, por se verificarem as seguintes condi¢des:

a) Serem cumpridos todos os requisitos exigiveis para cada caso nos termos do nimero 1;

b) Ter-se concluido, em sede do procedimento de apreciagdo urbanistica da pretensdo, que a
concretizacdo material desta ndo vai provocar prejuizos ou inconvenientes graves em termos
funcionais, ambientais, paisagisticos ou de geragdo ou agravamento de situacdes de risco,
insuscetiveis de serem evitados ou minimizados para niveis considerados aceitaveis.

Artigo 13° Compatibilizacdo de usos e atividades

1. Cumulativamente com o respeito pelas interdicdes e incompatibilidades de usos, atividades ou agdes
legalmente estabelecidas, devem ser inviabilizadas, qualquer que seja a sua localizacao, as utilizages,
ocupacdes ou atividades que, nas condicbes em que se pretendem instalar, forem consideradas
suscetiveis de provocar prejuizos ou inconvenientes inaceitaveis, nomeadamente atraves da criagcao de
situacdes de incompatibilidade com os usos dominantes nos seguintes dominios:

a) Geracdo de riscos de toxicidade, incéndio ou exploséo;

b) Producédo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que afetem a tranquilidade ou as condi¢gbes de
salubridade da area envolvente e do meio ambiente em geral ou dificultem a sua melhoria;

c) Perturbacdo grave das condi¢des de transito, de estacionamento ou de utilizagdo da via publica em
geral, ou criagcdo de movimentos regulares ou frequentes de cargas e descargas que prejudiquem a
circulacado na via publica ou o0 ambiente local.

2. Em nenhumas circunstancias sao admissiveis:

a) Atividades que deem lugar a qualquer tipo de langamento nas linhas de agua, no solo ou no subsolo,
de 4guas residuais industriais ou de uso doméstico e de outros residuos liquidos poluentes, quando
ndo devidamente tratados;

b) O abandono ou deposi¢édo, fora dos locais devidamente permitidos e preparados para o efeito, de
residuos que possam comprometer a qualidade do ar, da dgua ou do solo.

3. No caso de utilizagbes, ocupagfes ou atividades cuja localizagdo e condi¢cdes de instalacdo sejam
enquadradas por normas legais ou regulamentares que acautelem efeitos nocivos nos dominios
referidos no nimero anterior, 0 cumprimento das mesmas constitui garantia de compatibilidade de usos
no gue respeita aos dominios abrangidos pela normativa em questéo.

4. Nos casos em que a instalagéo de atividades de caracter perigoso ou insalubre exija, por determinacéo
legal ou regulamentar, a delimitacdo de poligonos envolventes dentro dos quais fiquem proibidos ou
fortemente restringidos os usos dominantes que ai poderiam ocorrer nos termos do respetivo regime de
uso do solo, tal instalagdo s6 pode ser autorizada em prédios cuja dimenséo permita que neles fiquem
totalmente contidos os referidos poligonos.

REGULAMENTO 13 /86



MuNICiPIO DE PENEDONO P LA N U M

22 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

essorias e Projetos, Lda

Artigo 14° Insercéao territorial

1. Na sua conformagcéo funcional e material, as operagdes urbanisticas tém de adotar, fundamentando-as,
as solucdes e medidas necessarias para garantir:

a) Uma insercdo urbana e paisagistica insuscetivel de comprometer o aspeto das povoac¢fes ou de
prejudicar a beleza das paisagens, conforme legalmente exigido, e nomeadamente nos seguintes
aspetos:

i) Modelacao do terreno;

i) Implantacéo, proporcdes, escala e configuragdo volumétricas e aparéncia dos edificios e demais
edificacdes, bem como a respetiva localiza¢éo e forma de inser¢éo no interior da parcela;

iii) Linguagem arquitetonica, tipos de materiais e gama de cores a utilizar nas componentes da
intervengéo que definem o aspeto exterior das edificagdes;

b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condi¢cdes ambientais;

¢) As condi¢des de compatibilizacdo dos usos e atividades entre si constantes do artigo anterior.

2. Quando, no ambito e como resultado da apreciagao de operagdes urbanisticas a levar a efeito em areas
ndo disciplinadas por plano de pormenor ou por operacdo de loteamento, for entendido que a
intervencgdo proposta ndo garante, em um ou mais dos aspetos de conformacéo fisica referidos na alinea
a) do nimero anterior, uma correta insercao urbana e paisagistica, 0 municipio deve, sem prejuizo das
demais exigéncias legais e regulamentares aplicaveis, estabelecer orientagfes de reformulagdo da
proposta no sentido de esta adotar uma configuracdo que garanta o objetivo de correta inser¢éo, a
serem cumpridas como condi¢éo da viabiliza¢@o da intervengéo.

3. O disposto nos dois humeros anteriores aplica-se também as operacdes urbanisticas a levar a efeito
em éreas disciplinadas por planos de pormenor ou por operacdes de loteamento vigentes a data de
entrada em vigor do presente Plano, nos aspetos relativos a inser¢do urbana e paisagistica a que se
refere a alinea a) do nimero 1 em que eventualmente sejam omissos.

4. No ambito da apreciacdo de operag6es de loteamento de areas de solo urbano nédo disciplinadas por
plano de pormenor, o municipio deve determinar a reconfiguragdo da solugdo urbanistica proposta,
guando considere que tal é necessario para garantir a correta integragdo urbana e paisagistica da
intervengdo, no que respeita:

a) A articulagéo funcional e formal da area a urbanizar com o espago urbano envolvente;
b) Ao tracado viario e a organizacdo dos demais espacgos publicos;

c) A distribuicdo e configuracdo das parcelas a destinar a espacos verdes, equipamentos e habitacéo
publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel;

d) As morfotipologias do edificado proposto.

5. Sempre que o considere necessario, 0 municipio deve aprovar, dando-lhes a devida publicitacéo,
disposi¢fes que concretizem e estabilizem os critérios de apoio a sua decisdo no ambito da aplicacdo
do disposto nos nimeros 2 ou 4 a areas do territdrio municipal delimitadas para o efeito.

Artigo 15° Exigéncias de infraestruturacéo

A construcao de edificios ou qualquer outra forma de utilizagédo, ocupagéo ou transformacao do uso do solo
s6 podem ser viabilizadas se, cumulativamente, forem admissiveis a luz da legislagdo e demais
regulamentacgdo aplicaveis, forem servidas pelas infraestruturas legalmente exigiveis ou admissiveis para
cada caso, e cumprirem também uma das seguintes condi¢cfes:

a) No caso de construcao de edificio localizado em area consolidada de solo urbano ou de aglomerado
rural, serem garantidas as condi¢cdes de acessibilidade viaria legalmente exigiveis;
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b) Nos restantes casos:

i) O prédio onde se pretendam implantar ser servido por via publica de acesso com caracteristicas
apropriadas as exigéncias de circulagdo e trafego geradas pela natureza e localizacdo da
utilizagdo prevista, devendo tais caracteristicas, nos casos legalmente exigiveis ou sempre que
se tratar de edificios que exijam ou permitam a permanéncia ou presenca frequente de pessoas,
corresponder no minimo as de via publica habilitante, conforme definida no Anexo I; ou

ii) Nos casos de inexisténcia da via publica referida na subalinea anterior ou de a via publica
existente ndo possuir as carateristicas ai requeridas, ser construida nova via ou requalificada a
existente, prévia ou concomitantemente com a execucgao da propria operacéo urbanistica, ndo
podendo a utilizagdo do edificio ocorrer antes de a via construida ou requalificada entrar em
pleno funcionamento.

Artigo 16° Aplicacdo dos indices de utilizagéo do solo

1. Salvo disposicao expressa em contrario, para a verificacdo do cumprimento dos indices de utilizacéo
considera-se quer a area de construcéo relativa aos edificios previstos quer a relativa aos edificios
existentes a manter na area de solo a que aqueles indices se aplicam.

2. O indice ou indices de utilizac@o estabelecidos para cada categoria ou subcategoria de espagos tém
como ambito espacial de incidéncia a area de solo inserida na categoria ou subcategoria em causa, e
aplicam-se de acordo com as formas definidas para cada caso no presente Regulamento.

3. No caso de a area de um prédio se repartir por mais que uma categoria ou subcategoria de espaco, a
capacidade edificatéria que, por aplicacdo do disposto no nimero anterior, couber a cada uma delas
ndo pode ser transferida para qualquer outra categoria ou subcategoria.

Artigo 17° Integragéo e transformagéo de preexisténcias

1. Consideram-se preexisténcias, com prevaléncia sobre a disciplina instituida pelo presente Plano, as
atividades, exploragfes, instalacdes, edificagbes, equipamentos ou quaisquer atos que,
independentemente de estarem executados, em curso de execugao ou sem execugdo material iniciada
a data da entrada em vigor do presente Plano, cumpram nesse momento qualquer das seguintes
condigbes:

a) N&o carecerem, nos termos da lei, de qualquer licenca, aprovagéo, autorizagcdo ou qualquer outra
forma expressa de viabilizagdo ou aceitagéo por parte da administracao publica;

b) Estarem licenciados, aprovados, autorizados ou viabilizados pela entidade competente, nos casos
em que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licengas, aprovacdes, autorizacdes ou titulos de
viabilizacao sejam vélidas e se mantenham eficazes;

¢) Constituirem atos que nao disponham do respetivo titulo habilitante, quando tal se dever ao facto de
a sua instalacéo ter ocorrido anteriormente a data em que a obtencéo do titulo em causa se tenha
tornado legalmente obrigatoria, e desde que esta condicdo seja atestada por certiddo municipal
emitida nos termos da lei.

2. Sao também consideradas preexisténcias, nos termos e para efeitos do disposto no nimero anterior,
aquelas que a lei reconhega como tal, e ainda os espacos publicos e vias publicas existentes a data de
entrada em vigor do presente Plano, independentemente de estarem ou ndo corretamente identificadas
como tal nas suas bases cartograficas.

3. Nos termos do disposto na alinea b) do nimero 1, nas areas abrangidas por licengas de loteamento em
vigor, a disciplina de uso e ocupac¢éo do solo e demais condi¢des de edificabilidade neles estabelecidas
prevalecem sobre as disposi¢cdes do presente Plano enquanto tais licengas se mantiverem validas e
eficazes, independentemente de tais &reas se localizarem em solo urbano ou solo rustico.
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4. Sem prejuizo do cumprimento da demais regulamentacdo em vigor, as alterages as atividades,
exploragdes, instalagdes ou edificacBes consideradas como preexisténcias nos termos dos numeros
anteriores tém de se conformar com a disciplina do presente Plano aplicavel em funcéo da categoria ou
subcategoria de espagos em que se enquadrem, salvo nos casos constantes dos nimeros seguintes
deste artigo, em que prevalecem as regras ai estabelecidas.

5. Caso as preexisténcias ou as condi¢des das licengas, autorizagdes ou comunicag¢des prévias ndo se
conformem com a disciplina instituida pelo presente Plano, sdo admissiveis alteragdes as mesmas que
ndo se traduzam numa plena conformidade com a referida disciplina, nas seguintes situacfes
cumulativas:

a) Em qualquer caso, a alteracdo seja possivel nos termos dos regimes legais das serviddes
administrativas ou restricdes de utilidade publica e das disposicdes legais e regulamentares
eventualmente aplicaveis a situacéo;

b) Caso se pretenda introduzir qualquer novo uso, este seja admissivel nos termos das disposi¢des do
presente Plano aplicaveis ao local;

c) Pretendendo-se alteracdes de conformacao fisica, se verifique uma das seguintes situacgoes:

i) Das alteracbes resulte um desagravamento, ainda que parcial, das desconformidades
verificadas quanto ao cumprimento dos parametros urbanisticos e/ou as caracteristicas de
conformacao fisica; ou

i) As alteracBes se limitem a ndo agravar qualquer das desconformidades referidas na subalinea
anterior, mas permitam obter melhorias, que o municipio considere relevantes, quanto a
insercao urbanistica e paisagistica, quanto a qualidade arquiteténica das edificagfes ou quanto
a seguranca e funcionalidade das edificacdes.

6. Nos casos de usos ou atividades ndo habitacionais legalmente instalados & data da entrada em vigor
do presente Plano, quando nédo sejam admissiveis para a categoria ou subcategoria de espacos em que
se localizam ou, sendo admissiveis, se encontrem em desconformidade com os parametros ai
aplicaveis, pode ser viabilizada a ampliacdo dos edificios preexistentes que elas ocupam, desde que
cumulativamente:

a) A ampliacdo tenha em vista a manutencao das referidas atividades;

b) A ampliacdo seja possivel de acordo com os regimes legais das servidBes administrativas ou
restricbes de utilidade publica a que o local possa estar sujeito;

¢) Quando localizadas em solo rastico ndo integrado na categoria de aglomerados rurais, sejam
cumpridos os condicionamentos a edificagcdo para defesa contra incéndios rurais a que se refere o
numero 2 do Artigo 22°;

d) N&o se esteja em presenca de qualquer das situacdes de incompatibilidade identificadas no Artigo
129;

e) O aumento de area de construcéo se limite ao que o municipio considere fundamentadamente que
ndo provocara prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica, até um
valor maximo de 15% da area de construcao preexistente.

7. O disposto no nuimero anterior é extensivo, com as devidas adaptacfes, as situacOes de usos
habitacionais legalmente instalados em solo urbano.

8. No caso de edificios de habitagdo ou de edificios afetos a equipamentos publicos ou de interesse
publico, que possam ser considerados preexisténcias nos termos do disposto no nimero 1, situados em
solo rustico ndo integrado na categoria de aglomerados rurais, a ampliacdo dos mesmos pode ser
viabilizada, mesmo quando tal conduzir a uma desconformidade com os parametros aplicaveis a
situac@o na categoria ou subcategoria de espacos em que se localizem, desde que se cumpram as
seguintes condicgdes:
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a)

b)

c)

No caso de o local estar sujeito a serviddes administrativas ou a restrigdes de utilidade puiblica, a
alteracdo seja possivel de acordo com os respetivos regimes legais;

Possam cumprir-se os condicionamentos a edificacdo para defesa contra incéndios rurais a que se
refere 0 nUmero 2 do Artigo 229

Sejam cumpridas as seguintes regras, abrangendo o edificio principal e eventuais edificios anexos
preexistentes ou a construir:

i) No caso de edificios de habitagdo: a area de construgdo da ampliagao ndo exceda 100% da area
de construcéo preexistente com uma area de implantagdo final ndo superior a 300 m? e, no que
respeita a ampliagbes em altura das edifica¢cdes existentes e aos novos corpos edificados, a
altura de fachada ndo exceda 7,5 m;

i) No caso de edificios afetos a equipamentos publicos ou de interesse publico: a area de
construcéo da ampliagdo ndo exceda 50% da area de construcéo preexistente, e 0 nimero de
pisos acima da cota de soleira dos novos corpos edificados ndo seja superior a trés, e desde que
0 municipio considere fundamentadamente que a ampliacdo ndo provocara prejuizos ou
inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica.

9. Em caso de sucessivas operagfes urbanisticas de ampliacdo, para efeitos de verificagdo do
cumprimento dos limites estabelecidos na alinea e) do nimero 6 ou na alinea c) do nimero 8 no &mbito
do procedimento de controlo prévio das correspondentes operagfes urbanisticas, toma-se por
referéncia a area de construcdo preexistente a data de entrada em vigor do presente Plano.

Artigo 18° Eficiéncia ambiental de empreendimentos turisticos, campos de golfe e

areas de servigo para autocaravanas

1. A instalacdo de empreendimentos turisticos deve cumprir requisitos conducentes a otimizacdo da
eficiéncia ambiental, nomeadamente:

a)

b)

c)

d)

f)

Utilizacdo de materiais permeaveis ou semipermeaveis nos espacgos exteriores, apenas sendo
admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas tecnicamente;

Solucg@es arquitetonicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da identidade regional,
com adequada insercdo na morfologia do terreno e preservacgao das vistas;

SolucBes paisagisticas valorizadoras do patriménio cultural e natural do local e sua envolvente,
recorrendo a espécies autdctones ou outras adaptadas as condi¢des edafoclimaticas do local, e com
maior capacidade de captura de carbono;

Tratamento adequado de A&aguas residuais e reutilizacdo de &guas residuais e pluviais,
nomeadamente em espacos verdes e jardins ou lavagem de pavimentos, e instalagcao de dispositivos
que promovam a reducdo dos consumos de agua nos edificios e nos espagos exteriores, de acordo
com os critérios do Plano Nacional para o Uso Eficiente da Agua e respetivos instrumentos
operativos;

Adocédo de meios de transporte internos “amigos do ambiente” e de medidas mitigadoras dos
consumos energéticos nos espagos exteriores e nos edificios, designadamente através da
instalacdo de equipamentos de maior eficiéncia energética, da orientagdo e exposicdo solar dos
edificios, e da utilizag&o de fontes de energia renovavel,

Adocéo de sistemas de separacgédo de residuos sélidos nos edificios e espagos exteriores com vista
ao respetivo tratamento e valorizagéo.

2. A instalacdo de campos de golfe deve cumprir requisitos de promog¢do da sua sustentabilidade,
nomeadamente:

a)

Existéncia de complementaridade funcional com alojamento turistico existente ou a criar;
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b) Garantia de adequados acessos rodoviarios;

c) Garantia de disponibilidade de agua, recorrendo sempre que possivel a utilizagao de aguas residuais
tratadas;

d) Utilizagao de espécies de relva menos exigentes no consumo de agua;

e) Implantac@o coerente com os aspetos mais significativos da paisagem, em particular o relevo e
morfologia natural e a rede hidrografica;

f) Integrac@o e enquadramento paisagistico, com a preservagdo das espécies locais e de eventuais
espécies botanicas classificadas, e com a conservacéo das associa¢des vegetais carateristicas da
regido.

3. Alinstalacéo de areas de servigo para autocaravanas (ASA) ndo integradas em parques de campismo
e de caravanismo é admissivel em todas as areas de solo urbano com excecgédo dos espagos verdes ou
em areas de solo rustico nédo inseridas em espagos naturais e paisagisticos e desde que cumpra 0s
seguintes requisitos:

a) Solucdes de piso permeéavel ou semipermeéavel, devendo a utilizacdo de piso impermeavel ser
reduzida ao estritamente necessario para o funcionamento da estacao de servico;

b) Determinagfes de plano de integracdo paisagistica, elaborado para o efeito, que incorpore a
instalacdo de uma cortina arbérea envolvente com recurso a espécies autoctones.

CAPITULO IV. SOLO RUSTICO

SECCAOI. DISPOSICOES COMUNS AO SOLO RUSTICO

Artigo 19° Estatuto geral de uso e ocupacédo do solo rastico

O solo rustico ndo pode ser objeto de quaisquer a¢des que diminuam ou destruam as suas potencialidades
e vocagdo estabelecidas para as categorias e subcategorias de usos dominantes em que se subdivide,
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salvo as previstas neste Regulamento e as excegdes consignadas na lei, e sem prejuizo dos
condicionamentos decorrentes das serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica.

Artigo 20° Areas afetas a exploragdo dos recursos florestais

A ocupacao e gestdo das areas de solo rastico que, de acordo com a lei, integram os territorios florestais —
terrenos ocupados com florestas, matos, pastagens esponténeas, superficies agroflorestais e vegetacéo
esparsa — aplicam-se, sem prejuizo do cumprimento de todas as outras disposicdes legais relativas a cada
situacao, as seguintes determinagdes:

a) O disposto no presente Plano em termos de disciplina municipal de ocupacéo e transformagédo do
solo nas referidas areas;

b) Nos termos e para os efeitos estabelecido no Programa Regional de Ordenamento Florestal de Tréas-
os-Montes e Alto Douro (PROF TMAD), nomeadamente no nimero 4 do artigo 1° do seu
regulamento, as disposi¢cbes constantes do Anexo Ill, as quais transpdem as orientacdes
estratégicas florestais daquele programa com incidéncia no territério do concelho.

Artigo 21° Infraestruturas e ac8es de salvaguarda e valorizagao do solo rastico

S&o sempre consideradas como usos complementares dos usos dominantes do solo ristico as agfes ou
atividades, bem como a execucdo e utilizagdo de infraestruturas, desenvolvidas em cumprimento de
instrumentos de politicas publicas de gestdo e intervencéo no espago rural com vista a salvaguarda ou
valorizacao das suas potencialidades, incluindo designadamente a construg¢do ou ampliacao de:

a) Infraestruturas e instalag8es de vigilancia, detecao e combate de incéndios florestais;

b) Observatérios da natureza ou outras instalacdes de apoio a projetos de anima¢édo ambiental.

Artigo 22° Edificabilidade em solo rustico

1. Quando admissivel, a edificabilidade em solo rdstico rege-se pelas seguintes determinacdes,
cumulativamente com todas as exigéncias decorrentes do quadro legal em vigor, incluindo os
condicionamentos estabelecidos no numero seguinte, quando aplicaveis:

a) Os edificios associados aos usos admitidos ou admissiveis nos espacos florestais e nos espacos
agricolas cumprem as regras de edificabilidade estabelecidas para cada caso na SECCAO V do
presente capitulo;

b) Os edificios associados aos usos do solo previstos para as restantes categorias do solo rustico
cumprem as regras de edificabilidade estabelecidas para cada uma delas nas respetivas secc¢des
do presente capitulo;

c) Os edificios associados aos usos especiais do solo a que se refere o articulado do CAPITULO IV do
presente Regulamento cumprem os parametros de edificabilidade ai estabelecidos, aplicaveis a
situacao.

2. Sem prejuizo das restricdes estabelecidas por outros regimes juridicos eventualmente aplicaveis, as
operacg@es urbanisticas a realizar em areas afetas a qualquer das categorias e subcategorias de solo
rustico com excecao dos aglomerados rurais, quando admissiveis nos termos do presente Plano e das
demais normas legais e regulamentares, tém de respeitar os seguintes condicionamentos relativos a
seguranca e defesa contra incéndios rurais:

a) Em poligonos de solo inseridos em areas prioritarias de prevencédo e seguranca (APPS), conforme
delimitacdo constante da Planta de Condicionantes, as interdices de usos e a¢des de iniciativa
publica ou privada legalmente estabelecidas no diploma legal que rege o Sistema de Gestao
Integrada de Fogos Rurais aplicaveis a cada caso, sem prejuizo das situagfes de excecao que ai
estejam previstas;
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b) Quando, néo se inserindo em areas prioritarias de prevencao e seguranca (APPS), se localizem em
territdrios florestais - terrenos ocupados com florestas, matos, pastagens espontaneas, superficies
agroflorestais e vegetagao esparsa - ou, ainda, se localizem a menos de 50 m dos espagos e areas
atrds mencionados, e sem prejuizo do disposto na alinea anterior, os condicionamentos e requisitos
legalmente estabelecidos para as obras de constru¢do ou ampliagdo de edificios no diploma legal
gue rege o Sistema de Gestéo Integrada de Fogos Rurais, sem prejuizo das situacdes de excegéo
que ai estejam previstas.

SECCAOIl. ESPACOS NATURAIS E PAISAGISTICOS

Artigo 23° Caraterizagao - espagos naturais e paisagisticos

Esta categoria de espacos integra as areas do territorio concelhio que constituem o seu patriménio natural
mais sensivel nos aspetos ecoldgico, paisagistico e ambiental, abrangendo os cursos de agua integrantes
da Reserva Ecoldgica Nacional, identificados na Planta de Ordenamento |, suas margens e galerias
ripicolas, exceto nas extensdes que atravessem solo urbano, bem como as albufeiras da Dama e do Rio
Torto.

Artigo 24° Estatuto de ocupacéo e utilizacé@o - espagos naturais e paisagisticos

1. As formas de ocupagdo e utilizacdo do solo dos espagos pertencentes a esta categoria subordinam-se
estritamente as exigéncias e condicionamentos impostos pelas necessidades da sua protecdo e da
manutencao global das suas potencialidades naturais.

2. Nos espacos naturais e paisagisticos sdo admissiveis as utilizagbes e ocupacdes do solo e as atividades
que possam ser consideradas preexisténcias nos termos dos nimeros 1 e 2 do Artigo 17°, bem como a
transformacdo das mesmas nos termos previstos nos seus ndmeros 4 e seguintes.

3. Nos espacos naturais e paisagisticos admitem-se, quando tal for possivel a luz das interdi¢cbes e dos
condicionamentos legais ou regulamentares aplicAveis a cada situacdo, 0s seguintes usos
complementares:

a) As ac0es, atividades, usos e intervengdes de salvaguarda e valorizagéo das potencialidades do solo
rustico referidas no Artigo 21

b) A sua inclusdo em areas de recreio e lazer para atividades ao ar livre e/ou de animagao turistica,
desde que se reconhega que ndo p6em em causa 0s objetivos de protecdo e manutencdo das
potencialidades naturais referidos no niumero 1;

¢) A suainclusdo em areas ou recintos adaptados, por iniciativa publica, a fins de fruicdo coletiva sem
componentes edificadas;

d) A sua inclusdo, desde que mantidas no seu estado natural, em areas verdes de protecédo e
enquadramento localizadas no interior de poligonos de solo afetos a empreendimentos turisticos;

e) A exploracdo de recursos geoldgicos, em situacdes de excecdo previstas na lei;

f) As instalagcdes de microproducgdo de energia, desde que legalmente admissiveis e estejam adstritas
a edificagBes que possam ser considerados preexisténcias nos termos do disposto no Artigo 17°.

4. As regras a cumprir pela eventual edificabilidade associada as pré-existéncias, quando admissivel, sao
as estabelecidas no Artigo 17°.

REGULAMENTO 20 /86



22 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

MuNICiPIO DE PENEDONO P LA N U M

essorias e Projetos, Lda

SECCAO Ill. ESPACOS FLORESTAIS

Artigo 25° Caraterizagdo e usos dominantes - espacos florestais

1.

Os espacos florestais integram as areas do territério concelhio particularmente vocacionadas para os
usos florestais e silvopastoris, que constituem os seus usos dominantes, englobando as areas
atualmente submetidas ao regime florestal, e destinam-se, para além da sua fungéo de preservagéo do
equilibrio ecoldgico e de valorizagdo paisagistica, a promover a producdo florestal e as atividades
associadas a esta, no quadro das orientagfes estabelecidas no PROF TMAD e que constam do ANEXO
1.

Os espacos florestais subdividem-se em espacos florestais de prote¢&o, espagos florestais de producéo
e espacos mistos de uso silvicola e agricola.

Os espagcos florestais de protecéo correspondem a areas de uso ou vocagéo florestal sensiveis devido
a ocorréncia de fatores de risco de degradacéo ecologica, nomeadamente riscos de erosdo, nas quais
devem ser privilegiadas as normas e modelos de silvicultura por funcdo de prote¢do, bem como normas
de aplicacdo localizada, no enquadramento definido no PROF TMAD, sem prejuizo da perspetiva
multifuncional deste programa para os espacos florestais.

Os espacos florestais de produgéo correspondem as areas destinadas ao aproveitamento do potencial
produtivo nos termos autorizados pelas entidades de tutela, onde se privilegiam as normas e modelos
de silvicultura por funcéo de produgdo, no enquadramento definido no PROF TMAD, sem prejuizo da
perspetiva multifuncional deste programa para os espacos florestais.

Os espacos mistos de uso silvicola e agricola correspondem a areas ocupadas por sistemas
silvopastoris e a areas de uso silvicola alternado com agricola, em que os usos silvicolas, silvopastoris
e agricolas séo funcionalmente complementares, constituindo os seus usos dominantes.

Artigo 26° Usos complementares e compativeis - espacos florestais

1.

Constituem usos complementares dos usos dominantes dos espacos florestais, em qualquer das suas
subcategorias, as seguintes acdes e atividades:

a) As ac0es, atividades, usos e intervencdes de salvaguarda e valorizagéo das potencialidades do solo
rustico referidas no Artigo 21;

b) As atividades agricolas e pecuérias;

¢) Os empreendimentos de turismo de habitag&o e de turismo no espagco rural, com exce¢ao dos hotéis
rurais construidos de raiz.

Nos espacos florestais de prote¢do e nos espacos florestais de producéo sdo admissiveis como usos
compativeis com os seus usos dominantes:

a) Os usos especiais do solo a que se refere o articulado do CAPITULO VI, nas condi¢bes ai
estabelecidas e sem prejuizo dos condicionamentos legais aplicaveis;

b) Os empreendimentos turisticos das tipologias de hotel rural, quando construido de raiz, ou
estabelecimento hoteleiro das subtipologias de hotel ou de pousada associado a tematica especifica;

c) A instalagdo de areas de recreio e lazer para atividades ao ar livre ou de animagdo turistica e
respetivas estruturas de suporte, cuja natureza e caracteristicas sejam reconhecidas pelo municipio
como justificativas da sua localizagdo em solo rdstico e como compativeis com a sua implantacdo
em espaco florestal de produgéo e com as condi¢des de seguranca exigidas por este;

d) A construcéo de edificios destinados a habitagdo, desde que:
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i) Sedestinem ainstalar residéncia prépria e permanente dos proprietarios e respetivos agregados
familiares na exploracéo agricola;

i) Sejam demonstradas a sua estrita necessidade e a sua efetiva associagdo a usos e agdes de
aproveitamento produtivo do solo ristico no &mbito de explora¢des sustentaveis, existentes ou
gue comprovadamente se venham a constituir, e contribuintes para a melhoria da estruturacdo
fundiéria.

3. Nos espacos mistos de uso silvicola e agricola sdo admissiveis, como usos compativeis com os seus
usos dominantes:

a)

b)

d)

e)

f)
9)

h)

k)

Os usos especiais do solo a que se refere o articulado do CAPITULO VI, nas condigbes ai
estabelecidas e sem prejuizo dos condicionamentos legais aplicaveis;

A construcéo de edificios de apoio direto e exclusivo a atividades agricolas, pecuérias ou florestais;

A construcdo de edificios destinados a instalacdo de industrias de transformacdo diretamente
ligadas as atividades agricolas, pecuarias, aquicolas, piscicolas ou florestais e, acessoriamente, a
comercializagao dos respetivos produtos;

Os empreendimentos turisticos das tipologias de hotel rural, quando construido de raiz, ou
estabelecimento hoteleiro das subtipologias de hotel ou de pousada associado a tematica especifica;

Os empreendimentos turisticos das tipologias de parques de campismo e de caravanismo ou
conjuntos turisticos que ndo integrem apartamentos turisticos nem hotéis-apartamentos;

Os campos de golfe;

A instalacdo de areas de recreio e lazer para atividades ao ar livre ou de animagéo turistica e
respetivas estruturas de suporte, cuja natureza e caracteristicas sejam reconhecidas pelo municipio
como justificativas da sua localizagdo em solo rlstico e como compativeis com a sua implantagcdo
em espaco misto de uso silvicola e agricola e com as condi¢des de seguranca exigidas por este;

A instalac@o de campos de férias, cuja natureza e carateristicas sejam reconhecidas pelo Municipio
como justificativas da sua localizagdo em solo ristico;

A instalacao de equipamentos publicos ou de interesse publico compativeis com o estatuto de solo
ristico, cuja natureza e carateristicas especificas sejam reconhecidas pelo Municipio como
justificativas da sua localizag&o fora do solo urbano;

A construcao de edificios destinados a habitagdo, desde que:

i) Se destinem ainstalar residéncia prépria e permanente dos proprietarios e respetivos agregados
familiares na exploragdo agricola;

i) Sejam demonstradas a sua estrita necessidade e a sua efetiva associa¢do a usos e agdes de
aproveitamento produtivo do solo rustico no &mbito de explora¢des sustentaveis, existentes ou
que comprovadamente se venham a constituir, e contribuintes para a melhoria da estruturacéo
fundiaria;

iii) O prédio em que se localizam confronte com a via publica numa extensdo maior ou igual a 20
m;

A instalacdo de areas de servico para autocaravanas (ASA) ndo integradas em parques de
campismo e de caravanismo, desde que cumpram os requisitos estabelecidos no nimero 3 do artigo
189,

Outros usos legalmente admitidos como compativeis com a classificagcdo e qualificagdo do solo
rustico, desde que, para além de cumprirem os requisitos de compatibilidade estabelecidos no Artigo
139, Ihes seja reconhecido que ndo acarretam prejuizos incomportaveis para os usos dominantes e
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para a qualidade ambiental e paisagistica da area em causa nem comprometem o desenvolvimento
local.

Sem prejuizo das restricdes decorrentes dos regimes legais aplicaveis a cada caso e do disposto no
regime legal dos empreendimentos turisticos quanto a estas matérias, nos espacos florestais sdo
admissiveis como atividades acessoérias do uso principal, desde que inseridas nos edificios ou
estabelecimentos afetos a este e cumpram o disposto no nimero seguinte:

a) A comercializagdo de artigos desportivos, de artesanato ou de produtos locais, nos casos referidos
na alinea c) do numero 2, nas alineas f) a h) do nimero anterior e nos postos de abastecimento
publico de combustiveis admissiveis ao abrigo do disposto na alinea a) do nimero 2 ou na alinea a)
do ntmero 3;

b) A prestacéo de servicos de restauracéo e bebidas, nos casos referidos na alinea c) do nimero 2,
nas alineas c) e f) a h) do nimero anterior e nos postos de abastecimento publico de combustiveis
admissiveis ao abrigo do disposto na alinea a) do nimero 2 ou na alinea a) do numero 3;

¢) A venda ao consumidor final dos produtos resultantes das atividades industriais constantes da Parte
2-A do Anexo | ao Sistema da IndUstria Responséavel compativeis com o estatuto do solo rustico,
guando estas forem admitidas nos edificios de habitagdo referidos na alinea d) do numero 2 e na
alinea j) do nimero 3.

A éarea de construgdo afeta ou a afetar ao conjunto dos usos referidos nas alineas a) a ¢) do nimero
anterior, ndo pode exceder 25% da &area de construgdo total dos edificios em que tais atividades e usos
se instalam.

As regras a cumprir pelas edificacBes relativas aos usos complementares e compativeis referidos nos
nimeros anteriores sdo as estabelecidas nas disposicdes que integram a SECCAO V do presente
capitulo ou 0 CAPITULO VI relevantes para cada caso.

SECCAO IV. ESPACOS AGRICOLAS

Artigo 27° Caraterizagao e usos dominantes - espacos agricolas

1.

Os espacos agricolas séo constituidos pelas areas de solo ristico com maiores potencialidades para a
exploracéo e a producdo agricola e pecudria, que constituem os seus usos dominantes, tendo ainda
como fungéo contribuir para a manutencgado do equilibrio ambiental do territorio.

Nesta categoria integram-se, na sua totalidade, as areas afetas a Reserva Agricola Nacional, a par de
areas marginais ou complementares daquela e que possuem caracteristicas adequadas a atividade
agricola.

Artigo 28° Usos complementares e compativeis - espa¢os agricolas

1.

Constituem usos complementares dos usos dominantes dos espacos agricolas:

a) As acdes, atividades, usos e intervengfes de salvaguarda e valorizag&o das potencialidades do
solo rustico referidas no Artigo 21°;

b) Os usos florestais e silvopastoris;

c) A construcdo de edificios de apoio direto e exclusivo a atividades agricolas, pecuarias ou
florestais;

d) Os empreendimentos de turismo de habitacao e de turismo no espaco rural, com excecao dos
hotéis rurais construidos de raiz.
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2. Constituem usos compativeis com os usos dominantes dos espagos agricolas:

a)

b)

c)

d)

e)

a)

h)

Os usos especiais do solo a que se refere o articulado do CAPITULO VI, nas condigdes ai
estabelecidas, com excec¢éo de instala¢des para armazenamento, manipulacdo ou producéo de
combustiveis ou de materiais explosivos ou perigosos que ndo sejam unidades autbnomas de
gas (UAG) destinadas a apoiar atividades agricolas e/ou agropecuarias;

A construgdo de edificios destinados & instalagdo de industrias de transformacéo diretamente
ligadas as atividades agricolas, pecuarias, aquicolas, piscicolas ou florestais e, acessoriamente,
a comercializacéo dos respetivos produtos;

Os empreendimentos turisticos das tipologias de hotel rural, quando construido de raiz, ou
estabelecimento hoteleiro das subtipologias de hotel ou de pousada associado a tematica
especifica;

Os empreendimentos turisticos das tipologias de parques de campismo e de caravanismo ou
conjuntos turisticos que ndo integrem apartamentos turisticos nem hotéis-apartamentos;

A instalagcao de campos de golfe;

A instalacdo de areas de recreio e lazer para atividades ao ar livre ou de animagao turistica e
respetivas estruturas de suporte, cuja natureza e caracteristicas sejam reconhecidas pelo
municipio como justificativas da sua localizagcdo em solo ristico;

A instalacdo de campos de férias, cuja natureza e carateristicas sejam reconhecidas pelo
Municipio como justificativas da sua localizacdo em solo rustico;

A instalagdo de equipamentos publicos ou de interesse publico compativeis com o estatuto de
solo rustico, cuja natureza e carateristicas especificas sejam reconhecidas pelo Municipio como
justificativas da sua localizac¢éo fora do solo urbano;

i) A construgdo de edificios destinados a habita¢éo, desde que:

i)

i)

ii)

Se destinem a instalar residéncia propria e permanente dos proprietarios e respetivos agregados
familiares na exploracéo agricola;

Sejam demonstradas a sua estrita necessidade e a sua efetiva associa¢éo a usos e agdes de
aproveitamento produtivo do solo ristico no ambito de exploracdes sustentaveis, existentes ou
que comprovadamente se venham a constituir, e contribuintes para a melhoria da estruturagéo
fundiéria;

O prédio em que se localizam confronte com a via publica numa extensdo maior ou igual a 20
m;

i) A instalacdo de areas de servigo para autocaravanas (ASA) ndo integradas em parques de
campismo e de caravanismo, desde que cumpram os requisitos estabelecidos no nimero 3 do artigo

18°;

k) Outros usos para além dos identificados no nimero 1 e nas restantes alineas do presente nimero,
desde que cumpram as seguintes condi¢8es cumulativas:

i)

i)

ii)

Nao serem legalmente considerados como incompativeis com a classificacédo e qualificacao do
solo rustico;

Serem considerados compativeis com os usos dominantes dos espacos agricolas e cumprirem
0s requisitos de compatibilidade estabelecidos no Artigo 13°;

Ser reconhecido que ndo acarretam prejuizos incomportaveis para a qualidade ambiental e
paisagistica da area em causa e que ndo comprometem o desenvolvimento local.

3. Sem prejuizo das restricdes decorrentes dos regimes legais aplicaveis a cada caso e do disposto no
regime legal dos empreendimentos turisticos quanto a estas matérias, nos espacos agricolas sdo
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admissiveis como atividades acessoérias do uso principal, desde que inseridas nos edificios ou
estabelecimentos afetos a este e cumpram o disposto no nimero seguinte:

a) A comercializacdo de artigos desportivos, de artesanato ou de produtos locais, nos casos referidos
nas alineas e) a g) do nimero anterior e nos postos de abastecimento publico de combustiveis
admissiveis ao abrigo do disposto na alinea a) do nimero 2;

b) A prestacéo de servigos de restauracéo e bebidas, nos casos referidos nas alineas b) e e) a g) do
numero anterior e nos postos de abastecimento publico de combustiveis admissiveis ao abrigo do
disposto na alinea a) do numero 2;

¢) Avenda ao consumidor final dos produtos resultantes das atividades industriais constantes da Parte
2-A do Anexo | ao Sistema da Industria Responséavel que ndo sejam legalmente incompativeis com
a classifica¢éo e qualificacéo do solo rustico, quando tais atividades forem admitidas nos edificios
de habitagdo referidos na alinea i) do nimero anterior.

4. A area de construcdo afeta ou a afetar ao conjunto dos usos referidos nas alineas a) a c) do nimero
anterior, ndo pode exceder 25% da area de construcéo total dos edificios em que tais atividades e usos
se instalam.

5. As regras a cumprir pelas edificag6es relativas aos usos complementares e compativeis referidos nos
nimeros anteriores sdo as estabelecidas nas disposicdes que integram a SECCAO V do presente
capitulo ou o CAPITULO VI relevantes para cada caso.

SECCAOV. EDIFICABILIDADE NOS ESPACOS FLORESTAIS E NOS
ESPACOS AGRICOLAS

Artigo 29° Edificios de apoio direto e exclusivo a atividades agricolas, pecuérias ou
florestais

1. Quando admissiveis, os edificios de apoio direto e exclusivo a atividades agricolas, pecuarias ou
florestais cumprem as seguintes regras:

a) Indice de utilizacéo do solo (IU) méaximo de 0,2 aplicado, nos termos do disposto no artigo 16°, a
area do prédio ou parte do prédio no qual a edificacéo se localiza;

b) Altura de fachada maxima de 9,0 m, salvo por razdes técnicas que o municipio considere justificadas
e desde que entenda que fica garantida a correta integracéo paisagistica da edificacéo;

¢) Cumprir um afastamento minimo de 100 m aos limites do solo urbano e a quaisquer pré-existéncias
com uso habitacional ou func¢des residenciais.

2. Quando admissiveis, as instalagbes agropecuarias — estdbulos, salas de ordenha, pocilgas ou
quaisquer outras instalagdes para criagdo ou alojamento de animais — cumprem as seguintes regras:

a) Os condicionamentos legais relativos a localizagdo e implantacdo aplicaveis a cada caso;

b) Na auséncia de disposicdes legais relativas a afastamentos as linhas limites do solo urbano, a
edificios preexistentes ou a reservatorios e captacdes de agua, os afastamentos minimos que
constarem de regulamento municipal sobre a matéria ou, enquanto tal regulamento ndo estiver em
vigor, um afastamento minimo de 200 m;

c) Os parametros de edificabilidade constantes do artigo seguinte.
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Artigo 30° Edificios destinados a transformacédo dos produtos agricolas, florestais ou
pecuarios

Quando admissiveis, as edificacdes destinadas a instalacdes de transformacéo dos produtos agricolas,
florestais ou pecuarios, quer integrem ou ndo area destinada a comercializagdo dos mesmos produtos,
cumprem as seguintes regras:

a) Indice de utilizac&o do solo (IU) méaximo de 0,2 aplicado, nos termos do disposto no artigo 16°, a
area do prédio ou parte do prédio no qual a edificagéo se localiza;

b) Altura de fachada maxima de 9,0 m, salvo por razdes técnicas que o municipio considere justificadas
e desde que entenda que fica garantida a correta integracéo paisagistica da edificagao.
Artigo 31° Empreendimentos de turismo de habitacdo e de turismo no espaco rural

Quando admissiveis, as novas componentes edificadas afetas a empreendimentos de turismo de habitacéo
ou a empreendimentos de turismo no espaco rural que ndo sejam hotéis rurais construidos de raiz,
cumprem as seguintes regras, cumulativamente com a parte aplicavel do disposto no Artigo 18°:

a) Area de construcéo total maxima do conjunto das suas componentes edificadas igual ao maior dos
seguintes valores:

i)  Uma vez e meia o valor da area de construcéo pré-existente; ou

ii) O correspondente & aplicagcdo do indice de utilizagdo de 0,1, nos termos do disposto no artigo
16°, & area do prédio ou do conjunto de prédios afetos ao empreendimento;

b) Altura de fachada maxima de 7,5 m, sem prejuizo da existente, se superior.

Artigo 32° Conjuntos turisticos

Quando admissiveis, 0s conjuntos turisticos cumprem as seguintes regras, cumulativamente com a parte
aplicavel do disposto no Artigo 18°:

a) Edificabilidade correspondente a uma ocupagdo maxima de 20 camas por hectare;

b) Area de construcdo méaxima, referida a totalidade das componentes edificadas do empreendimento,
correspondente ao indice de utilizagdo de 0,1 aplicado, nos termos do disposto no artigo 16°, a area
do prédio ou do conjunto de prédios afetos aquele;

c) Altura de fachada maxima de 7,5 m, sem prejuizo da existente, se superior;

d) Area de impermeabilizagio maxima igual ao dobro da area total de implantacao.

Artigo 33° Estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais construidos de raiz

Quando admissiveis, os estabelecimentos hoteleiros (hotéis e pousadas) e os hotéis rurais construidos de
raiz cumprem as seguintes regras, cumulativamente com a parte aplicavel do disposto no Artigo 18°:

a) Edificabilidade correspondente a uma ocupacao méaxima de 40 camas por hectare, sendo também
este 0 parametro a utilizar no caso de estabelecimento hoteleiro integrado em conjunto turistico,
aplicado a area da parcela que lhe ficar adstrita;

b) Area de construcdo méaxima, referida a totalidade das componentes edificadas do estabelecimento
hoteleiro, correspondente ao indice de utilizagdo de 0,1 aplicado, nos termos do disposto no artigo
16°, a area do prédio ou do conjunto de prédios afetos ao empreendimento;

c) Altura de fachada maxima de 9,0 m.
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Artigo 34° Parques de campismo e de caravanismo e campos de golfe

Quando admissiveis, a edificagdo associada aos parques de campismo e de caravanismo e aos campos
de golfe cumpre as seguintes regras, cumulativamente com a parte aplicavel do disposto no Artigo 18°:

a) Indice de utilizacZo do solo (IU) maximo de 0,1 aplicado, nos termos do disposto no artigo 16°, &
area do prédio ou conjunto de prédios afetos ao empreendimento;

b) Altura de fachada maxima de 7,5 m;
c) Indice de impermeabilizagdo maximo de 25% aplicado, nos termos do disposto no artigo 16°, & area
do prédio ou do conjunto de prédios afetos ao empreendimento.
Artigo 35° Equipamentos publicos ou de interesse publico e campos de férias

Quando admissiveis, as componentes edificadas dos equipamentos publicos ou de interesse publico e dos
campos de férias cumprem as seguintes regras:

a) Indice de utilizag&o do solo (IU) maximo de 0,3 aplicado, nos termos do disposto no artigo 16°, &
area do prédio ou do conjunto de prédios afetos ao empreendimento;

b) Altura de fachada méxima de 9,0 m.

Artigo 36° Areas de recreio e lazer e estruturas de suporte a atividades de animacéo
turistica ndo integradas em empreendimentos turisticos

Quando admissiveis, as componentes edificadas das areas de recreio e lazer e das estruturas de suporte
a atividades de animagc&o turistica ndo integradas em empreendimentos turisticos cumprem as seguintes
regras:

a) Indice de utilizag&o do solo (IU) maximo de 0,1 aplicado, nos termos do disposto no artigo 16°, &
area do prédio ou do conjunto de prédios afetos ao empreendimento;

b) Um so piso acima da cota de soleira;
¢) Altura de fachada maxima de 4,5 m, salvo por razées técnicas que o municipio considere justificadas
e desde que entenda que fica garantida a correta integracédo paisagistica da edificacéo.
Artigo 37° Edificios destinados a habitagéo
1. Quando admissiveis, os edificios destinados a habitagdo cumprem as seguintes determinagdes:
a) Area de construgdo maxima correspondente ao maior dos seguintes valores:

i) O resultante da aplicagdo do indice de utilizagdo do solo (IU) de 0,04, nos termos do disposto
no artigo 16°, a area do prédio no qual o edificio se localiza;

i) 300 m?;
b) Altura de fachada maxima de 7,5 m;
¢) Maximo de 1 piso abaixo da cota de soleira.

2. E admissivel a construcdo de um anexo ao edificio de habitacdo, ndo contabilizado na area de
construgdo maxima a que se refere a alinea a) do nimero anterior, desde que a sua area de construgéo
nido exceda 50 m? e a altura de fachada ndo exceda 3,5 m.
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Artigo 38° Edificios para outros usos

Os edificios associados a quaisquer outras atividades ou situagGes para além das identificadas nos
restantes artigos da presente sec¢do, quando admissiveis nos termos do presente Regulamento e da
legislagdo e demais regulamentacgéo aplicaveis em cada cado, cumprem as seguintes determinagdes:

a) Indice de utilizacdo do solo (IU) maximo de 0,02 aplicado, nos termos do disposto no artigo 16°, &
area do prédio ou do conjunto de prédios afetos ao empreendimento;

b) Maximo de 2 pisos acima da cota de soleira;

¢) Altura de fachada maxima de 7,5 m, salvo por raz8es técnicas que o municipio considere justificadas
e desde que entenda que fica garantida a correta integracdo paisagistica da edificagao.

SECCAO VI. ESPACOS DE EXPLORACAO DE RECURSOS ENERGETICOS
E GEOLOGICOS

Artigo 39° Caraterizacdo, usos e estatuto de ocupacdo e utilizacdo - espacos de
exploragao de recursos energéticos e geoldgicos

1. Esta categoria integra o conjunto de espacos, delimitados na Planta de Ordenamento |, especificamente
afetos ou destinados a exploracéo de recursos geoldgicos e atividades complementares, a desenvolver
em conformidade com o regime de concessao ou licenca de exploragao juridicamente valida nos termos
da legislacéo aplicavel.

2. Nos espacos integrados nesta categoria que ainda ndo estejam a ser objeto de exploragdo de recursos
geoldgicos ndo sdo permitidas alteragfes aos seus atuais usos ou outras a¢des que, pela sua natureza
ou dimensdo, comprometam o aproveitamento e exploracéo dos referidos recursos.

3. As formas de exploragdo a utilizar ndo podem em circunstancia alguma comprometer a vocagdo ou 0s
usos dos espagos envolventes, ficando para tal a entidade responséavel pela explora¢do obrigada a
tomar as medidas necessérias a garantir esse objetivo, especialmente quando se tratar de localizacdes
nas proximidades de areas integradas em solo urbano ou de relevante sensibilidade ambiental ou
paisagistica.

4. Nestes espagos sO sao permitidas, como usos complementares, instalacdes e construgdes que se
destinem a apoio direto a exploracdo dos referidos recursos e ainda, como usos compativeis, as
destinadas a transformacéo dos produtos da exploracéo.

5. As construcdes referidas no niumero anterior que constituirem edificios autbnomos destinados a fun¢des
administrativas, de apoio social aos trabalhadores ou de exposicdo ou comercializagdo de produtos
cumprem os seguintes limites de edificabilidade:

a) Area de implantacdo maxima de 800 m?;

b) Altura de fachada méaxima de 7,5 m, salvo por razdes técnicas que o municipio considere justificadas
e desde que entenda que fica garantida a correta integracéo paisagistica da edificacéo.
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SECCAO VII. ESPACOS DE OCUPACAO TURISTICA

Artigo 40° Caraterizacdo, usos e estatuto de ocupacgdo e utilizacdo - espacos de
ocupacéo turistica

1. O poligono de solo integrado nesta categoria constitui uma area destinada a empreendimentos turisticos
e a estruturas de suporte a atividades de recreio, lazer e animagao turistica, integrados num conjunto
turistico.

2. Este poligono constitui uma unidade operativa de planeamento e gestdo — UOPG 3 - Plano de Pormenor
da Quinta da Retorta — cujos contelidos programaticos constam do Anexo V, e corresponde a area
disciplinada pelo plano de pormenor a que se refere a alinea b) do nimero 3 do Artigo 5°.

3. O conjunto turistico cumpre 0s seguintes parametros:

a) indice de utilizagdo maximo (IU) de 0,1 aplicado, nos termos do disposto no artigo 16°, a area total
de solo afeta ao conjunto turistico;

b) Numero méaximo de pisos acima da cota de soleira: dois.

4. Os contetidos programéaticos da UOPG referida no nimero anterior constantes do Anexo V estabelecem
0s usos, as formas e os parametros de ocupacgado do solo admissiveis para esta area, que enquadram
a disciplina estabelecida no plano de pormenor também ai referido.

5. O prazo méximo para a execuc¢édo completa do plano de pormenor referido nos nimeros anteriores é de
dez anos a contar da data de entrada em vigor do presente Plano.

6. Esgotado o prazo referido no nimero anterior, e caso o plano de pormenor ndo tenha sido executado
ou s6 o tenha sido parcialmente, passa a ficar automaticamente impedida a realizagdo, na area ou areas
de solo onde a execugcdo do plano de pormenor ndo tenha ocorrido, de quaisquer operacfes
urbanisticas ou transformagées do uso do solo nele previstas, devendo a Camara Municipal deliberar:

a) A revogacéo do plano de pormenor na parte relativa & area ou areas de solo em que 0 mesmo ndo
foi executado:

b) A abertura de procedimento de alteracéo do presente Plano tendo em vista a requalificacdo da area
ou areas referidas na alinea anterior para as categorias de espagos florestais em uma ou mais das
suas subcategorias e/ou espagos agricolas.

SECCAO VII. AREAS DE EDIFICACAO DISPERSA

Artigo 41° Caraterizacdo e usos - areas de edificacdo dispersa

1. Os usos dominantes nas areas de edificacdo dispersa, delimitadas na Planta de Ordenamento |, sdo os
usos genéricos do solo rustico — agricola, pecuéario e florestal — no quadro da consolidacdo de um
modelo de dispersdo contida de edificacdes destinadas a usos complementares ou compativeis com
aqueles.

2. Constituem usos complementares dos usos dominantes das areas de edificacdo dispersa:

a) A construcdo e utilizagcao de edificios de apoio direto e exclusivo a atividades agricolas, pecuarias
ou florestais;

b) A construgédo de edificios destinados a habitacéo unifamiliar;

c) Os empreendimentos de turismo de habitac&o e de turismo no espaco rural, com exceg¢ado dos hotéis
rurais construidos de raiz.
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3. Constituem usos compativeis com os usos dominantes das areas de edificagcao dispersa:

a) Os seguintes usos especiais do solo de entre os referidos no CAPITULO VI, nas condigBes ai

estabelecidas e sem prejuizo dos condicionamentos legais aplicaveis:

i) Exploracao de recursos hidrogeoldgicos ou geotérmicos;

i) Implantacéo ou instalacéo de infraestruturas;

iii) Construcdo e exploragéo de instalagdes de microproducgéo de energia;

iv) Unidades autbnomas de gas (UAG) destinadas a apoiar atividades agricolas e/ou agropecuarias;
v) Instalacdo de postos de abastecimento publico de combustiveis;

b) A construgdo e utilizacdo de edificios destinados a instalagdo de indistrias de transformacéo
diretamente ligadas as atividades agricolas, pecuarias, aquicolas, piscicolas ou florestais e,
acessoriamente, a comercializacdo dos respetivos produtos, desde que esta ndo ocupe mais de
25% da area de construgéo total da instalacéo;

¢) Os empreendimentos turisticos das tipologias de hotel rural construido de raiz, estabelecimento
hoteleiro das subtipologias de hotel ou de pousada e parque de campismo e de caravanismo;

d) A instalacdo de campos de férias;

e) A instalagdo de areas de recreio e lazer para atividades ao ar livre ou de animagao turistica e
respetivas estruturas de suporte, cuja natureza e carateristicas sejam reconhecidas pelo municipio
como justificativas da sua localizagdo em solo ristico;

f) A instalacdo de equipamentos publicos ou de interesse publico compativeis com o estatuto de solo
rdstico, cuja natureza e carateristicas especificas sejam reconhecidas pelo Municipio como
justificativas da sua localizag&o fora do solo urbano;

g) A instalacdo de areas de servico para autocaravanas (ASA) ndo integradas em parques de
campismo e de caravanismo, desde que cumpram os requisitos estabelecidos no niumero 3 do artigo
189

Artigo 42° Estatuto de ocupacdo e utilizagéo - areas de edificacdo dispersa

1. Os edificios destinados a habitagdo unifamiliar a localizar em areas de edificagao dispersa cumprem as
seguintes regras:

2.

3.

a)

b)
c)

As

indice de utilizagdo do solo (IU) maximo de 0,2, ou de 0,5 no caso de situacdes de colmataco entre
edificios preexistentes, aplicados, nos termos do disposto no artigo 16°, a area do prédio no qual o
edificio se localiza;

Maximo de 2 pisos acima da cota de soleira;

Altura de fachada méxima de 7,5 m, salvo por razdes técnicas que o municipio considere justificadas
e desde que entenda que fica garantida a correta integracdo paisagistica da edificacéo.

regras a cumprir pelas edificacBes relativas aos restantes usos complementares e compativeis

referidos nos nimeros 2 e 3 do artigo anterior sdo as estabelecidas nas disposi¢fes que integram a
SECCAO V do presente capitulo, relevantes para cada caso.

A admissibilidade dos usos referidos no artigo anterior bem como as regras referidas nos nameros
anteriores do presente artigo cedem perante condicbes mais restritivas decorrentes de outras
disposig¢6es legais ou regulamentares aplicaveis a cada situagao concreta.
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SECCAO IX. AGLOMERADOS RURAIS

Artigo 43° Caraterizacdo e usos - aglomerados rurais

1. Esta categoria integra um conjunto de areas, delimitadas na Planta de Ordenamento |, que
correspondem a espacos total ou parcialmente edificados com fungBes residenciais e de apoio a
atividades localizadas em solo rustico, e em que na utilizagédo do edificado coexistem usos de matriz
urbana e de matriz rural.

2. Sem prejuizo da miscigenagdo de usos que decorre da sua propria natureza, constituem usos
dominantes nos aglomerados rurais:

a)
b)
c)

d)

Habitacgéo;
Atividades comerciais;

Atividades de servigos, incluindo restauracéo e empreendimentos de turismo de habitacdo e de
turismo no espaco rural, mas excluindo oficinas de reparacdo de veiculos ou aparelhos dotados de
motores de combustéo;

Equipamentos e espacos de utilizagéo coletiva.

3. Constituem usos complementares dos usos dominantes nos aglomerados rurais, admissiveis desde que
cumpram o0s requisitos legais de compatibilizagdo com os usos dominantes desta categoria e, em
especial, o uso habitacional, aplicaveis a cada situagao:

a)

b)

c)

Construcao e utilizagdo de edificios de apoio direto e exclusivo a atividades agricolas, pecuarias ou
florestais;

Construcdo e utilizacéo de edificios destinados a transformacao dos produtos agricolas, florestais
ou pecudrios e, complementarmente, & comercializacdo dos mesmos produtos;

Empreendimentos turisticos da tipologia de estabelecimentos hoteleiros.

4. Constituem usos compativeis com o0s usos dominantes nos aglomerados rurais:

a)

b)

c)

d)

Os seguintes usos especiais do solo de entre os referidos no CAPITULO VI, nas condicbes ai
estabelecidas e sem prejuizo dos condicionamentos legais aplicaveis:

i) Exploragdo de recursos hidrogeolégicos ou geotérmicos;
i) Implantacdo ou instalacéo de infraestruturas;

iii) Instalacdes para aproveitamento de recursos energéticos renovaveis, desde que em regime de
microproducao;

ix) Instalacd@o de postos de abastecimento publico de combustiveis;

As atividades industriais constantes das Partes 2-A e 2-B do Anexo | ao Sistema da Indistria
Responsavel ndo abrangidas pelo disposto na alinea b) do nimero anterior;

Outras atividades industriais ou de servicos, desde que cumpram as seguintes condi¢es
cumulativas:

i) Sejam legalmente consideradas como compativeis com a classificagcdo e qualificacdo do solo
rastico;
ii) N&o se encontrem em qualquer das situa¢des de incompatibilidade a que se refere o Artigo 13°

ou que cumpram o disposto no seu nimero 3, quando aplicavel;

A instalacdo de areas de servico para autocaravanas (ASA) ndo integradas em parques de
campismo e de caravanismo, desde que cumpram os requisitos estabelecidos no nimero 3 do artigo
18°.
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Artigo 44° Edificabilidade - aglomerados rurais

1. Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, os novos edificios e a ampliagdo dos existentes, nos
aglomerados rurais, cumprem as seguintes regras:

e) Indice de utilizagdio méaximo (IU) de 1,0 aplicado, nos termos do disposto no artigo 16°, & area do
prédio no qual o edificio se localiza;

f) Numero de pisos: o dominante no local ou, na auséncia de dominancia, maximo de 2 pisos acima
da cota de soleira.

2. Em situag6es de colmatacéo, quer na construgdo de novos edificios quer na amplia¢éo dos existentes,
o valor do indice de utilizacdo estabelecido no nimero anterior constitui o referencial para a
edificabilidade a viabilizar, podendo ndo ser acatado quando tal for expressamente considerado
incompativel com os objetivos de garantir a melhor integracdo urbanistica dos novos corpos edificados
na envolvéncia e a preservacao das carateristicas e imagem dominante do sitio.

3. Aintegracdo urbanistica referida no niUmero anterior deve materializar-se nos novos corpos edificados
através da manutencdo das carateristicas daquelas em termos de malhas, morfologias, tipologias,
alinhamentos e recuos existentes, e altura das fachadas, com as seguintes especificagdes:

a) O alinhamento e/ou recuo da fachada principal € o dominante, exceto quando, tendo em vista o
reperfilamento do arruamento confrontante, a correcdo do tragcado do espaco publico ou o
reordenamento urbanistico do local da intervencao, esteja ou venha a ser regulamentado de outro
modo;

b) A altura de fachada e/ou o nimero de pisos acima da cota de soleira a adotar sdo os
correspondentes a respetiva moda da frente urbana, exceto quando esteja ou venha a ser
regulamentado de outro modo, ou quando 0 municipio entender que impor uma solucéo diferente se
torna imprescindivel para a salvaguarda de valores patrimoniais ou para garantir uma correta
integracdo urbanistica no conjunto edificado onde o prédio se localiza.

¢) Nas situagBes de colmatacdo em que se verifiqgue e seja de manter uma diferenciagdo entre as
alturas das fachadas dos edificios confinantes, devem adotar-se solucdes de variagéo da altura da
fachada que realizem a articulagdo entre aquelas.

4. As edificagdes destinadas a albergar os usos referidos nos numeros 3 e 4 do artigo anterior s6 sao
admissiveis se, para além de cumprirem os requisitos legais de compatibilizacdo de usos, adotarem
solugdes arquiteténicas que garantam a coeréncia da imagem urbana, nomeadamente evitando roturas
com a escala e configuracdo volumétricas caracteristicas do edificado dominante nesta categoria de
espacos.

CAPITULO V. SOLO URBANO

SECCAOI. DISPOSICOES COMUNS AO SOLO URBANO

Artigo 45° Requisitos de infraestruturacdo
1. A construgdo de novos edificios em solo urbano s6 pode ser viabilizada:

a) Nos lotes e parcelas integrantes de operagdes de loteamento com licenga valida eficaz ao abrigo do
qual fique garantida a sua dotagdo com as infraestruturas urbanisticas legalmente exigidas: quando
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cumpridos os requisitos para edificar estabelecidos nas disposi¢des legais aplicaveis e na disciplina
urbanistica da propria operacéao;

b) Nas parcelas ou lotes de solo urbano, exteriores as areas abrangidas pelas operagdes de loteamento
possuidoras dos requisitos referidos na alinea anterior, quando sejam servidas pelos sistemas de
infraestruturas urbanisticas legalmente admissiveis para cada caso e confinem com via publica
habilitante preexistente ou que venha a adquirir as carateristicas desta através de operacéo
urbanistica, viabilizada de acordo com as disposi¢des do presente Regulamento, que seja executada
prévia ou concomitantemente com a construgao do edificio pretendido.

Sem prejuizo da exigéncia legal de a parcela confrontar com arruamento publico, o cumprimento da
condicdo de a mesma ser servida por via publica habilitante, estabelecida na alinea b) do nimero
anterior, pode ser dispensado para edificacdes situadas nos nucleos edificados antigos em solo urbano,
desde que a construcéo a viabilizar esteja ou fiqgue dotada das condi¢cdes de acessibilidade legalmente
exigiveis.

Artigo 46° Critérios gerais de conformacéo do edificado

1.

4.

Na conformacéo da edificacdo admissivel em prédios ou suas partes que cumpram 0S requisitos
estabelecidos no artigo anterior tém de ser acatadas as seguintes orientacdes gerais:

a) Deve ser garantida a coeréncia da malha urbana, através de uma correta articulagdo entre as novas
edificacdes e as existentes, nomeadamente em termos de morfologias e escalas volumétricas;

b) Aimplantagdo dos edificios tem de respeitar o alinhamento e/ou recuo dominantes na frente urbana
em que se situam os prédios, exceto quando esteja ou venha a ser regulamentado de outro modo;

¢) Sem prejuizo do disposto nos nimeros 3 e seguintes, tém de ser respeitados articuladamente os
critérios e parametros urbanisticos apliciveis a cada caso.

Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, a edificabilidade méaxima admissivel numa dada parcela
€ a que resulta da aplicacéo conjugada de todos os critérios e parametros urbanisticos relevantes para
0 caso concreto, mesmo quando tal conduzir a uma edificabilidade méaxima admissivel inferior & que
resulta da mera aplicacdo do indice de utilizagé@o estabelecido no presente Plano para o local.

Em situacBes de colmatacgédo ou situagdes de construcdo de novos edificios ou ampliagdo de existentes
situados em frente urbana consolidada, e que ndo estejam abrangidas pela disciplina de planos de
pormenor ou de operacdes de loteamento, o valor do indice de utilizacédo referido no final do nimero
anterior constitui o referencial para a edificabilidade a viabilizar, podendo n&o ser acatado quando tal for
expressamente considerado incompativel com os objetivos de garantir a melhor integragédo urbanistica
dos novos corpos edificados na envolvéncia e a preservacédo das carateristicas e imagem dominante
do sitio.

A integracdo urbanistica referida no nimero anterior deve materializar-se nos novos corpos edificados
através da manutencdo das carateristicas daquelas em termos de malhas, morfologias, tipologias,
alinhamentos e recuos existentes, e altura das fachadas, com as seguintes especificagdes:

a) O alinhamento e/ou recuo da fachada principal € o dominante, exceto quando, tendo em vista o
reperfilamento do arruamento confrontante, a correcdo do tragado do espaco publico ou o
reordenamento urbanistico do local da intervencao, esteja ou venha a ser regulamentado de outro
modo;

b) O numero de pisos acima da cota de soleira a adotar é o correspondente a respetiva moda da frente
urbana conforme definida no Anexo I, exceto quando esteja ou venha a ser regulamentado de outro
modo;

¢) A altura da fachada nédo pode ultrapassar o valor que resulta de multiplicar 3,5 m pelo nimero de
pisos acima da cota de soleira que for adotado para o edificio;
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d) Nas situagBes de colmatacdo em que exista e seja de manter uma diferenciacdo entre as alturas
das fachadas dos edificios confinantes, devem adotar-se solu¢@es de varia¢éo da altura da fachada
que realizem a articulagdo entre aquelas;

e) A implantagdo da fachada de tardoz adota o alinhamento das fachadas de tardoz dos edificios
confinantes a manter ou, nos casos em que néo for possivel definir aquele alinhamento, ndo pode
ultrapassar uma linha paralela & fachada principal tragada a distancia de 17 m desta.

As disposi¢Bes constantes dos numeros anteriores devem também ser cumpridas nas operacdes
urbanisticas a levar a efeito nas areas abrangidas por planos de pormenor ou operagdes de loteamento
eficazes a data de entrada em vigor do presente Plano, na parte em que, eventualmente, a respetiva
disciplina ndo contenha disposicdes relativas a conformacéo fisica das intervengoes.

Artigo 47° Edificabilidade média, edificabilidade abstrata e edificabilidade concreta

1.

3.

No ambito de aplicagéo direta do presente Plano ao solo urbano, a edificabilidade média a considerar
nas diferentes situacdes define-se nos seguintes termos:

a) Nas areas integradas nas UOPG 1 e 2 identificadas no Anexo V, a edificabilidade média é a que
corresponde a aplicacdo do indice médio de utilizagdo, estipulado para cada uma delas nos
respetivos termos de referéncia constantes do mesmo anexo, a area total da UOPG ou a area de
cada prédio que a integra;

b) Nas areas ndo abrangidas por qualquer das UOPG referidas na alinea anterior, a edificabilidade
média € estabelecida, para as categorias de espacgos centrais, espagos habitacionais, espacos
urbanos de baixa densidade e espacos de atividades econémicas, respetivamente no nimero 1 do
artigo 49°, no nimero 1 do artigo 51°, no nimero 1 do artigo 53° e no nimero 1 do artigo 55°.

No ambito da aplicacéo direta do presente Plano quer a uma parcela objeto de operag¢do urbanistica
isolada, quer a uma unidade de execuc¢do, quer ainda a cada uma das parcelas que integram esta:

a) A edificabilidade abstrata, ou direito abstrato de construir, corresponde a edificabilidade média tal
como esta definida no niimero anterior;

b) A edificabilidade concreta ou edificabilidade efetiva € o valor numérico da area de construgdo
prevista de acordo com a configuragdo urbanistica que for definitivamente viabilizada para a
respetiva area de solo.

A edificabilidade concreta ndo pode ser superior a edificabilidade abstrata, salvo nos seguintes casos:

a) Situacdes em que a edificabilidade concreta resulta da aplicacdo de mecanismos perequativos da
edificabilidade nos termos do disposto nos Artigo 84°e Artigo 85°;

b) Obras de constru¢cdo de novos edificios ou de ampliacdo dos existentes, nas situacbes de
colmatacdo ou de inser¢cdo em frente urbana consolidada a que se refere o nimero 3 do artigo
anterior;

c) Casos em que, de acordo com as disposicdes do Plano, seja admissivel a majoragdo dos indices
de utilizacéo relevantes para a definicdo da edificabilidade abstrata;

d) Outros casos para além dos referidos nas alineas anteriores, em que, no respeito pelas regras e
parametros do Plano aplicaveis a situacgao, seja viabilizavel uma edificabilidade concreta superior a
edificabilidade abstrata, desde que a Camara Municipal considere que:

i) A viabilizacdo do correspondente acréscimo de edificabilidade se traduz numa melhoria
relevante da integracéo urbanistica e visual do edificado;

i) Esse acréscimo de edificabilidade ndo € suscetivel de provocar cargas funcionais
incomportaveis para as infraestruturas publicas.
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SECCAOIl. ESPACOS CENTRAIS

Artigo 48° Caraterizacdo e usos - espagos centrais

1.

Os espacos centrais correspondem as areas que desempenham funcdes de centralidade na Vila de
Penedono, em que coexistem funcdes residenciais, atividades econdmicas e equipamentos de
utilizagao coletiva.

Estes espacos destinam-se & localizacéo e implantagdo de atividades, funcdes e instalagdes com fins
habitacionais, comerciais ou de servigos, incluindo empreendimentos turisticos e restauragdo, bem
como a criacdo de espagos publicos e de espacos verdes e de utilizagdo coletiva e a instalacdo de
equipamentos urbanos, 0s quais no seu conjunto constituem o seu uso dominante, com a ressalva
constante do nimero seguinte.

Das atividades de servicos referidas no nimero anterior como integrantes do uso dominante desta
categoria excluem-se as oficinas de reparacédo de veiculos ou aparelhos dotados de motores de
combustdo, devendo a sua admissibilidade ser analisada e avaliada, enquanto uso eventualmente
compativel com o uso dominante, nos termos do disposto no numero 5.

A inclusdo das atividades comerciais e de servicos e dos equipamentos no uso dominante desta
categoria de espagos ndo dispensa a observancia dos requisitos legais e regulamentares de instalagéo
e funcionamento que tais atividades devem cumprir com vista a garantir a sua compatibilizagdo com o
uso habitacional.

Estes espacos podem ainda receber outras utiliza¢gdes ou ocupagdes, incluindo armazéns, oficinas e
unidades industriais, desde que possam ser consideradas compativeis com o uso dominante de acordo
com o disposto no Artigo 13°, cumpram os restantes requisitos exigidos no CAPITULO Il e n&o exijam
tipologias edificatérias incompativeis com as tipologias preexistentes ou com as que correspondem a
aplicacdo dos principios e pardmetros urbanisticos estabelecidos no artigo seguinte.

Artigo 49° Regime - espacos centrais

1.

Nas areas desta categoria de espagos, a edificabilidade média corresponde ao valor resultante da soma
das seguintes parcelas:

a) Valor obtido através da aplicagao do indice de utilizagao do solo (IU) de 1,0 a area da parte do prédio
compreendida numa faixa com 30 m de profundidade adjacente as suas estremas confinantes com
vias publicas habilitantes;

b) Valor obtido através da aplicacdo do indice de utilizacdo do solo (IU) de 0,6 a area da parte
remanescente do prédio que se situa para além da faixa referida na subalinea anterior, caso exista.

No caso geral, a edificabilidade concreta maxima admissivel para as opera¢des urbanisticas a realizar
em prédios situados nos espagos centrais é a que resulta, nos termos do disposto no nimero 2 do Artigo
46°, da aplicagdo conjunta dos seguintes principios e parametros urbanisticos:

a) Os alinhamentos dominantes ou 0s que 0 municipio considere como 0S necessarios ao
reperfilamento ou correcdo de tragado do espaco e vias publicas existentes e ao reordenamento
urbanistico da zona urbana em que a intervencao se insere;

b) A altura de fachada dominante na frente urbana, quando aquela exista e for de manter ou, nas
restantes situa¢des, uma altura de fachada néo superior a 10,5 m;

¢) Ndmero maximo de 3 pisos acima da cota de soleira;
d) Area de construcéo néo superior a edificabilidade abstrata definida no nimero anterior;

e) Indice de impermeabilizaco (Ilmp) méximo de 85% aplicado & area do prédio;
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f) No caso dos edificios que confrontam com duas vias publicas a cotas diferentes, o disposto nas
alineas b) e c) aplica-se separadamente a cada uma das fachadas confrontantes com aquelas vias;

g) Nos edificios em que exista ou esteja previsto uso habitacional, os usos e atividades ndo
habitacionais s6 podem instalar-se em cave, no piso ao nivel da cota de soleira (piso térreo) e no
piso imediatamente superior a este, e desde que:

i) O acesso aos pisos de habitacéo, a partir do exterior do edificio, seja independente;

i) O edificado da cave e/ou do piso térreo ndo exceda a profundidade de 30 m a contar da fachada
principal do edificio.

3. Nas situag6es de colmatacgéo ou situag8es de construgdo de novos edificios ou ampliagdo de existentes
situados em frente urbana consolidada a que se refere o nimero 3 do Artigo 46°, a edificabilidade
concreta viabilizavel é a que resulta da aplicagdo dos critérios e regras constantes desse numero 3 e
seguintes do referido artigo.

4. A aplicagdo dos parametros urbanisticos estabelecidos nos numeros anteriores € extensiva as
operacBes de loteamento e as unidades de execugdo que se concretizarem em aplicagdo direta do
presente Plano.

SECCAO . ESPACOS HABITACIONAIS

Artigo 50° Caraterizagcdo e usos - espagos habitacionais

1. Os espacos habitacionais destinam-se, como uso dominante, a localizacéo e implantacédo de edificios
com fins habitacionais, sem prejuizo de, como usos complementares, neles se poderem localizar e
implantar atividades, funcdes e instalacdes comerciais, de servigos, incluindo empreendimentos
turisticos e restauracdo, bem como a criagdo de espagos publicos e de espacos verdes e de utilizagcao
coletiva e a instalac@o de equipamentos urbanos.

2. Das atividades de servicos referidas no nimero anterior como integrantes dos usos complementares do
uso dominante desta categoria excluem-se as oficinas de reparacéo de veiculos ou aparelhos dotados
de motores de combustdo, devendo a sua admissibilidade ser analisada e avaliada, enquanto uso
eventualmente compativel com o uso dominante, nos termos do disposto no nimero 4.

3. A admissibilidade dos usos complementares do uso habitacional referidos no ndmero anterior nao
dispensa a observancia dos requisitos legais e regulamentares de instalacéo e funcionamento que tais
atividades devem cumprir com vista a garantir a sua compatibilizacdo com o uso habitacional.

4. Estes espacos podem ainda receber outras utiliza¢gdes ou ocupagdes, incluindo armazéns, oficinas e
unidades industriais, desde que possam ser consideradas compativeis com o uso dominante de acordo
com o disposto no Artigo 13°, cumpram os restantes requisitos exigidos no CAPITULO Il e n&o exijam
tipologias edificatorias distintas das tipologias preexistentes ou das que correspondem a aplicagdo dos
principios e parametros urbanisticos estabelecidos no artigo seguinte.

Artigo 51° Regime - espacos habitacionais

1. Nas areas desta categoria de espagos ndo abrangidas por UOPG, a edificabilidade média corresponde
ao valor resultante da soma das seguintes parcelas:

a) Valor obtido através da aplicacéo do indice de utilizagao do solo (IU) de 0,8 & area da parte do prédio
compreendida numa faixa com 30 m de profundidade adjacente as suas estremas confinantes com
vias publicas habilitantes;
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b) Valor obtido através da aplicagdo do indice de utilizacdo do solo (IU) de 0,5 a area da parte

remanescente do prédio que se situa para além da faixa referida na subalinea anterior, caso exista.

2. No caso geral, a edificabilidade concreta maxima admissivel para as operagdes urbanisticas a realizar
em prédios situados nos espagos centrais € a que resulta, nos termos do disposto no nimero 2 do Artigo
46°, da aplicacéo conjunta dos seguintes principios e parametros urbanisticos:

a) Os alinhamentos dominantes ou 0s que O municipio considere como 0S necessarios ao
reperfilamento ou corregdo de tracado do espaco e vias publicas existentes e ao reordenamento
urbanistico da zona urbana abrangida pela intervengao;

b) A altura da edificagdo dominante, quando esta exista e for de manter ou, nas restantes situacoes,
uma altura de fachada nao superiora 7,5 m;

¢) Numero maximo de 2 pisos acima da cota de soleira, exceto nos casos de estabelecimentos
hoteleiros e equipamentos, em que sao admissiveis 3 pisos acima da cota de soleira, desde que o
municipio considere que fica garantida a correta integracéo paisagistica da edificagéo;

d) Area de construgéo nfo superior a edificabilidade abstrata definida no nimero anterior:
e) Indice de impermeabilizacdo (Ilimp) méaximo de 70% aplicado & area do prédio;

f) Nos edificios em que exista ou seja previsto uso habitacional, os usos e atividades nédo habitacionais
sé podem instalar-se em cave, no piso ao nivel da cota de soleira (piso térreo) e no piso
imediatamente superior, e desde que:

i) O acesso aos pisos de habitagdo, a partir do exterior do edificio, seja independente;

ii) O edificado da cave e/ou do piso térreo ndo exceda a profundidade de 30 m a contar da fachada
principal do edificio.

3. Nas situacdes de colmatagéo ou situagdes de construcao de novos edificios ou ampliagdo de existentes
situados em frente urbana consolidada a que se refere o niumero 3 do Artigo 46°, a edificabilidade
concreta viabilizavel é a que resulta da aplicacdo dos critérios e regras constantes desse nimero 3 e
seguintes do referido artigo.

4. A aplicacdo dos parametros urbanisticos estabelecidos nos numeros anteriores é extensiva as
operagfes de loteamento e as unidades de execucdo que se concretizarem em aplicacdo direta do
presente Plano.

SECCAO V. ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

Artigo 52° Caraterizacdo e usos - espagos urbanos de baixa densidade

1. Os espacos urbanos de baixa densidade correspondem a areas de solo urbano caracterizadas por um
perfil de ocupagédo em que, num contexto de baixa densidade de ocupacéo, se verifica a forte presenga
de habitagéo, ainda que miscigenada com usos nédo habitacionais.

2. Estes espacos destinam-se a habitacdo como uso dominante, podendo ainda receber:

a) Como usos complementares, comércio e servigos, incluindo empreendimentos turisticos e
restauracdo, mas excluindo oficinas de reparagéo de veiculos ou aparelhos dotados de motores de
combustéo;

b) A instalagdo de armazéns, oficinas e unidades industriais, desde que sejam consideradas
compativeis com o uso dominante de acordo com o disposto no Artigo 13°, cumpram os restantes
requisitos exigidos no CAPITULO lIl e demais legislacéo aplicavel.
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Artigo 53° Regime - espacos urbanos de baixa densidade

1.

Nas areas desta categoria de espacos, a edificabilidade média corresponde ao valor resultante da soma
das seguintes parcelas:

a) Valor obtido através da aplicagdo do indice de utilizagdo do solo (IU) de 0,5 a area da parte do prédio
compreendida numa faixa com 30 m de profundidade adjacente as suas estremas confinantes com
vias publicas habilitantes;

b) Valor obtido através da aplicagdo do indice de utilizacdo do solo (IU) de 0,3 & area da parte
remanescente do prédio que se situa para além da faixa referida na subalinea anterior, caso exista.

No caso geral, a edificabilidade concreta maxima admissivel para as operacdes urbanisticas a realizar
em prédios situados nos espacos centrais € a que resulta, nos termos do disposto no nimero 2 do Artigo
46°, da aplicacéo conjunta dos seguintes principios e parametros urbanisticos:

a) Os alinhamentos dominantes ou 0s que O municipio considere como 0S necessarios ao
reperfilamento ou correcdo de tragado do espaco e vias publicas existentes e ao reordenamento
urbanistico da zona urbana abrangida pela intervencgéo;

b) Uma altura de fachada néo superior a 7,5 m;

¢) Numero maximo de 2 pisos acima da cota de soleira, exceto nos casos de estabelecimentos
hoteleiros e equipamentos, em que sdo admissiveis 3 pisos acima da cota de soleira, desde que o
municipio considere que fica garantida a correta integragéo paisagistica da edificacao;

d) Area de construgéo néo superior a edificabilidade abstrata definida no nimero anterior;
e) Indice de impermeabilizacdo (Ilmp) maximo de 60% aplicado & area do prédio.

Nas situac6es de colmatagéo ou situagdes de construcdo de novos edificios ou ampliacéo de existentes
situados em frente urbana consolidada a que se refere o nimero 3 do Artigo 46°, a edificabilidade
concreta viabilizavel é a que resulta da aplicacdo dos critérios e regras constantes desse nimero 3 e
seguintes do referido artigo.

A aplicagdo dos parametros urbanisticos estabelecidos nos numeros anteriores € extensiva as
operacGes de loteamento e as unidades de execugdo que se concretizarem em aplicagdo direta do
presente Plano.

SECCAOV. ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 54° Caraterizacdo e usos - espacgos de atividades econémicas

1.

2.

Os espagos de atividades econdmicas destinam-se a instalacdo de unidades industriais, de
armazenagem e de servicos de manutencdo e reparagdo de veiculos automdveis, motociclos ou
guaisquer outros veiculos motorizados como uso dominante, e ainda de atividades que, pelas suas
caracteristicas, se revelem incompativeis com a sua localizagdo nas restantes categorias de solo
urbano.

Admite-se a instalac@o nestes espacos, como usos complementares do uso dominante, de servicos,
comeércio e equipamentos de apoio as empresas, incluindo componentes edificadas para alojamento de
pessoal de vigilancia ou seguranca.

Pode ainda ser autorizada a instalagdo de superficies comerciais, de estabelecimentos hoteleiros, de
estabelecimentos de restauracao, de locais de diversdo ou de outros usos ou atividades, com excecao
de habitacdo, desde que o municipio considere que tal € compativel com o meio envolvente.
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Artigo 55° Regime - espagos de atividades econdmicas

1. Nas areas desta categoria de espagos ndo abrangidas por UOPG, a edificabilidade média corresponde
ao valor resultante da aplicagdo do indice de utilizacéo do solo (1U) de 0,6 & area do prédio ou da parte
deste situada dentro desta categoria de espacgos.

2. Nas é&reas destes espacos ndo abrangidas por UOPG pode ser viabilizada a delimitagdo de unidades
de execucdo, a realizacéo de operagfes de loteamento ou a instala¢éo avulsa de unidades industriais.

3. A disciplina de ocupacéo a cumprir nas unidades de execugdo e operacdes de loteamento a que se
refere o nUmero anterior deve contemplar as seguintes orientagdes e especificacdes:

a) Respeitar um indice de utilizacdo maximo de 0,6 aplicado a area total de solo abrangida, conforme
0s casos, pela unidade de execucéo ou pela operagéo de loteamento, e cumprir os parametros de
dimensionamento estabelecidos nos termos do disposto nas SECCAO Ill e SECCAO IV do
CAPITULO VIl e nos ANEXO VI e ANEXO VII, aplicaveis & situac&o;

b) Respeitar um indice de ocupacao do solo global maximo de 75% aplicado a area de solo que ficar
afeta ao conjunto das parcelas ou lotes destinados as atividades empresariais;

¢) Quando for o caso, ter em conta as edifica¢des existentes a manter, adotando solugdes urbanisticas
gue garantam a integracéo paisagistica e a compatibilizacédo funcional que se revelem necessarias;

d) Estabelecer ao longo de todo o lado interior do limite externo dos espagos de atividades econémicas,
exceto nas extensdes em que aquele limite confine com a via pablica ou com espaco florestal, faixas
de enquadramento com uma largura minima de 5 metros, onde € proibida a execu¢&o de quaisquer
edificios e deve ser criada uma cortina arboérea e arbustiva de interposi¢éo visual, podendo tais
faixas indiferentemente constituir reas a ceder ao dominio municipal ou ficar a fazer parte das
parcelas ou lotes afetos ao uso empresarial;

e) Impedir ainstalagéo de estabelecimentos industriais dos tipos 1 ou 2, com exce¢éo dos que integrem
as enumeracdes constantes das Partes 2-A ou 2-B do Anexo | ao Sistema da IndUstria Responsavel,
nas parcelas ou lotes em que esteja prevista a implantacdo de edificios a menos de 30 metros de
areas integradas em qualquer das restantes categorias de solo urbano;

f) Estabelecer como regra que nas areas dos lotes ou parcelas que medeiam entre as fachadas dos
edificios e as vias com que confrontam € interdita a deposicao de matérias-primas, de residuos e
desperdicios resultantes da laboragéo, ou dos produtos desta destinados a expedicao.

4. Na auséncia das unidades de execucao ou das operagdes de loteamento a que se referem 0s niUmeros
anteriores, € interdita, nas areas integradas nos espacgos que constituem esta categoria, a constru¢éo
de quaisquer edificios que ndo sejam unidades empresariais admissiveis de acordo com o estabelecido
no nimero 2 e que cumpram as seguintes regras e requisitos:

a) Os prédios destinados as referidas instala¢des tém de:

i) Confrontar numa extensdo minima de 20 m com via publica habilitante com capacidade de
trafego de veiculos pesados;

i) Possuir uma forma em planta que permita a inscricdo de um retangulo de 20 m x 30 m;
b) A implantacéo e configuragdo volumétrica dos edificios devem cumulativamente:

i)  Assegurar que no interior do prédio em que se localizam venham a existir espacos destinados
ao movimento de cargas e descargas com dimenséao suficiente para que nao seja prejudicada
a normal fluéncia de trafego na via publica;

ii) Dispor, no interior do prédio, da area de estacionamento de acordo com o disposto no Artigo
949,
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iii) Adotar como alinhamento e/ou recuo da fachada virada a via com que o prédio confronta, o
afastamento que vier a ser estabelecido para o local, de acordo com as disposicdes legais e
regulamentares em vigor;

iv) Cumprir os seguintes parametros de edificabilidade:
- Area de construgfo no superior & edificabilidade abstrata definida no nimero 1;
- indice de ocupagco do solo (10) maximo de 50% aplicado & area do prédio;
- Indice de impermeabilizag&o (Ilmp) maximo de 65% aplicado & area do prédio;
- NUmero maximo de 2 pisos acima da cota de soleira;

c) Se o prédio confinar com a linha limite do poligono de espaco de atividades econémicas, deve ser
estabelecida no seu interior a faixa arborizada de enquadramento a que se refere a alinea d) do
namero 3, nas extensdes e condi¢des ai estipuladas;

d) Se o estabelecimento industrial se integrar nos identificados na alinea e) do nimero 3, tem de
cumprir os condicionamentos de implantagéo ai estabelecidos.

SECCAO VI. ESPACOS VERDES

Artigo 56° Caraterizagcdo e usos - espagos verdes

1. Os espacos verdes integram areas de uso publico dotadas de coberto vegetal cujas caracteristicas ou
escala de dimenséo Ihes conferem um papel estruturante do territério urbano, e destinam-se a usos
recreativos, desportivos e culturais.

2. Nos espagos verdes sdo admitidos como usos complementares:

a) InstalacBes de apoio as atividades recreativas e de lazer e estruturas de suporte a atividade de
animacao turistica;

b) Equipamentos culturais;
c) Centros de educacédo ambiental;
d) Estabelecimentos de restauracdo, desde que tal ndo implique prejuizo para a fruicdo publica, a
identidade ou o valor ambiental e patrimonial destas areas.
Artigo 57° Regime - espagos verdes

1. No seu conjunto, as componentes edificadas inerentes aos usos e atividades referidos no ndmero
anterior tém de respeitar, no seu conjunto, um indice de ocupacéo do solo maximo de 20% aplicado ao
poligono de espaco verde de utilizagédo coletiva em que se localizam, e ndo possuir mais que um piso
acima da cota de soleira.

2. Estas areas devem ser dotadas das instala¢cdes e mobiliario urbano que permitam e favorecam a sua
fruicdo por parte da populacao.
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SECCAO VII. ESPACOS DE USO ESPECIAL DE EQUIPAMENTOS

Artigo 58° Caraterizacdo e usos - espac¢os de uso especial de equipamentos

1. Esta categoria de espacos integra prédios afetos ou a afetar a instalagdo de equipamentos publicos ou
de interesse publico com relevéancia territorial de escala concelhia.

2. Nestes espagos 0 uso dominante € o correspondente aos equipamentos instalados ou a instalar,
admitindo-se a coexisténcia de outros usos apenas quando estiverem funcionalmente associados ao
uso dominante ou constituam atividades complementares deste, e desde que tais usos:

a) Se instalem dentro da prédio afeto ao equipamento a que estejam associados; e
b) N&o ocupem mais de 20% da &rea de construgéo total.

3. O destino de uso especifico atribuido a cada area integrada nesta categoria tem carater meramente
indicativo, podendo tal destino especifico ser alterado pelo municipio, desde que seja mantida a
finalidade genérica de ocupacdo da area em questdo com equipamentos publicos ou de interesse
publico.

4. Se se verificar o encerramento definitivo de um equipamento existente, e 0 municipio entender que nao
se justifica manter reservada a area que ocupava para a instalagao de novos equipamentos, podem ser
viabilizados nessa area 0s usos correspondentes a categoria de espacos de solo urbano com que
confronte em maior extenséo.

Artigo 59° Regime - espacos de uso especial de equipamentos

1. A edificabilidade nos poligonos pertencentes a esta categoria, tanto em novas edificacdes como na
ampliagdo das existentes, deve respeitar critérios de estrita integragdo na envolvéncia edificada, quando
esta possuir carateristicas homogéneas estabilizadas.

2. Nos casos em que ndo exista envolvéncia edificada ou esta ndo apresente carateristicas de
homogeneidade que permitam tomé-la como referencial para integracdo urbanistica, devem adotar-se
os parametros urbanisticos da categoria ou subcategoria de uso do solo urbano com que o poligono
confronte em maior extenséo.

CAPITULO VI. SITUACOES ESPECIAIS DE USO E
OCUPACAO DO SOLO

Artigo 60° Ambito e orientacdes gerais de apoio a decisdo

1. Asdisposi¢Bes que integram o presente capitulo estabelecem os critérios orientadores do exercicio das
competéncias legais que cabem em cada caso ao municipio no dmbito dos procedimentos de
viabilizagcao de atos ou atividades que, pela sua propria natureza, obedecem a logicas de localizagao
ndo compaginaveis com o zonamento do solo em termos de classes, categorias e subcategorias de
espacos.

2. No processo de decisdo sobre a sua eventual viabilizag&o, cada ato, uso ou atividade a que se refere o
presente capitulo deve ser avaliado nos termos do disposto no numero 4 do Artigo 12°, em ordem a
confirmar, em concreto, a sua admissibilidade enquanto uso compativel com o uso dominante da
categoria ou subcategoria de espacos em que pretende localizar.
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Sem prejuizo da exigéncia de cumprimento das disposigdes legais e regulamentares relevantes para o
caso, o municipio pode fazer depender o teor favoravel da sua deliberagdo da demonstracao, por parte
do interessado, de que fica garantida a correta inser¢do funcional e paisagistica da pretensao,
nomeadamente através da identificacdo das adequadas medidas de inser¢éo espacial e de protecéo e
salvaguarda do meio envolvente, e da assuncdo do compromisso de as pdr em pratica em tempo
oportuno.

A disciplina instituida pelas disposi¢des do presente capitulo € cumulativa com as disposicdes relativas
a serviddes administrativas, restricdes de utilidade publica e demais condicionamentos legais ou
regulamentares, e ndo dispensa a tramitagdo processual estabelecida para cada situagdo pela
legislagdo aplicavel.

Os edificios afetos aos atos, usos ou atividades a que se refere o presente capitulo, quando localizados
em solo rudstico, tém de cumprir, sem prejuizo da restante normativa aplicavel a cada situagdo, os
condicionamentos legais relativos a defesa da floresta contra incéndios, em conformidade com o
disposto no nimero 2 do Artigo 22°.

Artigo 61° Exploracéo de recursos geologicos

1.

Sem prejuizo do disposto nos niumeros 4 e 5 do artigo anterior, o sentido da deliberacéo a tomar pelo
municipio no ambito legalmente previsto para a sua pronincia em cada procedimento conducente a
viabilizacdo da exploragdo de massas e depdsitos minerais em qualquer area do territério concelhio
exterior aos espacos de exploragdo de recursos energéticos e geoldgicos, decorre da ponderacao entre
0s beneficios esperados e os eventuais efeitos negativos da explora¢éo nos usos dominantes, nos usos
e atividades ja instalados e/ou na qualidade ambiental, vivencial e paisagistica da area em causa, e
deve ser de teor desfavoravel se for demonstrado que a sua concretizagdo acarretara a ocorréncia de
prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento local e para a conservagao da natureza.

Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, a exploracdo de massas e depositos minerais pode
em principio ocorrer em qualquer local do territorio concelhio.

Nas areas de espacgos naturais e paisagisticos, a exploracédo de recursos geoldgicos s6 pode ocorrer
em situagbes excecionais legalmente previstas ou em casos de interesse estratégico para o
desenvolvimento regional ou nacional reconhecido pelas entidades competentes para o efeito.

No solo urbano e nas categorias de espagos de ocupacdo turistica, areas de edificacao dispersa e
aglomerados rurais do solo rustico apenas é admissivel a exploracao de recursos hidrogeoldgicos e
geotérmicos.

Dentro dos poligonos em que venha a ser permitida a exploracdo de recursos geoldgicos podem ser
viabilizadas, como usos complementares, instalages e construgcdes que se destinem a apoio direto a
exploracdo dos referidos recursos e ainda, como usos compativeis, as destinadas a instalacdo de
industrias de transformacéo dos préprios produtos da exploragédo.

As areas adstritas as exploracdes viabilizadas nos termos dos nimeros anteriores aplica-se a disciplina
estabelecida no artigo 39° para a categoria de espacos de exploracdo de recursos energéticos e
geoldgicos.

Artigo 62° Infraestruturas territoriais e instalacdes para aproveitamento de recursos

1.

energéticos renovaveis

Sem prejuizo do disposto nos numeros 4 e 5 do artigo anterior, o sentido da deliberacdo a tomar pelo
municipio no ambito legalmente previsto para a sua pronuncia em cada procedimento conducente a
viabilizagao da localizagdo, tracado e construgdo de infraestruturas territoriais em qualquer area do
territério concelhio, decorre da ponderagdo entre os beneficios esperados e os eventuais efeitos
negativos da infraestrutura nos usos dominantes, nos usos e atividades ja instalados e/ou na qualidade
ambiental, vivencial e paisagistica da area em causa, e deve ser de teor desfavoravel se for
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demonstrado que a sua concretizagdo acarretara a ocorréncia de prejuizos inaceitaveis para o
ordenamento e desenvolvimento local e para a conservacdo da natureza.

2. A localizagdo e construgdo de unidades ou instalagdes de producgdo de energia a partir de fontes
renovaveis que ndo sejam unidades de microprodugdo, bem como aos perimetros que lhes ficarem
afetos, aplicam-se, com as devidas adaptacdes, os critérios de avaliagdo e decisdo constantes do
ndmero anterior.

3. A construgdo de unidades ou instalagcdes de microproducdo de energia pode em principio ocorrer em
qualquer local do territério concelhio, desde que cumpra todos os requisitos legais e regulamentares ai
aplicaveis.

4. Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos as finalidades referidas no presente artigo s6 sdo
permitidos os usos e ocupacdes diretamente relacionados com a sua fun¢éo ou compativeis com esta,
de acordo com os instrumentos reguladores das mesmas atividades.

5. Na construcdo das edifica¢des associadas a estas infraestruturas ou instalacdes tém de cumprir-se as
seguintes condi¢c8es de edificabilidade:

a) Em soloristico: a &rea de construgdo admissivel é a estritamente indispenséavel a prestacéo do
servigo em causa, devendo ainda ser garantida a correta insercdo territorial dos elementos
edificados, nos termos do Artigo 14°;

b) Em solo urbano: as estabelecidas para a categoria ou subcategoria de uso do solo em que se
localizem.

Artigo 63° Armazenamento, manuseamento e producdo de combustiveis ou de
materiais explosivos ou perigosos

1. Sem prejuizo do disposto nos dois nimeros seguintes, a instalacdo de depdsitos e edificios para
armazenamento, manipulagdo ou produc¢do de combustiveis ou de materiais explosivos ou perigosos é
viabilizavel em prédios do solo rustico integrados na subcategoria de espacos mistos de uso silvicola e
agricola, desde que, para além de conseguirem cumprir as condigfes de seguran¢a legalmente
estabelecidas para cada caso:

a) Seja demonstrado que a sua concretizagdo acautelard a ndo ocorréncia de prejuizos inaceitaveis
para o ordenamento e desenvolvimento local e para a conservagao da natureza;

b) O prédio possua dimensao suficiente para cumprir a condicdo estabelecida no niumero 4 do Artigo
13°, quando aplicavel.

2. Quando se tratar de unidades autonomas de gas (UAG) destinadas a apoiar atividades agricolas e/ou
agropecuarias, a sua localizagéo é admissivel na subcategoria de espaco referida no nimero anterior e
ainda em espacos agricolas e em areas de edificacdo dispersa, de acordo com as condi¢cdes
estabelecidas nos diplomas legais e regulamentares aplicaveis.

3. Quando se tratar de depdsitos ou armazéns de combustiveis, € ainda admissivel a sua localizagdo em
solo urbano néo integrado na estrutura ecoldgica, nos casos legalmente previstos e de acordo com as
condicdes estabelecidas nos diplomas legais e regulamentares aplicaveis.

4. Os edificios adstritos a estas instala¢des, quando se localizarem em solo rdstico, cumprem as seguintes
condicdes de edificabilidade:

a) Indice de utilizagéio do solo (IU) maximo de 0,2 aplicado, nos termos do disposto no artigo 16°, &
area do prédio em que a edificacéo se localiza;

b) Méximo de 2 pisos acima da cota de soleira.

¢) Altura de fachada maxima de 8,0 m, salvo por raz8es técnicas que o municipio considere justificadas
e desde que entenda que fica garantida a correta integracdo paisagistica da edificacéo.
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5. Os edificios adstritos as instalagfes referidas no nimero 3, quando se localizarem em solo urbano,
cumprem as condicdes de edificabilidade estabelecidas para a categoria ou subcategoria de espagos
em que se insiram

6. O disposto nos nimeros anteriores ndo se aplica aos depdsitos de combustiveis adstritos aos postos
de abastecimento viabilizaveis nos termos do artigo seguinte, sem prejuizo de a instalacéo daqueles ter
de obedecer as especificagdes e condicionamentos constantes ou decorrentes da legislacédo aplicavel
ao caso.

Artigo 64° Postos de abastecimento publico de combustiveis
1. Ainstalacdo de postos de abastecimento publico de combustiveis pode ocorrer:
a) Em solo urbano;

b) Em solo rustico, se for destinada a servir diretamente uma via integrada na rede viaria principal ou
na rede viaria distribuidora estabelecidas no Artigo 8°, e ndo se localizar em espagos naturais e
paisagisticos.

2. Para além dos condicionamentos de localizacéo estabelecidos no nimero anterior, a instalagdo destes
postos so6 é viabilizavel se, sem prejuizo das disposicdes legais aplicaveis, o prédio a ocupar cumpra
cumulativamente o0s seguintes requisitos:

a) Se encontre servido de todas as infraestruturas legalmente exigidas para o efeito;

b) Pela sua localizacéo e condigbes de articulagdo com a via publica, permita solu¢des de projeto que
garantam plenamente a seguranca da circulacdo de veiculos e pedes e a ndo perturbacdo das
condicdes de trafego.

3. Nas parcelas onde se instalem estes postos sdo admissiveis usos e atividades complementares da sua
funcé@o principal de abastecimento puablico de combustiveis, nomeadamente lojas de conveniéncia,
estabelecimentos de restauracéo e ainda outros usos e atividades legalmente compativeis com a classe
e a categoria ou subcategoria de espagos em que se localizem.

4. Os edificios adstritos a estas instalacdes cumprem as seguintes condi¢g6es de edificabilidade:

a) Quando localizadas em solo urbano, as estabelecidas para a categoria ou subcategoria de espacos
em que se insiram;

b) Quando localizadas em solo rustico, os seguintes parametros:

i) indice de utilizacdo do solo (IU) maximo de 0,3 aplicado, nos termos do disposto no artigo 16°,
a area do prédio afeta ao empreendimento;

i) Maximo de 2 pisos acima da cota de soleira;

i) Area de construcdo afeta aos usos e atividades complementares da fungéo principal referidos
no numero 3 ndo superior a 40% da &rea de construgéo total.

Artigo 65° Unidades de valorizagao de residuos

Sem prejuizo do disposto nos nimeros 4 e 5 do Artigo 60°, a deliberacéo a tomar pelo municipio no ambito
legalmente previsto para a sua participagdo em cada procedimento conducente a viabilizacdo da
implantacéo ou instalacdo de unidades de valorizacédo de residuos, s6 deve ser de sentido favoravel se
forem cumpridas as seguintes condic¢bes:

a) Localizarem-se em solo urbano da categoria de espacos de atividades econdémicas ou em solo
rdstico ndo integrado nas categorias de espagos naturais e paisagisticos, areas de edificacao
dispersa ou aglomerados rurais;
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b) Seja demonstrado que a sua concretizagdo acautelara a ndo ocorréncia de prejuizos inaceitaveis
para o ordenamento e desenvolvimento local e para a conservagéo da natureza;

c)

d)

Sejam asseguradas pelo promotor medidas destinadas a evitar a contaminagdo dos solos e a
degradacéo da qualidade da 4gua e do ar, nomeadamente:

i)
i)
ii)

iv)

Drenagem pluvial de areas impermeaveis;
Drenagem interna de zonas permeaveis de deposito;

Tratamento adequado dos efluentes referidos nas alineas anteriores, exceto se forem
comprovadamente indcuos;

Construgdo de uma area impermeabilizada destinada, quando forem os casos, as operacdes de
desmonte de sucata e/ou a armazenagem temporaria de residuos perigosos.

Quando se localizarem em solo ristico, seja assegurado pelo promotor o enquadramento
paisagistico da instalagdo, nomeadamente através das seguintes intervencdes:

Vi)

vii)

Plantac@o de uma cortina arbérea e arbustiva periférica com pelo menos 3 m de altura;

Colocacgdo de vedacdo periférica amovivel, a manter pelo menos até a cortina arborea e
arbustiva atingir a altura minima referida na alinea anterior;

Plantacéo de cortinas arbéreas ao longo dos caminhos internos de distribui¢ao;
Plantacédo de vegetacao na envolvéncia das areas cobertas;

Nao deposi¢do de qualquer tipo de residuos numa faixa com a largura minima de 5 m
circundante, pelo seu lado interior, do perimetro do poligono de solo afeto a instalacéo;

N&o sobreposi¢cdo de materiais, em &area ndo coberta, com alturas superiores a da cortina
arbérea e arbustiva periférica;

Contengéo dos volumes edificados, através do cumprimento dos seguintes parametros:

-indice de ocupagéo do solo maximo de 0,30 aplicado & area do poligono de solo afeto &
instalagao;

- Altura da fachada n&o superior a 10 m.

CAPITULO VII. SALVAGUARDAS

SECCAOI. SALVAGUARDA DE IMOVEIS COM VALOR PATRIMONIAL

Artigo 66° Identificacdo

1.

Os elementos do patriménio arqueoldgico e arquitetdnico considerados relevantes estédo inventariados
no ANEXO 1V, sendo a sua localizacdo assinalada na Planta de Ordenamento Il

Os sitios arqueoldgicos classificados ou em vias de classificacdo e os elementos de patrimonio
arquitetonico classificados ou em vias de classificagcao integram a inventariacédo referida no namero
anterior e estdo também identificados na Planta de Condicionantes.
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3. Os elementos patrimoniais referidos no nimero anterior dispdem de areas de protecéo estabelecidas e
delimitadas de acordo com o respetivo quadro legal, assinaladas quer na Planta de Ordenamento II,
guer na Planta de Condicionantes.

Artigo 67° Detecédo de vestigios arqueoldgicos

A detecao de vestigios arqueoldgicos no subsolo, dentro de massas de agua, ou a superficie, durante a
execucdo de uma operagéo urbanistica ou de quaisquer outros atos que impliguem o revolvimento do solo,
obriga as entidades publicas ou privadas envolvidas a imediata suspensdo dos trabalhos e a pronta
comunicacgdo do facto a entidade estatal com a tutela do patrimonio arqueoldgico e demais entidades
competentes, nomeadamente o municipio e a autoridade policial, em conformidade com os procedimentos
previstos nas disposicdes legais em vigor.

Artigo 68° Patrimonio arqueolégico

1. Os elementos do patrimonio arqueoldgico conhecido s6 podem ser objeto de obras ou intervengdes no
quadro e nas condi¢es do regime legal de defesa e prote¢do do patriménio.

2. Sem prejuizo do respeito pelos poderes de intervencdo e pelas determinag8es vinculativas das
respetivas entidades de tutela, quando se tratar de patrimoénio classificado ou em vias de classificagao,
qualquer intervencao que implique remocéo de terras ou revolvimentos do solo dentro dos poligonos de
solo delimitados por uma linha tracada a 50 metros de distancia do perimetro exterior dos elementos
patrimoniais, deve ser objeto das medidas de salvaguarda previstas na lei.

Artigo 69° Patrimonio arquitetonico

1. As disposi¢des de salvaguarda constantes do presente artigo aplicam-se aos elementos e conjuntos de
patrimonio arquiteténico enumerados no ANEXO IV a que se refere o nimero 1 do Artigo 66°.

2. Sem prejuizo de, quando se tratar de patriménio classificado ou em vias de classificacdo, serem
cumpridas as disposic¢des legais aplicaveis e respeitados o0s poderes de intervencéo das entidades de
tutela e suas decisdes que sejam legalmente vinculativas, as interven¢des nos elementos ou conjuntos
referidos no numero anterior devem subordinar-se a objetivos da sua salvaguarda e valorizagéo, através
do respeito pelas suas caracteristicas arquitetonicas, pelo enquadramento paisagistico e pelos
contextos arqueoldgicos em que estao inseridos.

3. Quando fundamentadamente considerar que tal € imprescindivel para se cumprirem os objetivos de
salvaguarda e valorizag&o referidos no nimero anterior, 0 municipio pode:

a) Impedir, no todo ou em parte, a demolicdo dos elementos e conjuntos em questéo;
b) Impedir ou condicionar as intervencgdes fisicas que neles se pretendam efetuar, incluindo:

i) Ampliacdes que ndo tenham como estrito objeto dotar o imdvel de condigBes bésicas de
habitabilidade e salubridade, exceto quando sejam ditadas por raz6es de ordem técnica ou
social;

i) Alteragbes de uso para atividades manifestamente incompativeis com a manutencéo do seu
valor histérico-cultural.

SECCAOIl. OUTRAS SALVAGUARDAS

Artigo 70° CaptacOes de agua subterranea para abastecimento publico

1. Nas zonas de protecdo imediatas compreendidas num circulo com 60 metros de raio centrado nas
captacOes de agua subterrénea utilizada para abastecimento publico que nédo estejam abrangidas por
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disciplina de protecdo legalmente estabelecida séo interditas a criagdo ou a manutencéo de focos de
potencial poluicdo bacteriana, nomeadamente coletores de saneamento ou fossas sépticas, e o despejo
de residuos ou entulhos.

A entrada em vigor dos diplomas legais que estabelegcam perimetros de protegdo para captagfes de
agua identificadas no nimero anterior, determina a automéatica cessacéo da aplicagdo da disciplina dele
constante as captagdes abrangidas por cada um dos referidos diplomas.

Artigo 71° Zonas de infiltracdo maxima

Nos termos estabelecidos pela entidade de tutela do Ambiente, nas zonas de infiltragdo maxima, sem
prejuizo de outros condicionamentos estabelecidos por normas legais ou regulamentares aplicaveis, ficam
interditas as seguintes atividades e instalacGes, com a exce¢do de ampliagdes:

a) Oficinas de automdveis, postos de abastecimento e areas de servigo de combustiveis;
b) Deposito de materiais radioativos, de hidrocarbonetos e de residuos perigosos;

¢) Aterros sanitarios, incluindo quaisquer tipos de aterros para residuos perigosos, ndo perigosos ou
inertes;

d) Unidades industriais suscetiveis de utilizarem ou produzirem substancias tdxicas, persistentes e
passiveis de bioacumulacdo, que, de forma direta ou indireta, possam vir alterar a qualidade dos
recursos hidricos;

e) Operacdes de gestao de residuos;
f) Construcéo de cemitérios;

g) Implantacdo de estagBes de tratamento de &guas residuais urbanas ou industriais, exceto na
auséncia de alternativas e desde que viabilizadas, nos termos da lei, pela entidade ambiental
competente;

h) Implantagdo de sistemas auténomos de aguas residuais com rejeicdo no solo ou nos recursos
hidricos. No caso de impossibilidade de acesso as redes publicas de drenagem de aguas residuais,
devem os sistemas a dotar ser estanques, com limpeza periédica dos efluentes armazenados e
conducao ao sistema municipal dotado para tratamento de aguas residuais;

i) Excetuam-se do disposto na alinea anterior as solu¢gfes autbnomas ja existentes e licenciadas que
serdo permitidas, desde que néo se detete altera¢@o na qualidade dos recursos hidricos, cuja origem
seja comprovadamente dessas fontes de contaminagéo;

j) InstalagBes de armazenamento de substancias suscetiveis de se infiltrarem e contaminarem as
aguas subterraneas.

Artigo 72° Zonamento acustico

1.

2.

4.

Para efeitos do regime legal relativo a poluicdo sonora, o Plano identifica zonas sensiveis e zonas
mistas, delimitadas na Planta de Ordenamento |II.

As operagbes urbanisticas a realizar em zonas sensiveis e em zonas mistas e nas suas areas
envolventes devem respeitar os valores limites de exposigéo prescritos no Regulamento Geral do Ruido.

Para efeitos do disposto no Regulamento referido no nimero anterior, integram o conceito de “Zona
Urbana Consolidada” todas as areas de solo urbano com excegao das afetas a categoria de espagos
de atividades econdmicas, e ainda as areas de solo ristico afetas a categoria de aglomerado rurais.

Aos recetores sensiveis que venham a ser detetados fora das zonas mistas é atribuido estatuto
equiparado ao destas zonas, passando a aplicar-se-lhes, bem como as suas areas envolventes, a
disciplina referida no nimero 2.
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Todas as areas identificadas na Planta de Ordenamento |l como de sobre-exposi¢ao ao ruido — também
designadas como zonas de conflito - devem ser objeto de planos municipais de reducéo de ruido.

Na auséncia dos planos referidos no nimero anterior e, quando aplicavel, da concretizacéo das medidas
neles previstas, a edificacdo nas areas de sobre-exposi¢do ao ruido fica condicionada as restrigdes
estabelecidas no Regulamento Geral do Ruido e legislagao afim.

Artigo 73° Redes rodoviarias

1.

Sem prejuizo das disposi¢cdes que integram 0s ndmeros seguintes, quando mais restritivas, 0s
condicionamentos relativos a afastamentos, faixas e zonas non-aedificandi e acessibilidade marginal a
respeitar nas areas situadas nas proximidades das vias integrantes da Rede Nacional Complementar,
das Estradas Regionais, e das estradas e caminhos municipais s&o os estabelecidos na legislacdo em
vigor.

As vias sob jurisdigdo municipal beneficiam de faixas de salvaguarda non aedificandi com as seguintes
larguras medidas para um e outro lado dos respetivos eixos:

a) Vias integradas na rede viaria principal: 20 m;
b) Vias integradas na rede viaria distribuidora: 15 m.

Os condicionamentos estabelecidos na lei geral referentes as estradas municipais sdo extensivos a
totalidade da rede viéria distribuidora referida no Artigo 8° e representada na Planta de Ordenamento I.

Nos trocos de vias integradas na rede viaria principal a construir de raiz que se situem em solo ruastico
ndo é permitida a criacdo de acessos viarios ou pedonais entre as mesmas € 0s terrenos com que
confinam.

Nos trogos das vias das redes viarias principal e complementar situados em solo rdstico fora dos
aglomerados rurais, o estacionamento ao longo dos mesmos s6 pode ser autorizado em locais
especialmente criados, demarcados e sinalizados para o efeito no exterior das faixas de rodagem,
designadamente baias de estacionamento.

Artigo 74° Estac8es de tratamento de aguas residuais (ETAR)

1.

Dentro dos poligonos de solo definidos por uma linha tracada a distancia de 50 m dos limites exteriores
dos recintos afetos as ETAR existentes, identificadas na Planta de Ordenamento I, sdo interditos:

a) A abertura de pocos ou furos que se destinem a captagdo de 4gua para consumo doméstico;
b) Quando se tratar de solo rustico, a edificagdo com excec¢do de muros de vedagéo.
A localizacédo de novas ETAR deve respeitar 0s seguintes afastamentos minimos:

a) 200 m aos limites de solo urbano e a quaisquer edificios localizados em solo rdstico que estejam
afetos a habitacdo, equipamentos, empreendimentos turisticos ou estabelecimentos de restauracao;

b) 50 m a quaisquer outros edificios.

CAPITULO VIIl. PROGRAMACAO E EXECUCAO DO

PLANO
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SECCAOI. ORGANICA

Artigo 75° Programacéo

1. O Municipio concretiza operativamente a programacao da execugéo do Plano através da inscricdo nos
planos de atividades municipais e, quando aplicavel, nos orcamentos municipais, das intervencdes
conducentes a prossecucao dos seus objetivos estratégicos, incluindo especificamente os projetos e
acOes identificados no Programa de Execucéo e Plano de Financiamento do Plano.

2. Arealizacéo de operacdes urbanisticas que, nos termos do Artigo 78°, sejam passiveis de concretiza¢éo
fora do ambito de unidades de execugao ou dos procedimentos de reclassificagdo de solo, ndo depende
das determinacdes da programagao a que se refere o nimero anterior.

Artigo 76° Unidades operativas de planeamento e gestéo

1. As unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG) demarcam territoriais ou localizagdes,
identificadas na Planta de Ordenamento Ill, que devem beneficiar de niveis de planeamento ou de
conformacdo urbanistica mais desenvolvidos, decorrentes da dindmica de evolucdo territorial e
urbanistica ou da necessidade de qualificagdo do meio urbano através da densificacdo de orientacdes
urbanisticas, e/ou requerem a adogao de quadros procedimentais especificos colocadas pela estratégia
de valorizacao dos recursos territoriais.

2. O desenvolvimento das UOPG realiza-se de acordo com os conteldos programaticos e através da
adocdo de instrumentos de gestdo territorial ou da utilizagdo dos instrumentos de execugdo que
integram os termos de referéncia estabelecidos para cada uma delas no ANEXO V, devendo a sua
execucao fisica, quando for o caso, cumprir os prazos estabelecidos para cada uma delas no Programa
de Execucdo do Plano.

3. Nos estudos e procedimentos conducentes ao desenvolvimento das UOPG devem ser avaliados
previamente os impactes sobre 0s recursos hidricos e sobre os sistemas gerais de infraestruturas de
abastecimento de agua, de drenagem e tratamento de aguas residuais e pluviais, garantindo a proviséo
das infraestruturas necessarias a adequada resposta aos referidos impactes.

4. Até a entrada em vigor dos instrumentos referidos no numero anterior, a ocupacdo, O uso e a
transformacgéo do solo nas areas abrangidas pelas UOPG regem-se, sem prejuizo das situagfes que
possam ser consideradas preexisténcias nos termos do artigo 17°, pelas disposi¢des especificamente
estabelecidas para esse efeito nos respetivos termos de referéncia constantes do ANEXO V.

5. Os planos de urbanizacédo, planos de pormenor ou unidades de execucgédo que concretizarem as UOPG
podem nao acatar estritamente os limites definidos para as mesmas na Planta de Ordenamento lll,
desde que tal se justifique por razdes da sua operacionalizagdo face aos limites cadastrais, a aplicacdo
de critérios de equidade entre proprietarios ou a adequacao aos objetivos programéaticos definidos para
cada uma delas.

Artigo 77° Areas com execucio programada no Plano

1. As areas com execucao programada no Plano correspondem as seguintes situagdes:

a) As Areas a Infraestruturar identificadas na Planta de Ordenamento I11;
b) AS UOPG referidas no artigo anterior;

c) As Areas a Estruturar identificadas e delimitadas na Planta de Ordenamento lIl.

2. As Areas a Infraestruturar devem ser objeto de dotacdo dos sistemas ou redes de infraestruturas em
falta até ao final dos prazos estabelecidos para cada uma delas no Programa de Execugao do Plano.
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3. Enquanto as Areas a Infraestruturar ndo forem dotadas dos sistemas de infraestruturas em falta, a
viabilizacdo de novos edificios ou da ampliacéo dos existentes fica condicionada a adogdo, para as
infraestruturas em falta, de solucdes técnicas autbnomas que sejam legalmente admissiveis.

4. Aindisponibilidade das obras ou sistemas de infraestruturacdo em falta nas Areas a Infraestruturar, as
datas em que se esgotem os prazos referidos no nimero 2, determina a suspenséo total da viabilizacéo
de novos edificios ou da ampliagdo dos existentes, a perdurar até ao momento em que cesse tal
indisponibilidade.

5. As UOPG devem ser concretizadas através das formas e instrumentos de execugéo estabelecidos para
cada uma nos respetivos termos de referéncia constantes do ANEXO V até ao final dos prazos ai
estabelecidos e no Programa de Execucao do Plano.

6. As Areas a Estruturar devem ser objeto das agdes que concretizam a sua estruturagdo em termos
urbanisticos e infraestruturais, enquadradas por unidades de execucdo, até ao final dos prazos
estabelecidos para cada uma delas na Planta de Ordenamento .

7. A ndo concretizagdo total ou parcial, quer das UOPG enumeradas no ANEXO V que se localizam em
solo urbano até ao final dos prazos a que se refere o nimero 5, quer das unidades de execucgdo que
materializardo a estruturag&o urbanistica e infraestrutural das Areas a Estruturar até ao final dos prazos
a que se refere o nimero 6, determina automaticamente a caducidade total ou parcial da classificagao
como solo urbano da area ou areas de territorio nelas incluidas que, a data de esgotamento do referidos
prazos, ndo cumpram 0s requisitos materiais legalmente exigidos para a sua classificagdo como solo
urbano.

8. A situacdo de caducidade da classificagdo como solo urbano a que se refere o nimero anterior tem
como efeitos:

a) O imediato impedimento de realizagcdo, na area ou areas em causa, de quaisquer operacdes
urbanisticas ou transformagdes do uso do solo que sO seriam admissiveis a luz daquela
classificacao;

b) A abertura de procedimento de altera¢éo do presente Plano tendo em vista a reclassificagdo como
solo ristico da &rea ou areas em causa, com a sua integracéo na categoria ou subcategoria de solo
rustico com que confinem em maior extenséo.

Artigo 78° Execucao sistematica e ndo sisteméatica
1. O Plano é executado do seguinte modo:

a) De forma sistematica, mediante programacdo municipal de operagfes urbanisticas integradas, no
ambito de unidades de execucao;

b) De forma ndo sistematica, sem necessidade de prévia delimitacdo de unidades de execucao, atravées
das operagfes urbanisticas apropriadas a natureza e dimensao da intervencao e a insercdo desta
no tecido urbano envolvente, a realizar nos termos do Regime Juridico de Urbanizagéo e Edificagdo.

2. Nas UOPG e nas Areas a Estruturar, referidas respetivamente nas alineas b) e ¢) do nimero 1 do artigo
anterior, a aplicagcdo do Plano processa-se por execugdo sistematica, sendo admissiveis, sem prejuizo
de outras situacBes de concretizagdo do Plano fora de sistema de execucdo previstas na lei, as
seguintes excec¢des nas que se localizem em solo urbano:

a) Operacdes urbanisticas relativas a prédios que se encontrem em qualquer das seguintes situagoes,
e desde que estejam servidos de todas as infraestruturas urbanisticas e a Camara Municipal
considere que as solugbes propostas asseguram uma correta articulagdo formal e funcional com o
solo urbano consolidado e ndo prejudicam o ordenamento urbanistico da area envolvente e
sobrante:

i) Prédios na situacao de colmatacao;
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i) Prédios confinantes com via publica habilitante que possuam estrema comum com prédio onde
ja exista edificio em situagédo legal;

iii) Prédios confinantes com via publica habilitante que se situem em contiguidade com o solo
urbano consolidado;

b) Situagbes em que o municipio considere que, & luz dos objetivos do Plano, a execugao deste torne
desnecessaria a delimitacdo de unidade de execuc¢do, podendo realizar-se através de operacéo
urbanistica isolada, se se verificarem as seguintes condi¢cdes cumulativas:

i) A &rea abrangida pela operac@o cumpra os critérios materiais estabelecidos no nimero 1 do
artigo seguinte para a delimitagdo de uma unidade de execugéo;

i) Seja dispenséavel a aplicacdo de mecanismos perequativos, em virtude de a operagdo ndo ser
geradora de desigualdades de beneficios ou encargos que os justifiquem.

3. As propostas das operagdes urbanisticas a que se refere a alinea b) do nimero anterior sdo submetidas
a um procedimento de discussao publica a realizar em moldes analogos aos previstos no RJIGT para a
concretizacao de unidades de execugao na falta de plano de urbanizagdo ou de plano de pormenor.

4. Em solo urbano, a forma de execucao néo sistematica do Plano € adotada:
a) Em aplicagédo direta do presente Plano:

i) Nas areas ndo integradas nas UOPG ou nas Areas a Estruturar, salvo quando forem abrangidas
por unidades de execucdo que venham a ser delimitadas nos termos do disposto no numero
anterior;

i) Nas situacdes de excec¢do estabelecidas no niumero 2;

b) Em aplicacdo de planos de urbaniza¢do ou planos de pormenor, nas areas e situagfes que tais
planos identificarem como suscetiveis de adotar a forma de execucéo néo sistematica.

5. O municipio pode a todo o tempo promover por sua iniciativa, nos termos da lei, a delimitacdo de
unidades de execugdo em poligonos de solo ndo inseridos em UOPG, a cujas disposi¢des ficardo
subordinadas as operag8es urbanisticas a levar a cabo nos prédios por elas abrangidos, sempre que
entenda que as interveng8es devam ser suportadas por uma solugéo de conjunto, designadamente por
implicarem a reestruturagdo fundiaria, a abertura de novos arruamentos ou a disponibilizagdo de
espacos para areas verdes e para equipamentos coletivos, ou ainda por exigirem a aplicagcdo de
mecanismos perequativos para a redistribuicdo de encargos e beneficios entre os intervenientes.

Artigo 79° Delimitacdo de unidades de execucéao

1. A delimitagdo das unidades de execucdo, seja da iniciativa do municipio, seja da iniciativa dos
particulares interessados, deve, para além de cumprir os requisitos legais aplicaveis, contribuir para o
reforco da coeréncia funcional e visual do espaco urbano, através de uma das seguintes formas:

a) A unidade de execucdo deve abranger preferentemente a totalidade da area do poligono auténomo
de solo urbano em que se verifica a ocorréncia dos fatores de ordem urbanistica que fundamentam
a constituicdo da unidade de execucéo;

b) Caso ndo seja exequivel ou conveniente cumprir o disposto na alinea anterior, e sem prejuizo do
disposto no nimero seguinte, cada unidade de execucao a delimitar deve cumprir cumulativamente
0S seguintes requisitos:

i) Abranger uma area suficientemente vasta para possuir carateristicas de unidade e autonomia
urbanisticas que permitam garantir a correta articulagdo funcional e formal da intervengéo
urbanistica com o solo urbano estruturado preexistente e o cumprimento dos requisitos legais
exigiveis, nomeadamente procurando assegurar uma justa reparticdo de beneficios e encargos
pelos intervenientes na mesma;
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i) Assegurar que a configuracdo e a dimenséao conferidas a ou as areas remanescentes do referido
poligono, permitem o correto aproveitamento edificatério e urbanistico destas através da
realizacdo de operagfes urbanisticas avulsas e/ou da constituicdo, nessas areas, de uma ou
mais unidades de execucgdo que cumpram individualmente as condi¢Bes estabelecidas na
subalinea anterior, e desde que o municipio considere que ndo se torna necessario recorrer ao
procedimento estabelecido no niimero seguinte.

2. No caso de se pretender delimitar unidades de execug¢ao que abranjam apenas parcialmente o poligono
de solo urbano a que se refere a alinea a) do nUmero anterior, 0 municipio pode condicionar a aprovagao
dessa delimitagdo a apresentacdo de proposta de estruturagdo urbanistica da totalidade do referido
poligono, que seja demonstrativa quer da existéncia de pelo menos uma configuragcdo de estruturagéo
urbanistica que se reconhega como coerente e exequivel, quer do cumprimento do requisito
estabelecido na subalinea ii) da alinea b) do nimero anterior.

3. As propostas de estruturacéo urbanistica referidas no nimero anterior devem ser objeto de aprovacéo
e publicitagdo por parte do municipio, constituindo-se em instrumento de apoio a decisdo no a&mbito das
acOes conducentes a execucdo do Plano no poligono em causa, podendo também ser-lhes conferido
carater vinculativo pela Camara Municipal através da sua integracéo na disciplina do presente Plano em
sede de procedimento de alteragdo do mesmo nos termos legalmente estabelecidos.

4. Nao é condigdo impeditiva da delimitacdo de uma unidade de execuc¢éo o facto de ela abranger um
Unico prédio ou unidade cadastral, desde que sejam estritamente cumpridas as condi¢cfes estabelecidas
no nuimero 1 e, quando pertinente, no nimero 2.

5. A circunstancia de um edificio preexistente se localizar em é&rea abrangida por uma unidade de
execuc¢do nao prejudica:

a) O direito e o dever legais a nele se realizarem obras de conservacgéo;

b) A realizacédo de obras de alteracédo no interior do mesmo ou suas fra¢des, quando ndo sujeitas a
controlo prévio;

c) A admissibilidade de obras de reconstru¢do que ndo provoquem aumentos de area de construgéo,
desde que ndo ocorra alteragdo dos respetivos usos e tais obras ndo impliquem modificagbes na
configuragdo e aspeto exterior das volumetrias edificadas preexistentes;

d) A admissibilidade de obras de ampliagdo que cumpram os requisitos estabelecidos nos niimeros 6
a 9 do Artigo 17°.

6. O disposto no numero anterior, no que respeita as situacdes referidas nas suas alineas b) a d), ndo se
aplica aos edificios destinados a demolicdo no ambito da concretiza¢do da unidade de execugéo.

Artigo 80° Planos de urbanizacdo e planos de pormenor

Em sede de planos de urbanizagdo ou de planos de pormenor, incluindo os que tiverem por objeto as UOPG
a que se refere o Artigo 76°, pode ser estabelecida disciplina prépria, diferente da constante do presente
Plano, no que respeita a:

a) Valores numéricos dos indices e parametros urbanisticos aplicaveis a cada situacéo, que ndo sejam
indices de utilizagdo do solo maximos ou outros parametros imprescindiveis para a definicdo da
edificabilidade maxima;

b) Parametros de conformacéo fisica do edificado nas situa¢cdes em que ndo sejam imprescindiveis
para a definicdo da edificabilidade méxima;

c) Definicdo de outros elementos integrantes da estrutura ecolégica urbana para além dos identificados
nos nameros 2 e 3 do Artigo 9°;
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d) Mecanismos de redistribuicdo de outras mais-valias fundiarias possibilitadas pelas disposi¢cdes dos
proprios planos de urbanizagdo ou planos de pormenor, que ndo aquelas a que se referem os
nameros 1 a 3 do Artigo 83°;

e) Valores numéricos e/ou processos de calculo da edificabilidade média e da area de cedéncia média
e formas de reparticdo equitativa dos custos de urbanizagdo relativos aos mecanismos de
perequacdo compensatoria dos beneficios e encargos gerados pela execucéo dos proprios planos
de urbanizac&o ou planos de pormenor em causa;

f) Parémetros de dimensionamento dos espagos verdes e de utiliza¢&o coletiva e equipamentos, e
respetivas condi¢cdes de cedéncia, constantes dos Artigo 90° a Artigo 92° e do ANEXO VI;

g) Carateristicas geométricas dos arruamentos constantes do Artigo 93° e do ANEXO VII;

h) Valores numéricos dos parametros relativos as dotacGes de estacionamento e respetivas condi¢des
de excecao, constantes do Artigo 94° e do ANEXO VIII.

Artigo 81° Reclassifica¢cdo de solo rustico em solo urbano

1. Areclassificacéo de solo rastico em solo urbano realiza-se de acordo com os procedimentos previstos
no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial e s6 pode ocorrer se, verificadas as razées
de necessidade, oportunidade e viabilidade e demais requisitos exigidos nesse diploma, a intervencgao
urbanistica a concretizar ao abrigo do procedimento de reclassificacéo:

a) For reconhecida como suscetivel de contribuir para a prossecuc¢do das orientagfes estratégicas a
que se refere o Artigo 6°, por via de apreciacdo do seu grau de pertinéncia e aceitabilidade em que
se atenda conjugadamente a natureza, dimenséo, localizagdo e insercao territorial da intervencéo,
no enquadramento do disposto no nimero 3 do mesmo artigo:

b) Cumprir as condi¢des estabelecidas nos nimeros seguintes.

2. As éreas integrantes da estrutura ecoldgica municipal fundamental, tal como definida no nimero 2 do
Artigo 9°, sdo passiveis de reclassificagdo para solo urbano apenas se forem destinadas a integrar a
categoria de espacos verdes e desde que tal ndo prejudique os valores naturais autdctones que
contenham, podendo, porém, integrar outras categorias de solo urbano por razdes de interesse publico
reconhecido pelo municipio e por todas as entidades governamentais de tutela intervenientes em cada
situacao.

3. Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, os poligonos de solo objeto da reclassificacao tém de
ser contiguos a solo urbano preexistente e possuir carateristicas que assegurem a coeréncia territorial,
em termos funcionais e fisicos, da nova configuracao do perimetro urbano dai resultante.

4. A condicao de contiguidade estabelecida no nimero anterior pode nao ser exigida quando o poligono a
reclassificar for destinado exclusivamente a instalacéo de atividades econdmicas ou outros usos nao
habitacionais, e ainda nos casos em que se admita uso habitacional desde que a area de construgdo
afeta a este uso ndo exceda 20% da area de construgao total.

5. Sem prejuizo da dotagdo do poligono de solo objeto da reclassificagdo com as infraestruturas
urbanisticas locais e gerais legalmente exigidas, a intervencéo fisica que a materializa tem de assegurar
0 acesso rodoviario do referido poligono a rede viaria estruturante, diretamente ou através de vias,
existentes ou a construir no ambito da operacéo, que possuam em toda a sua extensdo carateristicas
adequadas a plena circulagéo de veiculos ligeiros e pesados.

6. Quando, por op¢ao de planeamento ou por imposi¢ao legal decorrente da natureza da intervengao que
suscita a reclassificagcdo do solo, forem estabelecidas faixas de solo envolventes da area a reclassificar
que figuem impedidas de serem elas proprias objeto de reclassificagcdo para solo urbano, ou para as
quais figuem condicionados 0s usos dominantes previstos no respetivo regime de uso do solo, tais faixas
tém de ser envolvidas na intervencao com vista & adogédo e aplicacdo de mecanismos perequativos de
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compensacéao dos 6nus assim criados e ao estabelecimento de disposi¢gbes que confiram forga juridica
a0s mesmos mecanismos.

Os parametros de edificabilidade a cumprir nos poligonos de solo a reclassificar sdo:

a) No caso geral: os da categoria de solo urbano com capacidade edificatéria que ocorre no perimetro
urbano a que os referidos poligonos forem contiguos ou no perimetro urbano mais préximo, quando
nao se verifique tal contiguidade, e sem prejuizo do disposto na alinea seguinte;

b) Nos poligonos ou partes destes a destinar exclusivamente & instalacéo de atividades econdmicas
ou outros usos ndo habitacionais: os estabelecidos para a categoria de espacos de atividades
econémicas na SECCAQ V do CAPITULO V.

SECCAOIl. REGIME ECONOMICO-FINANCEIRO

Artigo 82° Principios gerais

1.

A reparticdo dos beneficios e encargos gerados pela execucéo do Plano entre os diversos intervenientes
na transformagdo do uso do solo e no aproveitamento urbanistico do mesmo integra as seguintes
componentes:

a) A afetacao social de mais-valias fundiarias possibilitadas pelas disposi¢des do Plano;

b) A distribuicdo equitativa, entre os intervenientes diretos e indiretos em cada operacao conducente &
execucdo do Plano, dos beneficios e encargos inerentes a mesma, bem como, se for o caso, da
parte das mais-valias fundiarias que néo seja objeto de afetacéo social a comunidade.

Os valores numeéricos dos indices de utilizacdo estabelecidos para as diferentes categorias e
subcategorias de solo urbano, que traduzem o padrdo dominante da sua atual ocupacao com edificado,
constituem, atravées das respetivas formas de aplicacdo, o elemento definidor da edificabilidade média
para efeitos quer da aplicacdo dos mecanismos perequativos, quer da parametrizagdo das mais-valias
fundiarias decorrentes das disposi¢des do Plano.

Artigo 83° Parametrizacdo e redistribuicdo de mais-valias fundidrias

1.

2.

As disposi¢fes do presente Plano originam a formacdo de mais-valias fundiarias nas seguintes
situacdes:

a) Realizacdo de operagfes urbanisticas ou concretizagdo de unidades de execuc¢do em todo o solo
urbano ndo abrangido por UOPG ou por Area a Estruturar, nos casos em que a edificabilidade
concreta viabilizada para a intervencdo exceder a edificabilidade abstrata que Ihe corresponde em
fungdo da categoria ou subcategoria de uso do solo em que se localiza;

b) Procedimentos conducentes & execucéo do Plano nas UOPG e nas Area a Estruturar a que se
referem, respetivamente, as alineas b) e c) do nimero 1 do Artigo 779

¢) Procedimentos de reclassificacdo de solo ristico para solo urbano que sejam geradores de
edificabilidade.

A mais-valia fundiaria a considerar em cada uma das interven¢des que materializam os procedimentos
referidos no nimero anterior consiste no aumento liquido do valor do solo diretamente provocado pelo
acréscimo de edificabilidade que vird a ser permitido através da consumacéo da mesma intervencéo,
definido nos seguintes termos:

a) Nas situacdes referidas na alinea a) do nimero anterior, o acréscimo de edificabilidade corresponde
a diferenca entre edificabilidade concreta viabilizada em resultado da consumacéo da intervencao e
a edificabilidade abstrata;
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b) Nas situacdes referidas nas alineas b) e ¢) do mesmo nimero, o acréscimo de edificabilidade
corresponde ao total da edificabilidade concreta viabilizada em resultado da consumacdo do
procedimento, descontada da edificabilidade eventualmente preexistente em situagéo legal.

3. O aumento do valor do solo que traduz a mais-valia fundiaria a que se refere 0 nimero anterior é
quantificado do seguinte modo:

a) Nas situagBes referidas na alinea a) do nimero 1: valor monetario da capacidade edificatéria
correspondente ao acréscimo de edificabilidade — diferenca entre a edificabilidade concreta e a
edificabilidade abstrata — definido na alinea a) do nimero anterior;

b) Nas situacdes referidas nas alineas b) e ¢) do nimero 1: valor monetario liquido resultante de
subtrair um ou outro dos seguintes valores ao valor bruto do acréscimo de edificabilidade conforme
definido na alinea b) do nimero anterior:

i) Valor declarado de aquisi¢do da area de solo abrangida pela intervengdo, quando o promotor
ndo for o seu proprietario original e a aquisicao tiver ocorrido antes da entrada em vigor do
presente Plano; ou

i) Valor resultante da avaliagdo como solo rustico da area de solo abrangida pela intervengéo, em
todas as restantes situacdes.

4. Sem prejuizo de a mais-valia fundiaria poder vir a ser total ou parcialmente partilhada com os promotores
das intervengdes, nos termos do disposto no nimero 7, a sua apropriacdo social é garantida pelas
seguintes formas:

a) Nas situacdes referidas na alinea a) do nimero 1: pela detencdo a partida, por parte do municipio,
da capacidade edificatéria correspondente ao acréscimo de edificabilidade;

b) Nas situacdes referidas nas alineas b) e c) do nimero 1: pela retencado, por parte do municipio, de
um conjunto de lotes e/ou parcelas de valor equivalente ao valor monetério liquido definido na alinea
b) do nimero anterior.

5. A afetacéo social das mais-valias fundiarias originadas pelas disposi¢des do Plano ndo constitui motivo
vélido de isencéo total ou parcial do pagamento de taxas pela realizacdo, manutencéo e reforco de
infraestruturas urbanisticas que sejam devidas.

6. Os planos de urbanizagdo e os planos de pormenor procedem, relativamente as areas por eles
abrangidas, a adaptacdo da parametrizacdo de mais-valias constante dos nimeros anteriores, bem
como a parametrizagdo de outras mais-valias fundiarias que eventualmente decorram das disposicdes
que neles vierem a ser adotadas.

7. Com vista a incentivar as a¢des conducentes a prossecucdo dos objetivos estratégicos do Plano e das
politicas territoriais e urbanisticas previamente adotadas, sao estabelecidas as seguintes modalidades
efetivas de redistribuicdo das mais-valias fundiarias originadas pelo presente Plano:

a) Quanto as intervencdes em &reas de solo urbano ndo abrangidas por UOPG ou por Area a
Estruturar, a que se refere a alinea a) do numero 1:

i) Em situacBes de construcdo de novos edificios ou ampliagdo de existentes em situagdo de
colmatagéo ou inseridos em frente urbana consolidada, abrangidas pelo disposto no nimero 3
do Artigo 46° e a que se refere a alinea b) do nimero 3 do Artigo 47°, o municipio prescinde da
afetacdo social da mais-valia fundiaria, ficando o promotor desonerado de adquirir a0 municipio
a capacidade edificatéria excedentéaria,

i) Nas areas remanescentes das referidas na subalinea anterior em que a edificabilidade concreta
seja superior a edificabilidade abstrata, nomeadamente as identificadas nas restantes alineas
do nimero 5 do Artigo 46°, o promotor s6 pode dispor da capacidade edificatéria excedentaria
mediante a sua aquisicdo ao Municipio através da aplicacdo do mecanismo perequativo da
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edificabilidade estabelecido no Artigo 85°, revertendo a respetiva receita para o Fundo Municipal
de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica (FMSAU) a que se refere o Artigo 88°;

iii) Nas areas remanescentes das referidas na subalinea i) em que, por aplicagio das disposicdes
do Plano, seja imposta a adocdo de uma edificabilidade concreta inferior & edificabilidade
abstrata, o promotor é ressarcido do défice de edificabilidade por parte do FMSAU, em termos
de estrita equivaléncia com o estabelecido na subalinea anterior para a aquisi¢do da mesma;

Quanto as intervengdes a desenvolver no ambito dos procedimentos conducentes & execucgéo do
Plano nas UOPG e nas Areas a Estruturar a que se referem as alineas b) e c) do nimero 1 do Artigo
77°, que se concretizem até ao final dos prazos para tal estabelecidos no Programa de Execugéo
do Plano: o municipio prescinde da afetacdo social da mais-valia fundiaria, ficando o promotor
desonerado de consignar quaisquer lotes e/ou parcelas, ou 0 seu equivalente monetario, ao FMSAU;

Quanto as intervengBes a desenvolver no ambito de futuros procedimentos de reclassificacéo de
solo ristico para solo urbano que sejam geradores de edificabilidade, ndo incidentes sobre as UOPG
ou sobre as Areas a Estruturar previstas no presente Plano: o promotor fica obrigado a reverter para
o FMSAU o conjunto de lotes e/ou parcelas que materializam a retencdo a que se refere a alinea b)
do ndmero 4, sendo que, para efeitos de célculo do seu valor, de acordo com o disposto na alinea
b) do nimero 3, o valor bruto do acréscimo de edificabilidade a considerar é igual ao valor de um
conjunto de lotes e/ou parcelas cuja capacidade edificatéria corresponda a 30% da edificabilidade
concreta globalmente viabilizada.

8. No ambito dos procedimentos a que se referem as alineas b) e ¢) do niUmero anterior, mantém plena
aplicabilidade os mecanismos perequativos a que se referem os artigos seguintes, nomeadamente o
mecanismo perequativo da edificabilidade estabelecido no Artigo 85°, incluindo as eventuais obrigacdes
de aquisi¢do onerosa de edificabilidade ao Municipio que dai possam decorrer.

9. Odisposto na alinea c) do numero 7 € aplicavel no &mbito dos procedimentos de reclassificagdo de solo
rustico para solo urbano a incidir sobre areas de solo que tenham sido objeto de reversao para solo
rustico em cumprimento do previsto nos nimeros 7 e 8 do Artigo 77°.

10.Os lotes ou parcelas que venham a propriedade do municipio ao abrigo do disposto nos numeros
anteriores constituem obrigatoriamente, enquanto ativos imobilidrios, receita do Fundo Municipal de
Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica a que se refere o Artigo 88°.

Artigo 84° Mecanismos perequativos a utilizar e &mbito de aplicacéo

1. Os mecanismos de perequacado compensatdria dos beneficios e encargos decorrentes do presente
Plano e a utilizar na execucdo do mesmo abrangem a edificabilidade, as areas de cedéncia para usos
publicos e coletivos e os custos de urbanizagéo, tendo como ambito de incidéncia na aplicacdo direta
do presente Plano:

a)

b)

As unidades de execucdo, quer as delimitadas em concretizacdo das UOPG ou das Areas a
Estruturar, quer as delimitadas por iniciativa do municipio nos termos do disposto no nimero 5 do
Artigo 78°, e as operacdes urbanisticas que as materializam, que no seu conjunto constituem a forma
de execucao sisteméatica do Plano;

As operacgdes urbanisticas a realizar em sede de execug¢do ndo sistematica do Plano, incluindo as
operagdes urbanisticas ndo inseridas em unidades de execugéo viabilizadas ao abrigo do disposto
no numero 5 do Artigo 79°.

2. Os mecanismos de perequacdo compensatéria adotados no presente Plano séo:

a)

b)

A “edificabilidade média do plano”, definida a partir de indices de utilizacao (area de construgdo por
m? de area de solo), assumindo valores distintos para as diferentes categorias de solo urbano nos
termos do disposto no nimero 1 do artigo 47°;

A “area de cedéncia média” (area de solo devida para cedéncia por m? de area de construcéo);
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c) A “reparticdo dos custos de urbanizagéo”.

3. No ambito da aplicagéo direta do presente Plano, os mecanismos de perequag¢éo compensatoria adotam
as configuracdes operativas estabelecidas nos trés artigos seguintes.

4. Os planos de urbanizacdo e os planos de pormenor estabelecem os mecanismos de perequagao
compensatdria a aplicar no ambito da sua execugdo, nos seguintes termos:

a) Sendo necessario, identificam, dimensionam e localizam ou delimitam areas de cedéncia destinadas
a dotacgOes coletivas de carater geral, nomeadamente vias e espacos publicos, espacgos verdes e de
utilizagéo coletiva, e equipamentos publicos com abrangéncia supralocal;

b) Definem os valores numéricos e/ou processos de calculo:
i) Da edificabilidade ou edificabilidades médias a ter em conta no ambito da sua aplicacéo;

ii) Da area ou areas de cedéncia média, tendo em consideracéo as areas de cedéncia exigiveis
para dotacgdes coletivas de carater local conjuntamente, quando for o caso, com as areas de
cedéncia destinadas a dotacdes coletivas de carater geral a que se refere a alinea a);

c) Definem os termos de reparticdo equitativa dos custos de urbanizagéo.

Artigo 85° Mecanismo perequativo da edificabilidade

1. No ambito da aplicagéo direta do presente Plano, a edificabilidade abstrata a considerar define-se nos
termos do disposto na alinea a) do nimero 2 do artigo 47°, equivalendo a edificabilidade média relevante
para cada caso de acordo com o estipulado na alinea a) do nimero 2 do artigo anterior.

2. Quando a edificabilidade efetiva atribuida a uma parcela for superior a edificabilidade abstrata, compete
ao ou aos respetivos proprietarios adotar qualquer dos seguintes procedimentos ou sua combinacao,
que no seu conjunto terdo de abranger toda a capacidade construtiva excedentéria:

a) Adquirir, no todo ou em parte, a capacidade construtiva excedentaria ao ou aos proprietarios das
parcelas a que foram atribuidas edificabilidades efetivas inferiores a edificabilidade abstrata;

b) Adquirir, no todo ou em parte, a capacidade construtiva excedentaria ao municipio;

c) Ceder gratuitamente ao ou aos proprietarios de parcelas a que tenham sido atribuidas
edificabilidades efetivas inferiores a edificabilidade abstrata, uma parcela ou conjunto de parcelas
cuja edificabilidade efetiva compense, no todo ou em parte, o respetivo défice de capacidade
construtiva;

d) Ceder gratuitamente para o dominio privado do municipio uma parcela ou conjunto de parcelas cuja
edificabilidade efetiva corresponda a toda ou parte da referida capacidade construtiva excedentaria.

3. Quando a edificabilidade efetiva de uma parcela for inferior a edificabilidade abstrata, o ou os respetivos
proprietarios tém de ser compensados através da adogao de qualquer dos seguintes procedimentos ou
sua combinacéo, que no seu conjunto terdo de abranger todo o défice de capacidade construtiva:

a) Ressarcimento total ou parcial do valor do défice de capacidade construtiva, a expensas do ou dos
proprietarios de parcelas a que foram atribuidas edificabilidades superiores a edificabilidade
abstrata, no ambito das transacg0es referidas nas alineas a) e ¢) do nimero anterior;

b) Ressarcimento total ou parcial do valor do défice de capacidade construtiva, em numerario ou
espécie, a expensas do municipio, que para o efeito deve recorrer prioritariamente aos meios
financeiros e/ou aos bens fundiarios obtidos no ambito das transacdes referidas nas alineas b) e d)
do ndmero anterior.

4. O ressarcimento a que se refere 0 nUmero anterior ndo se aplica a défices de edificabilidade que
resultem da néo utilizacao, por livre opgdo do promotor, da totalidade da edificabilidade concreta que
Ihe tenha sido atribuida ou viabilizada.
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5. Nos termos do RJIGT, as transac¢Oes de edificabilidade referidas nos nimeros anteriores estao sujeitas
a inscri¢do no registo predial.

Artigo 86° Mecanismo perequativo das areas de cedéncia

1. No ambito da aplicacéo direta do presente Plano, a &rea de cedéncia média é determinada por aplicacao
de indices de cedéncia que assumem os seguintes valores:

a) 0,35 de area de construgdo em espacos de atividades econdmicas;

b) 0,50 de area de construgdo nas restantes categorias de solo urbano.

2. A éarea de cedéncia devida relativa a cada parcela é dada pelo produto do indice de cedéncia pela area
de construcéo correspondente a edificabilidade efetiva que definitivamente podera ser realizada pelo
respetivo ou respetivos proprietarios apos a aplicagdo do mecanismo perequativo da edificabilidade
estabelecido no artigo anterior.

3. Quando a area de cedéncia efetivamente proposta for diferente, para menos ou para mais, da area de
cedéncia devida, a respetiva compensacao realiza-se através das seguintes formas:

a) Quando o diferencial acima referido for negativo - area de cedéncia efetivamente proposta inferior a
area de cedéncia devida - o proprietario paga ao municipio o valor correspondente ao défice de
cedéncia;

b) Quando o diferencial acima referido for positivo - area de cedéncia efetivamente proposta superior
a area de cedéncia devida - o proprietario recebe do municipio o valor correspondente ao excedente
de cedéncia.

4. Os critérios e parametros de definicdo da compensacéo referida no nimero anterior séo estabelecidos
em sede de regulamento municipal.

Artigo 87° Reparticdo dos custos de urbanizacéo

1. A reparticdo dos custos de urbanizagdo aplica-se articuladamente com a taxagdo municipal pela
realizacdo de infraestruturas.

2. Areparticdo dos custos de urbanizacédo deve adotar isolada ou conjuntamente os critérios previstos no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, articulando-os com a ponderagdo das
diferenciacdes da situagdo infraestrutural de partida entre as parcelas integrantes da unidade de
execuc¢do quando tais diferenciagdes forem consideradas relevantes.

3. Quando, por exigéncia camardria, ocorrer sobredimensionamento de uma ou mais componentes das
infraestruturas internas da intervencao que seja gerador de acréscimo de custos de urbanizagao, tal
acréscimo pode ser suportado:

a) Diretamente pelo municipio;

b) Pelo conjunto dos intervenientes, repartindo-o entre si na propor¢éo da edificabilidade efetiva que
definitivamente couber a cada um deles, com vista a serem ressarcidos pelo municipio através de
abatimentos ao valor das taxas devidas pela execugao da intervencao.

4. A menos que unanimemente o0s intervenientes decidam de outro modo, a reparticdo dos custos internos
diretos faz-se na proporcao da edificabilidade efetiva que definitivamente couber a cada um deles.

Artigo 88° Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica

1. O municipio deve proceder, através de regulamento municipal, a criagdo do Fundo Municipal de
Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica (FMSAU) previsto na lei, tendo como abrangéncia todo o
territério municipal.

2. O FMSAU deve assumir, entre outros, 0s seguintes objetivos:
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a) O financiamento das ac¢des programadas pelo Plano ou enquadradas pelas suas opc¢des
estratégicas, no tocante a reabilitacdo e salvaguarda ambiental, as compensacdes devidas pela
prestacéo de servicos de ecossistemas, as dotacGes de solo para suprir caréncias de habitacgao,
equipamentos e areas de uso publico, e a supressao de caréncias infraestruturais;

b) A operacionalizacéo e sustentagado financeira dos processos perequativos.
3. Devem constituir ativos e receitas do FMSAU:
a) Os ativos decorrentes da detengéo ou retengdo das mais-valias fundiarias;

b) As receitas resultantes da partilha de mais valias fundidrias ou da alienacdo de capacidades
edificatorias que integrem os seus ativos;

c) As receitas resultantes do recebimento de compensacdes pelos défices de cedéncia de areas para
dotacdes coletivas exigiveis no &mbito da concretizagdo de unidades de execugéo e da viabilizacéo
de operagdes de loteamento e de operagdes urbanisticas definidas em regulamento municipal como
de impacte relevante ou de impacte semelhante a uma operacéo de loteamento;

d) As receitas inerentes a criagdo, manutencgdo e reforco de infraestruturas, equipamentos e areas de
uso publico.

4. Podem também constituir receitas do FMSAU:
a) A totalidade ou uma parte das receitas de impostos municipais, nomeadamente o IMI e o IUC;
b) Outras receitas, de indole urbanistica ou néo.

5. Constituem encargos do FMSAU:

a) Pagamento das compensag¢fes que sejam devidas pelo Municipio em resultado dos procedimentos
de redistribuicdo de mais-valias fundidrias que venham a ser adotados de acordo com o disposto
nos Artigo 82° Artigo 83°;

b) Ressarcimento dos valores dos défices de edificabilidade decorrentes de situa¢cdes em que a
edificabilidade concreta viabilizavel de acordo com as disposicdes do presente Plano resultar
imperativamente inferior a edificabilidade abstrata, nomeadamente nos casos identificados na
subalinea iii) da alinea a) do nimero 7 do Artigo 83°%;

¢) Financiamento total ou parcial das acdes programadas pelo Plano a que se refere a alinea a) do
ndmero 2;

d) Pagamento dos eventuais encargos financeiros relativos as componentes dos incentivos que
venham a ser adotados com vista a prossecucdo de estratégias e orientagfes dirigidas
preservacdo e valorizacdo da biodiversidade e do patriménio natural, paisagistico e cultural, a
mitigacdo das alteracdes climaticas e adaptacéo e resiliéncia aos seus efeitos, a prevengéo e
minimizacdo dos riscos naturais e tecnoldgicos e a utilizacdo de modo sustentavel dos recursos
naturais, conforme o estabelecido na alinea a) do nimero 1 do Artigo 6°;

3%

e) Pagamento das compensacg8es que sejam devidas pelo municipio aos intervenientes no ambito da
aplicacdo dos mecanismos perequativos as unidades de execugdo e as operacdes urbanisticas;

f) Outros encargos que o municipio entenda que devam ser cometidos a este Fundo.

6. O regulamento municipal referido no ndmero 1 pode integrar a regulamentacdo do fundo de
compensacdo a que, nos termos previstos no RJIGT, as unidades de execugcdo podem estar
associadas.

Artigo 89° Avaliacéo do solo

1. A avaliacdo de solo, para efeitos de execucao do Plano e para efeitos de expropriagédo por utilidade
publica, considera os usos efetivos existentes em cada propriedade e os usos admitidos pelo Plano.
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2. No solo urbano ndo abrangido por UOPG ou Area a Estruturar, a avaliacio do solo referida no nimero
anterior toma por base as seguintes componentes:

a) A edificabilidade abstrata associada ao indice médio de utilizac&o estabelecido para cada categoria
ou subcategoria de uso do solo definidas no Plano;

b) Os encargos urbanisticos correspondentes a edificabilidade que relevem para este efeito tendo em
conta as entidades que 0s assumiram e/ou vao assumir;

c) O valor das benfeitorias legais relativas a eventuais edificacbes existentes em situacéo legal,
considerando o respetivo estado de conservacéao.

3. No ambito da sua eventual participagdo nas intervencdes urbanisticas de concretizagdo das UOPG ou
das Areas a Estruturar, o valor monetario das quotas a atribuir aos proprietarios fundiarios
intervenientes, na parte respeitante a mera disponibilizacdo de areas de solo para aquele efeito, é
calculado tomando por base o valor do solo resultante da sua avaliagdo como solo ristico, devendo ser
também este o valor a ter conta em sede da execucdo do Plano através do sistema de imposigdo
administrativa.

SECCAO lll. OPERACOES DE LOTEAMENTO E EQUIPARADAS

Artigo 90° Principios gerais

1. As operagdes de loteamento e as operagdes urbanisticas definidas em regulamento municipal como de
impacte relevante ou de impacte semelhante a uma operagdo de loteamento aplicam-se as seguintes
determinacdes:

a) Os limites maximos de edificabilidade estabelecidos através de indices de utilizacdo sdo acatados
para o conjunto da capacidade construtiva prevista na operagao;

b) A capacidade construtiva referida na alinea anterior deve, como regra geral, distribuir-se pelos lotes
a constituir proporcionalmente a respetiva area, sendo, porém, admissivel que tal distribuicao
proporcional ndo tenha lugar quando for considerado que dai resultardo ganhos de qualidade formal
e/ou funcional para a solugdo urbanistica a adotar;

¢) O dimensionamento das parcelas de solo destinadas a areas para dotagBes coletivas de carater
local, conforme definidas no 0, obedece aos parametros e requisitos estabelecidos no ANEXO VI;

d) Os parametros a cumprir para o dimensionamento e configuragdo geométrica das infraestruturas
virias e do estacionamento sédo os estabelecidos nos ANEXO VIl e VIII, mantendo-se validas as
excecgdes ai previstas tanto no que respeita aos casos de dispensa de cumprimento dos parametros
minimos como as situagdes de possibilidade de impor parametros mais exigentes;

e) As parcelas que ficarem afetas a espagos verdes ou a equipamentos regem-se pelas regras de
ocupacao, utilizacdo e edificabilidade constantes dos artigos que integram, respetivamente, as
SECCAO VI e SECCAO VIl do CAPITULO V.

f) As operacges de loteamento a realizar em areas abrangidas por planos de urbanizagdo ou planos
de pormenor eficazes regem-se pelos respetivos regulamentos, aplicando-se as disposi¢cdes dos
nameros anteriores quando e na medida em que aqueles instrumentos forem omissos na matéria.

2. S0 sao viabilizaveis operacdes de loteamento desde que figuem asseguradas:

a) A sua ligacdo a rede viaria principal ou complementar, diretamente e/ou através da rede viéria
existente, por meio de vias que possuam em toda a sua extensao carateristicas adequadas a
circulacéo de veiculos das for¢as de seguranca e protecao civil, nomeadamente carros de bombeiros
e ambulancias;
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b) A sua dotagdo com os sistemas de infraestruturas urbanisticas legalmente exigiveis.

O requisito estabelecido na alinea a) do nimero anterior é dispensavel em operacdes de loteamento
gue consistam no mero fracionamento de prédios confrontantes com frente urbana e cujos lotes a
constituir fiquem todos a confrontar com a via publica ja existente.

Artigo 91° Areas para dotacdes coletivas

1.

3.

O valor padrdo da dimenséo global do conjunto das &reas a destinar a dotagfes coletivas de carater
local é a que resulta da soma das seguintes parcelas:

a) Valor da area total a destinar a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e a equipamentos de
utilizagdo coletiva que resulta da aplicacdo dos pardmetros estabelecidos para esse efeito no
ANEXO VI,

b) Valor correspondente a 15% da area total de solo objeto da operacéo urbanistica.

Quando se tratar de ampliagdo de edificios preexistentes ou de intervengfes onde existam edificios a
manter, os parametros a que se refere a alinea a) do numero anterior aplicam-se unicamente ao
acréscimo efetivo de edificabilidade resultante da intervencao.

As parcelas de espacos verdes e de equipamentos de natureza privada a considerar como areas para
dotag6es coletivas de carater local sao as que forem afetas aqueles fins e:

a) Se constituam em areas de plena e permanente utilizac@o publica com tal 6nus registado; ou

b) Se constituam em partes comuns de lotes resultantes de operagéo de loteamento.

Artigo 92° Cedéncias e compensacfes

1.

2.

3.

A localizacado, dimenséo, configuracéo e utilizagdo a conferir as areas a integrar no dominio municipal
destinadas a espacos verdes, a equipamentos, a espacos de circulacdo - arruamentos viarios e
pedonais e estacionamento publico - e a outras infraestruturas exigidas pela operacdo, que no seu
conjunto constituem a &rea de cedéncia efetiva, sdo concertadas com o municipio no d&mbito dos
procedimentos de controlo prévio, tendo em vista a salvaguarda do interesse publico a luz das efetivas
necessidades da zona onde se insere a operagao urbanistica, devendo:

a) As areas a destinar a espacos de circulagdo corresponder a solucdes de desenho urbano
qualificadoras da fruicdo do espaco publico e que cumpram todas as disposi¢cbes legais e
regulamentares aplicaveis;

b) As parcelas integrantes das referidas areas que ndo sejam espagos de circulagéo:
i) Possuir acesso direto a partir da via publica;

i) Cumprir os requisitos de localizagcdo, configuracdo espacial e dimensdo que garantam a
qualificacdo do espaco urbano e as melhores condi¢des do seu usufruto por parte da populagéo,
estabelecidos pelo municipio no d&mbito dos referidos procedimentos de controlo prévio.

A éarea de cedéncia efetiva s6 pode ser de dimensé&o superior ao valor padrdo obtido por aplicacédo do
disposto no nimero 1 do artigo anterior se tal merecer o acordo do titular ou titulares da operacao.

A éarea de cedéncia efetiva s6 pode ser inferior ao referido valor padrdo nos casos que o municipio
expressamente considere que tal area é suficiente para garantir a salvaguarda do interesse publico, por
se estar em presenca de uma ou mais das seguintes situacdes do contexto territorial envolvente:

a) Desnecessidade parcial ou total de areas destinadas a espacgos verdes, a espacos de utilizacao
coletiva ou a equipamentos de carater publico, nomeadamente por as respetivas fungdes poderem
ser asseguradas por areas de dominio publico destinadas aqueles fins ja existentes nas
proximidades da area objeto da operagéo urbanistica;
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b) Inviabilidade, pela reduzida dimensado ou configuracdo da area objeto da operacao urbanistica, da
concretizacéo de areas de cedéncia adequadas as fun¢Bes a que seriam destinadas;

¢) Manifesta impossibilidade de uma correta inser¢éo urbanistica das areas destinadas aqueles fins
coletivos, tendo em conta as carateristicas fisicas e funcionais do espago envolvente da area objeto
da operacéo urbanistica.

4. No caso de viabilizacdo de operacgao urbanistica de qualquer dos tipos referidos no numero 1 do Artigo
90°, é devida compensagdo ao municipio quando se verifique que a soma do valor da area de cedéncia
efetiva com o valor da area das parcelas a que se refere 0 nUmero seguinte, contabilizado nos termos
ai estabelecidos, € inferior ao valor padréo que resulta da aplicagdo do disposto no nimero 1 do artigo
anterior.

5. Quando a operacéo urbanistica consagrar parcelas de espacgos verdes e de equipamentos de natureza
privada que cumpram 0s requisitos estabelecidos no nimero 3 do artigo anterior, a area das mesmas
releva para a aplicacdo do disposto no numero anterior, sendo para esse efeito contabilizadas nos
seguintes termos:

a) Para as parcelas de natureza privada com 6nus registado de plena e permanente utilizagéo publica,
o valor contabilizavel é o da totalidade da respetiva area;

b) Para as parcelas que, em operag¢8es de loteamento, constituam parte comum de varios lotes, o valor
contabilizavel é o de 80% da area total das parcelas que constituem essas partes comuns.

6. As situagBes previstas no nimero 3 sdo também abrangidas pelo dever de compensacao estabelecido
no numero anterior.

7. Quando seja devida compensacéo, esta incide sobre o valor do diferencial de areas referido no nimero
4,

8. No ambito dos acordos referidos no nimero 2, relativos a situagéo de se verificar uma area de cedéncia
efetiva superior ao valor padrao que decorre da aplicagédo do disposto no nimero 1 do artigo anterior,
h& lugar ao recebimento, por parte do titular ou dos titulares da operacédo, de uma compensagéo, a
suportar pelo municipio, a qual incide sobre o correspondente diferencial de areas em termos de estrita
equidade com as condi¢cOes de aplicacdo da compensacéo a que se refere o nimero anterior.

9. Os critérios e parametros e a tramitagdo processual referentes ao recebimento e pagamento das
compensacdes a que se referem 0s nimeros anteriores sdo estabelecidos em sede de regulamento
municipal.

SECCAO IV. NORMAS DE DIMENSIONAMENTO

Artigo 93° Arruamentos publicos

1. Os arruamentos publicos situados em solo urbano e destinados a trénsito automével tém de possuir
carateristicas técnicas e geométricas adequadas a natureza e intensidade dos usos existentes ou
previstos nos prédios que servem, cumprindo as especificagdes constantes do ANEXO VII, sem prejuizo
da legislagcdo especifica aplicavel, quando mais exigente, e das situacdes e condi¢cdes especiais

referidas nos nimeros seguintes.

2. Sem prejuizo do disposto na lei, 0 cumprimento dos valores minimos constantes do ANEXO VIl pode
ser dispensado nas seguintes situacdes especiais:

a) Em areas consolidadas dos aglomerados, com alinhamentos bem definidos, e em que a alteragcao
das carateristicas geométricas dos arruamentos possa criar dissonancias de imagem urbana com a
envolvéncia;
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b) Nas imediacdes de elementos ou valores patrimoniais a preservar, quando tal prejudicar o seu
enquadramento;

c) Em trocos de arruamentos em que o trafego automovel apenas seja permitido para cargas e
descargas ou acesso de moradores, sem prejuizo de serem sempre garantidas as carateristicas
geométricas adequadas a circulagdo de veiculos de emergéncia.

O municipio pode impor que as infraestruturas viarias publicas a criar possuam carateristicas mais
exigentes que as que correspondem aos minimos estabelecidos no ANEXO VII, sempre que:

a) A propria natureza e intensidade das atividades e utilizagdes dos solos previstas assim o exija ou
aconselhe;

b) Tal seja necessario para a continuidade das carateristicas geométricas e técnicas da malha viaria
da area envolvente, existente ou prevista.

Sempre que possivel, os arruamentos publicos existentes devem ser reformulados de modo a
cumprirem as carateristicas estabelecidas no ANEXO VIl ou do disposto no nimero anterior, conforme
0S casos, 0u a aproximarem-se 0 mais possivel delas.

Artigo 94° Estacionamento

1.

Todos os novos edificios, bem como os existentes que sejam objeto de ampliagdo, tém de ser dotados,
dentro do perimetro do respetivo lote ou parcela ou das suas partes comuns privadas, quando existam,
de espacos destinados ao estacionamento de veiculos automoveis para uso privativo dos ocupantes do
edificio ou suas fragfes, devendo ainda ser garantida, nos casos em que a lei 0 permita exigir, a criacao
de espacos para estacionamento de utilizacéo publica.

As regras estabelecidas ao abrigo do disposto no presente artigo cedem perante disposi¢ées legais
sobre a matéria que possuam for¢ca imperativa sobre as disposi¢cdes dos planos territoriais, quando mais
exigentes que as instituidas neste Regulamento.

Para cumprimento do disposto no nimero 1 tém de ser garantidos cumulativamente os minimos de
lugares de estacionamento constantes do ANEXO VIII, sem prejuizo de parametros mais exigentes que
sejam impostos por via legal ou do que venha a ser estabelecido em plano de urbanizacéo ou plano de
pormenor.

Quando se tratar de ampliagdo de edificios preexistentes, os parametros a que se refere o nimero
anterior aplicam-se unicamente ao acréscimo efetivo de edificabilidade resultante da interven¢éo.

E admissivel a viabilizacio de obras de edificacéo e da utilizacdo de edificios sem que as mesmas
cumpram as especificagdes e pardmetros relativos ao estacionamento a que se referem os nameros
anteriores, quando se verificar qualquer das seguintes situagdes especiais:

a) Intervencdes em edificios classificados ou a preservar, quando a criagcdo de acesso ao seu interior
seja incompativel com a manutengdo das suas carateristicas arquitetonicas ou as prejudique
seriamente;

b) Intervengbes em edificios situados em nicleos antigos das povoagdes com acesso automovel
dificultado;

c) EdificagBes a levar a efeito em locais sem possibilidade de acesso permanente de viaturas por
razbes de ordenamento de trafego;

d) Impossibilidade ou inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente as relativas as carateristicas
geotécnicas dos terrenos, aos niveis freaticos ou ao comprometimento da seguranca de edificagcdes
envolventes, ou ainda as decorrentes da eventual reduzida dimensao das parcelas ou das fachadas
dos edificios;
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e) Impossibilidade decorrente do cumprimento de alinhamentos, recuos ou outras disposicdes
imperativas relativas a implantagao dos edificios;

f) AlteracGes de uso de edificios existentes para comércio e servigcos com area de construcao inferior
a 300 m2.

6. A dispensa de cumprimento dos parametros e especificagdes nos casos referidos no nimero anterior
deve ser apenas parcial, sempre que tal se revelar suficiente para garantir a salvaguarda dos valores
ou situagdes em causa.

7. Para o dimensionamento da area total de solo ou de pavimento dos parques de estacionamento em
fungdo do nimero de lugares pretendido, devem considerar-se os seguintes valores:

a) Veiculos ligeiros - 20 m? por lugar a superficie;
b) Veiculos ligeiros - 30 m? por lugar em estrutura edificada;
c) Veiculos pesados - 75 m? por lugar a superficie;

d) Veiculos pesados - 130 m? por lugar em estrutura edificada.

CAPITULO IX. DISPOSICOES FINAIS

Artigo 95° Transicdo da disciplina urbanistica

1. Os direitos legalmente protegidos, mesmo que ainda ndo titulados por alvara, concedidos pelas
entidades administrativas competentes antes da entrada em vigor da presente revisdo, que decorrem
de informacdes prévias favoraveis, comunicac¢des prévias ndo rejeitadas, autorizacdes e licengas, bem
como os decorrentes de aprovagdes de projetos de arquitetura e de alienagbes em hastas publicas
municipais, e ainda outros atos que configurem direitos semelhantes, ndo sao derrogados pela entrada
em vigor do presente Plano, mantendo-se validos até ao final dos respetivos prazos de vigéncia.

2. O disposto no numero anterior ndo prejudica o regime legal de extingdo de direitos, designadamente
por caducidade, nem os poderes legalmente estabelecidos de iniciativa municipal de alterag&o, por tal
ser necessario a execucao do Plano, das condi¢Ges de licencas emitidas ou comunicacgdes prévias ndo
rejeitadas.

3. As eventuais pretensdes de alteracdo, durante os respetivos periodos de vigéncia, das condicdes
estipuladas nas informacdes prévias favoraveis, comunicacdes prévias nao rejeitadas, autorizagoes,
licencas ou aprovacgdes de projetos de arquitetura a que se referem os niUmeros anteriores € aplicavel,
com as devidas adaptagdes, o disposto no nimero 5 do Artigo 17°.

Artigo 96° Regularizacdo de situacdes de desconformidade com o Plano

1. Devem ser objeto do procedimento especial de regularizagdo, nos termos estabelecidos no presente
artigo, as situacoes relativas a atividades, exploragdes, instalacGes e edificagdes fisicamente existentes
que ndo possam ser consideradas preexisténcias nos termos do disposto no nimero 1 do Artigo 17°,
nomeadamente:

a) As gque cumpram os requisitos que as tornem integraveis no ambito de aplicacdo de regimes legais
que tenham como objeto a regularizagdo de atividades, explora¢des ou instalagdes;

b) As que, ndo sendo suscetiveis de enquadramento no ambito definido na alinea anterior, ndo se
conformem com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, devido a incompatibilidades de
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localizagdo e/ou a incumprimento dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local, e se
encontrem numa das seguintes situagdes:

i)  N&o disponham de titulo vélido e eficaz das respetivas operac8es urbanisticas de concretizagdo
fisica; ou

i) Ainda que dispondo de titulo védlido e eficaz das respetivas operac¢des urbanisticas de
concretizacao fisica, ndo cumpram as condi¢fes constantes do mesmo titulo.

S&o enquadraveis no procedimento especial de regularizacdo constante do presente artigo, as
exploracdes, instalacdes e edificagdes que comprovem a sua existéncia fisica pelas seguintes formas:

a) As referidas na alinea a) do nimero anterior, nos termos e condi¢des estabelecidos nos respetivos
diplomas legais;

b) As referidas na alinea b) do mesmo numero, por prova documental de que a data de registo predial
ou de inscrigdo matricial da edificacdo é anterior a 1 de janeiro de 2025.

Os prazos maximos para apresentacdo dos pedidos de regularizagdo de situacdes a realizar ao abrigo
do presente procedimento especial sdo os seguintes:

a) Para as situag8es referidas na alinea a) do nimero 1, os prazos decorrentes do estabelecido nos
diplomas legais aplicaveis;

b) Para as restantes situagdes, a data em que se perfaca dois anos sobre a entrada em vigor da
presente revisao.

A apreciacdo dos pedidos de regularizacdo, na parte respeitante as eventuais desconformidades das
situagcBes com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, realiza-se através da identificacdo e
avaliacéo:

a) Dos impactes da manutencgédo da atividade, exploragéo, instalacdo ou edificagdo no ordenamento do
territério, na seguranca de pessoas e bens e na salvaguarda dos recursos e valores naturais e
culturais;

b) Das medidas e procedimentos a adotar que sejam suscetiveis de fazer cessar ou minimizar os
eventuais impactes negativos decorrentes da referida manutengéo;

c) Das formas possiveis de articulagdo das avaliacdes referidas nas alineas anteriores com a
ponderacdo de todos os restantes fatores previstos nos diplomas legais pertinentes, quando se
estiver em presenca de uma situagéo abrangida pelo disposto na alinea a) do numero 1.

Na parte respeitante a apreciagdo das eventuais desconformidades com a disciplina estabelecida pelo
presente Plano, referida no nimero anterior, a posi¢do favoravel do municipio a regularizacdo da
situacdo depende de aquela considerar que se cumprem as seguintes condi¢cdes cumulativas:

a) As atividades, usos e ocupages a regularizar serem, tendo em conta a sua localizagao, compativeis
com a seguran¢ca de pessoas, bens e ambiente, e com os usos dominantes da categoria ou
subcategoria de espago do local em que se situam, nos termos do disposto no Artigo 13°, ou
compatibilizaveis com os mesmos mediante a adocdo das medidas concretas que 0 municipio
expressamente considere suficientes para garantir esse efeito;

b) A eventual inobservancia dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local ndo provocar
prejuizos inaceitaveis em termos de insercdo territorial, tanto no que se refere a sobrecargas
ambientais, funcionais e infraestruturais como no respeitante a impactes visuais e paisagisticos;

c) Caso o local esteja sujeito a serviddes administrativas ou a restricdes de utilidade publica, a
regularizacdo ser possivel de acordo com os respetivos regimes legais e/ou com os regimes legais
de regularizacao referidos na alinea a) do nimero 1.
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6. As atividades, exploragdes, instalactes e edificacdes que regularizarem a sua situacéo ao abrigo do
disposto no presente artigo aplica-se a disciplina relativa a preexisténcias estabelecida no Artigo 17°,
salvo no que se refere a ampliagdes, que s6 sdo admissiveis por razdes estritas de salubridade ou

seguranga.
Artigo 97° Entrada em vigor e vigéncia
1. O presente Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo em Diario da Republica.

2. O Plano tem a vigéncia de 15 anos, sem prejuizo de, em fungdo da monitorizagdo e avaliagdo da sua
execucgdo consubstanciada em relatério de estado do ordenamento do territorio, e nos termos da lei:

a) Poder ser objeto de revisdo antes de esgotado aquele prazo; ou
b) No final do mesmo prazo, poder a sua vigéncia ser prorrogada pelo prazo que for entendido
conveniente.
Artigo 98° Revogacéao

Com a entrada em vigor do presente Plano, é revogado o Plano Diretor Municipal de Penedono (12 reviséo)
aprovado pela Assembleia Municipal em 2 de abril de 2011 e publicado em Diario da Republica, 22 série,
n° 88, de 6 de maio de 2011 ao abrigo do Regulamento n° 286/2011.
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ANEXO | CONCEITOS E DEFINICOES

1. No ambito da aplicacdo do presente Plano s@o adotadas as seguintes expressfes com o significado
que lhes esta atribuido nos diplomas legais mencionados:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT): Operacéo de reparcelamento;
Solo rastico; Solo urbano; Unidade de execucéo;

Do Regime Juridico da Urbanizacéo e da Edificagdo (RJUE): Edificagcdo; Obras de urbanizagao;
Operacéao de loteamento; Operacéo urbanistica; Parcela (prevista em operacéo de loteamento para
implantacéo de espagos verdes publicos, equipamentos de utilizagdo coletiva e/ou infraestruturas);

Do Regime Juridico da Instalacéo, Exploracéo e Funcionamento dos Empreendimentos Turisticos:
Aldeamento turistico; Conjunto turistico; Empreendimento turistico; Estabelecimento hoteleiro; Hotel
rural; Parque de campismo e de caravanismo; Turismo de habitacdo; Turismo no espago rural;

Do Regime Juridico de Acesso e Exercicio de Atividades de Comércio, Servigos e Restauracao:
Estabelecimento de restauracgao;

Do Regime Juridico de Acesso e de Exercicio da Atividade de Organizagdo de Campos de Férias:
Instalacdes de campos de férias;

Do Decreto Regulamentar n® 5/2019, de 27 de setembro: Conceitos Técnicos utilizados nos
dominios do Ordenamento do Territério e do Urbanismo, nomeadamente Afastamento; Alinhamento;
Altura da edificacéio; Altura da fachada; Area de construcéo do edificio; Area de solo; Cota de Soleira;
Edificabilidade; Edificio Anexo; Equipamento de utilizacdo coletiva; Espaco verde de utilizacdo
coletiva; Estrutura Ecoldgica Municipal; Fachada; Fogo; indice de impermeabiliza¢do do solo; indice
de ocupacéo do solo; indice de utilizacdo do solo; Lote; Parametros de edificabilidade; Perimetro
urbano; Piso (de um edificio); Prédio; Recuo; Regime de uso do solo; Tecido urbano; Unidade
operativa de planeamento e gestéo.

2. Complementarmente, sdo também adotadas as seguintes definigdes:

a)

b)

c)

Areas para dotacdes coletivas de carater local: conjunto das parcelas que, nas solucdes urbanisticas
a adotar nas operacdes de loteamento e nas operagdes urbanisticas definidas em regulamento
municipal como de impacte relevante ou de impacte semelhante a uma operacéo de loteamento,
sejam destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva, a equipamentos de utilizag&o coletiva
ou a habitacéo publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel, a infraestruturas
viarias - arruamentos, vias ciclaveis ou pedonais, estacionamento publico e espacos de circulacdo
em geral - e a outras infraestruturas exigidas pela carga urbanistica que a operagéo vai gerar,
abrangendo quer as parcelas a ceder gratuitamente ao municipio, quer as parcelas de natureza
privada que fiquem afetas aqueles fins.

Colmatagéo — preenchimento com edificagdo, quer se trate de constru¢éo nova, quer da ampliagédo
de edificacdes existentes, de um prédio confinante com uma via publica, que cumpra uma das
seguintes condigdes:

i) Situar-se entre dois edificios em situagdo legal e destinados a atividades ou utilizagdes
humanas, confinantes com a mesma via, e cuja distancia entre si, medida ao longo da mesma,
nao seja superior a 30 metros.

i) Situar-se entre um edificio em situacao legal e destinado a atividades ou utilizacdes humanas,
confinante com a mesma via, e outra via publica transversal a primeira que néo diste mais de
30 metros do referido edificio;

Frente urbana: superficie em projecdo vertical definida pelo conjunto das fachadas dos edificios
confinantes com uma dada via publica e compreendida entre duas vias ou espagos publicos
sucessivos que nela concorrem;
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Frente urbana consolidada: frente urbana predominantemente edificada que apresenta um recuo de
fachadas estabilizado e uma moda de nimero de pisos acima da cota de soleira claramente definida,
sendo tais carateristicas de manter;

Moda do numero de pisos de uma frente urbana — nimero de pisos acima da cota de soleira, com
exclusdo de pisos recuados, que ocorre em maior extensédo linear ao longo das fachadas de uma
frente urbana;

NuUmero de pisos acima da cota de soleira — niUmero total de pavimentos sobrepostos contados em
sentido ascendente a partir da cota de soleira, incluindo eventuais pisos recuados;

Viabilizac&o: Licenciamento, néo rejei¢cdo de comunicacgao prévia, autorizagcdo, aprovagao, emissao
de parecer favoravel ou qualquer outro ato legalmente previsto que exprima, com eficacia externa,
a nédo oposicdo do municipio a realizacdo de uma agéo gque se traduza em uso, ocupagio ou
transformacéo do uso do solo, nomeadamente sob a forma de operagdo urbanistica ou do exercicio
de uma atividade;

Via publica habilitante: qualquer via publica que possa ser considerada “arruamento” para efeitos de
aplicacdo do disposto no n°® 5 do artigo 24° do RJUE, por cumprir as seguintes condi¢Bes
cumulativas:

i) Possuir carateristicas técnicas de tragado, piso e dimensfes que lhe confiram capacidade de
transito automavel, incluindo o de veiculos prioritarios;

i) Na&o Ihe estar vedada, por disposi¢édo legal ou regulamentar, a possibilidade de disponibilizar
acesso automével direto aos prédios que com ela confinam.
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ANEXO I SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E
RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

No territério do municipio de Penedono incidem as seguintes serviddes administrativas e restricdes de
utilidade publica, assinaladas, quando a escala o permite, na Planta de Condicionantes:

1. Recursos naturais

a) Recursos Hidricos:
i)  Dominio hidrico
(1) Leito e Margens das Aguas Fluviais
ii) Albufeiras de Aguas Publicas de Servigo Publico:
(1) Albufeira Classificada (Albufeira da Dama/Bezelga)
(2) Zona terrestre de protegdo
(3) Zonareservada da zona terrestre de protecédo
(4) Zona de Protecdo da Barragem e dos Orgdos de Seguranca e de Utilizagéo da
Albufeira
(5) Zona de Respeito da Barragem e dos Orgdos de Seguranca e de Utilizacdo da
Albufeira
iy Captacdes de Aguas Subterraneas para Abastecimento Publico e respetivos perimetros
de protecéo
(1) Perimetro de protecdo da «Captacéo de Castaingo»
b) Recursos Geoldgicos:
i)  Concessfes mineiras em Recuperagéo
(1) 151 - Santo Anténio
(2) 174 - Vieiros
i) Pedreiras
(1) 6630 - Pendéao
(2) 6663 — Couto
¢) Recursos Agricolas
i) Reserva Agricola Nacional
i) Aproveitamento Hidroagricola
(1) Aproveitamento Hidroagricola de Beselga
d) Recursos Florestais
i) Espécies florestais protegidas (sobreiro, azinheira e azevinho espontaneo)
i) Regime Florestal
(1) Perimetro Florestal do Penedono
iii) Protecdo contra Incéndios Rurais e Gestédo do Fogo Rural:
(1) Areas Prioritarias de Prevencéo e Seguranca (APPS)
(2) Redes de Defesa
a. Rede priméria e secundaria de faixas de gestéo de combustivel
b. Areas estratégicas de mosaicos de gestéo de combustivel
c. Rede de pontos de agua
d. Rede nacional de postos de vigia (14-04, Penela da Beira, Freguesia de
Penela da Beira)
e) Recursos Ecolégicos
i) Reserva Ecoldgica Nacional
i) Areas Excluidas da Reserva Ecoldgica Nacional

[N

2. Patriménio
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Patriménio Cultural

i)

Imoéveis classificados
Monumento Nacional

MN1 — Castelo de Penedono (Decreto de 16-06-1910, DG, n.° 136, de 23-06-1910, Zona
Especial de Prote¢&o e uma Zona "non aedificandi" - Portaria de 25-08-1955, publicada no
DG, Il Série, n.° 239, de 14 de outubro de 1955);

MN2 — Délmen da Capela de Nossa Senhora do Monte (Decreto n.° 44 075, DG, | Série,
n.° 281, de 5-12-1961, Zona Geral de Protecao).

Imével de Interesse Publico

1IP1 — Pelourinho de Penedono (Decreto n.° 23 122, DG, | Série, n.° 231, de 11-10-1933,
Zona Geral de Protecéo);

1IP2 — Pelourinho de Souto (Souto) (Decreto n.° 23 122, DG, | Série, n.° 231, de 11-10-
1933, Zona Geral de Protecéo).

3. Infraestruturas

a)

Infraestruturas

)

i)

Rede elétrica
(1) Infraestrutura de Transporte de Energia Elétrica;

Rede Rodoviaria Nacional sob a jurisdi¢do da Infraestruturas de Portugal, S.A.
(1) EN 229;

iii) Estradas Regionais (ER) sob responsabilidade da Infraestruturas de Portugal, S.A.

(1) ER 331.

iv) Estradas e Caminhos Municipais

v)

Marcos geodésicos
(1) JUDEU
(2) SIRIGO
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ANEXO Il ORIENTACOES E DETERMINACOES DO
PROGRAMA REGIONAL DE ORDENAMENTO
FLORESTAL DE TRAS-OS-MONTES E ALTO DOURO
(PROF TMAD)

De forma a garantir a sua compatibilizagdo com o Programa Regional de Ordenamento Florestal de Tras-
os-Montes e Alto Douro (PROF TMAD), enquanto instrumento de politica setorial, a disciplina de ocupagao,
uso e transformacgéo do solo nos espacos florestais do concelho de Penedono deve, cumulativamente com
o acatamento das disposi¢Ges legais aplicaveis e as disposicdes especificamente estabelecidas no
presente Regulamento para esses espacos, integrar as orientacdes estratégicas florestais constantes
daquele programa, a seguir explicitadas dando cumprimento ao estipulado no nimero 4 do artigo 1° do
seu Regulamento.

“As subsequentes referéncias aos Anexos | a IV ao Regulamento do PROF TMAD remetem para o conteddo
dos mesmos que consta do Anexo A da Portaria n.° 57/2019, publicada no Diario da Republica n.° 29, Série
I, de 11 de fevereiro, e retificada ao abrigo da Declaragdo de Retificagdo n.° 15/2019, publicada no Diério
da Republica n.° 73, Série |, de 12 de abril e a alteragédo dada pela Portaria n.° 18/2022 de 05 de janeiro,
que para todos os efeitos aqui se consideram reproduzidos.

A. Disposicdes Gerais
1. Corredores ecologicos

As intervencdes florestais nos corredores ecolégicos devem respeitar as normas de silvicultura e gestéao
para estes espacos definidas no Anexo | do Regulamento do PROF TMAD.

2. Modelos gerais de silvicultura, gestéo florestal e de organizacao territorial

A realizagdo de acdes nos espacos florestais nas sub-regibes do PROF TMAD, deve obedecer as
orientagBes constantes das normas de intervencao e modelos de silvicultura definidos, respetivamente, nos
Anexos | e 1l do Regulamento do PROF TMAD.

3. Areas florestais sensiveis

As intervengdes nas areas florestais sensiveis - em termos de perigosidade de incéndio, de risco de erosao
muito alto e alto ou de suscetibilidade a pragas e doencas - devem respeitar as normas de silvicultura
especificas para estes espacos definidas no Anexo | do Regulamento do PROF TMAD.

4. Normas comuns a todas as sub-regifes homogéneas

4.1 Para cada sub-regido homogénea sao identificadas as espécies florestais a privilegiar, distinguidas em
dois grupos (Grupo | e Grupo Il) em resultado da avaliagdo da aptiddo do territério para as mesmas.

4.2 Nao podem ser efetuadas reconversdes para outras espécies de areas ocupadas com espécies do
Grupo |, exceto se for utilizada na replantagdo outra espécie igualmente do Grupo |, sem prejuizo dos
regimes legais especificos de protecdo de determinadas espécies e do regime juridico das acdes de
arborizagéo e rearborizagéo.

4.3 O recurso a outras espécies que nado se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo I, ou
reconversdes em situacdes distintas das referidas no numero anterior, tem de ser tecnicamente
fundamentado, com base nas caracteristicas da espécie a usar e condi¢des edafoclimaticas do local de
instalacdo, e ser devidamente autorizado pelo ICNF, I. P.

4.4 O disposto no n.° 2 ndo se aplica em reconversdes de areas ocupadas com espécies do Grupo |, quando
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a espécie a replantar for llex aquifolium (Azevinho), Quercus rotundifolia (Azinheira) ou Quercus suber
(Sobreiro) e estas espécies fizerem parte das espécies do Grupo Il.

4.5 Admitem-se reconvers@es de povoamentos puros de espécies do Grupo |, para povoamentos mistos
com espécies do Grupo I, se a espécie do Grupo | mantiver a dominancia.

4.6 Para cada sub-regido homogénea é considerado um grupo de espécies, assinaladas com asterisco (*),
como sendo prioritaria a gestao e conservagdo em manchas de regeneracgao natural.

B. Sub-Regiées Homogéneas

O territério do concelho de Penedono integra-se nas Sub-regides homogéneas “Douro” e “Beira Douro”.

B1. Sub-Regido Homogénea Douro

a) Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementacdo e o
desenvolvimento das seguintes fun¢des gerais dos espacos florestais:

Previstas

A considerar

i) Conservacao de habitats, de espécies da fauna
e da flora e de geomonumentos;

i) Producao;

iii) Silvopastoricia, caca e pesca nas &aguas
interiores.

iv) Recreio e valorizagdo da paisagem;

v) Protecéo.

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas das
funcdes referidas na alinea anterior, definidas no Anexo | do Regulamento do PROF TMAD;

¢) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:

I) Espécies a privilegiar (Grupo I):

Il) Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):

i) Castanheiro (Castanea sativa);

i) Lédao-bastardo (Celtis australis);

iii) Cedro-do-bugaco (Cupressus lusitanica);
iv) Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);
v) Freixo-comum (Fraxinus angustifolia*);
vi) Nogueira-negra (Juglans nigra);

vii) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);

viii) Cerejeira-brava (Prunus avium);

ix) Carvalho-portugués (Quercus faginea);
x) Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);

xi) Azinheira (Quercus rotundifolia);

xii) Sobreiro (Quercus suber);

i) Amieiro (Alnus glutinosa);

if) Medronheiro (Arbutus unedo);

iii) Vidoeiro (Betula celtiberica);

iv) Pilriteiro (Crataegus monogyna*);

v) Eucalipto (Eucalyptus globulus);

vi) Freixo-europeu (Fraxinus excelsior);

vii) Nogueira-comum (Juglans regia);

viii) Oxicedro (Juniperus oxycedrus®*);

ix) Oliveira-brava (Olea europaea*);

x) Pinheiro-manso (Pinus pinea);

xi) Terebinto/cornalheira (Pistacia terebinthus*);
xii) Platano (Platanus x acerifolia);

xiii) Choupo-negro (Populus nigra);

xiv) Choupo-hibrido (Populus x canadensis);
xv) Carvalho-alvarinho (Quercus robur);

xvi) Salgueiro-branco (Salix alba*);
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I) Espécies a privilegiar (Grupo I):

II) Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):

xvii) Borrazeira-preta (Salix atrocinerea*);

xviii) Borrazeira-branca (Salix salviifolia*).

B2. Sub-Regido Homogénea Beira Douro

a) Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementacdo e o
desenvolvimento das seguintes fun¢des gerais dos espacos florestais:

Previstas

A considerar

i) Producéo;
i) Recreio e valorizagéo da paisagem;

iii) Silvopastoricia, caca e pesca nas &aguas
interiores.

iv) Protecéo;

v) Conservacdo de habitats, de espécies da fauna
e da flora e de geomonumentos.

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas das
funcdes referidas na alinea anterior, definidas no Anexo | do Regulamento do PROF TMAD;

¢) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:

I) Espécies a privilegiar (Grupo I):

Il) Outras espécies a privilegiar (Grupo l):

i) Platano (Acer pseudoplatanus);

ii) Vidoeiro (Betula celtiberica);

iii) Castanheiro (Castanea sativa);

iv) Cedro-do-atlas (Cedrus atlantica);

v) Lodao-bastardo (Celtis australis);

vi) Cedro-branco (Chamaecyparis lawsoniana);
vii) Cedro-do-bucgaco (Cupressus lusitanica);
viii) Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);
ix) Eucalipto (Eucalyptus globulus);

X) Freixo-comum (Fraxinus angustifolia*);

xi) Freixo-europeu (Fraxinus excelsior);

xii) Nogueira-negra (Juglans nigra);

xiii) Pinheiro-laricio (Pinus nigra);

Xxiv) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);

xv) Pinheiro-silvestre (Pinus sylvestris);

xvi) Cerejeira-brava (Prunus avium);

xvii) Pseudotsuga (Pseudotsuga menziesii);
xviii) Carvalho-portugués (Quercus faginea);
xix) Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);

xx) Azinheira (Quercus rotundifolia);

xxi) Sobreiro (Quercus suber);

i) Amieiro (Alnus glutinosa);

ii) Medronheiro (Arbutus unedo);

i) Aveleira (Corylus avellana);

iv) Pilriteiro (Crataegus monogyna*);

v) Azevinho (llex aquifolium);

vi) Nogueira-comum (Juglans regia);

vii) Laricio-hibrido-de-dunkeld (Larix x eurolepis);
viii) Loureiro (Laurus nobilis);

ix) Oliveira-brava (Olea europaea*);

x) Pinheiro-manso (Pinus pinea);

xi) Terebinto/cornalheira (Pistacia terebinthus*);
xii) Platano (Platanus x acerifolia);

xiii) Choupo-negro (Populus nigra);

xiv) Choupo-hibrido (Populus x canadensis);
xv) Escalheiro (Pyrus cordata*);

xvi) Carvalho-alvarinho (Quercus robur);

xvii) Borrazeira-preta (Salix atrocinerea*);

xviii) Borrazeira-branca (Salix salviifolia*).
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C. Planos de Gestéo Florestal (PGF)
1. Exploracdes sujeitas a PGF

a) Estao sujeitas a PGF as exploragdes florestais e agroflorestais publicas e comunitarias, nos termos
estabelecidos no artigo 5° da Lei de Bases da Politica Florestal;

b) Encontram-se igualmente sujeitas & elaboragdo obrigatéria de PGF as exploracfes florestais e
agroflorestais privadas com area igual ou superior a 20 hectares;

c) Sem prejuizo da legislacé@o especifica, estdo excluidas da necessidade de elaboracdo de PGF as
exploracdes florestais e agroflorestais que se encontrem obrigadas pelo PGF da Zona de
Intervencéo Florestal (ZIF) que abranja a area da exploracédo.

2. Exploragdes néo sujeitas a PGF

As explorag6es florestais e agroflorestais privadas de area inferior & minima obrigatéria submetida a
PGF, desde que néo integradas em ZIF, ficam sujeitas ao cumprimento das seguintes normas
minimas:

a) Normas de silvicultura preventiva definidas no Anexo | do Regulamento do PROF TMAD;
b) Normas gerais de silvicultura definidas no Anexo | do Regulamento do PROF TMAD;

¢) Modelos de silvicultura adaptados a sub-regido homogénea onde se insere a exploracéo, definidos
no Anexo Il do Regulamento do PROF TMAD.

D. Medidas de intervencdo comuns e especificas por sub-regides homogéneas

Visando alcan¢ar adequadamente os objetivos especificos inscritos no PROF TMAD, séo estabelecidas as
medidas de intervengdo comuns a regido do PROF TMAD e as medidas de intervengéo especificas para
as sub-regides homogéneas que se encontram definidas no Anexo Ill do Regulamento do PROF TMAD.

E. Limite méaximo de &rea a ocupar por eucalipto

Para efeitos de aplicacé@o do estabelecido no Decreto-Lei n.° 96/2013, de 19 de julho, na sua redagéo atual,
e em conformidade com o estabelecido no Anexo IV do Regulamento do PROF TMAD, o limite maximo de
area (em hectares) a ocupar por espécies do género Eucalyptus spp. no concelho de Penedono € de 55
hectares.
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ANEXO IV PATRIMONIO ARQUEOLOGICO E
EDIFICADO

PATRIMONIO CLASSIFICADO:

Monumento Nacional

MN1 — Castelo de Penedono (Decreto de 16-06-1910, DG, n.° 136, de 23-06-1910, Zona Especial de
Protecdo e uma Zona "non aedificandi" - Portaria de 25-08-1955, publicada no DG, Il Série, n.° 239, de 14
de outubro de 1955);

MN2 — D6lmen da Capela de Nossa Senhora do Monte (Decreto n.° 44 075, DG, | Série, n.° 281, de 5-12-
1961, Zona Geral de Protecéo).

Imovel de Interesse Publico

IIP1 — Pelourinho de Penedono (Decreto n.° 23 122, DG, | Série, n.° 231, de 11-10-1933, Zona Geral de
Protec¢ao);

IIP2 — Pelourinho de Souto (Souto) (Decreto n.° 23 122, DG, | Série, n.° 231, de 11-10-1933, Zona Geral
de Protecao).

QOutros Iméveis com Interesse

Arquitetura Religiosa

5 - Capela da Senhora da Lameira (Antas)

6 - Capela da Senhora dos Carvalhais (Antas)
7 - Capela de Santa Luzia (Antas)

8 - Capela de Sao Silvestre (Antas)

9 - Igreja Matriz de S&o Miguel (Antas)

10 - Capela do Senhor dos Passos (Beselga)
11 - Igreja Matriz de Santa Cruz (Beselga)

12 - Capela de N.S. dos Prazeres (Castaingo)
13 - Capela de Santo Antonio (Castaingo)

14 - Igreja Matriz de Sao Sebastido (Castainco)
15 - Capela de Santo Anténio (Granja)

16 - Capela de Séo Torcato (Granja)

17 - Igreja Matriz de Sao Sebastido (Granja)
18 - Capela de N.S. do Rosario (Ourozinho)
19 - Capela de Santo Antonio (Ourozinho)

20 - Capela de Sao Tiago (Ourozinho)

21 - Capela do Senhor da Estrada (Ourozinho)

22 - Igreja Matriz de N.S. da Assuncéo (Ourozinho)
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23 - Capela de Santa Eufémia (Penedono)

24 - Capela de N.S. da Conceicdo (Penedono)

25 - Capela de Santa Barbara (Penedono)

26 - Capela de N.S. da Agonia (Penedono)

27 - Capela de Santa Luzia (Penedono)

28 - Capela de Sao Joédo Baptista (Penedono)

29 - Capela de Sao Salvador (Penedono)

30 - Capela do Calvario (Penedono)

31 - Igreja de S&o Sebastido (Penedono)

32 - Igreja Matriz de Sdo Pedro (Penedono)

33 - Capela de N.S. da Piedade (Penela da Beira)

34 - Capela de Santo Antonio (Penela da Beira)

35 - Capela de Santo Tirso (Penela da Beira)

36 - Capela de Sao Sebastido (Penela da Beira)

37 - Igreja Matriz de N.S. do Pranto (Penela da Beira)
38 - Capela de Santo Aleixo (Pévoa de Penela)

39 - Capela da Senhora da Piedade (Pdvoa de Penela)
40 - Igreja de Santo Amaro (P6voa de Penela)

41 - Igreja Matriz de Santa Margarida (P6voa de Penela)
42 - Capela da Senhora da Lapa (Souto)

43 - Capela da Senhora da Piedade (Souto)

44 - Capela de Santa Barbara (Souto)

45 - Capela de Sao Sebastido (Souto)

46 - Capela do Divino Espirito Santo (Souto)

47 - Igreja Matriz de S&o Pedro (Souto)

Arquitetura Civil Privada

48 - Casa brasonada (Granja)

49 - Casa com interesse (Ourozinho)

50 - Quinta do Vale do Outeiro (Ourozinho)

51 - Casa dos Freixos/ "Solar dos Coutinhos" (Penedono)
52 - Casa com interesse (Penedono)

53 - Solar (Penela da Beira)

54 - Solares Brasileiros (Penela da Beira)

55 - Casa brasonada (Souto)

56 - Solar (Souto)

Arquitetura Civil Publica
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57 - Ponte Pedrinha (Antas)

58 - Torre do Relogio (Antas)

59 - Ponte Romana (Beselga)

60 - Antiga Cadeia de Correcéo e Pacos de Concelho (Penedono)
61 - Antigos Pagos do Concelho (Penedono)

62 - Edificio da Escola Primaria (Penedono)

63 - Torre do Relégio (Penedono)

64 - Edificio da Escola Primaria (Penela da Beira)

65 - Torre do Relogio (Penela da Beira)

66 - Torre do Reldgio (Souto)

Estruturas de Apoio

67 - Fontanério (Granja)

68 - Fontanario Quinhentista (Penedono)

69 - Fonte de Mergulho (Penedono)

70 - Lagar de azeite tradicional (Pévoa de Penela)

71 - Fontanario (Souto)

Sitios e Conjuntos com Interesse

Sitios

S1 - Parque Maria Garcia (Penela da Beira)
Conjuntos

C1 - Moinhos do Lugar da Lavandeira (Castainco)

C2 - Conjunto, em A-do-Bispo (Penedono)

C3 - Nucleo antigo de Penedono (Penedono)

C4 - Conjunto, em Britelo (Penela da Beira)

C5 - Conjunto, em Ponte da Veiga (P6voa de Penela)

C6 - Conjunto, na Quinta da Retorta (P6voa de Penela)

Patriménio Arqueoldgico

1.73 - Lagarica da Laje do Queixo - Lagarica (Antas)
11.72 - Lagarica dos Barrocais - Lagarica (Antas)

111.74 - Menir do Vale de Maria Pais - Menir (Antas)
IV.75 - Sarc6fago das Antas - Sepultura (Antas)

V.76 - Sepultura da Laje do Queixo | - Sepultura (Antas)
V.77 - Sepultura da Laje do Queixo Il - Sepultura (Antas)

VII.78 - Sepultura | das Prezinhas - Sepultura (Antas)
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VIII.79 - Sepultura Il das Prezinhas - Sepultura (Antas)

IX.80 - Sepultura | de Vale de Maria Pais - Sepultura (Antas)

X.81 - Sepultura Il de Vale de Maria Pais - Sepultura (Antas)

X1.82 - Sepultura lll de Vale de Maria Pais - Sepultura (Antas)
XI1.83 - Sepultura IV de Vale de Maria Pais - Sepultura (Antas)
XI1.84 - Sepultura V de Vale de Maria Pais - Sepultura (Antas)
XIV.85 - Sepultura VI de Vale de Maria Pais - Sepultura (Antas)
XV.86 - Sepultura VIl de Vale de Maria Pais - Sepultura (Antas)
XVI1.87 - Sepultura VIIl de Vale de Maria Pais - Sepultura (Antas)
XVI1.88 - Sepultura IX de Vale de Maria Pais - Sepultura (Antas)
XVI11.89 - Sepultura X de Vale de Maria Pais - Sepultura (Antas)
X1X.90 - Sepultura XI de Vale de Maria Pais - Sepultura (Antas)
XX.91 - Sepultura Xll de Vale de Maria Pais - Sepultura (Antas)
XXI1.92 - Sepultura XIll de Vale de Maria Pais - Sepultura (Antas)
XXI1.93 - Sepultura XIV de Vale de Maria Pais - Sepultura (Antas)
XXI11.94 - Sepultura XV de Vale de Maria Pais - Sepultura (Antas)
XXIV.95 - Sepultura | dos Carvalhais - Sepultura (Antas)

XXV.96 - Sepultura Il dos Carvalhais - Sepultura (Antas)

XXV.97 - Sepultura Il dos Carvalhais - Sepultura (Antas)

XXVI1.98 - Sepultura IV e V dos Carvalhais - Sepultura (Antas)
XXVII1.99 - Sepultura VI dos Carvalhais - Sepultura (Antas)
XX1X.100 - Sepultura VII dos Carvalhais - Sepultura (Antas)
XXX.101 - Sepultura | dos Quatro Caminhos - Sepultura (Antas)
XXX1.102 - Sepultura Il dos Quatro Caminhos - Sepultura (Antas)
XXXI11.103 - Sepultura Il dos Quatro Caminhos - Sepultura (Antas)
XXXI11.104 - Sepultura | do Freixial - Sepulturas (Antas)

XXXIV.105 - D6lmen da Marofa - D6Imen (Castaingo, CNS - 19430)
XXXV.106 - D6lmen do Sangrino - Délmen (Castaingo, CNS - 7384)
XXXVI1.108 - Cova da Moura - Abrigo (Ourozinho)

XXXVII1.109 - D6Imen da Lameira 1 - Délmen (Ourozinho, CNS - 7316)
XXXIX.110 - D6lmen da Lameira 2 - D6lmen (Ourozinho, CNS - 7322)
XL.111 - Calcada Romana do Ourozinho/Telhal - Calgada (Ourozinho)
XLII.113 - Menir de Penedono - Menir (Penedono, CNS - 7383)
XLI.114 - Sepultura de A-do-Bispo - Sepultura (Penedono)
XLV.116 - Calcada romana - Britelo - Calcada (Penela da Beira)

XLVI.118 - D6lmen da Lapinha 2 - DéImen (Penela da Beira, CNS - 23007)
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XLVII.117 - Délmen da Lapinha 1 - D6lmen (Penela da Beira, CNS - 7383)
XLVIII.119 - Délmen do Pendédo/Penela da Beira - D6lmen (Penela da Beira, CNS - 23008)
XLIX.120 - Délmen do Carvalhal - Dolmen (Penela da Beira, CNS - 7382)
L.121 - D6lmen do Turgal - Délmen (Penela da Beira, CNS - 7381)
LII1.124 - Inscri¢cdo do Marcadouro - Inscrigdes (Penela da Beira)

LVI.125 - Inscri¢cdo de Rodelas (Penela da Beira)

LVII.126 - Sepultura da Gricha - Sepultura (Penela da Beira)

LVIII.129 - Sepultura | da Fonte Fria - Sepultura (Penela da Beira)

LIX.130 - Sepultura Il da Fonte Fria - Sepultura (Penela da Beira)

LXI.132 - Sepultura 1 do Vale de Pardieiros - Sepultura (Penela da Beira)
LIX.133 - Sepultura 2 do Vale de Pardieiros - Sepultura (Penela da Beira)
LXIII.134 - Tapada do Vento - Habitat (Penela da Beira, CNS - 30753)
LXIV.135 - Tapada do Vento - Habitat (Penela da Beira, CNS - 30752)
LXVI.137 - Sepultura | - Sepultura (P6voa de Penela)

LXVI11.138 - Quinta dos Carvalhais (Antas)

LXXI1.139 - Tapada do Vento (Penela da Beira)

LXXI1.140 - Casteidal, Castedal (Penela da Beira)

LXXI11.141 - Povoado do Reboledo (Penela da Beira, CNS - 19431)
LXVI11.142 - Povoado do Monte Airoso

29.001.25. 143 - Quinta de Arcas/Santa Apolénia
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ANEXOV  CONTEUDOS PROGRAMATICOS DAS
UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO
(UOPG)

1. UOPG 1: Expansdo da Area de Acolhimento Empresarial de Penedono (Fase 2)

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

Area de intervencdo: esta UOPG abrange a area identificada e delimitada como tal na Planta de
Ordenamento IlI;

Objetivos: a area abrangida pela UOPG destina-se & ocupacao de atividades econémicas, expandindo a
area de acolhimento empresarial que ja existe;

Forma de concretizacdo: esta UOPG é concretizada através de unidades de execu¢do ou, quando
verificadas as condi¢des ai estabelecidas, através das formas previstas na alinea b) do niumero 2 do
artigo 78°, sendo as intervencdes preferentemente enquadradas por diretrizes de estruturacao urbanistica
da totalidade da sua &rea previamente estabelecidas pelo Municipio nos termos do disposto no nimero
5 do artigo 14°, a desenvolver de acordo com os requisitos legais e regulamentares aplicaveis e em
articulagdo com os proprietarios de solo abrangidos;

Parametros urbanisticos e outras determinagdes: os correspondentes a categoria de uso do solo incidente
sobre a area abrangida pela UOPG;

Prazo: em consonancia com o estabelecido no Programa de Execuc¢éo, a concretizagdo fisica da UOPG
deve ser concluida no prazo maximo de dez anos a contar da entrada em vigor do presente Plano;

Promotor e sistema de execuc¢do: Municipio de Penedono através do sistema de cooperagéo ou, em caso
de impasse na aplicagdo desse sistema e sendo entendido que a concretizacdo da UOPG deve
prossequir, através do sistema de imposicdo administrativa;

Disciplina intercalar: durante a vigéncia do prazo referido na alinea e) apenas podem ser viabilizadas,
fora do ambito da concretizagdo da UOPG, operagdes urbanisticas que se enquadrem nas situagfes de
excecao previstas na alinea) do nimero 2 do artigo 78°;

Disciplina superveniente: se, findo o prazo referido na alinea e), a UOPG né&o tiver sido concretizada na
sua totalidade, aplica-se o disposto nos nimeros 7 e 8 do artigo 77° as areas em que tal concretizagao
ndo tenha ocorrido, devendo as mesmas, no ambito do procedimento de reclassificacéo e qualificagdo do
solo ai previsto, serem qualificadas na subcategoria de espacos florestais de producéo.

2. UOPG 2: Area de Consolidacéo Urbana da Vila de Penedono

a)

b)

c)

d)

Area de intervencdo: esta UOPG abrange a area identificada e delimitada como tal na Planta de
Ordenamento lI;

Obijetivos: conferir caracter urbano a area poente da Vila de Penedono, colmatando os terrenos urbanos
expectantes, através de edificacdo destinada a habitagdo unifamiliar e coletiva, com possibilidade de
instalacdo de restauracédo, comércio e servigos no piso térreo dos edificios de habitagdo coletiva;

Forma de concretizagdo: esta UOPG é concretizada através de unidades de execucgdo ou, quando
verificadas as condicdes ai estabelecidas, através das formas previstas na alinea b) do nimero 2 do
artigo 78°, sendo as intervencdes preferentemente enquadradas por diretrizes de estruturagéo urbanistica
da totalidade da sua area previamente estabelecidas pelo Municipio nos termos do disposto no nimero
5 do artigo 14°, a desenvolver de acordo com os requisitos legais e regulamentares aplicaveis e em
articulagdo com os proprietarios de solo abrangidos;

Parametros urbanisticos e outras determinagdes: os correspondentes a categoria de uso do solo incidente
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sobre a area abrangida pela UOPG;

Prazo: em consonancia com o estabelecido no Programa de Execucgéo, a concretizagao fisica da UOPG
deve ser concluida no prazo maximo de dez anos a contar da entrada em vigor do presente Plano;

Promotor: entidades privadas através do sistema de iniciativa dos interessados;

Disciplina intercalar: durante a vigéncia do prazo referido na alinea e) apenas podem ser viabilizadas,
fora do &mbito da concretizagdo da UOPG, operagdes urbanisticas que se enquadrem nas situagfes de
excecao previstas na alinea) do nimero 2 do artigo 78°;

Disciplina superveniente: se, findo o prazo referido na alinea e€), a UOPG nao tiver sido concretizada na
sua totalidade, aplica-se o disposto nos nimeros 7 e 8 do artigo 77° as areas em que tal concretizacéo
ndo tenha ocorrido, devendo as mesmas, no ambito do procedimento de reclassifica¢éo e qualificagéo do
solo ai previsto, serem qualificadas na categoria de espacos agricolas.

3. UOPG 3: Plano de Pormenor da Quinta da Retorta

a)

b)

c)

d)

e)

f)
9)

h)

Area de intervencdo: esta UOPG abrange a area identificada e delimitada como tal na Planta de
Ordenamento lll, e que corresponde a area disciplinada pelo plano de pormenor a que se refere a alinea
b) do nimero 3 do Artigo 5%

Objetivos: instalagdo de empreendimentos turisticos e a estruturas de suporte a atividades de recreio,
lazer e animagcéo turistica e usos complementares, conforme previstos no plano de pormenor referido na
alinea anterior;

Forma de concretizacéo: esta UOPG é concretizada através de uma ou mais unidades de execugdo em
cumprimento da disciplina estabelecida no plano de pormenor referido na alinea a);

Parametros urbanisticos e outras determinacgdes: os estabelecidos no plano de pormenor referido na
alinea a), no enquadramento do disposto no nimero 3 do artigo 40°;

Prazos: a concretizagéo fisica da UOPG através da execucao do plano de pormenor referido na alinea a)
deve ser concluida no prazo maximo de dez anos a contar da entrada em vigor do presente Plano;

Promotor: entidades privadas através do sistema de iniciativa dos interessados;

Disciplina intercalar: durante a vigéncia do prazo referido na alinea e) apenas podem ser viabilizadas,
fora do ambito da concretizacdo da UOPG, operag8es urbanisticas incidentes sobre edificacBes pré-
existentes e que se enquadrem nas situa¢des previstas nos numeros 5 e 6 do artigo 799

Disciplina superveniente: se, findo o prazo referido na alinea e), a UOPG ndo tiver sido concretizada na
sua totalidade, aplica-se o disposto no nimero 3 do artigo 40° as areas em que tal concretizacdo nao
tenha ocorrido.
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ANEXO VI PARAMETROS DE DIMENSIONAMENTO DE AREAS
PARA DOTACOES COLETIVAS DE CARATER LOCAL

Tipo de ocupacéo

Espacos verdes e de utilizagédo

Equipamentos de utilizagédo
coletiva e/ou habitacdo publica, de

coletiva custos controlados ou para
arrendamento acessivel
Habitagdo em moradia unifamiliar 20 m?/ fogo 25 m?/ fogo

Habitacéo coletiva

17 m?/ 100 m? de AC.hab

20 m?/ 100 m? de AC.hab

Comércio

20 m?/ 100 m? de AC.com

18 m?/ 100 m? de AC.com

Servigos

20 m?/ 100 m? de AC.serv

18 m?/ 100 m? de AC.serv

Inddstria, multiusos e armazéns

18 m?/ 100 m? de AC.ind/armz

8 m?/ 100 m? de AC.ind/armz

AC.hab — area de construgédo para habitagdo

AC.com — &rea de construgdo para comércio

AC.serv — area de construgdo para Sservigos

AC.ind/armz — éarea de construgdo para industria e/ou armazéns
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ANEXO VIIPARAMETROS DE DIMENSIONAMENTO DOS
ARRUAMENTOS PUBLICOS URBANOS

Tipos de ocupacgao Arruamentos

Perfil tipo 2 9,7 m

a) Faixa de rodagem = 6,5 m

Habitacéo (se AC.hab >80 % AC.tot) b) Passeio = 1,6 m (x2)

c¢) Estacionamento = 2 m (x2) (opcional)

d) Caldeiras para arvores = 1,0 m (x2) (opcional)

Perfil tipo =12 m

a) Faixa de rodagem = 7,5 m
b) Passeio = 2,25 m (x2)
Habitacéo (se AC.hab < 80 % AC.tot), Comércio e/ou Servigos
c) Estacionamento = 2,25 m (x2) (opcional)

d) Caldeiras para arvores = 1,0 m (x2) (opcional)

Perfil tipo = 12,2 m

a) Faixa de rodagem =9 m
b) Passeio = 1,6 m (x2)
Quando existam indlstria e/ou armazéns
c) Estacionamento = 2,5 m (x2) (opcional)

d) Caldeiras para arvores = 1,0 m (x2) (opcional)

AC.tot — area de construgéo total

AC.hab — é&rea de construgdo para habitagao



MuNICiPIO DE PENEDONO
23 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

ANEXO VI

PLANUM

s e Projetos, Lda

PARAMETROS DE DIMENSIONAMENTO DO
ESTACIONAMENTO

Tipo de ocupacgéo

Areas ou nimero de lugares minimo a
assegurar no interior do prédio

Outros condicionamentos a
considerar

Habitacdo em moradia unifamiliar

a) 1 lugarffogo com AC.hab < 200 m?2
b) 2 lugares/fogo com AC.hab entre 200 m?e 350
m2

c) 3 lugares / fogo com AC.hab > 350 m?

a) O nimero de lugares de
estacionamento constante das alineas
da coluna anterior tem que ser
assegurado no interior do edificio ou da
parcela

b) O nimero minimo de lugares para
estacionamento publico deve ser 20 %
do numero de lugares a que se refere a
alinea a) desta coluna

¢) Nos empreendimentos de habitacdo
publica, de custos controlados ou para
arrendamento acessivel, a dotagdo a que
se refere a alinea a) pode ser reduzida
até metade do seu valor, desde que o
estacionamento publico a que se refere a
alinea b) seja acrescido de um nimero
de lugares igual ao que foi abatido ao
estacionamento no interior do edificio ou
da parcela

Habitacéo coletiva

1 — Habitag&o com indicacéo de tipologia:
a) 1 lugar/fogo TO a T2

b) 2 lugares/fogo T3 a T5

c) 3 lugares/fogo > T5

2 — Habitagdo sem indicagao de tipologia:
a) 1 lugar/fogo para a.m.f < 150 m?

b) 2 lugares/fogo para a.m.f entre 150 m2
e 350 m?

c) 3 lugares/fogo para a.m.f. > 350 m?

a) O numero de lugares de
estacionamento constante das alineas da
coluna anterior tem que ser assegurado
no interior do edificio ou da parcela

b) O nimero minimo de lugares para
estacionamento publico deve ser 20 %
do nimero de lugares a que se refere a
alinea a) desta coluna

c) Nos empreendimentos de habitacao
publica, de custos controlados ou para
arrendamento acessivel, a dotagao a que
se refere a alinea a) pode ser reduzida
até metade do seu valor, desde que o
estacionamento publico a que se refere a
alinea b) seja acrescido de um namero
de lugares igual ao que foi abatido ao
estacionamento no interior do edificio ou
da parcela

Comeércio

a) 1 lugar/50 m? AC.com para estabelecimentos
com AC < 1000 m?

b) 1 lugar/40 m? AC.com para estabelecimentos
com AC de 1000 m? a 2500 m?

1 lugar/30 m? AC.com para estabelecimentos
com AC > 2500 m? e cumulativamente 1 lugar de
pesado/300 m? AC.com

Servigos, exceto estabelecimentos
hoteleiros e estabelecimentos de
turismo de habitag&o e de turismo
no espaco rural

a) 3 lugares/100 m? AC.serv para
estabelecimentos com AC < 1000 m?

b) 5 lugares/100 m? AC.serv para
estabelecimentos com AC > 1000 m?

O nimero minimo de lugares para
estacionamento publico deve ser 30 %
do numero total de lugares resultante da
aplicac&o dos critérios da coluna anterior
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Tipo de ocupacéo

Areas ou namero de lugares minimo a
assegurar no interior do prédio

Outros condicionamentos a
considerar

Estabelecimentos hoteleiros e
hotéis rurais

a) 20% do nimero de unidades de alojamento

b) 1 lugar de pesados para tomada e largada de
passageiros, no caso de empreendimentos com
capacidade superior a 60 unidades de
alojamento que se instalem em edificios
construidos de raiz

Estabelecimentos de turismo de
habitag&o e estabelecimentos de
turismo no espaco rural que néo
sejam hotéis rurais, quando
possuirem uma capacidade de
alojamento superior a 30 unidades
de alojamento

10 lugares acrescidos de um nimero de lugares
igual ao nimero de unidades de alojamento
acima de 30

Parques de campismo e de
caravanismo

1 lugar por cada 5 campistas

Indlstria e/ou armazéns

a) Ligeiros: 1 lugar /100 m? de AC.ind/armz

b) Pesados: 1 lugar/500 m? de AC.ind/armz, com
um minimo de 1 lugar/prédio (a localizar no seu
interior)

O ndmero minimo de lugares para
estacionamento publico deve ser 20 %
do numero total de lugares resultante da
aplicacdo dos critérios da coluna anterior

Equipamentos de utilizacao
coletiva

a) Nos casos de salas de espetaculos, recintos
desportivos ou outros locais de reunido: 1 lugar
por cada 15 lugares da lotagédo

b) Nos casos de outros equipamentos coletivos,
designadamente de natureza escolar, hospitalar,
social, religiosa, cultural ou recreativa, procede-
se, caso a caso, a definicdo das condigbes de
acessibilidade e de exigéncia de estacionamento,
tomando como referencial, com as devidas
adaptacdes a natureza de cada equipamento, a
dotac&o estabelecida na alinea anterior.

AC — area de construcédo

AC.hab — area de construgdo para habitagao

a.m.f — area média dos fogos

AC.com — area de construgdo para comeércio

AC.serv — area de construgao para servigos

AC.ind/armz — area de construcéo para inddstria e/ou armazéns




