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No contexto economico atual, o investimento constitui uma oportunidade e uma alavanca para o
desenvolvimento territorial, relevando-se o mesmo quando reforga a optimizagdo e valorizagdo dos
recursos existentes, potencia a diversificag@o e o robustece da base econdmica, atrai e fixa populagao,

qualifica o territério, além ainda de se alinhar com a visdo estratégica, da escala local a regional.

E, precisamente, em alinhamento com a estratégia regional, que o Municipio de Silves concretizou a
estratégia de desenvolvimento do concelho!, apostando numa politica publica de promogao do dinamismo
e diversificagdo da atividade econdmica, nomeadamente, incentivando a instalagdo de atividades
economicas, em complemento com o0s espagos urbanos existentes e orientado para a salvaguarda e

valorizagdo dos recursos existentes.

E com esta vis&o orientadora, que 0 Municipio de Silves, em articulagdo com a iniciativa privada (anexo 1),
nos termos do previsto nos artigos 6.2, n.° 2, € 81.°, n.° 1, do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial (RJIGT)2 (nos quais se reserva aos particulares a faculdade de proporem a elaboragdo de um
plano através de um contrato de planeamento), se propde promover a elaboragdo de um Plano de
Pormenor (PP) com efeitos registais para a ampliacdo do aglomerado de Alcantarilha, no Baleizdo, na

freguesia de Alcantarilha e Péra, por via da celebragdo de um contrato de planeamento. /7

o
' Em sede do Plano Estratégico de Desenvolvimento de Silves (PEDS), com o seu amadurecimento e ajuste &s dindmicas e mudang (ZD \ 0,‘;
ocarridas na sociedade e territorio a diversas escalas, no Plano Diretor Municipal de Silves (PDM de Silves) de 2.2 geragéo. 5(,

2 Aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio. Lﬁ
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Com efeito, de acordo com a DGOTU (2010)!, a celebragdo de um contrato para planeamento com
particulares afigura-se a op¢ao mais racional e eficiente de politica publica de ordenamento e gestao do
territorio, na medida em que ao concertar previamente os interesses (publicos e privados), articulando e
definindo objetivos comuns, se facilita a implementagao do plano e se obtém ganhos de eficiéncia. Alias, a
contratualizagdo confere ainda maior legitimidade da atuagdo da Administragdo Publica, decorrente
precisamente da concertagdo de interesses e da potenciagdo de uma menor litigiosidade e maior eficiéncia

e eficacia da decisao puablica.

Acresce que a elaboragdo do Plano de Pormenor do Baleizdo (PPB) mostra-se oportuna (cf. artigo 81.°,

n.° 2, alineas a) a ¢), do RJIGT), porquanto:

1. Prevé a instalagéo de um espago de atividades econdmicas, orientado para 0 comércio e servigos,
que é, per se, uma alavanca para a potenciagéo do dinamismo econémico e social do aglomerado e do

concelho, com a criagdo de empregos, com maior atratividade local e fixagdo de populagao;

2. Reforca a dinamica econémica e atratividade do territério, gerando economia de escala com as

atividades econdmicas ja instaladas, designadamente a sul;

3. Permite aproveitar economias de oportunidade e de escala, ao responder a um mercado em

crescendo e que carece de se robustecer para suportar momentos menos positivos na conjuntura;

4. Vai ao encontro do interesse manifestado pelos promotores, em promover o crescimento de

atividades econdmicas e reforgar o investimento em Alcantarilha;

5. Promove a qualificagéo territorial e ambiental de uma &rea estratégica, em abandono, desqualificada

e sem qualquer aproveitamento;
6. Reforca a oferta turistica num segmento diferenciador, qualificado e patrimonialmente relevante;

7. Potencia o potencial locativo e centralidade de Alcantarilha, conferido pela proximidade ao no6 de
Alcantarilha da A22 e a ER125;

8. Reforga a visdo policéntrica da estrutura urbana regional, valorizando o aglomerado existente e

|/"
/ \j?

=] \,\[\5&7’“0

1"Guia dos contratos para planeamento’, Colegao Documentos de Orientaggdo DGOTDU 01/2010, versdo para consulta.

reposicionando o mesmo na dinamica econdmica e de fluxos, numa complementaridade funcional;
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9. Otimiza o investimento pUblico efetuado, ao consolidar areas adjacentes ao perimetro existente e

reforcar infraestruturas urbanisticas, na perspetiva da sua sustentabilidade;

10. Converge e constitui um fator multiplicador da estratégia de desenvolvimento local definida no

PEDS e amadurecida na revisdo do PDM de Silves;

11. Encontra-se alinhado com o proprio quadro legal vigente, designadamente o RJIGT e o Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, que integra um conjunto de exigéncias na sustentabilidade
economico-financeira do investimento e na execucdo efetiva do mesmo, garantindo a exequibilidade e
concretizagdo da proposta, eliminando eventuais ‘especulagdes imobiliarias’ que decorriam dos

espagos urbanizaveis, como areas de expansao sem qualquer programagao.

Propde-se, assim, nestes termos, que a Camara Municipal de Silves determine, ao abrigo do disposto na
alinea b) do artigo 75.° do RJIGT, e de acordo com os Termos de Referéncia no Anexo 2, desencadear o
procedimento de elaboragdo do PPB, no prazo de 24 (vinte e quatro) meses, com recurso a
contratualizagao para planeamento, conforme fundamentado e em consonéncia com a minuta de contrato

que se anexa (anexo 3).

Por forma a garantir a devida publicitagdo da deliberagdo da Camara Municipal de Silves de inicio da
elaboragdo do PPB (cf. artigo 191.%, n.° 4, alinea c), do RJIGT) e a sua contratualizagao (cf. artigo 81.°, n.°
3, do RJIGT), devera ser promovida a sua publicago e divulgacéo através do Diario da Republica e dos
meios de comunicagdo social, por via da plataforma colaborativa de gest&o territorial e do site institucional

do Municipio de Silves.
Neste sentido, submete-se a minuta do aviso para apreciagdo da Camara Municipal de Silves (anexo 4).

Atente-se ainda que o artigo 78.%, n.° 1, do RJIGT consagra que “os planos de pormenor sé s&o objeto de
avaliagdo ambiental no caso de se determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no
ambiente”, perspetivando, nesse sentido, a avaliagdo preventiva, estratégica e integrada dos efeitos
ambientais que o plano possa vir a ter. Esta qualificagdo do plano para efeitos de avaliagdo ambiental
estratégica (AAE), é efetuada pela camara municipal, tendo em consideragao os critérios estabelecidos no
anexo ao Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, na sua redagéo atual. Nestes termos, considerando a

analise efetuada (vd. anexo 5), sugere-se que a elaboragdo do PPB seja sujeita a procedimento de AAE.
A
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Face ao exposto propde-se, em sintese, que a Camara Municipal de Silves delibere:

a) Dar inicio a elaboragdo do Plano de Pormenor do Baleizéo (PPB), aprovando os termos de
referéncia e promovendo a sua publicitagdo, através de um periodo de consulta publica de 15
dias, para a formulagéo de sugestdes e para a apresentagéo de informagdes, nos termos do n.° 2
do artigo 88.° do RJIGT;

b) Contratualizar a elaboragdo do Plano de Pormenor do Baleiz&o (PPB), aprovando a minuta de
contrato para planeamento, delegando na Presidente da Camara Municipal de Silves poderes para
outorgar o referido contrato e sujeitando 0 mesmo a um periodo de consulta publica por um prazo
de 15 dias, nos termos do disposto no artigo 81.%, n.” 3, do RJIGT, em conjugagdo com o
estabelecido nos artigos 3., alinea b), 32.° € 35.%, n.° 2, alinea f), do anexo | da Lei n.° 75/2013,

de 12 de setembro, na sua redagao atual;

¢) Aprovar a minuta do aviso a publicitar a deliberagdo camararia que determina a elaboragdo do
PPB, a sua contratualizagdo e o inicio de um periodo de consulta publica prévia para a formulagéo

de sugestoes e apresentagdo de informagdes;

d) Qualificar a elaboragdo do Plano de Pormenor do Baleizéo (PPB) como sujeita a avaliagdo

ambiental estratégica.

E ainda oportuno informar que, nos termos do n.° 7 do artigo 89.° do RJIGT, a reunido da camara

municipal que respeite a elaboragdo de um plano municipal deve ser obrigatoriamente publica.

Deixa-se o assunto,

A CONSIDERACAO SUPERIOR
. /)’;’?
‘\0” e 3/ L‘/:SO’ Sroyia
\ﬁb Matias (Avquitetura) Ricardo’Tomé (Geografia Fisica) Luisa Brazia (Sociologia)
Chefe de Divisdo Coordenador do Ordenamento Técnica do Ordenamento
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Anexos:
Anexo 1 - Manifestagdo de interesse por parte do promotor
Anexo 2 - Termos de referéncia
Anexo 3 - Contrato para planeamento (minuta)
Anexo 4 - Minuta do aviso

Anexo 5 - Qualificagéo para efeitos de avaliagdo ambiental estratégica

CAMARA MUNLCIPAL DE SILVES
PRESENTE A REUN!*‘\O
D- o [0 (I8N

ELIBERA AO
D . e\ asmlis

De(.ge{‘aﬂ / A o
ol zan fwfﬁo 2m. L ZAQI%E a"/

SPRcuAR S el
2 =pcaol 2 fBRS

.;52}"_‘;4-3 .

EKrna - g
. 0—-9—_——‘3‘1\ O WEeSme 2D
Has S= el ‘;ﬂlé "-J'D LS Cqu“a‘i) &es

e Pb(;m;: a& mm X 2So 2 ?‘Hm

J)”‘" s b oS

T=( so(Gnags = f"\‘éc_‘a@ a e(..»-tad')a;;g‘uém
Se ézukfad?E* qual’ AT o =eliacse

Wag ?ﬂiivﬁﬂ-q\d% C-q"c, N g

ﬁm.s:-ﬂ\ei =\t

LARGO DO MuNICiPIO — 8300-999  SILVES — PORTUGAL - TEL. 282 440 800 — Fax 282 440 850






