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TURISMO DE PORTUGAL (TdP)

Ponderag¢3o do parecer emitido em sede da 2.2 Reunido Plenaria da Comissdo Consultiva®

Proposta de Plano

RESULTADO DA

EXTRATO DO PARECER NOTAS E COMENTARIOS PONDERACAO

PARECER

N. REF.2 ‘

PAG. DO ‘

REGULAMENTO

- Aditar o artigo 5.9, n.2 2 e renumerar as alineas d) e seguintes:

“d) Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI): correspondem a empreendimentos de turismo no espago
rural (Casas de Campo, Agroturismo e Hotéis Rurais), turismo de habitagéo, hotéis, pousadas e parques de
campismo e caravanismo”.

“I) Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT): integram conjuntos de empreendimentos de diversas
tipologias (estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos, empreendimentos de turismo de
habitagdo, empreendimentos de turismo no espago rural, parques de campismo e caravanismo, conjuntos
turisticos englobando as tipologias anteriores) e equipamentos de animagdo turistica, assim como outros
equipamentos, infraestruturas e atividades de turismo e lazer”.

- Aditar o artigo 5.2, n.2 3 e renumerar as alineas j) e seguintes:
“j) ETI — Empreendimentos Turisticos Isolados”;
“r) NDT - Nucleos de Desenvolvimento Turistico”;

- Aditar o artigo 23.2 e renumerar o n.2 6 e seguintes:

“6 — Sem prejuizo do disposto nos n.” 3, 4 e 5 do presente artigo, os novos empreendimentos turisticos em

solo rustico, exceto se inseridos em aglomerados rurais, apenas sdo admitidos nas seguintes modalidades:
a) Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI), os quais devem cumprir os seguintes critérios:

i. Adotar solucées arquitetonicas e construtivas que assegurem a adequada inser¢do na
morfologia do terreno, adotando técnicas construtivas sustentdveis, incluindo a arquitetura
bioclimdtica, a eficiéncia energética e hidrica, a gestdo eficiente de residuos e a integragéo de
energias renovdveis;

ii. Adotar solugdes paisagisticas que valorizem o patrimonio natural e cultural do local e da
envolvente, que promovam e garantam a preservag¢do das vistas;

iii. Os hotéis e hotéis rurais devem estar associados a temdticas especificas, tais como
enoturismo, turismo de saude, de desporto, cinegético, industrial, da natureza, turismo social,
educativo e cultural, entre outras.

b) Nicleos de Desenvolvimento Turistico (NDT), os quais devem cumprir os seguintes critérios:

i. A solugdo de ocupagéo do solo deve promover a concentragdo da edificagdo, incluindo as
dreas impermeabilizadas;

ii. A drea impermeabilizada ndo deverda ser superior a 35% da drea total;

iii. A estrutura ecolégica deve ser continua e em articulagdo com a estrutura ecolégica municipal;

iv. As solugbes arquitetonicas e construtivas devem assegurar a adequada inser¢do na
morfologia do terreno, adotando técnicas construtivas sustentdveis, incluindo a arquitetura
bioclimdtica, a eficiéncia energética e hidrica, a gestdo eficiente de residuos e a integragdo de
energias renovdveis;

v. As solugdes paisagisticas devem valorizar o patrimonio natural e cultural do local e da

envolvente, garantindo a preservagdo das bacias visuais;

vi. Os NDT devem ser precedidos de plano de pormenor ou unidade de execugdo.
NOTA: Estas propostas de alteracdo encontra-se em consonancia com a Parecer da CCDRC emitido no dmbito
da 2.2 Reunido Plenaria e que referiu “Deverd ficar acautelado que para os novos empreendimentos turisticos
em solo rustico, exceto se inseridos em aglomerados rurais, as tipologias admitidas devem atender ao
estipulado na norma NE.IGT.22 do PROT-C, cuja proposta jd foi aprovada em Conselho Regional, conforme
referido no ponto A da Nota Prévia”.

A presente versdo do Regulamento, contrariamente ao verificado na verséo anterior dos trabalhos,
deverd identificar claramente as tipologias de empreendimentos turisticos admissiveis, para as diversas
categorias de espago em solo rustico, propondo-se retomar a abordagem seguida na anterior vers@o do
PDM para os Empreendimentos turisticos isolados.

Recomendagao
acolhida

REG.01 5

Y Inclui ponderacdo da pronuncia do TdP subsequente a 2.2 Reunido Plendria da Comiss3o Consultiva.
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COVILHA

EXTRATO DO PARECER

Empreendimentos turisticos
a) Artigo 232 — Empreendimentos turisticos:

B

n.2 2: A alteragdo de uso de edificagdo preexistente para outras tipologias de

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA COVILHA | 1.2 REVISAO

PROPOSTA 2.2 REUNIAO PLENARIA DA COMISSAO CONSULTIVA | TURISMO DE PORTUGAL — Ponderagdo do Parecer

NOTAS E COMENTARIOS

Alterar a redagdo do n.2 2 do artigo 23.2 para “Pode ser autorizada a alteragdo de uso de edificagoes

Agosto de 2025
RESULTADO DA

PONDERAGCAO

REG.02 empreendimentos turisticos, que ndo o TER ou o TH, deverd ser possivel desde que em | preexistentes, situadas em solo rustico, para as tipologias de empreendimentos turisticos admitidas nessa Rec:::ﬁ:li::;ao
cumprimento do regime de uso e da edificabilidade estabelecidos para cada categoria de | classificagdo de solo, desde que em cumprimento (...)”
solo, pelo que deverd ser eliminada esta redagdo, uma vez que poderd dar aso a diferentes
interpretagdes;
ji. n.2 3, alinea d) e e): Uma vez que a tipologia de “empreendimentos turisticos no espago | Norma transposta do POPNSE (alineas d) e e) do n.2 2 do artigo 31.9). Recomendacio
REG.03 rural” ja consta da alinea d), deve a alinea e) ser eliminada e a alinea d) passar a ter a | Unir as alineas d) e €) numa Unica alinea com a seguinte redagdao “Empreendimento de turismo no espago acolhida
seguinte redacgdo: “Empreendimentos de turismo no espago rural”; rural”.
jii. n 6, 7 e 8: Atendendo a que este artigo abrange matérias relacionadas com
REG.04 empreendimentos turisticos, campos de golfe e dreas de servigco para autocaravanas, deverd | Corrigir a epigrafe do artigo 23.2 para “Empreendimentos turisticos, campos de golfe e servicos para | Recomendagio
a epigrafe ser retificada de “Empreendimentos Turisticos” para “Empreendimentos | autocaravanas”. acolhida
Turisticos, campos de golfe e dreas de servi¢o para autocaravanas”.
Ainda que o artigo 43.2 do Regulamento ndo faga referéncia expressa a interdicdo da instalagao de
Risco de inundagdo empreendimentos turisticos, tem aplicagdo transversal a todas as operagbes urbanisticas, incluindo as
- b) Artigo 432, n.2 4 — Zonas inunddveis: - Tendo por objetivo a qualificagéio da oferta de alojamento | conducentes a instalagdo de empreendimentos turisticos. Recomendagdo
turistico, deverd ser acrescentada uma alinea ao n.2 4 interditando a instalacéo de empreendimentos | Face ao exposto, entende-se que as condi¢Bes definidas no artigo 43.2 sdo suficientemente rigorosos e | nao acolhida
turisticos em dreas inunddveis. abrangentes para assegurar, de forma cumulativa, a seguranga de pessoas e bens e a qualificacdo da oferta
turistica, garantindo uma gestao responsavel e sustentavel do territério.
Solo rustico
c) Artigo 469, n.2 3, alinea a) — Usos, atos e atividades interditas: A tipologia de "Empreendimentos de | A redagdo proposta decorre da transposi¢do da norma do POPNSE (alinea f) do artigo 7.9). Recomendacio
REG.06 Turismo de Natureza" jd ndo constitui uma tipologia de empreendimento turistico, nos termos | Alterar a redagdo do Artigo 46.2, n.2 3, alinea a) para “A instalagdo de empreendimentos turisticos, exceto acolhida
estabelecido no n.2 1 do Art.2 4.2 do RIET. As tipologias de empreendimentos turisticos que podem ser | os que sejam reconhecidos como turismo da natureza;”
instaladas sdo as que se encontram identificadas no n.2 3 do Art.2 23.2 do presente Regulamento;
Disposigdes especificas
REG.07 d) Artigo 509, n.2 1 — Exploragdo de recursos geoldgicos: Visando a qualificagdo da oferta turistica, deve | Incluir na redagdo do n.2 1 do artigo 50.2 “(...) edificagéo dispersa, espagos naturais e paisagisticos e espagos | Recomendagio
ser identificada a categoria de espago “Espagos de Ocupagdo Turistica” como categoria onde o uso de | de ocupagdo turistica.” acolhida
exploragdo de recursos geoldgicos é interdito;
ESPGFPS agr‘l)coltzs de Rrodug:ao e - " . - Ver Notas e Comentdrios de REG.01. -
REG.08 e') Arth'o 235 .23, almeg el - Identl)"lcggao, uso:s e/ at.l vidades: Deverdo s.e r claramente identificadas as Alterar a redagdo da alinea e) do n.2 5 do artigo 53.2 para: “Empreendimentos turisticos admitidos no solo Recomen'da;ao
tipologias de empreendimentos turisticos admissiveis, para a categoria de espago, propondo-se a acolhida

abordagem seguida na anterior versdo do PDM para os Empreendimentos turisticos isolados;

rustico, nos termos do presente regulamento”.
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RESULTADO DA

T ‘ EXTRATO DO PARECER NOTAS E COMENTARIOS PONDERACAO
Relativamente a proposta de redugdo da altura maxima da fachada de 9 m para 7 m (ou, no limite, 8 m), ndo
se acolhe a sugestdo apresentada, porquanto:
a) A morfologia acidentada do territdrio do concelho da Covilh3, caracterizadas por declives acentuados,
variagles altimétricas significativas e uma topografia irregular, impde solugBes arquitetdnicas e
volumetrias adaptadas a topografia existente, assegurando a compatibilizagdo entre diferentes cotas do
terreno, garantindo as acessibilidades, a funcionalidade e a estabilidades das construgdes;
b) A manutengdo da altura maxima de fachada em 9 m permite uma maior margem de flexibilidade na
. . I concegdo arquiteténica essencial para a adequada inser¢do das edificagdes no terreno natural, sem
f) Artigo 542 - Regime de edificabilidade: ¢ d . ., p . g ~ ¢ o ¢
. , , . . L S comprometer a qualidade paisagistica e a integragdo no territdrio;
i. alinea c), subalinea i.: Considerando o necessdrio enquadramento paisagistico das - ~ s . . . . -
 ~ . o e N " c) Esta possibilidade de adaptacdo volumétrica estd devidamente enquadrada e balizada pelas disposi¢des
edificagbes tendo em vista a valorizagGo do territério, a manutengdo da preservagéo e . -
. . . L. . . do artigo 17.2 do regulamento do plano; Recomendagdo
REG.09 6e7 autenticidade do espago rural, em linha com o Eixo 1 da Estratégia Turismo 2027 — Valorizar A . . . . . = .
o . . . d) A limitagdo da altura a 7 m poderia, em muitos casos, comprometer a qualidade funcional e construtiva | nao acolhida
o territdrio e as comunidades, discorda-se da altura da fachada de 9 m (equivalente a e - . . A . . .
s . . . " da edificagdo resultando em solugdes dissonantes, tecnicamente invidveis ou desajustadas a realidade do
edificio de 3 pisos), propondo-se 7 m, a semelhanca do proposto na anterior versdo, terreno:
admitindo-se, no limite, 8 m; " L. . o e .
e) A redagdo da altura maxima pressup&e implicitamente a inexisténcia de edificagdes com 3 pisos no
territdrio, o que ndo corresponde a realidade do concelho, onde se encontram diversas construgdes
histéricas e contemporaneas com 3 ou mais pisos, integradas de forma harmoniosa na paisagem e no
espaco rural (Ver REG.31);
f) A manutengdo da altura maxima de 9 m contribui para a compatibilizagdo entre a preservagdo
paisagistica, autenticidade do territério e necessidade de solugdes arquitetdnicas adaptadas, em linha
com visdo da Estratégia Turismo 2027, publicada pela RCM n.2 134/2017, de 27/09, em particular com as
linhas de atuacdo do Eixo 1 — Valorizar o Territério e as comunidades.
ii. alinea c), subalinea ii: - Considerando os declives, por vezes acentuados, em vastas dreas do
territério municipal, o necessdrio enquadramento paisagistico, e o respeito pela o . . . . . ~ - . -
. P e . q . .p~ g .. p p A defini¢do do que se inclui ou exclui do niumero total de pisos ndo é matéria de Plano Diretor Municipal, mas | Recomendagdo
REG.10 7 autenticidade dos territorios, em linha com as disposi¢ées da Estratégia Turismo 2027, | . . = .
. , . . . . sim de regulamento municipal. n3o acolhida
conforme referido na alinea anterior, deverd ser acautelado que o numero total de pisos (2
pisos), deverd incluir caves com frente livre;
jii. alinea c), subalinea iii.: Ndo tendo sido identificadas as tipologias de empreendimentos
REG.11 7 turisticos “compativeis” com o solo rustico, ndo é possivel aferir a razoabilidade da redagéo | Ver Notas e Comentarios de REG.01. N.A.
proposta;
a) A manutencdo da altura maxima de fachada em 5 m permite uma maior margem de flexibilidade na
iv. alinea d), subalinea i.: Considerando que apenas se admite um piso, e atentos os concec¢do arquitetdnica essencial para a adequada insercdo das edificacbes no terreno natural, sem -
. , . . o . . . o . Recomendagao
REG.12 7 fundamentos aduzidos nas alineas anteriores, questiona-se qual a fundamentagdo para 5 comprometer a qualidade paisagistica e a integragdo no territério; n30 acolhida
m de altura da fachada; b) Esta possibilidade de adaptacdo volumétrica encontra-se que esta devidamente enquadrada e balizada
pelas disposi¢des do artigo 17.2 do Regulamento do plano.
Ver Notas e Comentdrios de REG.01
Alterar a redagdo da alinea d) do n.2 2 do artigo 55.2 para: “Empreendimentos turisticos admitidos no solo
rustico, nos termos do presente regulamento, com excegéo de estabelecimentos hoteleiros”.
No que se refere a exclusdo dos estabelecimentos hoteleiros, resulta de uma opgdo de planeamento do
Municipio da Covilh3, que visa:
a) A defesa do uso dominante agricola e da capacidade produtiva do solo;
Espagos agricolas de Conservagéo N . ' . b) A preservagdo da fungdo ecoldgica e paisagistica do territério, atendendo a sensibilidade ambiental de
g) Artigo 558, n.2 2, alinea d) - Identificago, usos e atividades: Reitera-se o comentdrio efetuado ao muitos dos solos abrangidos por esta subcategoria e coincidentes com éreas classificadas integradas no | gecomendagio
REG.13 7 artigo 539, n.2 5, quanto a identificagdo das tipologias de empreendimentos turisticos a admitir na SNAC: acolhida
cclyte‘goria~de espaco. AcresFe referir que, desconhecer?do-se quais as tipf)logias compqt:veis com o solo c) A contengdo da artificializacdo dos solos agricolas, evitando usos de maior impacto territorial,
rustico, ndo € possivel aferir a razoabilidade de excecionar os estabelecimentos hoteleiros; infraestrutural e ambiental, como é o caso dos estabelecimentos hoteleiros de maior escala;
d) A promocgdo de tipologias turisticas de baixo impacto, mais coerentes com a ldgica da
multifuncionalidade rural, como o turismo no espaco rural, permitindo a articulagdo entre a atividade
agricola e atividade turistica complementar;
e) A coeréncia com os objetivos estratégicos do plano, definidos no artigo 2.2 do Regulamento, em
particular os do Eixo 3: Sustentabilidade Ambiental e Gestao de Recursos.
Nota: O parecer reporta-se ao a alinea d) do n.2 3 do artigo 55.9.
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EXTRATO DO PARECER

PARECER

PAG. DO ‘

h) Artigo 569, alinea b), subalineas i. e ii. Regime de edificabilidade: Reitera-se o comentdrio efetuado ao

Recomendagao

REG.14 7 ] . i . Ver Notas e Comentdrios do REG.09 e REG.31. = .
artigo 542, quanto a altura da fachada e nimero de pisos. nao acolhida
Ver Notas e Comentdrios de REG.01 e REG.13.
Regime de edificabilidade A adrea maxima de implantagdo encontra-se articulada com a tipologia de empreendimentos turisticos
REG.15 5 i) Artigo 569, alinea b), subalinea iii. — Regime de edificabilidade: Desconhecendo-se quais as tipologias | admitidos, e nos quais os estabelecimentos hoteleiros ndo se incluem. Este limite visa assegurar a NA
) de empreendimentos turisticos admitidas, ndo é possivel aferir quanto a razoabilidade da drea de | proporcionalidade construtiva, minimizar a impermeabilizacdo dos solos agricolas e garantir a integragdo o
implantagéo mdxima proposta; paisagistica das edificagdes, promovendo uma ocupagdo sustentavel, de pequena escala e baixa intensidade,
coerente com os principios de ordenamento do solo rustico.
Outros espagos agricolas ..
. . pagos dg , . - . - . Ver Notas e Comentdrios de REG.01. .
j) Artigo 579, n.2 4, alinea e) - Identificacdo, usos e atividades: Reitera-se o comentdrio efetuado ao artigo - , . “ , L. ... Recomendagdo
REG.16 7 - o~ ; . . - s . Alterar a redagdo da alinea e) do n.2 4 do artigo 57.2 para: “Empreendimentos turisticos admitidos no solo .
53¢ n.2 5, quanto a identificagdo das tipologias de empreendimentos turisticos a admitir na categoria de .. o acolhida
rustico, nos termos do presente regulamento”.
espaco;
k) Artigo 582 - Regime de edificabilidade: Recomendaciio
REG.17 7 i alinea b, subalinea i. Regime de edificabilidade: Reitera-se o comentdrio tecido | Ver Notas e Comentarios de REG.09 e REG.31. ndo acolhija
anteriormente quanto a altura da fachada e numero de pisos;
lin , linea i. Regim ificabilidade: Reitera-se o jd referido quanto a (. R 3
REG.18 7 ! alinea_c), subalinea i. Regime de edificab ja_ referido g Ver Notas e Comentarios de REG.09 e REG.31. ecomendacio
fundamentacgdo da altura da fachada proposta; n3o acolhida
Espagos florestais de produgdo ..
P ; f ,p ¢ . - . - . Ver Notas e Comentdrios de REG.01. .
1) Artigo 599, n.2 6, alinea f) - Identifica¢do, usos e atividades: Reitera-se o comentdrio efetuado ao artigo - , . “ , . ... Recomendagdo
REG.19 7 - o ; . . L. o . Alterar a redagdo da alinea f) do n.2 6 do artigo 59.2 para: “Empreendimentos turisticos admitidos no solo .
53¢ n.2 5, quanto a identificagcdo das tipologias de empreendimentos turisticos a admitir na categoria de . L. ” acolhida
rustico, nos termos do presente regulamento”.
espago;
m) Artigo 602 - Regime de edificabilidade: Recomendaciio
REG.20 7e8 i. alinea e), subalineas i. e ii.: Reitera-se o comentdrio efetuado ao artigo 542, quanto a altura | Ver Notas e Comentarios de REG.09 e REG.31. ndo acolhiSa
da fachada e numero de pisos;
ji. alinea f) subalinea i.: Reitera-se o jd referido quanto a fundamentagdo da altura da fachada .. R dag3
REG.21 8 fl Ja referido q f ¢ f Ver Notas e Comentarios de REG.09 e REG.31. ecomencacdo
proposta; nao acolhida
Espagos florestais de proteg¢do ..
P §' f p € P - . - . Ver Notas e Comentdrios de REG.01. .
n) Artigo 619, n.2 4, alinea c) - Identificacdo, usos e atividades: Reitera-se o comentdrio efetuado ao artigo - , . “ , e ... Recomendagdo
REG.22 8 . o . . . L . . Alterar a redagdo da alinea c) do n.2 4 do artigo 61.2 para: “Empreendimentos turisticos admitidos no solo .
53¢ n.2 5, quanto a identificagdo das tipologias de empreendimentos turisticos a admitir na categoria de .. - ) e acolhida
espaco; rustico, nos termos do presente regulamento, com excegdo de estabelecimento hoteleiros”.
0) Artigo 622 - Regime de edificabilidade: -
) : , 9 f - . .. . N Ver Notas e Comentarios de REG.09 e REG.31. Recomendagdo
REG.23 8 i. alinea c), subalinea ii. e iii.: Reitera-se o comentdrio efetuado ao artigo 549, quanto a altura n30 acolhida
da fachada e numero de pisos;
Ver Notas e Comentdarios de REG.01 e REG.13.
" , , . . . , , A drea maxima de implanta¢do encontra-se articulada com a tipologia de empreendimentos turisticos
ii. alinea c), subalinea iv.: Desconhecendo-se quais as tipologias de empreendimentos » . . . - . o .
P " ~ . . N . , . o admitidos, e nos quais os estabelecimentos hoteleiros ndo se incluem. Este limite visa assegurar a
REG.24 8 turisticos admitidas, ndo é possivel aferir quanto a razoabilidade da drea de implantagdo . . . . . e . . ~ N.A.
méxima proposta; proporcionalidade construtiva, minimizar a impermeabilizacdo dos solos agricolas e garantir a integracao
’ paisagistica das edificagGes, promovendo uma ocupagdo sustentadvel, de pequena escala e baixa intensidade,
coerente com os principios de ordenamento do territério rural.
, . .. . N ~ - R dagao
REG.25 8 jii. alinea d): Reitera-se o jd referido quanto a fundamentagdo da altura da fachada proposta; | Ver Notas e Comentarios de REG.09 e REG.31. :;zzs:m?;:
Espagos naturais e paisagisticos L.
P (-'. P , g e - . - ] Ver Notas e Comentdrios de REG.01. .
p) Artigo 699, n.2 4, alinea g) - Identificacdo, usos e atividades: Reitera-se o comentdrio efetuado ao artigo o , . “ . L - Recomendagdo
REG.26 8 .. e . . . L o | Alterar a redagdo da alinea g) do n.2 4 do artigo 69.2 para: “Empreendimentos turisticos admitidos no solo .
559 n.2 2.d), quanto a identificagdo das tipologias de empreendimentos turisticos a admitir na categoria .. . . s acolhida
de espaco; rustico, nos termos do presente regulamento, com excegéo de estabelecimento hoteleiros”.
Artigo 709 n.° 1, alinea b), subalinea i. — Regime de edificabilidade: Reitera-se o comentdrio efetuado .. R daga
REG.27 8 9) g N ) . , 9 f f Ver Notas e Comentdrios de REG.09 e REG.31. efomen ?;ao
quanto a altura da fachada e nimero de pisos; ndo acolhida
Ver Notas e Comentarios de REG.01 e REG.13.
. , , . e L . N A area maxima de implanta¢do encontra-se articulada com a tipologia de empreendimentos turisticos
r) Artigo 709, n.2 1, alinea b), subalinea iii. - Regime de edificabilidade: Conforme jd referido, ndo sendo . p ¢ . . - p. & P . .
. . ; : : - N , ) e , admitidos, e nos quais os estabelecimentos hoteleiros ndo se incluem. Este limite visa assegurar a
REG.28 8 identificadas as tipologias de empreendimentos turisticos, nGo é possivel aferir a razoabilidade da drea N.A.

de implantag¢do proposta;

proporcionalidade construtiva, minimizar a impermeabilizagdo dos solos agricolas e garantir a integragao
paisagistica das edificagGes, promovendo uma ocupagdo sustentadvel, de pequena escala e baixa intensidade,
coerente com os principios de ordenamento do territério rural.
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PAG. DO RESULTADO DA
PONDERAGCAO

EXTRATO DO PARECER NOTAS E COMENTARIOS

PARECER

Alterar aredagdo don.2 1 do artigo 73.2 para: “Os espagos de ocupagdo turistica correspondem a dreas afetas
a empreendimentos turisticos existentes ou a dreas com vocag¢Go para a instalagdo de novos

Espagos de ocupagdo turistica empreendimentos turisticos admitidos no solo rustico, de acordo com as disposi¢cbes estabelecidas no
s) Artigo 732 — Identificacdo, usos e atividades: presente Regulamento”. R dacs
. , o . . . o . , “ . A ecomendagao
REG.29 8 i. n.2 2, alinea a): Propbe-se que as temdticas referidas sejam apontadas como exemplos e | Alterar a redagdo do Artigo 73.2, n.2 2, alinea a) — “Estabelecimentos hoteleiros”; acolhi dag
ndo em lista fechada de forma a acomodar outras temdticas, como por exemplo a agricola, | Acrescentar um novo ponto:
bem-estar, entre outras. “3—0s hotéis e os hotéis rurais devem estar associados a temdticas especificas, tais como turismo de saude,
de desporto, cinegético, industrial, da natureza, social, entre outras”.
Renumerar o ponto 3.
ji. n.2 2, alinea b): Considerando que no TER se enquadram, precisamente os Hotéis Rurais, as R dacs
.  w . . . ~ . , “ , , ” ecomendagdo
REG.30 8 Casas de Campo e o Agroturismo, basta fazer mengdo a “Empreendimentos de turismo no | Corrigir a redagdo do Artigo 73.2, n.2 2, alinea b): “Empreendimentos de turismo no espago rural”. acolhidag
espago rural”;
Ver Notas e Comentdrios de REG.09.
A proposta de redugdo da altura maxima da fachada e do nimero de pisos pressupde, de forma implicita,
t) Artigo 742 - Regime de edificabilidade: que as edificagbes com mais de 2 pisos seriam dissonantes na paisagem e no territério, o que ndo
—— 8 i. n.21, alinea a), subalineas i. e ii.- Pelos motivos jd aduzidos, discorda-se da altura da fachada | corresponde a realidade do concelho da Covilha. Pelo contrdrio, existem diversas construgdes histdricas e | Recomendagio
) e do numero de pisos previsto, propondo-se retomar o regime de edificabilidade da anterior | contemporaneas que demonstram a integracdo harmoniosa de edificios com mais de 2 pisos. A titulo de | ndo acolhida
versdo do PDM (7 m); exemplo destaca-se o Antigo Sanatério dos Ferroviarios, que deu origem a Pousada Serra da Estrela, cuja
volumetria se insere de forma harmoniosa na paisagem, evidenciando que é possivel compatibilizar solugdes
arquitetdnicas com o uso, sem comprometer a qualidade paisagistica nem a valorizagao do territorio.
ii. n.2 1, alinea b), subalinea i.: Propbe-se que a altura da fachada do edificado em parques de . Recomendagdo
REG.32 9 ) ) - , p q f f parq Corrigir a altura da fachada para 7 m. cac
campismo e caravanismo se fixe em 7 m; acolhida
Aglomerados rurais
u) Artigo 779, n.2 5, alinea c) - Identificagdo, usos e atividades: Reitera-se o comentdrio efetuado ao artigo - ~ , . “ . L. .
) a - : .) o f 'g . . - f . 9 Corrigir a redagdo da alinea c) do n.2 5 do artigo 77.2 para: “Empreendimentos turisticos nas modalidades .
53¢ n.2 5, quanto a identificagcdo das tipologias de empreendimentos turisticos a admitir na categoria de . . . . . Recomendagdo
REG.33 9 . . , ) empreendimentos de turismo no espag¢o rural, empreendimentos de turismo de habitagdo e .
espago, propondo-se retomar as tipologias constantes da alinea c) do n.2 1 do Art.2 87.2 da anterior . . acolhida
~ . o e " " L, . estabelecimentos hoteleiros”.
versdo do PDM, embora eliminando a meng¢éo a "isolados" por ndo ser compagindvel com o regime de
ocupagdo dos aglomerados rurais;
Areas de edificagédo dispersa -
. ficag , P e - . .. . Ver Notas e Comentarios de REG.01. -
v) Artigo 79, n.2 4, alinea c) - Identificagdo, usos e atividades: Reitera-se o comentdrio efetuado ao artigo . , . “ , L. .. Recomendagdo
REG.34 9 . o . . . s o . Alterar a redagdo da alinea c) do n.2 4 do artigo 79.2 para: “Empreendimentos turisticos admitidos no solo .
53¢ n.2 5, quanto a identificagdo das tipologias de empreendimentos turisticos a admitir na categoria de .. p acolhida
rustico, nos termos do presente regulamento”.
espago;
w) Artigo 809, alinea d), subalinea i. e ii. — Regime de edificabilidade: Reitera-se o comentdrio efetuado .. R daca
REG.35 9 ) ,q \) g f f Ver Notas e Comentdrios de REG.09 e REG.31. efomen E.“’.ao
ao artigo 549, quanto a altura da fachada, e numero de pisos; ndo acolhida

Espacos de atividades econémicas

x) Artigo 929, n.2 4 — Identificagdo e usos: Atenta a categoria de espago, e por forma a qualificar a oferta
REG.36 9 turistica, ndo deverdo ser admitidas todas as tipologias de empreendimentos turisticos, podendo
justificar-se apenas a instalagdo de estabelecimentos hoteleiros;

Corrigir a redagao do Artigo 92.2, n.2 4 de acordo com o proposto:
“Sdo considerados usos e atividades complementares ou compativeis com os espacos de atividades | Recomendagdo
economicas os estabelecimentos de restauragdo e bebidas, os servicos, os postos de abastecimento publico acolhida

de combustiveis, os equipamentos de utiliza¢do coletiva e os estabelecimentos hoteleiros”.

De acordo com o principio da hierarquia normativa, os PDM devem respeitar a legislacdo nacional e setorial
em vigor, independentemente de mencgGes expressas no seu contetdo. Ainda assim, com vista a reforcar a
subordinagdo do normativo municipal aos regimes legais especificos aplicaveis, propde-se a seguinte redacgado
para o artigo 119.2, n.? 3:

Nas operagdes urbanisticas de edificios, ou parte destes, destinados a comércio e/ou servigos com drea de

Estacionamento construgdo total superior a 2.500 m? armazéns e estabelecimentos industriais integrados em zonas

REG.37 9 y) Artigo 1192 n.2 3 — Principios gerais: Deverd ser acrescentada, na redagdo deste articulado, a mengdo | industriais, bem como em empreendimentos turisticos com capacidade superior a 150 unidades de | Recomendagdo
a “Sem prejuizo da legislacdo aplicdvel”, uma vez que, dependendo da tipologia de empreendimentos | alojamento, podem ser apresentados valores distintos dos fixados nos n.° anteriores, mediante a acolhida
turistico, a dispensa de estacionamento poderd ficar dependente de parecer do Turismo de Portugal. apresentagdo de um estudo que fundamente as necessidades de estacionamento, a organizagdo da circula¢do

e das cargas e descargas, incluindo o funcionamento interno, a localizacdo de entradas e saidas, as formas
de execugdo dos acessos, as rampas e a afetagdo de passeios publicos, bem como um estudo sobre o impacto
no trdfego rodovidrio local, sem prejuizo da legislagéo especifica aplicavel, nomeadamente no que respeita
aos pareceres exigidos em fungdo do uso. A operagclo urbanistica pode ser recusada sempre que se
identifiquem repercussées indesejdveis no funcionamento da via publica”.
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NOTAS E COMENTARIOS

Agosto de 2025

RESULTADO DA
PONDERACAO

oo .

ORD.01

Considerando que o concelho da Covilhd apresenta um conjunto de 19 percursos pedestres (Pequenas
Rotas (PR) e outros percursos/trilhos), totalizando cerca 209 km que percorrem o territério municipal,
principalmente na drea do PNSR, e ainda que o mesmo se encontra incluido em rotas supramunicipais,
integrando a Grande Rota do Zézere (GR33), Grande Rota das Aldeias Histdricas de Portugal (GR22),
Caminho de Santiago e a Rota dos Miradouros, devem os percursos/trilhos pedonais e cicldveis de fruicéo
turistica ser representados na Planta de Ordenamento, com tragado sinalizado e indicagcdo da entidade
gestora, com grafismo especifico, visando contribuir para a promogdo de um turismo sustentdvel, com a
valorizagdo dos recursos naturais.

a) Relativamente aos Indicadores — Tabela 65. Indicadores de Contexto (pp. 399) no Dominio da
Economia, propée-se substituir o Indicador “Variagdo das dormidas nos estabelecimentos hoteleiros” por

Nos termos do artigo 96.2 do RJIGT, a Planta de Ordenamento do PDM deve representar a estrutura espacial
fundamental do territério municipal, centrando-se na classificacdo e qualificagdo do solo e nas
infraestruturas e equipamentos estruturantes.

Os percursos pedonais e ciclaveis de frui¢do turistica, embora relevantes para a valorizagdo do territério e
para a promog¢do de um turismo sustentdvel, ndo constituem matéria de ordenamento com natureza
vinculativa, nem se enquadram como infraestruturas estruturantes nos termos legais.

Assim, a sua representacdo ndo deve integrar o PDM, devendo antes ser tratada em instrumentos de
natureza estratégica ou regulamentar, tais como o Plano Estratégico do Turismo do Concelho da Covilh3, ou
regulamentos municipais que permitem uma abordagem mais flexivel, dinamica e ajustada a sua natureza
nao vinculativa.

Recomendagdo
nao acolhida

definido em n.2 de camas/utentes e tendo como fonte de informacgéo o Tdp (RNT/Sigtur).

“Evolugdo do n.2 de dormidas nos estabelecimentos de alojamento turistico”, definido em %, tendo como . . Recomendagdo
REL.01 . n . . . . L. Alterar o indicador em conformidade com o proposto .

fonte de informagdo o INE (este indicador engloba todas as tipologias de Empreendimentos Turisticos e acolhida

os Estabelecimentos de Alojamento Local), sendo mais abrangente e representativo da realidade

concelhia.

Do mesmo modo, propbe-se substituir o indicador “Estabelecimentos hoteleiros sequndo o tipo” por R dacs

. . . . s . . . . ecomendagao

REL.02 Capacidade total de alojamento em Estabelecimentos de Alojamento Turistico (N.2 de camas/utentes), | Alterar o indicador em conformidade com o proposto acolhi dag
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QUADRO 2

TURISMO DE PORTUGAL (TdP)

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA COVILHA | 1.2 REVISAO
PROPOSTA 2.2 REUNIAO PLENARIA DA COMISSAO CONSULTIVA | TURISMO DE PORTUGAL — Ponderagdo do Parecer

Ponderacdo do parecer emitido em sede da 2.2 Reunido Plenaria da Comissdo Consultiva

Avaliagao Ambiental Estratégica

EXTRATO DO PARECER

NOTAS E COMENTARIOS

Julho de 2025

RESULTADO DA
PONDERACAO

a) Relativamente ao “FCD 4 — Desenvolvimento Econémico”, e em concreto sobre o Critério de Avaliagdo “Turismo” - Quadro 7 -
Quadro de Avaliagéo - FCD, Critérios e Indicadores de Avaliacdo (pp. 57), reiteram-se os comentdrios ja tecidos na anterior

Na redacdo final do RA submetido no ambito da 2.2 Reunido da CC, face a necessidade
expressa de reducdo do numero de indicadores, conforme as boas praticas da AAE,
foi mantido apenas um indicador, sem prejuizo de se distinguirem o nimero das duas
tipologias de estabelecimentos, conforme se mostra no Quadro 50 (ver imagem
abaixo).

Quadro 50. Resumo da analise de tendéncias e situacdo atual, para o Critério de Avaliacdo ‘Turismo’

VELETET]

Indicadores Valor recente

)

40 ET (12 unidade hoteleiras, 13 Casas de
Campo, 10 Agroturismos, 2 Parques de

~ B Estabelecimentos de alojamento Campismo efou Caravanismo, 2 Turismos de RNT 2024 Recomendagﬁo
Informacao de Servigo: turistico no concelha (n.2) Habitac3o e uma Pousada) .
RA.01 5 . . " . . , . ” . . L parcialmente
i O indicador “Estabelecimentos de alojamento turistico no concelho (n.2)” agrega duas realidades muito distintas 260 AL acolhida
(empreendimentos turisticos e os estabelecimentos de alojamento local), sugerindo-se subdividir este indicador em X R S S ——
dois “N.2 de empreendimentos turisticos” e “N.° de Estabelecimentos de Alojamento Local”;
Acrescenta-se que este descritivo pertence a fase B (subfase 1) da metodologia da
AAE e tem como objetivo informar sobre a evolugdo do territdrio e a variagao das
formas de mudanga, pertencendo a um momento preliminar da avaliagdo ambiental.
Deste modo, entende-se que a alteracdo da estrutura do quadro de avaliagdo
(acrescentando mais um indicador), ndo revela interesse para a fase metodoldgica
atual (FASE C — Elaboracdo da Versdo Final do Relatério Ambiental), nem contribui
para a melhoria dos conteudos fundamentais da AAE, que é a avaliacdo dos efeitos
significativos.
" - “ . . e . , , | Face a necessidade expressa de redugdo do numero de indicadores, foi mantido
ji. Quanto ao indicador “Capacidade de alojamento turistico por categoria de estabelecimento (n.2 de camas)”, . P G . ~ Recomendagdo
. . L . . “ . . . apenas um indicador. No entanto, interessa referir que, no Quadro 50, sdo .
RA.02 5 considera-se mais adequado definir os seguintes Indicadores: “Capacidade de alojamento em empreendimentos S . . . parcialmente
L o . ] . . ” apresentados, para este indicador, a capacidade por categoria de estabelecimento -
turisticos (camas/utentes)” e “Capacidade de alojamento em estabelecimentos de alojamento local (utentes)”; acolhida
(abrangendo, portanto, os ET e os AL).
jii. Considerando os critérios de sustentabilidade do FCD 4 (Desenvolvimento Econdomico), em que se alude ao aumento | Optou-se por ndo subdividir ou acrescentar indicadores, devido a necessidade de R dacs
. . - . . o L M L . . . . ecomendagdo
RA.03 5 de atratividade para o turismo e duragdo de estadias (pdg. 52), propde-se acrescentar o sequinte indicador: " Estada | simplificar o Quadro de Avaliagcdo, que foi expressa por diversas entidades nos no acolhiga

média nos Estabelecimentos de Alojamento Turistico (N.2 de noites)”.

respetivos pareceres.
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