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Proposta de Il alteragdo do Plano de Pormenor da Coitadinha. Oportunidade de elaboracéo, termos de referéncia e decisao de
qualificagao de avaliagdo ambiental.

1. Introducao

1.1 Ambito da alteracdo

Apresenta-se relatério de fundamentagdo que visa despoletar a segunda alteragcdo do Plano de
Pormenor da Coitadinha (PPC), a submeter a apreciagdo da Camara Municipal de Salvaterra de
Magos (CMSM).

O PPC encontra-se em vigor e foi publicado através da Portaria n.? 374/1999, 21/05 e alterado pelo
Aviso n.2 12597/2008, 22/04, com vista a ajustar o mesmo as condi¢cdes de mercado. A 1.2 alteracao
ao Plano resultou no 1.2 aditamento ao processo de loteamento subjacente denominado “loteamento
Quinta da Coitadinha”, vide processo camarério de loteamento n.% 646/1999, com alvara n.? 05/2001,
em que é requerente “Constru¢des Arnaldo Dias, Lda.” e que também foi objeto de retificagao.

O Plano tem uma é&rea de intervencao de 19,45 ha e prevé a construgao de 913 fogos, o que perfaz
uma densidade habitacional de 47 fogos/ha. Caracteriza-se por ser uma darea urbanizada em
construcdo de morfotipologia de espago urbano compacto, com possibilidade de edificacbes em
banda, quarteirdo e isolada, que nasceu no inicio deste século.

Atualmente encontra-se infraestruturado, porém com uma taxa de execugado das edificagcbes de
apenas 12%.

A proposta de alteracdo pressupbe alteracdes regulamentares e cartograficas com incidéncia nas
areas dos lotes 168, 169, 170, 171 (frente este/nascente) e lotes LR1, LR2 e LR3 (frente

oeste/poente).

1.2 Objetivos

A motivagdo para a dinamica a realizar deve-se a oportunidade de adequar uma porgao do plano a
evolucao das condigdes socioeconémicas do concelho atribuindo-se maior eficiéncia a utilizacao das
areas urbanas consolidadas e em especial do aglomerado urbano de Salvaterra de Magos onde se
insere a area a intervencionar, tornando possivel a concretizacédo de opgdes de projeto na area dos
lotes 168, 169, 170, 171, LR1, LR2, LR3.
Atualmente existe a virtuosidade do PPC ja possibilitar fusao/aglutinacdo de lotes, vide artigo 8.%/n.2
2, porém, é preciso ajustar o plano as necessidades e procura atual, procurando-se atingir os
seguintes objetivos de alteracdo ao PPC de adequagao a realidade socioeconémica desta zona do
concelho:
e (i) potenciar atividades econdmicas nos lotes 169, 170, 171, através da admissibilidade de
usos previstos referentes a servigos e/ou comércio e/ou industria compativel em todos os
pisos (vide tabela urbanimétrica e respetiva legenda na planta de implantacdo do PP), (ii)
tornar viavel a construgao de cave e (iii) tornar admissivel uma cércea superior, de 4 pisos, ao
mesmo tempo que se corrige materialmente do valor da cércea prevista para o lote n.2 169
(salienta-se que o valor atual de 6.4 m nao possibilita o pé-direito regulamentar para 3 pisos);
e corrigir erro material cartografico do lote 168 (e area de cedéncia);
e criar condicoes de utilizagdo mais vantajosas dos lotes “LR1, LR2, LR3”, destinados a

equipamentos coletivos (areas de cedéncia pertenga do Municipio de Salvaterra de Magos),
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através de articulado flexivel relativamente ao tipo de equipamento e ndo ao uso de

equipamento, e do aumento da carga construtiva.

1.3 Estrutura

O presente relatério encontra-se estruturado de acordo com as seguintes rubricas: 1) Introducao; 2)
Revogacdo de deliberacdo camararia e do inicio de procedimento e abertura do periodo de
participagdo publica 3) Oportunidade de alteragdo do Plano; 4) Localizagdo da &rea objeto de
alteracdo; 5) Enquadramento legal do Plano; 6) Enquadramento nos instrumentos de gestao
territorial; 7) Inventariagdo de Serviddes Administrativas e Restrigbes de Utilidade Publica; 8)
Avaliacdo Ambiental (Estratégica) do Plano; 9) Enquadramento histérico; 10) Base programatica para
o desenvolvimento da proposta urbanistica do Plano; 11) Contetido material € documental do Plano;
12) Fases e prazos para a elaboragédo do Plano; 13) Constituicdo da Equipa Técnica do Plano; 14)
Referéncias bibliograficas. Também se anexam elementos cartograficos relevantes e o conteudo

fundamental do Plano de Pormenor vigente.

2. BRevogacao de deliberacao camararia e do inicio de
procedimento e abertura do periodo de participacao publica

No ambito da presente dindmica, em plena etapa 3 - alteragdo e acompanhamento do Plano, fruto da
ponderagdo e surgimento de nova op¢ao de planeamento, optou-se por convocar reunidao com a
CCDR-LVT, que decorreu em 30/04/2018, cujo teor integral esta no anexo 2.

Com efeito, o processo de planeamento na CCDR-LVT, com a ref.2 n.? 16.150.10.50.00003.1991, foi
objeto de exposicao por parte da Camara Municipal, a coberto do artigo 86.%DL n.% 80/2015, 14/05,
onde se apresentaram aqueles que sdo os motivos, que justificam nova tomada de posicdo:

e Admitir um articulado flexivel relativamente ao tipo de equipamento e nao ao uso de
equipamento definido no PPC para possibilitar a utilizagao do territorio dos lotes LR1, LR2 e
LR3, sob a designacédo da subcategoria “Equipamentos coletivos”, mas com a possibilidade
de beneficiar de maior carga construtiva por forma a ser mais adequada as necessidades de
utilizagéo do territério, devido as atuais se revelarem insuficientes.

e Proceder a corregdo material da planta de implantacao do PPC no setor afeto ao lote n.° 168,
por apresentar uma situacdo existente distinta da situagcdo de projeto — erradamente
consubstanciada no Plano.

Por conseguinte, opta-se por revogar o procedimento de alteracao ao PP em curso a coberto do n.?
1/artigo 169.9/DL n.® 04/2015, 07/01 e despoletar novo procedimento a coberto do artigo 76.%/DL n.°
80/2015, 14/05, tendo como implicagdes em sentido estrito, a revogagao da deliberacao referente ao
ponto 20 da ata n.2 4 da reunido ordinaria da Camara Muncipal de 06/12/2017 (suportada pela
informacao do Servigco de Planeamento datada de 22/11/2017), e revogagao do Aviso n.? 2120/2018,
15/02 - inicio de procedimento e abertura do periodo de participacdo publica nos termos do n.®
2/artigo 88.%/DL n.2 80/2015, 14/05.
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Alids, o contexto urbanistico em que foi definida a area de intervengédo do Plano implica justamente
esta tomada de consciéncia sobre que questdes significativas, que tendéncias pesadas, é que devem
ser vertidas e consideradas do centro a periferia do objeto de estudo — Plano de Pormenor da
Coitadinha :

e Alocalizagao, a oferta, a procura e a significancia de equipamentos de utilizacdo coletiva ;

e Direcdes admissiveis de crescimento e de desenvolvimento da sede de concelho.

A presente revogacao e reinicio implica que a Camara Municipal delibere sobre proposta que incida
sobre os seguintes topicos:

e Revogacao da deliberagao camararia no ponto 20 da ata n.2 4 da reuniao ordinaria da Camara
Municipal de 06/12/2017 ;

e Revogacgdo do Aviso n.? 2120/2018, 15/02, publicado em Diario da Republica, 2.2 série ;

e Inicio de procedimento de alteragdo de acordo com os objetivos, oportunidade de
elaboracao e qualificagcdo ambiental patentes no presente relatério e abertura de periodo de
participagao publica preventiva ;

e Publicacdes e publicitagdes procedimentais dos dois atos administrativos;

e Comunicar a CCDR-LVT os procedimentos dos dois atos administrativos;

e Considerar a tramitacdo desmaterializada pelas plataformas da DGT — SSAIGT e PCGT e

portal eletronico da Camara Municipal.

3. Oportunidade da deliberacao de alteracao do Plano

Na sequéncia do contexto macroeconomico mundial de crise financeira, econdmica e social, 0
periodo que se seguiu a 2008 até ao passado recente foi extremamente penalizador do ponto de vista
financeiro, econémico e social, com consequéncias danosas na sociedade e territdrio, que veio
agravar a tendéncia de reduzida taxa de execucao de 12 % (apenas 31 lotes executados em 252)
em termos de execucgao de edificacdes ao lote na area do Plano.

Na atualidade, o concelho de Salvaterra de Magos beneficia dos recursos enddgenos relacionados
com o setor primério e procura o desenvolvimento que os investimentos nas areas diretamente
ligadas & agricultura geram. E um concelho bem posicionado estrategicamente, favorecido pela
situacao periférica relativamente a “regido econémica de Lisboa”, que compete pela captagédo de
investimentos com os outros concelhos com posicionamento semelhante.

Na sequéncia da recente dinamica socioecon6émica, foi demonstrado a CM interesse empresarial nos
lotes 168, 169, 170 e 171, onde foi equacionada a possibilidade de reajustar a oferta que o Plano
torna admissivel, 0 que somente se torna exequivel através de dindmica de planeamento territorial
urbano de uma pequena porgdo do mesmo, viabilizando um uso e ocupacao de atividade econémica
(comércio e ou servigos) mais adequado a evolugao das condigdes socioecondmicas, sem que para
tal haja aumento da carga edificatéria.

Associado as areas de cedéncia pertenca do Municipio de Salvaterra de Magos, nomeadamente, os
lotes “LR1, LR2, LR3”, destinados a equipamentos coletivos, pretende-se equacionar a possibilidade

de encontrar um articulado flexivel relativamente ao tipo de equipamento e ndo ao uso de
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equipamento definido no PPC para possibilitar a utilizacdo do territorio dos lotes “LR1, LR2 e LR3”,
sob a designagdo da subcategoria “Equipamentos coletivos”, mas com a possibilidade de beneficiar
de maior carga construtiva por forma a ser mais adequada as necessidades de utilizagao do territério,
devido as atuais se revelarem insuficientes.

Supletivamente, também se procede a corregcao material da planta de implantacdo do PPC no setor
afeto ao lote n.° 168, por apresentar uma situacdo existente distinta da situacdo de projeto —
erradamente consubstanciada no Plano.

Salienta-se que a localizagao dos lotes 168 ao 171, na periferia este/nascente do Plano, beneficia da
proximidade de grandes superficies comerciais e de prestacdo de servigcos, junto a boas
acessibilidades - adjacente a EN 118, o que defende e potencia o desenvolvimento econémico desta
frente urbana da sede de concelho. Ja no que se refere aos lotes “LR1, LR2, LR3” destaca-se a sua
localizagdo na periferia oeste/poente onde a geografia urbana que a envolve convida a utilizagéo de

espacos de utilizagao coletiva.

4. Enquadramento histérico/antecedentes

O Plano de Pormenor da Coitadinha foi publicado no Diario da Republica, | Série — B, n.? 118, de 21
de maio de 1999', sendo que, a data de publicagdo, apresentava conformidade formal com as
disposicdes legais e regulamentares em vigor, nos termos previstos no n.? 2 do artigo 16.2 do DL n.®
69/1990, 02/03, com excegado da delimitacdo do aglomerado urbano e dos usos estabelecidos no
Plano Geral de Urbanizagdo (PGU) de Salvaterra de Magos, aprovado pela portaria do Ministro da
Habitacdo e das Obras Publicas de 8 de novembro de 1978, publicada no Diario da Republica, 2.2
série, de 25 de Novembro de 1978 e alterado pelo despacho do Secretario de Estado da
Administracdo Local e Ordenamento do Territério de 4 de Julho de 1989, publicado no Diario da
Republica, 2.2 série, de 10 de agosto de 1989.

Em 27 de outubro de 2000 é publicado em Diario da Republica a ratificacdo do Plano Director
Municipal de Salvaterra de Magos, classificando a area de intervencdo do presente Plano de
Pormenor como “Espago Urbanizavel” e “Espago Urbano”.

Em 2008, o PPC foi objeto de alteracdo sem aumento da area de intervencgao, pelo que se manteve a
revogacao do PGU da Vila de Salvaterra de Magos no que se refere a delimitacdo do aglomerado
urbano e aos usos estabelecidos. Em face ao PDM aprovado, esta alteragdo ao Plano de Pormenor
permitiu ultrapassar alguns pardmetros estabelecidos no PDM, designadamente o indice de ocupacao
maximo e os outros condicionalismos impostos para a habitagao unifamiliar e lotes ndo habitacionais.
Atualmente, o PPC encontra-se em vigor e conta com a alterado pelo Aviso n.?2 12597/2008, 22/04,
com vista a ajustar o mesmo as condicées de mercado. A 1.2 alteracdo ao Plano resultou no 1.2
aditamento ao processo de loteamento subjacente denominado “loteamento Quinta da Coitadinha”,
vide processo camarario de loteamento n.? 646/1999, com alvara n.? 05/2001, em que é requerente

“Construgdes Arnaldo Dias, Lda.” e que também foi objeto de retificacao.

' Ver portal eletrénico do Municipio, ponto 5, no URL: http:/www.cm-
salvaterrademagos.pt/index.php?option=com k2&view=item&layout=item&id=1525&ltemid=473
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Previamente a formalizacido do presente procedimento, realizou-se reuniao preparatéria prévia
a deliberacao camararia para elaboracao da segunda Alteracdo ao Plano de Pormenor da
Coitadinha com a CCDR-LVT em 11/04/2017 (realizou-se ata de reunido), antecipando o
acompanhamento previsto nos n.°s 1 e 2 do artigo 86.2 do RJIGT e a deliberacdo camararia que
determina a elaboracao da alteragdo preconizada (ver anexo 1).

Em 30/04/2018 decorreu reunido de acompanhamento (vide anexo 2), conforme mencionado no
ponto 2, que resultou na decisdo de revogar a deliberagdo camararia e Aviso n.® 2120/2018, 15/02,
publicado em Diario da Republica, 2.2 série e reiniciar novo procedimento a luz do prescrito no DL n.®
80/2015, 14/05.

5. Localizacao da area objeto de alteracao

A area do Plano situa-se na area da ex-freguesia de Salvaterra de Magos, atuamente, Unido das
freguesias de Salvaterra de Magos e Foros de Salvaterra, concelho de Salvaterra de Magos, distrito
de Santarém, NUTS 3 Leziria do Tejo, NUTS Il Alentejo (Figura 1 e anexos 3 e 4).

A area objeto de proposta de alteragéo incide numa faixa central do Plano, ligada pela Rua Cidade de
Lisboa, nos lotes n.? 168, 169, 170, 171, LR1, LR2, LR3, em zona periférica, junto a extremidade
este/nascente (adjacente a EN 118) e oeste/poente (adjacente & Rua Tratado de Salvaterra) da area
do Plano de Pormenor e a SW da vila e sede de concelho de Salvaterra de Magos (Figura 2 e anexos
3ed).

A area de intervencao do Plano confronta com perimetro urbano, ndo obstante a zona a Este, para a

direita da EN 118 estar ocupada com campos de cultura agricola.
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6. Enquadramento legal do Plano

A presente alteracdo € uma atividade regulamentada pelo artigo 119.2 do DL n.? 80/2015, 14/05 -
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT) em articulagdo com o artigo n.2 76.9,
e demais legislacao patente na tabela infra, onde, para além da definicdo do acompanhamento
institucional (artigo 86.°) da tramitagdo procedimental da dindmica (artigo 115.2 e seguintes), incluindo
a avaliagdo ambiental (artigo 120.9) é especificado o objeto, conteldos documental e material, vide

por exemplo, os artigos 101.2, 102.2 e 107.2.

Tabela 1 - Enquadramento legal da proposta de alteragado ao Plano de Pormenor.

i. Decreto-Lei n.? 80/2015, de 14 de maio, que estabelece o novo regime juridico dos instrumentos de gestao territorial
(RJIGT).

i. Portaria n.? 245/2011, de 22 de Junho — que define os requisitos, as condigbes e as regras de funcionamento e de
utilizacdo da “plataforma de submissao electronica” destinada ao envio dos instrumentos de gestdo territorial para
publicagdo no Diario da Republica e para depédsito na Direccéo-Geral do Territério (DGT).

ii. Decreto-Lei n.? 232/2007, de 15 de Junho, com as alteragdes do Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de Maio, que estabelece
o regime juridico da avaliagdo ambiental de planos e programas (RJAAPP), de aplicagdo subsidiaria ao RJIGT.

iv. Decreto-Lei n.2 4/2015, de 7 de janeiro (Cédigo do Procedimento Administrativo - CPA).

v. Decreto-Regulamentar n.? 9/2009, de 29 de Maio, rectificado através da Declaragao de Rectificagdo n.2 53/2009, de 28
de Julho - fixa os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territério e do urbanismo a utilizar pelos
instrumentos de gestao territorial.

vi. Decreto-Lei n.2 193/1995, de 18 de julho, republicado pelo Decreto-Lei n.2 141/2014, de 19 de setembro bem como as
normas e especificagdes técnicas constantes do sitio da Internet da Diregcdo-Geral do Territério (DGT) — Cartografia
topografica e topografica de imagem a utilizar na elaboragéo, alteragdo ou revisdo dos programas e planos territoriais e
na aplicagcdo de medidas cautelares e a cartografia tematica que dai resulte.

vii. Decreto-Regulamentar n.® 15/2015, de 19 de agosto — estabelece os critérios de classificagao e reclassificagdo do solo,
bem como os critérios de qualificagdo e as categorias do solo rustico e do solo urbano em fungdo do uso dominante,
aplicaveis a todo o territério nacional.

viii. Lei n.231/2014, de 30 de maio, que estabelece a nova lei de bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento
do territério e de urbanismo (LB).

Em concreto, o RJIGT prevé no n.2 1 do artigo 76.2 que “A elaboracdo de planos municipais é
determinada por deliberagdo da camara municipal, a qual estabelece os prazos de elaboracdo e o
periodo de participagéo, sendo publicada no Diario da Republica e divulgada através da comunicagao
social, da plataforma colaborativa de gestao territorial € no sitio na Internet da cdmara municipal.”, e
no n.2 3 do artigo 76.2 que “(...) Compete a cadmara municipal a definicdo da oportunidade e dos
termos de referéncia dos planos municipais, sem prejuizo da posterior intervengdo de outras

entidades publicas ou particulares.” (Tabela infra).

Tabela 2 - Extrato do DL n.2 80/2015, 14/05.

Artigo 76.2

Elaboracao
1 - A elaboracéo de planos municipais é determinada por deliberagdo da camara municipal, a qual estabelece os prazos de
elaboragéo e o periodo de participagado, sendo publicada no Diario da Republica e divulgada através da comunicagao social,
da plataforma colaborativa de gestéo territorial e no sitio na Internet da camara municipal.
2 - A deliberagao que determina a elaboragao do plano diretor municipal deve assentar na estratégia de desenvolvimento
local, a qual define as orientagdes estratégicas da implementagcdo e da gestdo estruturada dos processos de
desenvolvimento e de competitividade do municipio.
3 - Compete a camara municipal a definigdo da oportunidade e dos termos de referéncia dos planos municipais, sem
prejuizo da posterior intervengao de outras entidades publicas ou particulares.
4 - A elaboragao de planos municipais obriga a identificar e a ponderar os programas, os planos e os projetos, com
incidéncia na area em causa, considerando os que ja existam e 0s que se encontrem em preparagao, por forma a assegurar
as necessarias compatibilizagdes.
5 - A elaboragéo dos planos municipais pode decorrer em paralelo com a elaboragdo de programas que incidam sobre a
mesma area territorial, aplicando-se com as necessarias adaptagdes o procedimento previsto no presente capitulo.
6 - O prazo de elaboragéo dos planos municipais pode ser prorrogado, por uma unica vez, por um periodo maximo igual ao
previamente estabelecido.
7 - O ndo cumprimento dos prazos estabelecidos determina a caducidade do procedimento.
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7. Enquadramento nos instrumentos de gestao territorial

No presente ponto apresenta-se a analise de compatibilidade relativamente ao quadro de referéncia

estratégico (QRE), composto por um conjunto de politicas, planos e programas (PPP) selecionados

de acordo com a importancia relativamente aos objetivos da proposta de Il Alteracédo ao PPC.

Importa ressalvar o alinhamento estratégico entre as orientagdes patentes no PDM, PROT-OVT e

PNOPT, relativamente aos objetivos preconizados com a proposta de deliberacao de Il Alteracédo ao

PPC.

Tabela 3 - Relevancia das Politicas, Planos e Programas (PPP) com incidéncia no PP, relativamente aos objetivos da Il

Alteracéo do PPC.

PPP relevantes
Ambito P . Ambito municipal
nacional Ambito regional / intermunicipal
o s = o ©
g Objetlyos (>) g i s 5 s
a alteracao do PP < oL | WL 0 et o°
PNPOT 5 T o g % o oS
Io T | o
E & o o o 8
o
Adequacéo do PP a evolucéo das condigdes socioecondémicas:
e (i) potenciar atividades econémicas nos lotes 169, 170, 171, através da
admissibilidade de usos previstos referentes a servigos e/ou comércio e/ou
indUstria compativel em todos os pisos (vide tabela urbanimétrica e respetiva
legenda na planta de implantagdo do PP), (ii) tornar vidvel a construgao de
cave e (iii) admissivel uma cércea superior, de 4 pisos, ao mesmo tempo que
se corrige materialmente do valor da cércea prevista para o lote n.° 169
(salienta-se que o valor atual de 6.4 m ndo possibilita o pé-direito +++ +4++ - - +++ - +++
regulamentar para 3 pisos).
e corrigir erro material cartogréafico do lote 168 (e area de cedéncia);
e criar condicdes de utilizagdo mais vantajosas dos lotes “LR1, LR2, LR3",
destinados a equipamentos coletivos (areas de cedéncia pertenga do
Municipio de Salvaterra de Magos), através de articulado flexivel
relativamente ao tipo de equipamento e ndo ao uso de equipamento e de
aumento da carga construtiva.

Legenda: +++ Significancia elevada; ++ Significancia moderada; + Significancia reduzida; - Significancia nula.

A seguinte tabela apresenta o QRE relevante, considerando os niveis de planeamento nacional,

regional e intermunicipal/municipal. Na coluna mais a direita apresenta-se a respetiva compatibilidade

para com 0s objetivos da proposta de alteracao.

Tabela 4 - Andlise de compatibilidade da dinamica de IGT com o QRE relevante.

Documentos
Estratégicos/
Regulamentares

Resumo do Conteudo/ Identificacao de objetivos

Analise de compatibilidade

Ambito nacional

Programa
Nacional de
Politica de
Ordenamento do
Territério
(PNPOT)

(Lei n.? 58/2007,
04/09,

retificada pelas
Declaragoes de
Retificagdo n.2 80-
A/2007, 07/09 e
n.2 103-A/2007,
23/11)

O PNPOT é um instrumento de desenvolvimento territorial de natureza
estratégica que estabelece as grandes opcdes com relevancia para a
organizagdo do territério nacional, consubstancia o quadro de
referéncia a considerar na elaboragdo dos demais instrumentos de
gestao territorial e constitui um instrumento de cooperagdo com o0s
demais Estados membros para a organizagdo do territério da Uniao
Europeia.
A linha de rumo que o Programa Nacional da Politica de Ordenamento
do Territério (PNPOT) pretende imprimir ao pais sistematiza-se em
seis Objectivos Estratégicos, que se complementam e reforgam
reciprocamente:
1.Conservar e valorizar a biodiversidade e o patrimoénio natural,
paisagistico e cultural, utilizar de modo sustentavel os recursos
energéticos e geoldgicos, e prevenir e minimizar os riscos.
2.Reforgar a competitividade territorial de Portugal e a sua integragéo
nos espacos ibérico, europeu, atlantico e global.
3.Promover o desenvolvimento policéntrico dos territérios e reforgar as
infra-estruturas de suporte a integracdo e a coesao territoriais.

i) A alteragdo preconizada €
de pequena magnitude e
nao implica impactes
significativos. Acresce que
se alinha com o objetivo
estratégico de promocgao do
desenvolvimento
policéntrico dos territérios e
de reforgar as infra-
estruturas de suporte a
integracdo e a coesao
territoriais.
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Documentos
Estratégicos/
Regulamentares

Resumo do Conteudo/ Identificacao de objetivos

Analise de compatibilidade

4.Assegurar a equidade territorial no provimento de infra-estruturas e
de equipamentos colectivos e a universalidade no acesso aos
servigos de interesse geral, promovendo a coesao social.

5.Expandir as redes e infra-estruturas avancadas de informagéo e
comunicagao e incentivar a sua crescente utilizagao pelos cidadaos,
empresas e administragéo publica.

6.Reforgar a qualidade e a eficiéncia da gestéo territorial, promovendo
a participacédo informada, activa e responsavel dos cidadaos e das
instituicoes.

Ambito regional

Plano Regional de
Ordenamento do
Territério do
Oeste e Vale do
Tejo

(RCM n.2 64-A/
2009, 06/08;
Declaragao de
Rectificagéo n.?
71-A/2009, 02/10)

Para o horizonte de 2020, a Visao para o Oeste e Vale do Tejo adopta

uma abordagem holistica, propondo um modelo de desenvolvimento e

de estruturagao territorial que acrescenta qualidade de vida, coeséo e

competitividade regional. Partindo desta ideia-chave estruturam-se 4

Eixos Estratégicos de base territorial que se materializam através de

objectivos estratégicos:

1.Ganhar a aposta da inovacdo, competitividade e
internacionalizacdao através da renovagdo do modelo de
crescimento econdémico, da qualificagdo da base territorial, da
utilizagdo eficiente das infra-estruturas, do fomento da iniciativa
empresarial e da qualificagao dos recursos humanos;

2.Potenciar as vocacOes territoriais num quadro de
sustentabilidade ambiental através da protecdo e valorizagéo dos
recursos naturais, patrimoniais e culturais, do desenvolvimento
sustentavel das atividades de turismo e lazer, da potenciagdo das
atividades agricolas e florestais, da produgao e gestdo da energia e
da gestao dos perigos e riscos;

3.Concretizar a visao policéntrica e valorizar a qualidade de vida
urbana através do reforgo dos subsistemas urbanos regionais, da
qualificagao dos centros urbanos, da dinamizagao do turismo e lazer
alternativos e da qualificagdo dos recursos humanos;

4.Descobrir as novas ruralidades através do reforco da
competitividade das fileiras da produgéo agricola, florestal e agro-
florestal, da consolidagé@o da agricultura de regadio e da inovagéo na
articulagao urbano-rural.

No enquadramento do Modelo Territorial as orientagdes fundamentais

para organizagdo territorial e funcional sdo: 1) Polinucleagdo e

integracéo territorial; 2) Concentracdo do edificado; 3) Contencgéo,

proporcionalidade e programagdo das areas urbanas; 4) Qualidade

urbana; 5) Harmonizagdo espacial dos usos e actividades; 6)

Acessibilidade e mobilidade sustentavel; 7) Racionalizagdo dos

servigos publicos; 8) Protecgédo e valorizagdo dos recursos e valores

naturais; 9) Prevencéo e reducao de riscos.

i) A alteragdo preconizada é
de pequena magnitude e
nao implica impactes
significativos, porém, alinha-
se com as orientagbes
fundamentais.

Plano de Gestéao
de Regiao
Hidrogréfica
(PGRH)

(PGRH -
Resolugéao do
Conselho de
Ministros n.2 16-
F/2013, 22/03)

O PGBH do Tejo é um instrumento de natureza setorial orientado para
0 planeamento, gestéo e protecéo das aguas, em consonancia com os
designios da Lei da Agua. Visa assegurar a compatibilizagdo das
utilizagbes dos recursos hidricos com as disponibilidades, de forma a
garantir a sua utilizagdo sustentavel e uma qualidade ambiental
adequada.

Tendo em conta os vetores de intervencéo definidos para os recursos
hidricos e tendo subjacente o diagnéstico efetuado, foram
estabelecidos o0s seguintes objectivos estratégicos para a RHS5,
apresentados por area tematica (AT), que permitem materializar a
programacao de medidas:

 AT1: Quadro institucional e normativo

Promover a racionalizagdo, otimizagdo e harmonizagao da intervengao
do quadro institucional em matéria de recursos hidricos da regido,
criando condigdes para o cumprimento integral do normativo nacional e
comunitario, para uma reparticdo de esforgos entre os diferentes
sectores utilizadores.

» AT2: Quantidade de agua

Garantir a gestdo sustentavel da agua, baseada na gestao racional dos
recursos disponiveis e na otimizacédo da eficiéncia da sua utilizagao, de
modo a assegurar a disponibilidade de agua para a satisfagdo das
necessidades dos ecossistemas, das populagbes e das atividades
econdmicas.

» AT3: Gestao de riscos e valorizagdo do dominio hidrico

Assegurar uma gestdo integrada do dominio hidrico, procedendo a
prevenc@o e mitigagdo dos efeitos provocados por riscos naturais ou
antropogénicos, com especial enfoque para as cheias, secas e
poluicao acidental.

+ AT4: Qualidade da agua

Promover o bom estado das massas de agua através da protegéo,
melhoria e recuperagdo da qualidade dos recursos hidricos da regido

i) A alteragdo preconizada é
de pequena magnitude e
nao implica impactes
significativos.
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Estratégicos/
Regulamentares

Resumo do Conteudo/ Identificacao de objetivos

Analise de compatibilidade

mediante a prevencdo dos processos de degradagdo e a redugédo
gradual da polui¢cdo, visando assim garantir uma boa qualidade da
agua para os ecossistemas e diferentes usos.

» AT5: Monitorizagao, investigagéo e conhecimento

Promover o aumento do conhecimento sobre os recursos hidricos da
regido, suportado pela monitorizagcdo do estado quantitativo e
qualitativo das massas de &gua e na investigagao aplicada as matérias
relacionadas.

« AT6: Comunicagao e governanga

Promover a comunicagdo, a sensibilizagdo e o envolvimento das
populagbes, dos agentes economicos e de outros agentes com
interesses diretos ou indiretos no setor da agua, no processo de
planeamento e gestao dos recursos hidricos da regido.

« AT7: Quadro economico e financeiro

Promover a sustentabilidade econémica e financeira das utilizagdes
dos recursos hidricos, contribuindo simultaneamente para a utilizagao
racional dos recursos e para a valorizagdo social e econdémica dos
mesmos.

A éarea em estudo insere-se na margem esquerda do Rio Tejo
sobrejacente as massas de agua subterrdneas “Bacia do Tejo-
Sado/Margem Esquerda” (T3) e Aluvides do Tejo (T7).

Plano de Gestao
dos Riscos de
Inundagbes
(PGRI) do Tejo e
Ribeiras do Oeste
(RH5)

(RCM n.2 51/2016,
20/09 (1.2 Ciclo de
Planeamento) +
Declaragao de
Retificagdo n.2 22-
A/2016, 18/11,
que procede a
republicacéo da
1.2 publicagdo do
PGRI)

No ambito dos PGRI, para a Regiao Hidrografica 5 - Tejo e Ribeiras
do Oeste, Zonas Criticas: Abrantes/Santarém/Vila-Franca-de-Xira,
salienta-se:
O PGRI foi desenvolvido em estreita articulagdo com o Plano de
Gestédo de Regido Hidrografica (PGRH), tendo as Zonas Criticas, sido
agrupadas por Regido Hidrografica. Estes planos contemplam um
conjunto de medidas que serdo implementadas ao longo das trés fases
previstas na Diretiva (até 2018, 2019 ou 2021). Esta articulagéo
permitira compatibilizar as medidas do PGRI com os objetivos da Lei
da Agua e da Diretiva Quadro da Agua (DQA) avaliando,
nomeadamente, se as medidas preconizadas no PGRI implicam ou
nao alteracédo do estado das massas de agua.

O objetivo geral do PGRI é obter, nas areas de possivel

inundacgao, uma reducao do risco através da diminui¢ao do perigo

para a saude humana, as atividades econdémicas, o patrimoénio
cultural e o meio ambiente. Este podera ser atingido mediante os
seguintes objetivos estratégicos:

i. Aumentar a percegdo do risco de inundagéao e das estratégias de
atuagéo na populagéo, nos agentes sociais e econémicos;

ii. Melhorar o conhecimento para a adequada gestdo do risco de
inundacao;

iii. Melhorar a capacidade de previsao perante situacdes de cheias e

inundagées;

iv. Contribuir para melhorar a ordenamento do territério e a gestao da

exposi¢cao nas areas inundaveis;

v. Melhorar a resiliéncia e diminuir a vulnerabilidade dos elementos
situados nas areas de possivel inundagao;

vi. Contribuir para a melhoria ou a manutencdo do bom estado das
massas de agua.

Neste enquadramento pretende-se que o risco associado as zonas
inundaveis seja reduzido através de medidas, traduzidas por a¢oes que
alterem, fundamentalmente, a exposigéo ou a forma de exposicao dos
elementos, recorrendo as trés tipologias de medidas, prevencéao,
protecdo e preparagdao. Com estas medidas serdo potencialmente
reduzidas as consequéncias prejudiciais das inundagdes para:

a) A salde humana representada pela populagdo potencialmente
atingida;

b) O ambiente representado pelas massas de agua, zonas
protegidas definidas no ambito da Lei da Agua (zonas de captagao
de agua para consumo humano, zonas designadas como sensiveis,
zonas designadas como vulneraveis, aguas balneares, Diretiva
Habitats e Diretiva Aves e areas protegidas — sitios da Rede Natura
2000) e Rede Nacional de Areas Protegidas (RNAP) e RAMSAR;

c) As aguas minerais naturais sdo apenas identificadas,
considerando que medidas de protegdo dos recursos hidricos
constituem uma mais-valia para estes recursos especificos;

d) O patriménio cultural representado pelo Patriménio Mundial,
Monumento Nacional, Imével de Interesse Publico ou Municipal e
Sitios Arqueoldgicos;

e) As infraestruturas representadas pelos edificios sensiveis,
infraestruturas rodoviarias e ferroviarias, de abastecimento publico
de agua e de tratamento de residuos e de aguas residuais;

As atividades econdémicas representadas pela agricultura, turismo,

i) A alteragdo preconizada é
de pequena magnitude, nao
implica impactes
significatvos e ndao é
abrangida por risco de
inundacao.
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Estratégicos/
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Resumo do Conteudo/ Identificacao de objetivos

Analise de compatibilidade

instalagbes com Prevencéo e Controlo Integrado da Polui¢cdo (PCIP) e
estabelecimentos Seveso.

Plano Regional de
Ordenamento
Florestal do
Ribatejo (PROF-
R)

(Decreto
Regulamentar n.°
16/2006, 19/10 -
atualmente em

Os Planos Regionais de Ordenamento Florestal (PROF) sao
instrumentos setoriais de gestao territorial que estabelecem as normas
de intervencao sobre a ocupacgéo e a utilizacao dos espacos florestais.
Constituem objectivos gerais dos PROF, nos termos do n.% 3 do artigo
5.2 da Lei de Bases da Politica Florestal:

a) Avaliar as potencialidades dos espagos florestais, do ponto de
vista dos seus usos dominantes;

b) Definir o elenco de espécies a privilegiar nas agdes de expansao
e reconversao do patriménio florestal;

c) Identificar dos modelos gerais de silvicultura e de gestdao dos
recursos mais adequados; e

d) Definir areas criticas do ponto de vista do risco de incéndio, da
sensibilidade a erosdo e da importancia ecolégica, social e cultural,
bem como das normas especificas de silvicultura e de utilizagéo
sustentada dos recursos a aplicar a estes espagos.

Na sub-regidgo homogénea Charneca pretende-se fomentar a

i) A alteragdo preconizada é
de pequena magnitude e
néao implica impactes
significativos e situa-se em
area urbana consolidada,
sem  confrontagdo  com
espago florestal, pelo que
este IGT néo é aplicavel.

revisao) multifuncionalidade dos espagos florestais, privilegiando as funcdes de
producgao, silvopastoricia, caca e pesca e protecgao.
Na sub-regido homogénea Leziria pretende-se fomentar a
multifuncionalidade dos espagos florestais privilegiando as fungdes de
protecgdo, recreio, enquadramento e estética da paisagem
conservagao e ainda silvopastoricia, caga e pesca, na vertente pesca
em aguas interiores.
Ambito intermunicipal / municipal
O PDM apresenta como objectivos finais de referéncia® que norteiam | i) A alteragdo preconizada é
as respetivas opgdes de desenvolvimento do PDM e que séo: de pequena magnitude e
nao implica impactes
1. Preservar no concelho de Salvaterra de Magos um espago natural significativos, ndo obstante,
de qualidade de localizagdo estratégica relativamente a principal existe convergéncia
aglomeragéo urbana do pais; relativamente aos objetivos
2. Garantir um elevado nivel de equipamentos e servicos a da Il alteragdo, através da
populagdo, assegurando generalizadamente as infraestruturas adequacédo a evolugdo das
bésicas e requalificando os servigos nos principais aglomerados do condigbes
concelho; socioeconémicas::
3. Criar condigbes a modernizagdo das actividades agricolas e
pecuarias sem prejuizo dos valores ambientais; - potenciar as atividades
4. Revitalizar as tradigbes historicas e culturais de Salvaterra como economicas;
factor dinamizador da vida socioeconémica local e elementos do | - atribuigdo de maior eficiéncia
patrimonio regional e nacional; a utilizagao das areas
5. Reforgar a articulagdo com os concelhos vizinhos, em particular urbanas consolidadas;
melhorando as ligagdes rodoviarias com a margem norte do Tejo. - valorizacao do territério
através da oferta de
O PDM estipula como vetores principais para o cendrio de equipamentos coletivos de
PDMSM desenvolvimento (pp. 20-21): qualidade.

1:2 publicagéo:
RCM n.?
145/2000, 27/10

1.Reforgo das relagdes socioeconémicas com a AML, assegurando-
se que essas relagbes contribuam para a valorizagdo das
potencialidades especificas do do concelho e captacdo de
populagéo para a sua fixagdo no concelho ou para a constituicao
de 2.2 habitagao;

2.Manutengado da agricultura e complementarmente da pecuaria
como atividades economicas predominantes do concelho, e
desenvolvimento da atividade industrial progressivamente
especializada em setores associados a novas tecnologias limpas;

3.Desenvolvimento das atividades turisticas, de recreio e lazer,
associadas a um crescimento urbano controlado e a uma
preservacdo do patriménio natural;

4.Manutengao da individualidade natural e cultural do concelho;

5.Apoio a manutengéo das atividades localmente enraizadas;

6.Concretizagdo da ligagdo com a margem norte do rio Tejo;

7.Valorizagéo da vila de Salvaterra de Magos, associada as suas
tradigdes historicas, culturais e administrativas, a nivel regional.

Supletivamente o PDM concretiza e apresenta os seguintes objectivos
operacionais/instrumentais de ordenamento (pag. 22):

1. Interagir com o ordenamento da A.M.L., com os concelhos
limitrofes e da Leziria do Tejo, incluindo os da margem direita;

2 CMSM (1993, p. 16).
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Documentos
Estratégicos/
Regulamentares

Resumo do Conteudo/ Identificacao de objetivos

Analise de compatibilidade

2. Proporcionar uma pratica continua de ordenamento e
planeamento, através da gestdo do PDMSM, elaborando planos de
urbanizagdo e de pormenor e melhorando a articulacdo com os
6rgaos de ordenamento e planeamento sectorial da administragao
central e regional;

3. Contribuir para a salvaguarda das areas de paisagem natural de
elevada qualidade ambiental;

4. Contribuir para fixagdo de populacdo e emprego associado as
actividades agropecudrias, que sejam compativeis com a
salvaguarda da qualidade ambiental;

5. Contribuir para o aproveitamento das potencialidades turisticas
existentes compatibilizado com a manutencdo das actividades
economicas potenciadores de um desenvolvimento sustentado,
salvaguardando as tradigdes socioculturais do concelho;

6. Contribuir para uma correcta distribuicdo e utilizagdo das
infraestruturas urbanas e equipamentos colectivos;

7. Contribuir para a preservagao e despolui¢cao dos recursos hidricos;

8. Promover a salvaguarda e a diversificagdo das areas de uso
agricola e ampliagdo de areas de vocagdo florestal de uso
diversificado, criando deste modo uma rede de continuo natural,
associada a rede hidrografica;

9. Contribuir para uma efectiva politica de gestdo de solos pela
CMSM e para a disciplina das operagdes de urbanizagdo com
optimizacéo das infraestruturas instaladas e a instalar;

10. Assegurar a valorizagao das areas urbanas com valor historico e
cultural de Salvaterra de Magos, Muge e Gléria do Ribatejo.

Plano
Intermunicipal de
Defesa da
Floresta Contra
Incéndios de
Benavente,
Coruche e
Salvaterra de
Magos (PIDFCI

O PMDFCI de ambito municipal ou intermunicipal deve conter as
accoes necessarias a defesa da floresta contra incéndios e, para além
das acgoes de prevencgao, incluir a previsao e programagao integrada
das intervencdes das diferentes entidades envolvidas perante a
eventual ocorréncia de incéndios, como preconizado no n.? 1, do artigo
10.%, do Decreto-Lei n.2124/2006 de 28 de Junho.

Para o cumprimento do disposto anteriormente, o PIDFCI deve centrar-
se nos principais eixos estratégicos definidos no PNDFCI, aprovado
pela Resolucdo de Conselho de Ministros n.2 65/2006, de 26 de Maio,
designadamente:

1) Aumento da resiliéncia do territorio aos incéndios florestais.

2) Reducao da incidéncia dos incéndios.

i) A alteragdo preconizada é
de pequena magnitude, nao
implica impactes
significativos e situa-se em
area em construgdo, com
obras de urbanizagao
concluidas.

2011 - 2015) 3) Melhoria da eficacia do ataque e da gestao de incéndios.
4) Recuperar e reabilitar os ecossistemas.
5) Adocao de uma estrutura organica funcional e eficaz.
Plano de i) A alteracdo preconizada é

Pormenor da
Coitadinha — PPC
(Portaria n.®
374/1999, 21/05,
alterado pelo
Aviso n.2
12597/2008,
22/04)

Tem como objectivo ajustar o plano a realidade socioeconémica do
concelho de Salvaterra de Magos, aumentando o numero de lotes
unifamiliares, a area de implantagéo dos lotes destinados a edificios,
introduzir maior polivaléncia das areas edificadas, bem como criar
novas acessibilidades viarias.

de pequena magnitude e
nao implica impactes
significativos, pois abrange
apenas os lotes 168, 169,
170, 171, LR1, LR2 e LR3, e
alinha-se com o objetivo de
adequacdo a realidade
socioeconémica desta zona
do concelho.

De seguida, destaca-se o seguinte quadro de referéncia estratégico, vide seguintes subpontos:

e Programa Nacional de Politica de Ordenamento de Territério (PNOPT):

O

E um instrumento de desenvolvimento territorial que estabelece o quadro estratégico

a concretizar pelos novos planos municipais e intermunicipais de ordenamento do

territorio.

e Plano Regional de Ordenamento do Territério — Oeste e Vale do Tejo (PROT-OVT):

@)

Regula o desenvolvimento territorial de &mbito regional.

e Plano Diretor Municipal de Salvaterra de Magos (PDM):

O

gere a organizagao do espago de acordo com a estratégia de desenvolvimento do

municipio.
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7.1 Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territorio (PNPOT)

Encontra-se aprovado pela Lei n.® 58/2007, de 04 de Setembro retificada pelas Declaragbées de
Retificacdo n.? 80-A/2007, de 07 de setembro e n.2 103-A/2007, de 23 de novembro e é constituido
por um Relatério e por um Programa de Acdo. O PNPOT é um instrumento de desenvolvimento
territorial de natureza estratégica que estabelece as grandes opg¢des com relevancia para a
organizacgao do territério nacional, consubstancia o quadro de referéncia a considerar na elaboracao
dos demais instrumentos de gestdo territorial e constitui um instrumento de cooperagdo com os
demais Estados membros para a organizacao do territério da Unido Europeia.

Os principios, objetivos e orientagbes consagrados no Programa Nacional da Politica de
Ordenamento do Territério (PNPOT), sédo desenvolvidos nos varios planos regionais de ordenamento
do territério (PROT) que, por sua vez, constituem um quadro de referéncia estratégico para os planos
diretores municipais (PDM). No processo de elaboracdo e revisdo articulada destes trés pilares
fundamentais do sistema de gestao territorial, em que assenta a politica de ordenamento do territério

e do urbanismo, cabe aos PROT uma posicao de charneira fundamental.

7.2 Plano Regional de Ordenamento do Territério — Oeste e Vale do Tejo (PROT-
ovT)

E um plano aprovado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.2 64-A/2009, de 06 de agosto de
2009, retificado pela Declaracao de Retificagao n.? 71-A/2009 de 02 de outubro, tendo entrado em
vigor no dia 1 de novembro de 2009. Define a estratégia regional de desenvolvimento territorial,
integrando as opgdes estabelecidas a nivel nacional e considerando as estratégias municipais de
desenvolvimento local, constitui 0 quadro de referéncia para a elaboragdo de planos territoriais.
Assim, apesar de nao ser um plano diretamente vinculativo para os particulares, introduz orientagdes
estratégicas nos Planos Territoriais que tém incidéncia na propriedade privada. No caso do nosso
municipio, 0 PROTOVT introduziu alteragées no PDM, ao nivel da construgdao em solo rustico para
fins habitacionais e para fins turisticos. Desta forma o PROT-OVT visa a espacializagdo de
estratégias de desenvolvimento territorial nos territérios das NUTS Ill do Oeste, Médio Tejo e Leziria
do Tejo. Por isso, ocupa, entre o nivel nacional e o nivel municipal, uma posigdo chave para a
definicao das estratégias e das opgbes de desenvolvimento e de ordenamento regional.

O PROT-OVT é pois um instrumento privilegiado para promover a reflexdo estratégica do
desenvolvimento do Oeste e do Vale do Tejo e acolher a tomada de decisdo quanto as opc¢des de

desenvolvimento territorial.
7.3 Plano Diretor Municipal de Salvaterra de Magos (PDM)

O PDM de Salvaterra de Magos encontra-se plenamente eficaz, cuja dindmica se apresenta na tabela
infra, por ser o Unico instrumento de gestdo territorial (Plano Territorial de Ambito Municipal — PTAM)

com eficacia plurisubjetiva. Também se apresenta a dindmica da RAN e REN.
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Tabela 5 - Dindmicas do PDM, RAN e de REN Salvaterra de Magos (Ext. da DGT).

Temas objeto de
analise

Instrumento vinculativo

Plano Diretor Municipal de Salvaterra de Magos

Publicacao DR Dinamica
Aviso n.? 12493/2015, 27/10 210 1IS 1.2 corregao material
Aviso n.° 8667/2015, 07/08 153 1IS .2 retificaca@o/correcéo
Aviso n.? 13435/2012, 09/10 195 IIS 3.2 alteragdo
Aviso n.? 21122/2010, 21/10 205 1IS 2.2 alteracdo
Rectificagao n.? 648/2010, 4 ik
Plano Territorial 31/03 B3 1IS 1.2 refificagdo
Declaragdo n.® 548/2010, 19/03 55 1IS 1.2 alteracao, por adaptacéo
Aviso n.° 7164/2010. 09/04 69 IS Identificagdo dos artigos do PDM alvo de suspenséo,
) ’ nos termos da RCM n.? 674-A/2009, 06/08
Declaragéo de retificagdo n.° 0 = L e x
71-A/2009, 02/10 192 IS 1.2 Suspenséo da iniciativa do Governo - retificagao
RCM n.® 64-A/2009, 06/08 151 1S 1.2 Suspensao da iniciativa do Governo
RCM n.2 145/2000, 27/10 249 IS-B 1.2 publicacdo
Publicacdo DR Procedimento I,GT Eficacia Observagées
Reserva Ecoldgica relacionado - -
Nacional (REN) RCM n.2 169/2008, 22715 | Alteragio POAAP de Sim Atualiza pa.1r.C|aImente a
concelhia 21/10 Magos carta municipal
RCM n.2 184/1997, 250 IS- Delimitacs " Delimitagdo parcialmente
28/10 B climitagdo revogada
Reserva Agricola Publicagao DR Procedimento I.GT Eficacia Observagées
Nacional (RAN) / relacionado
. Portaria n.2 535/1994, 156 IS- N . R
concelhia 08/07 B Delimitagdo # Sim Delimitagdo
7.3.1 Planta de ordenamento

De acordo com a planta de ordenamento do PDM, a area de intervencdo do Plano e envolvente,
encontram-se em solo urbano (figuras infra), classificado como Espago urbanizavel : Area

Urbanizavel Mista - Zona ndo Programada e uma muito pequena éarea classificada como Espago

urbano : Area Urbanizada Mista - Zona Consolidada.

Nao obstante, conforme patente no artigo 60.2-A (Areas abrangidas por outros instrumentos de
gestao territorial) do regulamento do PDM (Aviso n.? 13435/2012, 09/10), em Salvaterra de Magos, na

area correspondente ao Plano de Pormenor da Coitadinha, aplicam-se as disposi¢coes deste Plano de

Pormenor, aprovado pela Portaria n.? 374/1999, 21/05 e alterado pelo Aviso n.2 12597/2008, 22/04.

junho de 2018

14



Proposta de Il alteragéo do Plano de Pormenor da Coitadinha. Oportunidade de elaboragéo, termos de referéncia e deciséo de

qualificagcdo de avaliagdo ambiental.

e® g ‘
- & érea de molo da PPC (19,5 ha)

{7 Limits da concslho (CAQPVE0MT)

S4500 S8040 A7500

71003

71500

72000

S, T
O Area a intervencionar (16478 m2)
.‘::Afea de solo do PPC (19,5 ha)
7 Limite de conceho (CADFV201T)
Q Limite de freguesia (CADPV2017) 8

EPBG:3783

1:10 00D

2500

Figura 4 — Extrato da Planta de ordenamento F.1.9 (folha 10k n .2 140/225).
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Legenda da planta de ordenamento na
escala 1/10000 - F.1.9 (140/225) - Planta de
Legenda da planta de ordenamento F.1.1. Ordenamento - AU Salvaterra de Magos; Al
Salvaterra de Magos, AU Lagoa (NW) -

SET/98).

7.3.2 Planta da RAN, REN e condicionantes do PDM

A area do PP néo se encontra integrada em solo de reserva agricola nacional nem reserva ecoldgica
nacional, também vide figuras seguintes. O PDM identifica como condicionantes a servidao
administrativa da rede de infraestrutura rodoviaria (EN 118) e da rede elétrica, vide figuras infra.
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Figura 5 — Extrato da Planta da RAN (A.7).
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Figura 6 — Extrato da Planta da REN (A.8).

junho de 2018

17



Proposta de Il alteragao do Plano de Pormenor da Coitadinha. Oportunidade de elaboragéo, termos de referéncia e decisao de
qualificagcdo de avaliagdo ambiental.

.. c'u.o. m-ﬁm

)

T
1500

.?2'501

Legenda da planta da RAN na escala 1/25000 (A.7). Legenda da planta da REN na escala 1/25000 (
58300 58000 57?00 57000 S8500
: e
L
2 .
.o". » 5 10
- ¥
N -
L] ® v
-
i 2 * E + -+
‘:__I' . A [ >
1 3 g .
®
()
Ll
- + +
/, | € hves a mewencorar (6478 m2) |
_é? ! ::'Area desolo coPPC (19,5ha) |
-: 3 ‘R ———— ‘| ¢ 7> Limite de conceho (CAOPZ017) ;-
| ‘r . j () Limite de fraguesia (CADFvI01T) b
. , Ty e
' g - ‘i EFSG: 1781 2 = = r
. + ; + ——— !oadgoo0 ———— |
4= I_"'__'__:“I"_'__"-l’_'-'—_-'—-'f‘

1000

F2000

Figura 7 — Extrato da 'Planta da REN com tibologias (A.8.2).
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Figura 9 — Extrato da Planta de condicionantes (F.2.1).
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Figura 10 — Extrato da Planta de condicionantes (F.2.2).
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7.3.3 Parametros urbanisticos

Conforme mencionado, ndo obstante, conforme patente no artigo 60.2-A (Areas abrangidas por outros
13435/2012, 09/10),

Salvaterra de Magos, na area correspondente ao Plano de Pormenor da Coitadinha, aplicam-se as

instrumentos de gestdo territorial) do regulamento do PDM (Aviso n.° em

disposicdes deste Plano de Pormenor, aprovado pela Portaria n.? 374/1999, 21/05 e alterado pelo
Aviso n.? 12597/2008, 22/04.

8. Inventariacao de Servidoes Administrativas e Restricoes de
Utilidade Publica (SARUP)

De acordo com a situacdo existente (ocupacdo do solo), observa-se a presenca de redes de
infraestruturas de abastecimento de agua, de aguas residuais, pluviais e de rede elétrica de média
tensdo (MT) de 30 kV, rede nacional de estradas (EN 118) e sinal geodésico de 3.2 ordem (Vila

Magos), vide tabela infra.

Tabela 6 — Lista de verificagdo de SARUP e outros condicionamentos na area do Plano de Pormenor.

1 | 2 3

Servidoes administrativas e

Restri¢coes de utilidade publica e outros condicionamentos

—— - Descricao das condicionantes
Patriménio natural - Recursos naturais

(Geodiversidade e Biodiversidade)

Dominio Hidrico

N.A.

ald| W (D=

Recursos hidricos

Albufeiras de aguas publicas

N.A.
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g

1

2

3

22

1 Servidoes administrativas e . -
2 Restricoes de utilidade publica e outros condicionamentos Descrigdo das condiclonantes
6 Captacbes de aguas subterraneas para NA
abastecimento publico o
7 Recursos Aguas de Nascente N.A.
8 l6qicos Aguas Minerais Naturais N.A.
9 geolog Pedreiras N.A.
10 Reserva Agricola Nacional N.A.
11 Obras de aproveitamento hidroagricola N.A.
12 | Recursos Oliveira espontanea N.A.
13 | agricolas e Sobreiro e Azinheira esponténeo N.A.
14 | florestais Azevinho esponténeo N.A.
15 Regime florestal N.A.
16 Arvores e Arvoredos de Interesse Publico N.A.
17 Recursos Reserva Ecol6gica Nacional N.A.
18 ecologicos Areas Protegidas N.A.
19 Rede Natura 2000 N.A.
20 Patrimodnio cultural
21 Iméveis Classificados N.A.
20 Patrimonio Edificios Publicos e Outras Construgdes de NA
cultural Interesse Publico o
23 Imoéveis de interesse municipal ndo classificados | N.A.
24 Equipamentos
25 Edificios Escolares N.A.
26 Estabelecimentos Prisionais e Tutelares de NA
Equipamentos Menores T
27 Instalacées Aduaneiras N.A.
28 Defesa Nacional N.A.
29 Infraestruturas
29 Abastecimento de Agua Rede publica composta por condutas, depdsito
elevado eoutros elementos.
i L - Rede publica composta por coletores, caixas de
30 Drenagem de Aguas Residuais e Pluviais visita e outros elementos.
31 Rede Elétrica Linha elétrica de MT (30kV)
32 Gasodutos e Oleodutos N.A.
33 Rede Rodoviaria Nacional e Rede Rodoviaria | Rede rodoviaria nacional (EN 118) (e respetiva
Infraestruturas Regional faixa de protegdo).
34 Estradas e Caminhos Municipais N.A.
35 Rede Ferroviaria N.A.
36 Aeroportos e Aer6dromos N.A.
37 Telecomunicagdes N.A.
38 Fardis e outros Sinais Maritimos N.A.
- Marco geodésico Vila Magos (e respetiva faixa
39 Marcos Geodésicos de protecio).
40 Riscos ambientais
41 Condigdes meteoroldgicas adversas: Ondas de NA
frio e de calor T
Hidrologia: Cheias e inundagdes rapidas, Cheias NA
€ inundacdes progressivas o
Perigosidade sismica elevada vide PROT-OVT,;
Zona A vide DL n.f 235/1983, 31/05 -
Regulamento de Seguranga e Acdes para
Estruturas de Edificios e Pontes (RSAEEP), e
49 Naturais devera atender a regulamentacéo europeia,
Geodinamica interna: Sismos tendo em conta os dois zonamentos (interplaca
— sismo afastado, e intraplaca — sismo préximo)
patentes no Eurocodigo 8 (EC8) — Projeto de
estruturas para resisténcia aos sismos, pelo que
devera ser salvaguardado o respetivo regime
normativo-legal.
43 Geodinamica externa: Movimentos de massa em NA
vertentes U
Vias de comunicagdo e infraestruturas: (i)
44 Acidentes em infraestruturas fixas de transporte | N.A.
de produtos perigosos (oleodutos e gasodutos).
Tecnolbgicos Atividade comercial e industrial: (i) Acidentes em
45 estabelecimentos de fabrico e de armazenagem NA
de produtos explosivos; (i) Emergéncias o
radioldgicas.
Relacionados com a atmosfera: incéndios rurais
46 (Classe de perigosidade elevada e muito elevada | N.A.
Mistos —n.2 2/artigo 16.%/DL n.2 124/2006, 28/06)
47 Relacionados com a agua: Degradagdo e N.A. (Zona vulneravel do Tejo)

contaminagéo de aquiferos.
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1

2

3

—_

48

Servidoes administrativas e

Restricoes de utilidade publica e outros condicionamentos

Descricao das condicionantes

Relacionados com o solo: Erosdo hidrica dos
solos.

N.A.

49

Outros condicionamentos

50

51

52

53

54

Outros
condicionamentos

Onus de néo fracionamento

N.A.

Prescrigdes do Cédigo Civil

N.A.

RDFCI (artigo 13.9DL n.® 124/2006, 28/06)

No ambito do 1.2 ciclo de planeamento do
PIDFCI, observa-se que a proposta de plano é
abrangida por rede de faixa de gestdo de
combustivel.

No ambito do 2.2 ciclo de planeamento do
PIDFCI, em etapa de discussao publica — Edital
n.? 533/2018, 24/05, observa-se que a proposta
de plano é abrangida por rede de faixa de
gestao de combustivel.

Afastamento de 50 m a 10 m (alinea a)/n.?
3/artigo 16.%DL n.® 124/2006, 28/06)

N.A. - No ambito do 1.2 ciclo de planeamento do
PIDFCI, observa-se que a proposta de plano
enquadra o local maioritariamente no
aglomerado populacional de Salvaterra de
Magos. Entende-se que se esta perante a
excegao prevista no n.? 7/artigo 16.%DL n.?
124/2006, 28/06 — a questao dos afastamentos
nao se aplica, sem prejuizo do parecer do

ICNF, pois existem alvara de loteamento, isto é
obras de urbanizagéao e edificagédo existentes.
N.A. - No ambito do 2.2 ciclo de planeamento do
PIDFCI, em etapa de discussdo publica,
observa-se que a proposta de plano enquadra o
local maioritariamente no aglomerado
populacional de Salvaterra de Magos. Entende-
se que se esta perante a excegao prevista no
n.? 7/artigo 16.9DL n.2 124/2006, 28/06 — a
questao dos afastamentos nédo se aplica, sem
prejuizo do parecer do ICNF, pois existem
alvarda de loteamento, isto é obras de
urbanizagao e edificacdo existentes.

Qutros

N.A.

Nota: Nao aplicavel (N.A.).

9. Avaliacao Ambiental (Estratégica) do Plano

9.1

Nota introdutdria

A avaliagdo ambiental decore da prescricdo patente no DL n.2 232/2007, 15/06% (RUAAPP), alterado
pelo DL n.? 58/2011, 04/05, nomeadamente o artigo 3.2 e anexo, e DL n.2 80/2015, 14/05,

nomeadamente, o artigo 120.2 (Tabela infra). Globalmente, a area de solo objeto do procedimento

de alteracao corresponde apenas a 8 % da area do Plano de Pormenor objeto de alteragao, o que

demonstra, em parte, a reduzida significAncia da dimenséo fisica do espago fisico.

Tabela 7 — Extrato do artigo 120.9/RJIGT.

1 - As pequenas alteragdes aos programas e aos planos territoriais sé sdo objeto de avaliagdo ambiental no caso de se

Artigo 120.2
Avaliacao ambiental

determinar que sao suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente.

2 - A qualificagao das alteragdes para efeitos do numero anterior compete a entidade responsavel pela elaboragéo do plano
ou do programa, de acordo com os critérios estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n.? 232/2007, de 15 de junho, alterado
pelo Decreto-Lei n.? 58/2011, de 4 de maio, podendo ser precedida de consulta as entidades as quais, em virtude das suas

3 Estabelece o regime a que fica sujeita a avaliagédo dos efeitos de determinados planos e programas no ambiente, transpondo
para a ordem juridica interna as Diretivas n.°s 2001/42/CE, do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de junho, e
2003/35/CE, do Parlamento Europeu e do Conselho, de 26 de maio.
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responsabilidades ambientais especificas, possam interessar os efeitos ambientais resultantes da aplicagao do plano.

3 - Sempre que seja solicitado parecer nos termos do nimero anterior, esse parecer deve, nos casos em que se justifique,
conter também a pronuncia sobre o ambito da avaliagdo ambiental e sobre o alcance da informagao a incluir no relatério
ambiental.

4 - Os pareceres solicitados ao abrigo do presente artigo séo emitidos no prazo de 20 dias, sob pena de ndo serem
considerados.

No contexto de um procedimento de alteracdo de PP, a sua qualificacdo ou ndo qualificagdo como
suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente, € objeto de deliberacdo da CM, a qual tera de ser
fundamentada de forma expressa, clara, objetiva e inequivoca, indicando as circunstancias que
justificam o sentido da deliberacdo, de acordo com os critérios consagrados no anexo ao DL n.?
232/2007, 15/06. A Camara Municipal envia a Deliberacao para publicacdo na 2.2 Série do Diario da
Republica (RJIGT, artigo 191.9, n.? 4 c¢), divulgando-a através da Comunicacao Social, da plataforma
colaborativa de gestao territorial (PCGT) e no sitio da Internet da CM (RJIGT, artigo 76.2, n.2 1, artigo
192.2, n.® 2). Disponibiliza a decisdo de qualificacdo ou de ndo qualificagdo do Plano, incluindo a
respectiva fundamentagéo, no sitio da internet da CM (RJAAPP, artigo 3.2, 7).

Atendendo ao art.® 3.2 do RJAAPP, observa-se que a presente alteracdo enquadra-se no ambito da
aplicagao da alinea a), vide tabela infra.

Tabela 8 - Critérios de Sujei¢céo a Avaliagdo Ambiental (Ext. do RJAAPP).

Eenn(}ga::;rln Descricao Aplicagao
a) Os planos e programas para os sectores da agricultura, floresta, pescas, energia,
15" indistria, transportes, gestdo de residuos, gestdo das daguas, telecomunicagdes, | Sujeito a
S turismo, ordenamento urbano e rural ou utilizagdo dos solos e que constituam | determinaca
N enquadramento para a futura aprovagao de projectos mencionados nos anexos l e lldo | o
& © DL n.2 69/2000, de 03/05, na sua actual redaccéo;
= o b) Os planos e programas que, atendendo aos seus eventuais efeitos num sitio da lista
a%® nacional de sitios, num sitio de interesse comunitario, numa zona especial de Nio
% g conservagao ou numa zona de PROT-OVTeccao especial, devam ser sujeitos a uma aolicavel
° avaliagao de incidéncias ambientais nos termos do artigo 10.0 do DL n.? 140/1999, de P
s 24/04, na redaccao que lhe foi dada pelo DL n.? 49/2005, de 24/02;
T ¢) Os planos e programas que, nao sendo abrangidos pelas alineas anteriores, constituam Nio
< enquadramento para a futura aprovagao de projectos e que sejam qualificados como I
P : Lo . aplicavel
susceptiveis de ter efeitos significativos no ambiente.

Face a alinea e), n.2 1, 6.2 do RJAAPP, os eventuais efeitos significativos no ambiente decorrentes da
aplicagdo do plano, incluindo os efeitos secundarios, cumulativos, sinergéticos, de curto, médio e
longo prazos, permanentes e temporarios, positivos e negativos, podem ser avaliados considerando
questdes como a biodiversidade, a populacdo, a salde humana, a fauna, a flora, o solo, a 4gua, a
atmosfera, os fatores climaticos, os bens materiais, o patriménio cultural, incluindo o patriménio
arquitetdnico e arqueoldgico, a paisagem e a inter-relagao entre os fatores supracitados.

Ademais, conforme DGOTDU «Para efeitos de sujeicdo ou ndo de um PMOT a AA(E), a CM deve ter
em consideragao nao sé os critérios previstos no artigo 3.2 do Decreto-Lei n.? 232/2007, como as
disposicdes legais do RJIGT, que evidenciam as especificidades do contelido material e documental
e 0 ambito territorial de cada tipo de PMOT.».

Alids, conforme decorre do n.® 1 do artigo 120.° do RJIGT, ndo obstante se tratem de pequenas
alterages ao PDM, é necessario determinar, porque isso é que é realmente relevante, se a alteragao
produz/é suscetivel de gerar efeitos significativos no ambiente, para se realizar, eventualmente,

avaliacdo ambiental. A andlise da suscetibilidade é efetuada de acordo com os critérios estabelecidos
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no anexo do RJAAPP, conforme previsto no n.? 6 do art.? 3.2 e articulado com a alinea e) do n.® 1 do
artigo 6.2 do RJAAPP.

9.2 Avaliacao de Impactes pelas diversas Componentes Ambientais

Avaliar impactes pressupde predizer/prever impactes. O objetivo da predi¢ao € identificar a magnitude
e outras dimensdes da mudanca identificada no ambiente com um projeto ou ag¢édo (ou plano), em
comparacdo com a situagdo sem o projeto ou agédo (ou plano), ou seja, a predicdo envolve a
identificacdo de mudancga potencial em indicadores de determinados recetores ambientais. A predigdo
também fornece o suporte para a avaliacao do significado, vide GLASSON et al. (2001). Uma das
bases de partida para identificar as dimensdes da predigcao é o quadro legal dado pelo RJAAPP.
Pretende-se conhecer a significancia dos impactes da Alteracdo do PPC no Ambiente afim de
conhecer o efeito que cada uma das atividades em estudo num determinado espago produz sobre o
conjunto do meio e para expressar a vulnerabilidade de um determinado elemento exposto (a
vulnerabilidade expressa o grau de perda a que um determinado elemento esta sujeito em face da
ocorréncia do fenémeno tratado). A vulnerabilidade expressa-se numa escala que varia entre zero -
n&o ocorre qualquer dano - e um - o dano é total, resultando na destruicdo o elemento em risco
(VARNES, 1984) de um elemento do meio face a um conjunto de acbes CEPGA (1994).
Considerando que a analise do bindmio elementos do meio-fisico — atividades, efetua-se a partir do
segundo fator, chega-se ao conceito de impacte e que corresponde ao efeito (consequéncia) que
uma determinada atividade produz em componentes ou dominios ambientais, com natureza positiva
(benéfico) ou negativa (adversa) (MOPU, 1984).

Em face da alinea k)/artigo 2.2 do DL n.2 151-B/2013, 31/10% com a redagao atual: «Impacte
ambiental» é o conjunto das alteragbes favoraveis e desfavoraveis produzidas no ambiente, sobre
determinados fatores, num determinado periodo de tempo e numa determinada area, resultantes da
realizagdo de um projeto, comparadas com a situagao que ocorreria, nesse periodo de tempo e nessa
area, se esse projeto nao viesse a ter lugar;). A determinagao da natureza (efeito positivo ou negativo
(aspeto subjetivo) no ambiente), da magnitude (dimensédo (aspeto objetivo) da acdo no ambiente
expresso através de uma quantidade) e da importancia (significado (aspeto subjetivo) das
consequéncias no ambiente para a tomada de decisdo) visa a selecao das varidveis ambientais
relevantes (face ao contexto, alcance e a escala do objeto de avaliagéo, para a focagem estratégica).
Sabendo-se de antemao que os efeitos positivos correspondem aos objetivos da alteracao do
Plano, isto é, reforco da estrutura social e economica (critérios de eficiéncia econémica) do
Territorio, entende-se que devera ser reforgada a natureza especifica de qualificagdo positiva do
territério de impates desta natureza. Por outras palavras, sabendo que a AA(E) aborda, em geral e
neste caso, por definicdo, questdes externas ao Plano em alteragao, nao ¢ licito inferir que impactes
positivos (em meios recetores exteriores) correspondem necessariamente a critérios de eficiéncia

econdmica (por analogia com CEPGA, 1994)) subjacentes a alteragédo do Plano.

4 Estabelece, para todo o territério nacional e zonas maritimas sob soberania ou jurisdigdo nacional, o regime juridico da
avaliagao de impacte ambiental (AlA) dos projetos publicos e privados que sejam suscetiveis de produzir efeitos significativos
no ambiente, procedendo a transposigdo da Diretiva n.? 2011/92/UE, do Parlamento Europeu e do Conselho, de 13 de
dezembro de 2011, alterada pela Diretiva n.® 2014/52/UE, do Parlamento Europeu e do Conselho, de 16 de abril de 2014,
relativa a avaliagao dos efeitos de determinados projetos publicos e privados no ambiente (Diretiva AlA).
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9.3 AQualificacao da Alteracao ao PDM, em termos de Avaliacido Ambiental
Estratégica

As areas de solo objeto de alteracdo ao PPC nao sdo abrangidas por areas sensiveis®, nos termos da
alinea a)/artigo 2.2 do RJAIA, ou seja, sistemas ecologicos da Rede Natura 2000: Sitio de Importancia
Comunitaria (SIC) ou da Zona de Protegao Especial (ZPE).

Considerando o exposto, e em face dos critérios estabelecidos no Anexo do DL n.? 232/2007, 15/06,
na redagao atual, conclui-se que a proposta de Segunda Alteragéo do Plano Pormenor da Coitadinha,
incide sobre a utilizagdo de pequenas areas a nivel local e nao é suscetivel de gerar impactes
significativos no Ambiente, pelo que devera ser isenta de Avaliacdo Ambiental (Tabela infra).

Fica assim demonstrada a inexisténcia de impactes significativos no Ambiente.

Tabela 9 — Critérios de determinagdo da probabilidade de efeitos significativos no ambiente (Anexo | do RJAAPP).

1 - Caracteristicas dos planos e programas, tendo em conta, nomeadamente:

O Plano define com grau elevado parametros de edificabilidade, e a
localizagao, natureza, dimensao e carateristicas de eventuais projetos

a) O grau em que o plano ou programa
estabelece um quadro para os projectos e
outras actividades no que respeita a
localizagao, natureza, dimensao e condi¢des
de funcionamento ou pela afectagéao de
recursos

e atividades. Salienta-se que se tratam de areas comprometidas /
areas urbanas consolidadas. As agdes previstas referem-se a
operagbes urbanisticas de reduzida magnitude em Plano
operacionalizado através de projeto de loteamento aprovado e com o
titulo de alvarad de loteamento n.? 05/2001. Garante-se, deste modo,
um impacte, de facto, nulo/baixo tanto em termos de ordenamento do
territério, como em termos ambientais.

b) O grau em que o plano ou programa

influencia outros planos ou programas, Nao aplicavel.

incluindo os inseridos numa hierarquia

¢) A pertinéncia do plano ou programa para a

integracao de consideragdes ambientais, em = -
grag ¢ Nao aplicavel.

especial com vista a promover o
desenvolvimento sustentavel

d) Os problemas ambientais pertinentes para
o0 plano ou programa

A alteragdo nao consubstancia problemas ambientais pertinentes.

€) A pertinéncia do plano ou programa para a
implementagéo da legislagdo em matéria de
ambiente

Nao aplicavel.

2 - Caracteristicas dos impactes e da area su

sceptivel de ser afectada, tendo em conta, nomeadamente:

probabilidade

duracao

Nao se prevé que da alteragdo do Plano de Pomenor ocorram

a) frequéncia

impactes significativos no ambiente.

reversibilidade dos efeitos

b) A natureza cumulativa dos efeitos Néao aplicavel.
¢) A natureza transfronteirica dos efeitos N&o aplicavel.
d) Os riscos para a saude humana ou para o

ambiente, designadamente devido a Néao aplicavel.

acidentes;

dimensao espacial;

A dimenséao dos lotes objeto de alteragéo (168, 169, 170, 171, LR1,
LR2, LR3) representam apenas 8 % da area do Plano de Pormenor.

8 A éarea dos lotes objeto de alteragéo incide sobre os lotes 168, 169,
S T ~ . 170, 171, LR1, LR2, LR3, uma porgao de espago fisico contida na
O = . s ) s s 3
e <3 extensao espacial; area do Plano de Pormenor, dentro do concelho de Salvaterra de
S Magos, e portanto de extenséo local.
dimensao da popula¢do = -
suscetivel de ser afetada; Nao aplicavel.
f) O valor e a vulnerabilidade da area
susceptivel de ser afetada, devido a:
i) Caracteristicas naturais especificas = .
ou patrimoénio cultural; Nao aplicavel.
i) Ultrapassagem das normas ou N3o aplicavel.

valores limite em matéria de

5 a) «Areas sensiveis»: ) Areas protegidas, classificadas ao abrigo do DL n.2 142/2008, de 24/07; ii) Sitios da Rede Natura
2000, zonas especiais de conservagao e zonas de protecdo especial, classificadas nos termos do DL n.? 140/99, 24/04, no
ambito das Diretivas n.° 79/409/CEE, do Conselho, de 2 de abril de 1979, relativa a conservagao das aves selvagens, e
92/43/CEE, do Conselho, de 21 de maio de 1992, relativa a preservacdo dos habitats naturais e da fauna e da flora selvagens;
iii) Zonas de protecdo dos bens iméveis classificados ou em vias de classificagcéo definidas nos termos da Lei n.? 107/2001,
08/09.
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qualidade ambiental;

iiiy Utilizagéo intensiva do solo; Néao aplicavel.
g) Os efeitos sobre as areas ou paisagens
com estatuto protegido a nivel nacional, N&o aplicavel.

comunitario ou internacional.

Efetivamente, em termos de recursos territoriais® (inclui recursos e valores naturais e areas de
risco) nos termos do RJIGT, ndo se observam impactes significativos negativos, mas antes positivos,

em face da oportunidade de captar atividades econémicas e consolidar a execugao deste Plano.

10. Base programatica para o desenvolvimento da proposta

urbanistica do Plano

A base programética para o desenvolvimento da solugao em termos de Ordenamento do Territorio e
Urbanismo (OT&U) deve responder aos objetivos preconizados e alinhar-se com as orientagdes
dadas pelos IGT em vigor para a area em causa.

No presente caso, os objetivos preconizados desenvolvem as prescricbes do Plano de Pormenor da
Coitadinha, que classifica os lotes 168, 169, 170, 171 como sendo de
“Moradias/comércio/servicos/artesanato/industria compativel” e os lotes LR1, LR2, LR3 como
sendo espagos reservados a “Equipamentos colectivos” (ver anexos 5 e 6), para fazer face a
procura solugbes de OT&U mais flexiveis.

A situacao existente do Plano de Pormenor na porgdao que se pretende alterar apresenta as

seguintes prescrigcoes vide extrato da tabela urnbanimétrica do PPC:

Tabela 10 — Extrato da tabela urbanimétrica/sinética do PPC na respetiva planta de implantagéo.

1 2 3 4 | 5 | 6 [ 7 8 | 9 10 11 12
Implan = 2 . Estacion | Fogo
1 Lote Lote tacdo Construcao (m?) Pisos amento s
- Comérci Abaixo | Acima N.2 | tipologia
o 2 2 Habitac h Anexo N.2 de .
2 n. m m fo o/Servic s Total da_ da_ lugares maxi
os soleira | soleira mo
Construca
3 | L168 | 1115.0 | 200.0 0.0 600.0 0.0 600.0 0.0 3.0 4.0 0.0 o isolada
Construga
4 | L169 | 935.7 | 200.0 0.0 600.0 0.0 600.0 0.0 3.0 4.0 0.0 o isolada
Moradia
5 | L170 | 584.0 | 200.0 | 350.0 0.0 40.0 390.0 0.0 2.0 4.0 1.0 | geminada*
Moradia
6 | L171 731.7 | 200.0 | 350.0 0.0 40.0 390.0 0.0 2.0 4.0 1.0 | geminada*
Total
7 | parcia | 3366.4 | 800.0 | 700.0 1200.0 80.0 | 1980.0 0.0 10.0 16.0 2.0
|
8 LR1 | 2507.0 | 1500.0 0.0 0.0 0.0 2400.0 | Equipamento Recreativo e Cultural
9 LR2 | 5639.0 | 750.0 0.0 0.0 0.0 1000.0 | Equipamento de Lazer
10 | LR3 | 4967.0 | 1200.0 0.0 0.0 0.0 2000.0 | Equipamento Escolar

5 Nos termos DL n.2 80/2015, 14/05/Artigo 10.2 (Identificagdo dos recursos territoriais). Os programas e os planos territoriais
identificam: a) As areas afetas a defesa nacional, a segurancga e a protegao civil; b) Os recursos e valores naturais; c) As areas
perigosas e as areas de risco; d) As areas agricolas e florestais; e) As areas de exploragdo de recursos energéticos e
geoldgicos; f) A estrutura ecolégica; g) O patriménio arquitetdnico, arqueolégico e paisagistico; h) O sistema urbano; i) A
localizagao e a distribuico das atividades econémicas; j) As redes de transporte e mobilidade; k) As redes de infraestruturas e
equipamentos coletivos.
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Total 13113
11 | parcia 0 " | 3450.0 0.0 0.0 0.0 5400.0 0.0 0.0 0.0 0.0
|
16479.
12 | Total 4 4250.0 | 700.0 1200.0 80.0 | 7380.0 0.0 10.0 16.0 2.0

Legenda: *** possibilidade de instalagao de comércio ou servigos, industria compativel ou artesanato no 1.2 piso.
De acordo com a secgéo IV do regulamento do PPC, tem-se a seguinte disciplina vide tabela infra:

Tabela 11 — Extrato do regulamento do PPC (Aviso n.? 12597/2008, 22/04).

SECCAO IV
Moradias/comércio/servigcos/artesanato/industria compativel
Artigo 25.°
Localizacao
Estas construgdes sé poderao localizar-se nos quarteirdes definidos pelos lotes 168 a 187.
Artigo 26.°
Condicionantes
A existéncia de comércio/servigos/artesanato/indlstria compativel requer aprovagao camardria que ajuizara sobre eventuais
incobmodos para os habitantes ai residentes, tendo de cumprir o estabelecido no Decreto-Lei n.? 292/2000, de 14 de Novembro
(Regulamento Geral do Ruido), bem como o Decreto-Lei n.® 8/2003, de 11 de Abril (Licenciamento Industrial).
Artigo 27.°
Cércea
Nestas constru¢des a cércea maxima a respeitar sera de 6,40 metros.

(--)
SECGAOQ VI
Equipamentos colectivos
Artigo 32.°
Usos

Os espagos reservados a equipamentos colectivos, devidamente assinalados na planta de implantagao/sintese (des. 01)
destinam-se a:

a) Instalagéao de equipamento recreativo e cultural;

b) Instalagéo de equipamento de lazer;

c) Instalagéo de equipamento escolar;

d) Instalagédo de equipamento desportivo;

e) Instalagéo do reservatério de gas.

A situacao proposta visa possibilitar a aglutinacdo de trés lotes contiguos (n.2 169 ao 171) —
situacdo ja possivel, para edificacdo destinada a comércio e servigos, com 4 pisos: um (1) piso
abaixo da cota de soleira correspondente a cave e trés (3) pisos acima da cota de soleira.
Considerando que o PPC ja possibilita fusdo de lotes para aquela localizagao (vide artigo 8.%/n.2 2),
as alteracdes consistem nos sequintes aspetos de reduzida magnitude e sem aumento da
capacidade de carga ja prevista pela Plano:

1) Admitir os usos previstos referentes a servicos e/ou comércio e/ou industria compativel em
todos os pisos (vide tabela urbanimétrica e respetiva legenda na planta de implantacdo do
PP).

2) Admitir a construcdo de cave;

3) Admitir cércea de superior, de 4 pisos, a0 mesmo tempo que se corrige materialmente do
valor da cércea previsa para o lote n.? 169 (salienta-se que o valor atual de 6.4 m nao
possibilita 0 pé-direito regulamentar para 3 pisos).

A realizagdo das altera¢des acima expostas permitem desta forma atingir os seguintes objetivos de
alteracao ao PPC de adequacdo a realidade socioecondmica desta zona do concelho.
Supletivamente, também se pretende corrigir apenas a dimensado da area do lote 168, cuja situacao
atual diverge daquela projetada, pois inicialmente, a imnplantacdo do desenho da rotunda da EN 118,
aparentemente foi instalada de forma errada.

A figura a seguir pormenoriza a planta de implantagéo do plano, com indicagdo das areas dos lotes

em destaque e apresenta a situacao preconizada, conforme ja indicado.
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Adicionalmente, ilustra-se a zona do lote 168 que serd objeto de corregao material da planta no
sentido de incluir uma porgéao de solo mais a este/nascente em direcdo a EN 118, afim de se fazer
corresponder com a situacao existente, pois como se observa, aparenta ter havido, erradamente, um
deslocamento com rotagéo no sentido contrario aos ponteiros do reldgio, do desenho que representa
a rotunda implantada na EN 118, com a qual o plano também confronta, implicando a dimnunuigéo da
area do lote e das areas de cedéncia no Plano e alvara de loteamento.

Também se apresenta figura ilustrativa com pormenorizagdo da &rea dos lotes LR1, LR2 e LR3,
destinados a equipamentos coletivos, que conforme ja indicado, se pretende que possam ser objeto
de aglutinagao e aumento de carga edificatoria, através de articulado flexivel relativamente ao tipo de
equipamento e ndo ao uso de equipamento.
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Figura 11 — Area objeto de alteragéo e corregéo na zona este/nascente.
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Area a3 intervencicnar (18473 m2)
-

'ﬁna desclo do PPC {185 ha)

Figura 12 — Area objeto de alteragdo e correcdo na zona oeste/poente.

11. Conteudo material e documental do Plano

Segundo o artigo 101.%DL n.? 80/2015, 14/05, o plano de pormenor desenvolve e concretiza em
detalhe as propostas de ocupacédo de qualquer area do territério municipal, estabelecendo regras
sobre a implantacdo das infraestruturas e o desenho dos espagos de utilizagdo coletiva, a
implantagéo, a volumetria e as regras para a edificagéao e a disciplina da sua integracao na paisagem,
a localizagdo e a insercao urbanistica dos equipamentos de utilizagdo coletiva e a organizacao
espacial das demais atividades de interesse geral. O plano de pormenor abrange areas continuas do
territério municipal, que podem corresponder a uma unidade ou subunidade operativa de

planeamento e gestao ou a parte delas.

11.1 Conteudo Material

O plano de pormenor adota o conteudo material apropriado as condigées da area territorial a que
respeita, aos objetivos e aos fundamentos técnicos previstos nos termos de referéncia e na
deliberacao municipal que determinou a sua elaboracao, estabelecendo, nomeadamente:

a) A definigdo e a caracterizagdo da area de intervengéo, identificando e delimitando os valores
culturais e a informagédo arqueolégica contida no solo e no subsolo, os valores paisagisticos e

naturais a proteger, bem como todas as infraestruturas relevantes para o seu desenvolvimento;
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b) As operacoes de transformagéo fundiaria preconizadas e a definicdo das regras relativas as
obras de urbanizagéo;

c) O desenho urbano, exprimindo a definicdo dos espagos publicos, incluindo os espacos de
circulagao viaria e pedonal e de estacionamento, bem como o respetivo tratamento, a localizagdo de
equipamentos e zonas verdes, os alinhamentos, as implantagdes, a modelagdo do terreno e a
distribuicao volumétrica;

d) A distribuicéo de fungdes, conjugacdes de utilizacbes de areas de construcdo e a definicdo de
parametros urbanisticos, designadamente, densidade maxima de fogos, niumero de pisos e altura
total das edificagdes ou altura das fachadas;

e) As operacgbes de demolicdo, conservacao e reabilitagdo das construgcdes existentes;

f) As regras para a ocupacao e para a gestao dos espacos publicos;

g) A implantagdo das redes de infraestruturas, com delimitagdo objetiva das areas que Ihe sao
afetas;

h) Regulamentacdo da edificagdo, incluindo os critérios de inser¢do urbanistica e o
dimensionamento dos equipamentos de utilizagao coletiva, bem como a respetiva localizagao no caso
dos equipamentos publicos;

i) A identificacdo dos sistemas de execucéo do plano, do respetivo prazo e da programacgédo dos
investimentos publicos associados, bem como a sua articulagdo com os investimentos privados;

j) A estruturacao das agbes de compensacao e de redistribuicdo de beneficios e encargos.

11.2 Conteudo Documental

O conteudo documental do plano de pormenor é adaptado, de forma fundamentada, ao seu

contetdo material (n.% 5/artigo 107.9).
11.2.1 Elementos que constituem o Plano

O plano de pormenor é constituido por:

a) Regulamento;

b) Planta de implantagcéo, que estabelece, designadamente, o desenho urbano e as parcelas, os
alinhamentos e o poligono base para a implantacao de edificagdes, a altura total das edificagées ou a
altura das fachadas, o niumero de pisos, 0 nimero maximo de fogos, a area de construgao e
respetivos usos, a demoligdo e manutencao ou reabilitagdo das edificagdes existentes e a natureza e
localizagdo dos equipamentos, dos espagos verdes e de outros espagos de utilizagédo coletiva;

c¢) Planta de condicionantes, que identifica as servidées administrativas e as restricées de utilidade
publica em vigor, que possam constituir limitacdes ou impedimentos a qualquer forma especifica de

aproveitamento.

11.2.2 Elementos que acompanham o Plano

O plano de pormenor é acompanhado por:
a) Relatério, contendo a fundamentacao técnica das solu¢des propostas no plano, suportada na
identificacdo e caracterizagdo objetiva dos recursos territoriais da sua area de intervengéo e na

avaliagao das condigbes ambientais, econdmicas, sociais, e culturais para a sua execugao;
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b) Relatério ambiental, sempre que seja necessario proceder a avaliagao ambiental, no qual se
identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos significativos no ambiente resultantes da
aplicacédo do plano e as alternativas razoaveis, tendo em conta os objetivos e o ambito de aplicagao
territorial respetivos;

c) Pecas escritas e desenhadas que suportem as operagdes de transformacgao fundiaria previstas,
nomeadamente para efeitos de registo predial e de elaboracdo ou conservagdao do cadastro
geométrico da propriedade rustica ou do cadastro predial;

d) Programa de execug¢ao das agdes previstas;

e) Modelo de redistribuicao de beneficios e encargos;

f) Plano de financiamento e fundamentagéo da sustentabilidade econémica e financeira.

Para efeitos de registo predial e, quando aplicavel, para a execugdo ou conservagdo do cadastro
geométrico da propriedade rustica ou do cadastro predial, as pegas escritas € desenhadas previstas
na alinea c) do nimero anterior consistem em:

a) Planta cadastral ou ficha cadastral original, quando existente;

b) Quadro com a identificacdo dos prédios, natureza, descri¢cao predial, inscrigdo matricial, areas e
confrontagdes;

c) Planta da operacao de transformacao fundiaria, com a identificacdo dos novos prédios e dos
bens de dominio publico;

d) Quadro com a identificacdo dos novos prédios ou fichas individuais, com a indicacdo da
respetiva area, da area destinada a implantacdo dos edificios e das construgbes anexas, da area de
construgao, da volumetria, da altura total da edificacdo ou da altura da fachada e do niumero de pisos
acima e abaixo da cota de soleira para cada um dos edificios, do nimero maximo de fogos e da
utilizagé@o de edificios e fogos;

e) Planta com as areas de cedéncia para o dominio municipal;

f) Quadro com a descri¢do das parcelas a ceder, sua finalidade e area de implantagéo, bem como
das areas de construgao e implantagao dos equipamentos de utilizagao coletiva;

g) Quadro de transformacgao fundiaria, explicitando a relagcdo entre os prédios originarios e os

prédios resultantes da operacao de transformagao fundiaria.

11.2.3 Demais elementos que acompanham o Plano

O plano de pormenor é, ainda, acompanhado pelos seguintes elementos complementares:

a) Planta de localizagao, contendo o enquadramento do plano no territério municipal envolvente,
com indicacdo das principais vias de comunica¢do e demais infraestruturas relevantes, da estrutura
ecologica e dos grandes equipamentos, existentes e previstos na area do plano e demais elementos
considerados relevantes;

b) Planta da situagéo existente, com a ocupacéo do solo e a topografia a data da deliberagéao que
determina a elaboracéo do plano;

c¢) Planta ou relatério, com a indica¢do dos alvaras de licenga e dos titulos de comunicacao prévia
de operagdes urbanisticas emitidos, bem como das informagbes prévias favoraveis em vigor ou

declaracdo comprovativa da inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na area do plano;
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d) Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelacdo do terreno, cotas mestras,
volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos arruamentos e tragados das infraestruturas;

e) Relatorio sobre recolha de dados acusticos ou mapa de ruido, nos termos do n.? 2 do artigo 7.2
do Regulamento Geral do Ruido;

f) Participacdes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de ponderacao;

g) Ficha dos dados estatisticos, em modelo a disponibilizar pela Dire¢cédo-Geral do Territério.
Nas modalidades especificas de plano de pormenor previstas no n.? 2 do artigo 103.%, o contetdo
documental do plano é ajustado, de forma fundamentada, devendo ser garantida a correta
fundamentagédo técnica e caracterizagao urbanistica, face a especificidade do conteddo de cada
plano.
O plano de pormenor inclui indicadores qualitativos e quantitativos que suportem a avaliagao prevista

no capitulo VIII.

12. Fases e prazos para a elaboracao do Plano

Conforme indicado, a presente dindmica de IGT tem enquadramento no artigo n.2 119/RJIGT.

Apresenta-se a seguir o fluxograma de tramitagéo procedimental.

m:;‘;"r:'t';mq = RJGT, AlL=75, 78° 33

¥

Deliberagas de
elabaracao do Planc & de
qualificacio para efeltos
de avaliagao ambiental

¥
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L

Concertagao

RIGT, Ane 875 n* 1
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[}

5 - Discussan Publica o RJGT. Af783% 71

¥
Versao Final da

6 - Proposta de Alleragao - > RJGT 89° n"6.
do PP

L

Aprovagao da 796 n
7 - Alteracao do PP &= RJGT, Arl® 79, 1

¥

Pubdicacao
& Deposito

Figura 13 — Etapas de tramitagéo procedimental de alteracao ao PP.

O prazo estabelecido para a elaboracao do Plano de Pormenor é de 12 meses vide tabela infra onde

constam etapas e passos procedimentais.

Tabela 12 — Fases e prazos de tramitagao procedimental.
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1 2 3
Etapas/ _— .
1 passos Descricao Dias
2 1 Trabalhos preparatérios 30
3 2 Deliberagao de elaboragao do Plano e de qualificagéo para efeitos de avaliagdo ambiental (com 15
Participacéo publica)
4 3 Elaboragéo da Proposta de Plano 205
5 4 Concertacéo (facultativo) 30
6 5 Discusséo publica (periodo de discussao publica deve ser anunciado com antecedéncia minima de 5 o5
dias e nao pode ser inferior a 20 dias)
7 6 Versao Final da Proposta de Alteracdo do PP 60
8 7 Aprovacéo da Alteracdo do PP (variavel)
9 Total 365
10 8 Prazo maximo de 30 dias, contados a partir da data da aprovagao pela AM (artigo 92.2 do DL n.2 30
80/2015, 14/05)

13. Constituicao da Equipa Técnica do Plano

A elaboracao do PPC é da responsabilidade da Camara Municipal de Salvaterra de Magos através
das suas unidades organicas com competéncias atribuidas para o efeito. A equipa técnica
responsavel pela elaboragdao do PPC serd multidisciplinar, coordenada por um dos seus elementos e
devera assegurar, como minimo, especialistas nas areas de Arquitetura, Geografia Fisica,
Engenharia Civil e Direito, com experiéncia profissional de pelo menos trés anos, em conformidade
com o disposto no DL n.? 292/1995, 14/11.
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ANEXOS *
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Anexo 1 — Ata da reunido preparatéria prévia a deliberagdo camararia para elaboragao da alteragéao
ao PPC, CCDR-LVT em 11/04/2017, antecipando o acompanhamento previsto nos n.°s 1 e 2 do artigo
86.%2 do RJIGT.
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Anexo 2 — Ata da reunido de acompanhamento de 30/04/2018 prevista nos n.° 2/artigo 86.%2 do RJIGT. E
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Anexo 3 — Planta de localizagdo da area objeto de alteracdo sobre o PPC na escala 1: 25 000. G
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Anexo 4 — Planta de localizacao da area objeto de alteragédo sobre o PPC na escala 1: 5 000.
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Anexo 5 — Expresséo territorial do PPC - Planta de Implantagéo.
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Anexo 6 — Regulamento do PPC (Aviso n.? 12597/2008, 22/04) M
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Reunido preparatoria prévia a deliberagio camararia para elaboragdo da sequnda Alteragdo ao
Plano de Pormenor da Coitadinha (FPC).

Local | instalacGes da CCDR-LVT em Lisboa
Data | 11/04/2017
Hora 15h;10min

.
<

Assuntos abordados e decisGes tomadas

1. Nz sequéncia de solicitagdo da Camara Municipal de Salvaterra de Magos (CM), a reunido iniciou-se as 15h.10min com a presenga de representantes da

CCOR-LVT (2), CM {2) e Equipa projetista (2) (cf. lista de presengas anexa)

2, A CM apresentou sumariamente os antecedentes mais relevantes que motivaram o pedido de reunifio, nomeadamente, a intengao de alterar o PPC:

2.1. Primerramente, procedau-se a uma breve exposigio dos antecedentes do PPC em termos de dindmica de OT&U, com referéncia a 1.2 publicagio
em 21/05/1999 {vide Portaria n.® 374/1999, 21/05) e sequente alleragdo em 22/04/2008, (vide Aviso n.° 12597/2008, 22/04) A referida alteragio ao
PPC permitic & emissao do 1.° aditamento ao loteamento denominado “loleamento Quinta da Coitadinha’ (vide Processc de Loteamento n.®

646/1999), com alvara de loteamento n.® 05/2001, emitido em 14/03/2001, em nome de Consirugdes Arnaldo Dias, Lda. e cuja area corresponde a

area de intervengdo do PPC. Posteriormente, em 16/10/2009, foi emitida uma retificagso ao alvara de loteamento.

2.2, Posteriormente, apresentou-se, com o apoio € iniervengio da equipa projetista, uma a proposta concreta de projeto de edificagcdo, apresentada &

CM para trés dos lotes do alvara de loteamente, cuja viabilidade depende de aiteragdo parcial do PPC e do alvara de loteamento. O projeto respeita

a aglutinagao de trés lotes contiguos (n.® 168 ao 171), para edificacdo de edificaglo destinada a comércio e servigos, com 4 pisos: um (1) piso

abaixo da cota de soleira correspondente 3 cave e trés (3) pisos acima da cota de scleira.

2.3. Finalmente, porque o PPC possibilita a fusao de loles para a localizagio em causa {vide artigo 8.%n.” 2), a CM considera que a alterag3o ao PP tera

Praga da Repubhici, n® | e 2120-072 Salvanerra de Magos e Contritinte 306 755 150
led. 263 3M 300 o bax - 263 509 501 e maul peralircm-salvatermademasas pi
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Ata de Reuniao

de incidir nos (i) usos previstos, (i) construgdo de cave e {iil) cércea
2.4. A CM informou que a area de intervengéo do PPC apresenta reduzida taxa de execugéo em tenmos de edificagdes

A CCDR-LVT relembrou que, em 2015, quando questionada pela CM sobre o enguadramento de uma pretensaofprojeto idéntico no PPC eficaz,
transmitis & edilidade a sua letura do articulado do regulamento do PP e da planta de implantacsio para a 4rea em causa

Relativamente & intengio da CM de promover uma allerag%o ao PPC, a CCDR-LVT reforgou o articulado do RJIGT quanto & necessidade de avaliagcio
do plano em vigor (nos termos do ariigo 118°), de fundamentag3o adequada de suporte da alleragao pretendida (n.° 1, alinea a), do artiga 115°), bem
como de adequacao do conletdo documental e material & mesma e do cumprimenio do DL n.® 292/95, 14/11 {ainda n&o revisto). Alertou que situacdes
pontuais & muito particulares nac se engquadram, por si s6, num procedimenio de alteragio nos termos do RJIGT, sem o devido e coerente
enquadramento na dinamica terriforial, soctal. econémica, etc, € com implicages na area de intervencan

A CCDR-LVT alerlou para a aportunidade de resolver no procedimento de alterago as deficigéncias materiais e documentais do plano em vigor

A CCDR-LVT refenru algumas das Entidades {ERIP e ERAE) que davem ser consultadas no ambito da alteragdo do Plano: (i) CCDR-LVT, (i) DGT, (i)
APA/ARH-TQ. (iv) Infraestruturas de Portugal, SA., (v) EDP - Energias de Portugal, (vi) AR - Aguas do Ribatejo, EM, S A, (vii) DGPC - Diregio-Geral do
Patnménio Cultural, (vi) ARSLVT, (ix) ANPC. sem prejulzo de outras que, atentas as caracleristicas da area e as propostas de alteracao, detenham
competéncias especificas

A presente reunido antecipa o acompanhamento previsto nos n.%* 1 e 2 do artigo 86.° do RJIGT e a deliberagio camararia que determina a elaboragio
da alteracao preconizada,

A CM informou o seguinte:
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8.1. Tendo em conta que & presente reunific anlecipa o acompanhamento previsto nos n° 1 e 2 do artigo 86° do RJIGT, Etapa 1 “trabalhos
preparalorios’, a CM vai despoletar os procedimentos necessarios para formalizar o conteudo documental e material necessario e previsto no NRJGT,
para iniciar a elaboragéo da segunda Alterag2o ao PP, nomeadamente, a proposta técnica com a definiglo da oportunidade de elaboragdo e os termos
de referéncia, para, seguir para a Etapa 2 de deliberacéo de elaboragZo do Plane e de qualificagio para efeitos de avaliagao ambiental, e posteriormente
solictar o acompanhamento 4 CCDR-LVT nos termos do 2 do artigo 86° do RIGT

9. A CM vai efaborar a ata da reunido e remeter por email para validagao 8 CCDR-LVT e sequente assinatura e devolucio pela mesma via.

ANEXOQ: lista de presencas

i
T

Prigu da Repubhica, n” 1 # 2120-072 Salvaterrs de Magos » Contrbannic 500 755 150
Tel. 263 S8 500 & Fox . 267 500 301 o aal: perlef cm=selvalerramdenuizes. pl
e W3



S

MINISTERIO DO FLANEAMENTO E DAS INFRAESTRUTURAS
Comiss3o de Coordenagio e Desanvelvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo

]

e

Atade Reunido — £f & %lin e — Rt Se0 2 £ ool b, TOAS
M/ 1l
Presencas
Nome Entidade Contacio Telefénico e Elatrdnico Rubrica
7L\ 'Lh Q‘m e A cLmon- LS 4 T X G ~ YRV (O N W ﬁ
o ESTAF Mo o cCe bR - L\(‘t“ P -L-- . .-rfw...-.:-_-@ oo Do Lur. £r """1"'"***——“
ﬁk Q‘El_s m "Ql ﬁ
. d . . s
Fibtifs ovribm E 4 Rear e fﬁ.._.tﬁl-u Frates., ALG ; B ¢
’c'\f"z-.“w W‘-"‘D L’L‘M Yo 'ia.-"ls/; "'I:P (“\.Mh 4 h"]’“\hﬂx e




iy

(e

. CAMARA MUNICIFAL DE SALVATERRA DE MAGCS M
DIVSAD MUNICIPAL DE URBANISMO E PLANEAMENTO / SERVICO DE PLANEAMENTO E 51G

Ata de Reuniao

Processo Local instalactes da CCDR-LVT em Lisboa
16.150.10.50.00003. 1991 Data an/o4s2018
Tema/Designagio

Hora 11h:00min
Reunido de Acompanhamenio no ambito da segunda Alteracio ao Plano de Pormenor da

Coitadinha {(PPC).

Assuntos abordados e decisdes tomadas

1. Na sequéncia de convocatona solictada pela Camara Murucipal de Salvaterra de Magos (CM), por email de 13/04/2018, realizou-se reunido de trabalho
com inicio pelas 11h:00min @ com a presenga de representantes da CCDR-LVT (3) & CM (3} {vide lista de presencas anexa).

2. A CM, através do Sr. Presidente, apresentou o assunto que molivou o pedido de reunido, nomeadamente. equacionar a melhor forma de integrar a
intengdo que a seguir se expde, na dinamica de li alteragdo ao PP em curso (etapa pés deliberagéo com participagdo preventiva):
2.1. Pretende-se cniar as condigbes regulamentares para possibilitar a utilizagdo do territério dos lotes LR1, LR2 e LR3, sob a designagéo da
subcategoria “Areas de equipamento de utiizag3o coletiva’, mas com a passibilidade de beneficiar de maior carga construtiva por forma a ser mais
adequada as necessidades de utilizac3o do terntorio. devido as atuais se revelarem insuficientes.

3. Introduziu-se outro tépico a reunido, relacionado com a possibilidade de introduzir no procedimentc uma corregdo matenal a planta de )implantacio do

PPC no setor afelo ac lote n " 168, por apresentar uma situagdo existente distinta da situagéo de projete.

4, A CCDR-LVT indicou que a proposta a submeter a conferéncia Procedimental (a caberto do n.® 3fartigo 86.%0DL n.® 8072015, 14/05) deve abranger todo o
conteldo documental e matenal previsto pelo DL n ° 80/2015, 14/05, explicitando as situacdes em que o mesmo nao e aplicavel
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5. No que se refere ao cumprimento do _Regulamento Geral do Ruido (publicado pelo DL n.® 9/2007. 17/0%. na versao atual), devera assegurar-se e
concluir-se sobre a conformidade dos niveis sonoros do PP com os valores imite, tendo em conta a classificagdo de zonas ja publicada ou uma nova
proposta de classificacdo que decorra do processo de alteragdc do PP. Para o efeito, a venficagdo podera apoiar-se no estudo acustico do PP ou no
mapa de ruide elaborado no dmbito da reviséo do Plano Diretor Municipal, desde que verficada e fundamentada a atualidade dos pressupostos da
efaborag#io do instrumento utilizado. Devera atender-se ao facto de o prazo de elaboracéo do Plano Municipal de Redugdo de Ruido ja ter expirado

€. Quante a intengao de aproveilar o procedimento de alteragac do PPC em curso, a Camara pode proceder a aditamento ao relatério designado “Proposta
de deliberacio de inicic de alleragéc do Planc de Pormener da Coitadinha, Oportunidade de elaboracso, termes de referéncia e decisio de qualficagdo
de avaliagao ambiental” e repetir a participagao preventiva, o que implica nova deliberagao com redefinicZo do prazo de elaboraco, que podera ser

prorrogado por uma unica vez (vide n° 6fastigo 76.%/DL n ® 80/2015, 14/05). Em alternativa, podera revegar o procedimento (n.° 1/arigo 168 %/DL n °

04/2015, 07/01) e despoletar novo procedimento (artigo 76 %DL n.° B0/2015, 14/05).

6.1. A CCDR-LVT alertou para a necessidade de explicitar/fundamentar ao nivel do Relatorio a alteragio pretendida, sublinhando gue ¢ que se pretende
¢ a flexibilizagio do PPC refativamente ao tipo de equipamento & ndo ao uso de equipamento definido no PPC, ponderando adequadamente um
articulado que permita responder a essa necessidade.

6.2. Quanto a eventual introdugae de correcao material. a CCDR-LVT sugeriu que a CM transmitisse 4 DGT essa possibilidade para se aferir, 4 priori, o
conjunto de modificacdes/alteracdes necessarias que podem ler efeitos na ponderagao sobre a utilizagdo de cartografia de referéncia.

7. A CCDR-LVT referiu a necessidade de considerar as seguintes Entidades (ERIP e ERAE), via PCGT/DGT em utilizagdo, que devem ser consultadas por
forga do alargamento do ambito da alteracdo do Plano. para além da (i} APAJARH-TO, que por lapso n&o foi inicislmente indicada/envolvida, a (i)
Direcdo-Geral dos Estabelecimentos Escolares «— DGESLE e o Instituto Portugués do Desporto e Juventude (IPJD)

ANEXO: lista de presencas
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CAMARA MUNICIPAL DE SALVATERRA DE MAGOS

Aviso n.° 12597/2008

Alteracdo do Plano de Pormenor da Coitadinha
Salvaterra de Magos

AnaCristinaRibeiro, Presidente da CadmaraMunicipal de Salvaterra
de Magos, torna publico para efeitos do disposto naalinea d), do n.° 4,
do artigo 148.°, do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, com as
ateragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 310/03, de 10 de Dezem-
bro, e pelo Decreto-Lei n.° 316/2007, de 19 de Setembro, os seguintes
elementos:

Certiddo da deliberacéo da Assembleia Municipal que aprova aAl-
teracdo do Plano de Pormenor da Coitadinha; Regulamento; Planta de
Implantagdo/Sintese.

Assembleia M unicipal de Salvaterra de Magos

Certidao

“Manuel Correia Nunes, na qualidade de Presidente da Assembleia
Municipal do Municipio de Salvaterra de Magos, certifica para os de-
vidos e legais efeitos, Que da Minuta daActa da Sessdo Extraordinaria
da Assembleia Municipal realizada a 25 de Marco de 2008, consta
que foi aprovado por unanimidade dos presentes aAlteracdo do Plano
de Pormenor da Coitadinha, em Salvaterra de Magos, nos termos da
alineab), don.® 3, do artigo 53.°, daL el n.° 169/99, de 18 de Setembro,
com aredacgao dada pelaLe n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro.

Por ser verdade, passo a presente certid&o que assino e autentico com
0 selo branco em uso neste Municipio.

31 de Margo de 2008. — O Presidente da Assembleia Municipal,
Manuel Correia Nunes.”

Regulamento do Plano de Pormenor da Coitadinha
Salvaterra de Magos

CAPITULOI
Disposicdes gerais
Artigo 1.°

Enquadramento geral

1 — OPlano de Pormenor daCoitadinha— Salvaterrade Magos, adiante
designado abreviadamente por PPC-SM, tem por objectivo estabelecer as
principais regras aque deve obedecer aocupago, uso e transformagéo do
solo naédreadeintervencdo, designadamente as condigdes de urbanizacdo e
de edificabilidade, apds aprovacio e publicacdo no Diério da Replblica.

2 — O procedimento de elaboragdo e aprovagdo da alteracdo do
PPC-SM decorreu nos termos do Decreto-Lei n.° 310/2003 de 10 de
Dezembro, tendo sido publicado no &mbito do Decreto-Lei n.° 316/2007,
de 19 de Setembro.

3 — A zonadeintervencdo do PPC-SM é a que se encontra definida
na planta de implantag&o/sintese (desenho n.° 1) anexa ao presente
Regulamento, com uma érea de 19,45 ha, em conformidade com as
pecas desenhadas.

4 — O PPC-SM conforma-se com o Regulamento Geral das Edifi-
cagdes Urbanas (RGEU), os regulamentos municipais em vigor e com
as normas e regulamentos gerais dos diferentes niveis de planeamento,
com exclusdo de al guns aspectos rel acionados com 0s seguintes planos
municipais de ordenamento do territorio (PMOT), que ficam revogados,
no que colida com o disposto no PPC-SM:

a) Plano Gera de Urbanizag8o de Salvaterra de Magos (PGUSM),
aprovado pela portaria do Ministro de Habitag&o e das Obras Piblicas
de 8 de Novembro de 1978, publicadano Diério da Republica, 2.2 série,
de 25 de Novembro de 1978, e aterado pel o despacho do Secretério de
Estado da Administracéo Loca e Ordenamento do Territério de 4 de
Julho de 1989, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, de 10 de
Agosto de 1989, no que se refere a delimitagdo do aglomerado urbano
e dos usos estabel ecidos.

b) Plano Director Municipal de Salvaterrade Magos, ratificado pela
Resolugao do Conselho de Ministros n.° 145/2000, publicadano Diario
da Repulblica, 1.2série-B, n.° 249, de 27 de Outubro de 2000, no que se
refere ao artigo 20.°, designadamente: ao n.° 1.3 (indice de ocupagéo
méaximo), o n.° 2.1 (lote de habitagdo unifamiliar/bifamiliar) eao n.° 2.3
(lotes ndo habitacionais).
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Artigo 2.°
Objectivo geral

O PPC-SM Tem como objectivo gjustar o plano a realidade socio-
-econdémicado concel ho de Salvaterrade Magos, aumentando o nimero
de lotes unifamiliares, a &rea de implantagdo dos lotes destinados a
edificios, introduzir maior polival énciadas éreas edificadas, bem como
criar novas acessibilidades viérias.

Artigo 3.°
Elementos Constitutivos do Plano

1— O Plano é constituido por:

a) Regulamento;
b) Planta de implantag&o/sinteses (des. 01);

2 — O Plano é acompanhado por:

a) Relatério;

b) Planta de infra-estruturas (des. 02);

¢) Estudo da carta de ruido;

d) Planta das construgtes existentes (licenciadas pela Camara Muni-
cipal de Salvaterra de Magos (des. 03);

€) Extracto do regulamento e da planta de ordenamento, zonamento
e de condicionantes dos instrumentos de gestdo territorial em vigor na
drea de intervencéo do plano;

f) Planta de enquadramento (des. 04);

0) Participaces recehidas em sede de discussdo publica e respectivo
relatério de ponderacéo;

h) Ficha de dados estatisticos elaborada segundo modelo disponibi-
lizada pela Direccéo-Geral do Ordenamento do Territério e Desenvol-
vimento Urbano.

Artigo 4.°
Area de Intervencio

A &rea de intervengdo é constituida por duas classes de espagos,
definidos pelo PDM de Salvaterra de Magos, sendo amaior parteinte-
grada em “Espago Urbanizavel — area urbanizavel de nivel 1” e uma
pequena parcela a poente como, “Espago Urbano — érea urbanizada
denivel I”.

Artigo 5.°
Observancia de normas
Obedecerdo ao disposto no presente Regulamento todas as ac¢es de
iniciativa publica, privada ou cooperativa que tenham por objectivo ou
consequéncia a alteracdo ou a transformagdo do uso ou ocupagdo do
solo para fins urbanisticos.

Artigo 6.°
Definigdes urbanisticas

Para efeitos do presente Regulamento s@o adoptadas as defini¢des
estabel ecidas no artigo 4.° do Regulamento do Plano Director Municipal
de Salvaterra de Magos.

CAPITULOII
Parcelamento dos prédios

Artigo 7.°
Parcelamento

A divisdo dos prédios em |otes para construgao respeitara o parcela-
mento estabelecido na planta de implantac&o/sintese (des. 01).

Artigo 8.°
Limitesdos L otes

1) Os lotes destinados a construggo de edificios “multifamiliares’,
“unifamiliares’ e “comércio/servigos/indistria compativel com usos
urbanos” so definidos pel os respectivos limitesindicados na plantade
implantacdo/sintese (des. 01)

2) Admite-se a aglutinagéo de lotes contiguos, devendo a edificagdo
respeitar o poligono de implantac8o estabelecido e a somatdria dos
parametros urbanisticos estipulados para cada lote, cumprindo todos
os condi cionalismos impostos, nomeadamente af astamentos minimos,
cérceas, e etc.
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CAPITULOII
Arruamentos

Artigo 9.°
Arruamentos
Os arruamentos sd0 0s que constam da planta de infra-estruturas
(des. 02) e estdo todos ja construidos, respeitando o disposto no Decreto-
-Lei n.0123/97 de 22 de Maio (barreiras arquitectonicas).
Artigo 10.°
Muros de vedacao

Osalinhamentos dos muros de vedagéo coincidem com oslimitesdoslo-
tes e encontram-se definidos na planta de implantago/sintese (des. 01).

CAPITULO IV
Estacionamento

Artigo 11.°
Estacionamento

A determinacgo do nimero minimo de lugares de estacionamento pUblico
e privado em func&o de dreabrutade construgdo foi efectuadade acordo com
0s parametros constantes da Portaria n.® 1136/2001 de 25 de Setembro.

CAPITULOV
Implantagéo dos edificios

SECCAO|
Edificios de habitagado colectiva/mistos

Artigo 12.°
Caracteristicasdo lote

1 — Adistanciadosedificiosdehabitaggo colectivaeoumistosaosarru-
amentos encontra-se assinal adana plantadeimplantacéo/sintese (des. 01).

2 — A profundidade méximadas construgdes é de 16 m, ndo incluindo
varandas ou corpos balangados.

3 — Qualquer balango nas fachadas confinantes com a via publica
nao podera exceder 75 % dalargura do passeio.

4 — Qualquer balango nas fachadas posteriores a via publica ndo
podera exceder 1,5 m.

5 — Qualquer balanco existente nas construgdes confinantes com a
via publica devera respeitar aatura minimade 3,0 m ao passeio.

Artigo 13.°

Algados de conjunto
Os alcados de conjunto deverdo respeitar as mesmas cérceas em cada
grupo continuo de edificios de habitag&o colectiva, salvo o que aplanta
de implantagao/sintese (des. 01) estipular em contrério.
Artigo 14.°
Parqueamento em cave

Nos edificios de habitagdo colectiva e ou mistos, quando existir cave,
esta destinar-se-a obrigatoriamente a parqueamento e ou instalagdes
técnicas.

Artigo 15.°

Cércea
Nestes edificios a cércea méxima a respeitar sera de 12,50 m.

SECCAOII
Moradias em Banda

Artigo 16.°
Muros de Vedagao

1 — Oslotes paramoradiaunifamiliar em banda podero ser delimi-
tados nas frentes confinantes com aviapublicapor muretesde alvenaria,
nado podendo a sua altura exceder 1 m.
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2 — Para aém desta altura, mas ndo ultrapassando 1,50 m, poderéo
existir gradeamento em madeira, em ferro tratado ou vegetagéo.
Artigo 17.°
Distancia municipal
A disténcia minima entre fachadas, nas quais existem vaos de com-
partimentos destinados a habitacdo, ndo podera ser inferior a6 m.
Artigo 18.°
Empenas
Asempenas|aterai s seréo obrigatoriamente cegas e encostadas, afim
de se estabel ecer uma continuidade na construgéo, ressalvadas as mora-
dias de gaveto, em que sb uma das empenas laterais, a que se encontra
encostada a construcdo contigua, € obrigatoriamente cega.
Artigo 19.°
Cércea
Nestes edificios a cércea maxima a respeitar seré de 6,40 metros.

SECCAOIII

Moradias unifamiliares

Artigo 20.°
Muros de vedagdo

1 — Os lotes para moradias unifamiliares, isoladas ou geminadas,
deverdo ser delimitados nas frentes confinantes com a via publica por
muretes de alvenaria, ndo podendo a sua altura exceder 1 metro.

2 — Para dém desta altura, mas no ultrapassando 1,50 m, poderéo
existir gradeamentos em madeira, em ferro tratado ou vegetagao.

Artigo 21.°
Alinhamento

Osautores dos projectos de arquitectura dever&o procurar umaorien-
tacdo conveniente para as construcoes sem atender de formarigida ao
alinhamento ou ao arruamento confinante, ndo podendo, no entanto,
ultrapassar 0 minimo de 2,50 m de distancia em relagéo ao passeio.

Artigo 22.°
Implantacao

As habitagdes geminadas deverdo obedecer na sua localizagdo ao
disposto na planta de implantagéo/sintese (des. 01), de modo a garantir
igualmente um afastamento de 6 metros entre fachadas e vaos.

Artigo 23.°
Cércea
Nestas moradias a cércea méxima a respeitar sera de 6,40 metros.
Artigo 24.°

Arborizagéo

No lote de habitaggo unifamiliar cuja area for superior a 450 m?,
devera prover-se a plantagdo de arvores.

SECCAO IV
Moradias/comércio/servigos/artesanato/industria compativel

Artigo 25.°
L ocalizagdo

Estas construgdes sb poderdo localizar-se nos quarteirées definidos
pelos lotes 168 a 187.
Artigo 26.°

Condicionantes

A existéncia de comércio/servigos/artesanato/indUstria compativel re-
quer aprovagdo camararia que g uizara sobre eventuaisincomodos para.os
habitantes ai residentes, tendo de cumprir o estabelecido no Decreto-L el
n.° 292/2000, de 14 de Novembro (Regulamento Geral do Ruido), bem
como o Decreto-Lei n.° 8/2003, de 11 deAbril (Licenciamento Industrial).
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Artigo 27.°
Cércea
Nestas construcles a cércea maxima arespeitar serade 6,40 metros.

SECCAOV
Parametros de edificabilidade

Artigo 28.°
Condicionantes

1 — O nimero maximo de pisos e de fogos dos edificios de habitagéo
colectiva, das moradias unifamiliaresisoladas e geminadas, das moradias
unifamiliares em banda, das construcdes destinadas a habitag&o unifami-
liar/comércio/artesanato/indistria compativel vém indicados no quadro
constante da planta de implantacéo/sintese (des. 01).

2 — A densidade habitacional € de 47 fogos/ha.

3— Oindice de utilizagdo é de 0,77.

SECCAO VI
Usos de Construgoes

Artigo 29.°
Usos

Os vérios tipos de uso previstos para as construgdes a levar a efeito
na area do plano vém indicados no quadro anexo a planta de implanta-
¢ao/sintese (des. 01).

Artigo 30.°

Uso Comercial

1 — Os estabel ecimentos comerciais ndo poderdo utilizar a via pi-
blica, deformadirectaou indirecta, como extensdo das suasinstal agdes,
salvo em situagdes devidamente autorizadas pela Camara Municipal.

2 — Asobrasde naturezacomercia deverdo merecer cuidados espe-
ciais, tendo em vista o carécter e aexpressdo arquitectonicados edificios
em que se integram.

3 — Ficainterdito o rasgamento de vaos e envidragados e detodas as
obras destinadas a fins comerciais que alterem atipologia do edificio.

Artigo 31.°

Ventilagdo e exaust@o

As éreas destinadas a estabel ecimentos comerciais deverdo ser dotadas
de condutasinternas, de dimensdo adequada e independentes, paraven-
tilagdo e eventual exaust&o de fumos, com saida acima da cobertura.

SECCAOQ VII

Equipamentos colectivos

Artigo 32.°
Usos

Os espagos reservados a equi pamentos col ectivos, devidamente assi-
nal ados na planta de implantag&o/sintese (des. 01) destinam-se a:

a) Instalagdo de equipamento recreativo e cultural;
b) Instalagdo de equipamento de lazer;

¢) Instalacdo de equipamento escolar;

d) Instalagéo de equipamento desportivo;

) Instalagdo do reservatorio de gas.

SECCAO VIII

Espacos Verdes e de utilizagao colectiva

Artigo 33.°
Condicionantes

1 — Nosespagos verdes publicos sb poderdo ser autorizadas constru-
¢Bes que completem a utilizag&o do espago considerado, no quereferea
salubridade, descanso, recreio e pecas de mobiliério urbano.

2 — Nas zonas verdes sO serdo permitidas aterros, escavagdes, ou
qualquer outra ateracdo que conduza & mudanca de relevo, desde que
sejam objecto de projecto de conjunto do arranjo de espago livre.
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SECCAO IX
Publicidade

Artigo 34.°
Condicionantes

A instalag&o de qual quer tipo de publicidade devera obedecer aregras
de estrita sobriedade e de relagdo de escala com as edificagdes, de tal
modo que ndo se tornem elementos destorcedores nem obstrutivos da
arquitectura e da paisagem urbana em geral.

Artigo 35.°
Afixacdo Publicitaria
A dafixagdo de qualquer tabuleta ou distico esta sujeita a apreciacdo
camaréria, sendo paratal necessario a apresentacéo de um desenho de

pormenor, com indicagdo de cores e materiais, e ainda, o desenho da
sualocalizagdo nafachada a escala 1:100.

SECCAO X
Estética das construgoes

Artigo 36.°
Condicionantes

1 — Na&o serdo admitidos os projectos de edificios que pelo seu uso,
decoragéo ou volume afectem estética e tecnicamente a &rea em que
seinserem.

2 — As cores dominantes das construgdes dever&o ser claras.

3 — Os telhados serdo em telha cerdmica, na cor natural, podendo,
excepcionalmente, aCamaraMunicipal autorizar outras solucdes, desde
que devidamente fundamentadas.

SECCAO XI
Disposigoes finais

Artigo 37.°
Normas legais em vigor

1 — O presente Regulamente define as normas gerais de implantagdo
do PPC-SM, de acordo com os principios e objectivos que o informam.
No entanto, as suas disposi ¢des ndo dispensam a observanciadas normas
legais em vigor.

2 — E da responsabilidade da Camara Municipa de Salvaterra de
Magos a aplicagdo do presente Regulamento, cabendo a Assembleia
Municipal de Salvaterra de Magos fazer a integracdo de lacunas ou
resolver dividas e omissdes que se coloquem sobre o plano.

Artigo 38.°
Dominio Municipal
As areas afectas a espagos verdes e de utilizagdo colectiva, a equipa-
mentos de utilizagdo colectiva, a arruamentos, a passeios e a estacio-
namentos previstos no presente plano, ja estdo na posse do Municipio
de Salvaterra de Magos.
Artigo 39.°
SancOes
A ndo observancia das disposi¢des do presente plano fica sujeita a
aplicacdo do regime sancionatério geral.
Artigo 40.°
Revogacao

A presente alteragdo do PPC-SM altera o Plano de Pormenor da
Coitadinha publicado no Diério da Repulblica, 1.2série-B, n.° 118, de
21 de Maio de 1999.

Artigo 41.°
Vigéncia
O plano entra em vigor no dia seguinte a data da sua publicacéo no

Didrio da Republica, vigorando por um periodo de 5 anos, sujeito a
ateracao conforme previsto nalei geral.
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ANEXO |
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14 de Abril de 2008. — A Presidente da Camara, Ana Cristina Ribeiro.

CAMARA MUNICIPAL DE SANTA COMBA DAO daLei n.° 99/2003 de 27 de Agosto, o contrato de trabalho atermo certo
celebrado com Sandra Filomena Isidoro da Silva, engenheira técnica
Aviso n.° 12598/2008 na drea do ambiente, indice 295, com efeitos a partir de 2 de Fevereiro

de 2006.

Em cumprimento do disposto na alineab) do n.° 1 do artigo 34.° do
Decreto-Lei n.°427/89, de 7 de Dezembro, aplicado a administragéo 23 Janeiro de 2006. — O Presidente da Cémara, Jodo Anténio de
local pelo Decreto-Lei n.° 409/91, de 17 de Outubro, torna-se publico Sousa Pais Lourenco.
guefoi renovado, por maistrés anos, nostermosdo n.° 2 do artigo 139.° 3000198805
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Lote Lote Implantacao Construgdo  (m2) Pisas Estac. Fogos Tipolagia Lots Lote Implantacao Construgaa  (m2) Pisas Estac. Fogos Tipologia

a2 1 ‘ﬁ?’ n® m2 m2 Hah ComiSary Anaxos Total ab | asc  r®lugares n° max ne m2 m2 Haly Com/Sarv Anexos Total ab  ac  nflugares  n®max
=1 < i “\.\5\6 1 580 145 200 - 25 225 = 2 3 1 Mor. Isolada 172 870 870 a)  1.850 400 - 2350 | 1 4 22 15 Hab/Com./Serv.*
o 3 P e v L2 580 145 200 - 25 25 = 2 3 1 Mor. Isolada 173 | 660 660 a)  1.850 480 - 2430 | 1 | 4 15 15 | Hab/Com./Serv.*
P e e op&\'\?’ L3 580 145 200 —_ 25 225 - 2 3 1 Mor. Isolada L74 855 855 a) 1.950 400 - 2350 |1 &4 20 15 Hab./Com./Serv.”
P 3 ?9‘% L4 580 145 200 — 25 225 — | 2 3 1 Mor Isolada L75 | 242 250 360 — 40 400 | — 2 2 2 Mar. am Banda
il i , L6 530 145 200 - 25 225 -2 3 1 Mor. Isclada L78 342 260 360 — 40 400 —| 2 2 z Mor. em Banda
r - , L6 580 145 200 - 25 295 | = | 2 3 1 Mor. lsolada L7r | a2 250 360 — 40 400 | — 2 2 2 Mor. em Banda
/ _,’I Lr 580 145 200 - 25 22 — | 2 a 1 Mor, Isolads 78 | 13,28 100 150 - - 150 |— 2 — 1 Mor. em Banda
o /*/ 3 336 125 160 - 25 1w | —| 2 3 1 Mar. Geminada L79 15885 100 180 _ — 180 | — 2 — 1 Mor. em Banda
= f/n ';i;*;‘gz La a3 126 160 - 2 1 — 2 3 1 | Mor. Geminada Lo | 2107 120 180 - 20 200 | — 2 1 1 |Mor.em Banda
. R 2 pisos L1033 125 160 - 25 85 - 2 3 1 Mor. Geminada La1 | 138,75 100 150 - 20 170 | = 2 1 1 Mor. em Banda
k- ")/_F.— h‘\‘\ i L11 36 1256 160 —_— 25 185 — 2 d 1 Maor Geminada LA2 138,76 100 160 — 20 170 —_— 2 % 1 Muor. em Banda
//' ™ 3 Lole 37 ; 12 4785 125 160 — 25 185 @ — 2 3 1 Mar lsotada LBa | 13878 100 150 - 20 170 | — 2 1 1 Mor. am Banda
\ - A=337.5m2 13 a7 145 200 - 5 225 - 2 a 1 Mor Isalada LB4 13875 100 180 - 20 170 | — 2 1 1 Mor. am Banda
."fa \'.I LIMITE DA PARCELA DE INTERVENGAG e s i L14 4335 145 200 — 25 225 — 2 3 1 Mar. Isolada LB5 | 13875 100 150 - 20 im | = 2 1 1 Mor. em Banda
/ \ / L15 4335 145 200 _ 25 a5 | —| 2 3 1 Mor. Isolada L85 = 13875 100 150 —_ 20 7y, | — | 2 1 1 Mor. em Banda
\ ."I ,,E‘;;? ;,;:'2 / L16 404 145 200 — 25 25 | — | 2 2 1 Mor, Isolada L87 | 1472 100 160 — 20 1o = 2 1 1 Mor. em Banda
\ / gaoe L17 458 145 200 - 25 25 —| 2 3 1 Maor. Isolada LBE | 1472 100 150 - 20 1w = 2 1 1 Mor. em Banda
-\\ ./_,r’ Lis 459 145 200 —_— 25 225 - 2 3 1 Mar. Isolada LB 147.2 100 160 _— 20 170 —_ 2 1 1 Mor. em Banda
% S 19 432 145 200 - 5 25 — | 2 3 1 Mor. Geminada Lga | 1472 100 150 - 20 = 2 1 1 Mor. em Banda
“\\ ; /-/ Lz0 432 145 200 —_ 25 225 - 2 a 1 Mor Geminada L& 147 2 100 160 — 20 170 —| 8 1 1 Mor. em Banda
B L# 6495 145 200 s 25 225 =zl 4 1 Mor Geminada La2 1472 100 150 2 20 170 - 2 1 1 Mor. em Banda
Lote 38 122 432 145 200 - 25 225 - 2 3 1 Mor. Geminada Lea | 1472 100 150 - 20 17D = 2 1 1 Mor. am Banda
A oms L23 | 432 145 200 - 25 25 — 2 3 1 Mor. Geminada Lgd | 1472 100 150 — 20 170 | = 2 1 1 Mor.em Banda
L24 406 145 200 - 25 25 |—| 2 3 1 Mor. Geminada L85 | 1472 100 150 - 20 170 = | 2 1 1 Mor. em Banda
’f ’ Lzs 239 125 160 - 25 18 = 2 1 1 Mor. Geminada Los | 1472 100 160 - 20 170 [ = 2 1 1 Mor. em Banda
B 26 273 125 160 - 25 18 — 2 — 1 Mor. Geminada La7 | 561 561 a)  1.440 — = 1440 | 1 2 12 12 Hab. Colectiva
’J' Jl‘ L27 442 145 200 e 25 225 — 2 3 1 Mor. Isolada Lg8 361 361 a) 1.440 = —_— 1.440 1 4 T 12 Hab. Colectiva
- L2B 5895 145 200 - 25 25 — 2 3 1 Mor. Isolada L83 54B5 5485 ) 1440 — = 1440 | 1 4 12 12 Hab. Colestiva
'.' ‘f Lz8  a0as 145 200 - 25 226 — | 2 a 1 Mor. Geminada L100  54B6 6485 a)  1.440 - 22 1440 [ 1 4 12 12 Hab. Colectiva
£ ! L3D 302 145 200 —_ 25 235 — 2 o 1 Mar. Geminada L1a1 361 361 a) 1.440 _— — 1.440 1 4 12 12 Hak: Colactiva
131 654 145 200 - 5 225 = 2 3 1 Mor. lsolada L102 561 561 @)  1.440 - = 1440 | 1 & 12 12 Hab. Colestiva
L32 3375 150 200 - 25 25 —| 2 3 1 Mor. lsolada L1032 561 561 @)  1.440 - - 1440 | 1 4 12 12 Hab. Colectiva
L33 3376 150 200 - 5 225 = 2 3 1 Mor. lsolada L104 361 361 a)  1.440 - = 1440 | 1 4 12 12 | Hab. Colectiva
L34 3375 150 200 — 25 22 @ —- 2 a 1 Mor. Isolada L105| 5485 5485 8)  1.440 - - 1440 | 1 4 12 12 Hab. Colectiva
L35 3375 150 200 — 25 226 @ — | 2 3 1 Mor lsolada L106 5485 5485 3) 1440 - s 1440 | 1 4 12 42 Hab. Colectiva
L3 33756 160 200 - 25 2 —- 2 3 1 Mar. lsolada Lio7| 361 31 @) 1.440 - S 1440 1 4 12 12 Hab. Colectiva
Lote 21 La7 3375 150 200 - 5 225 - 2 3 1 Mor Isolada L108 561 561 &)  1.440 - s 1440 | 1 4 12 12 Hab. Colestiva
“’5‘;?;-3;’“2 L3 3375 150 200 - 25 25 2 — 2 3 1 Mor. Isolada L109 870 870 &)  1.950 400 = 2350 | 1 4 2 15 Hab./Com./Serv.”
L3B 3375 150 200 —_ 25 225 — 2 i 1 Mor. leolada L1180 G60 660 a) 1.950 400 -_— 2.350 1 4 15 15 Hah./Com./San**
h‘;gfsg?z L40 33756 1860 200 g 25 225 e 2 3 1 Mor. Isolada L1711 928 928 @) 1.960 400 _— 2.350 1 4 23 16 Hab. /{Com. /Serv.”
 / L1 3375 150 200 - 25 225 —| 2 3 1 Mar, lsolada L112| 028 928 &)  1.850 400 - 2350 |1 4 23 15 Hab./Com./Serv.”
J L4z 3ars 150 200 — 25 22 0 — | 2 3 1 Mor. Isolada L1113 660 660 &)  1.950 400 e 2350 | 1 4 5 15 Hab./Com./Sen.*"
L43 3375 150 200 —_ 25 225 - 2 3 1 Mor. Isolada L114 870 870 a) 1.950 400 -_— 2.350 1 4 23 15 Hab./\Com./Serv.”
» L44 3375 150 200 — 25 228 — | 2 3 1 Mor. Isolada L1115 870 870 a) 1950 400 - 2350 | 1 4 23 16 Hab/Com./Serv.*
o Liks 28 L5 3375 150 200 - 5 25 —| 2| 1 1| Mor Isolada L1186 &0 810 8) 1950 400 - 2350 | 1 4 15 15 HabJ/Com./Serv**
2 pisos 146 3375 150 200 - 5 225 == 2 3 1 Mor Isolada L117 | 928 978 2)  1.950 400 - 2350 | 1 4 23 15 Hab./Com./Serv.*
L47 vo8 150 200 _— 25 225 = 2 3 1 Mor. lsolada L1118 a8 928 &) 1.950 400 — 2.350 1 4 23 15 Hab. /Cont.(Serv.”
Lote R3 fa- 148 3855 125 160 - 25 185 = 2 2 1 Mor Isolada L1189 660 860 @)  1.850 40D = 2380 | 1 4 15 15 Hah/Com./Sen**
Equi;;::;m - P / Ld9  a3s2 1256 160 - 5 8w — 2 2 1 Mor, Isolada L120 870 870 @)  1.050 400 s 2350 | 1 4 23 16 HabJ/Com./Serv.*
i 150 13115 80 150 - — 150 — 2 - 1 Mor. em Banda L121 73456 7345 a)|  1.560 400 - 1860 | 1 4 17 12 Hab.J/Com./Serv.*
51 13116 90 150 - — 150 = 2 - 1 Mar, em Banda 1122|361 61 a) 1470 300 = 1470 | 1 4 g g Hab./Com./Serv."
L52 1536 a0 150 - 20 1w - 2 1 1 Mor. am Banda L123| 5395 538,56 a)  1.170 aon — 1470 | 1 4 14 g Hab./Com.iServ.*
153 1536 0 150 —_ 20 170 — | 2 1 1 Mar, em Banda L124 552 552 &) 1.170 300 = 1470 |1 4 14 g Hab./Com./Serv.*
L54 1538 %0 150 — 20 w | — | 2 1 1 Mor, em Banda L125 456 456 &) 1170 300 - 1470 | 1 4 12 g Hek./Com./Serv.”
L55 1536 a0 150 - 20 170 - 2 1 1 Mor em Banda L126 361 361 &) 1170 300 — 1470 |1 4 g g Hab.[Com /Serv.*
L5 1536 90 150 - 20 i = 2z 1 1 Mor, em Banda Liz7| 381 361 @  1.560 300 - 1880 | 1 4 12 12 Hew/Gom.Serv.”
L57 1536 20 150 — 20 17m = 2 1 1 Mor. em Banda L12e 703 703 @) 1.050 - - 1950 | 1 3 17 15 Hab. Colectiva
L58 153,6 90 160 = 20 170 — 2 1 1 Mar. em Banda L129 602 320 a) 866 250 —_ 1.118 1 4 10 1 Hab./Com./Serv.”
& L5 2a8 200 360 - - w0 | —| 2 - a Mar. am Banda L1306 @02 asn &) A&7 - = a7 | 1 3 10 10 Hab. Colectiva
,f'{e»' LB0 972 200 260 = — W - 2 — 4 Mor.em Banda L1381 532 480 a)  1.311 - — 19 [ 1 3 1 15 Hab. Colectiva
I,’ _ J;_c? . 61 272 200 360 = — 60 @ — | 2 — 3 Mor. em Banda L132| 532 480 a)  1.281 aon = 1561 |1 4 10 16 Hab./Com./Serv.*
’,’ @“"’Jf' L62 288 200 360 —_ —_ 60 — | 2 - 3 Mor. em Banda L133| 806 806 a)  1.800 400 — 2200 | 1 4 20 15 Hab./Com./Serv**
’; § ‘,‘ L63 2078 110 180 - 20 200 — | 2 1 1 Mor. em Banda L134| 570 570 &) 2600 — - 2800 | 1 3 20 20 Hab. Coluctiva
;O{s“ r,’ L64 1632 %0 150 - 20 1w = 2 1 1 Mor.em Banda L1358 630 830 =)  1.560 - = 1560 | 1 3 12 12 | Hab. Colectiva
Lote R2 ,"’Q@ ;’ LES 228 160 250 -_— 20 270 -2 1 1 Mor. em Banda L136 650 850 &) 1.300 330 -— 1.830 1 4 15 10 Hab./Com./Sery.*"
g m -g:'fazer X "' L66 484 484 @) 1.560 307 — 1867 1 4 12 12 HabJCom./Sern.* L137 676 676 a)  1.300 330 = 1630 |1 a4 15 10 Hab/Com./Serv**
; Le? 7704 7704 @) 1.850 400 — 2350 1 4 20 16 HabJ/Com./Ser.* Li38| 730 730 @)  1.080 410 — 2360 | 1 4 20 16 Hob/Com./Serv**
L6 a%8 898 &)  1.850 400 — 2360 1 4 20 16 | Heb/Com /Serv* L7138 690 890 @) 1.560 3a0 = 1000 | 1 4 1 12 Hab/Gom (Serv.*
L6y 948 948 @)  1.850 400 — 2350 1 4 20 16 | Hab/Com./Seru® L140 720 720 &)  1.580 - - 1560 | 1 4 17 12 Hab. Colestiva
L70  &a7.8s 607.85a)  1.850 400 = 2350 1 A 15 15 | HabJCom./San.* L141 518 125 160 = 25 185 == 2 2 1 Mor. Gaminada
Lote 141 L7 aro 870 a) 1.850 400 — 2,350 1 4 22 15 Hab./Com./Serv.* L142 4085 125 160 — 25 185 — 2 2 1 Mor. Geminada
A=519.0m2 _— L143 368 128 160 = 25 186 |[—'| 2 2 1 Mor. Geminada
%’n ;;% L144 3275 125 160 — 25 185 | — 2 2 1 Mor. Geminada
F‘.’\‘ Il‘ % L1745 458 125 180 = 25 185 -_— 2 2 1 Mor. Isolada
Z\T L146 192 100 160 = 40 200 |[— 2 1 4 Mor emBanda
A=484.0m2 " :.‘2‘5 L147 | 160 100 160 - 40 2000 |=| 2 1 1 Mor. em Banda
4 pisos p L1428 160 100 160 - 40 o0 | — | 2 1 1 Mor. em Banda
—— '.V L14g| 182 100 160 - 40 2000 | = | 2 1 1 Mor. em Banda
A=2507.0m2 ',!', L150 182 100 160 —_ 40 200 —_— 2 1 1 Mor. am Banda
Efyfamariy Rageabios St I‘.li L151 160 100 160 - 40 200 | — 2 1 1 Mor. em Banda
\ . .| L152| 160 100 160 - 40 200 |— 2 1 1 Mor. em Banda
Al;g:;{flifa ‘Td:; ':\ L153 192 100 160 - 40 200 |— 2 1 1 Mor. em Banda
‘:\ iﬁéﬁ%’.ﬁz !'\ L15d| 440 145 200 - 25 298 |—:| 2 a 1 Mor. Gaminada
4 pisos ' L1556 440 145 200 — 25 225 - 2 3 1 Mor. Geminada
4 |L L156 4975 145 200 — 25 295 |i—n| 2 3 1 Mor. Isclada
(=456, _ & P ] i | L157|  a27 145 200 — 25 296 || 2 1 1 Mor. Geminada
Lote 69 Lote139 \ i 4 2 R Lise 278 145 200 o 5 225 || 2 = 1 Mor. Geminada
A=048 Dm?2 A=E90.00m2 5
L150 389 126 160 —_ 25 186 | = 2 1 1 Mor. Geminada
L1650 460 125 160 - 25 185 |- 2 3 1 Mor. Geminada
L1681 6016 125 160 - 25 186 | — 2 a 1 Mor. Geminada
Espaco Verds ® Lota70 Lg‘; ﬂ;ﬂlz L162| 2418 125 160 — 2 185 | — 2 3 1 MorIsolada
A=610.0m2 i L1683 518 125 160 - 25 186 || 2 3 1 Mor. Geminada
L1864 618 125 160 —_— 25 185 - 2 3 1 Mor. Geminada
L1685 517 145 200 - 25 228 |.—. 2 3 1 Mor. Geminada
£ L186| 418 145 200 - 25 P | B 3 1 Mor. Geminada
Lote 74 iﬁa%ﬁ?z ‘/' L1867 338 145 160 — 25 185 | — 2 3 1 Mor Geminada
ﬂ.js;g.ﬂo:ﬂ 4 pisos ] L1688  1.115 200 - 600 - 00 | — 3 4 —  Const Isclada
Lote137 L1698 9357 200 - 600 - 600 | = 3 4 —  Const Isclada
A=675.0m2 L170 684 200 asn — 40 aan — 2 4 1 Mor. Geminada**
Lzl 7317 200 350 - 40 30 | — 2 4 1 Mor. Geminada**
Lote 116 L172 63385 200 50 — 40 0 | — 2 4 1 Mor. Isolada™*
ﬁ:ﬁ;ii.‘}DISnZ Lote 135 L1723 630 200 350 ] 40 390 —_ 2 4 1 Mor. Isclada™*
*‘?’;‘%ﬂ;"z L174| 630 200 350 - 40 390 — 2 4 1 Mor. Isclada™*
Lote 117 L1758 700 200 350 - 40 390 |— 2 4 1 Mor. |solada™*
A=028 0m2 L176| 560 200 350 — 40 390 | — 2 4 1 Mor. Geminada™"
Late 134 Liz7, #1218 200 350 — 40 390 -2 4 1 Mor. Gaminada®*
ApigSmi 1178 833 300 400 - 40 420 | — 2 4 . Mor. Geminada™*
L17¢ 8070 200 400 - 40 440 |— 2 4 1 Mor. Isalada***
L180 — — = — — — —_ — - — enulado
‘;S;f D‘L:.:l / L181 485 175 250 - 40 oy | — | 2 4 1 Mor. Gaminada®*
A oisos £ 7 L182| 2140 200 35¢ - 40 30 | — 2 4 1 Mor. Gaminada™"*
/; LIALTE DABARCE ATE INTERYENEED L183 52865 200 350 = 40 e | — 2 4 1 Mor. Isalada™*
Lote 113 Lote 118 Lote 131 H yi L184 559 200 3sC - 40 390 - 2 4 1 Mor. tsolada™*
Aﬁi&“ﬂ h?gﬁgﬁ /17/ {,«" L1856 681,16 200 ast - 40 390 - 2 4 1 Mor. Geminada***
1/ L186 603,23 200 ase - 40 300 — 2 4 1 Mor. Geminada™
k;)a'r:ngg f L187 6854 200 350 - an | — 2 4 1 Mor. Isolada™*
"Ij‘" 4 pisos Lote 130 ./ L18& 2026 125 18C — 20 200 = 2 1 1 Mor. em Banda
Lote 132 A=B02.0m2 K Liga 171 125 18C — a0 200 - 2 1 1 Mor. am Banda
'*:ﬁi‘:‘"z spses K’r L1so 171 125 18c -— 20 00 — 2 1 1 Mor. am Banda
i L1t 1M 125 18C - o0 200 - 2 1 1 Mor.em Banda
L1921 125 180 — 20 2000 |=— | 2 1 1 Mor.2m Banda
15 / L193 171 125 180 - 20 200 | =l 2 1 1 Mor. am Banda
A=602.0m2 Lote 128 X f L194 171 125 180 - 20 2000 = | 2 1 1 Mor. em Banda
ASIA Um2 Py \ ! L19s 171 125 180 - 0 00 — 2 1 1 Mor. em Banda
kﬂt{; L‘:‘é L196 171 125 180 = 20 200 | — 2 1 1 Mor. am Banda
% s L1867 1T 125 18€ — 20 200 —| 2 1 1 Mor. em Banda
kf;zes_l;; ® - " L1e8 171 125 180 - 20 200 — 2 1 1 Mor. em Banda
Lote 121 ) Lote 127 Lieg 1M 125 180 - 20 00 — 2 1 1 Mor. em Banda
kf.f?ugg “Z"p‘iﬁ;"z ';f;;'sf,z "‘;43&‘;};“2 L200 20875 125 180 — 20 200 — 2 1 1 Mor. em Banda
4 pisos ‘f.{%‘1 PRl L2010 206,76 125 180 - 20 200 — 2 1 1 Mor. em Banda
\ L202 208,75 125 18C - 20 200 - 2 1 1 Mer. em Banda
Lote 110 b s W . & L203 206,75 125 18C — 20 200 - 1 1 Mor. em Banda
A=660.0m2 Lote 126 (@)
dpiscs X\%i =351 0m2 ?@ L204 20675 125 18c — 20 200 — 2 1 1 Mor. em Banda
Q & Lote 124 S L205 20675 125 180 - 20 200 — z 1 1 Mor. em Banda
Lote 107 o, A=5520m2 L206 206,75 125 180 - 20 00 — 2 1 1 Mor. em Benda
{:?g;sg;ﬂ? \ L207 20875 125 18c —_ 20 200 -_ 2 q 1 Mor. am Banda
% V\ ) L208 208,75 125 180 - 20 200 | = 2 1 1 Nor. em Banda
Lots 108 - <\ i kﬁ%l}f-g- 1200 20875 125 18 — 20 00 — 2| 1 1 Mor.em Banda
Mdﬁgj‘lsdg;nz/ kgstfa‘ggg '?% 4 pisos L2101 125 180 _ 20 200 — 2 1 1 Maor. em Banda
<, 4 pisos L2117 125 180 — 0 900 || 2 1 1 Mar. am Banda
@ Remﬁﬂmﬁ:ﬁ 7 L2127 125 180 - 20 200 —| 2 1 1 Mor. em Banda
M 1213 17 125 180 - 20 aog! | — | 2 1 1 Mar. am Barsda
214 17 125 180 - o 00 | — 2 1 1 Mor. em Banda
L215 171 125 180 == 20 200 - 2 1 1 Mor. em Banda
Lote R6 %:1%;4:%:5;2 L216 245 15 150 — 25 175 -2 3 1 Mor. am Banda
A=1 S:!‘].Zﬁrnz_ Lz17 131.25 104 150 —_ — 160 — 2 — 1 Mor. em Barxia
At{;é‘:gfz et 1218 131.25 100 160 = _ 160 — 2 — 1 Mor am Banda
A:plsas Lzig  — = = = — = — iz = —  anulado
LZ20 - — = — — == - = —_ = antilada
Lote 99 L221 - - - — - — - = - — anulado
A-ds.;%g;nz L222 1487 105 150 — 20 170 | — 2 1 1 Mor. em Bands
Lzz3 140.8 105 150 = 20 170 - 2 1 1 Mor. em Banda
\ LZ24 1425 108 150 — 20 170 —_— 2 1 1 Mtor. em Bands
& ‘2?% L225 1425 105 160 — 20 170 — | B 1 1 Mor. em Banda
o L2286 1425 105 150 - 20 7, |—= | 2 1 1 Mor. em Banda
kfé.:’a 1:. E:g 'ilbite 65 Lz2? 1425 105 150 — 20 170 vy | ¥ 1 1 Mar. em Banda
4 pisos A?&kgyz L228 1425 105 150 —_ 20 170 — 2 1 1 Mor. em Banda
L1228 1425 105 150 - 20 T = 1 1 Mar. am Banda
: L2350 1425 90 150 - 20 70 | =.| ¢ 1 1 Mor. em Banda
Lote 101 L231 1425 %0 150 - 20 170 -z 1 1 Mor. em Banda
ﬁ?g;‘sgsm L232 248 106 160 = 20 170 —_ 2 3 1 Mor. am Banda
L233 191,75 105 150 — 20 170 - 2 1 1 Mor. em Benda
L234 1465 105 160 = —_ 160 —_ 2 =% 1 Mor. em Banda
L35 1425 108 160 — = 160 - 2 — 1 Mor. em Banda
e ININ@ d€ delimitag@o de zonas acusticas L236 1425 105 150 = = %0 = 2| — 1 Mor.em Banda
L2537 1425 105 150 - - s | — 2 — 1 Mor. sm Banda
) 1238 1425 105 150 - - 150 |- B - 1 Mor. am Banda
Indices Urbanisticos L2390 15355 105 150 - 20 70, | == 2 1 1 Mor. em Banda
1240 15385 105 150 = 20 700 |— | 2 1 1 Mor. sm Baruda
L2a1 15385 108 150 — 20 1 = 2 1 1 Mor, em Banda
L2472 15385 105 150 — 20 170 - 2 1 1 Mor. em Banda
)?.rea Total do Ten‘gno 194.500,00 m2 L243 153,85 105 150 == 20 70 |— 2 1 1 Mor em Banda
Area dos Lotes Privados 95.826,45 m2 a| sses| 1 - -~ . s R ) P Fr——
Area dos Espacos Verdes Publicos 14.776,00 m2 el wmees| 1% e _ > 7w |=131 a T |hocon e
Area dos arruamentos,estacionamentos e passeios 66.734,00 m2 L2e6 15385 105 150 e 20 7 |— 2| 1 1 Mor.em Banda
Area de Cedéncias ao Municipio 17.163,55 m2 L2a7| 15365 | 105 150 - 20 7 = 2| 1 1 |Mor.am Banda
Area Total de Construgao Privada 144.027,00 m2 e B ) I - - « o = 2] 1 | Bene
Area de Habitac.éo 117.385.00 m2 L2480 16365 108 150 — 20 1700 |— 2 1 1 Mor. em Banda
A N . L250 153,65 104 150 - 20 170 || 2 1 1 Mor. em Banda
ﬁ,\rea de Comércio e Servicos 14.137,00 m2 = e _ = = =131 3 T
Area Hab/Com/Serv/Industria compativel/Artesanato  8.060,00 m2 1252 63670 63670 1440 - — 140 1 4 17 12 Hab Coletva
Area de Anexos 4.445.00 m2 TOTAL 95.826,45 80203  125.445 14.137 4445 | aanzr — — | 12m a1z | -
Area Total de Construgao em Lotes Cedidos 5.400,00 m2
Are a Total de Con Strugé 0 1 49 42 7 . DO m2 a) possibilidade de ocupagao total do lote quando destinado a estacionamento em cave
& *-1% piso destinado a comércio ou servicps
N umero Total d e FOQOS g 1 3 *-1% piso destinado a coméraia ou servicps & 2° piso destinado a servicas ou habitagao
N L’lmero de Habltagf‘}es Unifam |I ia res 1 85 ***-possibilidade ds instalagdo de comércio ou servicos, industria compativel eu anesanato no 1° piso
Numero de Habitacdes Coletivas 728
Nudmero de Habitantes 3200
Numero Estacionamento Exterior 1007
Numero Estacionamento no Lote 1211
LOTES CEDIDOS AO MUNICIPIO R
lole | Lofe | Implaniacao COMStCa0 — Argto. Aldo Dias CAMARA MUNICIPAL

n? m2 m2 (m2) 1 i} DE
Ordem Arquitect . 2373 P
LR1 2.507 1500 2400 | Equiparmento Recrealive e Cullural Faom MifEios:N SALVATERRA DE MAGOS D U

LR2 5.639 750 1000 Equipamanto de Lazer

LR3 4. 967 1200 2000 Equipamenio Escolar VISR
LRd  1.064 - — | Equipmments Despartvn Alteracao do Plano de Pormenor AR
LRS 754 e — Equipamento Desportive da Coitadinha FRANEARSI
IR6 | 133126 | — —  Pamua Infanii Salvaterra de Magos

LR7 901,3 = = Reservatorio de Gas

TOTAL | 17.183.,55 3.450 5.400 Data Escala - -
Fev 08 111000 PLANTA DE IMPLANTACAQ/SINTESE 01




